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TITULO I. VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DEL PLAN GENERAL

CAPITULC 1. NATURALEZA, ALCANCE Y VIGENCIA DEL PLAN

I.1.1. Naturaleza y ambito.

I.1.2.

I.1.4.

El Plan General Municipal de Ordenacidén Urbana de Suances
es el instrumento de ordenacidn integral de la totalidad
del territorio Municipal.

Efectos.

La aprobacién de Aﬁ&@ﬂ”@éﬂétﬁr’Iéhdbﬂ$méwn¢¢ms?figﬁigﬁgeé‘
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B) Ejecutoriedad : lo que implica, por wuna parte,
facultad para emprender la realizacidn de los
proyectos y obrag que en el Plan estdn previstos, la
declaracidén de la utilidad piblica de los mismos y la
necesidad de ocupacién de los terrenos vy edificios
correspondientes a los fines de expropiacidén o de
imposicidn de servidumbres Y. en general, la
habilitacidn para el ejercicio por el Ayuntamiento de
las funciones enunciadas por la Ley en lo gque sea
necesario para el cumplimiento cabal de sus
determinaciones

C) Obligatoriedad: lo gue apareja el deber, legalmente
exigible, del cumplimiento exacto de todas y cada una
de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y
los demas ©Organos de la Administracién Pablica como
para los particulares.

Vigencia.

1. El Plan General entrard en vigor el mismo dia de la
publicacidn del acuerdo de aprobacién definitiva en el
Boletin 0Oficial de Cantabria.

2. 8u vigencia serd indefinida sin perjuicio de sus
eventuales modificaciones o revisiocnes.

Modificacidn.

1. Se extiende por modificacidén del Plan General la

alteraciédén de los elementos o determinaciones
concretas contenidas en él1 que pueda realizarse sin



reconsiderar la glcobalidad del Plan, por no afectar a
aspectos sustanciales configuradores de las
caracteristicas bigicas de la ordenacidn.

Toda modificacidn se ajustari, ademas de a lo
prevenido en el articulo 49 de la Ley del Suelo y 161
del Reglamento de Planeamiento, a cuanto e fuere de
aplicacidén de estas Normas ¢ de cualgquier otro de los
documentos de alcance normativo que componen el Plan.

Toda modificacién se producirid con el grado de

definicidn correspondiente al planeamiento general.
Cualguiera que sea la magnitud y trascendencia de la
modificacidn, deberid de estar justificada mediante un
estﬁ&iﬁ*‘ﬁé“SW"iﬁcidenciansobre las previsiones vy
determihacioﬁes contenidas en el Plan General, asi
como sobre la posibilidad de proceder a 1a misma sin
necesidad de rewisar el Plan.
En ningiin caso podri considerarse una modificacién y
por tanto tramitarse como tal, ninguna alteracidén que
preduzca una reduccidén de la superficie de suelco
destinado a sistemas generales.

I.1.5. Revisién.

1.

A los ocho afics de vigencia del Plan General, el
Ayuntamiento verificard la oportunidad de proceder a
su revisién, la cual se producird en cualquier otro
momento, anterior o posterior, si se predujese alguna
de las circunstancias siguientes:

A) En Caso de aprobacidén de una figura de
Ordenacidn del Territorio de ambito supramunicipal
gque afecte a su territorio contradiciendo las
determinaciones del Plan General.

B) Por alteracidn sustancial sobre 1las previsiones
del Plan General sobre crecimiento urbanistico del
municipio, y en concreto por la superacidén de
10.000 habitantes de hecho.

C) Por mayores exigencias de suelo destinado a
equipamientos pOblicos que los previstos en el
Plan.

D) Por edificacidn de mads de 750 viviendas en Suelo
Urbanizable Programado.

El Programa de Actuacidn del Plan General sera
revisado transcurridos cuatro anos desde su entrada en
vigor, y en cualquier caso, en el momento en gque se
preoduzca alguna de las circunstancias siguientes:

A) Cuando el Ayuntamiento u otros organismos piblicos

-2 -



B)

C)

La revisién| AHBAEATZN '° S
competencia Yo
Reglamento dg %&aneamiento.

necesiten iniciar obras, inversiones o acciones no
previstas en el Programa que puedan modificar de
forma importante la estructura de inversiones
prevista para otros fines en el Programa.

Cuando la inversién comprometida por el
Ayuntamiento u otros organismos piblicos sea un 50%
gsuperior o inferior, como media de dos aflos
consecutivos, a las previsiones establecidas en el
Estudio Econémico Financiero.

Al transcurrir cuatro afos desde la dltima
revisién del Programa.
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CAPITULO 2. CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN

I.2.1. Centenido y valor relativo de la documentacidn.

1.

El alcance normativo del Plan General egs el
comprendido en los documentos que seguidamente se
citan y que, a dicho efecto, lo integran. En casc de
discordancia o imprecisidén de contenido de los
diversos documentos, se tendran en cuenta los
siguientes criterios.

A) La memoria recoge las conclusiones del anidlisis
urbanistico del término municipal y expresa vy
justifica los criterios para la adopcidn de las
determinaciones que establece el Plan. Es el
instrumento basico para la interpretacién global
del..Plan..y -opera-: supletoriamente para resolver los
-conflictos-entre otros documentos o entre distintas
‘determinaciones.: - ¢

B) Las Normas Urbanisticas que constituyen los
documentos normatives del Plan con aplicacidén
general:-a todo.ambito territorial o especifica a
cada clase y tipo de suelo en gue el Plan divide el
términoc municipakl. Prevalecen sobre los restantes
documentos del Plan para todo lo que en ellas se
regula sobre desarrollo, gestidn y ejecucidn del

planeamiento. Para lo no previsto en ellas se
estard a lo dispuesto en el ordenamiento juridico
general del Estado Yy en el autonémico de
Cantabria.

C) El Catalogo de Proteccidn del Patrimenio
Arquitectédnico y Arqueocldgico , que de acuerdo con
los Articulos 25 de la Ley del Suelo y 86.3 del
Reglamento de Planeamiento regula las actuaciones
posibles en su dmbito espacial de aplicacidn.

D)} E1 Programa de Actuacidén y Estudio Econémico -
-Financiero , gque expresa las previsiones para la
efectiva realizacidn en el tiempo de las
determinaciones del plan, para lo cual se programan
en dos periodos de cuatro afos las relativas al
suelo clasificado como urbanizable programado y al
suelo destinade a sistemas generales, Yy se
establece la jerargquia temporal de actuaciones de
urbanizacidén o reforma interior en el suelo urbano.
Evalda ademas el coste econdmico de la ejecucién de
las determinaciones de la ordenacidn que el Plan
establece vy su correlacidén con los recursos
piblicos y privados disponibles a tal efecto.

E) Los Planos de Ordenacidén , en los que se
expresan graficamente las determinaciones
normativas del Plan, digtribuidos en los siguientes
planos:



- 1. Planc de Clasificacidn del Suelo del Término
Municipal a escala 1:10.000 . Expresa el modelo
resultante de la ordenacidn establecida.

- 2. Plano de Estructura Orginica del
Territoric a escala 1:10.000 . Expresa la imagen
de la estructura general y orgénica del
territorio, incluidas las grandes
infraestructuras. Este plano junto con el

anterior carece de eficacia ordenadora propia,
sirviendo de referencia para discernir, en casc
de duda, agquellas propuestas de modificacién del
Plan que puedan implicar revisidn del mismo,
seglin lo previsto en los articulos I.1.4. v
I.1.5. de estas Normas.

LAPﬂQBADD par fo Com's'4n Ragional da Urtonismo de_ /j«' L DE
- Serie e plancs ng2 3
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Suelo y Requlacién de la edificacién en cuanto a
su mayor precisidn en la delimitacidén del suelo

urbane y urbanizable.

- 8Serie de planos n24 de Redes Generales de
Infraestructura a escala 1:10.000 . Establecen
las redes basicas de funcicnamientc de cada tipo
de infraestructura : viario , saneamiento ,
abastecimiento y energia eléctrica.

- Series de plancs n2 5 y 6 de Calificacidn del
Suelo y Regulacidn de la Edificacidn a escalas
1:1.000 y 1:2.000 . Establecen 1la zenificacidn
del suelo urbano, el sefialamiento de los usocs
pormenorizados y régimen edificatorio propios de
cada zona, incluso los usos pormenorizados de los
Sistemas Generales y los ambitos del planeamiento
de desarrocllo. Como plano de ordenacidn a mayor
escala, prevalece siempre sobre los demds planos
en lo que se refiere a sus contenidos
especificos.

- Serie de planos n@2 7 de Infraestructuras urbanas
a escala 1:2.000 .

2. Asimismo, a efectos informativos el Plan consta de
los siguientes documentos:

A) Memoria y Planos de Informacidén Urbanistica..

B) Avance de Planeamienta.



3. En caso de discrepancia entre documentos graficos y
literarios, se otorgard primacia al texto gobre el
dibuijo. ' -

Ca

I.2.2. Interpretacidén del Plan.

1. La interpretacidn del Plan General corresponde al
Ayuntamiento de Suances en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, gin perjuicio de las
facultades propias de la Comunidad Autdnoma de
Cantabria, con arreglc & las Leyes vigentes, y de las
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. 81 de la aplicacién de los criterios interpretativos
contenidos en el articulo anterior, subsistiere
imprecisidén en las determinaciones o© contradiccidn
entre ellas, prevalecerd la interpretacién del Plan
mas favorable al mayor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos,
a los maycres espacios libres, a la mejor conservacidén
del patrimonio protegideo, al menor deterioro del
ampiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a
la menor transformacidén de los usos y actividades
tradicionales existentes, y al interés mas general de
la colectividad.
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I.3.2.

del Plan General y de los instrumentos de desarrollo
del mismo en los lugares vy con las condiciones de
funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El
personal encargade prestard auxilio a leos consultantes
para la localizacidén de los particulares documen;aaéghE

de su interés. Se facilitard al pablicoc la ob;énc%@awmﬂgng

de copias de los documentos del planeamiento #igente | A A

en los plazos, vy en su caso, con el cost?rqué ! /%2’

establezcan al efecto. B [ Z
Y =

2, A los fines de este articulo, los localgd
cons8ulta dispondran de copias integras y auténtic
toda la documentacidn de los Planes vy sus documentos
anexos y complementarios, debidamente actualizados y
con constancia de los respectivos actos de aprobacidén
definitiva,asi come los de aprobacidédn inicial vy
provisional de sus eventuales modificaciones en curse.
Estardn asimismc disponibles relaciones detalladas de
los Estudios de Detalle aprobados, de lag
delimitaciones de poligonos y unidades de actuacidn,
de los proyectos o 1licencias de parcelacidn aprobados
o concedidas vy de los expedientes de reparcelacidn,
compensacidn y expropiacidn aprobados o en tramite.

3. Asimismo se formalizard el 1libro Registro previsto
en el articulo 166 del Reglamento de Planeamiento, en
el gue se inscribirdn los acuerdos de aprobacién
definitiva de los instrumentos de planeamiento vy
gestidén, asi como las rescluciones administrativas y
sentencias gque afecten a los mismos.

Consultas técnicas.

Podran formularse consultas previas a la peticién de
licencias, scbre las caracteristicas vy condiciones a que
debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando
asi 1lo requiera su objeto, deberéa accmpafiarse de
anteproyectos ¢ croquis suficientes para su comprensidn.

Informes urbanisticos

Tecda persona puede solicitar por escrito Informe sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca, poligono o
sector, el cual deberia emitirse en el plazo de (1) mes
por el drganoc o servicioc municipal determinade al efecto.
La solicitud de informe debera acompanar plano de



I.3.4.

emplazamiento de la finca con referencia a los planos del
Plan General, o bien la denominacién oficial precisa del
poligono o sector objeto de la consulta... Los. servicios
municipales podran requerir al consultante cuantos otros
datog de localizacidén o antecedentes de. la consulta
fuesen precisos.

Consultas que requieren interpretacién del planeamiento

Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entranen la
resolucidén de aspectos contradictoricos o litigioscs de
las determinaciones del planeamiento, su emisidn
requerira pronunciamiento previo del Organo municipal de
Gobiernc competente, que resolvera la cuestidn
intexrpretativa mediante dictamen motivado. Dichas
rescluciones, cuando tengan alcance general se
incorporaran como anexos al Plan o instrumento afectado.
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2. Dentro de sus respectivas atribuciones y cbligaciones,
a los organismos de la Administracidn Central y de la
Comunidad Autdénoma de Cantabria, correspondera el
desarrollo de las infraestructuras, servicics vy
equipamientos de su competencia, asi como la
cooperacidn con el Ayuntamiento para el mejor logro de
los objetivos que el Plan persigue.

II.1.2. Prioridad en el desarrollo

1. La actuaciones previstas para el desarrolle vy
ejecucién de las determinaciones del Plan General
deberidn sujetarse al orden de prioridad y plazos
sefialades en el Programa de Actuacidn.

2. E1 incumplimientc por la iniciativa privada o pitblica
nc municipal de las previsiones vinculantes del
Programa, facultari al Ayuntamiento, en funcidn de las
consideraciones de interés urbanistico Y previa
declaracidén formal del incumplimiento, para formular
directamente el planeamiento de desarrollo que
proceda, modificar la delimitacidén de los Aambitos de
actuacién de gque se trate, fijar o sustituir los
sistemas de ejecucidn aplicables y expropiar, en su
caso, los terrencos gque fueren precisos. Asimismo,
podrid el Ayuntamiento en tales gupuestos alterar la
programacién de suelos urbanizables, o incluso
dejarlos fuera de programa mediante la oportuna
modificacidén o revisidn del Plan.

II.1.3. Instrumentos de actuacidn urbanistica.

Para la realizacidén del Plan General, con arreglc a lo
establecido en la legislacién urbanistica, se procedera
mediante los siguientes tipos de instrumentos:

A) Instrumentos de Ordenacidn
B) Instrumentos de Gestidn
C) Instrumentos de Ejecucidn



CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

SECCION 12. FIGURAS DE PLANEAMIENTO

IX.2.1. Programa de Actuacidn Urbanistica:-.-v ..

1.

Los Programas de Actuacidén Ufbanistica son los
instrumentos gque determinan la ordenacién del suelo
clasificado como urbanizable no programade con el
nivel de detalle que es propic del planeamiento
general. Con su aprobacidn, los sectores comprendidos
adquieren la situacién de sueloc urbanizable programado
apto para su desarrollo mediante los &orrespondientes
Planes Parciales.

Los Programas de Actuacidn Urbanistica contendran
las determinaciones sefialadas en el articulo 16 de la
Ley del Suelo vy articulo 72 del Reglamento de
Planeamiento asi comoe las especificadas en estas
Normas para cada una de las wunidades de suelo
urkbanizable no programado. Comprenderan los documentos
previstes en el articulo 74 del Reglamento de
Planeamiento Yo ademas, los complementarios
siguientes:

A) Cuadro de Caracteristicas , con sefialamiento del
aprovechamiento medio vy de los diferentes niveles
de intensidad, en funcidn de los distintos usos que
se asignen a las diversas porciones en gue se
divida el territorio.

B) Analisis de impacto en el que, mediante
representaciones graficas, estimaciones
cuantitativas o cualitativas u otros medios, se
sefiale la repercusidén de la actuacidn y sus
determinaciones sobre el medic ambiente préximo,
tanto rural como edificado, y sobre las condiciones
de vida de las areas colindantes u otras sobre las
que pudiere tener incidencia negativa.

C} Cuanta documentacidn adicional se deduzca de las
bases del concursc, si procediere, de tal forma que
se pueda evaluar satisfactoriamente el cumplimiento
cabal de las mismas.

II.2.2. Planes Parciales

1.

2.

E1l Plan Parcial es el instrumentc para el desarrollo
y concrecién de la ordenacién urbanistica que culmina
el gistema de planeamientoc en el suelo urbanizable,
salvo la redaccidn eventual de Estudios de Detalle, y
da comienzo a la fase posterior para la ejecucidn de
la urbanizacidn.

Los Planes Parciales desarrollarin de forma integral

_10_



los &dmbitos territoriales correspondientes a sectores
unitarios de suelo urbanizable delimitados por el Plan
General sefialan su ordenacidén detallada y compl
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les habran de contener, como mlnlmo
s que se sefialan en el articuld. 13‘0

elo, en los articulos 45 y 46 del ™"
Reglamento de Planeamientoc y en estas Normas, en

especial en los aspectos que se sefnalan
especificamente para cada uno de los sectores que se
han de desarrollar mediante este instrumento. Sus

determinaciones se contendrin en los articulos 57 a 63
del Reglamento de Planeamiento con lasgs precisiones y
complementogs siguientes:

AR) En la Memoria Justificativa de la Ordenacidn, junto
a los extremos sgsenaladcs en el articule 58 del
Reglamento de Planeamiento, se precisaréan
justificadamente los siguientes:

- Razones que han aconsejado la formulacidén del
Plan Parcial.

- Relacidn entre las previsiones del Plan Parcial
con las gque se formulan en el Plan General o en
el Programa de Actuacidn Urbanistica.

- Criterics para la asignacidn pormencrizada de los
usos.

- Fundamento y objetivos por los que se divide, en
su caso, el ambito territorial del Plan a efectos
de la gestidn urbanistica, haciendo patente que
son susceptibles, por sus dimensiones y
caracteristicas, de asumir las cesiones derivadas
de las exigencias del Plan, y de realizar una
distribucidén equitativa de los beneficios ¥y las
cargas derivadas de su ejecucidn, Jjustificando
técnica y econémicamente la autonomia de la
actuacidn.

- Razones gque Justifican el dimensicnamiento del
equipamiento comunitario en funcidén de las
necesidades de 1la poblacidn y actividades
previstas en el territorio ordenade, asi como su
integracidén con los sistemas generales.

- Razones por las que se destinan a uso publico o
privado los diferentes terrenos estableciendo los
criterios de disefio de los espacios libres
piblicos.



4.

- Razones de la eleccidén del sistema o sistemas
de actuacidn que se establezcan.
IS TNV TRPE S S . . .

B) En todo caso se aportari - un cuadro sintético en el
que habran de figurar lés extremos,necesarios para
conocer las caracteristicas cuantitativas de la
ordenacién propuesta. T o

[

C) Andlisis de impacto en el que,. mediante
representaciones graficas, estimaciones
cuantitativas u otros medios - -se sefale la

repercusidn de la actuacidén y sus determinaciones
sobre el medio ambiente préximo, tanto edificado
como sin edificar, y sobre las condiciones de vida
de los habitantes o usuarios de las A&reas
colindantes o cualgquier otra sobre la que pudiera
tener incidencia negativa.

D) Cuanta documentacidn adicional fuese precisa,
deducida de 1las caracteristicas de la ordenacién,
la integracidén dentro de la ordenacidn del Plan
General y el cumplimiento de las condiciones
egpecificas que establece el Plan General.

Cuando lo exigiere el Ayuntamiento, o por voluntad de
guien tenga iniciativa del Plan Parcial, se
presentaran Avances de Plan Parcial en los gque se
expresardn leos criterios, objetivos y lineas generales
de la ordenacidn proyectada. Para ello, deberéan
contener una memoria gque resuma los datos basicos
referentes al sector en relacidén con el resto del

territoric vy dentro de su delimitacién, Y una
descripeidn literaria y grafica sintética de las
caracteristicas del rlaneamiento propuesto. Su

aprobacidén sclamente tendri efectos administrativos
internos, preparatorios de la redaccidn de los Planes
Parciales.

II.2.3. Planes Especiales.

1.

El Plan Especial es el instrumento para el
desarrollo especifico del Plan General desde el punto
de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada
a los aspectos urbanisticos comprendidos en sus
cbjetivos.

Los Planes Especiales podrén tener como finalidad:

A) El desarrollo de infraestructuras pertenecientes a
los sistemas generales.

B) La ordenacidén de sectores determinados del suelo
urbano para su reforma interior, wejora o

saneamiento, ya sea en actuacicnes aisladas

_12_



referidas a una determinada finalidad, @ bien en
operaciones integradas dirigidas a id

_reestructuracidn urbanistica de un drea dlelimitada
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ATUITETEOnICO Y urbanistico;la conservacidn yu
valoracién de bellezas naturales; la proteccidén del
paisaje; la proteccidn de las vias de comunicacidn;
la proteccidén y mejora del medio rural ¢ agricola;
la proteccidn de espacios naturales; la proteccién
preventiva para el establecimiento vy coordinacida
de las infraestructuras urbanas, etc.

3. Los Planes Especiales habrén de contener las
determinaciones y documentacién que seflala la Ley del
Suelc en sus articulos 17 y siguientes y el Reglamento
de Planeamiento en sus articulcs 76 y siguientes, y en
estag Normas, especialmente en los aspectos gque en
ellas se sefalan especificamente para cada una de las
dreas delimitadas para ser desarrolladas mediante este
instrumento. En particular, la Memoria Justificativa
recogerd las conclusicnes del andlisis urbanistico
expresando los criterios para la adopcidén de sus
determinaciones. En ella se harin explicitas las
razones que han aconsejado la formulacién del Plan
Especial; la relacién de las determinaciones vy
previsiones del Plan Especial con las correspondientes
del Plan General; los objetivos y el fundamento que
aconsejan, en su caso, dividir el &mbito territorial
del Plan a efectos de la gestidn urbanistica, vy las
razones para la eleccidén del sistema o sistemas de
actuacién que se establezcan. ¢cuando se ‘trate de
Planes Especiales de Reforma Interior cuyo objeto sea
la realizacidn de operaciones integradas, se
expresardn y Jjustificarin también las razones del
dimensionamiento del eguipamiento comunitario en
funcidén de las necesidades de la poblacidén ¥
actividades previstas en el territorio ordenade, asi
como las razones por las que se destinan a uso pablico
o privado los diferentes terrenos y edificios; se harad
patente la articulacién, en forma de sistema, de los
elementos comunitarios fundamentales de la ordenacidm
y de su integracién con los sistemas generales
establecidos en el Plan General; y se acompafiarid de un
estudio completo de las consecuencias sociales vy
econdmicas de su ejecucién y la adopcidn de las
medidas que garanticen la defensa de los intereses de
la poblacidn afectada.

4. En los Planes Especiales de Refcrma Interiocr, el
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contenido de las determinaciones y, por tanto, de su
documentacidn, serd igual a los correspondientes a los
Planes Parciales, con las salvedades de los que fuesen
claramente innecesariocs por no guardar relacién con
las caracteristicas propias de "la reforma de gue se
trate. S S

o

T Lo

SECCION 22, FIGURAS COMPLEMENTARIAS DE ORDENHCION’DETALLADA

I1.2.4. Catilogos complementarios del planeamiento

1.

Cuando los Planes Especiales o los Planes
Parciales contuviesen determinaciones relativas a la
conservacion, mejora o, en general, especial
proteccién de monumentos, jardines, parques naturales,
paisajes a aotros bienes concretos, éstos se
relacionarin en el correspondiente Catidlogo que se
formaria o aprobari simultaneamente con el Plan.

Los Catilogos registraradn los datos necesarios,
literales Yy graficos, para la identificacién
individualizada de los bienes inscritos vy reflejaran
en la inscripcidn las condiciones de proteccién que a
cada uno de ellos le corresponda por aplicacidén del
Plan que complementen.

I1.2.5. Estudios de Detalle

1.

Para la debida aplicacidn del Plan General, de los
Planes Especiales de Reforma Interior en el suelo
urbane, o de los Planes Parciales en el suelo
urbanizable, podran redactarse, cuando fuese necesario
Estudios de Detalle con algune o© varios de los
siguientes objetivos:

A) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o
tramos de la red viaria en el suelo urbano, en
desarrollec de la previsiones contenidags en el
planeamiento.

B) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes
sefialadas en los instrumentos de planeamiente para
el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo
concretar los trazados, pero $in reducir en ningtn
caso la superficie del viaric y demds espacios
piblicos y sin incrementar las edificabilidades
asignadas por los Planes.

C) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo,
en su caso, el viario interior necesario para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacidn
concreta se establezca en el propio Estudioc de
Detalle. Deberan respetarse en todo caso las
determinacicnes del planeamientc en cuanto a
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ocupacidn del suelo, edificabilidad y alturas
maximas, densidad de poblacidn y uscs permitidos y
prohibidos.

2 T.os

e Detalle se redactaran en aquellaé

ADKOBADD porle Cem s Slges Lo enien d

{ontabrio, e Sesidn becha (de v ¢ ddshrroll
PUBLICADD en of BorwiY URT SRLTIARR. L

Oficiol de Comabeio de for as

e asi aparezca dispuesto en" l;s

del -Plan General, o cuangs | e

&nLCLatlva o a pgropuesta de interesados en atery I

ciircunstandias urbanisticas de una actuaci

G-

-

—1 . dlspuésto el articulo 140 (R. Planeamiento) y

gy gpla fghto dgterminades. Su aprobacidén se sujet

TITDELTELD 3730"de 14 de Marzo.

3. El contenido de 1los Estudics de Detalle sera el
previsto en el articulo 66 del Reglamentc de
Planeamiento Urbanistico con las especificaciones que
se sefalan a continuacidn:

A) La Memoria comprenderad la descripcidn de la
solucidn adoptada; la justificacidn de la
conveniencia del Estudio de Detalle Yy su
procedencia para adaptar o reajustar alineaciones y
rasantes, o para ordenar volimenes y establecer
vias interiores; la inexistencia de alteraciones de
las condiciones de la ordenacidén; el cumplimiento
de las condicicnes basicas del planeamiento que
desarrolla; la inexistencia de perjuicios sobre
los predios colindantes; vy la justificacidn de que
no se aumenta la edificabilidad.

B) Se incluiréd un cuadro de caracteristicas
cuantitativas que exprese, en comparacidn con la
solucidén primitiva: la ocupacién del suelo, las
alturas méximas, la edificabilidad y el nimero de
viviendas.

II.2.6. Ordenanzas especiales.

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas
Especiales todas aquellas disposiciones municipales de
cariacter general gue regulan aspectos determinados
relacionados con la aplicacién del planeamiento
urbanistico o con actividades y usos del suelo , las
ocbras y los edificios, tanto las que se dicten en
cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General, como

complementoc del mismo, comoc las que apruebe el
Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la
legislacidn le otorga. Su caréacter anexo o

complementaric del Plan General, supone, en principio,
que su dictado o modificacidn no requiere la modificacidn
o revisién de éste.

0 en los instrumentes de planeamxen%gf‘

a5y

considere necesario, por hpropla\ﬁ'.:

=
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CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION

II.3.1. Delimitacidén de Poligonos y Unidades de Actuacidn.

1.

Cuando no estuviese contenida en el presente Plan,
la delimitacidn de unidades de  actuacién, o 1la
modificacién de las ya delimitadas-se.. llevard a cabo
con arreglo a lo previsto por el articulo 118 de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana.y por
el articulo 38 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Cuandc tal determinacién esté contenida en los planes,

no serd de aplicacidén el procedimiénﬁé establecido en
el articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica,

si bien la inicial delimitacién del poligono o unidad

de actuacidén habrid de vincularse a la aprobacién

inicial del correspondiente Plan.

En ejecucidén del presente Plan y conforme a sus
determinaciones en el suelo urbano y urbanizable, se
delimitaradn poligones y unidades de actuacidn gque,
gsalvo cuando se trate de ejecutar directamente los
sistemas generales o alguno de sus elementos o de
realizar actuaciones aisladas en suelo urbano,
incluiran, en su ambito cerrado ¥y dinico, una
superficie continua de terrenos que, atendiendo a las
caracteristicas de la ordenacidén prevista, sea
susceptible de cumplir los requisitos establecidos por
los nimeros 2 o 3 del articulec 117 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

El Ayuntamiento podrd exigir que la delimitacién de
poligonos ¢ unidades de actuacién vy la fijacidn del
sistema sea simultdneo a la de cualquier plan parcial
o especial u ordenacidén de detalle que desarrolle el
Plan General.

I1I1.3.2. Sistemas de actuacidn.

1.

2.

La ejecucidn del planeamiento se llevard a cabo por
algunoc de los sistemas de actuacidén previstos por el
articulo 119 de 1la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacidn Urbana : compensacién , cooperacidn o
expropiacidn.

El Ayuntamiento elegirid el sistema de actuacién
atendiendo a las determinaciones gque al respecto
sefiala el presente Plan, y cuando este no lo indicara
lo fijara segin las condiciones y c¢ircunstancias que
concurran dando preferencia a los sistemas de
compensacidén y cooperacidn, salvo cuando razones de
urgencia o necesidad hagan preferible la
expropiacién.

La determinacidén del sistema, cuando nc se contenga en
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el presente Plan o© en los aprobados para su
desarrollo, se llevaria a cabo con la delimitacidn del
poligono o unidad de actuacidn.

II.3.3, Siate po e
ms Ragiond! do Lrgonismo

mnidadri@e ackuacidén por los mismos propietarios del’.

ipal0 en 8l Butetin ©
Lk suelo comprend}dos en su perimetro, con solidaridad ge,

pub

e

eglamentc de Gestidn Urbanistica, realizan a su costa
la totalidad de las obras de urbanizacidn, se
constituyen en Junta de Compensacidn, salvo gue todcs
los terrenos pertenezcan a un sélo titular v formulan,
en todo casoc, un proyecto de compensacidn repartiendo
todas las cargas y beneficios que pueda reportar la
actuacién.

2. El procedimiento de compensacién, que se entendera
iniciado con la aprobacién definitiva de la
delimitacidén del poligono o unidad de actuacidn en gue
se fije, se regird por lo dispuesto en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, sus reglamentos
¥, por cuante fuese de aplicacidn de las presentes
Normas.

1I.3.4. Sistema de cooperacidn.

1. En el sistema de cooperacidn los propietarios del
suelo comprendidos en el poligono o unidad de
actuacién aportan el suelo de cesidn obligatoria y el
Ayuntamiento ejecuta las cobras de urbanizacidn.

2. La totalidad de los costes de urbanizacidn serd a
carge de 1los propietarios afectados y se exigird por
el Ayuntamiento en la forma sefialada por la Ley scbre
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, sus reglamentos
y en lo que sea de aplicacion por lo sefialado en las
presentes Normas.

3. La aplicacién del sistema de cooperacidn exige la
reparcelacién de los terrenos comprendidos en el
peligono o unidad de actuacidn, salvo que esta sea
innecesaria de conformidad con lo previsto en el
articulo 73 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

IT.3.5. Sistema de expropiacidn.

1. En el sistema de expropiacién forzosa, la
administracidn actuante adgquiere el sueioc y otros
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bienes comprendidos dentro de un &rea previamente
delimitada, vy ejecuta en ellos las actuaciones
urbanisticas correspondientes conforme al
planeamiento.

La expropiacidn forzosa por razones de urbanismoc se
adoptara en cumplimiento de alguna de estas
finalidades: T

A) Para la ejecucién de los sisteﬁéswngenerales de
la ordenacién urbanistica del territoris™'o de
alguno de sus elementos. | . . .

B) Para llevar a efecto actuaciones aisladas-en suelo
urbano v, : .

. F
[

C) Para la urbanizacidn de poligonos o unidades de
actuacidn completos.

El sistema de expropiacidén se regird por lo dispuesto
en esta Ley scbre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, sus reglamentos y cuanto resulte de aplicacidn
de las presentes normas.

IT.3.6. Reparcelacidn.

1.

La reparcelacidn tiene por obijeto distribuir
justamente los beneficiocs y cargas de la ordenacidn
urbanistica, regularizar las fincas adaptidndolas a las
exigencias del planeamiento y situar sobre parcelas
determinadas y en zonas aptas para la edificacidn el
aprovechamiento establecido por el Plan, en especial
el que corresponda al Ayuntamiento conforme al propio
Plan.

Consiste la reparcelacién en la agrupacién o
integracidn de las fincas comprendidas en un poligono
o unidad de actuacidén para su nueva divisidédn ajustada
al Plan, ceon adjudicacidén de las parcelas resultantes
a los respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la
parte gue le corresponda.

Para todo lo referente a procedimiente y tramitacidn
de las reparcelaciones ge estard a lo que dispone la
Ley del Suelo, sus reglamentos, en especial el Titulo
tercero del de Gestién Urbanistica y a cuanto se
gefiale en estas normas gue sea de aplicacidn.

Los proyectos de reparcelacién contendran las
determinaciones y documentacidén establecida en los
articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica vy se justificaré en todo caso la
inexistencia de parcelas resultantes no edificables y
sin destino especifico en el Plan de ordenacidn que se
ejecute. En su Memoria se descrikirdn las fincas
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aportadas y las parcelas resultantes con expresidn de
su destino urbanistico. En los casos en gue la
reparcelacién se proyecte simultineamente con un
instrumentc de ordenacidén que desarrolle el Plan
General, la documentacidén podra subsumirse en la
correspondiente al instrumento de ordenacidn.

II.E;Z;_ggngaLaeééﬂ'ﬂfﬁ‘nistica.
Urtgnismo €8

" 110 Cams e leq‘ondd; "
a0~ 38400 # f‘SE"E§ﬁ§I§§ﬁ j parcelacién urbanistica toda divisién
in taght 6 sibdivisidn kimultdnea o sucesiva de terrenos en dos
..h w@ﬁﬁenimtes que se lleve a cabo en los suelos
puBLICADD w0 ¢ Bt clasificados cbmo urbanos o urbanizables programados
MMﬂdanwmmdvhwﬁpor xly an Gederal.
e

Ccniobria, on 351

o2
\ 9-u. _Eﬁi_ o ;Bdréﬁ lizarse parcelaciones urbanisticas en
e % suelos urbanizables en tanto no esté aprobado el
correspondiente Plan Parcial de los sectores definidos
en este Plan ©o en los Programas de Actuacidn

Urbanistica que se aprueben para su desarrollo.

3. La parcelacidn urbanistica estarid sujeta a lo
dispuesto en la Ley del Suelo vy sus reglamentos, y
demas disposiciones aplicables en especial las fijadas
en estas Normas.

4. Cualguier parcelacidén urbanistica ira precedida de
gus proyectos de parcelacién cuyo contenide serd el
establecido en el punto 2 del articuleo II.5.6.

II.3.8. Parcelacién ristica.

Se congiderard parcelacién riistica toda divisién o
subdivisidn simultinea o© sucesiva de terrenos en dos o
mag lotes que se lleve a cabo en suelo clasificado como
no urbanizable por el Plan General.




CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
SECCION 12, PROYECTOS DE URBANIZACION
II.4.1. Definicidn, clases y caracteristicas generales

1. Los proyectos de Urbanizacidén tienen por objeto la
definicidn técnica pretisa para la realizacidén de las
obras de acondicionamiento urbanisticg del suelo, en
ejecucidén de lo determinado "poEr-<€l .Plan General v
Planes Especiales de Reforma Interior ernr-suelc urbano,
y por los Planes Parciales én el suelp-urbanizable.

2. A efectos de su definicién en proyectos, las obras
de wurbanizacidn se desglosan 'en 108" “siquientes
grupos: e

A) Excavacidén y movimiento de tierras.

B) Pavimentacidén de viaric.

C) Red de riego e hidrantes contra incendios.

D} Redes de evacuacién de agquas pluviales y residuales
E) Red de distribucidn de agua.

F) Red de distribucién de energia eléctrica.

G} Red de distribucidén de gas.

H) Canalizaciones de telecomunicacidn.

I) Pargques, Jjardines y acondicionamiento de espacios
libres.

J) Alumbrado pablico.

K) Aparcamientos subterraneos.

3. Son Proyectos Generales de Urbanizacidn los que tienen
por objeto el acondicionamiento, emn una o varias
fases, de un sector o poligono del suelec urbanizable o
de un poligono o© unidad de actuacidén en el suelo
urbano, asi como cualquier otra operacidn urbanizadora
integrada que comprenda todos o varics de los grupos
de obras sefialados en el apartado anterior y, en tocdo
caso, la apertura o reforma de viario.

Los restantes proyectos de urbanizacién se
considerardn parciales vy se denominaran por su objeto
u objetos especificos.

4, Los proyectos de Urbanizacién deberdn resolver el
enlace de los servicios wurbanisticog del Aambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que se
conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen la
suficiente dotacién o capacidad.

5. En ninglin caso los proyectos de urbanizacidn podréan
contener determinaciones sobre ordenacidn, régimen del
suelo o de la edificacidén, sin perjuicio de gque puedan
efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucidn
material de las obras.



I1.4.2. Contenido de los proyectos de urbanizacidn.

1. Los proyectos de urbanizacidn estarin constituides por
los documentos sefialados en el articulec 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle
y complementos que requiera la completa definicidn
ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso

inﬂluéeﬁﬂ-—aﬂéﬁﬁ_' los documentos siguientes:
¢ 5 !eg;onal hl renisme
€ . r tle (ams ®
pos)2ADD e

_ﬂ____,__
A) ano 1§s la minima 1:1.000 en el gque se
(mmhmenhymfum _Eiléﬂd_élg:ﬁme e los Llimites del Plan que se
R hmm@rO@é@taNéiécut r, la situacidén de las obras, los
PUBLICARD ® lmltqs de lo espacios viales, los parques vy

f
QEE!fffmf"n“ “ 3 e uso pﬁblico, y los espaciocs abiertos vy
\ 9-u [-4% bre

privado, las construcciones,

R — lantacxo instalaciones que por ser
incompatibles con el Plan hayan de derribarse,

talarse o] transladarse, las parcelas para

equipamientos de servicios pablicos o de interés
social y las previstas para edificacidn privada.

B} Plan de obras detallado en el que se fije tanto el
plazo final come los parciales de las distintas

fases, si las hubiere.

2. En los Proyectos que comprendan més de una clase de

obras, cada una de ellas constituird un capitulo &%~

independiente con toda la documentacidén especifiga
correspondiente, sin perjuicio de su refundicidm
unitaria en la memoria principal, en el plan de oqf
v en el presupuestc general. N

II.4.3. Aprobacidn.

Los proyectos de urbanizacién se tramitaradn vy aprobaréan
conforme a las reglas establecidas en los articulos 52-3
y 62 del Real Decreto Ley 16/1981 de 16 de Octubre . No
obstante, tratandose de provectos parciales que no tengan
por objeto el desarrclle integral de un Plan de
ordenacidn, podran seguir el trémite establecido para las
cbras municipales ordinarias, segln precisa el articule
67.3 del Reglamento de Planeamiento.

SECCION 2&. PROYECTCS DE EDIFICACION

IT.4.4. Clases de obras de edificacidn.
A los efectos de su definicidn en proyectes y de las
condiciones generales y particulares reguladas en los
Titulos VIII y X de 1las presentes Normas, las obras de
edificacidn se integran en los grupos siguientes:

A) Obras en los edificios.
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IT.4.5.

B)
c)

Cbras de demolicidn.
Obras de nueva planta.

Obras en los edificios existentes.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de cbras

que
si

A)

B)

<)

D)

E)

pueden darse de modo individual ¢ asociadas entre

Ty e A

Obras de restauracidén :unTienen“;_ﬁbr ‘objeto la
restitucidén de un edificio existente a -sus condiciones
o estado original, incluso . si en ellas quedan

comprendidas obras de c¢onsolidacidn, - -demolicidn
parcial o acondicionamiento. La repesicidn o
reproduccidn de las condicignes ’ originales podréa
incluir, si procede, la reparacién ‘e’ incluso

sustitucidn de elementos estructurales e instalaciones
para asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada
del edificio o partes del mismo, en relacidn a las
necesidades del uso a que fuere destinado.

Obras de conservacidén o mantenimiento. Son aquellas
cuya finalidad, en cumplimiento de las obligaciones de
la propiedad, es la de mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato sin
alterar su estructura y distribucidn. Se incluyen,
entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de
cornisas vy volados, la limpieza y reposicidén de
canalones vy bajantes, los revocos de fachadas, la
pintura, la reparacidn de cubiertas y el saneamiento
de conducciones.

Obras de consclidacién o reparacidén. Son las que
tienen por objetoc el afianzamiento, refuerze o
sustitucidén de elementos daflados para asegurar la
estabilidad del edificic y el mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones
mencres de su estructura y distribucién.

Obras de acondicionamiento o rehabilitacién . Son
las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus
locales mediante la sustitucidn o modernizacidén de =us
instalaciones e, 1incluso, la redistribucidn de =su
espacico interior, manteniendo, en todo caso, las
caracteristicas morfoldgicas. Podra autorizarse la
apertura de nuevos huecos, si asi lo permite el
cumplimiento de las restantes normas generales y de
las normas particulares de la zona.

Obras de reestructuracidn . Son las gque afectan a
los elementos estructurales del edificio causando
modificaciones en su morfologia, ya incluyan ¢ no
otras acciocnes de las anteriormente senaladas. Se
entienden incluidas las de vaciado con conservacién de
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fachadas, incluso si se incrementa la superficie
edificada en su interior.

F) Obras de reforma menor. Son aquellas gque afectan de
forma puntual o limitada a la configuracidén o aspecto

exterior de los edificios,a sus instalaciones
interiores y en las viviendas a su distribucidn , sin
alterar esencialmente los usos,ni la volumetria ni la
morfologia gepexal de los mismos:

fagions’ ds Hriavismn de

r-ADF-i)BADQ peric Cam s_'.m

n puntual de hnhuecos de fachada, la
i . RN |
\ sqﬁpiﬁqucn.g

ateriales o elementos de cierre o el

| 1 de otros nuevos {cerramientos
PUBUC&UOenelBwvmmeéagﬁfgmhgéjaszo mamparas } Yy ia 1implantacidn de
atobng de fechelemerftos fijos exteriores de otras c¢lases, sin

{cntobria, en Casidn fecho

Oficiol de (o

——— 4fec é}' estructural {aparatos de
- ,T‘fib condicionamienfo de aire, salida de  humos,
———— T —T . )

- La reparacién o sustitucién de elementos de
instalaciones desaglies y albafiales, la formacidn de
aseos en wviviendas, locales comerciales y almacenes
y las modificaciones puntuales de reparto interior
de las wviviendas.

II.4.6. Obras de demolicidn.

Segiin Ssupongan o no la total desaparicién de...lg
edificado, se considerarén: )

A) Demolicidn total.
B) Demeclicidn parcial.

II.4.7. Obras de nueva planta.
Comprende los tipos siguientes:

A) Obras de reconstruccidén. Tienen por objetc 1la

gugtitucidn, mediante nueva construccién, de un
edificio preexistente en mismo lugar, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo sus

caracteristicas morfoldgicas.

B) Obras de sustitucién. Son aquellas por las que se
sustituye una edificacidn existente por otra distinta
de nueva construccién, previo derribo del edificio o
parte del mismo que fuese objeto de sustitucidn.

C) Obras de nueva ocupacidén. Son las que dan lugar a
una edificacién en suelc donde nunca antes hubo otra,
o se han perdido documentes o© vestigics de 1la
primitivamente existente.

D) Obras de ampliacidén. Son las que incrementan el
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volamen construido o la ocupacién en planta de
edificaciones existentes.

II.4.8. Condiciones comunes de los proyectos de edificacidn de
nueva planta.

1.

Los proyecteos de obras de edificaciédn se redactaran
por técnico competente con el detalle v
caracteristicas gque reqguiera la debida ejecucidn de
las obras comprendidas, c¢on arreglo a lo dispuesto en
las reglamentaciones técnicaslfqplingles, y & las
instrucciones gque en su caso apruebe mediante
Ordenanza el Ayuntamiento de Suances, -+ -

aar

Incluirdn en todo caso los documentos siguientes:

A) Memoria descriptiva y Justificativa de las
caracteristicas generales de la cbra y de las
soiuciones concretas adoptadas, con especial
expresién del cumplimiento de las condiciones de
Planeamiento gue le afecten y de todas aquellas
circunstancias que pudieran afectar a las fincas o
edificaciones colindantes y de su entorno, tanto
por afecciones materiales como por efectos
ambientales o estéticos.

B) Presupuesto global o pormenorizado, segGn el tipo
de obras, gque en funcidén de la cuantificacidn de
las diferentes partidas gque componen la obra,
realice una estimacidn ajustada de su coste de
ejecucidn.

C) Planos debidamente acotados vy a escala adecuada en
los que se reflejen las caracteristicas del
edificio y de sus locales expresando el uso a gue
se destinan todos y cada uno de éstos. Ademas, en
suelo urbkano se acompanaran los siguientes planos:

- plano de situacidén a escala minima de 1/2.000
que contendri la informacidn fidedigna necesaria
para determinar tanto la situacidén fisica como la
situacidén urbanistica del predioco en gue se situa

el proyecto. También contendrda informacidn del
grado de urbanizacidn de la parcela de gue se
trate con expresidén de los servicics de
pavimentacidn, saneamiento, abastecimiento de

agua, alumbrado vy energia eléctrica en la via a
la que dé frente.

- plano tcopogriafico a escala minima de 1/500
representativo del estado actual del terreno.

- planco a escala minima de 1/500 con las
dimensiones de la parcela vy la ubicacidén del

edificic o edificios proyectades, asi como de los
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arboles existentes, salvo en caso de obras de
reforma menor.

D} En funcidn del tipo de obra los que se especifican
en los articules siguientes.

3. Los proyectos seflalaridn el plazo maximoc previsto para
la terminacién de las obras, asi como agquellos otros
prlazos parciales gque procedan segin el cbjeto del

SrSonms @Fp las obras de nueva planta estos plazos

; , como minimoc, los de movimientos de

1: ierfﬂs_, - gin

pumpwpognllsmﬂn AE Bua%troyedto de obra de edificacién se acompafara
Cantabrig de fecho UNA icha, segfin modelc normalizado y suscrita por el
Oficie! 49 lks obras y el técnico proyectista,en la
-J. - 40 \que \,pm\ reshmiran los datos cuantitativos y
_*“#_r,,J — " cyallilatisea— del proyecto determinantes de la
legalidad urbanistica de la obra y del usoc al gue se
la destina, por relacidén al planeamiento vigente de

aplicacién.

APHUB“BG poria

tacidn coronacidn.
Cantobria, 0 Seslon futha v

1II.4.9. Documentacién especifica de los proyectos de obras de
log edificios existentes.

7
Los proyectos de obras en los edificios exlstentes“%b
contendran los complementos documentales gque seguldameqma !
se indican para cada tipo de cbra:

l. Obras de restauracidn:

A} Descripcidn documental de todos agquellos el énﬁ?é %
que ayuden a ofrecer un mejor marco de refere
para el conocimiento de las circunstancias en gque
se construyd el edificio, de sus caracteristicas
originales y de su evolucidn.

B) Descripcidn fotogrifica del edificio en su conjuntco
Yy de sus elementos mas caracteristicos
comparandolas con las del resultado final de la
restauracidn provectada.

C) Detalle pormencrizado de los usos actuales y de
log efectos de la restauracidn sobre los usuarios,
asi como descripcién y Jjustificacidn de los
compromisos establecidos con éstos.

D) Detalles pormenorizados de los principales
elementos que se restauran acomparados, cuando sea
posible, de detalles equivalentes del proyecto
original.

E) Descripcidn pormenorizada del estado de 1la
edificacién con planos en los gque se sefialen los

elementos zonas o© instalaciones que requiriesen
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reparacidn.

Cuando las obras de restauracién no afecten a la
totalidad del edificic podrad reducirse, a juicio del
Ayuntamiento, la documentacién a aportar a las partes
gue se proyecta restaurar y a su relacidn con el total
del edificio; vy, en su c¢aso, scobre el ambiente urbano
y sobre los uscs y usuarios actuales y futuros.

Obras de congervacién ¢ mantenimiento. ~ri-wn-yvr o,

Cuando en una obra se alterase Q?algﬁna de las
caracteristicas bédsicas del aspecto del edificio té;es
como materiales, textura, color, : etc.,se"aportéfén
como anexos los documentos gque justifiquen y‘describan
la solucién proyectada vy la pongan en cdﬁpéraciéﬁ con.
la de partida, y permitan valorar la Situacidén final
como resultado de la ejecucidén de las obras
proyectadas.

Obras de consolidacidn o reparacidn:

Cuando con la obra se alterase alguna de las
caracteristicas bdsicas del aspecto del edificio tales
comc materiales, textura, color, etc., se aportaran
como anexos los documentes que justifiquen y describan
la solucidn proyectada en comparacién con la de
partida, y como minimo:

A} Detalles pormenorizados de los principales
elementos gque sean cbjeto de congolidacién,
reparacién o sustitucién, poniendo de manifiesto
las posibles alteracicnes que en la morfologia del
edificio pudieran introducir las obras.

B) Descripcién pormencrizada del estado de la
edificacidén con planos y fotografia en los gue se
gefialen los elementos, zonas o instalaciones gque
requieren reparacién o consolidacién.

<) Detalle pormenorizado de los usos actuales
afectados por 1la obra y de sus efectos sobre los
usuarios, asi como la descripecién y justificacidn
de los compromisos establecidos con éstos.

Obras de acondicionamiento o rehabilitacidn.

A) Levantamiento del edificio en su situacidén actual.

B) Descripcién fotografica del edificio en su conjunto

Yy de sus elementos mas caracteristicos Y
comparacidn con las caracteristicas del resultado
final.



C) Detalle permencorizade de los usos actuales y de
los efectos de la ejecucidn de las obras
proyectadas gobre los usuarics, asi como
descripcidn y justificacidén de los compromisos
establecidos con éstos.

D) Cuantos datos grificos permitan valorar la
situacidon final como resultado de la ejecucidn de
las obras proyectadas.

AWmBABDvm|9mm}1‘“fﬂ!wﬁ6g¥§g'gh reestructuracidn. o

¥,
W

Ton Facho : g .= . . .
Contabrle, ¢n Sesid ‘ 't 3da mismblque para las obras de acondicionamiento.
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64}%9;65 de jreforma menor. RS 22
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Las guel en cada caso, estimen necesarié%x Aj?f
servicios Técnicos Municipales atendiendo al tipoudel ..
obra y a las caracteristicas del edificio y de su
entorno.

Ir.4.10. Documentacidn especifica de los proyectos de
demolicidn.

Los proyectos de demolicidn incluirdn documentacidn
adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia
de la destruccidn y, en todo casc, testimonio fotografico
del edificio a demoler y planos de planta y alzados del
mismo.

IT.4.11. Documentacidn especifica de 1los proyectos de
edificacidén de nueva planta.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de
edificacién de nueva planta se complementarin con los
documentos que a continuacién se sefalan:

1. Obras de reconstruccién.

A) Descripcidn documental de todos aguellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia
para el conccimiento de las circunstancias en gque
se construyd el edificio que se proyecta
reconstruir, de forma que pueda valorarse la
conveniencia de la reconstruccidn.

B) Reproduccidn de los planos originales del proyecto
de construccién del edificic primitivo, si los
hubiera.

C) Si las cbras de reconstruccién fuesen de una parte
de un edificio, se expondra graficamente 1la

relacién con la parte en la que se integra.
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2.

Obras de sustituciédn.

Cuando las condiciones particulares de zona lo
requieran, se incluird un estudio comparado del alzado
del tramo o tramos de calle a los que d& la fachada
del edificio, asi como la documentacidn fotografica
necesaria para justificar la solucidn propuesta en el
proyecto.

Obras de nueva ocupacién.

En los casos en que la edificacién_ﬁgba formar frente
de calle con sus colindantes y 1o requieran las
condiciones particulares.de zona,  se incluiran los
mismos complementos previstos “en’ el nuamero anterior
para las obras de sustitucidn. -

Obras de ampliacidn.
A) Levantamiento del edificio en su situacidn actual.

B) Descripceidn fotogrdfica del edificio en comparacidn
con las caracteristicas del resultado final.

C) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de
los efectos de la ampliacidn scobre los usuarios y
justificacién de los compromiscos contraidcs con
éstos.

D) Cuando las condiciones particulares de la zcona
lo requieran, estudio comparado del alzado del
tramo o tramos de calle a los que dé fachada el
edificio y cuanta documentacién gréafica permita
valorar la adecuaciédn morfolégica conjunta de la
ampliacién proyectada.

SECCION 32, PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

IT.4.12. Definicidén y clases.

1.

A los efectos de estas Normas, se entiende por
otras actuaciones urbanisticas aquellas
construcciones, ccupaciones u otras formas de
afectacidn del suelo, del vueloc o del subsuelo que no
estén incluidas en las dos Secciones anteriores o que
ge acometan con independencia de los proyectos que en
ellas se contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los
siguientes subgrupos:

A. Estables , cuando su objeto haya de tener
caracter permanente de duracién indeterminada.
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Comprende este subgrupo, a titule enunciativo, los
conceptos siguientes:

a) La tala de arboles v la plantacién de masas
arbdreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de
urbanizacidn o edificacidn, incluidas la
oo i de piscinas y la apertura de

APROBADD pat e {am'y 4+ Ragigoed doligtoniama do
of 121 acold]

PUBLICACD #n of Belwhi PRIELHFHE, Y

h’ l . B
oficio! de Contghtin de f=cho vesrculos i

Cantobein, en Sesidn facha

icnamiento de espacics libres de
a ejecucidn de vades de acceso a

g-u [=4( f) Nu vgg\ cerrpmientos exteriores de terrencs ¢
) modificacidnf de los existentes. e

e) Implantacidn fija de casetas de
prefabricadas o desmontables y similares.

f) Instalaciones 1ligeras de caricter fijo pré\"n
de los gervicios pablicos o actividaded
mercantiles en la via pfiiblica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.

g) Recintos vy otras instalaciones fijas propias
de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de
los proyectos complementarios de edificacidn o
urbanizacidén que en su caso requieran.

hy Obras civiles, tales comc puentes, pasarelas,
muros, monumentos y otros elementos urbancs
similares que no formen parte de proyectos de
edificacidén o de urbanizacidn.

i} Soportes publicitarios exteriores, incluidos
todos los que no estén en locales cerrados.

j)} Instalacicnes exteriores propias de las
actividades extractivas, industriales o de
servicios, no incorporadas a proyectos de
edificacidn.

k} Vertederos de residuos o escombros.

1) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al
aire libre, incluidos los depésitos de agua y de
combustibles liquidos y gaseosos, y los parques
de combustibles s6lidos, de materiales y de
maguinaria.

m) Instalaciones o© construcciones subterraneas de
cualquier clase no comprendidas en proyectos de
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II.4.13.

1.

urbanizacidn o de edificacidn.

n) Usos o instalaciones afectantes al vuelo de las
construcciones del viario o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y
conduccicnes, antenas u otros meontajes sobre los
edificios ajenos al servicio normal de é&stos y
no previstos en sus proyectos originarios.

B. Provisionales, entendiéndoge por .tales las que se
acometan o establezcan por tiempc limitado o en
precario, y particularmente’’las sigquientes:

a) Vallados de obras y soldraes.
b} Sondecs de terrenos. ’ ey o
¢} Instalacidn de maquinafidﬁ andamiajes y apeos.

e

d) Ocupacidn de terrenos por feriales '
especticulos u otros actos comunitarios al aire
libre.

Condiciones de los proyectos

Los proyectos de actuaciones de caracter estable
(subgrupo &) a que se refiere esta seccidn se atendran
a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad
de que se trate, a las contenidas en estas Normas y a
lags especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.
Como minimo contendréan memoria descriptiva Y
justificativa, planco de emplazamiento, croquis
suficientes de las instalaciones y presupuesto.

Para las actuaciones provisionales (subgrupo B) el
Ayuntamiento fijari en cada caso las especificaciones
Pertinentes gue deban cumplir los proyectos.

SECCION 4&. PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIONES.

II.4.14.

1.

Definicidn y clases.

Se entienden por proyectos de actividades y de
instalaciones agquellos documentos técnicos que tienen
por objetc definir, en su totalidad o parcialmente,
los elementos mecéanicos, la maquinaria o las
instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

Los proyectos de actividades e instalaciones
comprenden las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones de actividades: Son
aquellos que definen los complementos mecdnicos o
las instalaciones gque se pretenden instalar en un
local o edificio con caridcter previo a su
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construccidén o adecuacidén y, en todo casc, con
anterioridad al inicic de wuna actividad que se
pretende implantar.

b) Proyectos de mejocra de la instalacién: Son aquellos
que definen la nueva implantacidn, mejora o
modificacién de instalaciones, maguinas ¢ elementos
andlogos, en edificios o locales destinados a
actividades gue ge encuentran en funcionamiento.

[

APRQBADG por ta Comgan R!‘J'Oﬂﬂ! ds Hrhamwsmo de

(nnlu\mu in SERNA G J‘On?ﬁl d? dlos ]}ﬂ:* ectos.
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0m”1“@ﬁﬁﬂﬂﬂhiuhedac dos por i facultativo competente, y se

\—*—“—Eg_' rﬁ L %ﬁ‘hdete inaciones requeridas por la
18n C

réglamé ica pecifica, por el contenido de

~——%5tas_Normas y—-per—taxs—8speciales gue pudiera aprobar el
Ayuntamiento. Como minimo contendran memoria descriptiva
y justificativa, planos y presupuesto.




CAPITULO

5. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION.

SECCION 123, LICENCIAS URBANISTICAS

IT.5.1. Actividades sujetas a licencia.

i.

Estan sujetos al requisito de licencia urbanistica
previa, conforme a lo_d;gpQQspp en el articulo 178 de
la Ley del Suelo, . les actos relacionados en el
articulo 12 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
¥, en general, cualquier otra accidn sobre el suelo,
en el vuelo, o enﬁ el ‘subsuelo que implique o requiera
alteracién de ;las rasantes de: . los terrenos,
modificacién de ‘sus «lihderos, establecimiento de
nuevas edificaciones, usos e - instalaciones, o
modificacidén de los existentes.

La sujecién a licencia urbanistica rige sin excepcidn
para las perscnas Yy entidades privadas vy para las
Administraciones piblicas, aln cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o
patrimonio piblico, sin perjuicio de aplicar los
procedimientos especiales previstos en el articulo 180
de la Ley del Suelo cuando se trate de actuaciones
administrativas urgentes o de excepcional interés
pablico, o que afecten a la defensa nacional.

I1II.5.2. Obligaciones de los solicitantes.

1.

Las licencias de cualguier tipo, las fichas o
cédulas urbanisticas, los sefialamientos de
alineacicnes y rasantes, y los informes urbanisticos
estarin sujetos al pago de los derechos y de las tasas
que fijan las Ordenanzas fiscales municipales, cuyo
pago no prejuzga la concesién de licencia.

Al otorgar licencias el Ayuntamiento no gqueda
implicado en responsabjlidad alguna por los dafios o
perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasidn
de 1las cbras, ni tampoco pueden ser invocadas o]
aducidas por los particulares para disminuir o excluir
las responsabilidades de todo tipo a que en el
ejercicio de las actividades correspondientes puedan
incurrir.

Todo titular de licencia de obra sera responsable ante
el Ayuntamiento de los dafios que con su ejecucidn
pueda ocasionar en las viag pablicas © en los
gervicios municipales. Para responder de esta
obligacidon deberd constituir una garantia del 100% del
coste que resulte para la implantacidn de los
servicios y la ejecucidén de las obras de urbanizacidn
gegin el proyecto presentado.



4. Con la licencia ¢gue se expida se entregara al
gsolicitante uno de los ejemplares del proyecto técnico
aportado, cotejado por los servicios técnicos
municipales y con el gello de la corporacidn, ejemplar
gue deberid conservarse en la propia obra durante su
ejecucidn y ponerse a disposicién de los servicios
municipales que la inspeccionen. Asimismo, la licencia

Weberé conservarse en la obra
.D&n o Urksnismo de

ST
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+ Ent toda obra de edificacidn, salve 1las de reforma
interior deberd colocarse, en planta baja o primera
planta, un cartel legible desde la via publlca B
que se informe, al menos, de los SLgulentes extremqﬂkw
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a) nimerc del expediente municipal.
b) fecha de concesidén de la licencia.
¢) titular de la licencia.

d) empresa constructora.

e) facultativo director de la obra.

I1II.5.3. Obras con licencias urbanisticas.

l. Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes
tipos:

a) de parcelacidn.

b} de obras de urbanizacién.

c) de obras de edificaciédn.

d) de otras actuacicnes urbanisticas.
e) de ocupacidén o funcionamiento.

f) de actividades e instalaciones.

2. Tendran la consideracidn de obras mayores las de
urbanizacién vy edificacidén (excepto las de reforma
menor) asi como las descritas en el apartado
II.4.12.2. de estas Normas, {(salvo las obras
provisionales y los estables definidos en los parrafes
c), d}, e), £}, 1) y n) del citado articule y los que
pudieran ser asimiladas a ellas.

II.5.4. Procedimiento para la cobtencién de licencia.
1. El procedimiento de otorgamientc de licencias se
ajustard a lo establecido en el articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

2. A la instancia se acompanarid dos ejemplares del

- 33 -



proyecto, suscrito por técnico competente y visado por
el Colegio preofesional correspondiente, uno de los
cuales permanecerd unido al expediente, devolviendose
el otro al interesado, debidamente diligenciado, una
vez aprobado definitivamente el proyectc vy abonadas
las tasas pertinentes.

CA TN e

Las licencias solamente. se . podféﬁ“' conceder -
directamente, esto es, sif otrd .requisito que 1la
presentacidn al Ayuntamiéﬁto del proyecto
correspondiente ajustado a las detérminaciones de este
Plan. La motivaciédn en?la denedgacidédn del licencias
deberad estar fundada en  incumplimiente del Plan, de
cualquiera de los requisitos . formales ' que debe
contener el proyvecto o© la solicitud, o de la Ley del
Suelo y sus Reglamentos. '

Cuando, en aplicacién de la legislacidn vigente,
un peticionario considere concedida 1la licencia de
obras mayores por acto presunto, en virtud del
silencio administrative, podréd dirigirse por escrito a
la Comisidn Regional de Urbanismo y si en el plazo de
un (1) mes no se notificare al interesado acuerdo
expreso, dquedard otorgada la licencia por silencio
administrativo.

En los demds supuestos &sta se entenderid otorgada
igualmente por silencio administrativo, salvo que la
licencia se refiera a actividades en la via publica o
en bienes de dominio piblico o patriminiales en cuyo
casc se entendera denegada.

En ningan caso se entenderan adquiridas por
silencio administrativo facultades en contra de las
prescripciones de la Ley del Suelo, de sus Reglamentos
o del presente Plan General.

El Ayuntamiento otorgarid o denegari la licencia a la
vista de cuantos datecs e informes obren en el
expediente administrativo y contra su resolucién no
cabra otro recursoc que el jurisdiccional, previo el de
reposicidén.

Presentada wuna solicitud de licencia de obras o del
permiso de inicio de obras subsiguiente, los posibles
reparce técnicos o de otra clase que susciten los
proyectos y la restante documentacién y gque se
entiendan subsanables, deberan ser comunicados al
interesado de forma conjunta y en un solo acto,
Cumplimentada la subsanacidén, los nueves reparos gque

en sSu caso se susciten no deberan referirse a
cuestiones que hubieran debido apreciarse
anteriormente.

Requeriran expresa modificacidén de la licencia de
obras las alteracicnes que pretendan introducirse
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durante la ejecucidén material y gue afecten a la
configuracidén exterior o interior de los edificiocs o a
los usos previstos.

9. Las licencias de obras podrén concederse sobre la base
ico, pero en tales cases su eficacia

y condicicnada a la posterior
espondiente permiso de inicio de
(mmmm;nhﬁm!uub as, tink) ~we pFpsentado vy aprobado el proyecto de
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1. El Ayuntamiento podrad otorgar licencias e
No Urbanizable, siguiendo el procedimiento estable
legalmente de tramitacidén, en el caso de gque se trate
de construcciones destinadas a explotaciones
agrepecuarias que guarden relacidn con la naturaleza y
destinc de la finca y se ajusten a los Planes o Normas
del Ministerioc de Agricultura, asi como cuando el
objeto de la licencia sean construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucién,
entretenimiente y servicio de las obras piablicas,
excepto las Estaciones de Servicio, Gasolineras e
instalaciones afines, gque sSe tramitaran segin el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Cuando sea preceptivo Se requerird el correspondiente
informe de la Direccidén Regional competente.

2. 8i se tratase del otorgamiento por el Ayuntamiento
de licencias en Suelc No Urbanizable a edificaciones e
instalaciones de Utilidad Piblica o Interés Social asi
como a edificios aisladeos destinados a vivienda
familiar, que no formen niclec de poklacidn,
previamente a la concesidn de la licencia debera
obtener 1la aprobacién definitiva otorgada por la
Comisidn Regional de Urbanismo, mediante el
procedimiento gque recoge el articulo 43.3 de la Ley
del Suelo y 44.2 del Reglamento de Gestidn.

3. El procedimiento a segulr serid el siguiente:
a) Se iniciard mediante peticidén del interesado ante

el Ayuntamiento, haciéndose constar los siguientes
extremos:

I) Nombre y apellideos. Domicilio.

II) Emplazamiento y extensidén de la finca donde
se pretende construir, reflejados en el plano de
situacién referido al catastral y acompariados de

escrituras de propiedad. Para la justificacidn
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de que no se forma niclec de poblacidn en el
plano se reflejaran las construcciones prdximas
que pudieran existir en un radio minimo de cien
(100) metros.

III) Caracteristicas de las obras gue se pretenden
realizar acompanando una memoria suficiente para
la correcta definicién de:las mismas. '

IV) Si se trata de edificaciones o instalaciones
de Utilidad ?iblica . o  Interés Social,
justificacidn de estos extremos y de 1la
necesidad de su emplazamiento- en el medio
rural. :

b} E1 Ayuntamiento informara la peticidn ,
atendiendo fundamentalmente a las determinacicones
gue para el Suelo No Urbanizable se prevén en el
presente Plan General.

c) Posteriormente se elevard el expediente a la
Comisidén Regional de Urbanismo que informara segin
proceda, sometido el expediente a informacidn
piblica durante quince (15) dias.

d) En case de acuerdo favorable el interesado
completarad la peticién de licencia de obras gque
tramitard ante el Ayuntamiento para su resolucidn
definitiva.

II.5.6. Licencias de parcelacién.

1. Las parcelacicones risticas, tal como se definen en
el articulo II.3.8. de estas Normas, estan sujetas a
previa Llicencia municipal, dque se concederd siempre
que =e acomoden a lo dispuesto en la legislacidn
agraria vy a 1lo previsto en las presentes Normas vy
demas disposiciones aplicables.

2. Las parcelaciones urbanisticas, tal como se definen en
el articulo II.3.7. de estas Normas, estan sujetas a
previa licencia municipal que se concedera scbre la
base de un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la
parcelacién y de sus caracteristicas en funcidn de
las determinaciones del Plan scobre el gque se
fundamente. En ella se describirad cada finca
original existente y cada una de las nuevas
parcelas, debiéndose hacer patente que éstas
resultan adecuadas para el uso que el Plan les
asigna y gque, en su caso, 8son aptas para la
edificacidn segiin la ordenanza aplicable.



b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como
minimo, donde se sefialen las fincas originarias
registrales vy representadas en el parcelario
cficial, las edificaciones vy arbclado existentes vy
los usos de los terrenos.

Contohrio, en Sesidn fecha ‘

pliEyICADO &n ol Bo'mia
Ohiciol de {untahrin o |e(hu.
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Apmpgnﬂpmiuhmsanhgum‘%ﬁ%?mo, los que aparezca perfectamente indicada
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N de las parcelas resultantes vy pueda
VT Edm e que no gquedan parcelas inaprovechables
ti SaedGr® las lcondiciones sefialadas por el Plan.

v ' J' .
d) i uest de cédula urbanistica de cada .-
rcala repultante.

3.

La licencia de parcelacidn urbanistica se entendqréﬂf
concedida con los acuerdos de aprobacidn de - los y
proyectos de reparcelacidn, compensaciéﬁﬁ ;é%w
normalizacién de fincas, y podra concederse con los:gdé
aprobacidn definitiva de los Planes Parciales\qﬁk
Especiales que incluyan planos parcelarios con las
caracteristicas requeridas en el namerc anterior, asi
como de los Estudios de Detalle gue afecten a 1la
configuracidn de las parcelas. En todos estos
supuestos, no obstante, la licencia de parcelacién se
formalizard individualizadamente Jjunto con 1la Cédula
Urbanistica de cada unidad predial resultante.

Requiere licencia de parcelacién expresa e
individualizada todo acto de subdivisidén de parcelas
en suelo urbano ¢ urbanizable que pretenda realizarse
con posterioridad o con independencia de les
instrumentos de planeamiento y gestidn citados en el
apartado anterior, aGn cuando no suponga modificacién
de los mismos por encontrarse previsto o autorizado en
ellos.

La licencia de parcelacidn autoriza a deslindar vy
amojonar la parcela o parcelas resultantes. Todo
cerramiento o divigidén material de terrenos gue se
efectlie sin la preceptiva licencia de parcelacién o
con infraceién de la misma, se reputara infraccidn
urbanistica vy sin perjuicio de 1la responsabilidad
especifica a que hubiera lugar i la parcelacién
realizada no resultare legalizable.

A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en
los articulos 95.2 y 96.3 de la Ley del Suelo, el
Ayuntamiento comunicarid de oficio a los Registros de
la Propiedad competentes todos los acuerdos de
aprobacién definitiva, o de desaprobacidn, de los
instrumentos de planeamiento y gestidén gque contengan
parcelaciones [») reparcelaciones, asi como las
resoluciones que concedan o© denieguen licencias de
parcelacidén y las gque declaren 1la ilegalidad de
parcelaciones existentes. Con los acuerdos se
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remitiran copias autorizadas de los correspondientes
planos parcelarics vy de las respectivas Cédulas
Urbanisticas.

II.5.7. Licencias de obras de urbanizacidn.

1.

v

Toda obra de wurbanizacién a .que .se refiere el

- € e . ]
articulo 1II.4.l1. de estas Normas reguiere licencia
urbanistica. o

*

Las licencias de cbras de _urbanizacién se
entienden concedidas con les acuerdos de aprobacidn
definitiva de los proyectos de urbanizacién

correspondientes, siempre gue se abonen las tasas
correspondientes y sin perjuicio de gue en los mismos
pueda condicionarse la ejecucidn de los trabajos a la
obtencidn de wun ulterior permiso de inicio de obras
previo cumplimiento de los reguisitos complementarios
que quedaren pendientes.

La autorizacidén de obras de urbanizacidén de caricter
complementario o puntual, no incluidas en un Proyecto
de urbanizacidén, y las de conservacién y mantenimiento
se tramitaran conforme a lo previsteo para las
licencias de edificacidn en los articulos siguientes.

II.5.8. Licencias de obras de edificacidn.

1.

Toda obra de edificacidén a que se refiere el articulo
IT.4.4. de estas Normas reguiere licencia
urbanistica.

La concesidén de las licencias de obras de edificacién,
ademias de la constatacién de dque la actuacién
proyectada cumple las condiciones técnicas,
dimensicnales y de uso fijadas por el planeamiento y
demds normativa aplicable, exige la constancia o
acreditacién de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacién o, si no fuera exigible,
conformidad de la parcela al planeamiento .

k) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas
asignadas por el planeamiento al poligono o unidad
de actuacién a que, en su c¢aso, pertenezca la
parcela.

c) Contar el poligono ¢ unidad de actuacidn con
los gervicios de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacién de calzada, asi
como con las restantes condiciones de urbkanizacién
exigidas por el planeamientc gue se ejecute, galvo
que se asegure la ejecucidn simultdnea de 1la
urbanizacidén cuando esta excepcidn sea admisible
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conforme a las presgentes Normas.

d) Obtencidén de 1la licencia o permiso de actividad
que regquiera el uso propueste, asi come de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones

: g:ag#§a§'por razdn de los regimenes especiales de
T“weaégatéggi n, vinculacidn o servidumbres legales que

ﬂ afectign|4l terrenc o inmueble de que se trate.
(-nsuhﬁu,enSaﬁén*ethﬁ o L 15,

o gotetin Eejecrdtsupcid de la direccién facultativa peor los
écnicos ; competentes requeridos en razdn de la
de las obras.

- R
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APHDBABD por id {am's’)

PUBLICADG tn
Oticiol de antabrio de feche

g-y.1-3v - .
R n y abono de las tasas municipales por
. e licencia. .

g) Cuantos otros de 1indole especifica fﬁef@n
exigibles a tenor de las presentes Normas y de&l
planeamiento de desarrollo aplicable. >

IT.5.9. Caducidad y suspension de licencias de obras.

1. Lag licencias de cbras caducaran a todos los efectos
por el mero transcurso de los plazos gue a
continuacidn se sefalan, salvo las posibles prdérrogas
que asimismo se indican.

a) 81 no se comenzaran las obras autorizadas en el
plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de
su expedicidén, o de la del correspondiente permiso
de inicic en el supuesto contemplado en el apartado
9 del articule II.5.4. de estas Normas por causa
justificada y por una seola vez, podra solicitarse
la prorroga de una licencia en vigor para un nuevo
periodo de seis (6) meses.

by si una vez comenzadas las obras quedaran
interrumpidas durante un pericdo superior a tres
(3) meses, pudiéndose solicitar prérroga de tres

(3) meses por una sola vez y por causa
justificada.
c) Si se incumplieran los plazos parciales de

ejecucidn sefialados en el proyecto apreobado
(articulo II.4.2. apartado lb, y 11.4.8., apartado
3 de estas Normas) de forma gue haga imposible la
terminacidn en el tiempo previsto ampliado con las
prorrogas en su caso concedidas.

dy 8i no se cumpliera el plazo de terminaciodn
habiendo dispuesto las obras de alguna de la
prorrogas contempladas en los apartados a) y b) de
este numero. De no contar con prérroga anterior y
habiendoge alcanzado la fase de coronacidn ¥y
cerramiento, podrid solicitarse una definitiva por
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plazc adecuado no superior a seis (6) meses.

e) Las licencias presuntas por el transcursoc del plazo
de tres (3) meses sin que el peticionarioc formule
el requerimiento expresc previsto.en. el articulo
II.5.4. punto 4. '

Las prérrogas deberan scolicitarse antes de gque
finalicen los plazos respectivos.

La caducidad de una licencia no cbsta al derecho del
titular o sus causahabientes a solicitar nueva
licencia para la realizacidn de las obras pendientes.

2. Se dispondra la suspensidn de eficacia de una licencia
de cbras en curso cuando se compruebe el
incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta
tanto los servicios municipales no comprueben la
efectiva subsanacidén de los defectos observados. Sin
perjuicio de la de la sancién correspondiente ,la
licencia caducard si la subsanacidén no se lleva a cabo
en los plazos fijados al efecto.

3. Las obras gque se ejecuten hallindose la licencia
caducada o suspendida, salvo los trabajos de seguridad
y mantenimiento, se consideraran como no autorizadas,
dando lugar a las responsabilidades pertinentes por
obras realizadas sin licencia y a las medidas
ejecutoras previstas en el articulo II.5.10.

II.5.10. Obras realizadas sin licencia u orden de ejecucidn o
sin ajustarse a las condiciones de las mismas.

Ademas de las sancicnes que procedan por infraccidn
urbanistica, se ilmpondran las medidas de restauracidn del
orden juridicc y de la realidad fisica alterada que se
regulan en los articulos 29 a 33 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

II.5.11. Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

La realizacién de los actos contemplados en el articulo
II.4.12. de estas Normas, en cuante no estén amparados
por licencias de urbanizacidén o edificacidn, requeriran
licencia especifica que se tramitari con arreglo a las
disposiciones de este capitule en lo que sean de
aplicacién y a las especiales que pudiera aprobar el
Ayuntamiento.

II.5.12. Licencias de instalaciones y actividades.
1. Reguieren licencia de actividad e instalacidén la
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realizacidén de los actos contemplados en el articulo
IT.4.14. de estas Normas, pien se trate de nueva
implantacidn, ampliacidén o modificacidn de actividades
o instalacianes.

igna! ds Lruanismo ¢

Lo Com's dp Reg? . V2 : - o :
APROBAQD por l;A_Laﬁ-medernrg ¢ién o sustitucidn de instalacicnes que
oridy
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e(mmMmdz%do cites contahinantes, no requiere modificacidén gde la
H&h\de attividades e instalaciones.
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T T, L OTOES 1060 de licencias de actividades e

condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas,ji
y de la reglamentaclidn técnica gque sea de apllcac;on. '
p.

4. Cabrd la concesidn de licencias de act1v1d4des e
instalaciones gue contemplen la posibilidad de medeas
correctoras de leos niveles de molestia generados po’H
la actividad o instalacidén. En este supuesto,'
comprobacidn de la inexistencia o deficiencia
dichas medidas correctoras, implicard la pérdida de
eficacia de la licencia.

IT.5.13. Licencias de ocupacién o funcionamiento.

1. La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar
la puesta en usc de los edificios o© instalaciones,
previa la comprobacidén de que han sido ejecutados de
conformidad a las condicicones de las licencias
autorizatorias de las obras o usos, Yy que se
encuentran debidamente terminadeos y aptos segan las
condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacidn:

a) La primera utilizacién de las edificaciones de
nueva planta y reestructuracién, y la de aquellos
locales resultantes de cobras en los edificios en
que se sea necesario por haberse producido cambios
en la configuracidén de los locales, alteracidn en
los usos a que se destinan, o modificaciones en la
intensidad de los usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura
de establecimientos industriales y mercantiles.

¢) La nueva utilizacidén sge aquellos edificios o
locales que hayan sido objeto de sustitucidén o
reforma de los usos preexigtentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del
nGmero anterior la concesién de las licencias de
ocupacién requiere la acreditacién o cumplimentacidn
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de los siguientes requisitos, segin las
caracteristicas de las obras, instalaciones o}
actividades en gque se trate:

a) Certificacién final de -obras cuando la
naturaleza de la actuacidén  hubiedé ré&querido
direccidn técnica-facultativa. . T

b) Licencias © permisos de apert@ra O -Bupervisidn . de
las instalaciones a cargo de otras Administraciones
piblicas competentes por razén del uso, © actividad
de que se trate. o

¢) Otras autorizaciones administrativas sectoriales
que procedan a causa de servidumbres legales,
concesiones administrativas o regimenes de
proteccidn aplicables a los edificios o
actividades, cuando no constasen previamente.

d) Documentacidén de las compafilas suministradoras de
gas y electricidad , acreditativa de la conformidad
de las acometidas y redes respectivas, salvo que
cumpla el apartado a} del presente punto.

e) Terminacidén vy recepcidén provisional de las obras
de urbanizacioén que se hubiesen acometido
simultaneamente con la edificacidn.

f) Liguidacién vy abono de las tasas municipales por
licencia

La licencia de ocupacidn se solicitara al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios y el plazo para
concesién o denegacidén serid de un (1) mes, salvo
reparos subsanables. La obtencién de licencia de
ocupacidn por el transcurso de los plazos de silencio
positiveo previstos en la legislacidn de régimen local
no alcanza a legitimar las cobras © usos gue resultaren
contrarios al planeamiente y se entendera sin
perjuicio del deber de formalizar posteriormente la
licencia en la forma regulada por el namerc 4 del
articulo II.5.4. de estas Normas.

La licencia de ocupacién, en sus propios términos y
salvo error imputable a los interesados, exonera a los
promotores, constructores y  técnicos de la
responsabilidad administrativa por causa de infraccidn
urbanistica, pero no de las comunes de naturaleza
civil o penal propias de su actividad. En los
supuestos contemplados en los apartados 2.a) y 2.c) de
este articule la licencia es requisito necesario,
junto a la Cédula de Habitabilidad, para la
contratacidén de los suministros de energia eléctrica,
agua, gas y telefonia, bajo responsabilidad de las
empresas suministradoras. Al otorgarse dicha licencia
se procederda a la devolucidn de las garantias.
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6. La puesta en uso de un edificio o instalacidn carente
de licencia de ocupacidn cuando fuese preceptiva,
constituye infracecién urbanistica gque sera grave si el

ultare ilegal o concurriesen otras

L
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Ensrsaﬁtableqimiento de la ordenacidn urbanistica,
}ncluida ?a clausura de la instalacién o edificio
tados.
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P
SECCION 22, CONTROL DE LA EJECUCICN DE LAS OBRAS.

II.5.14. Actuaciones previas.

Los promotores dJdeberdn comunicar al Ayuntamiento l@@ﬁ
antelacidén minima de quince (15) diag, la fecha previ%ﬁ&:;ixi;.
para el inicio de las obras solicitando la comprcbacidn )

del replanteo o "tira de cuerdas™ correspondiente. \\«/;

Transcurride el plazo previsto, podrin comenzar las obras
gin perjuicio de las responsabilidades a que hubiera
lugar en caso de infraccién de las alineaciones, rasantes
y retrangqueos oficiales. El acta de replantec suscrita de
conformidad por el agente municipal, exime a los
actuantes de ulterior responsabilidad administrativa por
esta causa, salvo error causado por el interesado o
posterior incumplimiento del replanteo comprcbado.

II.5.15. Vallade de obras.

1. En toda obra de edificacidén que afecte a las fachadas
con frente a via puiblica , habrid de colccarse una
valla de proteccién de dos metros de altura, como
minimo, de materiales que ofrezcan seguridad vy
conservacidn decorosa y situada a la distancia maxima
de dos metros de alineacidn oficial. En todo caso,
deberid quedar remetida del bordillo al menos un metro
para permitir el paso de peatones aun a costa de

realizar un paso peatonal cubierto. Cuando por
circunstancias especiales no sea posible tal solucién,
el té&cnico municipal correspondiente fijara el

emplazamiento de la valla de forma que se permita el
traénsito peatonal con las debidas seguridades por la
via piblica.

2. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en
si mismas © en su montaje, un peligre para los
viandantes se exigirad durante las horas de trabajo la
colocacidén en la calle de una cuerda o palenque con un
operario gque advierta el peligro. Cuando las
caracteristicas del trénsito lo aconsejen, podra
limitarse el trabajo a determinadas horas.



II.5.16.

1.

La instalacidén de vallas se entiende siempre con

cardcter provisional, en tanto dure la obra. Por ellc,
desde el momento que transcurra un mes sin dar
comienzo las obras, o© estén Iinterrumpidas, debera
suprimirse la vallia y dejar libre la acera al transito
piblico.
En la solicitud de licvencia de obras se acompafiard un
planc a escala minima 1:3:000,i susCrito"por la
direccidén facultativa, dibujando .. la . acera y la
propuesta de valladoe gue sera informade por los
servicios técnicos municipales en el sentido del punto
1 de este articulo. '

Construcciones provisicnales de obra.

En el interior de las parcelas en las que se vayan a
efectuar obras se permitird, con cardcter provisional,
la construccidén o instalacidn de pequefics pabellones,
de una sgola planta, destinades a vigilancia o al
almacenamiento de materiales o elementos de la
construccién. E1 otorgamiento de la licencia de obra
llevara implicita la autorizacién para realizar la
construccién provisional mencionada, siempre gque el
solicitante hubiese especificade el emplazamiento vy
caracteristicas de la misma.

Dada 1la provisionalidad de estas construcciones,
deberdn ser demolidas a la terminacidén de la obra
principal, asi comoc en el caso de anulacidén o
caducidad de la licencia.

II.5.17. Acopio de escombros y materiales.

Los escombrog y materiales no pedran apilarse en la via
pliblica ni apoyarse en las vallas o muros de cierre. En
casos excepcionales podrad autorizarlo el Ayuntamientoc con
el condicionado que estime conveniente y previa peticidn
del interesado y abono de los derechos correspondientes.

IT.5.18. Andamios y maquinaria auxiliar.

1.

Todos los andamios auxiliares de la construccidn
deberin ejecutarse bajo direccién facultativa
competente y se les dotarad de los elementos necesarios
para evitar que los materiales y herramientas de
trabajo puedan caer a la calle, en la gue se colocarén
las sefales de precaucidén gue, en su casc, sean
convenientes. Deberin permitir el pasc peatonal en la
via pablica.

En toda clagse de obras, asi como en el uso de
maguinaria auxiliar, se guardarin las precauciones de

seguridad en el trabajoc exigidas por la legislacidn
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vigente.

IT.5.19. Inspeccién de la ejecucidn de las obras.

belalcono SRbadsi.=] apartado 8 del articuleo II.5.4. de
AERI3AD0 parla Lem s eademivma! 31 Roanivmosds deberi someterse a autorizacién
unlclga, P toda alteracidn del proyecto objeto

i 15 A I i N
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(IO} "®T58 I3 Techa prevista para la terminaci®n ‘de las
fases de construccién sujetas a plazo, a hehd#“dé
apartado 3 del articulo II.4.8. y de aquellag oftras
que, en su caso, deban ser objeto de comproBAGi&ni)

segin lo especificadc en la licencia. Se entenderd gu
el Ayuntamientoc desiste de efectuar el control si no
lo realizare en el plazo indicado. La comprobacidn
municipal no alcanzard en ningin caso a los aspectos
técnicos relativos a la sequridad y calidad de la obra
de edificacidn sino Qnicamente al cumplimiento del
proyecto y demds condiciones de la licencia en 1lo
referente a la forma, ubicacidn, superficie y voliamen
de la edificacién y continuidad de las obras.

IT1.5.20. Conclusidn de las obras o instalaciones.
l. A la finalizacién de las obras el propietario deberi:
4) Retirar todos los escombros y materiales socbrantes,
asi como los andamios, vallas, protecciones o

barreras que aln no hubiesen sido desmontadas.

b) Construir el piso definitivo de las aceras
incluyendo los bordillos de las mismas.

¢) Reponer o} reparar el pavimento, bordillos,
acerados, arbolados, conduccicnes Yy cuantos
elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por
la obra.

d)} Colocar en su <aso la placa indicadora del nimero
de gobierno de la finca, segiin el modelo oficial o
aprobado por el Ayuntamiento.

2. No se podrd conceder licencia de ocupacién sin gque por
los servicics técnicos municipales se haya comprobade
sobre el terrenc el cumplimiento de los anteriores
extremos.

3. El incumplimiento de los plazos de las obras, la no
conclusidén de las mismas y la no realizacién de los
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extremos indicados en los apartados anteriores de este
articulo, darad lugar a gque la Autoridad Municipal
dicte las disposiciones oportunas para remediar las
deficiencias, reponer los elementos urbanisticos
afectados o reparar los daﬁag'”éédsadosv- incluso
empleando las brigadas municipales con cargo a las
garantias constituidas vy, subsidiariamente, al valor
del solar y del edificio. e

Una vez acabadas las obras de. edificacién o las
instalaciones, el propietario lo comunicari por
escrito al Ayuntamiento, acompanando certificado final
suscrito por el Director facultativeo y visado por el
Colegio profesional correspondiente. La Oficina
Técnica Municipal, realizard, en el plazo de quince
(15) dias a partir de la notificacién, la comprobacidn
de si se ajusta estrictamente al proyecto aprobado, a
las condiciones de la licencia, a las prescripciones
de estas normas y deméas disposiciones legales
vigentes. Si todo fuera satisfactorio, expedird una
certificacidn previa para la concesidn de la licencia
de ocupacidén; en caso contrario se darda un plazo
adecuado para subsanar las deficiencias observadas.

ITI.5.21. Recepcidn de las obras de urbanizacidn.

i.

Seri requisito previo para la recepcién provisional de
las obras de urbanizacién gque se hayan formalizado por
los propietarios del poligono o unidad de actuacidén a
favor del Ayuntamiento gratuitamente y libre de
cargas, gravdmenes y ocupantes, la cesién de los
terrenos destinados a viales, Zonas verdes,
equipamientos piblicoes y el 10 por 100, en su caso,
del aprovechamiento medio.

Una vez finalizadas las obras, el promotor solicitara
su recepcidn mediante instancia dirigida al Alcalde.

si el promotor, en un plazo no superior a tres
meses, contado desde su terminacidén y entrega por la
contrata, no lo solicita, el Ayuntamiento de oficio
podra iniciar los tramites para la recepcidn
provisional.

Al escrito solicitando la recepcién , se
acompafiard certificado final de obra del Director
facultativo, planos de liquidacidn, conformidad de las
compafiias suministradoras de los distintog servicios y
compromisos del promotor en cuanto a cesidén de
terrenos y conservacidn de las obrasg.

8i se apreciasen defectos por mala ejecucidn de
la wurbanizacidn, a propuesta de la Oficina Técnica
Municipal el Alcalde requerird al promotor para gque en
el plazo de tres meses los corrija, advirtiéndole que
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de no hacerlo en el indicado plazo se procederi
sugstitutoriamente a subsanarlos por el Ayuntamiento,
ejecutando las garantias constituidas y acudiendo
e apremio si para el resarcimientc de
necesario.
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funcionamientc se formulara informe
epcidn provisicnal. El informe ira
écnico competente y la propuesta por
ipal responsable, que, a su vez, sera
Alcalde.
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7. La recepcién provisicnal de la urbanizacidén
debera realizarse en el plazo de tres meses a contar
desde la solicitud del promotor, si la misma se
hubiera ejecutado de acuerdo con el proyecto
aprobado.

Una vez recibidas provisionalmente las obras, la
Cficina Técnica municipal convocard para la firma del
acta de recepcién provigicnal. El acta ira suscrita
por el Rlcalde, el Secretario General, el Té&cnico
Director de Obra, el Técnico Municipal responsable y
el Promotor, entregandose copia de la misma a cada una
de lasg partes y a losg distintos Servicios Municipales
interesados. Las actas deberdn ser firmadas en el
plazo maximo de treinta dias del siguiente del de la
recepcidn provisional.

9. B partir de la firma del acta de recepcién provisional
el Ayuntamiento se har& cargo del mantenimiento vy
conservacién de las obras de urbanizacidén y de las
dotaciones e instalaciones de los servicios plblicos,
salve que dicha obligacidn gea asumida por los
propietaries, bien en cardcter voluntario u
obligatorio por disposicidn expresa.

10. Dburante el periodo de garantia de un afio desde la
recepcidn provisional, el promotor serd responsable de
la reparacidén de los defectos por vicios ocultos. Si
reguerido para subsanarlos no atendiera a los
requerimientecs en los plazos que, a su vez, se le
fijen, el Ayuntamiento procederia por ejecucidn
sustitutoria a corregirlos, ejecutando las garantias
constituidas y si no fueran suficientes acudiendo a la
via de apremio para resarcirse de los gastos.

11. Transcurrido el periocdo de garantia , el Ayuntamiento
promoverd de oficie la recepcién definitiva, siempre
que no existan requerimientos al promotor gue estén
pendientes de cumplimentar.

12. La Oficina Técnica Municipal , formularid propuesta de
recepcidén definitiva que al igual que la provisional

ird suscrita por el técnico municipal responsable y
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13.

remitird el expediente para su aprobacidén al Plenc del
Ayuntamiento.

Recibidas definitivamente las obras, se convocard para
la firma del acta, que ird suscrita por el Alcalde, el
Secretario General, el Técnico Director de ©Obra, el
Técnico  Municipal responsable . Y. el  Promoter,
entregidndose copia de’ la misma a cada una de las
partes vy a los distintos » Seryicios municipales
interesados. Las actas deberén ser firmadas en el
plazo maximo de treinta dias del siguiente al de la
recepcidén definitiva. : -

LY

SECCION 323, CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES.

IT.5.22.

1.

Deberes de conservacidn.

Log propietarios de terrenos , urbanizacicnes ,
edificaciones e instalaciones deberan conservarlos en
buen estadeo de seguridad, salubridad y ornato
pablicos.

El deber de los propietarios se entiende sin perjuicio
de las obligaciones vy derechos que para los
arrendatarios de 1los inmuebles se derivan de la Ley
de Arrendamientos Urbanos, en particular de su
articulo 110.

Se consideran contenidas en el deber de
conservacidn regulado por el articulo 181 de la Ley
sobre Régimen del Sueloc y Ordenacidn Urbana:

a) Los trabajos vy obras que tengan por objeto el
mantenimiento de los terrenos, urbkanizaciones
particulares, solares, edificios e instalaciones de
toda clase en las condiciones particulares que les
sean propias en orden a su seguridad, salubridad,
habitabilidad y ornato pablico. En tales trabajos y
obras se incluirdn en todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones
y la reposiciédn habitual de los componentes de
tales elementos o instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su cogte de ejecucidn
del cincuenta por cien (50%) del valor actual del
inmueble determinado con arreglo al procedimiento
establecido en la Seccidn 428 de este capitulo,
repongan las construcciones e instalaciones a sus
condicicnes preexistentes de seguridad Vi
salubridad, reparando o consolidando los elementos
danados gue afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones bésicas de uso, e
igualmente aquellas gue tengan por objeto dotar al
inmueble de las condiciones minimas de seguridad,
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salubridad y ornateo definidas en las presentes
normas.

II.5.23. Contenido del deber de conservacidn de urbanizaciones.

urbanizacicnes particulares deberan
stado las calzadas, aceras, redes de
icio, del alumpbrade y los restantes
men la urbanizacién.
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r de conservacién de solares.

ra estar cercado mediante wuna valla
cuyas caracteristicas sean juzgadas correctas por los
servicios técnicos municipales de acuerdo con lo
establecido en las presentes normas, en especial en su
articulo VIII.4.13.

os elementos gque puedan ser causa de accidente como
zos (o} desniveles estaran suficientemente
otegidos.

1 solar debera egtar permanentemente limpio ,
"desprovisto de maleza y basuras con objeto de evitar
que se produzcan incendios o malos olores y gque
preliferen insectos Yy roedores portadores o
transmisores de enfermedades. Podran permitirse
plantacicnes siempre que se les preste el cuidado
necesarioc para mantenerlas en condiciones aceptables
de ornato y limpieza.

II.5.25. Contenido del deber de conservacidén de edificaciones.

1. El propietario de cada parcela es responsable del
mantenimientc de las acometidas de redes de servicio
en correcto estade de funcionamiento.

2. Se entenderan como condiciones minimas de
seguridad, salubridad vy ornato de las edificaciones,
las siguientes:

a) Condiciones de seguridad:

Las edificaciones deberan mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua,
contar con proteccidén de su estructura frente a la
accién del fuego, mantener en buen estado los
elementos de proteccidn c¢ontra caidas. Los
elementos de su estructura deberin conservarse de
modo que garanticen el cumplimiento de su misidn
resistente, defendiéndolos de los efectos de la
corrogién Yy agentes xildfagos, asi como de las
filtraciones gque puedan lesionar la cimentacidn.
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Deberin conservarse los materiales de revestimiento
de fachadas,cobertura y cerramientos de modo gque no
cfrezcan riesgo a las personas vy a losg bilenes por
defecto en sus elementos de sujecidn.

b) Condicicnes de salubridad:

Debera mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de
ventilacidén e iluminacién de modo gue.se. garantice
su aptitud para el use a que estén destinadas y su
régimen de utilizacidn. Mantendran - tanto el
edificic comc sus espacios libres con :un‘grado de
limpieza gque impida la presencia de insectos,
parasitos, roedores vy animales vagabundos que
puedan ser causa de infeccidn o peligrd. para las
personas. '

Conservarédn en buen funcionamiento los elementos de
reduccién y control de emisiones de humos vy
particulas.

¢) Condiciones de ornato:

La fachada de las construcciones deberi mantenerse

adecentada, mediante la limpieza, pintura,
reparacién o reposicidén de sus materiales de
revestimiento.

I1.5.26. Ordenes de ejecucién para la conservacidn.

1.

AGn cuando no se deriven del presente Plan General ni
de ninguno de sus instrumentos de desarrcllo, el
Ayuntamiento por motivos de interés estético al amparo
del articuleo 182 de la Ley del Suelo, podri ordenar la
ejecucién de obras de conservacién y reforma en los
casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via piblica, ya sea por
gu mal estado de conservacién, por haberse
transformado a espacio libre el usc de un predio
colindante o por quedar la edificacidén por encima
de 1la altura méxima y resultar medianerias al
descubierto. En estos casos podrid imponerse la
apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier
otro elemento propio de una fachada o, en su caso,
la decoracidn de la misma.

b} Jardines o espacios libres particulares , por ser
visibles desde la via pGblica.

Las obras =se ejecutaradn a costa de los propietarios
8i estuvieran contenidas en el limite del deber de
conservacidén que les corresponde, o© se sustituirén
econdmicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento
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cuando lo rebasaren y redunden en la cbkbtencién de
mejoras de interés general,

II.5.27. Conservacidon del patrimonio catalogado.
1. La catalogacién de edificies o elementos de

interés histérico-artistico comporta la declaracidn de
utilidad pablica de su conservacidn, proteccidn vy

ﬁmUEAGOpM’ﬂhm551h0m“FﬂqM§$Qg¥@ Los deberes que se derivan de la atencidén a

IR esados fines corresponden a los respectivos
umnﬁmumumnnmu\ grOpﬂéi o poseedores y a la Administracién

B 4n la parte que le corresponda.

PUBLICADD ¢n s Balavia G Seccatario,
Umwlﬂ(GMﬂﬁudahmq 4ﬂ La cataho@acmon de edificios o elementos de
-5.1-5u

rés histoérico-artistico comporta para sus
Sf:g eta4los, la obligacién de realizar las obras
—meguenidas por las presentes Normas para su adecuacidén
a las condiciones estéticas vy ambientales sin
perjuicio de su derecho a beneficiarse de las ayudas,
ubvenciones, exencicnes ¢ bonificaciones establecidas
la legislacidn vigente o que en lo sucesivo se
ebe, asegurando en todo casc €l mantenimiento de
ondicicnes particulares determinadas en cada caso
u catalogacidn.

‘STADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.
Procedencia de la declaracién.

Procederd la declaracidén del estado ruincso de 1las
edificaciones en los supuestos del namero 2 del articulo
183 de la Ley del Suelo.

IT.5.29. Dafios no reparables,

1. Incurren en la consideracidén de dafios no
reparables técnicamente por los medios normales,
aquelles cuya reparacidn implique la reconstruccién de
elementos estructurales en extensidén a un tercio (1/3)
de la totalidad de los mismos,

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la
edificacién a las que el calculec estructural atribuye
una misidn portante y resistente reconocida.

3. La determinacién de la extensidn a gque se refiere el
namero 1 de este articulo se llevard a cabo mediante:

a) El inventario pormenorizado de 1los elementos
estructurales de la edificacién con expresidén de su
cuantificacidén en las unidades métricas habituales
y de la proporcién de cada uno en relacién con el
total expresada de forma porcentual.
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b) La proporcién de cada unc de los elementos que
deberdn ser reconstruidos, expresada, igualmente,
en forma porcentual.

c) Se precisard la extensién de los dafios a reparar
mediante la suma de los productos entre los
porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se
refiere el apartado b) y los porcentajes del
elemento en la totalidad de los-gstguctp:aLes a que
se refiere el apartado a).

II.5.30. Obras de reparacién.

1.

Son obras de reparacién las que reponep’el edificio, a
sus condiciones preexistentes de  seguridad Y
salubridad, y en especial, las que tienen por objeto
consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados
de dquel , que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

El coste de la reparacién se determinari por
aplicacién de la tabla de precios de ejecucién de
viviendas de proteccidén oficial, corregida en aquellos
casos excepcionales gque apruebe el Ayuntamiento a
propuesta de la Oficina Té&cnica Municipal

La determinacién objetiva del wvaleor actual de la
edificacién se 1llevari a cabo a partir del valor de
reposicién de 1a misma,minorado en razén de 1la
depreciacidn que por edad haya sufrido la
edificacién.

Servira de base para el establecimiento del valor de
reposicién el médulo gque para la determinacidén del
precio de las viviendas de proteccidn oficial se
publica anualmente, referido a la zona en que se
considera incluido el municipio, incluyendo el valor
del suelo. Dicho mddulc serd corregido en funcidén de
las particulares caracteristicas constructivas de la
edificacidn.

La depreciacidén se cuantificara a través de un

coeficiente calculado a través de la siguiente
férmulas

Coeficiente = 1 ~ 0,25 (log x-l)2

siendo: x = namerc de afics del edificio, que no podra
ser inferior a diez (10) ni superior a trescientos
(300).

Las deficiencias referentes a instalaciones o
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servicios en materia de habitabilidad de las viviendas
no serdn tenidas en cuenta a efectos de la declaracidn
en estado ruinoso de la edificacidén, por carecer de
relacién con dicho estado.

II.5.31. Declaracidn de ruina.

1. La declaracién de una edificacién en estado de ruina

tras expediente contradictorio que sera
1n-Aﬂgpmluhmsi‘"TTWQﬁEhfﬁ &l oficic o a instancia de parte interesada
gl gq e dard audiencia a la tetalidad de los
CMwNW;“S“M““ma\ inthesados en el mismo y al que pendrd fin wuna
PUBUBQDOE"EIBNNG Eﬂﬁﬂ&uﬂ?ﬂn el Alcaldg—PFesidente en .la' que se
Stiiat da Conrabria do facha adoptara alg!no de lcs siguientes pronunciamientos:

A
9 -d_,f‘sts ‘ a) Qégz\aracﬁén del inmueble en estado de ruina
o ordenando isu demolicidn; si existiera peligro en la
demora, se acordara lo procedente respecto al
desalojo de ocupantes.

Declaracidn en estadoc de ruina de parte del
ueble, cuando tenga independencia constructiva
resto, ordenando su demolicién.

racidn de no haberse producido situacidn de
ordenande la adopcidn de las medidas
inentes destinadas al mantenimiente de la
uridad, salubridad y ornato pablico y ordenando
propietario la ejecucidn de 1las obras gue a tal
fin procedan y gque la resolucidn determinaria.

2. La declaracién en estado ruinoso de una edificacidn o
parte de la misma, constituye al propietario en la
obligacidn de demoler total o parcialmente la
edificacién en el plazo que se sefiale, sin perjuicio
de la exigencia de las responsabilidades de todo orden
en gue pudiera haber incurrido el propietario del
inmueble como consecuencia del incumplimiento o de la
negligencia en el cumplimiente del deber de
conservacidn.

3. La necesidad de instruccién de expediente
contradictorio para gque proceda la declaracién de un
inmueble en estado de ruina, no impedirid, en los
supuestos contemplados en el namerc 4 del articulo 183
de la Ley del Suelc, que por 21 Alcalde se acuerde el
desalojo de los ocupantes del inmueble y se ordene la
adopcidn de las medidas que procedan en relacidén a la
seguridad del inmueble.

4., El desalojo provisional vy las medidas a adoptar
respecto a la habitabilidad y segquridad del inmueble
no llevarén implicita la declaracién de ruina.



i1.5.32.

Inmuebles catalogados.

l. Los inmuebles catalogados como de interés

histdrico-artistico no podran ser chjeto de
declaracién de ruina atendiendo al coste de las obras
de reparacidén que sean precisas en los mismos.

La declaracién de ruina gue tenga por objeto a un
inmueble catalogado como de interés
histdrico-artistico no habilita ni obliga a su
demolicidn, sin perjuicio de la__adopciéﬁ de las
necesarias medidas en orden a. ZJa- seguridad - del
inmueble y sus ocupantes.



TITULO ITI. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

CAPITULO 1. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

I1I.1i.1l. Clasificacidn del suelo.
Constituye la divisién basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de

aprovechamiento y gestidén. Segun la realidad consolidada,
su distinta posicidén y funcionalidad en la estructura

gang anica del territorio, y el destino previsto
APADRADD porfo {em's'$1 kepor! @npdem épira las distintas dreas, se distinguen:

1
(mwwhﬂnﬁﬁ“*““°l ay £l jsualk) urbanizable. Es aquél que el Plan mantiene
mm{WnDOoneiﬂﬁ““ £, 88NR:2 cudlquier destino wurbano confirmando su valor
’ agropecuarie y natural. Se divide en los tipos

iquientes:
i

Oficin! da Comanria d Lucha

S - 'suelo no jurbanizable con proteccién ecoldgica.

= Stelo no urbanizable con proteccidén paisajistica.

- Suelo no urbanizable con proteccidn agropecuaria.
Suelo no urbanizable con proteccidén de contaminacién
e acuiferos.

elo no urbanizable con proteccidén por riesgos.

lo no urbanizable simple.

lo no urbanizable de niicleos rurales.

delimitacidén general del suelo no urbanizable
rece fijada en el Plano de Clasificacién del Suelo
1 Término Municipal a escala 1:10.000 y los
distintos tipos de suelo no urbanizable figuran
delimitados en los Planos de Clasificacidn del Suelo y
Usos Globales a escala 1:5.000 .

El régimen juridico propio del suelo no urbanizable se
recoge en el titulo quinto de estas Normas.

b) El suelo urbanizable, caracterizado por estar
destinado por el Plan a ser scoporte del crecimiento
urbanc previsto. En razén de las previgiones en el
tiempo que el Plan establece para su incorporacidn al
proceso de desarreolle urbano, se divide en dos
categorias:

~ Suelo urbanizable programado.
-~ Suelo urbanizable no programado.

La delimitacién general del Suelo Urbanizable figura
en el Plano de Clasificacién del Suelo del Término
Municipal a escala 1:10.000, y con mayor precisidn se
delimita, seflalando 1las dos categorias de suelo
urbanizable, en los Planos de Clasificacidédn del Suelo
v Usos Globales a escala 1:5.000 y en los de
Clasificacion del Suelo y regulacién de la edificacidn
a escalas 1:1.000 y 1:2.000
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El régimen Jjuridico propio del suelc urbanizable se
recoge en el titulo sexto de estas Normas.

c) El suelc urbano comprende las &reas histéricamente
ocupadas por el desenvolvimiento de la ciudad a la
entrada en vigor del Plan y agquellas ctras que, por la
ejecucidn de éste, lleguen a adquirir tal condicidn en
el futuro. :

El Suelo Urbano se delimita en el Plano de
Clasificacién del Suelo del Término Municipal'a escala’
1:10.000 Yy con mayor pregié@én -.en los | de:
Clasificacién del Suelo y Usos ' Globales a ‘escala
1:5.000; y Calificacidén del Suelo y regulacién-de la
edificacidén a escalas 1:1.000 y 1:2.000 . e

EL régimen juridico propic del suelqg urbano se recoge
en el titulo séptimo de estas Normas.

IIT.1.2. Suelo de sistemas generales.

Comprende esta categoria las superficies que, sin
perjuicio de la clasificacidn del suelo, son destinadas
por el Plan al establecimiento de los elementos
dotacionales piblicos determinantes de la estructura
general y organica del territorio.

El senalamiento del suelo de Sistemas Generales figura en
el plano de Estructura Orginica del Territorio a escala
1:10.000 y con mayor precisidn, detallando los usos en
los Planos de Clasificacidén del Suelc y Usos Globales a
escala 1:5.000 y en los de Calificacién y regulacién de
la edificacidén a escalas 1:1.000 y 1:2.000.

Las condiciones de uso y régimen de ejecucidn del suelo
de Sistemas Generales se regula en el titulo cuarto de
estas Normas.

ITI.1.3. Divisidon del suelo en razén de su calificacidn
urbanistica.

1. Mediante la calificacién, el Plan General determina
la asignacién zonal de los usos urbanisticos y regula
el régimen de éstos con cariacter general para todas
las clases de sueloc vy con cardcter pormenorizado para
las &reas de suelo urbano.

La pormenorizacidédn de los usos en las &reas de suelo
urbanizable es funcién propia del planeamiento
parcial.

2. Los usos globales son los siguientes:

A) De caréacter dotacional:
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- Transportes y Comunicaciones.
- Parques y jardines publicos.
- Equipamientos y servicios publiceos.

B) De caracter particular:

- Residencial.
- Productivo.

1 X
Apmm;ugpuiu&ms,whrww a8 188% | de caracter dotacional se entienden sin

.perj §F @ de que sean de titularidad pablica o
;

{ontobrio, en Sesion fxcha

1 jrﬁrxva de gque feormen parte de los sistemas
PUBLICAQD en el Boletin cn&xgsnsrale constituyan dotaciones locales.

Dficiat de Contobrio da fecho
3. L o8 poxmenorizados y las condiciones generales de
‘U [ MRV ' g% dl§tlnt 5 usos se regulan en el titulo noveno de
T estas Norma La asignacidén individualizada de usos a

cada parcela o finca y las condiciones particulares,
es materia propia de la ordenanza aplicable.

III.l.4. Divisidén del suelo en razdén de su ordenacién
detallada.

1. Atendiendo al grado de detalle de 1la ordenacién
enida en el Plan General en las distintas clases y
rias de suelo, se distinguen las siguientes

suelo urbano:

uelo urbano comn, ordenade de modo directo y
finalista cuya ejecucidn, por tanto, viene
posibilitada inmediatamente por la aplicacidn de
lag determinaciones propias del Plan General
para la zona de que se trate.

by Areas de planeamiento remitido. Son aquellas
para las gue el Plan General contiene, c bien la
ordenacidn basica con remisidén de la de detalle
a ulterior desarrolle, por medic de Planes
Especiales de Reforma, o bien la ordenacidn
detallada pero pendiente de ser completada
mediante Planes Especiales tematicos o Estudiocs
de Detalle.

B. En el suelo urbanizable.

a) Sectores de suele wurbanizable programado
sujeto a desarrolle por medio de los Planes
Parciales correspondientes (PP}.

b) Areas de suelo urbanizable ne programado
pendientes de desarrocllo a través de Programas

de Actuacidn Urbanistica y ulteriores Planes
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2.

Parciales (PAU).

La delimitacién ¢ sefalamiento de las distintas &reas
de Planeamiento de desarrollo figura en los Planos
correspondientes. La regulacidén de las condiciocnes
para la ordenacién de dichas Areas se contiene en los
titulos quinto, sexto y séptimo de estag Normas, segGn
la clase de suelo de gue se trate. .

III.1.5. Divisidn del suelo en razdn de-la géétiéﬁ urbanistica.

1.

Sin perjuicio de la delimitacidén de los poligones y
demds &ambitos de gestién propios .-del  suelo
urbanizable, c¢uya determinacidén corresponde a los
Planes Parciales o a las decisiones que se adopten
para la ejecucidn de los mismos, el Plan General
delimita o prevé 1la delimitacidén de determinados
ambitos de gestidn como unidades de actuacidén (UA)
para reparto de cargas en el suelo urbano.

Los Planos de Calificacidn del Suelo y Regulacidn de
la Bdificacién contienen las delimitaciones 14
previsicnes de los dmbitos de gestidén en suelc urbano.
El régimen propio de estas actuaciones aparece
recogido en el titulo séptimo de estas Normas.



CAPITULO 2. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
PREEXISTENTES

IIT.2.1. Derogacidén del planeamiento anterior.
Tanto el Plan General anterior como  los deméas

instrumentos de planeamiento vigentes en el momento de
presente Plan quedan dercgados.

APAOBAND por la {om's'4s Regiona? £z Uitenixmo de

l )

i tap fech PR BN,
L R TR )
PUBLICARD ¢n ¢ Batstii Ei Secratuiio,
cticiot de fﬂﬁiﬂﬁﬁuld’f H. los efectos

e ordenacidn.

1 articulo 60 de la Ley del Suelo se

considgpRp, discopformes con el planeamiento los
G-y ,[-iibdtfici 8, \constfucciones e  instalaciones que se
e o= gncuentren en lasl situacicnes siguientes:

a) Los gue ocupen suelo calificado como viarie @="g
espacios libres pGblicos, tanto de sistema gene;él ’
como local, que el propio Plan General determina -
expresamente ¢ los gue determinen los instrumeﬁ#os' -
de desarrollo.

E o

b} Los que en mas de un cincuenta por cien (50%);&gf
su volumen o superficie estén destinados a uscs que . R
resulten incompatibles, segin las presentes Normas, * . _.~ 3\ 7%
con los asignados al lugar de su emplazamiento por
el Plan General o sus instrumentos de desarrollo.

¢) Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos
de repercusidén ambientales vulneren los maximos
tolerados por las presentes Normas, por las
Ordenanzas Municipales espacificas o por las
disposiciones legales vigentes en materia de
seguridad, salubridad 0 proteccidn del medio
ambiente.

d) Los que independientemente de las limitaciones
anteriores, no estén confarmes con otras
condiciones de edificacidn tales c¢omo altura,
edificabilidad, ocupaciones maximas, etc,
asignadas por el Plan.

2. En los titulos que regulan el régimen del suelo
no urbanizable y urbano se establecen las condiciones
especificas de las situaciones de fuera de
ordenacién.

3. La calificacidén como fuera de ordenacidén no es
aplicable a 1los inmuebles del Catdlogo del Plan
General o en los de log planes de desarrollc del mismo
gque establezcan medidas especiales de proteccién.

4. Las instalaciones existentes con anterioridad a 1la
entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en zona

de dominio pabklico o de servidumbre de proteccién, se
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regiran per lo egpecificado en la Disposicién
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.



CAPITULO 3.CONDICIONES GENERALES DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO
DEL SUELO

I7I.3.1. Determinacién del aprovechamiento urbanistico.

l. Con arreglo a lo dispuesto en les arziculos 58-1 y 76
de la Ley del Suelo, cada parcela s6lo es receptible
del aprovechamiento que determina el Plan General, o,
en virtud del mismo, las figuras de planeamiento que
su desarrollo demande.

Canteb

pUALICATD en ol Buletin

lpmmngg,mluhmﬁiﬂﬂﬂm”‘ﬂﬁaea?ﬁ¥ ciones del planeamiento definidoras

del ch;gP'ioL e la propiedad del suelo no c¢onfieren a
shé~<Eitulj'e derecho alguno a indemnizacién, sino
Ung:CaBantE, eljde exigir, con arreglo a la Ley del
Suelc. y el glan General gque c¢argas y beneficiocs

rig, en Sesidn fieho

(ol da Cantabria de fscis . . ) .
Q:L_______._Tf—qresu“pﬁy es sejdistribuyan equitativamente.
9"0.["51“' Y . )
e —3rlSon requisitos ! necesarios para la determinacidn del

aprovechamiento urbanistico, 1la aprcbacidn definitiyi%:

de los Planes Parclales o Especiales que deban
completar la ordenacidén urbanistica prevista por %l
Plan General y la delimitacién de los poligones ‘o
unidades de actuacién que requiera la ejecucidén de la
urbanizacidén vy el repartoc equitative entre lo3d
propietarios de las cargas y beneficios derivados del
planeamiento. Todo acto que suponga realizacidn
privada de aprovechamientos urbanisticos sin mediar
estos regquisitos, se entenderid nulo de pleno derecho.

III.3.2. Condiciones para la efectividad y legitimidad del
aprovechamiento.

Las facultades conferidas por el planeamiento a la
propiedad del suelo se encuentran condicionadas en su
efectividad vy ejercicio legitimo al cumplimiento de los
deberes y limitaciones establecidos por la Ley del Suelo
¥, en su virtud, por el planeamiento.

Son deberes y limitaciones generales de los actos de
utilizacidn urbanistica del suelo:

1. La aprobacién definitiva de los proyectos de
reparcelacién o de compensacién que la ejecucién del
planeamiento reguiera.

2. El cumplimiento efective de las cesiones gratuitas
de terrenos y de aprovechamientc en favor del
Municipio que graven al poligono ¢ unidad de actuacidn
de gque se trate, con arreglo al Plan General o al
planeamientoc de desarrollo que se ejecute.

3. La ejecucidn de 1ias cbhras de urbanizacién
correspondientes, c¢onforme al Plan, al poligono o
unidad de actuacién, o a la parcela en su caso.
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4. La sujecidn del uso de los predios al destino con las
especificaciones cualitativas y cuantitativas de su
calificacidn urbanistica y con exclusidn de todo uso
prohibido, incompatible o no autcrizado.

5. La c¢onservacidn de las construccicnes , terrenos y
plantaciones en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad ¥ ornato piblicos, asi como el
mantenimiento de su aptitud para el uso asignado.

L EE AT gt T e e

III.3.3. Regulacién detallada del uso idel-suelo.’

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad

- predial viene determinado por las ‘pggsenteg'ﬁofmés en
razén de la clase de suelo a que pefteneézca y,-dentro de
cada una de ellas, por la regulacidén correspondiente al
drea en que se localiza o al dmbito de gestidén en que se
encuentre.

III.3.4. Utilizacidn publica de los terrenos.

Sin perjuicio de las cesicnes cobkligatorias derivadas del
planeamiento se podrd exigir la utilizacidén pablica de
las calles y aparcamientos en superficie particulares,
asi como de los espaciog libres entre las edificaciones
gque permanezcan de propiedad privada, cuando en virtud de
las condiciones de ordenacién, el aprovechamiento de
tales superficies se haya acumulade en las =zonas
edificables, estando obligados sus propietarios a la
conservacidén de los mismos.

I1T.3.5%, Vinculacién del destino de los terrenos de cesidn
obligatoria.

1. E1 Ayuntamiento esti obligado a afectar, a los
fines previstos en el Plan, el sueloc gue adgquiera como
consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesidn
obligatoria gque recaen sobre los propietarios y no
podrdn cambiarse de destino sino por modificaciones
del Plan, manteniéndose en todo caso la titularidad
piblica de los terrenos.

2. En el suelc destinado a los uscos globales de
equipamientocs o© de infraestructuras Yy servicios
urbanos, el Ayuntamiento podréa variar el uso
caracteristico wmediante acuerdo del Pleno Municipal y
subgiguiente exposicién plblica de dicho acuerdo por
un plazo de guince (15) dias, sin necesidad de
proceder a la modificacidén del Plan. En todo caso el
nuevo uso caracteristico deberd ser de equipamiento o
de infraestructura y servicios urbanos segin se trate
de uno u otro usc global.
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3. Sin perjuicio
articulo 47
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TITULO

IV. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES Y REGIMEN URBANISTICO.

Iv.1l.1.

Definicién y delimitacidn.

1. Constituyen los sistemas generales los suelos sobre
los que se asientan las actividades o instalacicones
fundamentales de la estructura general y orgénica del
término municipal, gque prestan servicios tanto al
nivel estrictamente del municipio come a ambitos
territoriales mas ampliog ™ = -

R -

2. Los sistemas generales ‘definidos por el presente Plan
General estidn situados tante -‘en suelo urbano, come en
suelo urbanizable © en sueloc no urbanizable.

3. Los sistemas generales se ﬁélimitan, sin perjuicio de
la clasificacidn del suelo, en el Plano de Estructura
orgdnica del Territorio a escala 1/10.000 .

4. En log Planos de Clasificacidén del Suelo y Usos
Globales a escala 1/5.000 v en los de Calificacidén del
Suelo y Regulacidn de la Edificacidn a escalas 1/1.000
vy 1/2.000 se delimitan los suelos de los sistemas
generales mediante la trama especifica del uso global
que le corresponde y el c¢ddigo que distingue los usos
pormencrizados a que se vincula cada elemento.

IV.1.2. Regulacidén de los sistemas generales.

IV.1.3.

La regulacidn particular de cada uno de los usos a que se
vinculan los elementos de los sistemas generales,
incluyende las condiciones generales que habrédn de
respetarse en su ejecucidn, se contienen en el capitulo 4
y siguientes del Titulo noveno (IX) de estas normas
urbanisticas dedicado a las condiciones generales de los
usos. Estas condiciones generales se respetarin en todo
casc por los Planes Parciales o Especiales que para la
ejecucidn de dichos elementos puedan formularse.

Titularidad y régimen urbanistico.

1. Los terrencs afectados por sistemas generales
deberdn adscribirse al dominio publico. Estaréan
afectados al uso o servicio que determina el presente
Plan General y deberdn transmitirse al Ayuntamiento,
con las salvedades y condiciones que se fijan a
continuacidn.

2. Los terrenos de sistemas generales gque tengan en
la actualidad un uso coincidente con el propuesto se
mantendrin en el dominio de la Administracidon Pablica
o Entidad de Derecho Piblico titular de los mismos,
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sin que deban transmitirse al Ayuntamiento de
Suances.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales gue en
la actualidad son de titularidad privada deberéan
trasmitirse en todo case al Ayuntamiento, quien los
incorporard a su patrimonioc mediante los sistemas de
cbtencidén que se regulan en el presente Plan General
de conformidad a lc dispuesto en la Ley del Suelo vy
sus reglamentos.

I1

APR(EADQ porlo Com's in Regional &1 Urkasisng de

’(&mﬂmuﬁﬁoﬁdiimkeﬁb@s Fé obldntlon de los sistemas generales.

Boteri €S 1ari
PUBUCEF}EhﬁpgngntE ‘5f£g(bene al programa la obtencién de

Oficiol ds Con'ghig dtkflon oy Mestinados a sistemas generales que en la
g _U_aftggﬁijad ﬂj e titplaridad privada, distinguiendo
aquello pa cs e prevé la aplicacién del

priacidén forzosa de los gque han
de ser obtenidoes como carga urbanistica imputable a
los propietarios de los suelos urbanizables.

2. Las referidas previsiones no limitan la competencia
municipal de acometer la ejecucién de cualquier
elemento de los sistemas generales conforme a 1lo
dispuesto en el articulo 134.2 en relacidn con el 64
de la Ley del Suelo, con arreglo a las presentes
Normas.

3. La transmisién al Ayuntamiento de los terrencs
vinculados a sistemas generales que en la actualidad
sean de titularidad privada se llevara a cabo:

a) Mediante los instrumentos previstos en el instituto
de la expropiacién forzosa cuando sea este el
procedimiento seguidec para su obtencidn.

b) Gratuitamente, a través de las actas
administrativas de cesién o titulo de reparcelacién
o compensacidn en los demés supuestos de
obtencidn.




CAPITULO 2. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SUELO URBANIZABLE.

IV.2.1. Derechos y obligaciones de los propietarios.

1.

Los propietarios de terrenos destinados a sistemas
generales que el Plan General adscribe a suelo
urbanizable serin compensados, cuando no se aplique la
expropiacidn, mediante la adjudicacidén de terrenos en
los sectores correspondientes del suelo urbanizable.
Cuando proceda la compensacidén -a tales propietarios,
la superficie de adjudicacidén serid la correspondiente
al aprovechamiento ' 'que _resulta  ‘de aplicar a los
terrenos afectados el 90 por 100 (90%) del
aprovechamiento medio global del ~$uelo” urbanizable
programado en el cuatrienio correspondiente al
previsto para la obtencidn de ‘tales terrenos de
sistemas generales. -

Los propietarios a que se refiere el apartado uno
(1) formarin parte de la comunidad reparcelatoria o de
compensacidén en el poligono o poligonos en que hayan
de hacer efectivo su derecho, quedando sujetos en todo
caso a la obligacién de abonar la parte proporcional
de los costes de urbanizacidn gue correspondan a las
parcelas que les sean adjudicables.

IV.2.2. Ocupacién de terrenocs de sistemas generales.

1.

El Ayuntamiento podrd ocupar los terrenos destinados
a sistemas generales, sin necesidad de acudir a la
expropiacidén forzosa, una vez gque se haya iniciado el
procedimiento de reparcelacién o compensacién en un

poligono en el que, por tener exceso de
aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos
los propietarios afectados por los sistemas

generales.

El procedimiento de ocupacién de tales terrenos seri
el descrito en los articulos 53 y 54 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica, con las especificaciones que en
los mismos se contienen respecto al acta de ocupacidén
Y la certificacién o certificaciones que la
Administracién actuante habra de expedir en cada
caso.

Los arrendamientos existentes socbre las fincas
ccupadas seguiridn el régimen establecido en la Ley de
Expropiacidn forzosa.

IV.2.3. Obtencidn por expropiacién forzosa.

1.

Si el Ayuntamiento optase por segulir el
procedimiente de expropiacidén forzosa de los terrenos
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destinades a sistemas generales adscritos al suelo
urbanizable, el propietario tendra derecho a la
indemnizacidén que corresponda de la valoracidén de sus
terrenos con arreglo al valor urkanistico que se
establece en los articulos siguientes segin se trate
de suelo urbanizable programado o de suelo urbanizable
no programado.

2. En los <casos en gque el Ayuntamiento opte por este
4 el procedimiento previsto en
ientes de la Ley del Suelo, y
udicacidén de suelo en cuantia
r el aprovechamiento de los
en los sectores del suelo
ndarn.

[ areia0d vesde wpe s tegey 4 VB iy,

. tendra derecho, a1 ol
“m“”mwég'géT%ite“pa&H rej£EE

pUzLICAGESEUERDd:  exriopiados
Okdnt de (AGRANFRARLe que corresp

. Gty
y ?:uJAréétﬂs efed;%s Vel agta de ocupacidén de terrenos
—————degt I S a sistema generales, ademas de las
prevenciones gue debe contener en virtud de 1lo
dispuesto en la orden de 9 de marzo de 1964 qgue
desarrolla el articulo 55 del Reglamento |3
Expropiacién forzosa, deberd dejar constancia de’ Tadlf

unidades de aprovechamiento medioc de suelo urbaniéébléﬁmmh,&

que correspondan al Ayuntamiento y el sector @
poligono del mismo, caso de que esté dElimiF?er=;;§%
que haya de hacerse efectiva la compensacion’: del®f
aprovechamiento urbanistico de 1los terrenos
expropiados. I

Iv.2.4. Sistemas generales adscritos al suelo urbanizable
programado.

1. A los efectos de la determinacidn del wvalor
urbanistico de 1los terrenocs destinades a sistemas
generales adscritos al suele urbanizable programado,
el aprovechamiento medic de este tipo de suelo se fija
en el articulo VI.3.4. de estas Normas Urbanisticas.

2. Los propietarios de los terrencs destinados a
sistemas generales adscritos al suelo wurbanizable
programado tendran derecho al 90 por cien (90%) de
dicho aprovechamiento medio.

IV.2.5. Sistemas generales adscritos al suelo urbanizable no
programado.

Para los terrenos de sistemas generales vinculados a la
gestidn del suelo urbanizable no programado seridn de
aplicacidén las mismas determinaciones que para los
vinculados al suelo urbanizable programado con las
siguientes salvedades:

i. Los propietarios de terrenos tendrén derecho a
su compensacidén en los sectores urbanizables de

- 67 -




acuerdo con el aprovechamiento medio resultante del
Programa de Actuacidn Urbanistica descontada la parte
del mismo gue resulte de cesidédn obligatoria al
Ayuntamiento.

Los terrenos de sistemas generales podrédn ser objeto
de expropiacidén o de imposicién de servidumbre con
anterioridad a la aprobacién del PAU correspondiente y
tendrad derecho el organo expropiante a la adjudicacidén
de su aprovechamiento a través del proyecto de
compensacidén o reparcelacidn.



TITULO V: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1. DEFINICION Y REGIMEN URBANISTICO
V.1l.1l. Definicidn.

Constituyen el suelo no urbanizable agquellas A&reas del
territorio municipal que, por sus condiciones naturales,
sus caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor
productivo agropecuario, su localizacidén dentre del
municipio, © razgnes semejantes deben ser mantenidas al

APSOBADO perte (oM EIEFentl Qe dOFisE sos de urbanizacidén.

Contbria, en Sesidn fecho 1 ] - j@} - jl] \ .
v.i-2. Di:£5ié§ bg detimtithcién del suelo No Urbanizable.
PUBLICATIO en ¢ Boletia Ei Selratario

Dficiol da Contabria dggforctan g % efectos! de la diferente regulacidén de las
v TG0 ondi¢igr@s de yso, el suelo no urbanizable se.
§-5.1-9 . )

- n dosv categori o

5

- Suelos Ne Urbanizables protegidos.
- Sueles No Urbanizables sin protecciodn.

ST f
2. Los suelos no urbanizabies protegidos preg?%ﬁ&ﬁ s
los siguientes grados: '*q:fﬁfdfl“

a} Suelos no urbanizables c¢on proteccidn ecoldgica:
su delimitacidén es 1la que figura en los planos de
Clasificacién del Suelo y Usos Globales donde se
han sefialadec con el cédigo "SNU-PE™.

b) Suelos no urbanizables con proteccidn
agropecuaria: su delimitacién es la que figura en
los planos de Clasificacién del Suelo y Usos
Globales donde se han sefialado con el cédigo
"SNU-PA"

c) Suelos no urbanizables con proteccidn
paisajistica: su delimitacién es la que figura en
log planos de Clasificacidén del Suelo y Usos
Globales donde se han sefialado con el cédigo
"SNU-PP".

d) Suelos no urbanizables con proteccién de
contaminacién de acuiferos: su delimitacidén es la
gue figura en los plancos de Clasificacidn del Suelo
y Uscs Globales donde se han sefialado con el cddigo
"SNU-PCA".

e) Suelos no urbanizables con proteccidn por riesgos:
su delimitacidén es la figura en los planos de
Clasificacidén del Suelo y Usos Globales donde se
han sefialado con el cddigo "SNU-PR".
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3.

V.1l.3. Régimen urbanistico.

1.

Los suelos no urbanizables sin proteccidn presentan
los dos gradoes siguientes:

a) Suelos no urbanizables simples: su delimitacidn es
la que figura en los planos de Clasificacidn del
Suelo y Usos Globales donde se han sefialado con el
cddigo "SNU".

b} Suelos ne urbanizables de nlcleo rural: su
delimitacidén es la que figura en los planos de
Clasificacidén del Suelo y Usos Globales donde se
han sefialado con trama vy el nombre correspondiente
de cada niclec.

Cualguiera que sea su cateébfia&' el suelo no
urbanizable carece de aprove¢hamiento:iurbanistico.
Las limitaciones a la edificaé¢ifn, al-uso 'y-a las
transformaciones que sobre &l impusigpan:estas-yormas
Urbanisticas o las gque se dedujeran por aplicacién
posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna
indemnizacién, siempre que tales limitaciones no
afectasen al valor inicial gue posee por el
rendimiento rastico que les es propio por su
explotacién efectiva, o no constituyesen una
enajenacidén e expropiacién forzosa del dominio.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos
paleontoldgicos, mineraldgicos, histdricos u otros
geclégicos o culturales, en dreas cuyas
determinaciones no resulten adecuadas con aquellos y
previa decisién del Organismo o Entidad competente,
los terrencs afectados quedaréan automaticamente

sujetos a la suspensién cautelar de las
autorizaciones, licencias y permiscs para intervenir
sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria

modificacidn del planeamiento para alterar la
regulacidén urbanistica de modo que se ajuste a la

nueva situacién, quedando gujetos al régimen
establecido en el cCapituloc 3 del Ccatidlogo de
Proteccidn del Patrimonio Arquitectdnico Y
Arqueoldgico. Dichos descubrimientos deberan ser
puestos inmediatamente en conocimiento de las
Entidades u Organismos competentes para su

comprobacién, proteccién o explotacidn y, en todo
caso, del Ayuntamiento de Suances.

Si un suceso natural o provocado, acusare degeneracidn
de las condicicnes gue sustenta la pertenencia de un
terrenoc a una categoria determinada, dicha
circunstancia no seri motivo suficiente para modificar
dicha cualificacidén, sino que, por el contrario,
deberdn ponerse en practica las medidas apropiadas
para la regeneracidén de las condiciones originarias.
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V.l.4. Parcelacicnes risticas.

1. En el suelc no urbanizablie soclo podrin realizarse
parcelaciones riasticas. Dichas parcelacicnes se
ajustardn a lo dispuesto en la legislacidén agraria, en
todo caso estaré&n sujetas a licencia municipal
previa.

2. No se autcrizaran ni peodradn ejecutarse parcelaciones
risticas por debajo de la wunidad minima de cultivo
prevista en la legislacidn agraria o la superior

establecida en estas Normas, ni la segregacidén de
fincas de superficie inferior al doble de tal
dimengidn minima.

APROSADD por la Cam's 2 Regiondl de Utsgnicmo de

(mmbmuﬂsﬁwﬁuMPFoﬂibidi§njﬂ}ﬂp% celaciones urbanisticas.

; o
; i ratatio, GivlEN D,
PUBLICADO en el Bolgin o £ a propia haturaleza de los suelos no urbanizab@es

expre amente prohibida su
ca.

Oficio! de Contabrio de fecho

d—fe—presumirague una parcelacidén es urbanlstlcéicpando
en una finca matriz se realicen obras de urbanlzacion'~*
subdivisidn del terreno en lotes, o ed1f1cac1oﬁ\‘ i _
forma conjunta; o, cuando ain no tratandeose de uHE -
actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de
un plan de urbanizacidén unitario.

3. Igualmente se considerard gque una parcelacidn tiene
caracter urbanistico cuando presente al menos una de
las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucidén y forma parcelaria impropia
para fines riasticos o en pugna con las pautas
tradicionales de parcelacidn para usos
agropecuariogs en la zona en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos para
toda la parcelacidn, gue no aparezcan sefialados en
las representaciones cartogriaficas oficiales, o
disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, c¢on ancho de rodadura

superior a dos (2) metros de anchura, con
independencia de que cuenten ceon encintado de
acera.

¢} Disponer de servicics de abastecimiento de agua
para el conjunto, cuando sean canalizacicnes

subterrianeas; de abastecimiento de energia
eléctrica para el ceonjunto, con estacidn de
transformacidén comin a todas ellas; de red de
saneamiento con recogida dnica, ¥y cuando

cualesquiera de 1lecs servicios discurra por los
espacios comunales.



v.1l.6.

v.1.7.

d) Contar con instalaciones comunales de centros
sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo,
comerciales u otros andloges, para el uso privado
de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto, edificaciones
aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen
de propiedad horizontal.

f} Existir publicidad, claramente mercantil, en el
terreno o en sus inmediacicnes para la seflalizacién
de su localizacidn vy caracteristicas, publicidad
impresa o inserciones en los medios de comunicacidn
social, gque no contengan la fecha de aprobacién o
autorizacién y el drgano gque la 950£g§;

4. La consideracidn de la ‘existegcia .de una
parcelacién urbanistica llevard  aparejada la
denegacién de las licencias que pudi®rar solicitarse
asi como la paralizacidn inmediata de. las obras. y
otras intervenciones que se hubieran riniciado, sin
perjuicio de las sanciones a gue pudierdn dar otdigen.

5. No podri proseguirse la ejecucidén de las parcelaciones
que, al amparo de unidad minima de cultivo
anteriormente vigente, pudieran generar situaciones
incompatibles con esta normativa por implicar
transformaciones de la naturaleza rastica de los
terrenos; o constituir ntclec de poblacidn.

Concepto de niicleo rural.

Se considera nlcleo rural a aquellas areas de Suelo No
Urbanizable delimitadas en la documentacidén grafica de
este Plan General, en las gque existen agrupaciones de
viviendas y relaciones propias de la vida comunitaria que
las convierten en un asentamiento poblaciconal
singularizado pero, gque no son susceptibles de ser
consideradas como urbanas al no reunir los requisitos
badsicos sefialados en el articulo 78 de la Ley del Suelo.

Concepto de niiclec de poblacién.

1. Se entenderd por nficleo de poblacidén dentre de los
suelos no urbanizables tedo asentamiento humano que
genere objetivamente necesidades de servicios
urbanisticos comunes tales como red de suministro de
agua, red de saneamiento, red de alumbrado pablico,
sistema de accesos viarios, etc., que son
caracteristicas de las Areas con destino urbano.

2. BSe consideran como condiciones objetivas que hacen
posible la formacién de un nicleo de peoblacidn, la

concurrencia en este tipo de suelo de mas de tres
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viviendas en un circulc de cien (100) metros de radio,
trazado desde el emplazamiento propuesto para la nueva
vivienda solicitada.

3. Las edificaciones gque se realicen en aquelias
dreas expresamente definidas como "nacleo rural” y se
ajusten a 1la normativa especifica de las mismas, no
dan lugar a la formacién de nuevo ntcleo de
peoblacidn.

V.1l.8. Condiciones de urbanizacién.

1. Para que puedan autorizarse actividades que
igi enci t
p - °~ ? T de or}glnen ‘la 'p?es ncia permanente de
APMB&DDPW‘G‘mS ¥ ﬁe gonas, eberi de justificarse que la parcela.”
. d;agonejgf acceso rodado, suministro de agua potablg:?
tobrig, ¢n Sesign facho fi
Cantobria, 3 ten dbnd sanitarias adecuadas, saneamiento gqus.

PURIICACO en s Bdtetin ﬁsﬁﬁddfaga 1 S coﬁdiciones que le fuera de apllcacién

Dol de Contabrie g2 Fecha pa a asegur % su salubridad, y suministro de energla
ticia )

e d' ica. i "'g

g-ui-se |
Uow .
e sumind de agua potable y la evacuacidn de :

aguas reSLduales debera realizarse por medios propios,
con independencia de la red municipal, salvo dgque el
Ayuntamiento considere justificado permitir la
utilizacién de sus servicios.

3. La depuracidn de las aguas residuales de los usos de
caracter productivo que se implantan en el Suelec No
Urbanizable no podra resolverse mediante fosas
sépticas, siendo preceptivo su tratamiento en tanques
compactos o instalaciones similares de oxigenacién
total o la conexidén a la red de alcantarillado si el
Ayuntamiento asi lo autcrizase.

4, No obstante lo sefialado en 1los puntos anteriores
el Ayuntamiento podria facilitar ics gervicios
urbanisticos precisos para el desarrollc de los usos
caracteristicos de cada tipo de suelo no urbanizable.

V.1.9. Formacidn de Planes Especiales.

1. A los efectos previstos en los Articulos 17 a 22 de la
Ley sobre Régimen del Suelc y Ordenacidén Urbana,
podrén redactarse Planes Especiales gque afecten a la
totalidad o parte del Suelo No Urbanizable, los cuales
deberan ajustar su objeto y contenido a lo establecido
en el articulo II.2.3. de estas Normas Urbanisticas.

2. La formacidn de Planes Especiales en Suelo No
Urbanizable serid preceptiva en los siguientes casos:

a) Cuando asi lo exijan las presentes Normas
Urbanisticas, atendiendoc a la naturaleza del uso
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que se pretenda implantar.

b) En cada una de las areas del suelo no urbanizabkle
de ndcleo rural cuando se alcance el numero maximo
de viviendas sefialado en el articulo V.4.6. de
estas Normas Urbanisticas. Se deberada tramitar
simultdneamente la modificacidn del Plan General en
dicha 4&rea para ttransformar su clasificacién de
suelo no urbanizable en suelo urbano, asi comoc un
Plan Especial de Reforma Interior.

c) Cuando determinen su necesidad la Corporacidén
Municipal © la Comisidn Regional de Urbanismo a fin
de salvaguardar el medio ambiente, el patrimonio
cultural y, en general, todos aquellos valores a
los que hace referencia la legisglaeidn urbanistica
anteriormente mencionada. ‘ o

st
IS

3. En particular, la redaccién del Plan Especial de
Proteccidn de la margen izquierda de la ria_ de San
Martin de la Arena, contemplado _como actuacién no
programada en este Plan General, résponderd a los
siguientes objetivos : ' :

a) Regenerar y proteger el ecosistema riberefic v , en
particular, los humedales intermareales.

b} Compatibilizar 1la salvaguarda de los valores
paisajisticos con el uso recreativo del litoral.

c) Garantizar la accesibilidad real de la poblacidn al
dominio pablico maritimo-terrestre.

Para ello, dicho Plan Especial deberi sefialar vy
organizar espacialmente aquellos usos que, siendo
compatibles con la regulacidén general de la categoria
de suelo no wurbanizable de que se trate, lo sean
tabién con los objetivos sefialados. Igualmente debera
disefiar una red de itinerarios peatonales y ciclistas,
apoyados en caminos, sendas e infraestructuras
existentes, que integren el espacio riberefic en el
mpodelo territorial suancino y hagan efectiva 1la
accesibilidad al area.



CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

SECCION la, PROTECCION DE LOCS SISTEMAS GENERALES DE
COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS

V.2.1l. Carreteras, caminos y sendas.

1. En las carreteras “dependientes de la Comunidad
Butdnoma, y en defecto de legislacidén especifica
regirdn las normas de proteccidn a las que se refiere
el Titule III de 1la antigua Ley de Carreteras {(Ley
51/1974 de 19 de Diciembre),para carreteras
convencionales gque no sean parte integrante de Redes
Naciocnales.

APROBADO por la Com's 30 RPFnecRRAdaRienfe, las edificaciones no podrin situarse
 —a—menes—de—diebiocho (18) metros de la arista exterior

de, taf $caiddhal entendiendo por tal el borde exterior
—deﬂﬁf carretera destinada a la circulacidn de

PYRLICADD en el Boletin tietatio 2 4
lculos %n g*neral.

Comabrig, en Sesidn facha

Oficio! da Cantabrig de f- r‘-u
§-4. r L ) era precisa  licencia previa del oa:gano
I N Admlnist tivo{del que dependa la carretera para laf

‘zalquier tipo de cobras e Lnstalaclones
fijas o provisionales, el cambic de uso o dest;no de
las existentes vy la plantacidén o tala de arbola&o en”
una franja de treinta (30) metros, contados a parblr B
de la arista exterior de la explanacidn. -

2. En Suelo No Urbanizable no se pedridn crear nuevos
accesos a las carreteras locales a menos de 250 metros
de otro existente, salvo en losg Nicleos Rurales
delimitados.

3. La distancia minima de los cierregs a la arista
exterior de la calzada en las carreteras locales y en
los caminos vecinales sgeri de tres (3) metros. Esta
franja se denomina Zona de Uso Pidblico.

4. La distancia minima de cualquier edificacién a la
arista exterior de la calzada de las carreteras
locales serd de 18 metros.

5. La distancia minima de la edificacidén al eje del resto
de camincs y sendas existentes seria de 10 metros.

6. En el perimetro de los Niucleos Rurales los retranqueos
serin los que se sefialan en el apartadec V.4.3 de estas
Normas.
V.2.2. Lineas de energia eléctrica. Alta tensidn.
1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide
al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o

edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres.

- 75 -



v.2.3.

v.2.4.

2. En todo caso, queda prohibida la plantacidén de
drboles y construccidn de edificios e instalaciones en
la proyeccidn y proximidades de las lineas eléctricas
a menos distancia de la establecida en el Reglamento
de Lineas de Alta Tensidén (Decreto 3151/68 de 28 de
Noviembre) :

v

Edificios y construcciones: 3,30 + m.
150

Con un minimo de 5,00 m.

Bosques, &arboles y R ISTIN " (R
masas de arbolado: 1,50 + M

100
.Con un minimo de 2,00 m.
Siendo V la tensidén nominal en kiloveltios.

En las lineas aéreas se tendran en cuenta para el
computo de estas distancias la situacidn respectiva
mids desfavorable gue puedan alcanzar las partes en
tensién de la linea y los A&rboles, edificios e
instalaciones industriales de que se trate (Decreto
Ministerio de Industria 20-10-1966)

Redes de abastecimiento de agua y saneamiento.

1. Las redes de abastecimiento de agua vy las redes de
saneamiento integral se dotan de una servidumbre de
cuatro (4) metros de anchura total, situada
gsimétricamente a ambos lados del eje de la tuberia.
En ella no se permite la edificacidén, ni las labores
agricolas u otros movimientos de tierra.

2. En la =zona de servidumbre asl definida podran
realizarse obras de pavimentacidén o ajardinamiento
siempre y cuando sean de iniciativa piblica y se
adopten las medidas oportunas para el desvio y/o
reposicidn de los servicios afectados.

Gasoductos.

Se establecen las tres zonas gque aparecen diferenciadas
en el croquis adjunto.

En la ZONA A no se permitird efectuar trabajos de arada,
cava u oOtros trabajos a una profundidad superior a
cincuenta (50) cm., tampocc se permitird plantar Aarboles
o arbustos de tallo alto ni levantar edificaciones o
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construcciones de cualgquier tipo, aungque tengan caricter
temporal o provisional.

™~ e

(PEF -s T

300 ZONA A 300 500

APROHAD] porla Com s i Regigng' d[ “"ﬁﬂiﬂ"@e CONA B ZONAB® ZONA C
] =
1

Contabria, en Sesidn fecha ‘ 1 ‘ - j' u‘ -1 20, 00

PUBLICATD en of Bﬁ!ﬁ'mla %’Or}‘fﬂ”’"ﬁkﬁo s¢ permitird plantar Aarboles o arbusi
Oficiol de Cantabria dygischp 51 1 ?lto ni jevantar edificaciones o construcciones

q *3..['1?8 cual"}@ﬂ tipo aungue tengan caricter temporal o
__proyisional.

En la ZONA ¢, finalmente, no se permitirda levantar
edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque
tengan caracter temporal o provisional.

SECCION 22. PROTECCION DEL MEDIC AMBIENTE.

V.2.5. Condiciones generales para los vertidos de residuos
s6lidos.

1. A los efectos de log lugares en que se puede proceder
a su vertido, los residucs se clasifican en:

a) Residuos de tierras y escombros: aquellos
procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccidn, de la urbanizacién y de
la edificacidn, del desecho de 1las obras, del
vaciado, del desmonte, ete, asi como desechos
industriales asimilables a escombros (escorias,
moldes ceramicos, etc.)

b) Residuos organicos: aguellos procedentes de
actividades domésticas, asi como desechos
industriales semejantes a los domésticos, que no
contienen tierras ni escombros.

c) Residuos radicactivos y hospitalarios sin tratar.
d) Estiercol.

2., Las Areas susceptibles de ser destinadas a los
vertidos de clase a) se determinaran por el
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Ayuntamiento, dentro de las incluidas en las areas del
Suelc No Urbanizable simple, en funcién de 1la
evolucidén de las necesidades de eliminacién de
residuos.

Excepcionalmente podrd autorizarse el vertido de
regiducs tipo a) en Suelc No Urbanizable protegido
cuando con elle se persigan objetivos de recuperacidn
paisajistica. Para ello seré preceptiva la redaccidn
de un proyecto que se referird necesariamente a la
totalidad de las obras de recuperacidn paisajistica
previstas en la =zona vy contendra, al menos, las
especificaciones siguientes:

Finalidad perseguida. o )
Localizacidn vy caracteristicas . fisicas  de los
terrenos. _g;;t;¢

Descripcidn de las obras y presupuesto.

Topografia inicial y resultante de la zona. "

- Volumen de rellenos. ) T

- Descripcidn de la cobertura vegetal . una K veg

finalizada la obra. )
- Programacidn en el tiempo de tocdas las
actuaciones previstas.

Dicho proyecto seri sometido al trémite de informacidn
pablica por un plazo no inferior a un mes, debiendo
ser publicado el acuerdo de aprobacidén de dicho
proyecto en el Boletin Oficial de Cantabria y en uno
de los diarios de mayor difusién en la regidn.

Los vertidos de residuos sélidos de 1la clase b) sélo
gse permitiridn en el Ambito del términc municipal en
caso de que el Ayuntamiento opte por el
establecimiento de un vertedero controlado, el cual
debera situarse en Suelo No Urbanizable simple, a una
distancia superior a un (1) Kilémetro de los nicleos
urbanos o rurales, en un lugar apartado, no expuesto a
los vientos que pudieran transportar olores a 1los
nicleos, ni sobre un sustrato en el gque se pueda
verificar percolacién.

Deberi estar rodeado por una barrera arbérea que
limite al maximo el impacto visual negativo.

Los vertidos de residucs sélidos de la clase c)
quedan prohibidos en todo término municipal.

Todas aquellas préacticas asociadas a la actividad
agropecuaria que comporten vertido y/o manipulacidn de
estiercol o© cualgquier otro residuo animal deberan
realizarse de modo gue no gueden residuos depositados
en lugares vy vias pablicas y se garantice la no
contaminacién de acuiferos y cauces de agua. El
Ayuntamiento suspenderd 1la actividad de que se trate
en tanto no se lleven a cabo las medidas y obras
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necesarias para corregir los efectos apuntados.

7. Para garantizar las condiciones ambientales de los
vertidos, con la solicitud de la licencia se definiran
las condiciones en las que se pretende realizar, y en
particular las siguientes:

a) 8i la altura de vertido no va a superar los cuatro
{4) metros medidos sobre cada puntc del &rea en gque
se vierta, un anteproyecto que sefiale el proceso
por el que se va a llegar a la colmatacidn del
drea.

npmm;nonm!uhmf“hﬁmﬁiﬁ[&ﬂma&th a del vertido va a superar los cuatro
e ——t4¢yr-metrosigedideos en algln punto del Area en gue
hnmmm,NSuMnhmu‘ ]kseitierta) demas de lo sefalado anteriormente se

UBLICADG en ol Boidtin E? Ei‘:turlplac:!rtua:a.ra'

P
Oficiel de Cantnbrio da fecha *Un estuflio en el que pueda comprobarse el
nol=90 Himffacto biental de la situacién final ak’.
9 _f: . ‘llegar al] la colmatacidén del &rea, medianté'i;'

~PeTTTINDSY, fotomontajes, perspectivas, u otFos-
P Fio0
modos de representacidn. b

II) Un estudio de las escorrentias y vaguadas. YV .

III}) Un estudio del tratamiento de leos taludes 'ggf
bordes <con  sefialamiento de arbolade o
plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez
abandonado el vertido.

IV) Un plano de la imagen final del vertederoc
colmatado y su restitucidn paisajistica.

8. Cualguiera que sea la altura de vertido, los taludes
no seran en ningin caso con pendiente supericr a la
relacidn de tres a dos (3:2) con una calle minima de
tres (3) metros entre cada deos taludes que tendrin una
altura maxima de deos (2) metros, tal como se
representa en el grifico adjunto:

A Pl

T
x|
M
nijw
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V.2.6. Condiciones generales de vertido de residuos liquidos.

1.

No se autorizaran en ningan caso vertidos directos de
aguas residuales, exigiéndose la construcecidn de
digestores, tangues compactos ¢ sistemas de depuracidn
natural para todo tipo de actividad, o bien el vertido
a la red municipal, sin perjuicio del cumplimiento de
lo senialado en el punto 3 del presente articulo.

Log tratamientos de depuracidén primaria previos al
vertide a un cauce fluvial  deberdn conseguir las
siguientes reducciones: Tt o

DBOS ..... B A 101 1
Materias en suspensién: .....ss-v0.. 70%
Coliformes .....covveeevrnannessso.. 15%

“

Se prohiben todo tipo de vertides incontrolados que
afecten directa o indirectamente al complejo fluvial

Los vertidos de origen industrial gue contengan
sustancias nocivas nc eliminables por los sistemas de
depuracién ordinaricos, deberén ser objeto de un
tratamiente de depuracidén especifico antes de ser
conducidos a la red municipal, a cauces fluviales o al
mar. Las condiciones de depuracidén y los Llimites de
toxicidad se regulardn segin el Articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Ingalubres y Peligrosas.

V.2.7. Condiciones generales para los vertidos al mar.

1.

Estardn sujetos a lo que dispone la Seccidn 22 del
Capitulo IV de 1la Ley 22/1988 de 28 de julio, de
Costas.

No podrén verterse desde tierra al mar , directa ©
indirectamente, sustancias o formas de energia que
puedan traer como consecuencia constituir un peligro
para la salud humana, perjudicar los recursos viveos y
el sistema ecoldgico, reducir las posibilidades de
esparcimiento y obstaculizar usocs legitimos de los
mares y las playas debiendo justificarse la
imposibilidad o dificultad de aplicar una solucidn
alternativa.

Log parametros indicadores de la calidad del agua del
mar en las zonas de pafioc y sus limites, a efectos de
establecer la capacidad de recepcidn de sustancias o
microorganismos incorporados al wmedio marino, son los
gue se indican en la "Instruccidn para el vertido al
mar, desde tierra, de aguas residuales a través de
emisarios submarinos" aprobada por Orden Ministerial
de 29 de Abril de 1977 del Ministerio de Obras
PaGblicas.



4,

5.

No podra verterse al mar ningGn efluente gue no haya
sido objeto del adecuado tratamiento, entendiendo por
tal el preciso para no sobrepasar la capacidad de
recepcidn del medio marino e imposibilitar o
restringir sus legitimos usos.

Ccon independencia del tratamiente definitiveo que
pueda corresponder segin los casos, se recocmienda en
este Plan el tratamiento primario que se refleja en la
i ién:

APROBADC porlc Com's4n Regional de Urbenismp ds

- Ftﬁn—de' las materias finas en suspensidn
Centabrit, en Sesidn faeha por) probddimidhtds como:

PUBLICANC #n & Blﬂaﬁlﬂ € Secretorio,
GmmiutwmhmdeEQnFIOC

Sedimentacidn. |
tacioén me¢anica o quimica.

,l' 3u

Filt*;é%ég {argna).
Floc n pof aire disuelto.

- Las reducciones conseguidas mediante
tratamiento serdn:

DBOS +iieerencocnncnncnanasns 50%
Materias en suspensidén ...... 70%
Coliformes ..... wrsencssesasss 15%

Para el proyecto del emisario submarino se tendrén en
cuenta como minimo los datos siguientes:

- Naturaleza del efluente.
— NGmero de habitantes.

- Caudal vertido.

- Oleaje.

- Corrientes.

- Uso de la zona.

- Forma de la costa.

~ Flora y fauna.

Seglin se egpecifica en el Articulo 52 de 1la citada
Instruccién, la profundidad del vertido no podra ser
en ningin caso inferior a 15 metros en bajamar viva
equinocial. Como material del emisario se recomienda,
en fondos blandos vy hasta diametros medianos, el
polietileno de alta densidad por sus propiedades
anticorrosivas y su alta flexibilidad, con la debida
densidad de anclajes por tratarse de un material
ligero.

La jefatura de Costas y Puertos comprobard con

regularidad , en las concegsiones otorgadas, el
correcto funcionamiento de los vertidos, siendo los
gastos de estas inspecciocones de cuenta del
concesionario
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V.2.8. Proteccidén de los cursos fluviales

1.

Se entienden por riberas las fajas laterales de los
cauces piblicos situadas por encima del nivel de aguas
bajas y por margenes los terrenos gue lindan con leos
cauces.

De acuerdo con la Ley de Aguas las margenes estan
sujetos en toda su extensidn longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco (5)  metros de
anchura, para uso piiblico. S )

b) A una zona de policia de cien (100) metros - de
anchura, en la gque se considerarid el uso del suelo
y las actividades gue se desarrollen. Cualquier
intervencién en esta zona no podrid autorizarse sino
se han cumplido las condiciones seflaladas en el
Reglamentoc de Policia de Rguas y de sus cauces.

Se prohibe cualgquier tipo de edificacidn situada a
menos de gquince (15) metros en horizontal del limite
de 1la zona de servidumbre y de dos (2) metros en
vertical del cauce ocrdinario de cualquier curso
fluvial.

Se prohibe, sin previa autorizacidén de los
Organismos competentes, levantar y sacar fuera de los
cauces las rocas, aridos y piedras existentes en lo
lechos de los mismos.

V.2.9. Proteccidén de aguas para abastecimiento pablico vy
privado.
1. Queda prohibido:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que
contaminen las aguas.

b) Acumular residucs gblidos, egcombros o}
sustancias, cualguiera gue sea su naturaleza vy el
lugar en gue se depositen, que constituyan o puedan
constituir un peligro de contaminacifn de las aguas
o de degradacidn de su entorno.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico
afecto al agua, que constituyan o puedan constituir
una degradacién del mismo.

La instalacién de actividades que debido a su
emplazamiente ¢ vertide de aguas residuales supongan
un riesgo de contaminacién o alteracidn de 1la
potabilidad de las aguas destinadas al abastecimiento
pblico o privado, no pedraén auterizarse si no se han
cumplido las condiciones sefialadas en el Reglamento de
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Policia de Aguas y de sus cauces.

Las c¢ondiciones de depuracién y los 1limites de
toxicidad se regulardn segiin el articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas.

AN vt v R o oy de aguas subterraneas.
AU“Q7ADDFOH|(Ims ﬂ!egundd;u im0

Cantabrig, an Sasién fecha

'R q jideran acuiferos altamente vulnerables a la
¢ JAéontgﬁ

PYUBLICAGT 2n ef Bolatin E.Seupmmosas,Lcarstificadas o fisuradas y en concreto los
Oticiol dw Cantabrio de ferha f\localiza'os en aluviales, terrazas, derrubios
e Ji

§-J ,f gL L rcu lquier tipo de roca fuertemente fisurada.

cidn aquellos situados bajo litolegias

ﬁﬁgfra y dolomias carstificadas vy, en genetﬁia'

2.

3.

En estas zonas de alta vulnerabilidad queda pro""idol
el vertido de estiercol liquido y el almacenajgiz la
intemperie y/o vertide de productos organxcd& ..1
inorgénicos que puedan transmitir a las agﬁa&’
subterraneas substancias que deterioren la calidad de¥x
las mismas.

La implantacidn en dichas zonas de actividades,
residenciales, productivas o de cualquier otra indole,
que produzcan residuos liguidos quedard condicionada a
la instalacidén de sistemas de depuracidn estancos o a
la conexién del alcantarillado a la red municipal.

V.2.11. Proteccién de marismas.

1.

Se define como MARISMAR aquella zona hGimeda abierta
con vegetacién de juncos, hierbas y cafas, con
pequeflas lagunas y canales intercalados, asociada a
rios, lagos o terrazas marinas.

Se prohibe toda intervencidén que de algin modo actue
sobre las marismas alterando sus componentes
esenciales o las caracteristicas de los mismos.

Se podran realizar aquellas obras o actuaciones que
potencien y mejoren el estado actual de estas &areas,
tendiendo siempre hacia el climax del ecosistema,
entendiendo por c¢limax la comunidad bidtica, final o
estable en su serie evolutiva y en equilibrio con el
habitat fisico.

Con caricter previo a la actuacidn se redactari un
informe ambiental cuyo contenido serd el especificado
en el Art. V.2.16. Normas Generales de proteccidn del
Paisaje.

Quedan fuera de ordenacidn todas las actividades
actuales que de manera directa o indirecta inciden
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sobre este suelc y en concreta:

- Los vertideos, tanto s0lidos como liquidos, ya
sean residenciales o industriales.

- Los rellenos tanto con materiales procedentes de
actividades industriales como de la c¢onstruccidn o
de la actividad habitacicnal humana (basuras).

- La caza de aves.

- Las explotacicones ganaderas intensivas.

wo P -

PR

Vv.2.12. Proteccidn contra la contaminacién atmosférica.

- -

1. Las industrias que deban ser consideradas como
especialmente peligrosas, insalubres o nocivas , de
acuerdo con las calificaciones establecidas en el Art.
32 del Regiamento de Industrias Molestas, Insalubres,
Nocivas o Peligrosas (Decreto 2.414/61 de 30 de
Noviembre de 1961) solo podridn emplazarse a una
distancia superior a dos (2) Kildmetros de cualquier
nacleoc de poblacidén y deberin poseer instalaciones de
depuracidén especialmente adecuadas a su actividad y
que eviten la posible contaminacidn.

2. En relacidén con este tipo de actividades, aparte de
lo dispuesto en relacidn con el emplazamiento, habri
de tenerse en cuenta para la concesidén de las
licencias y, en todo caso, para su funcionamiento, gque
las chimeneas, vehiculos vy actividades gue puedan
producir humos, poelvo etec, deberan dotarse
inexcusablemente de los elementos correctores
necesarios, siendo exigible por el Ayuntamiento la
presentacidén de estudios y cdlculos justificativos.

V.2.13. Proteccifn frente a ruides y vibraciones.

Las instalaciones gue acojan actividades que produzcan
ruidos vy/o vibraciones notoriamente molestos deberan
presentar junto a la solicitud de licencia un estudio que
permita cuantificar 1la intensidad de 1los ruidos y/o
vibraciones producidos, condicionandese la concesidn de
licencia a la adopcidn de medidas correctoras.

SECCICN 33. PROTECCION DEL PAISAJE.

V.2.14. Normas generales de proteccidn del paisaje.

1. Estas Normas serén de aplicacién en todeo el
territorio municipal sin perjuicic del régimen
egpecifico gque corresponde a las &areas de Suelo No
Urbanizable protegido.
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V.2.15.

v.2.16.

V.2.17.

Integracidn paisajistica de carreteras y caminos

1. Cuando se lleve a cabo la construccién de nuevas
carreteras, se evitard la desaparicidén de la capa
vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas
franjas que por causas constructivas (almacenamiento
de materiales, maniobrabilidad de la maguinaria,
asentamientos provisionales, etc) hayan resultado
dafiadas o deterioradas.

2. Cuando se ejecuten rectificacicones de carreteras o
variantes a los trazados actuales, los tramos
abandonados deberan ser acondicionados para nuevos
usos (zona de servicio, aparcamiento, girc, etc.) o,
en caso contrario, se procederia a su demolicién vy
revegetacidn.

3. Los caminos y sendas de caracter rural mantendran su
perfil actual, recomendindose mantener, asgimismo, la
pavimentacidn tradicional.

Intrusidn visual.

1. Queda prohibida toda actuacidn gque altere la
percepcidn visual de elementos incluidos en al
Catialogo de Proteccidn del Patrimonio Arguitectdnico y
Arqueocldgico del presente Plan General de Ordenacién
Urban§;

2. Podrd. denegarse { o condicionarse al cumplimiento
de determinados requisitos) la concesién de licencia
de construceidn en Sueloc No Urbanizable cuando, a
juicio del Ayuntamiento, la obra proyectada altere

sustancialmente la- percepcidn de unidades
paisajisticas y ambientales desde puntos por los que
transiten habitualmente automovilistas y/o
viandantes.

3. Se prohibe , fuera de las zonas de servidumbre de
la carretera, todo tipc de publicidad: anuncios
pintados directamente sobre rocas, taludes, fallas de
montafa, etc, carteles, vallas publicitarias, etc,que
altere notoriamente el paisaje.

Proteccién de masas forestales autdctonas.

Las masas forestales o las singularidades arbdreas
perteneclientes a las especies consideradas como
autéctonas por la Ley 6/1984 de 29 de Octubre (sobre
Proteccidn y Fomente de las Especies Forestales
Autdéctonas) de la Comunidad Autd4noma de Cantabria no
podrén ser objeto de tala en tanto no se desarrolle el
Reglamento de dicha Ley (Decreto 82/1985 de 28 de
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Noviembre) y se elabore el "Registro de masas forestales
autdctonas"” y el "Inventario de Aarboles singulares de
Cantabria™ previstos en el citado Reglamento.

V.2.18. Actuaciones en ZONnas afectadas por el trazado de
infraestructuras de transporte.

En las =zonas que aparecen grafiadas en el Plano de
Proteccidén y Servidumbres como proteccidn del trazado de
futuras infraestructuras de transporte, ¥ con
independencia de la categoria de Suelo No Urbanizable en
que estén encuadradas, se prohibe cualgquier tipo de
edificacidén de caracter definitivo. Podrin admitirse, en
precario, nuevos usos, siempre Jque sean admisibles
atendiendo al régimen especifico de esa categoria de
Suelo No Urbanizable, y no constituyan edificaciones
permanentes. La congolidacidn de un nuevc uso no supendrd
el incremento del valor inicial del predio.

V.2.19. Actuaciones que afecten a la proteccidn de elementos
del patrimonic argueoldgico.

Se estard a lo dispuesto en las Condiciones de
proteccidn del patrimonio argquitectdnico y arqueocldgico,
incluidas en el catilogo, debiendo cumplirse las
determinaciones especificas que en cada caso corresponden
cuando se trate de elementos catalogados.

APRORADQ porta Cam’s'dn Regionol de Urhdnisme de

Cantobrla, sn Sesion fecho ‘ 17-38L-39 ‘

PUBLICADG en 8 Bolatin  Ei Swtrgtario,
Ofizial de (ontodria de fache

(§-o.0-50 l

4
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CAPITULO 3. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION.

V.3.1. Usos caracteristicos.

Se

consideran wusos caracteristicos de los suelos no

urbanizables los siguientes:

a)

b)

Los que engloben actividades de produccidn
agropecuaria, entendiendo por +tal la agricultura en
secano o regadio; los cultivos experimentales o
especiales, la horticultura y floricultura a 1la
intemperie o} bajc 1invernadero; la explotacidn
maderera; la cria y guarda de animales en régimen de
estabulacidn o libre; la cria de especies piscicolas,
la caza y la pesca.

La defensa y mantenimiento del medio natural vy sus
especies que implican su conservacién, su mejora y la
formacidn de reservas naturales

V.3.2. Usos compatibles.

1.

Son usos compatibles aquellos gue se pueden
implantar en coexistencia con el uso caracteristico
sin perder ninguno de ambos su caracter. La

compatibilidad de un usoc respecto al caracteristico no
implica su libre implantacién dentro del mismo dmbito
perritog;gl,_sino inicamente la aceptacién de que su
predefdia pueda ser simultdnea, sin perjuicio de que
esa interrelacidn. obligue a sefialar restricciones en
la ‘intensidad del usoc compatible en funcién de
Heterminadds pardmetros del uso caracteristico.

Son uses, ' compatibles en el suelo no urbanizable, sin
perju@cidi de las limitacicnes que se deriven de la
categoria del suelo de que se trate:

a) Los usos ligados al ocioc Y actividades
culturales deportivas.

b) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

¢) Los vertidos de residuos sélidos , en las
condiciones exigidas por estas Normas.

d) Los usos vinculados al mantenimiento de los
servicios plblicos, de las infraestructuras vy las
instalaciones de servicico a las carreteras como
gasolineras, talleres y restaurantes.

e) Los usos que fueran declarados de utilidad pablica
© interés social.

f) La vivienda familiar.



g} Cuantos otros estuviesen directamente vinculados a
los usos caracteristicos.

3. Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacidn de
usos ligados a la produccidén industrial cuando la
actividad a desarrollar pertenezca a las categorias
gque se establecen en el articulo V.3.10 de estas

Normas, Y se acredite la concurrencia de
circunstancias que impidan o desaconsejen llevarla a
cabo en las dreas del territoric expresamente

calificadas para acoger el uso industrial

4. La transformacidén de usos industriales , de serviciocs
e infraestructuras, y los declarados de utilidad
piblica e Ainter&s social, se ajustard al régimen
egtablecido para los mismos en el régimen de usos de
las areas con destino urbano.

5. Son usos incompatibles los no contemplados en los
puntos anteriores.

V.3.3. BEdificaciones permitidas.

l. En los suelos no urbanizables , sin perjuicioc de
las limitaciones que se deriven de las categorias de
suelo, solame i.—Jugtificada la edificacién si

estd vinculadBARROBADD perin Cem'sgn Pepiona! &y "z gaismsy E;'?

a) Las explotagfgWéén%&@éﬁ@%uaﬁﬂpa..J - }j’

PUBLICADQ en o Botatin
b) La conserjaﬁ"qrhgm}ahw “Jsmnatur

¢} Las explof {CJ-CQWEB ‘P{“‘#ﬁsj ’tf\l““\

d) La ejecucldn y el m
urbanos e infraestructuras.

(iqlwuo

2. Previa justificacién de la necesidad de ser reali
en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimien'
previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo,
podrén edificarse instalaciones para:

a) El ocio de la poblacién vy actividades lddicas o
culturales, la formacidén de niaclecs de acampada ¥y
otras actividades de utilidad pliblica o interés
social.

b) La produccidn industrial bajo idéntica
justificacidn a la prevista para el uso
industrial.

c) La vivienda familiar aislada con la justificacién

previa de que no existe la posibilidad de 1la
formacién de nlcleo de poblacidn.
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3.

En todo c¢aso , cualesquiera de las construcciones e
instalacicones a que se refiere el presente articulo
deber&n vincularse a parcelas independientes que
reunan las condicicones fijadas en estas Normas
Urbanisticas.

V.3.4. Condicicones para la edificacidn vinculada a la produccién

agropecuaria.

Podran instalarse en cualguier parcela, con independencia

de

su tamafio, siempre gque cumplan las siguientes

condiciones:

A.

Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:
a) Se separardn tres (3) metros de las linderos.

b) Su superficie no superara los ocho (8) metros
rauadrados.

c) La altura mixima serid de cuatro con cinco (4,5)
‘metrosg,.

:d) Careceran de cimentacidn.
3 =T

A
PR

‘Invernaderos o proteccién de los cultivos:

a) Cumpliridn las mismas condiciones de las casetas
para almacenamiento de aperos de labranza en lo
referente a altura maxima vy cimentacidén. Se
separaran tres (3) metros a los linderos, pudiendo
adosarse a ung de los laterales con permiso del
propietario de la parcela colindante.

b) Deberédn construirse con materiales translicidos y
con estructura ficilmente desmontable.

c) En el casc de invernaderos comerciales resolveran
en el interior de su parcela el aparcamiento de
vehiculos.

Silos y establos, o criaderos de animales:

a) En ningan caso ocuparén una superficie superior al
veinte por cien (20%) de la de la finca.

b} Se separaran un minimo de diez (10) metros de los
linderos de la finca. En todo ¢aso, los establos o
criaderos de animales se ubicaran en el interior de
la parcela de manera gue se separen cuanto sea
posible de los lugares en los gque se realizan
actividades que comportan la presencia de perscnas.
La distancia minima al suelo urbanc serd de 50
metrosg.



V.3.5.

c) La altura maxima serd de cuatro con c¢incuenta
{4,50) metros, pudiendo llegar a seis (6) metros,
en el caso de los silos.

d) Los proyectos para su edificacidn contendréan
especificamente la solucidén adoptada para la
absorcién y reutilizacién de las materias organicas
gue en ninglin caso podridn ser vertidas a cauces ni
caminos.

e) En todo caso cumpliran cuanto les fuese de
aplicacién en las disposiciones de cardcter
sectorial.

Condiciones de la edificacién vinculada al mantenimiento
de los servicios urbanos e infraestructuras.

1. No se podrd |APiIisIGmeixiem s milgima, I FRMGERICCION  en
parcela de dipensidén inferi 3 ) metros
cuadrados. Cantobrin, an Sesion facho 1 " - J' ,‘J! - ]{J

PUBLICADG en ol Balatia El Secretarin y

2. S:a separar Ofic?ultdg%?nmhéoau). fw'mmetros; e 1lds
colindantes.

9-5.71-9¢ ‘eﬁ
3. No se edificgr& s —meno incueHta metro
ninguna otra edificacion 7
instalaciones dedicadas a produccidn, almacenamielis
expedicién de materias peligrosas gque se separ
doscientos cincuenta (2%0) metros.

4. Las construcciones tendran como maximo una
superficie edificada de 500 metros cuadrados y en
ningin caso la ocupacidn superard el veinte por cien
{20%) de la superficie de la parcela.

5. La altura maxima gera de cuatro con <c¢inco (4,5)
metros, salve en las gasclineras que podrid alcanzar
los doce (12) metros.

6. Cumplirad cuantas disposiciones de estas normas o de
la regulacibn sectorial de caracter supramunicipal le
fuese de aplicacidén.

7. Se dispondr& de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

Condiciones de la edificacidén vinculada al ocio de la

poblacidn y actividades culturales ¢ deportivas.

1. No se podra levantar ninguna construccidn en parcela
de dimensién menor de cinco mil (5000) metros

cuadrados.
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v.3.7.

2. Las construcciones se separaran diez (1l0) metros de
log linderos de la finca.

3. No se edificard a menos de cincuenta (50) metros de
ninguna otra edificacién existente.

4. La edificabilidad maxima serid de cerc coma dos (0,2)
metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.

5. La altura maxima total de la edificacidn serd de seis
coma ¢incuenta (6,50) metros al alerc y de nueve (9)
metros a la cumbrera y se desarrcollara con un maximo
de dos (2} plantas.

6. Se dispondrid de una plaza de aparcamiente por cada
cincuenta (50} metros cuadrados edificados.

7. Cumplirdn las condiciones generales que para las
diferentes instalaciones fueran de aplicacién de estas
Normas, - y de--la regulacidén sectorial municipal ¥
supramunicipal.. : :

Condiciones de ‘la edificacién vinculada a la acampada.

1. Noise podra levantar ninguna construccidn en parcela
de --dimensién menor de veinte mil (20000) metros
cuadrados.

2. El area de concentracién de tiendas de campafia o©
caravanas se separari de los linderos de la finca una
distancia minima de diez (10) metros.

3. La ocupacidn de la superficie de la finca por el Area
de acampada no sera superior al cincuenta por cien
{50%) de la misma.

4. Podrén construirse edificaciones fijas para acoger
los servicios comunes con una edificabilidad madxima de
cero cCon cerc cinco (0,05) metros cuadrados de
parcela, y con altura maxima de cuatro con cinco (4,5)
metros. Se admite una vivienda destinada al
responsable del recinto de acampada.

5. La finca que se destine a actividad de acampada, se
arbolard perimetralmente, con especies autdéctonas.

6. Se prohibe la instalacidén permanente de tiendas vy
caravanas, asi como la parcelacién o segregacidn de la
finca.

7. Serd de aplicacidén la siguiente legislacidn:

- Orden del Ministerio de Informacidn y Turismo de 28
de Julio de 1966 (salvo el apartado 13 del articulo
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17).
~ Decreto 378/1970 de 19 de diciembre.
- Decreto 467/1972 de 17 de febrero.

- Decreto 44/84 de 2 de agosto del Consejo de Gobierno
de Cantabria.

V.3.8. Condiciones de 1la edificacidn wvinculada a actividades
declaradas de utilidad pablica o interés social.

1.

V.3.9. Condiciones df

1.

Cumpliri las mismas condicicones que la edificacidn
vinculada al ocic de la poblacién y actividades
culturales o deportivas.

La finca en la gque se construya el edificio se

arbolara perimetralmente con.aspegies autdctonas.
APADBADD perlo Cem’s in Ragione! de Urtgrismo de

Se cumplikdn las condicg ~gETeral que para el
desarrollo ﬁnwwh,%éﬁﬂﬁﬁﬁhg orevista 38 pktablezcan
estas Norpasy s AR iaf, AT AR, TAnge

supramuniclp fuese ?e aplicacién.
Ufcctﬂl de (ontabrig de fae
Y

-5.1-906
Ja”edlflcaCLea de vivienda fah;liar.

La parcela deberd tener una superficie no inferigy’

a cinco mil (5000) metros cuadrados, si bien, cuando
ésta se vincula a usos agropecuarios, podra
autorizarse su construcciédn en parcelas catastrales
existentes de menor dJimensidn, siempre y cuando se
vinculen de forma efectiva (mediante certificacién
expedida por el Registro de la Propiedad) a dicha
edificacién al menos diez mil (10000) metros cuadrados
de sueloc no urbanizable simple o protegido por su
valor agropecuario o por la contaminacién de
acuiferos.

Las edificaciones se separaridn de los linderos una
distancia igual o superior a diez (10) metros.

La superficie edificada de la vivienda no superaré
los doscientos cincuenta (250) metros cuadrades, sin
considerar la superficie edificada qgque sea precisa
para edificaciones directamente ligadas al
funcionamiento de la explotacién. La ocupacién en
planta no superard el diez por cien ({10%) del total de
la parcela.

L.a altura maxima total de la edificacidn serd de seis
coma cincuenta (6,50) metros al alero vy nueve (9)
metros a la cumbrera y se desarrollarid con un maximo
de dos plantas.




v.3.10.

1.

Se permite el desarrclle de actividades artesanas en
el edificic destinado a vivienda familiar, ¢ en un
anexo a la misma, siempre gue sean compatibles con el
uso residencial.

Cumplird las condiciones generales seflaladas en estas
Normas para las viviendas en los suelogs con destino
urbano, y cuantas les Tueran de aplicacién de caricter
municipal o supramunicipal, en concreto no podréan
construirse en tipologias de vivienda colectiva.

Condicicnes de las edificaciones vinculadas a la

produccidn industrial.

A los efectos de su regulacidén diferencial, se
distinguen tres categorias de las industrias que
pueden establecerse en el suelc no urbanizable:

ay Las gque , por su sistema de produccién , estén
‘extremadamente vinculadas con la extraccién de la
'materia prima, © por su cardcter o dimensidn
“resultasen incompatibles con los suelos urbanos.

‘b) Las manifiestamente peligrosas, sujetas al

proced%mientofprevisto en el articulo 43.3. de la
Ley del Suelo: -

¢) "Las autorizadas de modo expresc en el régimen

especifico del Suelo No Urbanizable de Niclec Rural
{art. V.4.3 de las presentes Normas Urbanisticas) y
en el régimen especifico del Suelo No Urbanizable
Simple (art.v.4.2}.

Las industrias de las categorias a) y b) no podréan
implantarse en parcelas de dimensién menor a cince mil
(5000) metros cuadrados, con ocupacidén en planta
inferior al veinte (20) por cien de 1la superficie de
la misma.

Las industrias sefialadas en el apartade a) se
separaran diez (10) metros de los linderos de la finca
y doscientos cincuenta (250) metros de cualquier otra
construccidn en la que se produzca presencia habitual
de personas o concentraciones temporales. Las gque
pertenezcan al apartado b) se separardn en todo casc
diez (10) metros a los linderos y no estaridn a menos
de mil (1000) metros de cualquier niclec habitado.

La edificabilidad mAxima serda la correspondiente a
cero con dos (0,2) metros cuadrados por cada metro
cuadrado.

La altura méxima de la edificaciton sera de nueve (9)
metros y la edificacidn se desarrcllard en un méximo

de dos (2) plantas. La altura maxima podra ser
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superada por aquellos elementos imprescindibles para
el proceso técnico de produccidn.

6. La finca en la que se construya el edificio industrial
se arbolard perimetralmente con una distancia maxima
entre drboles de cinco {(5) metros,

7. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien
{100) metros cuadrados gque se construyan.

8. Se cumplirdn las condiciones generales qgue para el
usc industrial se sefialan en los suelos con destino
urbano.

V.3.11. Condiciones estéticas.

l. Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las
edificaciones_daberdn responder 3 gy caricter aisl
y a4 su emplazphARMBL80 emlelmniediporurblsnibeddolica
previsto en pl articulo 73 de 1z hey sugls

articulo 98 dp{@UPRLETINHY dd PIaneamildt , o

PUBLICAGT on sl Bnhﬁn El Swerstario,
cal&QcmﬂruﬁglcaCLones se ad ten ‘a. “las”
i [

2. Se procurara

condiciones "ual, ltandose;moagf;car‘q‘“’ # /)
la topografia | de§ agsro-Ygalyo ¢ oﬁ”\exceic les y ko e
debidamente stificados. -- este caso |se debi A . 23
proceder a la reveg Tom bante siembra .
de hierba v/o especies arbéreas arbustivas
autdctonas.

3. Las fachadas deberan quedar completamente

acabadas preferentemente mediante revoco o enfoscade y
pintura de tonos blancos y ocres, o© bien mediante
silleria o mamposteria. Se prohibe expresamente la
plagqueta ceramica.

4. En las cubiertas de las edificaciones de uso
predominantemente residencial deber&d adoptarse el
tejado con pendiente no superior a treinta grados
(302) y terminacidén mediante materiales en tonos rojos
© tierras.

5. Los cerramientos de lag parcelas seréan
preferentemente vegetales. El cierre podrd disponerse
con muros de mampcsteria vista o bloque

prefabricade,de tcnos ocres de altura no superior a un
{1) metro, completado en su caso mediante protecciocnes
didfanas, esteticamente admisibles, pantallas
vegetales o© elementos semejantes hasta una altura
maxima de dos (2,00) metros.

V.3.12. Situaciones de fuera de ordenacidn en Suele No
Urbanizable.
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Se regirdn por 1lo indicado en el art.VvII.2.2 de las
presentes Normas, excepto en lo referente a las
edificaciones fuera de ordenacidén en situacidédn 4d),las
cuales podridn agotar la edificabilidad asignada por el
Plan General.

Este incremento de superficie edificada se ejecutari de
alguna de las siguientes maneras :

a) Mediante un cuerpo adosado al edificio existente, que
cumpla las condiciones aplicables a las nuevas
construcciones permitidas en la categoria de Suelc No
Urbanizable en la que se encuentre la parcela.

b) Mediante la construccidn total o parcial de una
segunda planta, sobre el edificio existente, la cual no
podrd superar en planta la proyeccidén ortogonal del
contorﬂd_dgﬂaquel;-vEﬂ todo caso, deberdn cumplirse las
condiciones refentes’ a nimero de plantas y altura
maximaial.alerc'y a la cumbrera.

4



CAPITULO 4. REGIMEN ESPECIFICO DE LAS DISTINTAS AREAS DE SUELO

v.4.1.

vV.4.2.

V.4.3.

NO URBANIZABLE.

Sueloc no urbanizable especialmente protegido.

1.

Suelo no

1.

Son  usos caracteristicos, compatibles y prohibidos en
cada clase de suelo los que se egpecifican en la tabkla
adjunta.

En el suelo no Urbanizable c¢on proteccidn per
contaminacién de acuiferos no se permite la soluciédn
de vertidos mediante fosas sépticas, siendo preceptiva
la conexidén a la red de alcantarillado, si la hubiera,
o la implantacidn de tanques compactos de depuracidn
con alrgggidén prolongada.

APRGBA
Queda xpres;ﬁgﬁz;(ggjnhwﬂfM!i“”ﬁﬁﬂh do de las finec
con pu fﬂ@@umuﬂnwnthT ‘}, - ‘,’

El Sl.iqu.,o

Y !
j T
9-0. J~Hr ' ‘

Son u ca:ﬁgzgrlgtlc s, compa ible:Ly prohxbxdghﬁlos

que sew

PUBLICAND en of Baigtin
id Babds deibpl e .

3
El wuso de produccién industrial es compatible cuando

pertenezca a la categeoria I y situacicnes A y B de
las sefialadas en el Capitulo 3 del Titule IX de las
presentes Normas Urbanisticas.

Las industrias se realizarén sobre una parcela de,
como minimo, cinco mil (5.000) metros cuadrados.

Suelo no urbanizable de niGclec rural.

1.

Son uses caracteristicos, compatibles y prohibidos los
que se especifican en la tabla adjunta.

Para cada area de suelo no urbanizable de nficlec rural
se fija en el apartade 7 de este articule un nimero
midximo de nuevas viviendas.

El uso de produccidn industrial es compatible cuando
pertenezca a la categoria I y situaciones A y B de las
seflaladas en el Capitulo 3 del Titulec IX de las
presentes Normas Urbanisticas.

Las edificaciones permitidas en este suelo son las
vinculadas a los usos permitidos .

La vivienda familiar se realizari sobre una parcela
de, comoc minimo, mil cuatrocientos (1400) metros
cuadrados, que constituye la parcela minima a efectos
de construccidén, pero no de segregacidn, accidn para
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la que se establece una parcela minima de dos mil
{2.000) metros cuadrados.

Los cerramientos de las parcelas se dispondran con
los siguientes retrangueos respectc a carreteras vy
caminos:

a) En carreteras de dependencia estatal o autondmica
se situardn fuera de la zona de servidumbre.

b) En carreteras locales y caminos vecinales con una
distancia minima a la arista exterior de la calzada
de tres (3) metros.

Lags edificaciones se dispondran c¢on los siguientes
retranqueos respecto a carreteras y caminos:
LA ‘."-'L-\G\'-\"' A T 2
a) En carreteras de dependencia autondmica regirén las
establecidas ren el Titulo IIT de 1la Ley de
Carreteras, (Ley 51/1974, de 19 de Diciembre}.

S

b) En el regpo;de carretetras, caminos y sendas seri de
diez (10) metros al*eje de los mismos.

Las edificaciones y cerramientos de parcelas
cumpliran las condicicnes estéticas establecidas en el
articulo V.3.12. de estas Normas urbanisticas.

Para cada una de las Areas de suelo no urbanizable de
nicleo rural se egtablece en funcidn de su estructura,
tamano, grado de ocupacidén actual y de una evaluacidn
de su peotencial crecimientc un ntmero médximc de nuevas
viviendas.

A los efectos de control de este namero maximo de
viviendas familiares en cada niicleo rural, el
Ayuntamiento llevara un registrc, permanentemente
actualizado para cada nicleo, de las licencias de obra
de nueva planta concedidas.

La denominacidén de cada nlcleo rural se corresponde
con el grafiado en los planos de Clasificacién del
Suelo y Usos Globales a escala 1:5000 .

NUCLEQ RURAL Ne¢e DE VIVIENDAS
ongayo 20

El Soto 15

Puente 15

El Palacio 5
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8.

Suelo afec
costa.

La Iglesia 16

San Pedro 10
Sangero 10
La Gerra . 5

Las edificaciones se separarn de los linderos un
minimo de cinco (5) metros, pudiendo adosarse a unc de
ellos con permiso del propietario de la parcela
colindante.

ILas edificaciones con uso industrial se realizaran

sobre u —mtntma-perﬂmmrjnrb—-(2.000) metros
cuadrado 0d Ay e fensd L aae pat Mtz o dbbre rasante del

e AR 2L lpeo cqptls (9 mevror v
|

a maxima a la ,cuhéfé%ﬁ-dé | ficic de nueve
SUBLICADD sn el Botern £i Bgregtarin,
Oficiod da Cortebrio de Fachg

. A
*dogpﬁﬁLfaiadér*iduaiggﬁﬂge prpteccidn de la

En el suelo no urbanizable afectado por la servidumbre
de proteccidén los usos se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24, 25 y 26 de la Ley de Costas.
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TIPO DE SUELO HO URBANIZABLE PROTEGIDO $IN PROTECCION
uso ecolegico paisajistica | agropecuario (contaminacidn riesgos (1) | nicleo rural simple
agricultura a la intemperie | =ss=s====3373= X XX, x X X XX
agricul tura de jnvernadero == = = XX X X X X X
esvabulacion ganadera a5 == |==== ==== X % X X X XX
ganaderfa extensiva X X XX X X X X X
agricul tura/piscicultura ssa2s (= == XX X X X X X
caza y pesca X SECT=EE=SE=E==D X X X X X X
explotacion maderera === =as X XX
defensa y mantenimiento X X 1 X X X X X
del medio natural Lo Y :

. )

g
asctividades culturales s == 1 X X X X
y departivas E . e

i ;
actividades de ocio zadazz 0 X X X X
acampada = X
vertido de residuos solidos | ===z sEEET F3==] = X Z=sszazazsssIEs X
mantenimiento de servicios X X X X X X X
piblicos e infraestructuras
usos de utilidad piblica X X X X X
o interés social
vivienda familiar s X x S=S=AE=TFEIRTRIR XX X
explotaciones mineras =
instalaciones de servicio sz=za X X X X x
a las carreteras
produccion industrial X X aExEEEEIETI=m X X

XX USD CARACTERISTICO

X USO COMPATIBLE

[}

USO PROHIBIDO .

L autorizacidn de cualquier edificacion estd condicionada a la justificacién, documentada y suficiente de que se han

adoptado las medidas que fuesen procedentes en orden a la eliminacidn de los factores de riesgo inherentes a este tipo

de suelo.
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TITULO

VI. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 1. DEFINICION Y CATEGORIAS.

VI.1l.1.

vIi.l.2.

Definicidn.

Constituyen el sueloc urbanizable los terrenos gue el Plan
General, de acuerdc con el modelo adoptado de utilizacidn
del territorio, destina a ser soporte del <crecimiento
urbano por considerarlos aptos, en principio, para ser
urbanizados.

Categorias y delimitacidn.

1. En funcidén de las condiciones urbanisticas de los
terrenos, la optimizacién de las infraestructuras y

otros sistema Aﬁﬁﬁﬁﬁfﬁrﬁ(unsq nghh kstos, los
sarro

criterios de krecimiento vy

previsiones d @mmqrsﬂggﬁﬁdgjblacas ¥ P
consideracionds sobre el m Aé

territorio myniELGALS sy “thn Gé&ana&uJest blece dos
categorias del) GWkidYelurbaniksble:

. y
a) Suelo Urba Jggggéiﬂ§9[§g§§£4mado JJDM\

b) Suelc Urbanizable Programadoc.

2. Forman el suelo urbanizable no programado aquellos
terrencs delimitados en 1los planos de Clasificacién
del sSuelo y Usos Globales, donde se sefialan con el
cddigo PAU.

3. Forman el suelo urbanizable programado aquellos
terrencs delimitados en los planos de Clasificacién
del Suelo vy Usos Globales, donde se sefialan con el
cédigo P.P.
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CAPITULO 2. SUELC URBANIZABLE NO PROGRAMADQ.

SECCION 12, DETERMINACIONES GENERALES.

VI.2.1.

vVIi.2.2.

VI.2.3.

Definicidn del suelo urbanizable no programado.

Constituyen el suelo urbanizable no programadeo aguellos
terrenos que siendo aptos, en principic, para ser
urbanizados de acuerdo con el modelo de utilizacidén del
suelo adoptado por el Plan General, no forman parte de la
programacién del mismo por no ser posible prever la
necesidad de su desarrollo en tanto se mantengan las
condiciones sociocecondmicas generales actuales.

Desarrollo del suelo urbanizable no programado.

1. En desarrollo de las determinaciones del Plan General
para esta categoria de suelo, el Ayuntamiento podri
autorizar-la formulacidn de los correspondientes
Programas dé Actuacién Urbanistica, a fin de regular
gafﬁrdeﬂébién‘y urbanizacién de estos terrenocs.

2. :Los Programas . de.. Actuacién Urbanistica, que se
formularép;directamente por el propio Ayuntamiento o
por coficurso piiblico, conténdran las determinaciones y
docunméntacién éxpresada en el articulo II.2.1. de
estas Normas, asi como las determinaciones recogidas
para cada Aambito en el articule VI.2.4. del presente
capitulo.

3. En funcién del grado de desarrcllo del Plan General,
las Bases del concursc publico concretaridn, si fuera
preciso, los elementos de infraestructura exteriores
al sector gque el promotor deberi reallizar para
asegurar las conexiones del sector con los sistemas
generales, teniendo en este sentido carécter
indicativo las determinaciones que se establecen en
las fichas de cada ambito.

4. Los Programas de Actuacidn Urbanistica se
desarrollaran a través de los correspondientes Planes
Parciales en la forma dispuesta por la Ley del Suelo,
sus Reglamentos y las presentes Normas.

Derechos y obligaciones de los propietarios.

1. Hasta tanto no se aprueben los correspondientes
Programas de Actuacidén Urbanistica los terrenos
clagificados como suelo urbanizable no programado
estaradn sujetos, ademds de a 1o contemplade por el
articulec 85 de la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacidn Urbana, a las siguientes limitacicnes:

a) No podran desarrollarse usos distintos a los
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2.

existentes a la entrada en vigor del Plan General
gque estuviesen legalmente autorizados hasta ese
momento, salvo los agrarios que resulten acordes
con las caracteristicas del suelo y lo sefialado en
el apartado b) siguiente.

b) Los usos y construcciones gue ge autoricen en
cumplimiento de lo dispuesto en el nimero 2 del
articule 85 de la Ley del Suelo, se ajustarén a las
condiciones particulares gque para cada unc de ellos
se establecen en el Titulo quinto de las presentes
normas relativos a parcelacidn y edificacidn. Se
entenderan aplicables a estos efectos, las normas
previstas en dicho titulo sobre la constitucidn de
nicleo de poblacidn.

¢) Las construcciones vinculadas a 1las explotaciones
agrarias gw..las dgstipadas a vivienda familiar que

pueden au maswrrmﬂmm@h LAPALL anterior,
estaréan fectos al a-—de provisionalidad
contempla Bmmgﬂ*ﬁﬁﬂmﬁrﬁi ulo, ~5832 - 79 [{a Ley del
Sueloc duE amEh R AndoR o BGHE £ g;fgﬁg_mll'clales de
vigencia s'?‘;'bulpdlé%nmahﬁn #a fethg -
| 1

d) En estd ! clfed) dJe-Ggpglo ug\k{llpedrén efectuarse

parcelaciones-grbanistidas asta tarfdto no se

aprueben 108 ST rE UM ek e t——Rrdgramas  de
Actuacidn Urbanistica y los Planes Parciales que
los desarrollen, debiendo sujetarse las rasticas
gque se pretendan, entre tanto, a lo dispuesto en la
legislacidn agraria v demas disposiciones
aplicables, en especial 1las establecidas en la
presentes Normas.

Una vez aprobado con carécter definitivo el Pro

de Actuacidén Urbanistica, las facultades del de étﬁoi

de propiedad de estos terrenos se ejerceran dent o,&e
los limites y con el cumplimiento de los debe b”
chligaciones establecidos en el mismo.

VI.2.4. Nacleo de poblacidn.

1.

Se entenderd por nbcleo de poblacién dentro de los
suelog urbanizables no programados todo asentamiento
humano que genere objetivamente necesidades, de
servicios urbanisticos comunes tales como red de
suministre de agua, red de saneamiento, red de
alumbrado pablico, sistema de accesos viarios, etc,
que son caracteristicos de las Areas con destino
urbano,.

Se consideraran como condiciones o¢bjetivas para la
formacién de nGcleo de poblacidn, la concurrencia en
egte tipo de suelo de mas de tres viviendas en un
circulo de cien (100) metros de radio, trazado desde
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el emplazamiento propueste para la
solicitada.

SECCION &, CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

- 104 -
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(CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  »av == 1

)
' ESQUEMA DE ORDENACION

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

- Se desarrollara mediante un Unicoc Plan Parcial.

- Las cesiones se situardn junto a la via que discurre de Este a Oeste del sector.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL s

(CLASE DE SUELQ: Urbanizable No Programado SUPERFCIE TOTAL: 44.360 m2
IFIGURA DE PLANEAMIENTO: Programa de Actuacidn Urbanistica

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular/Municipal |
SISTEMA DE ACTUACICN: A determinar por el Programa J

DELIMITACION [E=1/5.000]

\

OBJETIVOS :

- Completar la estructura urbana de La Gerra.

CARACTERISTICAS:

- Uso caracteristico : residencial.
- Tipologia: edificacién unifamiliar (30%) v edificacién colectiva.

- Aprovechamiento total: 0,35 m2/m2 sobre parcela bruta.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  rau ne 2

[_CSQUEMA CE ORDENACION

ST eais
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INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

~ Se desarrcllard mediante un Unico Plan Parcial.

- El conjunto de cesiocnes se dispondrd en la parte més préxima al ndcleo actual de

equipamientos (Colegio Juan de Herrera, Casa-Cuartel de la Guardia Civil, Centro
de Salud}.







CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  =av ue 3

ICLASE DE SUELQ; Urbanizable No Programado SUPERFICIE TOTAL: 113.500 m2
;FIGURA DE PLANEAMIENTO. Programa de Actuacidn Urbanistica
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular/Municipal

SISTEMA DE ACTUACION: A determinar por el Programa

DELIMITACION: [E=1/5.000]

- l;-,.‘-—_ ; o
- prmgl 437 s
e D

RS N :

OBJETIVOS :

- Permitir la cconexidn de los niiclecs de Suances y Cortiguera de mode ordenado. 1‘
|
!
‘\
I
|

CARACTERISTICAS:
- Uso caracteristico: residencial.
=~ Tipclogia: edificacidn anifamiliar.

=~ Aprovechamiento total: 0,25 m2/m2.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  rau ne 3 |
I —
rESQUEMA DE ORDENACION

Sin condiciones emspedcifiocas
|
14 "1,; '
;

INDICACIONES SOBRE: LA ORDENACION

-~ Se desarrcllara mediante un Unico Plan Parcial.

= Las cesiones se dispondrdn junto a la calle de unidn de Cortiguera y Suances, que
separa al PAU N2 3 del Sector Urbanizable Programado N2 § {Cortiguera-San Juan).




CAPITULO 3. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.
SECCION l2. DETERMINACIONES GENERALES.
VI.3.1l. Definicidén del suelo urbanizable programado.

1. Constituyen esta categoria de suelo aguellos terrenos
del suelo urbanizable cuyo programa se establece desde
el propio Plan General y, en consecuencia, deben ser
urbanizados en los términos y plazos establecidos en
el mismo.

2. Las previsiones del Plan General sobre el suelo
urbanizable programado se establecen sobre el marco
temporal de dos (2) cuatrienios consecutivos, contados
el primero a partir del dia de entrada en vigor del
Plan General, y el segundo desde el dia siguiente al
de la fecha de expiracidén del primer cuatrienio.

VI.3.2. Revisidn del Hﬁagﬁﬁmﬁhlu&mtiahwmﬁd,c

1. E1 contenidontabrig sn SkEFfscha et?rml a lOﬂFii~d61 programa
seran revigados g r el ¢ Igbgg < cuatro (4

aflos y co SUBHE
gegitn los Péiet g9 Contonria ga fcho

toniimn, de

a) Excluir
mismo p ealn.guelo jurbano si:em
ejecucidn del Plan estos terrenos llegan a dlspone'

de las condiciones previstas en el articulo 78 a),\

de la Ley del Suelo, siempre que dichos terrenos
estén insertos dentro de un Poligono cuyos
propietarios hayan cumplido las obligaciones
derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable programado parte del
mismo para su incorporacidén al suelo urbanizable no
programade © al suelc no urbanizable cuando el
programa no se hubiera llevade a cabo dentro del
plazo establecido al efecto y 1las circunstancias
urbanisticas aconsejen tales medidas a tenor de los
criterios y objetivos establecidos por el presente
Plan.

c) Ampliar para parte de dicho suelo en otros cuatro
{4) anos el limite temporal de las previsicnes del
Programa, ¢ en un plazo menor gue se estime
conveniente a tenor de las circunstancias
existentes en aguellas partes del suelc urbanizable
programado.

d) Aplicar la expropiacién-sancidn para los

supuestos de incumplimientc del programa y de los
consiguientes plazos de urbanizacidn.
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2.

La revisién del programa podrd llevarse a cabo a
través de la modificacidén o revisidn del Plan General,
si fuera preciso alterar la superficie del suelo
urbanizable programado.

En cualquier caso la revisidn del programa exigira el
acuerdo expresc del Pleno del Ayuntamiento y su
efectividad quedard ~condicionada a los tramites
ulteriores en los casaos en gque se requiera la
modificacidn o revisién del Plan General.

VI.3.3. Facultades, obligaciones y cargas de los propietarios.

1.

Los propietarios de terrenos incluidos en el
suelc urbanizable programado podran ejercer las
facultades relativas al uso del sueloc y su
edificacién, c¢on arreglo al contenido normal de la
propiedad que les corresponde en funcidn del
aprovechamiento medio gque el. Plan asigna al suelo
urbanizable programado de 1la etapa en la que se
incluye ' el sector al gque pertenezcan los terrenos;
ibdo ello.. sin perjuicia del efectivoe cumplimientc de
'los deberes y oblijgacicnes. gue, tanto la ley del Suelo

.

como el.presente Plan General, establecen previa o

simultineamente al ejercicio de dichas facultades.

Los propietarios de suelo urbanizable programado
tendridn derecho al noventa por cien (90%) del
aprovechamiento medio gque el Plan General asigna al
suelo urbanizable programade homogeneizado en cada
caso conforme al presente Plan General segln el uso,
sector y zona en que proceda la adjudicacién de tal
aprovechamiento, si bien tal derecho queda
condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo
cumplimiento, dentrc de los plazos establecidos en el
programa, de las obligaciones y cargas gue se imponen
al propietario.

Los propietarios de terrenos aituados en suelo
urbanizable programado estin obligados a:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o en su caso al
Sdrgano urbanistico actuante:

I} La superficie total urbanizada de los
viales, parques, y jardines piblicos, =zonas
deportivas y de recreo y expansién, centros
culturales vy docentes y los terrenos precisos
para la instalacién vy funcionamientoc de los
restantes servicios pGblicos necesarios.

II) En los sectores con exceso de aprovechamiento
sobre el medic del suelo urbanizable programado,
ademis de las cesiones del apartado anterior, la
superficie de suelo edificable sobre la gque se
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sitfla el exceso de aprovechamiento, cuando éste
no se destine a la adjudicacién de suelo para
propietarios de terrencs afectados por sistemas
generales o© cuando tales adjudicacicnes no
abgorban la totalidad del exceso. En estos
casos las adjudicaciones a favor del
Ayuntamiento se llevarian a cabo de acuerdo con
lo previsto en el Titulo Cuarto de estas
Normas.

III) El diez por cien (10%) del aprovechamiento medio
del sector en gque se encuentran los terrenos.

b) Costear la urbanizacién en los términos sefialados
por los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

¢) Congervar la urbanizacién ejecutada cuando asi se

imponga s enacion o “mn las bases
de un PRdGRAMD DdB”ﬂégg éi I Urbanigsticd4 o resulte
Q!ﬁﬂg q

expresam A ARAEH 1°RﬁF~H?Falﬁf§

d) Edificar {lodligslhzes biniero B derdysoplaz
el Plan q,pRR dsQunmetafiadiain, en 8 plazos, flja

el capituyd"iziﬁér tul C to de] la
Suelo. ~J ? E ' ;

e) Mantener los terrenos y plantacicones e stentag
en condiciones de seguridad, salubridad “ -prnato
piblico, asi como preservar su usg piblicd. cu?nQQ
las determinaciones del Plan asi lo establecxeqsgw

VI.3.4. Aprovechamiento medioc.

1.

El Plan General de acuerdo con el apartado b) del
articulo 30 del Reglamento de Planeamiento sefiala el
aprovechamiento medio del suelo urbanizable
programado, con caracter diferenciado para cada uno de
los dos cuatrienios en que prevé su desarrollo.

El presente Plan General establece para los suelos
vinculados al primer cuatrienio de su programacién un
aprovechamiento medio de 0,278224 metreos cuadrados por
metro cuadrado de suelo.

Igualmente, y para los suelos vinculados al segundo
cuatrienic de su programacidén, el Plan General
establece un aprovechamiento medio de 0,276089 metros
cuadrados por cada metro cuadrado de suelo.

VI.3.5. Aprovechamiento en cada sector.

1.

El aprovechamiento que se puede realizar en cada
sector del suelo urbanizable programado viene fijado
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en las fichas gque constituyen la Seccién 52 del
presente Capitulo.

2. La edificacién total del sector no podrad ser
superada en ningin caso, permitiéndose sin embargo la
transformacidn a usos distintos de las

edificabilidades asignadas a cada uso con las
limitacicnes impuestas en las fichas de cada sector.

En la edificabilidad total del sector no se
considerara incluida la correspondiente a lasg
cersiones para equipamientos y servicios piblicos.La
dotacidn de suelo o superficie construida para uso
comercial si se considerari incluida en la
edificabilidad total del sector.

3. El nOimero maximo de viviendas sefialado en aquellas
fichas de sectores que prevén usos residenciales no
podra en ningin caso ser excedido en el planeamiento
de desarrollo del Plan General.

Cisgegts e -

SECCION 22, aéc_;;dﬁzs,;m EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

VvI.3.6. Actuécionesfprévias al desarrollo de los sectores.

£ . L.

1. Lag facyltades de _edificacién contempladas para los

sectores de suelo urbanizable programade, no podrin

sef“\ejércitadas hasta tanto neo sean aprobados los

Planes Parciales correspondientes a cada sector, se

hayan cumplimentado los tramites del sistema de

actuacidén correspondiente y se ejecuten las obras de

urbanizacidén previstas en log mismos, previa la

formalizacién de las cesiones obligatorias del
Planeamiento.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el
nimeéro anterior, en el suelo urbanizable programade no
se podra edificar ni llevar a cabo obras e
instalaciones que no sean las correspondientes a la
infraestructura general del territorio o a los
intereses generales del desarrollo urbano.
Igualmente, y cuando no hayan de dificultar 1la
ejecucidén del planeamiento, podran autorizarse las
construcciones provisionales a que se refiere el
articulo 58.2. de la Ley del Suelo c¢on las garantias
que el mismo prevé en orden a su demolicién.

3. No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica
en el suelo wurbanizable programadeo sin la previa

aprobacidn del Plan Parcial correspondiente al Sector
donde se encuentran los terrenocs.

VI.3.7. Desarrollo del suelc urbanizable programado.
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1.

Las determinaciones del planeamiento de los
diferentes sectores del suelo urbanizable programado,
contenidas en el Plan General, deberan ser
desarrclladas mediante los Planes Parciales
correspondientes.

Los Planes Parciales se redactaran con arregle a lo
digpuesto en el Titulo Segunde de las presentes Normas
y al contenido del presente capitulo.

Los Planes Parciales deberan referirse a un solo
sector de suelo wurbanizable programado, integrando en
todo caso a los elementos de sistemas generales
interiores al mismo. También integrarin elementos de
sistemas generales extericres al sector cuando a
juicio de la Administracién  Municipal concurran
circunstancias urbanisticas, vinculadas al propio
desarrollo del sector, que hagan aconsejable su
ordenacidn conjunta y se trate de elementos contiguos
al sector gn._las que. = jnada la obtencién de
su suelo CYrAPRAEAID sarlls GanalieRvknimatdm wlogramado del

cuatrienio|en gque haya de desarroiiarse sector.
Contabrin, sn Sesion facha % L 1'3 - j-ﬂ}

Loz Plands BAreinkes @i =

los sectqr m L4 ? b du?ﬁp ur anlzéﬁle G
contendréin éﬂishiﬂéégal:;ﬁu diyisidn enqpolxg@nos

sefialaran %l distenf - yig Jotuaisiy corr spondn'nte 2

cada uno dg tallos,._de conxormidad cbn la prev@sianes
del Plan G

rdal. -

En desarrcllo de los Planes Parciales
formularse con arreglo a lo dispuesto en el Titulo
Segundo de las presentes Normas, Estudios de Detalle,
cuando fuera precisc para completar o, en su caso,
adaptar determinaciones establecidas en aquellos.

VI.3.8. Plazos de ejecucidn del planeamiento.

1.

Los propietarios de terrencs situados en suelo
urbanizable programado deberan ejecutar los Planes
Parciales de cada sector en el plazo mixime de los
cuatro (4) afios del programa, debiendo haber ultimado
dentro de dicho plazo, o del previstc dentro de cada
Plan Parcial si fuera menor, la constitucidén de las
entidades urbanisticas colaboradoras gque exija el
sigtema de actuacidn elegido, ejecutada la
urbanizacién del sector vy formalizadas 1las cesiones
obligatorias.

Los Planes Parciales en desarrollc de cada sector
deberan presentarse, cuando no ge prevea la iniciativa
publica, en el plazo de un (1) afic, sin perjuicio de
la potestad municipal de redactarlos de oficio.  Dicho
plazo serd contado para los terrenos incluidos en el
primer cuatrienio del programa a partir de la fecha de

- 115 -




entrada en vigor del Plan General, vy, para losg
incluidos en el segundo cuatrienioc desde la aprobacién
de la revisidn del Programa.

VI.3.9. Requisitos para poder edificar.

1.

En el suelo urbanizable programado, una vez aprobados
el Plan Parcial vy el Proyecto de Urbanizacidn
correspondientes Y constituida la Junta de
Compensacidn en los supuestos en que tal sistema sea
aplicable, podrid edificarse con antericoridad a que los
terrenos estén totalmente urbanizados, siempre gque se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa,
el acto de aprobacién del proyecto de reparcelacidn
o de compensacidn, si unc u otro fuese necesario
para la distribucidn de beneficios y cargas del
Plan.

b}: Que la -infraestructura basica del poligono esté
ejecutada en su totalidad y que, por el estado de
realizacién  de las obras de urbanizacidén de 1la
parcela sobre la gue se ha solicitado licencia, se
{consider§1 previsible que a la terminacidén de la
;edifidatisn la parcela de gque se trata contari con
‘todog los servicios, fijando en la autorizacién
‘gorrespondiente el plazo de terminacidén de la
urbanizacidén que serd, en todo caso, menor que el
de la terminacidén de la edificacidn.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se
comprometa, en cualquier case, a no utilizar 1la
construccidn hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacidén y a establecer tal condicidn en las
cesiones deé derecho de propiedad o de uso gue se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

d) Que se preste fianza en cuantia suficiente para
garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacién en la parte que corresponda.

A los efectos del numero anterior, se entendera por
infraestructura béisica la instalacidén de los serviciaos
urbancs gque se enumeran a continuacidén en tode el
Ambito del proyecto de urbanizacidén o en cada una de
sus etapas de ejecucidn y sus conexiones con las redes
exteriores:

a) Explanacidn.

b) Saneamiento.

c) Encintado de bordillos y base de firme.

d) Red de distribucidn de agua.

e) Red de energia eléctrica y canalizaciones para el
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servicio telefdnico.

f) Red de alumbrado piblico.

g) Red de gas, cuando se prevea en el proyecto de
urbanizacidn.

h) Obra civil de los parques y jardines pidblicos.

i) Acometidas de servicios a terrencs para dotacidn
de equipamiento.

Se entendera por infraestructura complementaria que
podrd ser objeto de ejecucién simultdnea con la
edificacidn los siguientes servicios urbanos:

a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las
parcelas privadas del peligono o unidad de
actuacidén y que figuren como espacios privados_
el Plan o Estudio de Detalle correspondientes~~g

A7

b) Base de rodadura del pavimento.

c} Capa de rodadura del pavimento.

APRIBADO poria {om's 4n Regfone! da (M1 an l'ohn, ds
d) Red de ¢analizaciones
-1

Contabria, enSannnfnchu
ntes-
?ﬁ’cmo en ol Ba‘wn €l Setretaris
f) Acondicl _Hﬁhﬂﬁﬂﬁ_”“ ‘M og egpacios ligres privados
que forpen garge feyls Lpar igpgara lp que se haya
icencia gem

concedifl lflcaCLon.

e) Red de

g) Plantaciones , servicios y complementos de
parques y jardines pablicos.

La concesidn de cualgquiera licencia de nueva planta
del poligono deberd incluir dentro del proyecto de
edificacién la ejecucidn de 1la infraestructura
complementaria al servicio de la parcela
correspondiente si tal infraestructura fuera una
unidad separable del resto y, en caso de que estuviera
destinada para el servicio de varias parcelas, debera
gser realizada en su totalidad simultineamente a 1la
primera licencia solicitada.

Con la primera licencia de edificacién que se conceda
en un poligono deberd quedar garantizada la ejecucién
simultanea de las plantaciones previstas en el
apartado g) del namero 3.

No se permitirad la ocupacién de los edificios hasta
que no esté realizada totalmente la wurbanizacién que
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de
funcionamiento los suministros de agua, energia
eléctrica y las redes de alcantarillado.

El incumplimiento del deber de urbanizacidén simultaneo
a la edificacién compertard la caducidad de las

licencias concedidas sin derecho a indemnizacién,
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impidiéndose el uso de lo edificade, sin perjuicio del
derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de
los dahos vy perjuicios que se les hubieran irrogado.
Agimismo, comportard, en lo sucesivo, la pérdida de la
fianza que se hubiera presentadc para garantizar la
ejecucidn de las obras de urbanizacidn.

SECCION 323, CONDICIONES DE LA ORDENACION
VI.3.10. Criterios de cordenacidn.

Los Planes Parciales disefiaran . su ordenacién con arreglo

a las determinaciones contenidas en la ficha del sector, -
y a los criterics que les sean de aplicacién de los

enumerados a continuacidn. A este respecto, los esgguemas

de ordenacién propuestos son meramente indicativos,

excepto en lo que hace referencia al trazado de elementos

del Sistema General de Red Viaria gque aparezcan
reflejados, en el Plano 4.1.

a) | Se propugnara . la reprodiccidn de condiciones

$eméjantes a las gue han dade lugar a la diversidad
funcional de las’ 1mplantacxones tradicionales.

.f Hppl ah

b) Los elgmentos del palsaje se conservaran e integrarén

en el , sistema de espac1os publlcos, determinando sus
darﬁcterlstlcas.

c) Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo
urbano y con el suelo no urbanizable, asegurando la
unidad paisajistica con ellos y la continuidad de
itinerariocs.

d) E1 nueve tejide urbano contard con un sistema de
dreas estacionales jerarquizadas, distribuidas de tal
forma que ofrezcan una accesibilidad semejante a todos
los vecinos. Los distintos tipos de &reas estanciales
se configuraran y dimensionaran de tal forma gque
favorezcan las relaciones vecinales, y satisfagan las
necesidades de suelo para desarrollar un conjunto
diverso y completo de actividades al aire libre.

e) Un sgistema Jjerargquizado de calles garantizarid la
accesibilidad uniforme y la continuidad de itinerarios
de medo gque se recupere el concepto tradicional de
calle y su multifuncionalidad.

f) Se proyectaran el mobiliario urbano y los servicilos
minimos necesarios para hacer confortables los
espacios piblicos. ’

g) Se favoreceri la integracién de locales destinados a

usos ne residenciales compatibles con el uso
residencial.
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h})

=y

3

k)

1)

m)

vI.3.11.

1.

Los centros escolares se integrarin preferentemente de
tal forma que dispongan de la fachada imprescindible
para resaltar la singularidad del uso y asegurar
acceso cdmodo.

La situacidn de las adreas destinadas al equipamiento
que hayan de reservarse para templos, centros
asistenciales, sanitarios, parques deportivos y demis
servicios de interés plublico y social se establecera
estudiando su relacién con las redes wviaria y de
peatones, a fin de garantizar su accesibilidad vy
obtener su integracién en la estructura urbanistica
del Plan.

Se determinaria con exactitud la situacién de los
centros de servicio afectados a la infraestructura de
las redeg, habiendo de ser incluido su uso
pormenorizado, con indicacién de la naturaleza del
dominio que ¢

UII.L;G 3
APRUSI‘)DU #or fo Com’s"in Regonal te Drtehim g gg

ma,ugﬁsidnﬂ?éjm“;, la uni

Las activi
residencial
de los dist
comunican és

concentraran pédféﬂéhtémﬁg d alredef
iBBL HAREan dl&baies B SudRe,3as dalles (gfie;

FGETON (NS o R Cenifales. f %
4 élégéb[égtﬁlires ,dégarén distribuirk

Las distint
ep e territorial, fa fin de

adecuadament el ambit
conseguir que la distancia a recorrer por la poblacidn
escolar, incluida la residente en el suelo urbanc
actual, sea 1o mas reducida posible debiéndose
garantizar un buen acceso a las mismas tanto desde la
red viaria como, especialmente, desde 1la red
peatonal.

El sistema de espacios piblicos se adaptara al terreno
en su estado natural procurando evitar movimientos de
tierras que puedan desfigurar su caricter.

Condiciones de la edificacién,.

Las ordenanzas de los Planes Parciales respetarian
las condiciones generales de la edificacidén contenidas
en el Titulo Octavo de las presentes Normas
Urbanisticas.

Los Planes Parciales desarrollarin la ordenacién con
las tipologias de edificacidén mas coherentes con las
determinaciones que se establecen en la ficha del
sector correspondiente.

Las tipologias basicas de la edificacién a utilizar en
la ordenacién de los sectcocres y que producen una forma
urbana caracteristica son dos:

a) La tipologia de edificacibn tradicional
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correspondiente a la concepcidn de ciudad en gue
predomina 1la configuracion de una imagen
tradicional de calle como canal delimitado por
edificaciones. Se caracteriza por la disposicién de
fachadas formando linea continua ¥y sobre 1la
alineacidén de la calle. La unidad bisica de 1la
ordenacidén urbana es la manzana, normalmente,
aungue no necesariamente, construida con
edificacidén entre medianerias.

b) La tipologia de edificacidén aislada, sea en bloques
de vivienda colectiva ¢ en viviendas unifamiliares,
corresponde a la morfologia wurbana en que lo
caracteristico es la existencia de espaciosg libres
exteriores a la construccién, sean piblicos o
privados y con independencia de su tratamiento. La
calle pierde relevancia y las fachadas de los
edificios no se situan sobre la alineacién de la
calle, ni scbre otros linderos de parcela, aungue
eyentyalmente . pueda: darse esa situacidn.
Fbrmalmente la calle se c¢onfigura mediante el
QLferente tratdamiento de los espacios de sus bordes
Jo por las cercas de cerramientc de las propiedades.
La ordenacidn se realiza a través de las relaciones

; entre la edificacién y la parcela que la soporta y
entre cada edificio y leos de su entorno.

VI.3.12. Condicicnes de uso.

Los Planes Parciales pormencrizaradn en el espacio los
usos cuya implantacidén prevean con arreglo a lo que
establecen las fichas de 1los sectores gue constituyen 1la
seccidén 52 del presente capitulo. Las condiciones
particulares se adaptarin a lo gue se establece en el
titulo noveno de las presentes Normas Urbanisticas.

SECCION 42. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.
VI.3.13. Pavimentacidn.

1. Para calcular la pavimentacidén de calzadas en las
calles se tendrd en cuenta el material a emplear en la
capa de rodadura, el cardcter y el trafico de las
mismas, asi como las caracteristicas resistentes de la
explanada. Salvec justificacidn expresa, se adoptara
alguna de las secciones recomendadas a continuacidén, o
bien seccicnes—-tipo de la Instruccién de Carreteras
(Normas 6-1 IC y 6-2 IC).

2. Las secciones recomendadas, c¢on caracter minimo, son
las siguientes:

* En calles de trafico diferenciado se dispondra un
adogquinado sobre un lecho de arena vy solera de
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hormigén H-100 de gquince (15) centimetros de
egpesor. La recogida de aguas de lluvia se harid por
el centro de la calzada.

* Las calles de tréafico compartido serdn de hormigédn
de guince {15) centimetros de espesor sobre una
subbase granular de diez (10) centimetros, con la
materializacidn de los diferentes egpacios
reservados a vehiculos y peatones a base de
colorantes en el hormigbn, manteniéndose el mismo
nivel en toda la seccidn transversal.

* Las calles peatonales gerin de baldosa hidratlica
o similar sobre base de hormigén y lecho de arena o
mortero; se admitirdn igualmente adoquines, losas de
piedra, prefabricada de hormigdén, ladrille y el
hormigonado "in situ".

* Las pistas—de-hicicletas.gde. gigQuiaran en funcién de
su situacli®ip k] mtriam contey mespectanad, [ entorno: si
estan endhadradas en un [=@pacio-peaten mds amplio

(plazas, b éﬁs’ii‘:‘:{‘w;'ﬁm:a‘nto deHers vidfegkarse 8,

conjur.'xto; Pt 1cA8Y gﬁqpm,,'mmﬁﬁ regad?s_f, “’

o o AR R TN D o eaeit n
) rx

la calza d¢ 1. {xige, eYeckaran con pav;mento

asfilticd 'revestido con-ain slurry de colpr.
i L S

Con cardcter aconsejable en todos los casos §{“
forma obligada en terrenos arcillosos, se dlspondfa\;
una primera capa de arena de rio gue actuando como
drenaje evite gque las arcillas se mezclen con las
capas superiores del pavimento.

Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme
existente, éste se ejecutarid con mezcla bituminosa de
espesor no inferior a cinco (5) centimetros.

En las 2zonas de estacionamiento no se aconseja el
emplec de pavimentos asfalticos. Las juntas gque se
prevean en estos pavimentos se dispondran
convenientemente para orientar el mejor aparcamiento.

Los pavimentos de las zonas destinadas a los peatones
y los viales de trafico mezclado (para vehiculos y
peatones) seran en general duros y no resbaladizos.
En los pasos de peatones ge salvard el desnivel entre
acera y calzada rebajando la acera al nivel de 1la
calzada v dando a la acera la forma de badén, quedando
un escaldén de una altura de dos (2) centimetros como
madximo, y este badén serd de ancho igual al del paso
de peatones o de un ancho minimo de dos {2} metros,

A cada costado del indicado badén, se c¢olocard una
franja de baldosas especiales, de un ancho total de un

metro y de una longitud igual al ancho de la acera,
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10.

11.

12.

VI.3.14.

1.

para gque los invidentes puedan saber al tacto que se
encuentran en un paso especial para peatones vy una
franja igual se colocari en todo el borde exterior del
badén. Igualmente se colocarin estas baldosas en los
accesgos, escaleras o© rampas, en las paradas de
autobuses, en los cruces de calles, etc.

Los materiales de paviﬁentacién ge elegiran de acuerdo
con un cédigo funcional que distinga la categoria del
espacio, circulacidn, peatonal, estancia de personas y
estancia de vehiculos , uso conjuntoc de personas y de
vehiculos. Se procuraria diferenciar las vias mis
importantes mediante la utilizacidén de diferentes
materiales ¥ colores de aceras Y tipos de
plantaciones.

El suelc de plazas y aceras se resolverd con
materiales que no dificulten la circulacidén de las
personas y de vehiculos de mano.

Las tapas de arquetas, “registros, etc. se
orientarin teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del. pavimento y se nivelardn con su plano de
thl"forma‘que'no'resalten sobre el mismo.

Los paseos de-.carruajes .y de emergencia nunca
deformarin.el perfil longitudinal de las aceras, en
las gque solamenté  se pondrin de manifiesto por la
diferencia de materiales y por el achaflanado del
bordillo.

Si debieran instalarse en aceras rejillas de
ventilacién de redes y otros elementos subterrineos,
ge disefiardn de modo que no supongan riesgo de caida
por enganche de tacones del calzado, procurandose gque
no coincidan con un paso de peatones.

En los casos en que en el pasoc de peatones exista una
isleta intermedia se dispondra éste al mismo nivel que
la calzada, debidamente sefalizado, procurandec cuando
sea posible conseguir una elevacidén de doce (12)
centimetros en su interseccién con la isleta.

Sefiales verticales.

Las gefiales de traficeo, semaforces, farolas de
iluminacién o cualquier otro elemento de sefializacién
gue tenga gque colocarse en las vias piblicas, se
situaréd en la parte exterior de la acera, siempre que
su ancho sea igual o superior a uno con cinco (1,5)
metros. Si no hay acera o si su ancho es inferior a
uno con cinco (1,5) metros, se situarin junto a las
fachadas, pero a la altura suficiente para no-causar
dafios a los invidentes.

- 122 -



2. En las esquinas de las isletas y en toda la superficie
de interseccidn comin a dos aceras, no se coleocara
ninglin elemento vertical de sefializacién a fin de no
obstaculizar el transitc peatonal, vy las aceras serian
rebajadas. Tampoco habria sefales verticales en los
pasos peatonales, para tranguilidad de les
invidentes.

3. Los hitos o mojones gque se cologquen en los senderos
peatonales para impedir el paso de vehiculos, tendran
entre ellos un espacio minimo de 1 metro para permitir
el paso de una silla de ruedas.

VvI.3.15. Mobiliario urbanc.

1. Los guioscos, casetas, puestos Yy terrazas en las
aceras no podran obstaculizar el paso de las personas,
interferir perspectivas de interés, la visibilidad del
viario o de 1la sefalizacidn. Mantendran un ancho

libre de ac ™ ; &anco  (125)
centimetros. ﬁfggm@l’BHéﬁ%?’ fegiopd Aultegfee d4do  pablico
dgbera? ?olo %ﬁﬁﬁnuenhﬂp?%m Asea pos;?ﬁ? Su uso por
minusvidlidos Jcon sillas de nue ds
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3. cCuando se construyan estanques o laminas dp -agu
deberan ser accesibles a las personas; el nlﬁel del "
agua deberi encontrarse entre treinta (30) vy ég‘enta
(60) centimetros sobre el nivel del suelo, \Qgra
facilitar los juegos infantiles. s

VI.3.16. Ajardinamiento.

1. Las aceras se acompafiiaran preferentemente de
alineaciones de Arboles. Si los alcorques y regueras
son profundos vy entrafian peligro para los viandantes
contarén con las correspondientes protecciones.

2. Los alcorques no deberadn ser menores de 1 X 1 m. en
ningin caso.

3. La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de
la plantacidén estard comprendida entre 60 y 80 cm.

4. La anchura minima de la acera para poder plantar una
fila de A&rboles serd de 3 m. si la distancia entre
ejemplares (marcc de plantacidn) es menor de & m. y de
5 m. 3i el marco de plantacidén es superior a 6 m.
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VI.3.17. Abastecimiento de agua potable.

1.

Para el dimensionado de la red habra de preverse un
consumo medic de trescientos (300) litros por
habitante y dia. El consumo maximc para el calculo de
la red para usos no industriales se obtendra
multiplicando el consumc diario medio por dos (2,00).

Para usos industriales la red se dimensicnard como
minime para un consumeo de uno {(1,00) litro por segundo
y hectdrea bruta. El consumc maximo para el calculo =ze
obtendri multiplicando el consumo medio diario por dos
con cuatro (2,4).

Cuando la fuente de suministro sea subidlvea debera
justificarse adecuadamente la capacidad del acuiferoc y
la forma de su explotacién de manera gque se cuente con
garantia guficiente para el abastecimiento,
considerandose las explotaciones existentes en la
medida que estas pueden ser afectadas por aquella.

. La capacidad de los depdsitos deberi ser la necesaria
?p&ré ‘la  feghlaci6n diaria del volumen de agua
"torrespondiente-al dia de maAximo consumo.

La presién minima en el punto mas favorable de la red
serd de una (1)’ atmésfera.

) Bl diametroc minimo de las tuberias sera ochenta

(80) milimetres cuando comprendan bocas de riego,
pudiendo disminuirse a sesenta (60) milimetros en
ramales terminales menores de cincuenta (50} metros
para consumo domésticos.

Los diametros de las tuberias se calcularan para
una velocidad de un (1) metro por segundo,
recomendidndose gque no sSe superen las cinco (5)
atmésferas de carga estéatica.

El material aconsejado serd el polietileno en tuberias
de didmetros inferiores a logs cien (100) milimetros y
de fundicidn en las de diametros mayores.En el caso de
que sean de fibrocemento la presidn minima de servicio
gerid de diez (10) atmésferas.

Siempre que sSea posible se dispondran las tuberias
bajo las aceras y espacios libres publicos,
convenientemente separadas de los edificios para no
afectar a sus cimientos, a una profundidad minima de
segsenta (60) c¢entimetros contada desde la generatriz
superior. Si el ancho de las aceras no lo permite se
proyectaran en la calzada junto al bordillo. Cuando
estén sometidas a cargas de trafico la profundidad
serd entonces de un (1} metro.

- 124 -



10.

11,

12.

13,

14.

15.

16.

17.

Las conducciones de agua potable se situarin en
plane superior a las de saneamiento, en los casos en
que vayan en la misma zanja, a una distancia de un (1)
metro que podra reducirse a cincuenta (50) centimetros
comc minimo cuando esté demostradc que no existe
riesgo de contaminacidn.

Siempre que el ancho entre bordillos de 1la calle sea
igual o superior a nueve (9) metros se proyectari
doble tuberia o, en caso de que se considere adecuado,
una tuberia 1dnica por el lado mas solicitado con
cruces de calzada separados cien (100) metros como
maximo.

Se evitard dejar tuberias terminadas en testercs,
procurandc empalmarlas unas con otras de medo que
cierren una malla. En los casos en gue no sea posible
se dispondréan en el terreno desagiies o conexiones a
las redes de alecantarillado v de riego
respectivamentea.,.

APROBAOD porTo Com's™3n Ragianet du it unisma dy
Las tuberias ] de didmetro infertier— escientos
(300) milimet ofé"'&bfﬁﬂ‘sdsl%ﬁﬂﬂugs §qbre¢ .camal)dd arena:-

guince (15) c %mﬁ.ﬁ:@gn ﬂnﬁokﬁw nja en los :

ue el terren buena calidad
4 (ﬁf('a de ?ﬂmahrm ge kachyg

: ¢ - N
Una vez colo E}da Q.a-{_}::gﬁenja ?l re {éﬁ& de ZLas‘i zanja; : "

se compactari !per—tongadas.sucesivast. Las pkugeras
tongadas hasta Zmétro%. por

encima de la generatriz superior del tubo se

evitando c¢olocar piedras o gravas con dlametféa‘;;;

superiores a dos (2) centimetros, con un grado de
compactacién no menor del noventa y cinco por ciento
(95%) del Proctor Normal.

En las tuberias de fibrocemento deberda evitarse 1la
junta tipo Gibault por los problemas de corrosidn
debidos al elevade gradc de humedad de la zona,
recomenddndose la junta de manguito Super Simplex y la
RX.

Se recomienda la disposicidn de ventosas en los
puntos altos de la red y valvulas cada cien (100)
metros, pozos de registro en las intersecciones vy
desagiies en los puntos bajos.

La presidn interior de prueba en zanja de la tuberia
sera tal que se alcance en el punto mis bajo del tramo
en prueba 1,4 veces la presidn méxima de trabajo. La
presién se harad subir lentamente de forma que el
incremento de la misma no supere 1 Kg. por centimetro
cuadrado y minuto. Una vez obtenida la presién, se
parard durante treinta minutos, y se considerara
satisfactoria cuando durante este tiempo el mandmetro
noc acuse un descenso superior a la raiz cuadrada de
"p" gquintos siendo "p" la presidn de prueba.
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18. Después de haberse completado satisfactoriamente la
prueba de presidn interior deberi realizarse la de
estanguidad. La duracidén de la prueba serad de dos
horas, y la pérdida de este tiempo serd inferior al
valor dado por la formula:

en la cual,

V = Pérdida toctal en la prueba, en litros.

L = Longitud del tramo objetc de prueba, en metros.
‘D = Diametro interior, en metros.

K = Coeficiente que depende del material ( pléastico y
fibrocemento 0,350, para fundicidn 0,300).

19. Los usos‘delr agua de’ la red de distribucidn seran los
que ;se derivan dellas. zcnas urbanas y urbanizables
programidas. E1 abastécimiento del suelo urbanizable
no ﬁfogrémaqo;“ée' realizard por otras fuentes de
suministro, salvo que exista caudal disponible en la
red pGblica y.el Ayuntamiento otorgue la concesidn en
las éondicidﬁeé quefcrea oportuno establecer.

L . E.

Vi.3.18. Red de riego e hidrantes contra incendios.

1. Se estableceran en todas las zonas de parques vy
jardines, espacios libres, pasecos, plazas, calles,
etc, las instalaciones suficientes para un consumo
minimo diario de 20 metros cfibicos por hectarea. Las
bocas de riego serédn de los mismos materiales vy
modelos adoptados por el Ayuntamiento, conectadas a la
red general o a redes independientes si fuera
necesario, con sus correspondientes llaves de paso.
La distancia entre las bocas de riego se Jjustificara
con arreglo a la presidén de 1la red de tal forma que
los radios de accidén se superpongan en lo necesario
para ne dejar ningQin espacio sin c¢ubrir. Se aconseja
cuarenta (40) metros como media.

2. Como prevencidén de los incendios se instalarén
hidrantes de riego en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefializados, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el articule 5.2. de la
NBE-CPI-82.

VI.3.19. Red de saneamiento.

1. El saneamiento se realizara normalmente por el
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sistema unitario cuandoc se vierta a colectores de uso
publico. No obstante, en las zonas de edificacidn
aislada, predominantemente residenciales, en gue
existan arroyos gque pueden servir para la evacuacidn
natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar el
sistema separativo puro o admitiendo con las aguas
residuales una proporcidn limitada de las de lluvia,
de manera que el resto de éstas viertan directamente a
los arroyos naturales, que deberdn tener asegurada su
continuidad hasta un cauce pablico. También podri
utilizarse el sistema separative cuando las aguas
residuales se conduzcan a instalaciones de depuracidn
completa antes de verterlas a los cauces pablicos
naturales, a los que, en cambio, desaguaran
directamente y por la superficie del terreno las aguas
de lluvia.

Las seccicones minimas del alcantarillado seran de
treinta (30) centimetros de didmetro y las velocidades
méximas a seccidn llena de tres (3) metros por
segundo. En secciones visitables se podra alcanzar

una velochgatafity PR cS@'}sméi&Sﬁ-E?’?mﬁ?ﬁ“ do.

del uno Cﬁ?n & 4kumuk
acuerdo gﬁaiégo a%%‘s %af&euﬁﬁe laa
minimas Ofrﬂb"'jﬁ‘ﬁ@ #dygbhs n

seis (0,6 Imeg:pﬁ qq: se—rndotlggm

En las
didmetros superiores a los ochenta (80} centimetrosiim :
no ser gue se trate de obras especiales de aliviaderos =
o sifones y, en este casc, se preverdn pozos de
limpieza a la entrada vy salida de la obra especial
correspondiente.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a
varios edificios se dispondran <c¢amaras de descarga
para la limpieza, cuya capacidad seri de cero con seis
{0,6) metros cibicos, para las alcantarillas de
treinta (30) centimetros y de un (1) metro cibico como
minimo para las restantes,

Para el calculo del alcantarillado se adoptarian
como caudales de aguas negras el medio y el maximo
previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un
quince por ciento (15%).

Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan
justificarse.

Los conductos se situaran a una profundidad tal que
se asequre el drenaje de las edificaciones actuales y
futuras y que impida todo riesgo de contaminacidn de
las aguas de abastecimiento; el punto méas elevado de
la seccidn no deberi estar a menos de uno con veinte
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10.

11.

VI.3.20.

1.

(1,20) metros por debajo de la superficie del terreno
y siempre por debajo de 1la tuberia de la red de
distribucién.

No se admitird, en ningin caso, la puesta en carga de
los conductos, debiendo proyectarse de forma gque el
funcionamiento sea en lamina libre.

Deberdn situarse pozos de registro en los colectores
no visitables a una distancia maxima cincuenta (50)
metros y en los visitables a menos de trescientos
{300) metros y siempre como norma general en los
puntos singulares como cambio de direccidn, cambic de
pendiente, etc.

Los vertidos de las acometidas se realizarin en pozos
de registro; en los casos en que estoc no sea posible
debera preverse la instalacién de las acometidas
necesarias para enlazar con ellas los conductos
afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la
perforacidn de los conductos para la ejecucidn de las
acometidas.

Antes de realizar el relleno de las =zanjas se

efectuard ': obligatoriamente la prueba de estanquidad
del . cohducyd' terminado, con las siguientes
estipulaciones: e o

* Presién de agua énlei ﬁﬁnto mas alto : 0,11 Kg/cm2

v
]

* Pérdida mdxima de agua permitida durante diez min.

Jx L e}
Q=0,2 (1 + —m + — } xLxd
2 2

donde,

Q = cantidad de agua perdida en litros

J = Pendiente del conducto, en tanto por uno.

L = Longitud del conducto, en metros.

d = Diametro del tubo o altura del ovoide, en

metros.

Condiciones de los vertidos.
No se permitird el vertido de aguas a cauces normales
secos, salve gque estas tengan previa depuracién,

debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones
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técnicas mas iddneas a fin de impedir el estancamiento
de las aguas y su putrefaccidn.

2. Deberd preverse el punto de vertido de la red
proyectada a colector piablico o cauce natural previa
depuracidén. En caso de vertido a cauce natural se
requerird ei informe previo de la Comisaria de Aguas y
g1 se realiza en el mar de la Jefatura de Costas.

3. En caso de que por la naturaleza o pendiente del

terreno, y por el caricter extensive de las
edificaciones, se propusiera la solucidén de fosa
séptica unifamiliar o plurifamiliar, para la

depuracién de las aguas residuales, debera efectuarse
la captacidén de agua para usos domésticos en una zona
gue no pueda resultar contaminada por los efluentes de
las fosas sépticas o los pozos absorbentes
correspondientes, efectuando sus distribuidores a las
viviendas mediante red general. Las normas para su
construccidén se atendrdn a lo dispuesto en la NTE
correspondiente,

APADBADO poria Com’s 31 Regionol de Urbonismo ds
VI.3.21. Red de dis§ribucién eléctfica. ..
Contabria, en Sasidn facha Le=~1i .- 1.} y .
1. El1 calculgdecsikas nqué de&rg@ﬁ;&ibUCi$n se Hara déf;
acuerdo 4qn . 13fonGRE3FLRF1sticas, usosl y grados
electrifiggesém—de—Fow edig;T&os. Las (-
minimasg pcq vﬂwtéhda‘éﬁbén}: {2 “‘-_

* Grado de electrificacidn elevado ......

* Ggrado de electrificacidén medioc ........

* Grado de electrificacidén minimo .......

siendo el minimo por habitante de cero coma seis (0,6)
KW/h.

2. Tanto en baja como en alta tensidn las redes seran

subterréneas, salvo que justificaciones previas,
debidamente aprobadas, aconsejen la instalacidén
aérea.

En el caso de redes de alta tensidn aéreas deberan
regpetarse las servidumbres establecidas, c¢on la
prohibicidén de construir a menos de cinco (5) metres
del conductor.

3. La distribucién en baja tensidn serd de 380/220
veltios, pudiendo admitirse la de 220/127 voltios.

4. La red de servicio del alumbrado piblico seria
independiente de la red general y se alimentari
directamente de las casetas de transformacitn mediante
circuito subterraneo.

- 129 -



5.

El cidlculo de las demandas de potencia en baja tensién
se efectuara de acuerdo con los grados de
electrificacién establecidos en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn o disposicidn gque lo
sustituya vy, en su defecto, por sus previsiocnes
debidamente Jjustificadas en funcidén del tipc de
usuario a que se destina.

Cuando la carga total correspondiente a un edificio
sea superior a 50 KVAS.,la propiedad estard obligada a
facilitar a la compafiia suministradora de energia un
local capaz de instalar el centro de transformacién,
en las condiciones que se indican en el Reglamento de
Acometidas Eléctricas.

Los centros de transformacidén podran instalarse fuera
de los edificios a que suministran siempre gue no se
instalen en la via pablica, sean accesibles desde la
misma y satisfagan sus condiciones técnicas. No se
instalaradn sobre rasante salvo, excepcionalmente,
cuando no puedan resolverse de otro modo.

VI.3.22. Alumbrado.

1.;

4.

Los niveles minimos de iluminacidén exterior geréan:
"% Viario principal .............. ceeeanaa . 20 lux
* Viario local .iiiieisiiassasarasssnsass 15 lux

* Plazas, paseos y calles peatonales....... 7 lux

El coeficiente de uniformidad seria superior a cero con
tres (0,3) en las vias colectoras primarias vy
colectoras distribuidoras vy superior a cero con
veinticinco (0,25) en el resto.

La relacidén entre la separacidn y altura de los focos
no deberd ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo
en los casos en que la brillantez de los focos esté
delimitada y se justifique adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel
de iluminacidn en los primeros veinticinco (25) metros
de 1la calle de menor nivel, medidos desde 1la
interseccién de las aceras.

En los cruces de calles, los focos deberin disponerse
después el cruce en el sentido de marcha de los
vehicules; vy en las curvas pronunciadas deberan
disponerse a mencr distancia de la normal y en la
parte exterior a la curva.

Deberdn cumplirse los reglamentos nacionales, en
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10.

11.

12.

particular las Instrucciones para Alumbradc Urbano del
MOPU-Nermas MV 1965~ y el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensidén, asl como las normas y criterios que fije
el Ayuntamiento.

Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos ge
precisen para Jjustificar la instalacidn de alumbrado
adoptada vy se  justificarad su economia de
funcionamiento y conservacidn.

La tapa de conexicnes y mecanismos de los soportes,
que se encontrardn fuera del alcance de los nifios,
tendrd un mecanismo de cierre controlable. Los puntes
de luz estardn protegides por globos irrompibles y los
postes serdn de materiales inoxidables.

La iluminacidédn ambiental de &reas con arbolade se
realizard de modo que sea compatible con éste. En
consecuencia los puntos de luz no podran tener una
altura superior a cuatro con cinco (4,5%) metros.

En las alineaciqnes log puabqs.de lugz alternardn con
los &rboles, P B0 O 1o Ldmj e Aayioan ¢ Litsna Eacdy :
edificios.

11 'j O I }

Cantabrio, en Sesién Facha

pérticos del inan uifacha
qiﬂ

Todas las la 'inst ncxa

comunicaran 4 Preririendods para otlo By “ééud@ 2

acero recubiertas de cobre.

techo de és ;ﬂmﬂ%o(ﬁﬁﬂ %n?%,SLtuarse en i@

Losg baculos se preferirdn de chapa de acero
galvanizado, admitiéndose, previa justificacidn
debidamente razonada, los de otro tipo.

Se aconseja que las luminarias sean cerradas con
vidrio, v solo se admitiran abiertas si van dotadas de
carcasa Yy reflector desmontable sin utilizar
herramienta.

El accionamiento serd por célula fotoeléctrica,
regulable para que su encendido se efectie cuando la
luminaria exterior sea doble o triple de la prevista
en la instalacién. Llevard también interruptores para
su accionamiento manual.

Para conductores instalados en canalizaciocnes
subterrdneas se preferiran los de tipo termoplastico
de PVC para tensiones en servicio hasta 1.000 vatios,
y para los grapados scbre fachada de tipo bajo piomo.
No obstante se podran emplear otros tipos, siempre que
se justifique la motivacidn de su uso.
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VI.3.23. Areas ajardinadas y pargues.

1.

El proyecto de jardineria justificari el sistema de
riego elegide, la red de alumbrade gque incorpore, vy
los elementos del mobiliario wurbano, incluyendo un
estudio de los costes de mantenimiente ¥
conservacidén. -

El proyecto del jardin cumplird las siguientes
condiciones:

a) Pendiente méxima del treinta por ciento (30%), vy en
los paseos del diez por ciento (10%).

b) La iluminacién media de los paseos seri igual o
superior a 7 lux., en servicio, con un factor de
uniformidad mayor o igual de cerc con veinticinceo
(0,25). La iluminacidn media de fondoc serid igual o
superior a 2 lux.

¢) En las zonas forestales deberan preverse hidrantes
de cien (100) mm., en la proporcién de uno por cada
cidt¥d hectireas. Deberdn situarse en lugares
_fécilpgnte accesibles ¥ estarin debidamente
“sefializados.

Debera . preverse : dotacién de fuentes de beber,

“juegos infantiles y bancos.

"

Los alcofques tendran una dimensidén proporcional al
porte del arbolado, y en todo caso superior a sesenta
{60) centimetros de didmetro.

El suelo de los paseos, caminos o senderos se
resolverd preferentemente con tierra enarenada batida;
en secclones transversales bombeadas con una pendiente
maxima del dos por ciento (2%). Las superficies
horizontales deberan ser permeables y estar drenadas.

Las plantaciones ge realizardn en la primera etapa de
la urbanizacién de cada sector.

VI.3.24. Red telefdnica.

1.

Se diseflard de acuerde con la normativa especifica de
la Compafiia Telefdnica Nacional de Espafia, segin las
caracteristicas del area ordenada.

Todas las conduccicnes seréan subterrineas Yy
discurriran por espacios plblicos.

Si por las caracteristicas del area o necesidades
del servicio fuera necesaric la ejecucidn de un Centro

de Conexiones, sus caracteristicas externas se
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ajustarédn de acuerdo con 1los criterios estéticos y de
composicidn previstos en otros articulos de estas
Normas.

VI.3.25. Red de distribucidn de gas.

Se disefiard de acuerdo c¢on las especificaciones técnicas
de las compafilas suministradoras.

SECCION 52, CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SECTORES DEL SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO.

AFROBADD porlo Com's*3n Regions! t #rtoniemg da

1235 .19 |

PUBLICADD en of Bolstin & Secvetario,

Oficiol de Canigbrin de facha 7 J
9-0.7-90 | ”éd““\

Contobria, en Sesion facha
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;CONDIC!ONES DE DESARROLLO DEL

SECTOR S 11 B

i(,‘.I_ASE DE SUELO: Urbanizable Programado
|FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
(INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SUPERFICIE TOTAL: 55.560

3
mM<

DELIMITACION :

[E=1/5.000]

OBJETIVOS :

- Completar la estructura urbana de La Ribera.

= Preparar suelo para edificacidn colectiva de baja altura.

CARACTERISTICAS:

- Uso caracteristico : residencial.

= Indice de edificabilidad: 0,45 m2/m2 sobre parcela bruta.
= Cesiones: Las indicadas en el Reglamento de Planeamiento.

- Compensacidn entre propietarios: Ver apartado 7.5 de la Memoria del P.G.0.U.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP nen

!

ESQUEMA DE ORDENACION

LT TY

el

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION ;

- A lo largo de la calle dibujada {(en su tramo de 15 metros de anchura) se dispondra
un aparcamiento en bateria en uno de sus lados.

- Las calles interiores deberan conectarse como minimo a la Calle Atajo, en los luga
res indicados en los planos y en el esquema.

- Las cesiones se dispondran en la zona norte, por encima de la via principal (calle
dibujada de 15 metros de anchura).

- La edificacidn tendra una altura maxima de III plantas.




{CONDICIONES DE DESARROLLO DEL secror s.u.p. e 2

TCLASE DE SUELOQO: (Urbanizable Programado SUPERFICIE TOTAL: 47.080 m2
iFiGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: particular

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

DELIMITACION : [E=1/5.000]

OBJETIVOS :

- Completar la estructura urbana.

Preparar suelo con destino a residencia en el entorno de la playa de La Concha.

CARACTERISTICAS: |
— Uso caracteristico: residencial.
— Indice de edificabilidad: 0,45 m2/m2 sobre parcela bruta.

- Cesiones y reservas: 5.500 m2 de equipamiento educativo (minimo), 300 m2 de equi
pamiento comercial, 900 m2 de egquipamiento social y 4.708 m2 de Espacio Libre de
Uso Publico.

Compensacidn entre propietarios: Ver apartado 7.5 de la Memoria del P.G.0.U.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP e 2

| ESQUEMA DE ORDE'\IACION
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INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

- Las cesiones deberdn agruparse en el vertice comin con el Sector N2 3.

- La edificacidn tendra una altura maxima de III plantas.




i

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL  secror s.0.2. e 3

'CLASE DE SUELO: Urbanizable Programado SUPERFICIE TOTAL: 28.120 m2 |
|FIGURA DE PLANEAMIENTC: Plan Parcial |
| INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: particular
iSiSTE!‘W-\ DE ACTUACION:  compensacién

DELIMITACION : [E=1/5.000]

—_— e NN

L.

OBJETIVOS : 2 |
- Completar la estructura urbana.

- Preparar suelo para residencia secundaria.

CARACTERISTICAS: i
- Uso caracteristico: residencial.
= Indice de edificabilidad: 0,45 m2/m2 sobre parcela bruta.

—- Cesiones y reservas: 2.000 m2 de equipamiento deportivo (minimo), 400 m2 de equi
pamiento comercial y 2.8l2 m2 de Espacio Libre de Uso Publico. B

| .= Compensacion entre propietarios: Ver apartado 7.5 de la Memoria del PG 0.,




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP

Ne

3

ESQUEMA DE ORDENACION

IRy

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

- Las cesicnes deberan agruparse en el

- La edificacidn tendri una altura maxi

l
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(CONDICIONES DE DESARRCLLO DEL  sector s.v.e. e 4

i=

[CLASE DE SUELD: Urbanizable Programado SUPERFICIE TOTAL: 89.100 m2

|
|
|FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
!lN]CIAﬂVA DE PLANEAMIENTQ: Particular/Municipal |
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién

DELIMITACION:: _
st

OBJETIVOS : B s il 5 - ‘

- Completar la estrﬁbtura urbana de la Gerra.

= Preparar suelo para-edificacién colectiva de baja altura destinada a vivienda
permanente. -

L

CARACTERISTICAS:

- Uso caracteristico: residencial. i

- Indice de edificabilidad: 0,55 m2/m2.

- Cesiones y reservas: Las indicadas en el Reglamento de Planeamiento, excepto la L
destinada a equipamiento escolar que serd de 5.000 m2,como minimo.

= Compensacidn entre propietarios: Ver apartado 7.5 de la Memoria del P.G.0.U.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP

Ne 4

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

- Las cesicones y reservas se dispond

- La tipologia de la edificacidn del
plantas de altura maxima.

- Se prohiben las plantas bajas en a
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icowo&cnomfzs DE DESARROLLO DEL secror s.o.2. ne s

[
fCLASE DE SUELO: Urbanizable Programado SUPERFICIE TOTAL: 65.040 m2
|FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parecial

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: particular

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

DELIMITACION ; [E=1I /5.0001

OBJETIVOS b vhWs ™ 7 |
- Completa"r 13 estructura urbana del Area de Sojerra.

- Preparar suelo:.pard edificacidn unifamiliar, tanto para residencia secundaria
como permanente. i ;

CARACTERISTICAS: \

- Uso caracteristico: residencial.
- Indice de edificabilidad: 0,35 m2/m2 sobre parcela bruta.
- Cesiones y reservas: Las indicadas en el Reglamento de Planeamiento.

-

- Compensacion entre propietarios: Ver apartado 7.5 de la Memoria del P.G.O.U.




' CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP s -

| ESQUEMA DE CRDENACION

——

Pl 2o

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

- Las cesiones y reservas se localizardmmnpgis ﬁpﬁa,;’asl.&??tgz, la nueva
calle "La Tablia-El Espadafial". et de b gy
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| |
ECONDICIONES DE DESARROLLO DEL secror s.v.p. nes |
’CLASE DE SUELO: ©Urbanizable Programado SUPERFICIE TOTAL: 82.680 m2 |
|FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial i
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Particular/Municipal '
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperaciodn F
_
DELIMITACION : LE =| /5.000!

OBJETIVOS : |
= Ordenar la unidn de los nicleos de Suances y Cortiguera. i

- Posibilitar la obtencidén del S.G.-4 (Instituto Ensefianza Media) .

CARACTERISTICAS:

- Uso caracteristico: residencial
- Indice de edificabilidad: 0,30 m2/m2 sobre parcela bruta.
- Cesiones y reservas: Las indicadas en el Reglamento de Planeamiento. |

- Compensacidn entre propietarios: Ver apartado 7.5 de la Memoria del P.G.0.U.




CONDICIONES DE DESARROLLO DEL SECTOR PP e

[#)

ESQUEMA DE ORDENACION

INDICACIONES SOBRE LA ORDENACION

- La tipologia serad de edificacién unifamiliar aislada o pareada.

- Las cesiones se dispondran junto al Sistema General n@ 4, completéndole.
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TITULO VII. REGIMEN DEL SUELQO URBANO

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

VITI.1l.1.

v

1.

Definicién y delimitacién.

Constituyen el suelo urbanoc los terrenocs que el
Plan General, de acuerdo con el articulo 78 de la Ley
del Suelo y con el articulo 2 del Decreto-Ley 16/1981
de 16 de Octubre incluye en esta clase por encontrarse
en alguno de estos supuestos:

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacidén de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, teniendo estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la
edificacidn que sobre elles se haya de construir o
en su casc mantener, en concordancia con las
condiciones de ordenacidén establecidas en el Plan.

b) Por estar dotados de alguno de los servicios
anteriores y formar parte de ambitos de actuacién
que, siendo compatibles con el modelo de
utilizacién del suelo previsto por el Plan, estén
consolidados con edificacicnes al menos en las dos
terceras partes de su superficie.

2. La delimitacidén en detalle del suelo urbano se

contiene en los Plancs de Calificacién del Suelo y
Regulacidén de la Edificacidén, mediante la adscripcién
a dicha clase de suelo de las areas que en el mismo se
sefialan a estog efectos.

3. Como consecuencia de la revisién del programa

establecido por el Plan General para el suelo

"o ""{ifbanizable, o de las que puedan establecer los

..correspondientes programads de actuacidn urbanistica,
‘e incluiridn en esta clase de suelo aquellos terrenos

. -que lleguen a disponer de las condiciones previstas en

el articulo 78 a) de la Ley del Suelo, siempre que los
mismos: estén insertos en un pocligono cuyos
' propietafios * hayan cumplimentado todas las
~obligaciones derivadas del planeamiento.

VII.1l.2. Régimen urbanistico.

1. En los planos de Calificacidén del Suelo y Regulacidn

de la Edificacién se sefialan y delimitan aquellas
dreas del suelo urbano en las que el Plan General
precisa o prevé el ulterior desarrollo de sus
determinaciones mediante la formulacidén de los
instrumentos de planeamiento, gestidén o ejecucidn que
responderdn a los objetivos egpecificos que contienen
las fichas correspondientes a c¢ada una de tales
Unidades de Actuacidn.

- 146 -



, ‘
VII.1.3. Facultades y derechos 4e ﬁbsﬂbriﬁﬂﬁﬁagios. \Aﬂ“ﬁ

1.

El régimen wurbanistico de esas Unidades de Actuacidn
es el comin al suelo urbano que se regula en el
presente Plan, =in perjuicio de las condicicones
particulares que en la ficha se sefialen para la
ordenacicén de dichag Aareas.

Las determinaciones vihculantes que reflejan cada una
de dichas fichas se entenderdn a todos los efectos
como determinaciones del Plan General, sin perjuicio
del margen de concrecién que la Ley o el propioc Plan
atribuyen a los instrumentos de planeamiento previstos
para su desarrollo.

En el suelo urbano incluido en Areas a ordenar
mediante Estudics de Detalle, los promotores estén
obligados a solicitar del Ayuntamiente , de modo
previo a la peticidén de 1licencia, una declaracién
gobre la necesidad de redaccidén de Estudioc de Detalle
de la parcela en la gque se actue.

En dicho momento, el Ayuntamiento debera decidir de
cficio o a instancia de la parte, sobre la necesidad
de proceder a delimitar una Unidad de Actuacidn, que
afecte a 1la parcela en cuestidén y a otra u otras, a
los efectos de hacer cumplir el mandato legal de
reparto equitativo de beneficios y cargas, procediendo
de acuerdce con el art.ll8 de 1la Ley de Suelo y el
art.38 del Reglamento de Gestiodn.

En el suelo urbano comin el Plan General ceontiene la
asignacién de usos pormenorizados para cada una de las
zonas en que Se estructura, asi como la reglamentacidn
detallada del uso vy volumen de los terrenos y
construcciones y de i i a tal fin
A i PR{BA ¥s Scr

senila el Zrtlculo 12} 4770 aariar Ruy cione (REGHIET Y,
Sueleo y Ordenacidn UIDHPFH d? inién ¥

ﬂﬂ .
de utilizacién adopado  respecds™ la hds jiprrehd
construcciones que ld BIHEIEEPADe ¢ Boleris

Oficiol d Cenfonria d# fachg

i Secretaria,

Los propietarios de terrenos 1nclul
urbano podran ejercer las
del suelo y a su edificacidn con arreglo al contenl
normal de su derecho de propiedad, establecido en
funcién de 1las determinaciones comunes del Plan
General y de las particularidades que éste asigne a la
zona en que esté situada la finca correspondiente, sin
perjuicio del efectivo cumplimiento de las
obligaciones y cargas que le afecten con arreglc a las
disposiciones de la Ley del Suelo, su desarrolloe
reglamentario vy, en lo gue sea de aplicacidn, del
presente Plan General.

- 147 -




s T

En ejercicic de tales facultades, los propietarios
de terrenos en suelo urbano tendridn derecho al
desarrollo mediante obras de nueva planta del
aprovechamiento urbanistico que el Plan asigne a tales
terrenos segin el A&rea de ordenacidn en dque se
encuentren situados. Tal derecho estard sujetoc al
previo y efectivo cumplimiento de las obligaciones y
cargas qgue se indican en el punto uno (1) del articulo
siguiente dentro de los Poligonoes o© Unidades de
Actuacidén en que se incluyan los terrencs.

A estos efectos se considerarin obras de nueva planta
las que se sefialan en el articulo II.4.7. de estas
Normas.

También en ejercicio de tales facultades los
propietariocs de suelo urbano tendrdn derecho al
mantenimiento de las edificaciones y uscos existentes
en sus parcelas, sin menoscabo en todo caso de los
deberes vy limitaciones a gque con cardcter general
queda afecto tal derecho, al <c¢ual pertenece el
contenido normal de las respectivas propiedades.
Igualmente podrén dichos propietarios, sin influir en
las cargas a que se refiere el punto uno (1) del
articulo siguiente, realizar las obras de
restauracidén, consolidacidén o conservacidén que se
definen en el articule II.4.5. de estas Normas.

Los propietarios de suelo urbanc cuyos terrenos
carezcan de aprovechamiento por determinacidn del
presente Plan General o de sus instrumentos de
desarrollo,seran compensados con el valor urbanistico
que en funcidn del aprovechamientc fija el presente
Plan General para 1la Unidad de Actuacién u Area
homOgénea“envque aquella se encuentre.

[N

En todo éasq log. propietarios de suelo tendrén derecho

‘alﬁéqy;tativo reparto de los beneficios y cargas del
Qplaneamiento, mediante los procedimientos de

distribucidn -quela Ley y, en su virtud, el presente
Plan-General establecen.

VII.1.4. Deberes y cargas de los propietarios.

1.

Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo
urbanoc estaran obligados, en los términos fijados por
el presente Plan General, a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, parques
y jardines pablicos gue se incluyan en el Poligono o
Unidad de Actuacidén en que se encuentren susg
terrencs.

Tales propietarios deberan igualmente:
a) Mantener los terrenos vy plantaciones en las
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3.

debidas condiciones de seqguridad, salubridad vy
ornato, agsi como permitir su uso pablico, cuando
las determinaciones del Plan asi lo establezcan.

b) Costear la urbanizacidn en los términos sefialados
por los articuleos 59 y siguientes del Reglamento de
Gestién Urbanistica y conservarla cuando asi lo
imponga el planeamiento aplicable.

c) Edificar los solares dentro de los plazos que al
efecto fije el Plan o, en su defecto, en los plazos
sefialados por el capitulo 1 del Titulo cuarto de la
Ley del Suelo.

El reparto equitativo de las obligaciones y cargas gue
ge derivan de la aplicacién de estas normas se
efectuara, en su caso, en los Poligonos o Unidades de
Actuacién gue se delimiten a través de los
procedimientos reparcelarios o de compensacién
establecidos por la Ley del Suelo y, en lo que resulte
de aplicacidn, por el presente Plan.

En aquellas parcelas en las que el Plan General no
prevea el desarrolle de ningin instrumento concreto de
planeamiento o gestidn, pero sea precisa la
realizacidn de obras de urbanizacidn (por nc tener la
consideracidn de solar) ¢ la modificacién de linderos
para adecuar éstos a las alineaciones oficiales,
podran autorizarse obras en construccicnes existentes,
ampliacién de las mismas e, Iinclusc, ejecucién de
nuevos edificios e instalaciones, por una sola vez,
gin que sea exigible la asuncidén de la totalidad de
las cargas derivadas del planeamiento cuandoc concurran

los siguientes supuegios :

APROBADO porla Com's n ke onal de trx
a) Que la ejecucidy de las obras defhzbé_;%h%?dh y/o

la formalizacién| dUtbEsidndstcin 519? _nfzesas ara
la correcta inse rﬂ*gﬁgﬁﬁ L ,a’;: (=) eéta en
la trama urbana. ® Boietls £ Secratanis,

Oficiot da (ontobria én fachp
b) Que. s;endo.c el'Lfogteudqtlat’ uﬁ ’
solicita licencie. y ¢ el Costp de ilas\obra .
urbanizacidén yj3—“*reeb&iéoeaéénmndﬂuual&gggs_énes
{reposicidn de cierres Y similares) ' no
estrictamente necesarias, se verifique la relad}énf

c > 0,20 ¢

La ejecucidn de obras en el cierre conllevard la
obligatoriedad de rectificar la alineacién salvo que
aquellas afecten a menos del diez por ciento (10%) de
su longitud.
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VII.1l.5. Régimen de las Unidades de Actuacidn.

1.

Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los
instrumentos de planeamiento, gestidén o ejecucidn que
el presente Plan prevé en las Unidades de Actuacidn,
no podrin llevarse a cabo las operaciones previstas en
el Titulo 3 de la Ley del Suelc y no podran otorgarse
licencias para los actos de edificacidén vy usc del
suelo relativos a las parcelaciones urbanas,
movimientes de tierras, las obras de nueva planta,
modificacidn de estructuras o aspecto exterior de las
edificaciones existentes o modificacidn del uso de las
mismas.

No cbstante lo anterior, podra llevarse a cabo la
ejecucidén de las obras necesarias gue el Ayuntamiento
ordene de oficioc, o a instancia de parte, para dar
cumplimiento a las obligaciones gue impone el Articulo
181 de la Ley del Suelc para el efectivo mantenimiento
de los terrenos, urkanizaciones de iniciativa
particular, edificaciones y carteles, en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato pablico.

Las condiciones particulares de ordenacidén, gestidn
o ejecucidn de las Unidades de Actuacidn se establecen
en el Capitulo ochoc del Titulo décimoc de las presentes
Normas Urbanisticas.

VII.l.6. Condiciones generales previas para la edificacién.

-

1.

El suelo urbano, ademis de las limitacicones que impone
el Plan General y el planeamiente gque lo desarrolle,
en especial las establecidas en el articulo anterior,

... hp-podrd ser edificado hasta que no se de cumplimiento

a las siguientes condicicnes:

-a} Previamente a la concesidén de licencia , tener

formalizadas-a favor del Ayuntamiento la totalidad

de las cesiones obligatorias de terrenos libres de
"f?qargas,'=gravamenes y. occupantes, al servicio del

quigqnp_p Unidad de Actuacidén correspondiente.

b) Que la respectiva parcela merezca la calificacidn
de solar, salvo que se autorice por la
Administracidn y se asegure por la propiedad de la
parcela la ejecucidn simultinea de la urbanizacidn
y de la edificacidn mediante las condiciones vy
garantias que se fijan en el articulo siguiente.

¢} Que hayan cumplimentado previamente los tramites
del sistema de actuacidn correspondiente y gque haya
adquirido firmeza en via administrativa o judicial
el acto de aprobacidn del proyecto de reparcelacidn
o compensacidén si uno u otro fuesen necesarios para
la distribucidén de beneficios y cargas del Plan.
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2. Tendrdn la consideracidén de solar aquellas superficies
de suelo urbano aptas para la edificacidén que relinan
las condiciones sefialadas en el articulo VIII.1.10. de
estas Normas.

VII.1.7. Edificacidn previa a la condicién de solar.

1. En cumplimiento de las condiciones y garantias que
establece el apartade b) del nGmero 1 del articule
anterior, para autorizar en suelo urbanoc ila

edificacién de terrenos que no tengan la condicidén de
sclar y no se incluyan en Poligonos o Unidades de
Actuacidn sérai preciso el cumplimiento de los
requisitos establecidos por el articule 40 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica en garantia de la
realizacidén de las obras de urbanizacién.

2. A idéntico fin, los propietarios de terrenos del
suelo urbano que, siendo aptos para su edificacién no
tengan la condicidn de solar, podran solicitar
licencia de edificacién siempre gque se cumplan los
requisitos seflalados por los apartadeos a) y ¢) del
punte 1 del articulo anterior vy en especial los
siguientes:

a) Que la infraestructura basica del Poligono o Unidad
de Actuacidén esté ejecutada en la totalidad y que
por el estado de realizacidén de las obras de
urbanizacidén de la infraestructura complementaria
de la parcela sobre la que se ha solicitado
licencia, se considere previsible que a la

terminacién de la gﬁ*ﬁ%E@ib?%m;yf]ﬂggma—eentaai_con,

todos los servichos, fijandose én Y Y8 B UEHI e dch 6n
'—-—"‘-—n—-

correspondiente plontipibagSsisdgh, e nacion la
urbanizacién qu debera ser __‘Fézil_ la
terminacién de laf ciftELRASS A, Beterin Efsgwgm,m‘ L

Oficiol de Lantabrio € focha -

b) Que en el esc-jto _;:s?lggg 1d d }%h encia} se 1 BN
comprometa, en alg_;er ngd uti l;zar la - 2y
construccidn has R F il iy daer ] 'a la ¢bra: o T:”a.g
de urbanizacién y a establecer tal condlcion en las ° S5

cesiones de derecho de propledad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del ed;fxcxo;x'- :
3. A los efectos del nimero anterior se entenderi
por infraestructura basica, la instalacién de 1los N
servicios urbanos enumerados a continuacidn en todo el
ambito del proyectoc de urbanizacidén o en cada una de
sus etapas de ejecucidén y sus conexiones con las redes
exteriores:

a) Explanacidn
b) Saneamiento

c) Encintado de bordillos y base del firme.
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d} Red de distribucién de agua.

e) Red de suministro de energia eléctrica Y
canalizaciones telefdénicas.

f) Red de alumbrado piblico.

g) Red de gas , cuando se prevea en el proyectoe de

urbanizacidn.
h) Obra civil de los parques y jardines piblicos.
i) Acometidas de servicios a terrenos para dotacidn

de equipamiento.

A los misros efectos se entenderd por
infraestructura complementaria que podri ser objeto de
ejecucidn simultanea con la edificacién, los

siguientes servicios urbanos:

a) Las vias de servicio exclusive para acceso a las
parcelas privadas del Poligono o Unidad de
Actuacion vy que se configuren come espacios
privados en el Plan o Estudio de Detalle
correspondiente.

b) Base de rodadura de aceras piblicas.

c) Capa de rodadura del pavimento.

d)} Red de canalizaciones telefdnicas.

e¢) Red de riego e hidrantes.

f) Acondicionamiento de los espacios libres privados
que formen parte de la parcela para la que se haya

concedido licencia de edificacidén.

g) Plantaciones, servicios y complementos de pargues
.. ¥. jardines publicos.
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CAPITULO 2. EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.
VII.2.1. Definicién y adecuacidn al planeamiento.

1. Las situaciones fuera de ordenacién en gue pueden
encontrarse las edificaciones e instalaciones
existentes en el suelo urbane son las definidas en los
parrafos a), b), ¢} j d) del punto 1 del articulo
II1.2.2. de las presentes Normas Urbanisticas.

2. La adecuacidén al nuevo planeamiento de edificios e
instalaciones fuera de ordenacidén en situaciones a),
by v ¢} deberid realizarse en un plazo inferior a
cuatroc afics a contar desde la aprobacidn del presente
Plan, excepto la estabulacidén, para la cual no se
egstablece limite temporal parasu extincién.

3. cCuando para edificios e instalacicones fuera de
ordenacidén se soliciten 1licencias de obras, el
Ayuntamiento podréa concederlas, emitiendo un
pronunciamiento expreso scbre su situacidn respecto a
la ordenacidén y 1los tipos de obras que le fueren
permitidas, dentro de 1los limites gue se fijan en el
articulo siguiente.

VII.2.2. Obras en edificacicnes fuera de ordenacidn.

1. Los tipos de cbras que pueden permitirse en
edificaciones fuera de ordenacidn son, aparte de las
de demolicidn, los gque se expresan en los puntos
siguientes, definidos en el articulo II.4.5. de las
presentes Normas Urbanisticas.

2. En las edificadiSABEADIAGH R Somid dssisant dnimenssrens
2) 610 =o |adRARLTAL aR1E%) O €0
mantenimiento. | En tanto no dea'demdlidz 4!
edificacién quqd PUSHCEHCwes thanfuetas A6, . 4L 100
afectacidn se ¢xmifudamwi:ipda,la paxcela en
ubicado el edifi®ig, aéIFGfQUE‘por ?ﬁ_ untam?}
acepte la apli icighqébi Bihtiol3 del Aﬁl;culo

Ley del Suelo.l

3. En las edificaciones fuera de ordenacién
situacicnes b) o c¢) no se permitirdn obras de ningan
tipo en tanto no se modifique el uso a uno de los
admitidos como caracteristicos o compatibles. La
afectacidn se extiende a toda la parcela en que esté
ubicado el uso disconforme. No obstante, y en caso de
usos productivos inadecuados al planeamientc, el
Ayuntamiento podrd permitir excepcicnalmente y en
aplicacidn del articulc 61 de la Ley del Suelo cobras
de restauracidn, conservacion, consolidacidn,
acondicionamiento o de reforma menor cuande no
estuviera prevista la expropiacidén de la finca en el
plazo de ocho afios a contar desde la fecha en que se
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solicite la licencia.

En las edificaciones destinadas a estabulaciones
situadas en Hinojedo, Tagle vy Cortiguera se admitirin
las ampliaciones destinadas al usc ganadero asi como
agquellas de usos complementarios cuyo fin sea la
mejora de las condiciones técnico-econdmicas vy/o
sanitarias de 1las explotaciones. Las ampliacicones
podrdn alcanzar una superficie igual a la edificada en
el momento de entrar en vigor del Plan General,
debiende cumplir las condicicnes de retrangueos vy
alturas fijadas para la produccidn industrial en la
Ordenanza n2 4.

En Suances no se admitiran ampliaciones destinadas al
uso ganadero, perc si aquellas de usos complementarios
cuyo fin sea la mejora de las condiciones
técnico-econdmicas y/o sanitarias de las
explotaciones.

En las edificaciones fuera de ordenacidn en situacidn
d) podran admitirse obras de restauracioén,
conservacién, conscolidacidn, acondicionamiento o de
reforma menor siempre que no modifiquen el volumen
actual del edificio. A este solo efecto, el
cerramiento de terrazas no computari como nuevo
volimen.
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TITULO VIII. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.
VIII.1l.l. Definicidn.
Son las condiciones a que_ha de sujetarse la edificacién,
complementadas por las gque sean de aplicacidén en funcién
del uso a que se destine, y por las Normas particulares
de la zona en gque se localice.
VIII.1l.2. Clases de condiciones.
1. A 1los efectos de la aplicacién de las Ordenanzas y
Normas de Edificacidén en los capitulos 2, 3 y 4 del
presente titulo se establecen las condiciones que
deben cumplir las edificaciones en relacidén a:
a) Condiciones de voliamen.
b) Condiciocnes de calidad, higiene y dotaciones.
¢) Condiciones de estética.
2. A los efectos de la aplicacidén de las condiciones que
se establecen en los capitulos 2, 3 y 4, se definen en
las secciones siguientes de este capitulo los términos

utilizados en relacién con:

a) Las parcelas.
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la edificacidn,..
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¢) La ocupacidn

d) El aprovechami

SECCION 12. DEFINICIONES 3

VIII.1.3. Parcela.

1. Es la porcidn de suelo gue constituye una unidad
fisica y predial. En funcidén del destino urbanistico
de los terrenos una parcela podrd ser ristica o con
destino urbano.

2. Son parcelas rGsticas las que se adscriben a
explotacidén agropecuaria, actividades extractivas o a
cualquier otro de los uscos admisibles en suelo no
urbanizable.

3. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo
edificable delimitados con el fin de hacer posible la
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ejecucidn de la urbanizacidn y edificaciones, y servir
como marco de referencia a los indices de densidad y
aprovechamiento.

4. La unidad de parcela resultante del planeamiento no
tiene gque coincidir necesariamente con la unidad de
propiedad, pudiéndose dar el casc de que una de
aquellas comprende varias de éstas o viceversa.

VIII.1l.4. Superficie de parcela.

Se entiende por superficie de la parcela ia dimensidén de
la proyeccidén horizontal del Aarea comprendida dentro de
locs linderos de la misma.

VIII.1l.5. Parcela minima.

bl

1. Es 1la establecida en estas Normas Urbanisticas o en
los Planes Parciales o Estudios de Detalle en base a
las caracteristicas de ordenacidén vy tipologias
edificatorias previstas para una zona, por considerar
que las unidades que no reunan las condiciones de
forma o superficie marcadas comc minimas, conduciridn a
soluciones urbanisticas inadecuadas.

2. Para poder edificar sera obligatorio cumplir estos
minimos de guperficie o longitud. Se exceptian
aquellas parcelas de menor tamafio en Suelc Urbano,
existentes con anterioridad a la fecha de Aprobacidn
Definitiva de este Plan General

J&:ﬂﬂe‘ébﬁe:qo con el articulo 95 de la Ley del Suelo, las
parcelas minimas serdn indivisibles, cualidad que
obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcidén de
la finca en el Registro de la Propiedad.

VIII.l.S.'Ségregaciéﬁ:de parcelas parcialmente edificadas.

La segregacién de parcelas en que existan edificaciones
debera hacerse con indicacién de la parcte de
edificabilidad gque le corresponda segiin el planeamiento y
la ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la
edificabilidad estuviera agotada, serd imposible su
segregacidn.

VIII.l.7. Linderos.

1. Linderos son las lineas perimetrales que delimitan
una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela con la
via gue le da accesco, son linderos laterales los
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VIII.1.8.

VIII.1.9.

restantes, llamidndose testero la linde opuesta a la
frontal.

Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una
calle, tendri consideracién de lindero frontal sélo
aguel en gue se sitda el acceso a la misma,
considerando el resto come linderos laterales o
testeros. ’

El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una
parcela el amojonamiento y sefialamiento de sus
linderos, cuando sea necesario por motivos
urbanisticos.

Alineacicnes.

Alineaciones oficiales son las 1lineas gque se fijan
como tales en los planos de alineaciones, © en los
Planes Parciales © en los Estudios de Detalle gque se
redacten, y que separan:

a) Los suelos destinados a viales y espacios libres de
usc piblico con los adscritos a otros usos, con
independencia de 1la titularidad piblica ¢ privada
de los mismos. Corresponde a la alineacidn
interior.

b) Las superficies edificables de las libres dentro de
una misma parcela. Corresponde a la alineacidn
exterior.

APROBADD porfo Com's'dn Ragigngt 4 i ]
Alineaciones actualed son las existanté;:_ﬁﬁgfﬁﬁﬁﬁﬂan
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Rasantes. T

Se entiende por rasante la linea que determinagia;'
inclinacidn respecto del plano horizontal de un:
terreno o via.

Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de
las vias, plazas o calles, definidas en los documentos
oficiales vigentes.

Rasante actual es el perfil longitudinal del viario
existente. Las rasantes actuales, si el Plan no
senalara otras vy en tanto no se redacten figuras de
planeamiento gque 1las medifiquen, tendrin el carécter
de rasante oficial.

Rasante natural del terreno es 1la correspondiente al
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perfil natural del terreno sin gue haya experimentado
ninguna transformacidén debida al ingenio humano.

VIII.1l.1l0. Solar.

l. Para gque una parcela sea considerada como solar ha

de cumplir las condiciones gque a continuacidn se

determinan:

a) Condiciones de planeamiento: Tener aprobado el
planeamiento que el Plan General, o© instrumentos
posteriores, sefialen para desarrollo del &rea, y
estar calificada con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacidn:

c)

PR T

d)

1) Estar emplazada con frente a una via urbana que
tenga pavimentada la calzada y aceras,y disponga
de abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas
en conexidn con la red de alcantarillado vy
suministro de energia eléctrica.

II) Que aln careciendo de todos o algunos de los
anteriores requisitos se asegure la ejecucidn
gsimulténea de la edificacién y de la
urbanizacién, con 1los servicios minimos que se
sefialen conforme a un proyecto de obras aprobado
por el Ayuntamiento y con arreglo a las
garantias del articulo 40 del Reglamento de
Gestidn.

Condiciones de gestidén: para gue una parcela sea
edificable .. deberi tener <cumplidas todas las
determinaciones de gestién que fijen los
instrumentos gque margue el Plan General o las
figuras de planeamiento gque lo desarrollen, asi
‘como las determinaciones correspondientes a la
Unidad ‘de Actuacidn en la gque pueda estar incluida

‘'para la distribucién de las cargas y beneficios del

planeamiento.

Condicicnes dimensionales: para gque una parcela sea
edificable, deberad gatisfacer las condiciones
dimensionales fijadas por el Plan General, o los
instrumentos que lo desarrollen en relacién a:

I) Superficie: que deberd ser igual o superior a la
fijada como minima.

II) Linderos: gue han de tener una longitud igual o
superior a la fijada como minima.

2. Ademas de las condiciones daescritas en el apartado
anterior, deberd cumplir las gque sean aplicables
debido al uso a qgue se destina, y a la regulacidn de
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la zona en que se localiza.

SECCION 22. DEFINICICNES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION
VIII.1.1l1l. Referencias de la edificacidn.

En la regulacién del Plan General se emplean las
referencias de la edificacidén que a continuacidn se
enumeran:

a) Cerramiento: cerca situada sobre los linderos que
delimita una parcela.

b) Fachada: planc ¢ planos verticales que, por encima del
terreno, separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los
elementos constructivos del alzado del edificio,
excepcidn hecha de los salientes o entrantes
permitidos respecto de la alineacién exterior o
interior.

c¢) Linea de edificacidén: interseccidén de la fachada de 1la
planta baja del edificio con el terreno.

d) Medianeria o fachada medianera: es el planoc o pared
lateral de contigliidad entre dos edificacicnes o
parcelas, que se eleva desde los cimientos a 1la
cubierta, altn cuando su continuidad pueda guedar
interrumpida por patios de luces de caracter
mancomunado.

VIII.1.12. Posicién de la ediffitadesiy PLifaned “ay'cm'da!r.tmaup
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1. Respecto a las alingaciones la edi lcgcﬁod bodraj :
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a) En linea: cuando ZL iﬁtz edl acién o el
cerramiento son ineid %Qn’la ahlﬁg“Flon

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacl el
cerramiento es exterior a la alineacién.

c) Remetida o retrangqueada: cuandoe la linea de
edificacién o el cerramiento es interior a la
alineacidén.

2. Salvo los salientes de la fachada que expresamente se
autoricen en estas Normas, ninguna parte ni elemento
de la edificacidn, sobre el terreno o subterranea,
podrd quedar fuera de linea respecto a la alineacidn
exterior.
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VIII.1.1l3. Retrangueo.

1. Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre
la linea de edificacién y la alineacién oficial
exterior o cualquiera de los lindercs de la parcela.
Puede darse como valor fijo ohligado o como valor
minimo.

2. En funcidn de la posicién del linderc respecto al cual
se establece pueden existir retranquecs a fachadas o
frente de parcela, retranguec a testero y retranqueo a
lateral o medianera.

3. E1 valor del retranguec se medird perpendicularmente
al linderc de referencia en todos los puntos del
mismo.

VIII.1.1l4. Separacidén entre edificaciones.

Es la menor distancia medida en metrcs entre las lineas
de edificacién en una misma parcela, en parcelas
colindantes o en parcelas enfrentadas a ambos lados de
una via.

VIII.1l.15. Tipologias edificatorias.

La normativa de zonas emplea las siguientes definiciones
de tipologias edificatorias:

a) Edificacidn aislada: la que estd exenta en el interior

--.+:de 'una parcela, sin gue ninguno de sus planos de

fachada = esté  en . contacto con las  propiedades

‘colindantes.

b) Edificacidén - entre medianeras: la que estando

construida en una Unica parcela tiene sus lineas de

"“fachada cdincidentes al menos con los lindercs
laterales. '

¢} Edificacién agrupada en hilera o adosada: es
edificacién en hilera la variante de construccién
entre medianeras, cuando la edificacidén se destina a
usos residenciales en gue la proporcidn entre unidades
de vivienda y nimero de parcelas es como maximo 2:1 en
los perimetros urbanos de todas las Juntas Vecinales,
excepto la de Suances donde dicha relacidn seri como
maximo 1:1.

d) BEdificacidn pareada: tipologia edificatoria en que
las construcciones cumplen la condicién de medianerasg
en un lindero comGn y la de edificacidn aislada en los
restantes.
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SECCION 34. DEFINICIONES SOBRE OCUPACION DE LA PARCELA
VIII.1.16. Superficie ocupable.

1. Es la superficie gue puede ser ocupada por la
edificacidn en base a lasgs limitaciones establecidas en
la documentacidn grafica del Plan y en las oOrdenanzas
de edificacidn.

2. La superficie ocupable puede sefialarse:

aj) Indirectamente, como resultado de aplicar
condiciones de posicidén tales como retranqueos,
separacidn entre edifjicaciones, etc.

b) Directamente, mediante la asignacidn de un
coeficiente de ocupacidn.

3. A 1los efectos del establecimiento de las condiciones
de ocupacidn se distingue la ocupacidn de las plantas
sobre rasante, y las de la edificacidn subterranea.

4. Las construcciones enteramente subterraneas podrén
ocupar en el subsuelo los espacios correspondientes a
retranqueos © geparacién a linderos, salvo mayores
limitaciones en la normativa particular de zona.

VIITI.1l.1l7. Ocupacidn o superficie ocupada.

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccién de las fachadas sobre un
plano horizontal.
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3. La ocupacién serd Bk arldhenég 1$ual ngﬁerlor.a_
los valores de 1a »e Y la:

superficie edificable fijados en estas Normas, o por.
el planeamiento que desarrolle el Plan General.

VIII.1.18. Coeficiente de ocupacidn.

1. Se entiende por coeficiente de ocupacidn a la relaciédn
entre la superficie ocupable y 1la superficie de la
parcela.

2. E1 coeficiente de ocupacién se establece como
ocupacidén maxima; si de la conjuncidn de este
pardmetro con otros derivados de las c¢ondiciones de
posicidn ge concluyese una ocupacidén menor, seri este
valor el gue sea de aplicacién.
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VIII.1l.19. Superficie libre de parcela.

Es el A4rea resultante de aplicar la condicién de
ocupacidn, en la que no se puede edificar salve que la
normativa zonal seflale las excepclones pertinentes.

SECCION 42, DEFINICIONES SOBRE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS
VIITI.1.20. Superficie edificada por planta.

1. Superficie edificada por planta es la comprendida
entre los limites exteriores de cada una de las
plantas de la edificacién.

2. En el cémputo de 1la superficie edificada por planta
quedan excluidos los soportales, los pasajes de acceso
a espacios libres publicog interiores a la manzana ©
la parcela, los patios interiores de parcela dgque no
estén cubiertos aungue estén cerrades en todo su
perimetro, las plantas porticadas, las construcciones
auxiliares cerradas con materiales translicidos vy
construidos con egstructura ligera desmontable,los
elementos ornamentales en cubierta siempre gque sean
abiertos, y la superficie bajo cubierta cualquiera gue
sea su uso, incluso si esta superficie gqueda vinculada
a alguna de las viviendas de la Gltima planta formando
un duplex, salvo gque en la ordenanza particular de la
zona se sefale lo contrario.

oo

CIITIEN !

VIII.1.21. Supérficie edificada total.
1..Ea la suma de las superficies edificadas de cada una
" de las plantas que componen el edificio.

2ﬁ;S§ incluyen los cuerpos volados y las terrazas en las
proporciones fijadas en el articulo VIII.Z2.12.

3. Los s&6tanos no computaridn como superficie edificada
cuando se utilicen como almacenes afectos a los usos
del edificio en planta baja o garaje, sin perjuicio de
las condiciones particulares de las distintas zonas.

4. Los semisdtanos no computaran come superficie
edificada cuande se utilicen como almacenes afectos a
los usos del edificio en planta baja o garajes, sin
perjuicio de lo sefialado en lasg condiciones
particulares de las distintas zonas.

VIII.1.22. superficie Gtil.

Se entiende por superficie 0til de un local o vivienda la
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comprendida en el interior de los limites wmarcados por
les muros, tabiques, o elementos de cerramiento vy
divisién que la conformen. Se excluird, en el cdmpute
total, la superficie ocupada en 1la planta por los
cerramientos intericres de la vivienda, fijos o méviles,
por los elementos estructurales verticales y las
canalizaciones © conductos con seccidén horizontal no
superior a cien centimetros cuadrados, asi como la
superficie de suelc en la que la altura libre sea
inferior a uno con cincuenta (1,50) metros.

VIII.1l.23. Superficie edificable.
1. Es el valor que seflala el planeamiento para limitar la
superficie edificada total que puede construirse en

una parcela o, en su caso, en un area.

2. 5u dimensién puede ser senalada por el planeamiento
mediante los siguientes medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicidn,
forma y volimen sobre la parcela.

b} Bl coeficiente de edificabilidad.

VIII.1l.24. Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacidn entre
la superficie total edificable y 1la superficie del
terrenoc de referencia.
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como los suelos gque han de quedar libres y. _de

cesidén cbligatoria. I

b) Edificabilidad neta : cuando el coeficiente de S
edificabilidad se expresa como relacién entre la
superficie total edificable y la superficie neta
edificable, entendiendo por tal la de la parcela o,
en su casco, la superficie de la zona, poligono o
unidad de actuacidén de 1la que se ha deducido la
superficie de espacios libres vy de cesidn
obligatoria.

3. La determinacién del coeficiente de edificabilidad
se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad
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maxima; si de 1la conjuncidn de este parametrc con
otros derivados de las condiciones de posgicién y
ocupacidn se concluyese una superficie total
edificable mencr, serd éste el valor gue sea de
aplicacién.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE VOLUMEN DE LOS EDIFICIOS.

VIII.2.1l. Aplicacién.

Las condiciones de volimen gque se establecen en el
presente capitulc son aplicables a las obras de nueva

planta ' reestructuracidn. Para losg edificios
catalogados se establecen especificamente en el
Catalogo.

VIII.2.2. 88lido capaz.

Es el volumen definido por el planeamiento, dentro del
cual debe de inscribirse 1la edificacidén que sobresalga
del terreno.

VIII.2.3. Longitud de la edificacién.

Es la dimensidn de la fachada de mayor longitud. Ninguna
nueva construccidén podra tener una longitud superior a
cincuenta y cuatro (54) metros y su forma serd tal gque
pueda inscribirse en un c¢ircule de diametro igual a
getenta (70) metros. En edificaciones unifamiliares la
citada longitud no serd superior a cuarenta (40) metros.

VIII.2.4. Altura de la edificacidn.
La altura de una ed;fxcac;on es la medida de la dimensidn

vertical de la parte de .ﬂﬂﬁ—&ﬂh£§§2£2,sgggsala
&m&imﬁ!n‘lmlﬁf-’ﬁ@,& de

acera, salvo que las
terreno hicieran aconsgjable, a 3u1c'c*de-4£m_tacn§ os

municipales, otra form r&'&"%ﬁ&‘é‘i@ﬁ‘”" e i3 ajtura ' fefla >

edificacién, pero sin epugacm'{j.g,gg\_ng&ﬁ ‘.ac-&-tu.r,a._t al~ 7

de ésta supere en el p voragle ' rerr ho
%&m%&m ae?n

la altura maxima permit ' ‘en uif metro.

o

9"0..[";.;{5; ‘W“

de plantas del edificio. iV L
ambos tipos, habran de respetarse las dog, que no podrén'A
rebasarse en ningunc de los escalonamientos de 1la .
edificacién si existiesen. e

VIII.2.5. Medicidn de la altura en unidades métricas.

1. La altura de la edificacidn en unidades métricas es
la distancia desde la rasante hasta cualgquiera de los
siguientes elementos y en funcidn de ellos seri:

a) Altura de cornisa: es 1la gue se mide hasta la
interseccidn de la cara inferior del forjado que
forma el techo de la Gltima planta con el plano de
la fachada del edificio.
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b} Altura total: es la gque se mide hasta la cumbrera
més alta del edificio.

2. En calles en pendiente la altura de la edificacidn se
medird en el punto medic de la fachada si la lengitud
de la linea de fachada no supera los veinte (20)
metros. Si sobrepasa esta dimengién se mediri a diez
(10) metros contados desde el punto mds bajo,
permitiéndose el escalonamiento de la edificacién a
partir de los veinte (20) metros de longitud.

3. Cuando la edificacidn tenga fachada a dos o mas vias
formando esguina o chaflan, la altura se determinari
come si se tratara de fachadas independientes segin
corregponda a cada vial, aplicando los criterios
sefialados en los puntos anteriores.

4. Cuande la edificacidn tenga fachada a dos o mis vias
gque no formen ni esguina no chaflan, podri mantenerse
la altura correspondiente a cada uno de los viales
hasta el lugar geométrico de los puntos medios
equidistantes de las alineaciones exteriores de ambas
vias.

VIII.2.6. Medicidn de la altura en nimero de plantas.

La altura en namero de plantas es el nimerc de plantas
que existen por encima de la rasante incluida la planta
baja.

VIII.2.7. Altura méxima.

.oz B los ¢asos en gque se sefalare como condicidén de altura

~ ‘solamente . la maxima, ha de entenderse que es posible

“i ‘edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento

...podra exigir la edificacién hasta la altura maxima en los

gasos -éﬁ;ﬂqﬁé' se entienda que, de lo contrario, se
deteriQfa la imagen urbana.

VIII.2.8. Construccicnes por encima de la altura.

1. Podrén admitirse con caridcter general las
siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cublerta, gque no podran
sobresalir respecto a un planc trazado desde el
borde del alero en fachadas y patios con una
inclinacidn de treinta (30) grados sexagesimales,
no pudiendc exceder la altura en mids de tres con
cincuenta (3,50) metros sobre la altura de
cornisa.
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b) Los remates de las cajas de escaleras, cagetas de
ascensores, depdsitos y otras instalaciones, gque no
podran sobrepasar una altura de tres con cincuenta
{3,50) metros sobre la altura de cornisa; debiendo
incluirse en una composicidn unitaria de la
cubierta.

¢) Las chimeneas de ventilacidén o de evacuacidn de
humos, calefaccidén y acondicionamiento de aire, con
las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas
de la Edificacién del MOPU vy en su defecto el buen
hacer constructivo.

d) Antepechos, barandillas, remates ornamentales, Jque
no podré&n rebasar en mids de uno cuarenta (1,40)
metros scobre 1a altura de cornisa, salvo con
ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

e) los paneles de captacidon de energia solar.

2. Por encima de la altura maxima total que se determine
no podrid admitirse construccidn alguna.

VIII.2.9. Altura de piso y altura libre.

1. Altura libre de pisos es la distancia vertical entre
la cara superior del pavimentoe terminadoc de una planta
y la cara inferior del forjado de techo de 1la misma
planta, o del falso techo si lo hubiere.

2. Altura de piscos es la distancia medida en vertical
entre las caras superio forjados de des
plantas consecutivas. Ammﬂﬁﬂﬂpwfu&m¢3nhg

omal oty gy,
“-'-—-._-.___

R,
LULT T
Contabrig, en Sesidn bechy

1. Planta es toda superfi
cubierta, acondicionada
actividad. B e

La regulacién del Plan General considera fdﬂ'“
siguientes tipos de plantas en funcidn de su posicidn
en el edificio:

a) Sdtano: Se entiende por planta sétanc aquella en
que la totalidad © mé&s de un cincuenta por cien
(50%) de 1la superficie edificada, tiene su
paramentc de techo por debajo de la rasante del
terreno en contacto con el edificio.

La altura libre no serd inferior a dos con veinte
{2,20) metros, ni la altura de piso inferior a dos
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b)

c})

d)

con cincuenta (2,50) metros.

Semisétanc: Es agquella en la que toda o mas de un
cincuenta por cien ({50%) de la gsuperficie
edificada, tiene el plano de suelo a cota inferior
de la rasante y el plano de techo por encima de
dicha cota.

Cuando se trate de plantas que por las
caracteristicas topograficas del terreno tuvieran
una o mas fachadas totalmente exteriores, se
entenderid como sétano o semisdtano la superficie de
las mismas cuyec paramento de techo se encuentre a
menos de 1 metro de de la rasante del terreno en
contacto con el edificio {caso del sdétano) o cuyo
plano del suelo se encuentre a mas de 1 metro de la
rasante del terrenc en contacto con el edificio
{caso de semisctano).

La altura libre exigible serd funcidn de las
condiciones propias del uso, con minimos absolutos
de dos con veinticinco (2,25) para la altura libre
vy dos con cincuenta (2,50) para la altura de piso.

El nimeroc total de plantas bajo rasante, incluidos
semisdtanos, no podrid exceder de dos (2); ni la
cara superior del forjado del suelo del sétano mas
profunde distarid mas de seis (6) metros medidos
desde la rasante de la acera o del terreno. Ello
gin perjuicic de mayores limitaciones establecidas
en la normativa de zona.

Baja: Es la que se sitQa por encima de 1la planta
sétano o semisétano real o posible, Yy cuyo
pavimento esté 4 menos de un (1) metro sobre la
cota media de las rasantes de los viales de acceso

al edificio o de las rasantes naturales del terreno

en contacto con la edificacidn seglin se trate de
edificacidén entre medianeras y agrupada o de

‘aislada y pareada.

Cuando, en consideracién del uso, sea de aplicacidn
una  normativa de niwvel estatal, se estarda a lo

‘dispuesto en la misma en cuanto a la definicidén de
planta baja.

La altura minima entre forjados sera de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

Entreplanta: Planta gue en su totalidad tiene el
forjado de suelo en una posicidén intermedia entre
los planos de pavimento y techo de una planta baja
o de piso. Se admite la construccidn de entreplanta
siempre que su superficie Util ne exceda del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie Gtil
del local o vivienda a gque esté adscrita, y se
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2.

e)

£}

g}

Sal
zon
par
per

disponga retranqueada con respecto al plano de
fachada una distancia minima de dos (2) metros. La
superficie ccupada por entreplantas entrari en el
computo de la superficie total edificada. La
altura libre por encima Yy por debajo de 1la
entreplanta serid la correspondiente al uso a que se
destine.

Piso: Es la planta cuyo planc de suelo esti situado
por encima del forjado de techo de la planta baja.

El valor de 1la altura libre de planta de piso, se
determinard en funcidén de uso y de las condiciones
particulares de la zona o clase de suelo.

Atico : Ultima planta de un edificio cuando su
superficie edificada es inferior a la normal de las
restantes plantas, y sus fachadas se encuentran
separadas de los planos de fachada del edificio.

Bajo cublierta: Planta eventualmente abuhardillada
situada entre la cara sguperior del forjado de la
tltima planta y la cara inferior de los elementos
constructivos de la cubierta inclinada.

vo determinacidén contraria en las normas de usoc y
a, la altura libre minima en plantas sobre rasante,
a locales en gue exista actividad permanente de
sconas, serid de dos con cincuenta (2,50) metros.

VIII.2.1l1l. Regulacidn de los entrantes en fachada.

1.

2.

VIII.2.12.

Se

superior a la altura lipAmROs@Ey RhEQemif, e SlCITTde——
co medio en el planc He fachada. La "'%ﬂﬁdidgﬁfyge

hue
con
sal
fac

si
pod

verticales de apoyo. ST  arcire—iasesior 11

igu
cen
pla
o 1l

Re

Se

admiten terrazas enfraptes con profundidad no

)

—

tard a partir de estd ‘“prliinon Bsiddnrh

iﬁgze si la terrazg gpprggaliera <

Oficiol du Comatria o fache

en una construccidn pgpxiftfn:’§07
{ci n

rd rebasar la alineac ial ©

e

log &l

al O superior a doscientos cincuenta
timetros, y su altura la que le correspondiere.a;l -
nta baja del edificio segin las condiciones del\@gos

a zona en dque Se encuentre. R

gulacidén de los cuerpos salientes en fachada.

entiende por cuerpos salientes todeos aquellos

elementos habitables u ocupables gque sobresalen de la

fac
bal

hada del edificio, tales como balcones, miradores,
conadas, terrazas; y otros cuerpos volados
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cerrados. Responden a las siguientes definiciones:

a) Se entiende por kalcédn el vano gque arranca desde el
pavimento de la pieza a la gque sirve, y gue se
proleonga hacia el exterior en un forjado o bandeja
de saliente respecto a la fachada, no superior a
ochenta (80) centimetros, y cuya longitud no supere
en mas de treinta (30) centimetros el ancho del
vano. Este no podra exceder de ciento cuarenta
(140) centimetros. El concepto de balcén es
independiente de la sgolucidn constructiva y de
disenio de sus elementos de proteccidn.

b) Balconada o balconaje es el cuerpo saliente comiin a
varios huecos gque arrancan del pavimento de 1las
piezas a las que sirven. La dimensidn mixima del
saliente no superara ochenta (80) centimetros,

c) Se'entiende por terrazas los cuerpos salientes no

cerrados gue superan la dimensidn mixima de
- saliente’ fijada para las balconadas.

d) Se entiende-por mirador el vano de anchura inferior
a dosgcientos cincuenta (250) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que
sirve, y se prolonhga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la
fachada méds de ciento veinte (120) centimetros y
cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor
en cuarenta vy cinco (45) centimetros al ancho del
vano.

e) Cuerpos volados cerrados son los salientes en
fachada no pertenecientes a la clase de miradores,
independientemente del tipo de material con que
estén cerrados.

Desde el plano de la fachada situado en la alineacidn
exterior solamente podran sobresalir balcones,
balconadas y miradores con los salientes maximos
recogidos en el apartado anterior, o los sefialados en
la normativa de zonas si son mads restrictivos.

La superficie en planta de los cuerpos salientes
computara a efectos del calculoe de superficie
edificada en las siguientes proporciones:

- cuerpos volados cerrados...... clen por cien {100%)
- miradores. .. ... ei e aanns cien por cien (100%)
~ LOIrrAZaS..ettaer0ssssaec-0.2... Clen por cien {(100%)
- balcones y balconadas.............. no computan.
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4.

Salvo otras limitaciones en lag normas de cada zona,
los cuerpos salientes permitidos respecto a 1la
alineacidn exterior cumpliran las siguientes
condiciones:

a) Los cuerpos Salientes guedarian separados de las
fincas contiguas, como minimo, una longitud igual
al saliente vy no inferior a sesenta (6Q)
centimetros.

by La altura minima libre socbre la rasante de la
acera, medida en cualquier punto de la misma, seri
de trescientos cincuenta (350) centimetros.

APROBADO porla Com's"4n Regidng! ta e gnigmg ds i

Contabrig, en Sesidn fecho ‘ ] } - Jﬂf 'g]i‘)
LT
PUBLICADO en of Bolerla €1 Serrataria

Oficial de Cantebrin de Peeng

§-i1-54 | %ﬁﬂ*\ 1'

—————
——
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CAPITULO 3. CONDICIONES DE CALIDAD , HIGIENE Y DOTACION DE LOS

VIII.3.1l.

1.

EDIFICIOS.

Definicidén y aplicacién.

Son condiciones de calidad e higiene las que se
establecen para garantizar el buen hacer constructivo
y la salubridad en la utilizacidén de los locales por
las perscnas.

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién
a los edificios de nueva planta y a agquellos locales
resultantes de obras de reestructuracidén. Seréan
asimismo de aplicacidn en el resto de las obras en los
edificios en que, a juicic del Ayuntamiento, su
cumplimiento no represente desviacidn importante en el
objetc de la misma. E1 Ayuntamiento, en todo caso,
podra requerir a la propiedad del inmueble para gque
ejecute - -las obras necesarias para ajustarlo a las
condiciones que se senalan en estas Normas.

En todo caso  se cumplirdn las condiciones que se
eétablecieran " para poder desarrollar los usos
previstos, lds de aplicacién en la zona en que se
encuentre el edificic y cuantas estuvieran vigentes de
dmbito superior al municipal.

SECCION la. CONDICIONES DE CALIDAD.

VIII.3.2.

1.

Calidad de las construcciones.

Las construcciones buscardn en sus soluciones de
proyecto la mejor estabilidad, durabilidad,
resistencia, seguridad y ecconomia de mantenimiento de
los materiales empleados y de su ceolocacidn en obra.

En aplicacién del contenido de estas Normas, y de las
responsabilidades que le son propias, es competencia
del Ayuntamiento velar, tanto por el respeto al
contenido urbanistico del Plan, c¢omo por una mejora de
la calidad constructiva y, en consecuencia, de 1la
calidad de vida del vecindaric. Para ello 1los
Servicios Técnicos Municipales exigiran 1la inclusién
en la documentacidén de licencias de obra mayor que se
presenten a tramite, de la justificacién del
cumplimiento de las instrucciones, Normas Basicas,
Pliegos de Condiciones, y demds legislacidn superior
en materia de construccidn gque afecte al tipo de
obra.

Ademds de en las materias en que asi se hace constar
en las presentes Normas Urbanisticas, el Ayuntamiento
podrd exigir el cumplimiento de las instrucciones
contenidas en las Normas Tecnoldgicas de Edificacidn,
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o legislacidén que las sustituya.

VIII.3.3. Aislamiento térmico.

Las nuevas construcciones cumpliri&n las condiciones de
transmisién y aislamiento térmico previstas en las
disposiciones vigentes sobre ahorro de energia, con este
fin los materiales empleados, su disefioc y solucidn
constructiva, cumpliran las condiciones impuestas por la
legislacidn sectorial y en concretc la NBE-CT-79, segiin
justificacidn del autor del proyecto.

VIII.3.4. Aislamiento actstico.

El nivel de ruido que provenga del exterior admisible en
el interior de un local serd menor de cuarenta y cinco
(45) deczbe}l?s A, cen... ﬂﬁ gﬁu gﬂﬁ1gq%” %"“wg% 4

81 es previsible |la exxstenc;a de” un_pnjivel m
ruido, debera dot :qgﬂaﬁa. en Shm B lhode 'als]jamz.en}:?}

con los materiale y soclucidnes
justificacién del d%@fm&glabfoyaéio El Secrwtorio,
Ofitiol de Contahria de f-d,u ~

VIII.3.5. Barreras antihu Jdads d . r Bb

LR

Toedo local deberi ser estanco a la penetracidn del §§§§?
tanto de la procedente de precipitaciones metereoldgicad—=
como de la procedente del suelo. A este fin las soleras,
muros perimetrales de sotanos, cubiertas, juntas de
construcciones y demas puntos que puedan ser causa de
filtraciones de aguas, estaran debidamente
impermeabilizados y aislados.

SECCION 22, CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES.
VIII.3.6. Local exterior.

1. Se considerard que un local es exterior si todas sus
piezas habitables cumplen alguna de las siguientes
condiciones:

a) Dar sobre una via o espacio libre piiblico.

b) Dar a un patic o espacio libre de edificacidn de
caracter privado que cumpla las normas
correspondientes en cuanto a sus dimensiones.

2. Deberia cumplir ademds las condiciones de superficie
de huecos y superficie de ventilacidn correspondiente

a cada uso .

3. En caso contrario el local serid considerado interior.
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VIII.3.7.

1.

Pieza habitable.

Se considerard pieza habitable toda aguella en la que
se desarrollen actividades de estancia, reposoc o
trabajo que requieran la permanencia prolongada de
personas.

Toda pieza habitable deberda satisfacer alguna de las
condiciones que se seflalan en el articulo anteriocr
exceptuande aguellos locales gque necesariamente deban
carecer de huecos, en razdén de la actividad gque en
ellos se desarrolle, vy siempre gque cuenten con
instalacién mecanica de ventilacidén ¥
acondicionamiento de aire.

VII.3.B. Piezas habitables en plantas sdtanos y semisdtanos.

1.

2:

VIII.3.O9.

1.

No pPodran instalarse en sétanos piezas habitables.

En ' plantas de semisbétano sdlo se autorizarid la
instalatién” 'de locales  habitables si no estan
adscritos a“ usos residenciales, y siempre gque reunan
lag..condidiones de iluminacién y ventilacién, vy

disbdngan _de las.. correspondientes barreras
antihumedad.

Condiciones de iluminacidn y ventilacién.

Sin perjuicico de las condiciones especificas que se
imponen en las normas de cada uso, cualgquier local o
habitacién deber tener garantizada una renovacién
minima de 1 volimen por hora vy contar con un nivel de
iluminacién artificial no inferior a 50 1lux, medidos
sobre un planc horizontal teéricamente situado a 75
cmg del suelo.

Los locales con ventilacidn exclusivamente realizada
por medios mecdnicos, sélo se admitirln cuando sean
destinados a un usoc que por sus egpeciales
caracteristicas requieran el aislamiento de la 1luz
solar o deba estar ubicado en locales totalmente
cerrados.

Se autoriza la ventilacidén forzada de locales no
vivideros situados en planta baja o sobre rasante.

Todas las piezas habitables destinadas a estancia y
descanso de personas dispondran de los medios
necesarios que permitan su oscurecimiento temporal
frente a la luz exterior, bien mediante sistemas fijos
o previendo la instalacién de dichos sistemas por los
usuarios,
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SECCION 33a. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS
VIII.3.1l0. Patios de luces.

1. Se entenderd por patioc el espacio no edificado gituado
dentro del volimen de. la edificacién o© en el mismo
interior de 1la parcela, destinado a permitir la
iluminacién y ventilacidn de las dependencias del
edificio © a crear en el interior espacios libres
privados con jardineria.

2. Los patios de luces pueden ser interiores o cerrados y
exteriores o abiertos. Se entenderd por patioc abierto
el que se abre a un espacio libre o a una wvia. En casc
contraric, se denominari patio cerrado.

3. Los patios deberid gso desde el portal

de posibilitar 1

igada limpj §L icia He -los
mismos. o

(0nlag-rm en Sesida fechg
Ye-li - q}
PUBLICADD en of Bolaiy g 3 —— |
o ;
0REAA (MRRCHIuRadO REvL el pert
as £
q&mcirgg:{:omugﬂaaq de th:.o e

4. E1 patio de luc
al volimen edifi
Serd indispensab

establezca por BCritura pa inscrita {en EDmuxm
Registro de la Propiedad; S5I—Toreidumboce..ool podiégﬁdﬁ\

cancelarse sin autorizacién del Ayuntamiento, ni efn
tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios
requieran este complemento para alcanzar las
dimensiones minimas que rigen para los patios
intericres o cerrados.

5. Los patios mancomunados podrin separarse mediante
rejas o cancelas, nunca mediante muros de fabrica y la
diferencia de cota entre los pavimentos del suelo no
podra ser superior a un metro.

VIII.3.1ll. Dimensiones de los patics de luces abiertos.

Se consideraran patios de luces abiertos a los entrantes
en fachada en los que la relacién de forma, siendo P su
profundidad medida desde el plano de fachada y F 1la
longitud del frente gque abre a la misma sea F> 1,5 P.

Para que el entrante tenga el cardcter de patio abierto
el valor de su profundidad en cualquier punto deberid ser
mayor © igual a unc c¢on cince (1,5) metros.

El frente minimo no podrd ser inferior a tres (3) metros

si ambos testeros son ciegos, ni a seis (6) metros si los
testeros cuentan con huecos.
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VIII.3.12.

1.

Dimensiones de los patios de luces cerrados.

La anchura de los paties de luces cerrados se
establece en funcidn del uso de las piezas que abren a
ellos vy de la altura H del patio, medida desde la cota
del pisc del local de cota mads baja gque tenga huecos
de luz y ventilacidén al mismo hasta la coronacidn del
mis alto de los paramentos de la edificacién a que
sirva.

El cuadro siguiente determina las distancias minimas:
Uso del local Luces rectas

Piezas habitables (salvo cocina) 1:3 H y > 3,30 mts.

Cocina o o ‘ 1:4 Hy > 3,00 mts.

Piezas, no habitables,escaleras 1:5 Hy > 3,00 mts.
’ y paramentos ciegos.

Las dimensiéﬁes_ de’ los patios interiores podrén
reducirse, las correspondientes a un tercic (1:3) H
hasta un cuarto (1:4) H; y las de un cuarto (1l:4) H
hasta un quinto (1:5) H, siempre que la superficie de
la planta obtenida a partir de las dimensiones basicas
del cuadro se incremente, multiplicéndola por wun
coeficiente que se obtendria como cociente entre 1la
dimensidén inicial y la reducida. En ningin casoc las
dimensiones gque resulten seridn inferiores a las
minimas establecidas en el punto anterior.

En los patios de planta no rectangular, su forma seri
tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de diametro igual a la dimensién menocr
entre paramentos opuestos, cuyas luces rectas no
podran ser en ningin caso inferiores a tres (3) metros
manteniéndose para el resto de paramentos enfrentados
las distancias minimas establecidas en el cuadro. A
estos efectos se entiende por luz recta la longitud
del segmento perpendicular al paramento exterior,
medido en el eje del hueco consideradeo desde dicho
paramento hasta el muro o lindero mas préximo.

Los patiog adosados a los linderos con las otras
fincas cumplirén las anteriores condiciones,
considerindose como paramento frontal el de la linde,
aiin cuando no estuviera construido, o bien podra
considerarse como patio danico mancomunado con el
edificio colindante, atendiéndose a lo establecido en
el articulo VIII.3.10.

VIII.3.13. Cubricidn de patios.

1.

La superficie minima de los patios no podrd reducirse
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con galerias, terrazas en voladizo ni salientes de
cualgquier tipo.

2. Los patios de luces podrdn cubrirse con claraboyas o
lucernarios translicidos, siempre que estos elementos
dejen un espacic periférico libre sin cierre de ningun
tipo entre los muros de patio y el elemento de
proteccidén, con una superficie de ventilacién igual a
la del patio.

SECCION 43. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS.

VIII.3.1l4. Dotacién de agua.

1. Todo edificio de
servicio de agua ¢
para las necesidade

interior con

ROALED popleam g is fegnsl ¢+ Lendetadicn
grq?ias del ujS““'“‘““—"“_-
natrio, en Sesidn fechp

EVESETERL
BLEAEMQd SBdRAF 2 £FILS uT de,-_':,
‘%&q}ﬁmmmﬂﬁﬁﬁﬁw tanto no ede’ .

ecesgrio paray el

2. No se podran otor
ningin tipo de
garantizado el ca
desarrollo de su ac 'vidﬁdi§L£fﬂnUaltrav &) sistena
de suministro munic i nto, acreditandosg
en este casoc la garantia sanitaria de I¥s——=gjua
destinadas al consumo humano de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 928/1979 de 16 de Marzo.

3. Las instalaciones de agua en 1los edificios cumplirian
las siguientes condiciones:

a) La continuidad en el servicio , cuando exista
discontinuidad en el abastecimiento, por medio de
un depésito regulador con capacidad para una
dotacién de un dia.

b) La presién de servicio por medio de un grupo de
presidn, cuando ésta sea inferior a 10 m.c¢.d.a. El
grupo se instalarid en un leocal con sumidero.

c) La previsidn en cada acometida de un espacio para
la instalacién de un contador con dos llaves de
paso.

4. En todo edificio debera preverse la instalacidén de
agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al
aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

VIII.3.15. Red de saneamiento.

1. El desagiie de las aguas pluviales se hari mediante un
gistema de recogida que, por bajantes, las haga llegar
al alcantarillado urbano o© por vertido libre en la
propia parcela cuando se trate de edificacidén aislada.
De no existir alcantarillado urbanc frente al inmueble
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de que ge trate deberan conducirse por debajo de la
acera, hasta la cuneta.

2. Las instalaciones de saneamiento en los edificios
entroncarin con la red municipal, excepto cuando no
existan dicha red. En este caso el vertido de aguas
residuales deberd hacerse a fosa séptica prefabricada
o tanques de depuracifén compactos segin la cantidad
previsible de efluente:

a) Para los efluentes de hasta veinticinco (25)
personas se utilizard fosa prefabricada dotada de
pozo de digestidn, con recintos diferentes para los
procesos de sedimentacion y descomposicidén, asi

_‘r“‘m‘gqmgffg;tro'biolégico.
by -Para los efluentes de mds de veinticinco (25)
"'ﬁersonas, se dotara de tanques de depuracidn
et compactos de doble camara (aireacién ¥
' sedimentacién) en los que se consiga la oxidacién
’ total por aireacién prolongada.

.

B

3. Las instalaciones de saneamiento conectadas con la
red municipal cumplirén las siguientes condiciones:

a) Los encuentros de las bajantes cen la red
horizontal se haran mediante arquetas cuando la red
sea enterrada Y con registros cuando sea
suspendida.

b) La red horizontal de desagiie se dispondri con
pendiente mayor o igual de 1,5%.

c) Se dispondré una argueta o pozo general de registro
entre la red horizontal de saneamiento y la red
general de alcantarillado.

d) Se dispondria una argueta separadora de fangos o
grasas antes de la argueta © pozo general de
registro cuande la instalacidén reciba aguas
procedentes del garaje-aparcamiento, u otras que
contengan fangos © grasas. ‘

VIII.3.1l6. Dotacidn de energia eléctrica.

1. Todos los edificios contaran con instalacidén interior
de electricidad mediante conexidén a la red general o
bien por medic de fuentes de generacidn propias.
Cumplirid la reglamentacidn vigente sobre la materia.

2. En el caso de existir centros de transformacidn en el
interior de las parcelas o edificios, éstos no se
podran localizar por debajo del sdétano y deberan
reunir las debidas condiciones en cuanto a
insonorizacidn, aislamiento térmico, vibraciones vy
seguridad, no pudiendo ocupar la via piiblica.
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3. En todos los edificios en que hubiere instalacicnes
diferenciadas por el consumidor se dispondri un local
con las caracteristicas técnicas adecuadas para
albergar logs contadores individualizados vy los
fusibles de seguridad.

VIII.3.1l7. Energias alternativas.

Se recomienda que la edificacidén de nueva construccidn
Prevea espacio vy condiciones de instalacidén suficientes
para la ubicacidén de una instalacién receptora de energia
solar, u otra energi i WL las
necesidades  doméstijcR08400 pagly lopisRaziore s "pmapd
edificic. Esta previsién _tendr§ i cuenta 8171
estético y visual 8%%@"”%%3@ "Ejn Zohdd Jde 18
salvaguarda ambientallpia(icang en of Belatin E: Sycrataria,

Oficiol de Cantasna da ficho fi
-g‘u.r'ub {;W\ S 1

1. En ningdn edificlo Se PDermiEira INStalar —T¥ Balida
libre de humos por fachadas, medianerias, patios:
comunes, balcones y ventanas, aunque dicha #alida
tenga caracter provisional, LT

VIII.3.18. Evacuacién de hu

2. Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de
aislamiento vy revestimientoc suficientes para evitar
que la radiacién de calor se transmita a las
propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos
cause molestias o perjuicio a terceros.

3. Los conductos no discurrirdn visibles por las
fachadas exteriores y se elevaradn como minimo un (1)
metro por encima de la cubierta méas alta situada a
distancia no superior a ocho (8) metros.

4. Es preceptivo el emplec de filtros depuradores en las
salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccidn y salidas de
humos y wvahos de cocinas de colectividades, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

5. Seréan de aplicacidn cuantas disposiciones sgobre
Contaminacién Atmosférica estén vigentes, tanto si
dimanan del Ayuntamiento come de cualgquier otra
autoridad supramunicipal.

VIII.3.1%. Evacuacidn de residuos sélidos.
1. Todos los edificios ocupados por mas de una familia y
leocs destinados a uses urbanos no residenciales
contardn con un local para almacenamiento, con acceso

desde elementos del mismo edificio, con dimensidén
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2.

3.

minima en planta de 1,45 m x 1,45 m, para un cubo de
basura y con capacidad total 4 litros/habitante/dia.

El local estard protegido contra el fuego con tiempos
de resistencia mayor e igual de 60 minutos para los
murcs de cerramiento y de 30 minutos para las puertas.
Existird la posibilidad de limpieza del local por
baldeo o con manguera y el desaglie con sumidero. Las
paredes interiores estaridn alicatadas o acabadas con
tratamiento similar para su limpieza. La puerta de
acceso tendrd un ancho libre minimo de 0,90 m. El
local seri ventilado directamente al exterior, por
conducto independiente a la cubierta del edificio.

Complementariamente regirdn las condiciones de la Ley
42/1975 scbre Derechos y residuos sdlidos urbanos. Se
prohiben .los ‘trituradores de basuras y residuos con

.. vertids a la red’de alcantarillado.

4..

f
4
H

.Cuando las basura u otros residuos sélidos gque
produjera cualquier actividad, por sus caracteristicas
no puedan o.deban:  ‘ser ' récogidos por el servicio de
recogida domiciliario, deberan ser trasladados
directamente al lugar adecuado para su vertido por
cuénta del titular de la actividad.

VIII.3.20. Instalaciones de calefaccidn y acondicionamiento de

aire.

1.

2.

3.

Todo edificio en el que existan locales destinados a
la permanencia sedentaria de personas, deberd disponer
de una instalacidn de calefaccidn o acondicionamiento
de aire pudiendoc emplear cualguier sistema de
produccidn de calor que pueda mantener las condiciones
de temperatura fijadas por la normativa especifica
correspondiente. El proyecto de la instalacidn buscara
la solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro
energético.

En el caso de instalaciones de calefaccién central, el
Ayuntamiento podra permitir la apertura, en fachada o
portal del edificio, de tolvas o troneras destinadas a
facilitar el almacenaje de combustibles.

Salvo en el casc de locales que por las
caracteristicas peculiares del uso a que gse destinen,
requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser
cerrados, en los que la ventilacidn y climatizacidn
del local se hard exclusivamente por medios mecinicos,
no cabra la wventilacién de wun local sélo por
procedimientos tecnoldgicos. La previsién de
instalacién de aire acondicionado no se traducirid en
inexistencia de ventanas, o incumplimientoc de las
condiciones de 1iluminacidn y ventilacidn natural
establecidas para cada use, sino que los sistemas
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naturales y mecadnicos seran complementarios.

4. Las instalaciones de ventilacidn quedaran definidas
por la capacidad de renovacién del aire de los
locales, en base a la seguridad exigida a los locales
donde se prevea la acumulacidén de gases téxicos o
explosivos y a las condiciones higiénicas de
renovacidn de aire.

5. Las instalaciones de aire acondicionado ¥y
calefaccidn cumpliradn la normativa de funcionamiento y
disefio que le sean de aplicaciédn.

6. La salida del aire caliente de la refrigeracién, salvo
casos justificados a juicio de los servicios técnicos
municipales, nc . jca debiendo
hacerse a tra al”” Bré ”iucéswuhﬂtﬁr or de
pércela o cubi ggmgﬁ;nggﬁg&ﬁ 5. T EnTtitime-
8i ha de hacersd sobre el esp 13 bibligo, |4
a altura men Lml&ﬂﬂﬂﬂd@bbﬂﬂntoq,stfgﬁa
centimetros, ni YrdduGheh: QRGOS U otras m lestias

sob 1 ci '?} . Jﬂ "
ohre e espacly pu .LQO ,‘ - \. I \“ !u“
o k

e ————— e

VIII.3.21. Instalacicnes de telefonia, radio y Larsvisién.

1. Todos los edificios deberidn construirse con previgidm. s
de las canalizacjiones telefdnicas, con independencia
de que se realice o no la conexidn con el servicio \\ s
telefénico. —

2. En les edificios destinados a vivienda colectiva se
preverd la intercomunicacidn en circuito cerrado
dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de
las viviendas.

3. En tecdas las edificacicnes destinadas a vivienda
colectiva, y aguellas en gque se prevea la instalacién
de equipos receptores de televisidn o radio en locales
de distinta propiedad o usuario, se instalard antena
colectiva, de televisidn Y radio difusién en
frecuencia modulada.

4. Cumpliran las normas tecnoldgicas correspondientes.

VIII.3.22. Servicios Postales.
Todeo edificio dispondra de buzones para la

correspondencia, en un lugar facilmente accesible para
los servicios de correos.

VIII.3.23. Aparatos elevadores.
1. Todo edificioc en cuyo interior deba salvarse un
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Los locales de uso no residencial, situados en
edificios de uso dominante residencial, no podréan
comunicarse con las viviendas, caja de escalera, o
portal, si no es a través de un vestibulo con puerta
de salida resistente al fuego durante noventa (90)
minutos.

Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del
Ayuntamiento, unas condiciones correctas de seguridad
para si misma y para su entorno, ofreciendo riesgos no
subsanables para personas y bienes, pedrd ser
declarada fuera de ordenacién, forzandose la
erradicacién del usc y el cierre de la instalacidn.

Las construccicnes gxistentes deberan adecuarse a la

reglamentacidn de gn@gﬂmpn,-_——_TF“WQRﬁxEr-_gg la

medida méxima e permita e erTUéi# ¥

funcionamiento. Contabriv, en Sasidn fecha | 1 N 9
¥ I
Puaura T P T
En 1los locales pajga gjang %h itofﬁsteguuaplon de{

vehicules, automdv
incendio sea notab
municipales corr
siguientes medidas

%ﬁ”dgfﬂﬁmmfbéﬂwque 1 riesgo | dé
;E%CFQ de los %;3§§¥tameth5f
ma las

ent es

A- Constructivas.:

a) Todos los elementos que constituyan la
estructura de la edificacién habran de ser
resistentes al fuego durante tres horas o estar
debidamente protegidos c¢on material aislante,
teniendo en cuanta la accidén derivada de la
temperatura que pueda alcanzar dicha estructura
a través de su protecciodn, debiendo
egspecificarse en los proyectos correspondientes
la naturaleza, espesores ¥y caracteristicas de
los materiales protectores.

b) El recinto deberd estar aislado del resto de la
edificacidén o fincas colindantes por muros y
forjados, resistentes al fuego sin huecos
directos de comunicacién con patios o locales
destinados a otros usos.

c) Podra comunicarse el local con la escalera,
ascensor, cuartos de calderas, salas de
magquinas, cuartos trasteros u otros servicios
autorizados del inmueble cuande é&stos tengan
otro acceso o dispongan de un vestibulo adecuado
de aislamiento, con puertas blindadas de cierre
automadtico, resistentes a la temperatura durante
{(90) minutos y estancas al humo. Si estuvieran
situados debajo de salas de especticulos,
estaran totalmente aislados, no permitiendo
ninguna comunicacidén interior con el resto del
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inmueble, y cualquier hueco de éste deberid estar
a una distancia al menos de cuatro (4) metros de
otro del edificic o de los linderos con las
fincas colindantes.

B- De ventilacidn:

a) La ventilacidn natural o forzada estara
proyectada con suficiente amplitud para impedir
la acumulacién de vapores © gases nocivos, en
proporcién superior a las cifras que sefiala el
Reglamente de Actividades Molestas, siendo
obligatorio, cuando exista ventilacidén forzada,
disponer de un aparato detector de CO por cada

-guinientos (500) metros cuadrados, situindolo en
los puntos mas desfavorablemente ventilados, gque
accionen automdticamente dichas instalaciones.
Se hara por patios o chimeneas para su
ventilacién exclusiva, construidos con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasardn un (1}
metro la altura maxima permitida, alejados
quince (15) metros de cualquier hueco o abertura
de las construcciones c¢olindantes, Y si
desembocan en lugares de usc o acceso al pablice
tendrdn una altura minima desde 1la superficie
pisable de doscientos ¢cincuenta (250)
centimetros, debiendo estar protegida
horizontalmente en un radio de la misma
dimensidn, de manera que en el punto més
afectado no se superen los niveles de inmisidn.

b) Se entenderid por ventilacidn natural aguella en
que existe un (1) metro cuadrado de seccidn en
los huecos o conductos de aireacidén por cada
doscientos (200) metros cuadrados de superficie
del local, y por ventilacidén forzada a aquel
conjunto de elementos que garanticen un barrido
completo de los locales con una capacidad minima
de seis renovaciones/hora y cuyas bocas de
aspiracién estén dispuestas de forma que exista
cuando menos dos bocas en proyeccidn vertical
sobre el suelo por cada uno de los cuadros de
quince (15) metros de lade en que idealmente

pueda ser dividido el local. El mando de los
extractores se gituara en local de facil
acceso.

C- En la instalacidén de calefaccidn:

La calefaccidn de los locales y demds medios en los
que se realice la combustién de sustancias se
dispondra de forma que en ninglin momento haya
peligro de gque las mezclas carburantes se inflamen,
debiendo estar totalmente aislados y ventilados
eficazmente.
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D- En los medios de iluminacién:

La iluminacidn artificial de los locales se
realizard sdlco mediante lamparas eléctricas, y las
instalaciones de energia vy alumbrado responderan a
las disposiciones vigentes gobre la materia. E1
Ayuntamiento exigird la instalacidn de alumbrado
supletoric de emergencia en los de méds de dos mil
{2.000) metros cuadgados, con un nivel minimo de

cinco (5) lux. En 1 apnsmm%,ggem%g M —-Gvaal)
s i
metrogs cuadrados ade¢mis existira q;“é@%“f@!ﬁﬂ&dn

: H s TTr——
luminosa en el suelo ("WWanhﬂmfuM

1[‘:: _JO

e

——‘-'-_—-.,____h
£ S‘C‘{fgh‘”io

FUE ICAND an o) Bolaiy

Off(wf 4 (umn'mu de f‘e(‘!a
a) Se instalaran ap atq;_de zxt gfgﬁ endio
de c¢inco (5) K e ca@ onj.ca
preferentemente do  tipo A
garaje, © garaje-aparcamiento, de forma &
correspondan cuatro (4) como minimo, por céda
quinientos (500) metros cuadrados o fraccig

-

E~ Dotaciones de preve

Estan exentos de esta obligacién los e .
dimensiones inferiores a ochenta (80) metrgg\
cuadrados, en los cuales bastarid con instalar un
extintor.

En los locales de superficie superior a
quinientos (500) metros cuadrados se instalarad
una red interior de agua para incendios,
conectada en su caso a los hidrantes. Esta red
mantendrd en todo momento una presién de tres y
media (3,5) atmdsferas y estari dotada de los
correspondientes equipos de presurizacidn cuando
la red general no garantice tal presidn. A esta
red se engancharid un puestoc de agua por cada
quinientos (500) metros cuadrados de planta, con
manguera suficiente para alcanzar toda la
superficie.

by Si esta superficie de quinientos (500) metros
cuadrados egtuviera desarrollada en varias
plantas, se exigiran al menos dos (2) extintores
en cada una de ellas. Los extintores manuales se
situaridn scbre los soportes y murcs, en lugares
de facil acceso y provistos de dispositivos de
sujeccidén seguros y de rapido manejo, debiendo
figurar una chapa de instrucciones para su uso ¥y
seflalizacidn.

¢) Se instalara en cada quinientes (500) metros
cuadradeos de garaje o fraccién superior a
doscientos cincuenta (250) metros un recipiente
de material resistente al fuego, c¢on tapa
abisagrada de las mismas caracteristicas, para
guardar trapos y algodones gue pudieran estar
impregnados de grasa ¢ gasolina. Igualmente se
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instalaran recipientes abiertos que contengan
productos capaces de absorber cualquier derrame
fortuito de gasolina o grasas (tales como arena,
tierra de infuscrios, etcétera). Estos productos
podran estar en sacos para su facil transporte y
el depdsito dispondrid de wuna pala para su
manejo.

C.. ..o d)“Lios’ locales de mas de dos mil (2.000) metros

cuadrados dispondran de un sistema eficaz de

- "evacuacién de humos y en las proximidades de

-cada avcesce por la via piblica de un hidrante
contra incendios.’

.?.'

VIII.3.26.'Proﬁecciénrépntra.el rayo.

Se exigira 1la instalacién de pararrayos en una
edificacién cuando esté localizada en una zcha en la que
no existan instalaciones de proteccién, o bien cuandeo por
su destino existan riesgos de acciones por rayos.

VIII.3.27. Proteccidn en antepechos y barandillas.

1. Las ventanas ¢ huecos y las terrazas accesibles a los
usuarios estardn protegidas por un antepecho de cero
con noventa y cinco (0,95) m. de altura o barandilla
de un (1) m. de altura ceomo minimec. Por debajo de esta
altura de proteccidn no habri huecos de dimensiones
mayores de doce (12) cms. para evitar el paso de un
nifio, ni ranuras al ras del suelo mayores de cinco
(5)cms  y, si existen cerramientos de vidrio,éstos
deberén ser templados o armados con malla metdlica o
laminado plastico.

2. La altura de las barandillas de escaleras no sera
inferior a noventa (90) cms. y si estin provistas de
barrotes verticales la distancia 1libre entre caras
interiores de los mismos no serd superior a doce (12)
cms.

VIII.3.28. Puesta a tierra.

En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las
instalaciones y estructura.

VIII.3.29. Accesos a las edificaciones.

1. A las edificaciones deberd accederse desde la via
piblica, aunque sea atravesando un espacio libre
privado, en cuyo caso, dicho espacioc libre debera ser
colindante directamente con el viario pablico, con un
minimc de cinco (5) metros.
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En todo edificio de usoc colectivo serd posible el
acceso a la construccidn por vehiculos de servicios de
ambulancia.

2. Cuando asi se determine en las normas de uso de zona,

se exigira acces nte para los usos

distintos al resid A@E&ngan“°¢*§¢qﬁﬁ§nrh,m.”. uso
incipal. T-Erm

prl "Lp 1 (Unfﬂbﬂﬂ Cn‘pg”.ﬂ ‘e‘hﬂl . T —— o

, ' ¢ CT . -} /._‘,::
. PUBLICANTS vo 4t goupy ™ -—i..*__z_} ’
VIII.3.30. Seflalizacidn en 1 5”*“*?&5#9 P Setrarg,,
——— 3 gu J.,gq

1. Toda edifi cxéh“’ jéb%;é ! estgd, , sefal zadarg.
exteriormente par identificaci dé : .
claramente visibl:_agzaagﬁr_‘!tﬂranda.
servicios municipales sefialardn los lugares o qua.
debe exhibirse los nombres de las calles vy deberanf)‘

D

aprobar la forma de exhibir el niimero de edificio. ™<mnz

2. En los edificios de acceso piblico, existirad la
seflalizacidn interior correspondiente a salidas vy
escaleras de wuso normal y de emergencia, aparatos de
extincidén de incendios, sistemas o mecanismos de
evacuacidn en caso de siniestro, posicidn de accesos y
gervicios, cuartos de maquinaria, sgituacién de
teléfonos ¥y medios de circulacién para minusvilidos,
sefialamiento de peldafieado en escaleras y, en general,
cuantas sefializaciones sean precisas para la
orientacién de las personas en el interior del mismo,
y facilitar los procesos de evacuacién en caso de
accidente o siniestro y la accidn de los gervicios de
proteccién ciudadana.

3. La sefializacién y su funcionamiento en situacién de
emergencia sera objeto de inspeccidn por los servicios
técnicos municipales antes de la autorizacidén de la
puesta en uso del inmueble o local asi come de
revisién en cualquier momento.

VIII.3.31l. Puerta de acceso.

1. Los edificios tendrén una puerta de entrada desde el
espacio exterior, cuya anchura, salvo el caso de las
viviendas unifamiliares, no serd inferior a ciento
treinta (130) centimetros, con una altura que seri
mayor o igual a doscientos once (211) centimetros.

2. Debera distinguirse claramente de cualguier otro
hueco practicable de la misma planta.

VIII.3.32. Circulacidn interior.

Se entiende por espacios de circulacidén interior de los
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edificiocs los gue permiten la comunicacidn para usc del
publico en general entre los locales o viviendas de un
edificioc de uso colectivo, entre ellos y los accesos con
el exterior, leos cuartos de instalaciones, garajes u
otras piezas gue integren la construccidén. Son elementos
de c¢irculacidn: los portales, rellanos, escaleras,
rampas, ascensores, distribuidores, pasillos Vi
corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio
se impoqgan_gt;gs cquiciones, cumpliran las siguientes:

_~a) Los portales, hasta el arranque de la escalera
- principal y los aparatos elevadores tendrdn una
.-anchura minima de dos (2) metros.

b) Log rellanos de acceso desde el portal a las escaleras
Yy las areas de espera .de los ascensores tendran una
dimensién superior a un cuadrado de ciento cincuenta
{150) centimetros de lado si se trata de edificios sin
uso piblico, en cuyo caso serid superior a la de un
cuadrado de doscientos (200) centimetros de lado.

¢) Los arranques de las escaleras, en el resto de las
planta, tendridn como dimensidn minima la de un
cuadrado de ciento veinte (120) centimetros de lado,
en contacto con el arrangque del tiro y en edificios de
uso plblico la de un cuadrado de ciento setenta (170)
centimetros de lado. Se exceptlia el accesc a escaleras
privadas de uso exclusivo de una vivienda o local. Los
pasillos que tengan cardcter de espacio comin, no
tendridn un ancho libre inferior a ciento veinte (120)
centimetros.

d) La forma vy superficie de los espacios comunes
permitird el transporte de una persona en camilla,
desde cualguier local hasta la via plublica.

VIII.3.33. Escaleras.

1. La anchura de las escaleras de utilizacidén por el
piblico en general no podrid ser inferior a cien (100)
centimetros ni podréan tener rellanos partides,
desarrollos helicoidales ni otros que ofrezcan peligro
al usuario. Las escaleras interiores de una vivienda o
local, de wuso estrictamente privado, tendran una
anchura minima de ochenta (80) centimetros y pedréan
construirse como mejor convenga al usuarioc. En
edificios de mads de cinco (5) plantas el ancho de
escalera serd igual o superior a ciento treinta (130)
centimetros. Ello sin perjuicio de mayores
limitaciones contenidas en la normativa del uso a gque
se destine el edificio o local.

2. El rellanoc en escaleras tendra un ancho iqual o
superior al del tiro. La anchura de las escaleras seri

uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera
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entre rellanos no podria tener mds de diecisiete (17)
peldafios. La dimensidén del peldano serd tal que la
relacidén entre tabica y huella, no dificulte 1la
ascensién. La altura de tabica serd iqgual o inferior a
dieciocho (18) centimetros, vy la anchura de huella
maycr o igual a veintisiete (27) centimetros. La
altura libre de _laggs. escaleras serd en todo caso
superior a doscien ARE HABDER 1 840 ) - RERGHIGT

TTAma gy

3. Si las puertas d fﬁﬁbﬁﬂ%éwadua:{d@ ?cqpso%_zﬁi ales
abren hacia el @ﬁﬁﬂ%h i's~mhuecgs__po dran/’f
entorpecer la ci acion aigscﬁaefﬂfhfpor que
el ancho minimo figiol @ﬁ“@'ﬁéébé de sciento s _eﬁta
{170) centimetrog. Lag .ayexftugeb fi pliqum'as se __,-ﬁar,é
siempre en el senyido_de eScapg. _| VY !;fﬁu

4. No se admiten escaleras de uso pablico sin luz-y
ventilacidén natural, salvo los tramos situados \enw'f
plantas bajo rasante, en cuyo caso contaréd con\f
chimenea de ventilacidén u otro medio semejante, y las
intericores a locales. <Cuando 1la iluminacién de 1la
escalera sea directa a fachada o patio, contaran al
menos con  un hueco por planta, con superficie de
iluminacidén supericr a un (1) metro cuadrado, vy
superficie de ventilacidn de, al menos, cincuenta {50)
centimetros cuadrados. En edificios de hasta cuatro
(4) plantas, se admitirid la iluminacidn cenital de la
caja de escaleras, siempre que se resuelva la
ventilacién mediante un medio mecanico. En este caso
la superficie en planta de iluminacién del lucernario
serd superior a las dos terceras partes de la
superficie til de caja de escaleras, y se emplearin
en su construccidn materiales traslacidos. En
egcaleras con iluminacién cenital, el hueco central
libre tendra un lade minimo de cincuenta (50)
centimetros y una superficie minima de un (1) metro
cuadrado.

5. Podré&n congtruirse escaleras sin cerramientos de
fabrica, cuando la solucidén de acceso a los locales a
gque sirvan cuente con vestibulos cortavientos que
garanticen la inexistencia de pérdidag térmicas.

VIII.3.34. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accescos de las
persconas fueren salvadas mediante rampas, estas tendran
la anchura del elemento de paso a gue correspondan, c<on
una pendiente no superior al diez por ciento (10%).
Cuando se trata de rampas auxiliares de las escaleras, su
anchura podra reducirse hasta los cincuenta (50}
centimetros.
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VIIT.3.35.

En

Supresidn de barreras argquitecténicas.

todos los edificios de wutilizacidén pablica serd de

aplicacidén el Decreto sobre Supresidn de Barreras
Arquitecténicas.

SECCICN 62. CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS

VIII.3.36.

1.

EDIFICIOS.
Dotacidn de aparcamiento.

Todoslos edificios y locales en los que asi lo tenga

: prgvisto estas Normas en razdn de su uso y de su

© localizacién, dispondrin del espacio que en ellas se

-, establece para el aparcamiento de los vehiculos de

:: gus usuarios. La dotacién de plazas de aparcamiento se

: sefiala en la normativa de zona © en la propia del
uso. -

La provisidn de plazas de aparcamiento es
independiente de la existencia de garajes privades
comerciales y de estacionamientos piblicos.

El Ayuntamiento, previo informe emitido por los
gservicios técnicos municipales, podra relevar del
cumplimiento de la dotacién de aparcamiento en los
casos de locales que se instalen en edificios
existentes que no cuentan con la provisidn adecuada de
plazas de aparcamiento y en los que la tipologia del
edificio no permita la instalacidén de las plazas
adicionales necesarias, o sustituirlo por
aparcamientos situados fuera de la parcela del
edificio.

En los usos en que el estandar de dotacidén de
aparcamiento se expresa en unidades por metro
cuadrado, se entenderid que el computo de superficie se
realiza sobre la superficie Gtil del wuso prinecipal y
de los usos precisos para el funcionamiento del mismo,
sin computar los espacios destinados a almacenaje,
elementos de distribucidn, cuartos de instalacicnes y
semejantes.

En todo caso, las plazas de aparcamiento gque se
establecen como obligatorias, como dotacidén que son de
los locales, se consideran inseparables de é&stos, a
cuyos efectos figurard en la correspondiente licencia
municipal.

No se permiten garajes individuales o similares en
edificacidon colectiva con acceso directo desde la via
piblica. Se entendera por garaje individual agquel gque
tenga una capacidad igual ¢ menor a tres plazas.
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VIII.3.37. Soluciones para la dotacién de aparcamiento.

La dotacién de aparcamiento deberi hacerse en espacios
privados, mediante alguna de las soluciocnes siguientes:

a) En un espacio libre de edificacidn.

b) En un espacio edificado. Se denominard como garaje.

VIII.3.38. Plaza de aparcamiento.

1. Se entiende por 55@%@“85“5&%?85&%@%@6“!hnaupur ién de

s?elo plano’ conf IafbricShInianke d}mgng¥oﬁ?§“*
tipe de vehiculof que se prevea: TE S B I

PUBLICADC en e Bulsin ¢ Secraranin
Tipo de vehf Micbids (ontgnr itud (m) Latit
]4

| B
- De dos r asg. PLRET } 2,5‘(;\“‘"\ Ii,,-"s

1

!

- Automdviles. 4,5 —ziz'
- Industriales ligeros. 5,7
- Industriales grandes. 9,0 3

2. La superficie total de garaje serd, en metros
cuadrados, el resultado de multiplicar por veinte (20)
el nGmero de Jlas plazas de aparcamiento gque se
dispongan, incluyendo asi las &reas de acceso vy
maniocbra.

3. Se sefialardn en el pavimento los emplazamientos vy
pasillos de acceso de los vehiculos, cumpliendo las
dimensiones sefialadas en los graficos siguientes segin
el sistema de distribucién de las plazas de
aparcamiento. Esta seflalizacién figurarad en los planos
de los proyectos que se presenten al solicitar la
concesidn de las licencias de construceidn,
funcicnamiento y apertura.

4. En las promociones gque sSe prevean viviendas para
minusvidlidos se reservarid una plaza de aparcamiento
por cada vivienda de dicho tipo, con las dimensiones
que se regulan en la normativa correspondiente.

VI1I.3.39. Accesos a los garajes.

l. Los garajes—-aparcamientos y sus establecimientos
anexos dispondran en todos sus accesos de un espacio
de ancho igual al de la rampa y <cinco (5) metros de
fondo, come minimo, con piso horizontal en el que no
podréd desarrollarse ninguna actividad. El1 pavimento de
dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la
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acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta del
garaje no sobrepasard en ningin punto la alineacidn
oficial y tendrd una altura minima de dos {2) metros.
En las calles con pendiente, dicha altura se medird en
el puntc mas desfaverable.

Los accesos a los garajes podran no autorizarse en
alguna de las siguientes situaciones:

a) A distancia menor de gquince (15) metros de la
interseccién de las lineas de bordillo de las
calles, en tramos curvos de radio menor que diez
(10) metros u otros lugares de baja visibilidad.

b} En lugares gque incidan negativamente en la
circulacidén de vehiculos o peatones, en lugares de
concentracidén y, espgg%almente, en las paradas de

tramsportes piblico.

¢} Cuando " s eje esté a menos de quince (15) metros

del eje de otro acceso.

;Las rampas redfas no sobrepasaran la pendiente del

dieciseis’ (16) por  ciento, y las rampas en curva del
doce (12) por ciento medida por la linea media. Su
anchura minima sera de tres (3) metros, con el
sobreancho necesario en las curvas, vy su radio de
curvatura, medide también en el eje, serd superior a
seis (6) metros. El proyecto de garaje deberd recoger
el trazado en alzado vy seccidén de las rampas,
reflejando los acuerdos verticales con las superficies
horizontales de cada planta y con la via piablica.

Los garajes de menos de seiscientos (600) metros
cuadrados pueden utilizar como acceso el portal del
inmueble, cuando el garaje sea para usc exclusivo de
los ocupantes del edificio. Los accescos de estos
garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados
podrédn servir también para dar entrada a locales con
usos autorizables, siempre que las puertas gue den al
mismo sean blindadas y el ancho de acceso al garaje
sea superior a cuatro (4) metros, debiendo
establecerse una diferencia de nivel de diez (10)
centimetros entre la zona de vehiculos y la peatonal,
con una anchura minima para é&sta de sesenta (60)
centimetros.

Los garajes de méds de seiscientos (600) metros
cuadrados podrin disponer de un solo acceso para
vehiculos, pero contardn con otro peatonal distanciado
de aquel, dotadc de vestibulo-estanco, con dobles
puertas resistentes al fuego y con resortes de
retencidn para posibles ataques al fuego y salvamento
de personas. El ancho minimo de este acceso serd de un
{1l) metro.
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6. La seccidn de las rampas rectilineas seri de tres (3)
o cuatro (4) metros segiin sea unidireccional o
bidireccicnal. Si la rampa no es rectilinea la seccidén
sera de tres con cincuenta (3,50) o <cinco con
cincuenta (5,50) metros, seqgin sea unidireccional o
bidireccional.

7. La longitud en planta de la rampa © acceso no podra
superar los veinticinco (25) metros.

8. Se autoriza la mancomunidad de garajes.
9. Los accesos se situaran a ser posible de tal forma que

no se destruya el arbolado existente. En
consecuencia, Se procurarad emplazar los vados

preservando lokARRLGRITING GRFFRFPPRAIFRTES] v ]

o, o0 Biinblor 14, qu?aa- asifas de L&f“
EN allﬂ‘?,.., ""“-—d&L nexo A9

10. Los garajes d

Edificacidn,
"condiciones art icu a;e 1 Spusrerige araje y
Aparcamiento" E@ﬁihﬂ?. - R

it .

I T "g*\*ﬂ“\ | ’

VIII.3.40. Altura libre

La altura libre de piso en los garajes serd como minimo .
de doscientos veinte (220) centimetros. Esta distancia \\//
podra reducirse a dos (2) metros en aguellos puntos gque

las caracteristicas de la estructura del edificio Ilo
justifiquen

VIII.3.41l. Condiciones constructivas.

1. Los elementos constructives de los locales destinades
al wuso de garajes reunirdn las condiciones de
aislamiento y resistencia al fuego exigidos por la
Norma Basica NBE-CPI-82 y habrdn de cumplir las
condiciones especiales de prevencién que se sefialan en
el articulo VIII.3.25. de estas Normas.

2. En los garajes se dispondrd de abastecimiento de agua
potable mediante un grifo con racor para manguera y de
desagile mediante sumidero, con un sistema eficaz de
separacidén de grasas y lodos.

VIII.3.42. condiciones de iluminacidn y ventilacién.
1. E1 nivel de iluminacidén que pueda alcanzarse en el
garaje serd como minimo de cincuenta (50) lux entre la
plaza de aparcamiento vy las zonas comunes de

circulacidn del edificio.

2. La iluminacién artificial se realizard sélo mediante
lamparas eléctricas, las instalaciones de energia y
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alumbrado responderdn a las disposiciones vigentes
sobre la materia. En concreto, cada treinta (30)
metros cuwadrados existird un punto de luz vy ademias
exigstird como minimo una toma de corriente.

3. Los garajes—aparcamiento cumplirdn las condiciones de
ventilacidén que se establecen en el apartado 5.B del
articule VIII.3.25. de estas Normas.

VIII.3.43. Aparcamiento en los espacios libres.

1. No podrén utilizarse como aparcamiento sobre el suelo
de los espacios libres de parcela més superficie que
la correspeondiente al cincuenta (50) por ciento de
aquellos.

2. En los espacios libres que se destinan a aparcamiento

de superficie no se autorizaran més obras o

<wwrccingtalaciones qie-las de pavimentacidén y se procurara
que este uso sea compatible con el arbolado.

3... .Les garajes—aparcamiento bajo rasante estaréan
cubiertos . de mode que sea posible aportar sobre su
syperficie una capa de tierra para el ajardinamiento

‘de cincuenta (50) centimetros de espesor.
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CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA.
VIII.4.1l, befinicidn.

Condiciones de estética son las que se imponen a la
edificacién y demés actos de incidencia en el medio
urbano, con el propésito de obtener locs mejores
resultados en la imagen de la ciudad.

VIII.4.2. Aplicacién,

Las condiciones que se senalan para la estética de la
ciudad son de aplicacién a todas las actuaciones en suelo
urbano o urbanizable sujetas a licencia o aprobacidn

municipal. El Ayuntamiento, en todo caso, podra reqperl ¥
blenes urbanos para que ejecﬂfe las;
condicidnés ‘que’
APRIOATR s 1o (het's 5mguhacwn vin FIy HS.\

a la propiedad de los
acciones necesarias p
se gefialan en esta
condiciones egtética
condiciones generales

se realiza 1ﬂr——iaﬂ-#pr‘

Cogigbrivgn Hadisiheiva ‘de ~Uag go?,la]s. N
PUBLICATO o0 of Batetin ElSec,svur‘r .
figiol da Canfabrie de Fooha -~ h

N

y el fomento

VIII.4.3. Salvaguarda de la

1. La defensa de 1 su
valoracién y mejora, los
edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a
las areas no edificadas, corresponde al Ayuntamiento
por lo que, cualquier actuacién que pudiera afectar a
la percepcidn de la ciudad debera ajustarse al
criterio que, al respecto, mantenga.

2. El Ayuntamiento  podri denegar o condicionar
cualquier actuacién que resulte antiestética,
inconveniente, o lesiva para la imagen de la ciudad.
El condicionamiento de la actuacidén podrad estar
referido al uso, las dimensiones del edificio, las
caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de
los huecos, la composicidn, los materiales empleados y
el modo en gque se utilicen, su calidad o su color, la
vegetacidén, en sus especies y su porte y, en general,
a cualquier elemento gque configure la imagen de la
ciudad.

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de
las existentes deberi&n responder en su disefioc ¥y
composicién a las caracteristicas dominantes del
ambiente en gue hayan de emplazarse, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo. A tal
fin se pondra especial cuidado en armonizar, no en
imitar, sistemas de cubiertas, cornisa, posicidn de
forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos,
composicidn, materiales, color y detalles
constructivos. A los fines de garantizar la debida
adaptacién de las nuevas edificacicones a las ya
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4,

VIII.4.4.

1.

2.

3.

VIII.4.5.

1.

existentes y a su entornc podrd exigirse la aportacidn
de los analisis del impacto sobre el medioc en gque se
localicen, con utilizacidén de documentos graficos del
conjunte de las calles o plazas a que agquellas dieran
frente y otros aspectos, desde los lugares que
permitieran su vista.

En los sectores de nueva ordenacién, y a través de los
oportuncs Planes Parciales, Especiales o Estudios de
Detalle, se tenderd a la consecucidén de unidades
cocherentes en el aspecto formal, justificandose la
solucidén adoptada segin tres aspectos:

a) Justificaciodn de la estructura espacial bésica
que abarque tanto 1los espacios abiertos (dreas
verdes, grandes vias, etc.) como log cerrados
(plazas, calles, itinerarios peatonales).

”E)“gqgt;f%cacién de los criterios para la disposicién

"y orientacién de los edificios en lo que respecta a

. su percepcién visual desde las vias perimetrales,

‘los_ accesos y los puntos mas frecuentes e
‘importantes de contemplacidn.

c);uqﬁétableqimiento de criterios gselectivos o]
alternativos para = el empleo arménico de los
materiales de edificacidén, de urbanizacién y de
ajardinamiento, asi como de las coloraciones
permitidas para los mismos.

Fachadas.

La composicién de las fachadas sera libre, salvo las
limitaciones contenidas en este capitulc de las Normas
Urbanisticas.

Todas lags fachadas se tratardn c¢on condiciones de
composicidén igualmente cuidadas, utilizando materiales
de idéntica calidad.

Por razén de composicidén del espacio urbano vy
concordancia con el resto de los edificios, en Areas
de uso caracteristico residencial, se evitaran las
fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la
iluminacién natural a través de la fachada.

Medianerias.

Todos los paramentos de un edificio visible desde la
via piblica, aiGn cuando se prevea gue a corto plazo
vayan a quedar ocultos, deberan tratarse de forma gque
su aspecto y calidad sean tan dignos come los de las
fachadas. La decoracidn de las medianerias serd
obligacién del gque construya en solar colindante,
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independientemente de que se trate de su propio muro o
el muro colindante.

2. Cuando una obra de nueva edificacidén colinda con una
medianeria que no sea de previsible desaparicidén vy,
por tanto, tenga caricter permanente, se tratari con
los mismos materiales de fachada.

3. Si la medianeria tiene caricter provisional, es decir,
si conforme a las alturas permitidas en la ordena
correspondiente va a gquedar oculta en el futufd,, 2
admitird, el enfoscado o revoco de cemenpé;“ penaw,*,
obligatoriamente pintada en el mismo color de ,la
fachada. ’ i

VIII.4.6. Modificacién de fachadas.

1. En los edificios | A 0bE oy ditos potird coiraaasian
modificacién de JYas caracteristi

acuerdo con un |pRBPERELifdadads ¢ que:qarhl
resultado-homogérqgmlggﬂggpgj“ngﬁh“fQE
relacion con los clﬁmgl%e ?nnmﬁm de focho

"
‘ ) 4

2. Se podrd auto j:aﬁ ﬁgufeﬁ;gm‘ento\jdg“Lterr-zas ¥

balcones existeni ~deﬁaeaerdo-‘ n las detérmindciones

de un proyecto & conjun a NI, gue~ debera

presentar la comunidad o propietario del edificio.

VIII.4.7. Instalaciones en fachadas.

1. Ninguna instalacién de refrigeracidn o
acondicionamiento de aire, podrd sobresalir més de
treinta (30) centimetros del ©plano de fachada

exterior, ni perjudicar la estética de la misma.

2. 8Se prohiben 1los tendidos elétricos y telefbnicos
aéreos, debiendo reformarse los existentes.

VII1I.4.8. Cornisas y aleros.

El saliente miéximo de cornisas y alercs scbre la
alineacién oficial exterior no excederi de ciento veinte
(120) cm.

VIII.4.9. Marguesinas.

1. La altura minima 1libre desde la cara inferior de la
margquesina hasta la rasante de la acera o© terreno,
serd superior a tres con cincuenta (3,50) metros. El
saliente de la marquesina no excederd la anchura de la
acera menos sesenta (60) centimetros y ,salvo el caso
de marquesinas formadas por los elementos traslicidos
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y con espesor menor a quince (15) centimetros, tendrin
un saliente maximo de un (1) metro.

2. Las marquesinas no podran verter por gotec a la via
piblica. Su cantc no excedera de noventa (90}
centimetros, sin sobrepasar el nivel del forjado de la
planta primera.

VIII.4.10. Portadas y escaparates.

La alineacién oficial exterior no podrid rebasarse en
planta bkaja con salientes superiores a quince (15}
centimetros con ninguna clase de decoracidén de los
locales comerciales, portales o cualquier otro elemento.
En aceras de anchura menor que setenta y cinco  (7%5)
centimetros, no serid permitido saliente alguno.

VIII,4.1ll. Toldos.

1. Loé‘toldos mdviles estaran situados, en todos sus
e pﬁﬁpog,'inCluso los de estructura, 2 una altura minima
sobré 'la rasante de la acera de doscientos veinticinco
(225) centimetros. Su saliente, respecto a la
alineacién oficial no podrd ser superior a la anchura
de’ ' la acera menor sesenta (60) centimetros, sin
_sobrepasar los tres (3) metros, y respetando en todo

" caso el arbolado existente.

2. Los toldos fijos, cumplirdn las condiciones de las
marquesinas, articulo VIII.4.S5.

VIII.4.12. Rétulos publicitarios en fachadas.

1. Los ro6tulos publicitarios, ademas de cumplir con las
normas técnicas de la instalacidn Yy con las
condiciones siguientes, irdn situados a una altura
superior a tres (3} metros sobre la rasante de 1la
calle o terreno.

2. Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendridn un
saliente maximo regpecto a esta de diez (10)
centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes
condiciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u
otros materiales que no reunan las minimas
condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podrdn ocupar Gnicamente una faja de
ancho inferior a noventa (90) centimetros, situada
sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos.
Se podréan adosar en su totalidad al frente de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefaladas
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para éstas.

¢) Las muestras colocadas en las plantas piso de los
edificios podran ocupar GOnicamente una faja de
setenta (70) centimetros de altura como méximo,
adosada a los antepechos de los huecos vy deberéin
gser independientes para cada hueco, no pudiendo
reducir 1la superficie de iluminacidén de los
locales.

d} En edificios exclusivos con uso comercial,
industrial, salas de reunidén u hospedaje podran
colocarse como coronacidén de los edificios, que
podran cubrir toda la longitud de la fachada, cop ™ &
altura no superior al décimo (1:10) de la que tenga W
la finca, vy siempre gque esté ejecutada con letra;"}

suelta. También podran colocarse en el plane de’ ;@ﬁ‘,;
fachada con mayores dimensiones que las sefialadas 4
en los apartados i i g no cubran®
elementos decof ARRDESED pordy (omWEEREPo! da Yrisnidh © i ﬂéﬁ;_
antiestéticos n la composicfém—de-ta—~fashhday: -
para cuya [ LR Sty frthgla - 4 t ~ lpyecisd |luna -
representacidn Rﬁﬁ&ggoqﬁkinggﬁtg;gggzaﬁgffa ada
completa. Oficiol da Camrubrin du Exrhg )
' ,
3. Los anuncios no es§al pJang igle] facAHHendrah un
saliente maximo —-gien-— (100} ! centimetros la
dimensidn vertical maximg Sera or—moventa—- (90)

centimetros, debiendo cumplir ademés las siguientes
condiciones:

a) En planta baja estaridn situados a una altura minima
gscbre la rasante de la acera o terreno de docientos
veinticinco (225) centimetros. Se podran adosar en
su totalidad a los laterales de las marquesinas,
pudiendo sobrepasar por encima de éstas una altura
mixima igual a su espesor.

b) En las plantas de piso Gnicamente se podran situar
a la altura de los antepechos.

c) En edificios exclusivos con uso comercial,
industrial, salas de reunidén u hostelero podran
ocupar una altura superior a noventa {90)
centimetros.

VIII.4.13. Cerramientos de solares y terrenos.

Tanto los solares existentes como los terrenos gue el
Ayuntamiento disponga, deberan cercarse mediante
cerramientos permanentes situades en la alineacidn
oficial, de altura comprendida entre dos (2) vy tres (3)
metreos, fabricades con materiales gue garanticen su
estabilidad y congservacidén en buen estado, cuyc modelo
serd aprobado por la Corporacidén Municipal a propuesta de
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los Servicios Técnicos Municipales.

VIII.4.1l4.

1.

2.

Cerramientos en edificacidn aislada.
El cerramiento de parcelas a vias o espacics libres
piblices podrad resolverse mediante los siguientes

elementos:

a) En edificacidén unifamiliar con elementos ciegos de

cien (100) centimetros de altura méxima,
completados en su caso mediante protecciones
diadfanas, estéticamente admisibles, pantallas

vegetales o soluciones similares hasta una altura
maxima de ciento cincuenta (150) centimetros.

En edificacién colectiva con elementos ciegos de

cincuenta (50) centimetros de altura maxima ,
‘ggmbletado 'hasta7 un (l)metro mediante cierre
“yegetal. '

bijeéiante goluciones diifanas de ciento cincuenta

(150) centimetros de altura total.

.

R A0

Los cerramientos de parcela que no den frente a vias o

_espacios libres . piblicos, podrén resolverse con

cerramientos ciegos de estética admisible de
doscientos (200) centimetros de altura maxima, con
independencia de su longitud y complementos, en su
caso, con elementos diifanos sin sobrepasar una altura
total de doscientos cincuenta (250) centimetros.

En ningln caso se permitiri el remate de cerramientos
con elementos qgue puedan causar lesiones a personas o
animales (vidrics, etc).

Cuando per la topografia del terreno existan
desniveles respecto a las parcelas coclindantes, o
respecto a los espacios piiblicos, deberin cumplirse
las siguientes condiciones:

a) Si la diferencia de cotas se produce respecto a un
espacio plablico, se dispondrda una plataforma de
nivelacidn contigua a la alineacidén oficial
exterior, protegida con muro de contencidn, cuya
altura no podra exceder de dos con cincuenta (2,50)
metros, y que deberd tratarse con idéntica calidad
constructiva que una fachada. No obstante, cuando
sea posible, se reducird la altura del murc y se
salvard el desnivel formando un talud entre su
coronacién y la linea de fachada del edificio.

b} 8i la diferencia de cotas se produce respecto a una
parcela c¢olindante, los muros de contencién de
tierras no podrén alcanzar en ningdn punto del
lindero wuna altura superior a ciento cincuenta
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(150) centimetros por encima ¢ por debajo de la
rasante natural del terreno.

VIII.4.15. Cerramientos provisionales en locales comerciales.

Cuando, terminado un edificic, no vayan a habilitarse de
inmediato los 1locales comerciales, deberd efectuarse un
cerramiento provisional de los mismos gque no permita
arrojar objetos a su interior. Los cerramientos estarian
fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y
conservacidn en buen estado, traténdose mediante
enfoscado y pintade o© bien con otros materiales de
acabado estético similar.

Si pasade un mes desde la concesién de la licencia de
habitabilidad no se hubiere efectuado el cerramiento o se
hiciese sin el cuidado pEULLuuur Awa&-—nyuntﬂmiﬁﬂEgi
requerird al propietario phf gﬁ@oéﬂﬂﬁﬁﬂﬂ5“kwﬂmhiraoﬂipm
en un plazo de 15 dias, pa Eﬁﬁbﬁ}MSH!q}mPt ra
agquel, por cuenta del propietaric, sin p rjutclb; de 3
sancién a que hubiera lugarf PUBLICADG sn o) Balgry €l S Sﬂwmno

Oficial de Cantabrin da f-m-g

—_—

VIII.4.16. Tratamiento de los esp lOSJll%rJ; AR ‘{ ’“X

R

1. El1 arbolado existente en el espacio viario,ﬁﬂﬁﬂﬂﬂrﬁur
haya sido calificado como zona verde o espacio de
recreoc y expansidn, debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por
causa de fuerza mayor se procurard que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte, siendo sustituidos,
a carge del responsable de la pérdida, por especies
iguales o similares.

2. El tratamiento de los espacios libres, tanto pablicos
como privados, serd libre aungue si se encuentran
ajardinados deberin mantenerse y conservarse en buen
estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

3. Cuando wuna obra pueda afectar a algin ejemplar
arbéreo, pablico o privado, se indicara en la
golicitud de licencia correspondiente, sefialando su
situacién en los planos topograficos que se aporten.
En estos casos se exigird y se garantizard que durante
el transcursc de las obras, se dotarid a los troncos
del arbolado y hasta una altura minima de dos (2)
metros de un adecuado recubrimiento rigido que impida
su lesidn o deteriocroc. En caso de que se deteriorase o
eliminase alglin ejemplar podra exigirse garantia para
su reposicidén por otro de la misma especie o similar y
de idéntico porte, antes de la concesidén de la cédula
de habitabilidad o licencia de apertura.

4., En lag franjas de retrangqueo obligatorio lindantes
con vias ©pablicas, serid preceptiva de plantacidén de
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especies vegetales, preferentemente arbdreas,
independientemente del usoc a que s8e destine la
edificacién, a menos que la totalidad del retrangqueo
quede absorbida por el trazado de los espacios para la
circulacidn rodada vy accesos al edificio. La
plantacién debera de hacerse a menos de un (1) metro
de la alineacidén oficial exterior.
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TITULO

IX. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

IX.1.1.

Ix.1.2.

IX.1.3.

Definicidn.

Son las condicicnes a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarrolladas en
los lugares que para ello dispone el Plan General o el
planeamiento que lo desarrolla.

Aplicacidn.

1. Las condiciocnes que se sgefialan en este titulo son de
aplicacién a 1los edificios o construcciones de nueva
edificacién o en edificios sometidos a
reestructuracidén. Seran asimismo de aplicacidn en el
resto de las obras
represente desviacién 1’%{% L S s pdey ?:?Bj'ét‘i'i?isg’
la misma.

Cantabrio, e Sesidn fe:hu‘ v } j - 1]

2. Ademas de las condic:dﬁ@HC‘@%ﬁeﬂaﬁtuﬁqualSGEqﬁaagIE .
para cada uso, los edififiiidde (uesbag akbergu debérar
cumplir, si procede, laj gggera I de la edggz cgﬁn

gﬂia lsh' sp nﬂa _

cuantas se deriven de

la zona en gue Se en
satisfacer la normativa supramunicipal que
de aplicacién.

e CO

3. Cuando el uso principal esté acompainiado de otros, cada
uno de ellos cumplird las especificaciones derivadas
de su uso que le fueren de aplicacidn.

4. Los Planes Parciales y Planes Especiales gque
desarrollen el presente Plan General deberin atenerse
al régimen y regulacidn de usos establecidos en el
presente Titulo, pudiendo imponer condicicnes
adicionales tante a 1la implantacidén, come & su
localizacidn, razonando en tal casoc log criterios en
que se apoya esta decisién.

Clases de usos.
A efectos de estas Normas, y de las gque en desarrollo del
Plan General se incluyan en Estudios de Detalle, Planes
Parciales y Planes Especiales, se establecen las
siguientes clasificaciones de ugos:

a) Por la amplitud de su funcidn:

- Usos Globales.
- Usos pormencorizados.
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b)

<)

da)

Por su adecuacidn:

- Usos caracteristicos.
- Usos compatibles.

- Usos prohibidoes.

Por su relacidn con el Plan:

- Usos existentes.
- Usos propuestos.

Por el tipo de propiedad:
- Usos piablicos.

- Usos colectivos.
- Usos privados.

IX.1.4. Usos globales y pormenorizados.

+

.l.

o

LArgs et : .
'Se entlende por uso global cada uno de los
destinos fundamentales gque el Plan General asigna a
les; espac;oa edificables y no edificables comprendidos
en el suelo urbano y urbanxzable. En concreto los usos
globales cona;derados son los siguientes:

r o h

“a) Residencial.

Y Productivo.

c) Equipamiento y servicios piblicos.
d) Parques y jardines piablicos.

e) Transportes y comunicaciones.

Se entiende por usoc pormenorizado el destino concreto
que el Plan asigna, en Sueloc Urbano, a cada una de las
parcelas vinculadas a uno de los usos globales
anteriormente definidos. En concreto se consideran los
siguientes wusos pormenorizados asociados a cada uso
global:

UsSo GLOBAL Uso_PORMENCRIZADO

Residencial Vivienda.
Residencia comunitaria

Productivo Industria.
Comercio.
Ooficinas.
Hoapedaije.
Salas de reunidn.

Equipamientos vy Educativo.

servicios plblicos Socio-Cultural.
Sanitario-Asistencial.
Deportivo.

PiGblico-administrativo.
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USQ0_ GLOBAL USG PORMENORIZADO

Servicios urbanos
Servicios
infraestructurales

Parques y jardines Parque urbano.
piblicos ) Area ajardinada
Area de juego.

Transporte y comuni- Transporte terrestre.
caciones Transporte maritimo.

3. Losg usos pormenorizados a que vayan a ser destinadas
las instalacicones proyectadas deberdn especificarse en
todas las solicitudes de licencia de cbras de apertura
o de funcionamiento,

IX.1l.5. Usos caracteristicos, ompatlbles Yy

Contabrin, en Sesién fecha
1. Uso caracteristic
ordenacidén de un
parcela, por ser

toric
la utlllzaciéﬁ’de
c(anfahnn 2 ('m de

2. Uso compatible: Es
coexistencia con el uso caracteristico, sin per e
ninguno de ambos su caricter. La compatibilidad de un
uso respecto al caracteristico no implica su libre
implantacién dentro del mismo ambito territorial, sino
Gnicamente la aceptacidén de gque su presencia pueda ser
gimultinea sin perjuicio de que esa interrelacién
obligue a sefialar restricciones en la intensidad del
uso compatible en funcidn de determinados parametros
del uso caracteristico.

3. Uso prohibido: Es uso prchibido aquel que impiden las
Normas de este Plan y las Ordenanzas de los Planesg
Parciales o Especiales, por imposibilitar la
consecucidn de los ocbjetivos de la ordenacidén de un
ambito territorial.

También son usos prohibidos agquellos qgque, aln no
estando especificamente vetados, son incompatibles con
los usos permitidos por superar las restricciones en
ia intensidad o forma de usc. Los usos de acampada
(camping) o de viviendas rodantes (caravaning) se
incluyen entre los usos prohibidos en el suelo urbano,
dentro de este apartado.

4. En los suelos afectados por la servidumbre de
protecciodn de la costa, los usos se ajustaradn a lo
indicado en los articulos 24, 25 y 26 de la vigente
Ley de Costas.
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IX.1.6. Usos existentes y propuestos.

1.

Usos existentes: son los usos o actividades que
existieran en edificios, terrenos o instalaciones con
anterioridad a la entrada en vigor de este Plan.
Pueden ser permitidos o declarados fuera de
ordenacidn.

Usos propuestos: son los usos que el Plan asigna a
los distintos dmbitos territoriales del Término
Municipal.

IX.l1.7. Usos pibklicos, colectivos y privados.

‘§s0s ' publicos: son los usos que, a efectos de estas

Normas vy .. de 1las contenidas en los Planes que

‘desarrollen lo dispuesto en este Plan General, son
. realizadoes o préstados por la Administracidn o por

gestidén de.. los particulares sobre bienes de dominio
piiblico, ©  bien sobre bienes de propiedad particular

‘mendiante’ ‘arrendamiento © cualquier otro titule de

ocupacidén.

Ningin usoc piblico podrd ser sustituido por un uso
privado salvo expresa autorizacién del Plan.

Usos colectivos: Son agquellos de propiedad privada
pero destinados al usc piblico o semipiblice y a los
que se accede por la pertenencia a una asociacidn,
agrupacién, sociedad, club u organizacidén similar, o
por el abono de wuna cuota, entrada, precio o
contraprestacidén andloga.

El mantenimiento de cualquier uso colectivo existente
se considera de interés piablico y utilidad social atn
cuando no haya sido recogido como uso colective y su
sustitucién por otro, cualquiera que sea esté, exigira
la autorizacidn del Ayuntamiento, quien podréa
denegarla en razén del interés general del
mantenimiento de la actividad.

Useos privados: Son aquellos que no estando
comprendidos en el apartadoc de colectivos, se realizan
por particulares en bienes de propiedad privada,
egtando limitada su utilizacién por razén del dominio
scbre el bien.
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CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

IX.2.1. Definicidn y clases.

1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar

alojamiento permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y
el establecimiento de condiciones particulares se

distinguen las siguientes clases:

A} Vivienda: es la residencia gque se destina al

alojamiente de personas gque configuran
con  comportamientos habituales de las
tengan ¢ no relacién de parentesco.
organizacidén en iatd
categorias:

. Contobrio, gn Sesién foc

a) vivienda en edificac{én unirtamiliar: s - 34

consta de jardifBoipas e (pKimado

con otros del
sea exclusivo
piblica o des

APRJBADO por ta Cam’s i Regianat ¢, |t

1evisma dy
e e

de edificio aishkaRQe GuAGEyRado horizontdlme
Iamo-meo; ; re e el acc
(10 Girdepémtiente 4 5dé4 1a

Ui espacio—tbre extetrior

un nacleo
familias,
Segin

gsirva, como méximo, a dos viviendas.

b) wvivienda en edificacidén colectiva:

Es aquella

que se agrupa horizontal y/o verticalmente con

otras, formando edificios en los gue
gse resuelve desde espacios comunes

el acceso
que actuan
como elemento de relacién entre el

egpacio

interior de las wviviendas y la via piablica o

espacic libre exterior.

¢) vivienda rural: Es aguella relacionada con la

explotacidén agropecuaria, ligada

en su

disposicidn con la edificacidn destinada a usos

agricolas.

B) Residencia comunitaria: Comprende los

edificios

destinados al alojamiento estable de personas que
no configuran nfticlecs que puedan ser considerados

como familiares. Se incluyen en este

uso las

residencias de estudiantes, de miembros de

comunidades, conventos, etc.

Se incluyen tanto los espacios precisos para
habitar los residentes como las instalacicones

comunes complementarias.

IX.2.2. Vivienda y apartamento.

Teniendo en cuenta la definicidén de apartamento que se
establece en el articulo siguiente, a efectos del cdmputo

de la densidad residencial y de las reservas
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para equipamiento y espacios libres de uso pablico en un
poligono o sector, se considera que des apartamentos son
equivalentes a una vivienda.

Cuando en un edificio, peoligono o sector exista un namero
impar de apartamentos, a efectos de estos cdmputos se
afadirid una unidad al nfimero real de apartamentos.

SECCION 1a. CONDICIONES DE LA VIVIENDA.

IX.2.3. Programa de la vivienda.

1.

Toda vivienda se compondrd come minimo de las
siguientes pliezas: vestibulo, cocina,
estancia-comedor, cuarto de aseo, un dormitorio doble

Cytan’ dirmario ropero empotrado o local de almacenaje.

No podra tener una superficie util inferior a cuarenta

"(4D) metros cuadrados computada segiin se indica en el
. articulo VIII.1.22. excluyendo terrazas, balcones,
miradores, . .tendereros y espacics con altura libre
. inferior a ciento noventa (190) centiemtros.

Se entendera por apartamento aguella vivienda
reducida compuesta como minimo de vestibuleo, armario
ropero, cuarto de aseo completo v
estancia-comedor-cocina  que podra ser también
dormitorio. La superficie atil seri mayor de
veinticinco (25} metros cuadrados y menor de cincuenta
(50) metros cuadrados, computados segin se indica en
el punto anterior.

Las diferentes piezas que compongan la vivienda o
apartamento cumplirin las siguientes condiciones:

a) Estancia: tendrid una superficie Gtil no menor que
doce (1l2) metros cuadrados; uno de sus lados tendria
una longitud libre de, al menos, doscientos setenta
(270) centimetros.

b) Estancia-comedor: tendrid una superficie Gtil no
menor gue catorce (14) metros cuadrados, cumpliendo
el resto de las condicicnes anteriores.

c) Estancia-comedor-cocina: tendra una superficie Gtil
no menor gue veinte (20) metros cuadrados,
cumpliendo el resto de las condiciones anteriores,
con posibilidad de disponer la cocina en armario.

d) Cocina: tendriad una superficie no menor a seis (6)
metros cuadrados; uno de sus lados tendrd una
longitud 1libre minima de <c¢iento sesenta (160)
centimetros. Dispondri de un fregadero.

e) Cocina-comedor: tendrid wuna sSuperficie minima de
ocho (8) metros cuadrados, cumpliendo el resto de
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)

g)

h})

i)

3)

k)

las condiciones sefialadas para la cocina, con uno
de sus lados con dimensién minima de doscientos
cuarenta (240) centimetros.

Dormitorio doble: tendrid una superficie de, al
menos, diez (10) metros cuadrades, con uno de sus
lados de longitud libre no menor que doscientos
cuarenta (240) centimetros.

Dormitorio sencillo: tendrid una superficie de seis
{6) metros cuadrados con uno de sus lados de
longitud libre no menor que dos {2) metros.

Cuarto de aseo: tendrid una superficie no menor que
tres (3) metros cuadrados. Dispondrid, al menos de

un lavabo, una QuchRehnRRHSER: dom s I herie ks g

g
acceso al cuarto de sec no podra r;al;zargg SV ED

la cocina ni desde nlo@RRCRISBEEARLP- ?%,g}jacgégg
se dispusiera desde] la estancia'_amlas ‘piea
deberdn quedar separhH4#{CAGE2M& Boldbsy rEaietamyricon

doble puerta. En casol Giel ftdbathimdef-de un omarto de

pudiende accederse al

aseo, unc de ellos eng;é,ejgg%so ind ‘épﬂiente;‘
resto d =5

e#ﬂ%s dorm Eorﬂp?&x

b

Armario ropero: la vivienda tendrd un armarip

ropero con una profundiad minima de 55 cms. y ﬁ?g'g
longitud minima, en funcién del nimero de persond§7-

para las gque se proyecte, segin se sefiala en el
siguiente cuadro:

Nimero de personas. Longitud (metros)
Hasta tres (3 1,5
Hasta cuatro (4) 1,9
Hasta cinco (5) 2,3
Hasta seis {56) 2,7
Hasta siete (7) 3,1
Mas de siete 3,5

Pasillos: tendrin una anchura minima de ochenta y

cinco (85) centimetros. Podran existir
estrangulamientos de hasta setenta (70)
centimetros, siempre gque su longitud no supere los
treinta (30} centimetros Yy en ningQn caso

enfrentados a una puerta. La disposicidn de las
puertas de las piezas respecto a los pasillos seré
tal gque permita el pasc a cualquier pieza habitable
de wun rectingulo horizontal de cincuenta (50)
centimetros por ciento ochenta (180) centimetros.

Tenderero: salvo si existiese tenderero comiin, o
el tendido de 1la ropa pudiera hacerse en patio de
parcela, toda vivienda estard dotada de una
superficie cubierta y abierta al exterior de, al
menos, dos (2) metros cuadrades de superficie
destinados a tender ropa, gque no serd visible desde
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el espacio publico, por lo que, si da frente al
mismo, estard dotada de un sistema de proteccidn
visual que dificulte la visién de la ropa tendida.

1} Vestibulo: tendrd una superficie ne menor de
ciento cuarenta (140) decimetros cuadrados y un
lado libre minimo de ciento diez {110}
centimetros. ;

m) Trastero: trendrd una superficie no menor de cuatro
(4) metros cuadrados.

IX.2.4. Situacidén de las viviendas.

2;

It

A

JNQ,sewpe;miten_viviendas situadas en planta sétano.

- Todas las viviendas de nueva planta deberan ser
exteriores para lo cual todas las piezas habitables
tendran huecos que den a espacios abiertos o a patios
gue cumplan'las condiciones que se establecen en estas

.. Normas' y, Al menos, dos de los huecos recaerdn scbre

célle,ﬂeépacio libre pablico, espacio libre privadoc en
contacto con la via pablica o patio abierto a la via
pliblica cuyas dimensiones cumplan lo establecido en el
articulo VIII.3.11.

Ninguna vivienda en edificacién colectiva de nueva
planta tendri pieza habitable con el piso en nivel
inferior al del terreno en contacto con ella. A estos
efectos los desmontes necesarios cumpliran las mismas
condiciones de separacidn de la construccidén gue se
imponen a lecs patios.

Se recomienda gue todas las viviendas de nueva planta
se dispongan de modo gque sea posible la ventilacidn
natural cruzada entre fachadas opuestas.

IX.2.5. Altura de techos.

1.

La distancia libre minima medida verticalmente entre
el suelo y el techo en viviendas de nueva construccidn
sera de doscientos cincuenta (250) centimetros,
admitiéndose hasta un diez (10) por ciento de 1la
superficie til con alturas inferiores pero siempre
superiores a ciento noventa (190) centimetros y con la
condicién de que en cada habitacién suponga menos del
treinta (30) por ciento de su superficie.

Cuando se trate de viviendas rehabilitadas, la altura
l1fibre minima podra reducirse a doscientos veinticinco
{225) centimetros, admitiéndose bajar esta dimensidn
con las condiciones del punto anterior.
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IX.2.6. Accesibilidad a las viviendas.

1. En todo el recorride del acceso a cada vivienda en
el intericor de la parcela, el paso estaria dimensionado
en funcién de la poblacién a que sirva, siendo su
ancho minimo cien {100) centimetros. Su trazado tendri
una forma gue permita el pasc de un rectangulo
horizontal de setenta {70) centimetros por doscientos
{200) centimetros. A 1lo largo de tcocdo el recorrido
habrid una iluminacién minima de cuarenta (40) lux, al
menos durante el tiempo necesario para realizar el
trayecto.

2. En edificios de vivienda colectiva el portal tendra
unas dimensiones mini i 50
metros por dos con c¢in J@ﬁ@yDPﬁﬁga?Wﬁét%thhhFﬁmhmna.

3. Los desniveles se sa 52?2?”%@3?3%@%’ra%pasi}deijékt
por ciente (8%) de

egscaleras que tendréan
centimetros cuando por
{10) wviviendas; cuando

hasta un maximo de trkigfd [30), Su—ancho seri 4
menos8 cineto diez (110) centimetros; y cuanao $-
acceda a mids de treinta (30) viviendas se dispondr &e”
dos (2) escaleras con anchura minima de cien (18Q)
centimetros o una sola de ancho ciento treinta (1§&iﬁ.f'tﬂw
centimetros. En ningin caso las escaleras tendréﬁﬁgiﬁjgl
tramos mayores de diecisiete (17) peldafios, que
tendran una huella de anchura comc minimo doscientos
setenta (270) milimetros y una tabica de altura no
guperior a ciento ochenta y cinco (185) milimetros.

PHar@iNentes) adanimag 3, gEctian
nﬁ@mghgmmﬁgdggwpenos cien (10

4. En los edificios de viviendas en los que fuese
obligado disponer de ascensores, se instalari uno por
cada treinta (30) viviendas o fraccién superior a
quince (15).

5. En promociocnes de mads de treinta (30) viviendas los
accesos desde el egpacio  piblico exterior se
dispondran de modo que se pueda llegar, al menos, al
diez por ciento (10%) de las viviendas, gin necesidad
de salvar desniveles mediante escaleras.

IX.2.7. Dimensiones de los huecos de paso.

1. Toda vivienda dispondra de una puerta de acceso
de dimensiones minimas de doscientos un (201)
centimetros de altura y ochocientos veinticinco (825)
milimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de
acceso a las piezas de la vivienda seran de doscientos
un  {201) centimetros de altura, de seiscientos
veinticinco (625) milimetros de anchura para los
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cuartos de aseo y setecientos veinticince (725)
milimetros para el resto de las pie=zas.

IX.2.8. Condicicnes de iluminacidn y ventilacidn.

1. Todas las piezas habitables dispondrin de ventanas
con superficie acristalada mayor o igual a un octavo
{1/8) de la superficie itil de la pieza. BEsta
condicidén no es aplicable a los cuartos de aseo.

2. Todas .las piezas habitables destinadas a estancia y

"7 descanso de personas dispondréan de los medios

necesarios qué ‘permitan su oscurecimiento temporal

frente a la luz exterior, bien mediante sistemas fijos

‘6 previendo la instalacién de dichos sistemas por el
usuario.

3. cada una de las piezas habitables dispondrid de una
suyperficie practicable con una dimensidén de, al menos,
un doceavo (1/12) de la superficie Gitil de la pieza.
En los cuartos de asec gue no ventilen por fachada o
patio se instalarid conducto independiente o colectivo
homologado de ventilacidn forzada estatica o)
dinamica.

4. Lag cocinas dispondran de conductos de eliminacidn de
humos y gases directamente al exterior.

IX.2.9. Dotacidn de agua.

Toda vivienda tendrad una dotacidén minima de 300
litros/habitante y dia. Se asegurari ademas en cocinas y
cuartos de aseo un caudal por grifo de agua fria de cero
con quince (0,15) litros/segundo y ceroc con diez (0,10}
litros/sequndo por grifo de agua caliente.

IX.2.10. Dotacidn de aparcamientos.

En todo edificio de viviendas de nueva planta se
dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados edificades y, en todo
caso, una por cada vivienda o por cada apartamento. No
obstante, se consideran exentos de la reserva de
aparcamiento agquellos edificios de vivienda colectiva que
contando con un namero de viviendas inferior a cinco (5)
estén situados en solares que no siendo resultantes del
fraccionamiento de otros existentes en la fecha de
entrada en vigor de la presente normativa, cumplan ademéas
alguna de las condiciones siguientes:

a) tener un fondo inferior a diez (10) metros.
b) tener una superficie igual o inferior a doscientos
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cincuenta (250) metros cuadrados.

c) tener una fachada inferior o igual a ocho (8) metros.

SECCION 22, CONDICIONES DE LA RESIDENCIA COMUNITARIA.
IX.2.11. Condiciones de aplicacién.

Las condiciones de aplicacidn a los edificios o locales
destinados a residencia comyni ] e
para las viviendas cuando s qzﬁgir fggéc”%ﬁkﬁﬂmmédmeham%d,
los quinientos (500) metros puedsadadnisfhng YO Cago™ -
de aplicacidén las correspopdientes a log elifibiog- kﬁ)
locales destinados al usoc de ﬁgng@." Botatin -
Oficial da Cantotrig go fita "

£t sf’f”ef(uiof

La dotacidn minima de aparc Igaiag_gﬁfﬁ‘aE“ na pfaza por
cada cuatro (4) habitacio ;s__,_mhalwb deiir%ideméiwg\ de
caridcter religioso, de estimd 5. Q JuvéHil, para'las

que no se estalece dotacidn minima. ——
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CAPITULO 3.

SECCION 1a.

Us0o PRODUCTIVO.

USO INDUSTRIAL

IX.3.1. Definicidn y clases.

1.

Es uso industrial el gue tiene por finalidad llevar a
cabo las operaciones de elaboracién, transformacidn,
reparacidén, almacenaje u distribucidén de productos
segln las precisiocnes que se expresan a continuacidn.

a)

Produccidn industrial, que comprende agquellas
actividades cuyo objeto principal es la obtencidn o
transformacidn de productos por procesos
industriales, e incluye funciones técnicas

econdmica y espacialmente ligadas a la funcidn
principal, tales como la reparacién, guarda o

- depdsito de medios de produccidn y materias primas,

asi como el almacenaje de productos acabados para

- su “ssuministre a mayeristas, instaladores,
:fabricantes, etc, pero sin venta directa al
publico. Corresponden a este apartado las
- actividides incluidas en los epigrafes uno (1) al
- cuatro, | (4) de la Clasificacién Nacional de
Actividades  Econémicas (CNAE), el epigrafe

b)

<)

novecientos sesenta vy uno (961}, el epigrafe
ochocientos cuarenta y cuatre (844) y las gque
cumplieren funciones similares.

Almacenaje y comercio mayorista, gque comprende

agquellas actividades independientes cuyo objeto
principal es el depdsito, guarda o almacenaje de
bienes vy productos, asi como las funciones de
almacenaje y distribucién de mercancias propias del
comercio mayorista. Asimismo se incluyen aqui otras
funciones de depdsito, guarda o almacenaje ligadas
a actividades principales de industria, comercio
minorista, transporte u otros servicios de uso
productiveo, que requieren espacio adecuado separado
de las funciones basicas de produccidén, oficina o
degpacho al pablico. Corresponden a este apartado
las actividades incluidas en los epigrafes
cincuenta (50), sesenta y uno (61l) sesenta vy dos
{62) de la CNAE, y todas aquellas a que se refiere
la defincidén, cuya actividad principal corresponda
a los epigrafes sesenta y tres (63) sesenta vy
cuatro (64), sesenta vy seis (66), setenta vy uno
(71), setenta y dos (72}, setenta y cuatro (74)
setenta y cinco (75), setenta y seis (76), ochenta
y c¢inco (85) y noventa y dos (92) y las que
cumplieren funciones similares.

Reparacidn y tratamiento de productos de
consumo doméstico, que comprenden aguellas
actividades cuya funcidn principal es reparar o
tratar objetos de consumo doméstico con objeto de
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restaurarlos o modificarlos, pero sin gque pierdan

su naturaleza inicial. Estos servicios pueden
llevar incluida su venta directa al piblico o
hacerse mediante intermediarios. Corresponden a

este apartado las actividades integras incluidas en
el epigrafe sesenta y siete (67) de la CNAE, y las
funciones a gque refiere la definicidn, en
actividades incluidas en el epigrafe novecientos
gsetenta y uno (971) vy las que cumplieren funciones
similares.

d) Produccién artesanal vy oficios artisticos, que
comprende actividades cuya funcidn principal es la
cbtencidén o transformacidn de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos
no seriados o en pequefias series, gue pueden ser

vendidos directam (=3 %ﬁ P & 1CO . O
, .9 g Tuibog i g1 72 Raganelt Erormg g
intermediarios. orrespon este apar Lo

funciones o actividafes ﬁ@gﬁp@ﬂgﬁ aqélgjdefln L

incluidas en los |epigrafes nove ‘sesd
seis (966) y novec| bl lScttath PP un® Se9myis, vy 1hs
que asimismo lo | stxahdgfontabnm dohichs de zr escala |

; }
produccidén y form d pizrg =] nelygld en 1lps
y gugﬁ! - %h@ e la dgga v lFs

epigrafes tres (3
que cumplieren fun

2. A2 los efectos de su pomenorizacidén en el espa_;- oE
el establecimiento de condiciones part;culanéé Saw~
digtinguen  tres {3) categorias vy cuat:b k%
situaciones, atendiendo respectivamente.

:|
.

a) Las molestias, efectos nocivos, déﬁos ¥
alteraciones que pueden producir sobre las personas -
y el medio ambiente. i

b) El entorno en que estén situadas.

IX.3.2. Categorias.

Para la clasificacidén de actividades segin los conceptos
de "molestas”", "insalubres", "nocivas" o "peligrosas” se
estarid a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de
Noviembre gque serd de aplicacidén simultidnea con las
presentes Normas, sin perjuicio de la aplicacidn de las
adaptaciones e interpretaciones que produzca el
desarrolleo legislativo en la materia de acuerdo con el
cambio tecnoldgico.

A los efectos de la aplicacidén de las determinaciones
particulares contenidas en las presentes Normas, la
determinacién de las categorias de actividades se
establece de acuerdo con los criterios siguientes:

CATEGORIA I: Actividad compatible con la vivienda en
zonas de fuerte predominio residencial. Comprende los
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IX.3.3.

-
o

talleres o pequefas industrias y almacenes gue por sus
caracteristicas no molesten al vecindario por
desprendimientos de gases u clores o den lugar a ruidos y
vibraciones.

CATEGORIA II: Comprende agquellas actividades molestas,
insalubres y nocivas no admitidas en zonas de predominio
residencial pero gue pueden admitirse contiguas a otros
usos no residenciales o a usos residenciales en
determinadas condiciones.

CATEGORIA III: <Comprende las actividades c¢lasificadas
como peligrosas que cen medidas particulares de
acondicionamiento pueden autorizarse en zonas
industriales o aisladas de cualquier asentamiento
residencial o industrial.

Situaciones.

En funcién de las posibles ubicaciones en relacidn con su

entorno los, usos, industriales se clasifican en:

SITUACION A: En planta baja o semisdtano de edificios con
viviendqs u otros usos no industriales y siempre que el
acceso se resuelva de forma independiente y que no cause
molestias a'los ‘vecinos.

SITUACION B: En naves o edificios calificados como
industriales o© almacenes en zonas residenciales, con
fachada a la calle y siempre que el acceso se resuelva de
forma que no cause molestias a los vecinos.

SITUACION C: En edificios situadeos en zonas industriales,
aislados o adosados a otras actividades industriales o de
almacenaje.

IX.3.4. condiciones de compatibilidad.

1. Se consideraran compatibles con otros usos no
industriales aguellas actividades gque cumplan las
condiciones que se sefialan en estas Normas en lo que
se refiere al control y nivel de impactos ambientales,
seglin las diferentes posibilidades de situacidén en los
edificios y de ubicacién en las zonas en relacidén al
resto de actividades ne incluidas en el uso
industrial. Su cumplimiento se comprobard en los
siguientes lugares de cbservacidn:

a) En el punto o puntos en los gque dichos efectos sean
mas aparentes para la comprobacidn de gases
nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra
forma de contaminacidn, deslumbramientoes,
perturbaciones eléctricas o radiactivas. En el
punto o puntos en donde se puede originar, en el
caso de peligro de incendic y explosidn.
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b) En el perimetro del 1local o de la parcela si la
actividad es Gnica en edificio aisladec, para la
comprobacién de ruidos, vibraciones, o©lores o
similares.

Para gque una actividad industrial pueda ser compatible
en la misma parcela con usos residenciales cumplird
como minimo las siguientes condiciones:

a) No se realizarin operaciones que precisen la fusidn
de metales o procesos electroliticos que puedan
desprender gases, vapores, humos, polvo o vahos
salvo que éstos sean recogidos vy expulsados al

exterior por chimeneas de caracteristicas
reglamentarias tras la eliminacidén de su posible
toxicidad.

b) No se utilizaran disolventes inflamables para la
limpieza de la maguinaris ra cualguier otra
operacién; asimifmBROBMIG Wk ewmisas 1oBrdiNAS BRG] A0
exentas de mategias volitileg—inflamakles _,¢¥/0
téxicas o molesta _(unfubriu,enSesidnfe(th vl i »3!‘

p tgt

¢) En todo local en %}Licﬁ';mi;c[;gmgné srgiigen.g‘ss'ca‘mﬁ"‘é
{como recortes de —-plastijco o ¥
de madera) se ipptafarfin Eistgmps
humos y rociadorep'-automiticos. — ' A

d) No se permitir&n los aparates de produéﬁtog déng
acetileno empleados en las 1nstalaC1oH¢ﬂ-z~de
soldadura oxiacetilénica, asi comec tampodo
gasolineras.

e) La instalacidén de maquinaria serd tal gque ni en
los locales de trabajo ni en ningan otro se
originen vibraciones que se transmitan al
exterior.

f) La insonorizacién de los locales de trabajo sera
tal que fuera de ellos y en €1 lugar mas afectado
por el ruido originado por la actividad, el nivel
de ruido de fondo no se incremente en m&s de 3
db(a) equivalente a la duplicacidbn del nivel de
ruido.

En zonas de uso caracteristico distinto al
industrial, cualquier nueve edificio destinadc a uso
industrial dispondri de muros de separacidn con los
predios colindantes de uso no industrial, a partir de
los cimientos, dejando un espacio libre medio de
quince (15) centimetros c¢on un minimo de c¢inco (5)
centimetros, no teniendoc contacteo con los edificios
vecinos, excepto en las fachadas donde se dispondra el
aislamiento por juntas de dilatacién, y cubierto para
evitar la introduccidn de materiales y agua de lluvia
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en el espacio intermedic. La construccidn y
conservacidén de las dJuntas de dilatacidn y 1la
proteccidn superior correran a cargo del propietario
del edificio industrial. Estos edificios cumpliran
ademds las siguientes condiciones:

ay El acceso se proyectard de forma que no cause
molestias a los vecinos.

b) Deberdn ubicarse en calles de anchura no inferior
a 8 metros y con acceso de camiones y furgecnetas
sin necesidad de realizar manicbhras en la via
publica.

IX.3.5. Limitaciones por fuego y explosién.

1.

T T

e

Todas las actividades en 1las gque se manipulen
materiales inflamables ¢ explosivos se instalardn con
log sistemas de seguridad adecuados que eviten la
,quibilidad de fuege o explosién, asi como con los
sigtemas de equipamiento y utillaje necesarios para

- combatirlo en casos fortuites. Bajo ninglin concepto
. podrdn quemarse materiales o desperdicics al aire

“libre.”

aalo e

¢+ 2.7 En ninggn caso se autoriza el almacenaje al por mayor

IX.3.6.

1.

IX.3.7. L

1.

de productos,rinflamables y expleosivos en locales que
formen parte (o} sean contiguos a edificics
residenciales. Estas actividades se instalaran siempre
en edificios dentro de zonas industriales.

Todos los edificios y locales que alberguen uscs
industriales cumpliran la Norma Basica de la
Edificacidén C.PI-82.

Limjtaciones por emisidn de radiactividad vy

perturbaciones eléctricas.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad
o perturbaciones eléctricas deberén cumplir las
disposiciones especiales de los organismos competentes
en la materia.

No se permitird ninguna actividad gque emita
radiaciones peligrosas, asi comoc ninguna que produzca
perturbaciones eléctricas que afecten al

funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria
diferentes de los que originen dicha perturbacién.
imitaciones por ruido.

El ruido se medirid en decibelios ponderados de 1la
escala A (db A) segtn la Norma UNE 21/314/75 vy su
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determinacidn se efectuara en los lugares de
obgervacidn sefalados en el articuleo IX.3.4. apartado
1, o en el domicilio del vecino més afectadc por
melestias de la actividad, en condiciones de paro y
totalmente funcionando, de dia y de noche, para
comprobar el cumplimiento de los limites gque se
establecen en el articule IX.3.13. para cada
categoria Y situacidn de las actividades
indistriales.

2. El nivel soncoro interior sélo se wutilizara como
indicador del grade de molestia por ruido en un
edificio cuando se suponga que el ruido se transmite
desde el local emisor por la estructura y no por via
aérea a través de balcones o ventanas, en cuyo casoc el
criterio a aplicar serd el de nivel sonorc exterior.

3. Como orientacidén de los niveles de ruido se incluye el
cuadro siguiente en el que figura entre paréntesis la
distancia de la fuente
realizado la medicidn.

LSO L0
AQEDBAEEO porlg Coins ia Ragiong 13 U vivang de

SN LA,

J FoL L "J
e
IX.3.8. Limitaciones por vibracionpBUBLICADD en et Baisrin L Secrateris,
Oficiol de Camtatirig o £.v4q

{fentc de cUalgUier & ina o !
tnngééu Jﬁ??éﬁ s vi“iﬁ%iones »

Contabria, en Sesida fschy

=

1. Se prohibe el funcion
actividad que produzca
superiores a los umbral

3

o . o -
cifn de vibracién. .

2. Se entenderid por umbral de percepcién de vibracién/el -
minimo movimiento del suelo, paredes ¢ estructdg ::
capaz de originar en la perscna normal concienci idé%
vibracidén por métodos directos, tales como sensacioRe
tactiles o visuales de pequefios objetos en movimient
{(platos, lamparas, cristales).

3. Para su correcidn se dispondran bancadas
independientes de la estructura del edificio y del
ruido del local para todos aquellos elementos
criginaderes de la vibracidén, asi como dispositivos
antivibradores.

4. La vibracidn se medird en Pals seglin la siguiente
f&rmula:

2 .3
v = 10 log 3.200 A N
pals

siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia
en hertzios. No sgse superaridn los valores gue se
reflejan en el cuadro del articulo IX.3.13. para cada
categoria Y situacidn de las actividades
industriales.
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IX.3.9. Limitaciones por deslumbramientos.

1.

En los limites de 1la linea del solar o parcela,
perteneciente a viviendas inmediatas, no podrid ser
visible ningin deslumbramiento directo o reflejado,
debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a
procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales
como combustidn, soldadura u otros.

En escaparates sitos en calles de trafico rodado no
podran colocarse cristales oblicuos al eje de la calle
que puedan producir reflejos en los faros de los
vehiculos, que deslumbren o desorienten a los
conductores.

IX.3.10. Limitaciones por contaminacidén atmosférica y oclores.

1,.

Las actividades clasificadas come "insalubres", en
atencién a la produccidn de humos, polvo, nieblas,

:vapores o:rgases de esta naturaleza, deberidn estar

dotadas de las adecuadas vy eficaces instalaciones de
precipitacién de. polvo por procedimiento eléctrico o
higrosecdpico. - :

"En niﬁgﬁn caso se superarin las concentraciones
maximas -admisibles gque determina la Ley de Proteccidn
del Ambiente Atmosférico de 22 de Diciembre de 1972, y
las O.M. subsiquientes dictadas en desarrcllo de la
Ley (Decretoc 833/1475 y O.M. de 10 de Agesto vy 18 de
Octubre de 1976).

No se permitird ninguna emisidén de gases, ni 1la
manipulacidn de materias «que produzcan olores en
cantidades tales gue puedan ser facilmente detectables
sin necesidad de instrumentos (p. ej. estabulacidén de
ganado) en los lugares seflalados en el articulo
IX.3.4. apartado 1.

No se permitird ningln tipo de emisidén de cenizas,
pelvo, humos, vapores, gases, ni otras formas de
contaminacién del aire, del agua o del suelo, que
puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal
vy vegetal, a otras clases de propiedad o gque causen
suciedad.

IX.3.11l. Limitaciones por vertidos y saneamiento.

1.

Las aguas residuales procedentes de actividades
industriales se decantaran vy depurardn en primera
instancia por la propia industria antes de verterla a
la red general de saneamiento. Las instalaciones que
ne produzcan aguas residuales contaminadas podran
verter directamente con sifén hidrdulico interpuesto.
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2.

Las

aguas residuales procedentes de actividades

industriales con vertido a la red general de
saneamiento no podrin contener:

a)

b)

<)

d)

e)

£)

g)

h)

Materias solidas o viscosas en cantidades o
dimensiones que, por ellas mismas o por interaccidn
con otras, produzcan obstrucciones o dificulten los
trabajos de su conservacién y de su mantenimiento
tales como cenizas, huesos, serrin, algquitréan,
plésticos, pinturas, vidrios, etc.

Disolventes o ligquidos organicos inmiscibles en
agua, combustibleg o inflamables, como gasolina,
nafta, petrdéleo, fuel-oil, "white spirit", benceno,
tolueno, =xilenoc, tricloretilenc, percloretileno,
etc.

Aceites y grasas

. iﬁ%?s‘&ﬁﬁ Bor TR PRRES SR ko de 1 ©
cien (100) mgrs/l

tro.

Contobrin, en Sesidn &'hn ]

idas potenc1almen£ew_palgég_ :
PUBLRE L8 Bt or o dusrethivdrurps,
sk (atdyic de focho %

.Lesg Ecmlinudt{ib es

Sustancias s6
carbure calcico,
percloratos, perd

Gases o va amables,
explogivos o té& ored de
explosidn.

Materias que por razén de su naturaleza, propiedad:
u cantidad ,ya sea por ellas mismas o poxi.
» - » I} (] ] I3
interaccién con otras, originen o puedan originar:‘:

1. Algin tipo de molestia piblica.

2. La formacidn de mezclas inflamables o explosivas
con el aire.

3. La creacidn de atmésferas molestas,
insalubres, téxicas o peligrosas gque impidan o
dificulten el trabajo del personal encargado de

la inspeccidn, limpieza, mantenimiento o
funcionamiento de las Instalaciones Piblicas de
Saneamiento.

Materias gque, por ellas sclas o como consecuencia
de procesos o reacclones que tengan lugar dentro de
la red, tengan o adguieran alguna propiedad
corrosiva capaz de dafnar o deteriorar los
materiales de las instalaciones municipales de
saneamiento, o perjudicar al personal encargado de
la limpieza o consgervacidn.

Residuos industriales ¢ comerciales que, por sus

concentraciones ) caracteristicas téxicas o
peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o
control periddico de sus efectos nocivoes
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potenciales.

Queda prohibido descargar directa o indirectamente a
las Instalaciones Municipales de Saneamiento vertidos
con las caracteristicas o con concentracién de
contaminantes igual o superior en tode momento a las
expresadas en la siguiente relacidn, que serd revisada
periédicamente y que en ningin casc se considera
exhaustiva ni excluyente:

- Temperatura en 2 C.....v.v.n... e 40

~ BAYSANiCO. . verertsssnccnsrnstavenassrassenenans 1
- Cadmio total......... st et eana Gt e 0,5

- Cromo total....... cesseraean treee e |

= Cromo hexXavalente....eeieerersacsanseassns 1

- Cébfé total..... tessassannanas .

- Ciénurogmtotales.......................... 10
_ cidnuros l.j'.b-r.ie.... ......................... 2

R
- Estafo total......... tesnseanea Ceeersaaas .. 4
- Mercurio total....iceereisereccanrsasanae. 0,02
- Niguel total......... Creeeaee e . B
- PlOoMO LOtaAl.ssvsriieerorsnsessacsnosnsssananns 2
- Fencles.....cevecn. ceresssenana taeeoree .. 5
— Selenio.... it ans et sreesaaaa B |
- SulfatosS....citiiiinertanertsncsnnasanssss 500
- Sulfitos.....ocvunnn st esensarrevnananans 20
~ Sulfuros totaleS.....cecee0.. feree e seee 5

- Sulfuros libres......c.ovanvevunccssessss 0,5

{Las concentraciones de los contaminantes se
expresan en mg/l.)

No se admitird la acumulacidén de desechos industriales
en espacios pablicos, salvo en los recipientes

autorizados para la recogida de basuras.
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IX.3.12. Limitaciones por potencia eléctrica.

1. Se establecen los limites maximos de densidad de
potencia y potencia electromecanica por categorias vy
situaciones que se reflejan en el articule siguiente.

2. La potencia electromecdnica estid determinada por la
suma de las potencias de los motores gue accionan las
maéquinas expresadas en Kilovatios (Kw). No se evaluara
como potencia la de las magquinas portatiles con
motores de potencia no superior a 250 W cuando el
nimero de éstas no exceda de cuatro, ni la de aparatos
elevadores de cualquier tipc, de instalacicnes de aire
acondicionado, calefaccidn y otros para el
acondicionamiento del local y para manutencidn.

3. Ccuando en un mismo edificio, por su caridcter de naves
nido, coexistén diversos gmé&ﬂgﬁgﬂu?gwggq&%%ggﬁ&ﬁ$aﬁﬁu'
ni en conjunto se sobrepasardn -los——-limites
correspondientes al uso démdﬂﬁﬂﬁiimsmuiue1QOrgfppoqp}

segin la clasificacién delﬁﬁﬁifﬂﬁ?fmaﬁ&un I —

Oficiol da Contobria de Fochy

IX.3.13. Limites por categorias y

Se establecen las limitacio i
el cuadro adjunto, atendiende a la categeoria d§ las:
industrias y a su situacién relativa en la trama urbaia.

¥

POTENCIA NIVEL SONORG MAXIMO i e
EN db(A)
EXTERIOR INTERTOR
CATEGORIA | SITUACION | DENSIDAD TOTAL VIBRACION
(Kw/m2) (KW) DIA | NOCHE | DIA | NOCHE| (pals)
A 0.075 15 55 30 30 5
1 B 0.100 30 60 30 40 30
¢ Ilimitada | [limitada| 75 70 50 50 25
—_—— e — — — L INCOMPATIBLE —] = oo |— mm g — — —
I B 0.100 30 60 30 40 30 5
c Ilimitada | Ilimitada| 75 70 50 50 25
— —— = = e = [NCOMPATIBLE 4= — 4~ — = — — —
111 8 — =~ — A — — L [NCOMPATIBLE— — 4 — —+ — — —
¢t Ilimitada | Ilimitada 75 70 50 50 25 |

Se considera noche el periodo comprendido entre las 22 y las @ horas.
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IX.3.14. Dimensiones de los locales.

1. A les efectos de la aplicacidn de las determinaciones
que hagan referencia a la superficie de produccidn o
almacenaje, esta dimensidén se entenderi como la suma
de la superficie Gtil de todos los locales destinados
a la actividad productiva o de almacén, asi como
aquellos vinculados ~de forma directa a dichas
actividades; quedaran excluidas expresamente las
superficies destinadas a oficinas, exposicién de
productos, venta y aparcamiento de los vehiculos gque
no estén destinades al transporte de los productos.

2. Los locales de produccién o almacenaje en gue se
dispongan puestos de trabajc tendrdn, al menos, un
volumen de doce (12) metros cibicos por trabajador.

IX.3.15. Servicios de aseo.

Tendran aseoc independiente para los dos sexos, gue
contardn con un retrete, un lavabo y una ducha por cada
veinte (20) trbajadores o fraccién superior a diez (10) y
por “Hada mil thbO) metros cuadrados de superficie de
producdién‘q almacenaje o fraccidn superior a quinientocs
{500y metros cuadrados.

IX.3.16. Circulacidi” interiokt.

1. Las escaleras tendrin una anchura no menor que cien
(100) centimetros cuandc den acceso a un local con
capacidad hasta cincuenta (50) puestos de trabajo; de
ciento diez (110) centimetros cuando su capacidad sea
hasta ciento cincuenta (150) puestos de trabajo; y de
ciento treinta (130) centimetros cuando su capacidad
sea mas de ciento cincuenta (150) puestos de trabajo.

2. Ningin paso horizontal o en rampa tendrid una anchura
menor de cien (100) centimetros.

IX.3.17. Ordenacién de la carga y la descarga.

1. Cuando la superficie de produccidén o almacenaje supere
los doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, la
instalacién dispondra de una zona exclusiva para la
carga y descarga de los productos en el interior de la
parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafo
suficiente para estacionar un camién, con unas bandas
perimetrales de un (1) metro,

2. Para superficies superiores a quinientos (500)
metros cuadrados deberd duplicarse dicho espacioc ¥y
afiadirse una unidad mids por cada mil (1.000) metros
cuadrados mas de superficie de produccién o
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almacenaje.

3. En dreas de uso caracteristico residencial, entre
las veintidos (22) horas y las ocho (8) horas sdlo se
permitird la carga y descarga de furgonetas con
capacidad maxima de tres mil quinientos (3.500)
Kilogramos y siempre dentro del local cerrado.

IX.3.18. Dotacidn de aparcamientos.

1. Existird wuna plaza de aparcamiento para vehiculos
automéviles por cada cien (100) metros cuadrados
construidos, a excepcién de los talleres de reparacidn
de automdviles gque dispondrdn de una plaza de
aparcamientc por cada cuarenta (40) metros cuadrados
de superficie Gtil de taller.

2. Se consideran exentos de esta dotacién los talleres
{salvo los de reparacién de automdviles) de superficie
inferior a 150 metros cuadrados.

3. Si hubiere ademids enf#lRUBAISIO | EGEE TPy @IAELREFy

despachos o dependenci administrati 7

la dotacién anterior 1 &ﬁ@hgdfﬁﬂgﬁﬁﬂﬁg ﬁb%'ah33ﬁ“QQ°r
PUBLICADO en el Baletin  E1 Se :

4. Los aparcamientos eF&gid odran diééggé?'°bajq

os
e X
rasante, en planta baj _gfégfﬂﬂbgkgfﬁi deftro de{

parcela. !

] 9-4.T-9¢

SECCION 2&., USO COMERCIAL
IX.3.19. Definicién y clases.

1. Uso comercial es aquel que tienen por finalidéd@:i}i
la prestacién de servicios al piblico, destinados a
suministrar mercancias mediante ventas al por menor,
ventas de comidas, bebidas para consumo en el local, o
a prestar servicios a particulares. Se entiende gque
comprende el comercic al por menor del epigrafe
sesenta y cuatro (64) de la CNAE, los restaurantes,
bares, cafeterias incluidos en el epigrafe sesenta y
cinco (65), a excepcidn del apartado seiscientos
cincuenta y dos (652}, y los servicios personales del
epigrafe noventa y siete (97) y cuantas actividades
cumplieren funciones similares.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y
el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen cuatroc categorias:

CATEGORIA I: Comprende los tipos de tienda tradicional
vy autoservicio de comercio alimentario con superficie
de venta inferior a los ciento cincuenta {(150) metros
cuadrados, y bares, restaurantes vy resto de comercios
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con superficie de venta nc mayor de doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados.

Podran tener almacén anexo con superficie no mayor del
cincuenta (50) por ciento de la correspondiente a
ventas.

CATEGORIA II: Comprenﬁe los tipos de superservicio o
pequefic supermercadoc de comercio alimentario con
superficie de wventa inferior a los cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados y, resto de comercios
con superficie de venta no mayor de setecientos
cincuenta (750) metros cuadrados.

Podran tener almacén anexo de superficie no mayor del
cincuenta (50) por ciento de la correspondiente a
ventas vy, en cualquier caso, con un méximo de
doscientos (200) metros cuadrados.

CATEGORIA III: Comprende las agrupaciones comerciales,
sin limitacién de superficie, de varias firmas
comerciales en un mismo espacio, con acceso e
instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y
complejos comerciales.

CATEGORIA 1IV: Comprende las grandes superficies

-.comerciales de una sola firma comercial que alcanzan

dimensiones superiores a los cuatrocientos cincuenta
(450) metros cuadrados de superficie de venta en el

..comergic alimentarioc vy setecientos c¢incuenta (750)

metros. cuadrados en los no alimentarios.

No ‘se-permitird la implantacién de grandes superficies
de alimentacidén salvo en las zonas y condiciones de
tamafioc que el Plan establezca expresamente.

A los efectos del establecimiento de categorias se
entenderd por comercic alimentarie cuando se trafica
con mercancias alimentarias en un proporcién de, al
menos, un treinta y cinco (35) por ciento de su
superficie de venta, o supere los mil (1.000) metros
cuadrados en la categoria IV.

IX.3.20. Condiciones de compatibilidad con el uso residencial.

1.

El Ayuntamiento podrid exigir a los locales que tengan
una superficie mayor de cuatrocientos cincuenta (450)
metros cuadrados un proyecto de regulacidn del trafico
generado en horas punta, justificando las medidas
necesgarias para evitar congestiones.

En el caso de gqgue en el edificio existan usos
residenciales se deberda resoclver el accesc sin gque
cause molestias a los vecinos pudiendo exigir el
Ayuntamiento, en funcidn del transito que pueda
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generarse, su resolucidn de forma independiente.

3. El uso de <comercio no podrid causar un nivel de
molestias superior al establecido para el uso
productivo compatible con usos residenciales.

4. Siempre que la instalacidén de una galeria comercial
proponga la apertura de accesos Yy espacios peatonales
interiores a una manzana Sse requerird, para que pueda
ser aceptada por el Ayuntamiento, la presentacidén de
un estudio sobre la conveniencia de circulacicnes
interiores, las condiciones de limpieza e higiene de
los espacios de uso comin y las medidas a adoptar para
el mantenimientc del orden pablico.

5. Todos los edificios y locales que alberguen usos de
comercio cumplirdn la Norma Basica de 1la Edificacidn
C.P.I.-82.

IX.3.21. Dimensiones.

1. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones
gque hacen referencia a la superficie de venta se
entenderad que ésta excluye las destinadas a oficinas,
almacenaje no visitable poy DE
y descarga y aparcamiento de ve

Cantabria, en SasiGn fechg

2. En ningin caso la superfjcie de venta sira’tmehgr dé)

seis (6) metros cuadrados Pﬂglmrﬁl dekriwr JA QQHMU
tener comunicacién directa Ob‘ohdmngupg, N{;,yz.enda a51%p

que se trate de wuna edgflqaﬁl v v;enda
unifamiliar, =4 iwﬁ

IX.3.22. Circulacidn interior.

lcﬁ § (ﬂm 591 Ragiong! 1, Urbomiemn gy

1. En los locales comerciales de las categorias I y II
definidas en el articulo IX.3.19., apartade 2, todqg
los recorridos accesibles al pdblico tendréan ung.-ft
anchura minima de un (1) metro; los desniveles se&-
salvardn, con una anchura igual que el restoc de los
recorridos, mediante rampas © escaleras.

2. En los locales de las categeorias III y IV, los
recorridos tendran una anchura minima de ciento
cuarenta (140) centimetros; los desniveles se salvaran
mediante rampas o escaleras con una anchura igual gque
el resto de los recorrideos.

IX.3.23. Escaleras,
El namerc de escaleras entre cada dos pisos serd de una
por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie

de venta en el piso inmediatamente superior, o fraccidn

- 227 -



mayocr gue doscientos cincuenta (250) metros cuadrados ,
que ge localizardan en los lugares gque provoguen menores
recorridos.

IX.3.24. Asecs.

l. Los 1locales dispondrin de los siguientes servicios

sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados un
retrete ¥y un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadradeos mas o fraccidn superior a cien (100) se

aumentara un retrete vy un lavabo separindose, en este
caso, para cada unc de los sexos. Los locales gue se
destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran
de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualguiera que sea su superficie, separados para cada
sexo.

2. En ningdn caso podrdn comunicar directamente con el
reste del local para lo cual deberd instalarse un
vestibulc o espacic intermedio.

3. En ' leos edificios donde se instalen varias firmas
pedran agruparse los aseog, wmanteniende el nlmero y
condicjones: -.¢on: referencia a la superficie total
incluidos 168 espacios comunes de uso piblico desde

.‘'los que tendridn acceso.

IX.3.25., Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo en plantas baja y
piso serd de doscienteos cincuenta (250) centimetros como
minimo. En las plantas que tengan su piso por debajo del
nivel del suelo la altura libre minima serid de doscientos
setenta (270) centimetros.

IX.3.26,., Iluminacidn y ventilacidn.

La iluminacién de los locales deberid ser natural,
pudiendo ser completada por iluminacidén artificial. La
ventilacifén podrd ser natural o artificial exigiéndose la
presentacidn de los proyvectos detallados de las
instalacicones de acondicionamiento de aire para su
aprobacidn por el Ayuntamiento, quedando egtas
instalaciones sometidas a revisidn antes de la apertura
del local y en cualguier momento posterior,

En cualquier caso se debe asegurar una renovacidn de aire
de cuatre (4) voliimenes por hora.

IX.3.27. Dotacidn de aparcamientos.
1. Se dispondrid una plaza de aparcamientoc por cada cien
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(100) metros cuadrados de superficie comercial en las
categorias I, II y III definidas en el articulo
I¥X.3.19. apartado 2.

2. Para los comercios de la categoria IV se dispeondrid una
plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50} metros
cuadrados de superficie comercial no alimentaria y una
por cada veinticinco -(25) metros cuadrados que se
destine a comercic alimentario.

3. No obstante se consideran excluidos de la reserva de
aparcamiento aquellos edificics no unifamiliares
situades en solares gque cumplan alguna de las
condiciones siguientes:

a) Tener un fondo inferior a diez metros.

b) Tener una superficie igual o inferior a
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
APR derf (e
¢) Tener una fachada] in erl =Y Wﬂ@a&ﬂmniﬁﬁuﬂﬁ%m.m

—_—

metros. Cantabrie, en Sasigy fachg 1 7

PLBUEEUUeneFBMﬂm
deubﬂﬁmf;u ds fer'!a

Jenté éieince os ¢
—Eﬁﬁhh?ﬁijg“‘tnr

IX.3.28. Ordenacidn de la carga

Cuando la superficie de
cincuenta (450) metro
alimentarios o los setecientos cincuenta 3
cuadrados en los comercios no alimentarios, se disp héﬂﬁ
dentro del local, de una diarsena con una
minima de trescientos cuarenta (340) centimetros
aumentard en una unidad por cada mil (1.000)
cuadrados o fraccidén superior a quinientos (500);
dirsenas tendrdn wunas dimensicnes minimas de siete (7)
metros de longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas de
tal forma que permitan las operaciones de carga Yy
descarga en cada una de ellas simultaneamente sin
entorpecer el accesc de vehiculos.

IX.3.29. Pasajes comerciales.

Las agrupaciones comerciales podran establecerse en
planta baja formande un pasaje, que tendri acceso para el
pablico por ambos extremos con una anchura superior a
cuatro (4) metros.

SECCICN 32. USO OFICINAS.

IX.3.30. Definicién.
Se considera uso oficinas aquel servicic gque corresponde
a actividades que se dirigen como funcién principal a

prestar servicios administrativos, técnicos, financieros,
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de informacidén u otros. Se incluye en esta categoria
actividades puras de oficinas, asi como funcicones de esta

naturaleza asociadas a otras actividades

principales no

de oficina (industria, construccidén ¢ servicios) que

consumen espacioc propio e independiente.

IX.3.31. Dimensiones.

En ningan case la superficie sera menor
metros cuadrados y no podrid servir de
comunicacidén directa con ninguna vivienda

de seis (6)

paso ni tener

salvo gque se

trate de una edificacidn de vivienda unifamiliar. Se

exceptian de estas condiciones leos

despachos de

profesionales de actividades liberales o artisticas.

IX.3.32. Accesos interiores.

I. Todos los accesos interiores de las oficinas a los

espacios de utilizacién por el piblico,

tendrén una

- anchura de, al  menos, ciento  treinta (130)

centimerros.

2. La dimensién minima de la anchura de

las hojas de

las puertas de paso para el pilblico sera de

ochocientos veinticinco (825) milimetros.

1X.3.33. Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos

por cada quinientos (500) metros cuadrados

saerid de una
de superficie

en el piso inmediatamente superior, o fraccidn mayor que
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, gue se
localizaréan en los lugares que provogquen mencres

recorridos.

IX.3.34. Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior

a ocho (8) metros se dispondri un aparato

elevador por

cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie.

IX.3.35. Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo sera
cincuenta (250) centimetros como minimo,
situen en locales de entreplanta adscritos
en cuyo casc podrid ser de doscientos
centimetros.
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IX.3.36. Dotacidén de aparcamientos.

Se dispondra como minimo una plaza de

aparcamiento por

cada cien (100) metros cuadrados de superficie de
oficina,cuando ésta no haya de ser wutilizable por el
piblico, en c¢uyo caso, se dispondrd una plaza por cada
cincuenta (50) metros cuadrados. No obstante, quedardn

exentos de la reserva
no unifamiliares situados en solares gue
de las condiciones siguientes:

a) tener un fondo inferior a diez metros.

b} tener una superficie igual o inferior
cincuenta (250) metrog cuadrados.

de aparcamiento aquellos edificios
cumplan alguna

a doscientos

APROBADD parla Comis 31 Regional de Urkeni
LR o de

12-155-30 |
£l Secreturia,

¢) tener una fachada inflrior o igual a
Contabrio, en Sesign fecha

PUBLICADD an el Boletig
Oficiol da Contabrio da fachg

| 961790

SECCION 42, USQO DE HOSPEDAJE.

IX.3.37. Definicidn.

oy

Se considera usoc de ho , e,
por finalidad proporcionar alojamiento temporal a?llas
persconas, ya sea de forma individual o

Comprende el epigrafe sesenta y seis (66) de la C.N.A}E{f
a excepcidn del apartado seiscientos sesenta y nueve, unow

(669.1)

IX.3.38. Condiciones de aplicacién.
1. Su regulacidén se hard aplicando las
uso de vivienda complementadas ¢on

oficiales en materia hotelera.

2. Las actividades o

H

colectiva. .

.FJ‘
P Y

1

: ,:'| i
R e):s
-

condiciones del
las disposiciones

usos complementarios se sujetarin a

las condiciones gque se establecen en estas Normas para

cada ugo pormenorizado.

3. La dotacidn minima de aparcamiento seri
por cada cuatro {4) plazas.

SECCION 52, SALAS DE REUNION.

IX.3.39. Definicién.

Es aguel servicio destinado
vida de relacién, acompanadas, en
espectacules, tales como cafés-concierto,
gsalas de fiesta y baille, clubs nocturnos, casinos,
de juegos recreativos, bingos y otros locales
practiquen juegos de azar. Comprende los

a actividades ligadas

ocasiones,
discotecas,
salas
en que se
epigrafes

de una plaza

a la
de

seiscientos cincuenta y dos (652) y novecientos sesenta y
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cinco (965) de la CNAE vy cuantas cumplieran funciones
analogas.

IX.3.40. Condicicnes de aplicacién.

1.

Cumpliran las condicicnes del uso comercial vy las
establecidas en el Reglamento General de Policia de
Especticulos Piblicos y Actividades Recreativas.

El uso de salas de reunidn no podra causar un nivel de

molestias superior al establecido para el uso
industrial compatible con usos residenciales.
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CAPITULO 4. USO BEQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS.

IX.4.1. Definicién y clases.

1.

Se conceptua como uso de equipamiento y servicios
pablicos aquel de caricter dotacional que sirve para
proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga
posible su educacidn, su enriquecimiento cultural, su
salud y, en fin, su bienestar, y a proporcicnar losg
servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de
tipo adminisgstrativo como de abastecimiento o]
infraestructurales. Pueden ser de caricter piablico,

privado o colectivo.

APHJBADDpoﬂu(omsz1ie;mnﬂdsﬂt¢ws

A los efectos de su popenorizacidn en m°dé
su caso, del eof A0VLS; i Suidniorh del l-cj:nd:.p.jylt
particulares, se dai pgmgg%@ m%gimygstguaentﬂa

pormenorizados:

A)

B}

C)

D}

E)

F)

& Stcretana
Oficie! da Contadrin da facha

T ———
Educativo: compre gaqqutig{Fgﬁes
ensefianza tales conjo—Preescolar, F T}

Basica y Ensefianzas Mediazs,
y otras actividades educativas no
{(academias, centros de idiomas, etc.}.

Sociocultural: comprende las actividades
conservacidén y trasmisién del conocimienﬁé
{bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.);"
fomente del ocio y recreo cultural (centros de
reunién, circules recreativos, etc.); relacidn
politica Yy social institucionalizada {sedes
politicas V' sociales, etc.); desarrollo de
creencias religiosas; asi como las correspondientes
a la vida de relacién siempre que no tengan un
caracter predcminantemente productivo vy, por
consiguiente, no hayan sideo considerados en el
Capitulo 3 -Uso Productivo- del presente Titulo.

Sanitario-asistencial: comprende las actividades de
tratamiento vy alojamientc de enfermos ¥, en
general, las relacionadas con 1la sanidad, la
higiene, la asistencia y la geriatria.

Deportivo: comprende las instalaciones destinadas
a la ensefanza y practica de la cultura fisica y
los deportes.

Pablico-administrativo: comprende los servicios
de administracidén y gestidén de los asuntos del
Estado en todos sus niveles, asi como los de
salvaguarda de las personas y los bienes (policia vy
similares) y mantenimiento de la ciudad {(limpieza y
similares).

Servicios urbanos: corresponde a las
instalaciones mediante las cuales se provee de
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servicios basicos a 1los ciudadancs tales como
mercado de abastos, matadero, cementerio,
vertedero, surtidores de combustible para los
vehicules, etc.

G) Servicios infraestructurales: comprende los
servicios vinculados al suministro de agua,
energia, saneamienteo, telefonia y alumbrado.

IX.4.2. Aplicacidn.

1. Las condiciones gue se sefialan para los usos
comprendidos en este Capitulo seran de aplicacién a
los terrenos que se representen en la documentacidn

..grafica del Plan General destinados a tal fin.

2 Igualmente seradn de aplicacidén estas condiciones a
" aquellos terrenos gque se destinen a los citados usos
“@f'virtud de figuras de planeamiento gque desarrollen
el 'Plan “Geheral e inclusc cuando, sin tenerlo
ex@fésamentg-previsto_el planeamiento, se destinen de
forma efectiva a alguno de los fines sefialados en el
articulo precedente, 7

3. Los usos considerados cumpliran, ademias de las
condiciones seflaladas en estas Normas, las
disposiciones vigentes en la materia correspondiente
Yy, en su caso, los que sean de aplicacidn por afinidad
con otros usos de los gue se reccgen en la presente
normativa.

IX.4.3. Condiciones de compatibilidad.

1. El1 Ayuntamientc podra exigir a los 1locales
destinados a equipamientos Y gque tengan una
superficie mayor de cuatrocientos cincuenta (450)
metros cuadradeos un proyecto de regulacidn de trafico
generado en horas puntas, Jjustificando las medidas
necesarias para evitar congestiones.

2. En el caso de que en el edificic de uso de
equipamientc existan usos resaidenciales se deberi
resolver el acceso sin dque cause molestias a los
vecinos, pudiendo exigir el Ayuntamiento en funcidn
del trénsito que pueda generarse su regulacidn de
forma independiente.

3. Los usos de equipamiento no podran causar un nivel

de molestias sSuperior al establecido para el wuso
industrial compatible con usos residenciales.
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IX.4.4. Condiciones de sustitucidn.

l. Ningunc de los wusos considerados en este Capitulo
podrd ser sustituido sin mediar informe técnico en el
que se Jjustifique que tal dotacidn no responde a
necesidades reales o que @&stas quedan satisfechas por
otro medio.

2. Ademas de la condicidn anterior, la sustitucién de los
usos de equipamientos y servicios pablicos guedari
sujeta a las limitaciones siguientes:

a) Si estd situado en edificioc que no tenga como uso
exclusive el equipamiento o servicio publico
considerado, podré éste ser sustituido por

cualquier otro usq zaq
q A%H&%bémr a Com’s dn Ragional te it onivme da

sea de aplicacidédnjal inmu

Cuntobrie, en Sssidn fuhul Uy é’ N ._‘T—
b) Cuando se trdte de un ediffci ”--dé&k 3do
exclusivamente afUd8 ICHE crothibopimiettia:ar gervi¢io
piblico se admitif#@fiid dsloeustitioiones siguienteg:

/ ]

- - Ay
- Los usos de épiﬁamfengod‘)e£uca£{véfisociq
cultural, sant:ézzﬁtaﬁiﬁ;gng;gL v  piblico

administrativo podran sustituirse entre si.

~ Los restantes usos considerados en este Capitule
podran ser sustituidos por cualquier otro de los:
incluidos en las categorias globales de
Equipamientos vy Servicios Pliblicos y Parques y
Jardines Piiblicos.

Se exceptua el uso deportivo, cuando se trate de
instalaciones al aire libre, que s8lo podra ser
sustituido por otro perteneciente a la categoria
global de Parques y Jardines Pablicos.

IX.4.5. Dotacidn de aparcamientos.

l. Los usocs de equipamiento ¥y servicios pablicos
dispondrédn de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados construidos.

2. En aquellos casos que pueda presuponerse una
concentracién de persconas se dispondrd, como minimo,
una plaza de aparcamiento por cada quince (15)
personas de capacidad. En los eguipamientos de
caridcter educativo, para el calculo de la dotacidn de
aparcamientos se computard exclusivamente el niimerc de
personas cuya edad supere la minima legalmente
establecida para la conduccidén de vehiculos de
turismo.

3. Los equipamientos o servicios piblicos cuya actividad
genere la afluencia de autocbuses, deberan disponer una
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superficie fuera del espacio piblico capaz para la
espera, carga y descarga de un (l) autobls por cada
doscientas cincuenta (250} personas de capacidad o
fraccidn superior a ciento veinticinco (125).

Los Servicios Piblicos cuya actividad genere carga y
descarga de mercanciag, tales como los mercados de
abastos, dispondrédn de una superficie destinada al
desarrocllo de estas operaciones en proporcidén andloga
a la establecida para las actividades comerciales a
las gue pueden ser asimilados.
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CAPITULO 5. USO DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS.

IX.5.1. Definicidén y clases.

1.

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de
arboclado, jardineria y al desarrollo de juegos
infantiles c¢on objeto. de garantizar la salubridad,
reposo y esparcimiento de la poblacidn.

A los efectos de su pormenorizacidén en el espacio y,
en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

A) Parques urbanos: corregponde a los espacios
forestales y acondicionados para su disfrute por la
poblacidn, de superficie mayor a una (1) héctarea.

B) Areas ajardinadh8fiRUBAREpULLBAGA Regiono) it dranienade | con
superficies ma Funﬁbriu?‘eh?a?i?nfec’ﬁlgt 'wl?f??'f que " eda
inscribirse unal circunferenci 16~ bvedintd 30)
metros de didmetf8UBLLAGSnabdrddcichawiente vegetal
destinadas al dipfmits (éemsaedrablacidn, al orna
mejora de la calliflad estética de|su e no.

S-3.T-5¢ '_,;ﬁﬂ‘\

C) Areas de juego k recreor CTOYTESponde a‘lasﬁf'éasf
con superficie no inferior a 200 m2 en las ﬁﬁ%ﬁsé“
pueda inscribir una circunsferencia de 12 % oce)
metros de dia metro y gque cuente con los elementds.
adecuados a la funcién gque han de desempefiar. -

IX.5.2. Aplicacidn.

i.

Las condiciones gque se seflalan para los parques Yy
jardines piblicos seran de aplicacidn a los terrencs
gque se representan en la documentacidn grafica del
Plan General y a los gue el planeamiento destine a
tales fines.

Serdn también de aplicacién en los terrenos que, afin
sin tenerlo expresamente previsto el planeamiento, se
destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacién
de estas Normas.

IX.5.3. Condiciones de los pargues urbanos.

1.

Los parques urbanos dedicaran la mayor parte de su
guperficie a =zona forestada frente a la que se
acondicione mediante urbanizacién.

Podra disponerse edificacién s6lo para uso
socio-cultural con una ocupacién maxima del cuatro por
ciento (4%) de su superficie, sin rebasar 1la altura
media del A&arbol de “"porte tipo" de las especies
proximas y, en ningan caso, los cinco (5) metros.
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3.

Los pargues urbanos, ademdas de las plantaciones de
ajardinamientc, arbolado y defensa ambiental, contarén
con Areas acondicionadas con el mobiliario urbano
necesaric para su disfrute por la poblacién de todas
las edades.

IX.5.4. Condiciones de las Areas ajardinadas.

1.

lLas dreas ajardinadas dedicaran al menos el cuarenta
por ciento (40%) de su superficie a zona forestada
frente a la que se acondicione frente a la
urbanizacidn.

No se autorizan edificaciones, salvo las provisionales
para las gque el Ayuntamiento acuerde concesiones
especiales para el apoyo del recrec de la poblacidn
(casetas de bebidas vy similares) y que en ningiin caso

. superaran los doce (12) metros cuadrados de

superficie y los tres (3) metros de altura.

"Las Areas ajardinadas, ademds de las plantaciones de

arboladgl_defensa ambiental, cultivo de flores vy
ajardipnamiento contardn con los siguientes elementos:

“mobiliario urbano para reposo, Jjuegos infantiles vy

juegos de preadolescentes.

Las Areas ajardinadas de superficie superior a tres
mil (3.000) metros cuadrados incorporaran, ademds de
los elementos sefialados en @l punto anterior, un area
de tierra compacta para la practica del deporte al
aire libre.

Siempre que sus dimensiones lo hagan posibles se
instalarin puntos de agua ornamental, laminas de agua,
zonas sombreadas para juegos y ocio pasivo, superficie
pavimentada para bicicletas y otros juegos de ruedas y
planos de arena drenada.

IX.5.5. Condiciones de las areas de juego y recreo.

Contardn c¢on areas ajardinadas de aislamiento y defensa

de

la red viaria, c¢on arboles en alcorque, areas de

arena, elementos de mobiliario para juegos infantiles e
islas de estancia para el reposc y recreo pasivo con el
mobiliario urbano adecuado.

IX.5.6. Mejora de las condiciones peatonales.

Cualquier alteracidén de la posicidén relativa de los
suelos calificados como dreas ajardinadas y el viario que
representase una mejora para el funcionamiento de la
circulacidén de los peatones se entendera que no
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constituye modificacidn del Plan General.

IX.5.7. Acceso a los edificios desde parques y Jjardines
piblicos.

Desde los espacios libres se podrd realizar el acceso a
los edificios, siempre que para ellc cuenten con una
franja previamente pavimentada con una anchura minima de
tres (3) metros qgue facilite el acceso de perscnas y el
portal mis lejano no se encuentre a mds de cuarenta (40)
metros de la calzada.

APROBABDC porlo Cem's™32 Regiona! de ek pnismo de

Contabrig, en Sesidn fuche Y- j;]

PUBLICADD #n el Bolerin £l Secvstaeiy,
Oficio! de Centohrig da fachp (

§-u. s | \(fﬁim\
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CAPITULC 6. USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.

SECCION 12, DISPOSICIONES GENERALES.

IX.6.1. Definicidén y clases.

1.

Tienen uso para el transporte y las comunicaciones
los espacios sobre los que se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de
transporte, asi como los que permiten el

estacionamiento de wvehiculos. Se incluyen también los
espacios sobre los gque se desarrollan las operaciones
portuarias.

A los efectos de su pormencorizacién en el espacio y
el establecimiento de condiciones particulares, se
definen dos clases:

4) Red wviaria: cuando se destina a facilitar el
..movimiento de los peatones, de las bicicletas, los

. automoviles y de los medios de transportes

- . cglectivo en superficies habituales en lasg areas
.urbanas, asi como el estacionamiento de vehiculos.

B) Espatio” pdrtuario: cuandc se destina a facilitar el
''desarrcllo de las actividades de carga y descarga de

‘bugues, el entretenimiento de las embarcaciones

deportivas y la invernada de las mismas.

IX.6.2. Aplicacidn.

1.

Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacién a
los terrencs que el planeamiento destine a tal fin y
que se representan en la documentacidn grafica del
Plan General, asi como a 1los que gqueden afectados a
este uso por el planeamiento ulterior.

Serdn de aplicacién tambien en los terrencos gque, afin
sin tenerlo expresamente previste el planeamiento, se
destinen a tal fin por estar habilitados en aplicacidn
de estas Normas.

SECCION 22, RED VIARIA.

IX.6.3. cClasificacidén y caracteristicas del viario.

I.

La red wviaria de Suances se clasifica en : vias
interurbanas y vias urbanas. Son vias interurbanas las
carreteras S5-472 (Viveda-Faro de Suances) , 5-473
(Santillana del Mar-Suances), S$-474 (Suances-Tagle),
SV-4721 (Hinojedo-Puente Avids) y 5V-4723 (Hinojedo-
Tagle). Son vias urbanas las restantes que discurren
por suelo urbano , clasificandose en vias
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distribuidoras locales ¥y calles , las cuales pueden
ser peatonales, de trafico compartido o de tréafico
diferenciado.

Tienen el caracter de vias distribuidoras las
sefialadas como tales en el planc de red viaria (serie
n24.1}) del presente Plan General.

Las dimensiones de las calles , segin el tipo de
trafico gue deben soportar, seradn como minimo las que
figuran en el cuadro adjunto:

TRAFICO TRAFICO
PEATONAL | COMPARTIDO |DIFERENCIADO
Distancia entre alineaciones 3 m. & m. 9 m.
Ancho de calzada J-APROBAGO por by Lom's 32 Refgimna! olirpgyives gy
Contabrio,kn Sasiin fecha - T—
Ancho de aceras 4 *) T bV S
PUBLICARU en of Bo'etin | £t Secrataric,
Pendiente maxima Xicial de LarronrB%e ferng ~ 8%
) T Iy
: ghdwr-"ib \\{‘),Lu\
(*) Sin diferenciacién de calzadd ¥ acerar ’ -

IX.6.4. Condiciones especificas de las calles compartidas.

1.

sSon calles compartidas aquellas gque pueden ser
utilizadas indistintamente por peatones y automoviles;
tienen por tanto, un caricter local Y
especificamente, son propias de las areas
residenciales.

Ninguna calle compartida podrid tener una intensidad
de trafico incompatible con el cardcter estancial de
la zona.

Se evitarid la impresién de separacién rigida entre
calzada y acera. Por consiguiente, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos
elementos de la seccidén tranversal de la calle. Las
bandas gue, visualmente den la impresidn de separar
los espacios destinados a circulacidén de personas y
vehiculos deben interrumpirse cada veinticinco (25)
metros de manera perceptible para el usuario, mediante
elementos singulares tales como maceteros, &rboles,
etc, gue no perjudicaran la visién de los peatones.

Las entradas y salidas de las calles compartidas
deben reconocerse como tales por sSu propia ordenaciodn

vy, en la medida en que sean utilizables por vehiculos,
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se trataran de forma andloga a los accesos a garajes vy
aparcamientos. Los accesos a las calles de
coexistencia se indicarédn preferentemente mediante
sefializacidn horizontal.

Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos
en las distintas partes de la zona de coexistencia,
destinada a la circulacidn de vehiculos, de modo que
éstos circulen "al paso".La distancia gue separe estos
elementos de ordenacién no debe superar los cincuenta
(50) metrog. Tales ordenaciones pueden ser
ondulaciones del pavimento, itinerarios serpentantes,
etc.

8i se dispusiesen espacios esencialmente disefiados

como Areas de juego ,se diferenciardn con claridad de
log destinados a la circulacidn. Es recomendable gque
estas dreas de juege estén fisicamente separadas de
los espacios utilizables por vehiculos.

Las vias en fondo de saco no podran servir a més de
cincuenta ({50) viviendas y tendran una longitud

mAximia de setenta y cinco (75) metros, disponiendo en

gu final de una raqueta o glorieta para el giro de
vehiculos. | .

IX.6.5. Dimenéioneéfy.caracteriSticas de las calles peatonales.

1.

La anchura minima paviﬁentada para la circulacidn de
peatones serad de doscientos (200) centimetros. Las
calles en las que sea previsible concentraciones de
peatones, sea por su caracter comercial u otra
cualquier causa, la anchura seri de trescientos (300)
centimetros.

No se permitiran vias de circulacién con pendiente
superior al doce por ciento (12%) debiendo, para
salvar tales desniveles, peldafiear el pavimento con
tabicas de dimensidén maAxima dieciseis (16} centimetros
y huellas no menores que treinta y cinco (35)
centimetros; el nimero miximo de peldafios serd de diez
(10) vy los rellanos habran de tener una longitud
minima de ciento veinte (120) centimetros.

IX.6.6. Condiciones especificas de las calles particulares.

1.

Se definen comc tales las de propiedad privada que
figuren con este caricter en los Planes y Estudios de

Detalle. Mientras conserven esta calificacién, el
Ayuntamiento ejercera la coportuna inspeccién v
vigilancia.

5u urbanizacidén se ejecutara por los particulares o
entidades promotoras de los respectivos proyectos, y
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su ejecucién se ajustard a las prescripciones Yy
caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para
las vias piblicas, debiendo disponer de los servicios
urbanos gque sefiala la Ley del Suelo, ademds de los de
jardineria y redes de riego.

3. Las autoridades municipales estardn facultadas para
exigir la utilizacién piblica de 1la calle o calles
particulares, regulando el uso de las mismas conforme
a las necesidades de la ciudad, pudiendo los
propietarios proponer su entrega vy conservacién al
Ayuntamienteo, previa la cesidn gratuita a éste, libre
de cargas y gravamenes de dichas calles. las cuales
deberan estar dotadas de los servicios sefialades en el
namero anterior vy en perfectas condicicones de
urbanizacidén.

4. S8i ocon posterioridad a la apertura de una calle
particular se modificase el Plan de Ordenacidén del
sector en gque sgse encuentre incluida, se mantendra su
calificacién urbanistica de terreno vial a todos los
efectos, incorporandofge@fiify a1, i

D porTa p S !
de acuerdo con el sfstema de actﬁdggﬁﬂ“hﬁﬁévﬁstﬁ n

—————

dicha Ordenacién. Contabria, en Sasign fochg | . - r_““fh“-

e ; 2 ,;_]
5. En ninglin caso p raﬁmnogdﬁfhﬂ%ge Eapé;gﬁf§§*‘
calles particulares 'ﬁﬁgjiéggymdlﬁgar a .aumento
volimen, alturas o nsi gﬁld-tgaffgcaciqgﬂm%istin ag
i—m d i :
i

a las fijadas en el de ‘brderth¥idn.

6. Respecto a la tramitacidn de licencias de alxy
s a ‘o - . 1

y edificacidén, se estara a lo previsto en
presentes normas.

7. Podran disponerse calles en fondo de saco que tendran
una longitud mdxima de setenta y cinco (75) metros y
trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas; en su
final se proyectardn raquetas que permitan el giro de
los vehiculos. Se uniran por senderos de peatones gue
permitan enlaces cdmodos y se preverd la instalacién
de servicios complementarios o de infraestructura. No
podra servir a mads de cincuenta (50) viviendas.

IX.6.7. Pavimentaciones.

1. La pavimentacidén de aceras y calzadas se hari teniendo
en cuenta las condiciones del soporte y las del
transito que discurrira sobre &l como las que se
deriven de los condicionantes de ordenacién wurbana y
estéticos.

2. La separacién entre las &reas dominadas por el peatdn
y el automovil se manifestard de forma que queden
claramente definidos sus perimetros, sin que sea
imprecindible que se produzca mediante diferencia de
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nivel. A tales efectos se diversificaran los
materiales de pavimentacidn de acuerdo con su
diferente funcidén y categoria, circulacidén de personas
o) vehicules, lugares de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, c¢alles compartidas,
cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

3. El pavimento de las sendas de <c¢irculacidn de los
peatones y las plazas no presentard obsticulos a la
circulacién de ©personas y vehiculos de mano; se
distinguirén las porciones de agquellas que,
ocasiconalmente, pudieran ser atravesadas por vehiculos
a motor, gue no deformaran su perfil longitudinal sino
que tendran acceso por achaflanado del bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc, se dispondran
teniendo en cuenta las juntas de los elementos del

pavimento y se nivelarin con su plano.

5. Las calzadas y aceras se realizarin preferentemente en

. n"lag 8iguientes etapas:

IX.6.8.

.= La primera servirad para el periodo de construccién
-de los edificios de la urbanizacién, debiendoc estar
. constituido el pavimento por una sub-base y la base
« definitiva con una capa intermedia.

- En la segunda etapa se construira la capa de
rodadura definitiva, que se instalara sobre el
pavimento de la etapa primera, siempre que no se
aprecien deterioros de importancia que obliguen a su
reconstruccidn. Su espesor no serd inferior a cinco
{(5) centimetros.

Franjas de reserva.

En las franjas de reserva para previsién de los ajustes
de disefio en las nuevas vias, no podrid ejecutarse obra
alguna que pudiera dar origen al aumento del valor de su
posible expropiacidén. Una vez determinado el trazado
definitivo, se utilizara 1la franja de reserva para el
degtino que el instrumento de desarrollo sefalare.

SECCION 32. APARCAMIENTOS PUBLICOS.

IX.6.9.

Clases de aparcamientos piblicos.

A efectos de aplicacién de las presentes Normas, se
consideran las siguientes clases de estacionamientos
publicos para vehiculos:

a) Aparcamientos piiblicos al aire libre, que podran
disponerse anejos a la red viaria o separados de

ésta.
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b) Aparcamientos Piblicos en inmuebles destinados de
forma exclusiva o© manifiestamente predominante a este
fin.

IX.6.10. Condiciones del aparcamiento al aire libre.

1. Cuando se sit@ien anejos a las vias piblicas no
interferiridn el transito de éstas, cumpliendoc las
condiciones dimensionales minimas ( en lo que anchura
se refiere ) gue se sefialan a continuacidn:

- Aparcamientos en linea, doscientos veinte
{220)centimetros.

- Aparcamientos en bateria, cuatrocientos cincuenta
(450) centimetros.

- Aparcamientos en ':gﬁg;naT——euetﬁaaientos {400)
centimetros. ADD’“'°hm3ﬂ*“wh"dﬂmumuﬂwmi:“
—

Contobrig, en Sesidn Fachg P ; Y
2. Cuando sge disponga spparados de al refit %LariaJTP

accesos deberadn orga E@%Q@U&amnhﬂenﬁﬁaqﬁgz”emr,
negativamente a punt WkﬁbhQﬁnﬁﬁﬁgk"ﬁFOncentracfbn d

peatones, tales como da, ﬁ‘radas
iﬁﬁgﬁ%?rgﬁ(_

transporte pablico,
reducida en el trafic
T ———
3. Los aparcamientos en superficie se acondicjonaran;
con vegetacidn de modo que gueda dificultada laivisidn -
de vehiculos y se integre lo mejor posible e ‘el
ambiente en que se encuentre, R

IX.6.11. Condiciones de los aparcamientos plblicos e inmuebles.

l. Solamente podran disponerse aparcamientos pilblicos
en inmuebles destinados de forma exclusiva a este fin
por iniciativa municipal o previa autorizacidén del
Ayuntamiento, la cual podra condicionarse a la
redaccidén de un estudio del impacto sobre las
condiciones ambientales y circulatorias y a la opcidn
de las medidas correctoras resultantes.

2. Cuando se trate de una construccidn bajo rasante, la
autorizacién quedara condicionada a la no
desnaturalizacién del usc de la superficie bajo la gque
se construya vy, en todo caso, a la asuncidén del
compromiso de otorgar simultaneamente a tal superficie
el destino urbano que inicialmente tenia o que el Plan
fije.

3. Los accesos Se disenardn de forma gque no. afecten
negativamente a puntos de especial concentracién de

peatones, tales como cruces de calzada, paradas de
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transporte publico, etc.

4. Se adeoptarén los siguientes parametrcs de disefio, que
tienen caricter de minimos:

a) Longitud de plaza , cuatrocientos cincuenta
{(450) centimetros.

b} Anche de plaza,doscientos veinte (220) centimetros

c) Calles de acceso de los vehiculos, tres (3) metros
de ancho.

d) Altura libre de piso , doscientos veinte (220)
centimetros.

5. Se destinard una cuantia de plazas de aparcamiento
para uso de minusvalides, igual o superior al dos por
ciento (2%) del nimero total de plazas. Estas plazas
deberan sefializarse debidamente.

6..5e .prohiben los cerramientos de reparto intericr que
tengan, por objeto individualizar las distintas plazas
de aparcamiento, ’

7. Cumplirén . :.las =~ condiciones que en orden a la
prevencién contra incendios se establecen en el
“drticulo VIFI.3.25. apartado 5.

SECCION 43, ZONA PORTUARIA.
IX.6.12. Condiciones de uso.

En las &reas que el Plan General destina expresamente a
este usc no podran implantarse otras instalaciones que
las directamente afectas a la explotacidén portuaria en
sus facetas comercial y deportiva. Se prohibe la
construccidn de viviendas, pudiéndose construir
tingladillos y naves de almacenaje de acuerdo con la
regulacidén especifica que les fuera de aplicacidn y, en
su defecto, atendiendo a las previsiones gque respecto al
uso industrial se seflalan en la Seccidén 12 del Capitulo 3
de estas Normas.
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TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DEL SUELO

URBANO.

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES.

X.1.1.

X.1.2.

X.1.3.

Definicidn

Son las condiciones particulares gque, junto a las
generales que se sstablecen en los titules VIII vy IX,
regulan las condiciones a que deben de sujetarse los
edificios en funcidn de su localizacidn.

Aplicacidn

1. Las condicicones de uso gque se seflalan en el presente
capitulo son de aplicacidén a todas las actuaciones sujetas
a licencia municipal.

2. Las condiciones de edificacién gue se sefialan son de
aplicacién a las obras de edificacién de nueva planta.
Asimismo, seran de apl-i :
edificios existentes siempre “QE&V&&&ES

técnicos municipales np ConaBang GhEIVAN upa .desviacrin

ﬁﬁﬁﬁﬂ{}gar la Com 531 &'“'ﬂ:ﬁ

importante de los objetivps de la misma.
PUBLICADG en o Balstia & Seergrari,

&iciokty (orvamds frapnsid

3. Todos los wusos 7
caracteristicos o com lb es,, i Re

Ordenanzas se consider gco oiq-ééhiﬁldo wugﬁs u:fz

existentes que no sean c© acter 19 o
compatibles se les considerara fuera de 1
siéndoles de aplicacién las determinaciones que
establecen en el capitulo 2 del tituleo VII de estas Norm:
Urbanisticas.

1rTr

Clases de Areas 7

1. 3 los efectos de la aplicacidén diferencial de las
condiciones gque establece el Plan CGeneral se distinguen en
suelo urbano dos clases de Areas:

a) Area de Ordenacidn, en la gque, con la regulacidén
contenida en las Ordenanzas y las generales de estas
Normas puede culminarse el proceso urbanistico.

b) Unidades de Actuacidén, en las gque el Plan General
interpone, entre sus determinaciones y la edificacidn,
alguna condicién o instrumentoc para su desarrollo.

2. El Area de Ordenacifén se regula en los capitulos 2 a 8
de este titulo y las Unidades de Actuacidén se regulan en
el capitulo 9 de este titule.

Alineaciones y rasantes

1. En lo gue no resulten expresamente modificadas por la
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X.1l.5.

gserie de planos de Calificacidén del Suelo y Regulacidn de
la Edificacién vy, entretanto no se varien o precisen a
través de Planes Especiales o Estudios de Detalle,
continuaran vigentes las alineaciones Y rasantes
actualmente existentes.

2. En 1las Unidades de Actuacidén, la modificacidn o
adaptacidén de las alineaciones incluidas en su perimetro
se realizari mediante la redaccidn de Estudios de Detalle,
segin las condicicones de Ordenacidén que se establezcan
para cada Unidad de Actuacidn.

Divisidn del Area de Ordenacidn

En funcidén de 1los objetivos diferentes que el Plan
persigue en cada lugar y de su usoc caracteristico, el Area
de Ordenacidén se ha dividido en ocho (8) zonas:

- Edificacidén segin Alineacidn de Vial.
- Edificacién Abierta.

- Ordenacidn Actual.

Bdificacién Unifamiliar.

- Edificacidn en laderas.

- Industria.

- Equipamiento y Servicios Piblicos,

= QOrdenanza ng
- Ordenanza n¢
- Ordenanza n¢
- Ordenanza n?
L brdenanza n@
-.Ordenanza n? .
- Ordenanza ng

SN e W
1

- 248 -



CAPITULO 2. ORDENANZA N2 1: EDIFICACION SEGUN ALINEACION DEL
VIAL

X.2.1. Ambito y tipologia
1. Su Aambito de aplicacidn es la =zona delimitada en la
serie de planos de Calificacidn del Suelo y Regulacidn de

la Edificacién.

2. Responde a la tipologia de edificacién entre medianeras
sobre alineacidén de calle.

SECCION 12 : CONDICIONES DE USO
X.2.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el residencial.
X.2.3. Usos compatibles

Son usos compatibles los qu sefialan a continuacidén vy,
en determinados casos, en S}hmﬁmjggg§|@ﬁg§g #%%ﬁﬁ

”rtnnhﬁ.n e

) e e
a) Productivo: - Industriall Qﬂmhubegﬁﬁﬁ&bily ﬁ}thﬁiQP]ﬁ.

1

 PUBLICADO ag gl Mooy ™ e wenim,de

- <Comercial, categorias I Otic

planta baja y semisétano. icio! de Lantabria de fs:h_a F
G- [~ ¢
470 : !

- Oficinas. Lh__‘_J'{._iEL. T‘.WE

- Hospedaje, en situacidén de planta primera.

- BSalas de Reunién en situacién de planta baja N

semisdétano.

b) Equipamientos v servicios Piiblicos: Los usos
pormenorizados de educativo, socio-cultural,
sanitario-~asistencial ¥ piblico- administrativo en

situacidn de planta baja y primera. Se admite, ademds el
usoc deportivo en planta baja.

SECCION 23 : CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.2.4. Condiciones de la parcela
A efectos de segregacidn de parcelas y reparcelaciones, se
entiende por parcela minima la que tiene una superficie
minima de trescientos (300) metros cuadrados y un lindero
frontal minimo de parcela de quince (15) metros.

X.2.5. Posicidn de la edificacidén en la parcela

1. La edificacidén deberda de construirse con la linea de
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fachada sobre la alineacidn exterior.

2. No se admiten retranqueos tanto respecto a la
alineacidén exterior comoc a los lindercs laterales de la
parcela, sin perjuicio de que existan patios adosados a
lindero o servidumbres previas de luces o de paso de la
parcela colindante.

3. En planta piso se admiten 1los cuerpos salientes
permitidos en el articule VIII.2.12.2.

X.2.6. Ocupacidén de la parcela

i. El fondo edificable méximo de las plantas pisc se
establece en doce (12) metros, excepto en las manzanas
que figuren con fondo expresamente grafiado en 1los
planos de Calificacién del Suelo vy Regulacidn de la
Edificacidn.

2. El1 fondo edificable no podra ser superado en planta
piso por ningln cuerpo saliente.

oo T ‘

3. La planta baja y las plantas bajo rasante podran ocupar

. la totalidad de la parcela salvo en los espacios libres

de.edificacidén sefialados en losg planos de Calificacién
del Suelo .y Regulacidén de la Edificacidn que sdlo
podrén' ser ocupados con plantas bajo rasante para
garaje—-aparcamiento y sélo a los efectos de cumplir loa
dotacién minima de plazas de aparcamiento de los usos
del edificio.

X.2.7. Altura de la edificacidn
1. La altura mixima de la edificacidn en nimero de plantas
es la que figura en la serie de planos de Calificacién
del Suelo y Regulacién de la Edificacién que incluye la
planta baja.

2. La altura maxima de pisos serd la siguiente:

a) En Planta baja: Cuatrocientos treinta (430)
centimetros.

b) En planta piso: Doscientos noventa (290)
centimetros.

3. Se admite el usc de la planta bajo cubierta, de acuerdo
con lo indicade en los articulos VIII.1.21 y VIII.2.S.
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CAPITULO 3. ORDENANZA N2 2: EDIFICACION ABIERTA
X.3.1. Ambito y tipologia

i. Su Aambito de aplicacidn es la zona delimitada en la
serie de planos de Calificacidédn del Suelc y Regulacién
de la Edificacidn.

2. Responde a la tipoleocgia de edificacién aislada en
blogque, desde el exento hasta ordenaciones conformando
calle, siendc compatible la edificacidén wunifamiliar
existente en el momente de entrada en vigor del
presente Plan General.

SECCION 12 : CONDICIONES DE USO
X.3.2. Ugo caracteristico

El usc caracteristicos es el uso residencial.

APROBADD par1q

X.3.3. Usos compatibles “m'iﬂhmmmrw

o2 LT PN da
Cantabyig, qnsgﬁﬁn fsehs “‘--m“‘_
Son usos compatibles los que s sefialan Gt inugpcipn Yoo, }
en determinados casocs, en situ E%HQHUQSPQCJﬁﬁR E’s-uﬁﬁ.
Oficiol go (g ‘3,

™Mebin oy foon

E@'ﬁ?‘i’&“ _gtuac :'?dn A.
- r "

~ Comercial, categorias I, II *Eltuac n de pla agﬁl 0
baja, semisétano y primera. S o

a) Productivo: - Industrial en

\

A

OE Cp

- Oficinas.

Voo
- Hogpedaje, en situacidn de planta primera y en régimgp’
de edificio exclusivo. A

- Salas de Reunién en situacidén de planta baja, semisétano
y en régimen de edificic exclusivo.

b} Equipamientos Y Servicics Piblicos: Los usos
pormencrizados de educativo, socie-cultural,
sanitario—asistencial v piblico-administrativo en

situacién de planta baja , primera y en régimen de
edificio exclusivo. Se admite ademds el uso deportivo en
planta baja.

SECCION 228 : CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.3.4. Clagificacidén en grados
A los efectos de 1la aplicacién de las condiciones de
edificacidn en la zona relativas a ocupacidn ¥y
edificabilidad, se distinguen dos (2) grados, que

corresponden cada uno de ellos, a los terrencs sefialados
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X.3.5.

X.3.6.

X.3.7.

con su grafismo correspondiente en la serie de plancs de
Calificacidn del Suelo y Regulacidn de la Edificacidn.,
Condiciones de la parcela

A efecteos de segregacidn de parcelas, parcelaciones v
reparcelaciones, se entiende por parcela minima, en ambos
grados, la que tiene una superficie minima de mil (1.000)
metros cuadrados vy un lindero frontal minimo de
veinticinco (25) metros.

Posicién de la edificacién en la parcela

La posicidén de la edificacidén se define en ambos grados de
igual modo, en hase a:

a) La separacidén de linderos.
b) La separacién entre plancs de fachada de edificics

““““““““

Separacién}é linderos

W

"1 La linea frontal d& ‘la edificacién debera retranquearse

de la. alineacién exterior un minimo de cinco (5)
ot ) ’
Y metros. :

2. La sepafﬁéién entre las lineas de la edificacidn de la

construccidn y los linderos laterales y testero de la
parcela serd mayor o© igual a la mitad de la altura de
coronacidén de 1la edificacidén, con un minimo de cinco
{(5) metros.

3. Cuando la construccidn, proyectada tenga cuerpos de
edificacidén de diferente altura, cada uno de ellos
respetara sus propias condiciones de separacidn.

4. En ambos grados, la edificacidén podréd adosarse a uno de
los linderos laterales o testerc de parcela cuande
concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto
unitario.

b) Cuando exista acuerdc entre los propietarios de las
parcelas colindantes para adosarse a la medianera,
ain no estando edificada alguna de ellas. Se
realizard la oportuna inscripcidén en el Registro de
la Propiedad, siendc preceptiva la construccidn
gsimultanea o la constitucidén formal de la obligacidén
de realizar la construccidn de acuerdo con la
ordenacién aprobada o con un proyecto unitario.
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X.3.8. Separacion entre edificios

1. Cuande en una misma parcela se proyecten varios
edificios que no guarden continuidad fisica entre si
como es el caso de los blogues en U, en L, etc.deberéan
respetar una separacioén entre sus planos de fachada
igual o superior a la altura de coronacidn del mas
alto, con un minimo de seis (6) metros.

2. Podrad reducirse el valor de la separacidén hasta la
tercera parte de su altura (1/3 H), con un minime de
cuatro (4) metros, en los siguientes casos:

a) Cuandoc las dos fachadas enfrentadas sean paramentoes
ciegos.

b) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas
correspondan a piezas no habitables.

c) Cuando no exista sola las construcciones tal
como se indica en el

PUBLICAGD en gt
do chm

3. Cuando el solape entre las directrices de ambos blogues
tenga en planta una dimensidn inferior a ocho (8)
metros, podrid reducirse el valor de la separacién a
tres cuartos de la altura (3/4 H) del edificio mis
alto, con un minimo de cuatro (4) metros.

X.3.9. Ocupacién de la parcela
1. La edificacién no podra rebasar en plantas sobre
rasante los coeficientes de ocupacidn bruta asignados a
cada grado:
- Grado 1 : Veinticinco por ciento (25%).
- Grado 2 : Cincuenta por cientoc (50%).

2. Las plantas bajo rasante no podran rebasar, en ambos
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grados, un coeficiente de ocupacidén neta del setenta y
cinco por ciento (75%) de la parcela.

X.3.10. Ceoeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad bruta maximo por parcela
para cada grado es el siguiente:

Grado 1 : Cero con cincuenta Yy cinco (0,55) metro
cuadradc por cada metro cuadrade de parcela.

- Grado 2 : Cero con setenta y cinco (0,75) metro cuadrado

por cada metro cuadrado de parcela.

X.3.11. Profundidad del edificio

1.

2.

La edificacién no podrd rebasar veintidos (22) metros
de profundidad.

,cﬁaﬁﬁaatéiiétéh'quiebfos en la directriz longitudinal
del blogue o solapes entre cuerpos de edificacién, la

' profundidad edificada se medird independientemente en

cada uno de ellos, si la longitud del solape es
inferior a la-mitad (1/2) de la profundidad. Si 1la
longitud de {solape es superior a ese wvalor,la
profundidad edificada, en el espacico de contactoc entre
cuerpos de edificacidn, no podrd rebasar los veintidos
{22) metros.

A efectos de la aplicacidén de este articulo, se
entiende por profundidad del edificio, la dimensién
existente entre dos fachadas opuestas que formen entre
si un angulo menor de noventa (20} grados
sexagesimales. La medicidn de 1la profundidad se hara
perpendicularmente a la fachada de mayor longitud, sin
tomar en consideracién los gsalientes o vuelos
permitidoes.

X.3.12. Altura de la edificacién

1.

La altura de la edificacidén en nimeroc de plantas se
establece para cada manzana en los planos de la serie S
y serie 6, fijandose la maxima para cada uno de los
grados, incluyendo la planta baja, en:

- Grado 1 : Cuatro (4) plantas.

- Grado 2 : Cinco (5) plantas.

La altura maxima de pisos seréa:

a) En planta baja:z cuatrocientes treinta (430)

centimetros.
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b) En plantas piso: Doscientos noventa (290)
centimetros.

X.3.13. Plantaciones en los espacios libres de parcela

En todas las parcelas en que se efectien obras de nueva
planta, deberan realizarse plantaciones de especies
arbéreas, con un minimo de uno (1) por cada cincuenta (50)
metros cuadrados de espacic libre de parcela.

APROBADD parin Com's in Regiomal 2+ s s vty m 4 de

Cantobrio, sn Sasién techo [ 4 " f} - 'm l

PUBLICAGO wn of Bslatls & Sacrararia
Oficial da Centobrio de f1ohn

§-0:T-y0 | Yqif“\

—— e .
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CAPITULO 4. ORDENANZA N2 3: ORDENACION ACTUAL

X.4.1, Ambkito y definicidn

1.

Su &mbito de aplicacidn es la zona delimitada en la
serie de plancos de Calificacién del Suelo y Regulacidn
de la Edificacidn.

Corresponde a la edificacién actual, generalmente en
tipologia de edificacidén aislada, cuyas condicicnes
actuales de volumen se mantienen.

SECCION 1l2. CONDICIONES DE USO

X.4.2. Uso caracteristico

El uso rcaracteristico es el residencial.

X.4.3. Usos compatibles

Son usos gompatibles los gue se sefialan a continuacidn vy,
en determinados casos, en situaciones especificas:

ay

b)

Productivo: - Industrial en categoria I vy situacién

A.

- Comexcial, categorias I, II y III en situacidn de
planta baja, semisdtano y primera.

~ Oficinas.

- Hospedaje, en gituacidn de plantas piso y en régimen
de edificio exclusivo.

- Salas de Reunidén en situacidn de planta baja vy
semisdtano.
Equipamiento Y Servicios Pablicos: Losg usos

pormenorizados de educativo, socio—-cultural,

sanitario-asistencial, publico-administrativo vy

deportivo en situacidén de planta baja y semisdtano.

SECCICON 22. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.4.4. Obras admisibles

1.

En los edificios se admiten todas las obras
contempladas en el articulo II.4.5. de estas Normas
Urbanisticas.

Se admiten las obras de demolicidén ligadas a la
ejecucidén de otras obras admisibles, al derribo de
cuerpos afladidos a las construcciones originarias, o a
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X.4.5,

la demolicidn de edificacién declarada en esgtado
ruinoso.

3. Son admisibles las obras de nueva planta siguientes:

a) Las obras de reconstruccién o sustitucidn de
edificics declarados en estado ruinoso, siempre que
la nueva edificacidén se destine al mismo uso que el
edificio desaparecido. La reconstruccidn o
sustitucidn deberi realizarse sin superar Llos
paramentos de superficie edificable, altura en
plantas y superficie de ocupacién.

b) La obra de nueva planta cuando ge trate de
construcciones enteramente subterraneas, destinadas a
aparcamientos identes, usosg infraestructurales

o instalaciondstPROBADO RERYMCER kel dn hik 1S Os
cumpliendo las p

condiciones pansiewiaras_del U
&mhmmh%ﬂuhj 11*]J,'107

fg;g[alci[(jf m li ba;griu Ei Secretars,,
icio! da umabns e frehg

Coeficiente de ed

1. El coeficiefte (e eﬁkg}ﬁa ll;digjuqFXLmo es el
existente. No o cerramjento de
terrazas siempre gua ecto de

conjunto de la fachada.

No se admite el aprovechamiento de la planta bajo
cubierta, salvo para instalaciones generales del
edificio, estando prohibide en consecuencia el uso
residencial y/o su destino para trasteros.

2. En el caso de desaparicidén de la edificacidn podra
mantenerse 1la edificabilidad actual, pero no asi la
altura que debera adecuarse a cuatro (4) plantas en el
caso de que el edificio antiguo fuera de edificacidén
colectiva y tuviera cuatro (4) o mis plantas y a dos (2)
plantas, en el caso de tratarse de una edificacidén
unifamiliar. En cualquier caso, los retrangueos a todos
los linderos serdn de cinco (5) metros.

En esta circunstancia, se permite el aprovechamiento de
la planta bajo cubierta de acuerdo con las condiciocnes
generales.

3. El cumplimiento de las condiciones de altura vy

separacidn a linderos prevaleceri sobre el mantenimiento
de la edificabilidad actual.
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CAPITULO 5. ORDENANZA N2 4: EDIFICACION UNIFAMILIAR

X.5.1. Ambito vy tipologia

1.

Su ambito de aplicacidn son las zonas delimitadas en
la serie de planos de Calificacién del Suelo ¥y
Regulacién de la Edificacién.

Su tipologia caracteristica responde a la edificacidn
unifamiliar aislada, pareada o en hilera , segGn
definicién del apartadec VIII.1l.15 de las presentes
Normas.

SECCION l2, CONDICIONES DE USO

X.5.2. Uso caracteristico

"El uso caracteristico es el de vivienda en edificacién
- unifamiliar.

"En el ambito : de la ordenanza no se permiten nuevas

estabulaciones de ganado.

X.5.3. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacidén v,
en determinados casos, en situaciones especificas:

a)

b)

<}

Residencial: - Residencia comunitaria.

Productivo:

Industrial en categoria I o taller artesanal vy
gituaciones A y B en tedo su &mbito. A estos
efectos, se considera uso productivo industrial, la
estabulacidén ganadera en los niicleos de Cortiguera y
Tagle.

-~ Comercial, categorias I y II y situacidn de planta
baja, semisétanoc y en régimen de edificio
exclusivo.

- Oficinas.

- Hospedaje en situacidén de planta baja, primera y en
régimen de edificio exclusivo.

Equipamiento y Servicios Piablices: Todos sus usos
pormenorizados.
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SECCION 22, CONDICICNES DE LA EDIFICACION
X.5.4. Clasificacién en grados

A los efectos de la aplicacidn de las condiciones de
edificacién en la zona, se distinguen tres (3) grados,
gque corresponden, ¢ada uno de ellios, a logs terrenos
sefialados con su grafismo correspondiente en la serie de
planos de Calificacidén del Suelo y Regulacidén de 1la
Edificacidn.

X.5.5. Condiciones de la parcela

Ne cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones,
gegregaciones o divisiones horizontales de propiedad de
las que resulten fincas gque incumplan, para cada uno de

los grados, las condiciones siguientes:
APRG
a ) Longitud minimo de linder fro%gwf?’a&miﬁqhﬁ”ﬂ‘
(]
'*'--._‘

U'fh.j’ﬁ;.'hg ds

——

Contobrig &0 S
- Grades 1 y 2 : quince ( a} metros N ftthe
Bl

9 ICADG en o Boly,

- Grado 3 : Veinte {(20) éﬁ£§fﬁﬂfﬂ?@"
b) Superficie minima de par
- Grades 1 y 2 : Quinientos (500) metro

- Grado 3 : Mil (1.000) metrcos cuadrados, salvo para
el uso productivo industrial que sera de
dos mil (2.000) metros cuadrados.

¢} La forma de la parcela permitird inscribir en la misma
un circulo de dilmetro igual o superior a la dimensidén
minima establecida para el linderc frontal.

X.5.6. Posicidn de la edificacidén en la parcela

1. La linea frontal de la nueva edificacidén deberi, en
todos los grados, retranquearse en relacién a la
alineacién exterior un minimoc de c¢inco (5) metros. No
obstante, si alguna de las parcelas colindantes esta
construida, la nueva edificacién, con informe
favorable de los Té&cnicos Municipales, podri adoptar
como retrangueo el de la edificacidn existente en caso
de ser menor, vy cuando no existiera retranqueo, la
nueva edificacidn podra adosarse a la allneacion L
exterior para ocultar medianerias o mantener la imégen .,
actual de la calle. g

2. La edificacidén residencial existente no quedara fuqﬁa a
de ordenacién en el caso de no cumplir el retranqueo
al lindero frontal.
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X.5.7.

X.5.8.

3. La separacién de 1la linea de edificacién a los
linderocs laterales vy testero de la parcela sera como
minimo de tres (3) metros, en los grados 1 y 2. Siendo
de cinco (5) metros en el grado 3.

4. La edificacién podra adosarse a uno de los linderos
laterales o testero, c¢uando concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto
unitario, o en hilera hasta un maximoc de cuatro (4)
viviendas.

b} Cuando la parcela estd enclavada en una estructura
parcelaria en gue una de las construcciones

colindantes sea ya medianera.

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las

e wparcelas colindantes para adosarse a la medianera,

atn no estandoc edificada alguna de ellas, debiendo

., inscribirse la servidumbre en el Registro de la

“Propiedad ' y sera preceptiva la construccidn

simultdnea a- la constitucidén de la obligacidn de

_realizar la construccidén de acuerdo con un proyecto
‘unitario. = - -

§. En el conijunto urbano protegido de La Ribera se admite
la existencia de retrangueos a los lindercs laterales
y testero inferiores a tres (3) metros.

Ocupacidn de la parcela

1. Los coeficientes de ocupacidn bruta asignados a cada
grado son:

- Grado 1 : Veinticinco por ciento (25%).
- Grado 2 Cincuenta por ciento (50).
- Grado 3 Treinta y cinco por ciento (35%).

2. La limitacién de ocupacidén afecta tanto a las plantas
scbre rasante como bajo rasante.
Coeficiente de edificabilidad

1. El cceficiente de edificabilidad bruta maximo por
parcela para cada grado es el siguiente:

- Grado 1: Cerc con veinticinco (0,25) metro cuadrado
por cada metro cuadrado de parcela.

- Grado 2: Ceroc con cuarenta y cinco (0,45) metro
Cuadrado por cada metro cuadrado de parcela.

- @Grado 3: Cero con treinta y cinco (0,35) metro
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X.5.9.

2.

Altura de la edificacid

cuadrade por cada metro cuadrado de parcela.

En el coOmputo de la superficie edificable se incluye
la totalidad de los espacios edificados sobre rasante,
con independencia de su destino.

En el caso de tratarse de una edificacién con uso
productivo el coeficiente de edificabilidad bruta
maximo gse fija para todos los grados en : un (1) metro
cibico por cada metro cuadrado de parcela.

En el caso de tratarse de una edificacién destinada al
uso de hospedaje (definicidén apartado IX.3.37) 1la
edificabilidad de los grados 1 y 3 sera aumentada en
cero cen cero cinco (0,05) metros cuadrados por cada
metro cuadrado de parcela.

APROBADD porta Com's 11 Regignat 4, o titaniang  taiano do
Cantobrio, en Sasidn fucky L 4 I
salvo en la zona deflimitada como p otEcc;ﬁq

en la Ribera, la a ﬂﬁ&mﬁ&ﬁxdmaﬂdﬂﬁjzfﬁ.
namerc de plantas s ﬂéﬁﬁablgqgﬂ @g;@a todos
en dos (B+1l) planta
Ribera, la altura m
bajo cubierta.

s&xe Eabbe e enﬁbl#ﬁpa ba

o ———

La altura maxima de la edificacién al alero sera de
seis con cincuenta (6,50) metros, excepto en la zona
de la Ribera que no podrd superar los tres con
cincuenta (3,50) metros.

La altura méaxima de la edificacién a 1la linea de
cumbrera serd de nueve (9) metros, excepto en el
conjunto urbano de La Ribera que no podra superar los
seis con cincuenta (6,50) metros.

Para los usos productivos compatibles se fija una
altura méxima la alerc de seis (6) metros, siendo la
altura maxima de nueve (9) metros.

X.5.10. Plantaciones en log espacios libres de parcela

En todas las parcelas en las que se efectGen obras de
nueva planta, deberén realizarse plantaciones de especies
arbdreas, con un minimo de una (1) por cada cincuenta
(50) metros cuadrados del espacio libre de parcela. Asi
mismo no se pavimentarid mds del sesenta por ciento (60%)

del espacio libre de parcela.

B rinima
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CAPITULO 6. ORDENANZA N© 5: EDIFICACION EN LADERAS
X.6.1. Ambito y tipologla

1. Su 4ambito de aplicacién es la zona delimitada en la
serie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacidén
de la Edificacidn.

2. Los edificios responderidn a la tipolegia edificatoria
de edificacién abierta o edificacidédn unifamiliar
aislada o pareada.

SECCION 12, CONDICIONES DE USO
X.6.2. Usco caracteristico

Su uso caracteristico es el residencial.

X.6.3. Usos compatibles

e et é__-‘ i 5 o .
-Son:usog compatibles lo que se sefalan a continuacidn vy,
-.’en determinados casos, en situaciones especificas:

'a) Productivo: .- Industrial en categoria I o taller
artesanal -y situacidén A.
:;;Comgrcialf‘categorias I y II en situacién de planta
baja, semisétano y primera.

- Oficinas.

- Hospedaje en situacidn de planta baja, primera y en
régimen de edificio exclusivo.

b} Egquipamiento y Servicics Pablicos: Todos sus usos
pormenorizados.
SECCION 22, CONDICICNES DE LA EDIFICACION

X.6.4. Condiciones de la parcela

A efectos de segregacidn de parcelas y reparcelaciones,
se entiende por parcela minima, la que tiene una
superficie minima de seiscientos (600) metros cuadrados y
un lindero frontal minimo de veinte (20) metros.

X.6.5. Posicidén de la edificacidn en la parcela

1. La 1linea frontal de la edificacién, debera
retrangquearse en relacidén a la alineacidn exterior un
minimec de cinco (S) metros.
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2.

La separacién de la linea de edificacidn a los
linderos laterales y testero serd mayor © ilgual a la
mitad de la altura de coronacidén, con un minimo de
tres (3) metros.

La edificacién podrd adosarse a uno de los linderos
laterales o testero de la parcela, cuandoe concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificacicnes adosadas de proyecto
unitario.

b) Cuando la parcela esté enclavada en una estructura
parcelaria en que una de las construcciones
colindantes sea ya medianera.

c) Cuando exista acuerdo entre los propietarios de las
parcelas colindantes para adosarse a la medianera,
ain no estando edificada alguna de ellas, debiendo
inscribirse la servidumbre en el Registro de la
Propiedad, siendo APREE, construccidn
simultéanea o la
obligacién de real ﬁanh}%ngg'ft
con la ordenacid
unitario.

Cuando en una mi
edificios gque no gu
come es el caso de
regpetar una separacidn entre su
igual o© superior a la altura de coronaci
edificio mds alto, con un minimo de seis (6) metros.

rce ‘*se‘_ roye ten
cdﬁt nu&Qﬁ fls

entre

X.6.6. COcupacién de la parcela

X.6.7.

1.

2.

La edificacién no podrid rebasar un coeficiente de
ocupacidn del veinticinco por ciento (25%), calculado
scbre la superficie bruta de parcela.

La limitacién de ocupacidn afecta tanto a las plantas
sobre rasante como bajo rasante.

Coeficiente de edificabkilidad

1.

El coeficiente de edificabilidad bruta méximo por
parcela se establece en ceroc con cuarenta y cinco
{0,45) metro cuadrado por metro cuadrado de parcela.

En el cSmputo de la superficie edificable se incluye
la totalidad de los egpacios edificados, con
independencia de su destino y de su situacién sobre o
bajo rasante.
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X.6.8.

X

-

6.9.

Altura de la edificacidn

1. La altura maxima de la edificacidén en nimero de
plantas gse establece en tres (baja + dos).

2. La altura maxima de pisos seréa:
a) En planta baja, tres con ochenta (3,80) metros.

b) En plantas piso, dos con noventa (2,9C) metros.

Plantaciones en los espacios libres de parcela
En'Eddasr las parcelas en las gque se efectuen obras de
nueva planta, deberidn realizarse plantaciones de egpecies

.arbdéreas, con - un minimo de uno (1) por cada cincuenta

(50) metros cuadrados de espacio libre de parcela. Asi
misma rio se pavimentard mas del sesenta por ciento (60%)
del espacio libre de la parcela.
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CAPITULO 7. ORDENANZA N2 6: INDUSTRIAL
X.7.1. Ambito y caracteristicas
1. Su &mbito de aplicacién es la zona delimitada en los
planos de Calificacién del Sueloc y Requlacidn de la

Edificacién.

2. Los edificios responderdn a la tipologia edificatoria
de edificacidn aislada.

APROBADD porta Com’s 57 Regians! 4s Urt gajems de

SECCION 1. CONDICIONES DE USO camubria,ms-:iénfechu! B _r—_——f,']_ j
. Tt L B
X.7.2. Uso caracteristico PUBLICADD en al Bulstin ** £t Secratario,

-Biciod da Contabria da fielg

El uso caracteristico es elf]nd trlaﬁ_ c‘f‘gor;éﬂ II
y III, situaciones B y C. v

e —————

X.7.3. Usos compatibles

Son useos compatibles los que se sefialan a continuacién,
con las condiciones siguientes:

a) Residencial: Se admite un maximo de dos (2) viviendas,
con una superficie mixima construida de ciento
veinticinco (125) metros cuadrados por vivienda
destinada a personal de guarda de la instalacién.

b) Productivo: -Oficinas.
c) Equipamiento y Servicios Plblicos: - Educativo
- Deportivo.

-~ Servicios Urbanos.

SECCION 2a. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
X.7.4. Condiciones de las parcelas

No cabrid efectuar parcelaciones o segregaciones de las
que resultaran parcelas con superficie inferior a dos mil
{2.000) metros cuadrados ssiempre gque la finca matriz
tenga una supeficie igual o inferior a seis mil {6.000)
metros cuadrados. §i &ésta fuera superior a la superficie
indicada (6.000 m ), las parcelaciones G segregaciones
deberdn dar como resultado parcelas de superficie igual o©
mayor a diez mil (10.000 ) metros cuadrados , salvo que
se redacte un Estudio de Detalle , en cuyo casoc se
admitird la formacidn de parcelas de superficie -~
comprendida entre doz mil (2.000) y diez mil (10.000)

metros cuadrados. o
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X.7.5.

X.7.6.

X.7.7.

Posicidn de la edificacidn en la parcela

La separacidon de la linea de la edificacidn a cualquiera
de los linderos serd como minimo de diez (10) metros.

Ocupacidn de la parcela.
La edificacién no podrd rebasar un coeficiente de

ocupacidén del cincuenta por ciento (50%) de la parcela,
calculado sobre la superficie neta de la misma.

Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta midxima se establece
"én "fres (3) metros chbicos por metre cuadrado de
parcela. .

Altura de la-edificacidn

=

L. La altura miéxima de la edificacién en nlmerc de

plantas se establece en tres (B+2) plantas.

2. La altura maxima total en metros se establece en
guince (15) metros. Esta limitacién de altura podra
ser superada por aguellas instalaciones necesarias
para el desarrollo del proceso productivo.

SECCION 34. CONDICIONES ESTETICAS

X.7.9.

X.7.10.

Cerramientos de parcela

El cerramiento de la parcela podrd resolverse mediante
los siguientes elementos:

a) Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de
altura maxima, completados en su caso mediante
proteccicnes diafanas, egtéticamente admisibles,
pantallas vegetales o scluciones similares hasta una
altura maxima de doscientos (200} centimetros.

b) Mediante soluciones diadfanas de doscientos (200)
centimetros de altura total.
Plantacicones en los espacios libres de parcela

La finca se arbolarid perimetralmente con una distancia
maxima entre arbcles de diez (10) metros.
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CAPITULC B. ORDENANZA N2 7: EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS
X.8.1. Bmbito y caracteristicas
1. Su &mbito de aplicacidén es la zona delimitada en la
serie de planos de Calificacidén del Suelo y Regulacidn

de la Edificacién.

2. Incluye los terrenos vy edificaciones gque con caracter
exclusivo se destinan a los usos de equipamiento y
servicios piiblicos.

SECCION 12, CONDICIONES DE USO

X.8.2. Uso caracteristico

En los planocs de Califica-iﬁmﬁﬂeﬂp&me&nkdyhﬁngu&aa&&node
la Edificacidén se sefal el usoc car T Fﬁco—-
corresponde a cada parcela| &Wibitasndsidtitdnte Limbliogtd
PURLITADD en ¢ Bo'stin E! Sacrutaris,

- ic giﬁfiﬁtum Oficiol de Lamahrio de frcho f

~ SA: Sanitario-asistencial §-u.T-39§ ’ (}ﬂ”\
- D : Deportivo

- PA: Plblico—administrati®®

- 8SU: Serviciocs urbanos

- SI: Serviciocs infraestructurales

X.8.3. Usos compatibles

l. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y
servicios piblicos, ademds del usco caracteristico
sefialado, podra disponerse cualquer otro uso de
equipamiento y servicios pibliceos que neo interfiera el
desarrolloe de las actividades propias del uso
caracteristico.

2. En todas las parcelas calificadas para uso de
equipamiento y servicios pablicos se considera
compatible la vivienda de quien guarde la instalacidn.
También se considera compatible la residencia
comunitaria con el uso caracteristico educativo o
socio-cultural.

SECCION 23, CONDICIONES DE LA EDIFICACION
X.8.4. Posicidn de la edificacidn

La posicidén de la edificacidn en la parcela es
siempre que:

a) No queden medianeras al descubierto.
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by Si las parcelas colindantes estdn calificadas con las
Ordenanzas de Edificacidn BAbierta o Unifamiliar, no
presentandoe medianeras al descubierto, o bien estian
clasificadas como suelo urbanizakle o no urbanizable,
la edificacidn debera separarse a los lindercs
laterales y testero una distancia igual o© superior a
la mitad {1/2) de la altura de la edificacidén, con un
minimo de cuatro (4) metros.

X.8.5. Coeficiente de edificabilidad

1. E1 coeficiente de edificabilidad neta por parcela se
regula por la aplicacién de los indices siguientes en
funcién del uso caracteristico:

Educativo: cero con cinco (0,5) metro cuadrado por
metro cuadrado de parcela.

- Socio—-cultural , Sanitario—asistencial : uno con
- " "ecuatro (1,4) metro cuadrado por metro cuadrado de
parcela.

- Plblico-administrativo: dos (2) metros cuadrados por
metro .cuadrado de parcela.

-?Déportivo y Servicios Infraestructurales: cerc con
tres (0,3) metro cuadrado por metro cuadrado de
parcela.

2. En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades
existentes en parcelas calificadas con esta Ordenanza,
pudiendo aumentar un quince por c¢iento (15%) las
edificabilidades existentes en el momento de
aprobacién del Plan General, siempre que se garantice
el exacto cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable al uso propuesto.

X.8.6., Altura de la edificacién

La altura maxima de la edificacidén se establece en tres
{B+2) plantas y diez (10) metros a la altura de cornisa.
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CAPITULO 9. UNIDADES DE ACTUACION
SECCION 1a. DISPOSICIONES GENERALES
X.9.1. Definicién

Las Unidades de Actuacién. en el suelc urbano son aquellas
para las que el Plan General establece la necesidad,
previa a cualquier accién de parcelacidn, urbanizacidn y
edificacidén, de ser desarrollada mediante alguno de los
instrumentos de planeamiento, gestidén o ejecucidén
siguientes:

- Estudio de Detalle

- Compensacidn, Reparcelacidn o Expropiacidn
~ Formalizacidén de cesiones

X.9.2. Delimitacidn

Las Unidades de Actuacidrf APSGBADC popla Corgpida Regicapdritsiemmy do

delimitadas en la serie de &%M%OSEﬂgd ?ﬂ}1flcacion dEi**‘
. = ) o, en
Suelo y Regulacién de la Ediffcacid esdn 1scha VIR

PUBLICADO en of Bolerin L,:e,,_.g”?,
En las delimitadas de forma d{SmontiBiauw. i@ sgParcelacisdn

serid voluntaria. J
9-gol-00 , pﬁm\

X.9.3. Desarrocllo

1. Se desarrollarin mediante los instrumentos de
planeamiento , gestidn o ejecucién gque aparecen
especificados en la ficha correspondiente a c¢ada
Unidad de Actuacidn, siendc obligatorio para todas
ellas la presentacidén de un Estudio de Detalle , gque
defina : alineaciones, rasantes y volimenes de la
edificacién.

2. Las ordenaciones que se detallan en las Unidades de
Actuacidn podran ser modificadas mediante Estudios de
Detalle, pudiende definir nuevos viales privados de
acceso a las edificaciones, pero sin disminuir, en
ningin caso, las superficies de cesién establecidas en
cada Unidad de Actuacién.

X.9.4, RAparcamientos en superficie, anejos al viario plblice

La dotacifn de aparcamientos exigida por el Plan General
para los usos permitidos podri realizarse en situacidn al
aire 1libre, aneja a la red viaria, en un maximo de
cincuenta por ciento {(50%) del nGmero total de plazas de
aparcamiento exigidas.

- 269 =




SECCION 22, CONDICIONES GENERALES

X.9.5. Remisidn a las fichas particulares

1.

Cada una de las Unidades de Actuacidén tiene sus
condiciones particulares reflejadas en su ficha
correspondiente, incluidas en el punto X.9.8.

Su urbanizacidén vy edificacidn estaridn a lo que se
dispone en estas Normas en su titulos octavo vy
novenc.

X.9.6. Alcance de las determinaciones particulares

i.

Las determinacicnes particulares contenidas en las
fichas de las Unidades de Actuacidn tienen el alcance

sMque a continuacidn ge senfala:

'a) Superficie: La dimensién de su superficie es una
cifra de referencia cuyo caricter es estimativo
pudiendo . alterarse en el momento de elaborar el
instrumento de desarrollc establecido, en mas o
menos, en una cuantia no mayor que el diez por
ciento (10%) de la comprendida en la delimitacidn
para adaptarse a los limites de las parcelas
catastrales. Ninguna alteracién en sus limites
podrad originar la exclusidén de la delimitacidn de
suelos destinados a usos de equipamiento—-servicios
piblicos y a espacios libres de usoc pitblico.

En el caso de que la cifra que figurase en la ficha
indicando la superficie no fuese exacta, se
sustituira por la que resultare de una medicidn més
fiable. Es sobre esta 0ltima schre la que se
calcularia el diez por ciento (1l0%) si procediese.

b) Iniciativa del planeamiento : en las Unidades de
Actuacidn en que se sefialare iniciativa plublica, el
planeamiento podréa ser formulado por los
particulares, si garantizan el cumplimiento de los
cbjetivos y plazos sefialados para la zona. En las
que se seflalare iniciativa privada la
administracién podrid actuar si no se hubieran
cumplido las previsiones temporales de su
desarrollo.

¢) Programa: La asignacidén del cuatrienio tendra
caridcter de recomendacidén preferente. No obstante,
podra ser alterada si las condiciones del proceso
de desarrolle urbanc aconsejaran modificar el
momento de su planeamiento, sin necesidad de
modificar el Programa de Actuacidn del Plan
General.

d) Edificabilidad: La edificabilidad bruta asignada a
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X.8.7.

cada Unidad de Actuacidn se entiende c¢omo maximo
absoluto gque no podrd ser alterada en razdn de
ningin cambio en la delimitacidn de la zona. La
superficie edificable correspondiente a los usos de
equipamiento y servicios pablicos, no se entendera
comprendida en el méximo edificable antedicho.

e) Cesiones minimas: Las cesionesg sefialadas como tales
en la respectiva ficha, tendran caracter
obligatoric y gratuito. Cuando el destino de las
mismas sea viario © Jjardines piblicos seran
acondicionados por la propiedad, antes de su cesidn
al Ayuntamiento.

f} Ordenanza de aplicacién: la ordenanza de aplicacidn
rige en todas las condiciones de la misma.

2. Cualquier alteracidén de ‘ ]
ualgul . r ci i;’gﬂ"gg S Toe o
en la ficha gque no concherde <cofl' €1 Qiéh &&'hﬂe%eata&
Normas sefalan para e Gﬁhhmﬂﬁﬁﬁiﬁuhqramltarw"“wtvmo
PaE

modificacidn del Plan Geheral.
PUBLICADG o of Baistts ) Sgrraranr ’

Dficie! do Cantasrg de £ .

mmcz.oﬂp?njuntaj

Se admite la edificacién conjunta y agrupada de parceras
cuando se concentre la superficie edificable
correspondiente a varias unidades de vivienda de modo que
todas ellas disfruten comunitariamente del espacio libre
resultante, compliéndose los siguientes requisitos:

Condiciones complementaria
de parcelas

a} La superficie total de la actuacidén no podrd ser
inferior al resultado de multiplicar la parcela minima
correspondiente por el nimerc de viviendas de 1la
comunidad.

b} La edificabilidad y ocupacifn de suelo totales que
resulten del c¢onjunto de la Ordenacidn, no podra
superar el sumatorio de valores gue resultarian de
aplicar a cada parcela edificable sus indices
correspondientes. Tampoco se podrd superar la altura
méxima de la edificacién.

¢) E1 espacio libre comin tendrd una forma gue permita
inscribir en su inteior un circulo de diametro
superior a veinte (20) metros y conectard con la via
piblica con un paso peatcnal de cinco (5) metros de
ancho minimo.

dy El espacic libre comGn podrad destinarse a uso de
jardin o Area de juegos, no pudiendo resolverse a su
costa y en superficie la dotacidn de plazﬂ
aparcamiento. Si podra ser ocupado bajo rasg
uso de garalje enteramente subterraneac
permita ajardinamiento.
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e) No podrin disponerse hileras de wviviendas cuya
longitud de fachada a frente de calle sea superior a
cincuenta (50) metros.

f) Tanto la ordenacidn de la agrupacién de viviendas,
como las edificaciones, tendridn un tratamiento de

disefic unitario.

X.9.8. Fichas particulares.
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» DE CESICNES. »
IR ERE L AR S L RS SRS R RS RE RS RS A SRR ST SR SRS SRR RS RALSER RS SR SRSR R Y Y }
+ SUPERFIGIE: 6.550 mM2. »
» EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,35 MZ/MZ, *
» QCUPACIDN MAXIMA: S0% DE LA PARCELA NETA. »
+ ORDENANZA DE APLICACION: NUMERG CUATRO. GRADOG UNQ (extepto ocupacion)s
+ CESIONES: Z2.27@ M2 PARA ESPACIC LIBRE DE USO PUBLICO, *
* 5o@ M2 DE VIARIQO PARA TRAFICD RODADD. "

[ EEAS LA SR RS R s SR R R AR R Rl AR R R RS SESSERA RSS2SR S22 )

T Y Y Y Py P Yy R X R R R R RS S R R I RS R

+ UNIDAD DE ACTUACIOM: 2.2. I0NA: SUANCES-LA CONCHA *
P T L Y L Ty Ny Ny TRy Yy YY)
+ DRJETIVOS: OBTENER NUEVD ACCESC A APARCAMIENTO Y COMPLETAR TRAMA *
# UJRBANA, »
T T T A Y Y Ty YT
= SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSAGION. PROGRAMA: 1° CUATRIENIO. .

I r F YT RTINS R SRR AR E RS YRS RIS S RS2SR SR A R RS R R R R ARt d s sl d

+ INSTRUMENTOS NE GESTION: PROYECTO DE URBANIIACION Y FORMALIZACION .

* DE CESIONES. .
R T L O Ty N Y T Y Y Y Yy Y YT
+ SUPERFICIE: 1@.20@ M2. -

EDIFICABILIDAD BRUTA: 8,75 M2/M2. B
ORDENANZA DE APLICACION: NUMERO DOS. GRADO DOS. *
CESIBNES: 318 M2 PARA VEIARIO PEATCNAL. »
1.75@ MZ PARA VIARID TRAFICO RODAGCO. .

#*

-*

*
L]
-

1.00@ M2 PARA ESPACIQ LIBRE DE usS0 PUBLICO.

[T L I R Y Y ey Y Y R Y R R Ay R R N R Y R P RS RS SRR Y Y2

P O N N Ty Y Y PP T YT T R TN T YN T Y Y VAT Ty s
UNIDAD DE ACTUACION: 2.3. I0NA: SUANCES- LA CONCHA. »

I e Y Y PR R RS R Y NS R S AR R L R R A R RS R R S S R R A R R AR RS R R R R R L

OBJETIVOS: CBTENER ﬁREﬂ.UE JUEGD DE NIAOS. -
- -
P T Y T L L T T T T T T Y N Y L Y Y Y YTy Y
+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. »

EREFARRAARERFEERB R IR RN R4S RSP ERTR RN RN AR I U ARB T IRRDEIRNNEDNRNIRDERIND

# INSTRUMENTOS OE SESTION: PROVECTC DE COMPENSACION Y FORMALIZACIOM +

—— o
2
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|15
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4
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[T}
—

AalE L EC T 3 -
Ty Ty Ny YRy Y r Y ey Y Py Y Y

& SUBERFIBIR: 2.060 M2, .
+ enfricABriiono BRuTA: 0,75 m2/m2. .
= - ORBENANEAJDE APLICACION: NUMERC 00S. GRADD DOS. »
E cesroned:| 1.00@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE VSO PUBLICO. .
s £ = 250 M2 DE VIARIO PEATONAL, .

?"I‘E’.Qﬂ' HEBEFERFRARAS I A BB R LERBER NS F RSB RIRP R BN RSN R R ANNORUES

2
=
™~
g'lla_ll! L R N R Y Y Y Ty Y T Ty T

@i UNTDAD BEJACTUACION: 3.1, ZONA: SUANCES-CAMPING, *

XTI L) Iﬂi ITXIXIRESZSINSEE SRS S R R ERE S SRR RRRES AR RS A SRR X2 3

OBJETI'\DS OBTENER ESPACIO PARA US0 DEPORTIUQ Y ORDENAR VACIO URBANO.s
-y

*
o

FErry Y- ) R E R Y Y Y SRR E SRR R R R R R RS R R RSN REIRR SRS SRR AR AN RS 2R )
-

SISTEME ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: |° CUATRIENIC. .

L2 LRSS RS SRSRRRER AR RS RS RR R AZ R S R RARRELSER D)

ML

L 3
b
it
-
L]

DS DE GESTION: PROCYECTO DE UPBANIZACION ¥ FORMALIZACION *
5. »

BRESSES P AR RE LA A E R IR E RSB RNFERR AN RSB ERINERBERAP NS

i

E: 23.39@ M2. .
LIDAD BRUTA: @,45 M2/MZ. »
DE APLICACION: NUMERQO CINCC. *
» CESTONES: 2,400 M2 PARA EQUIPAMIENTD DEPORTIVC. *
* 4,700 M2 PARA VIARIO TRAFICO RODACO. *
T L Y T L L I L T T R P Y Y Y R Ty Y T YN RS L



[ E RS R E T IR R R RS A S S R S S S R R A 2R AR R R X R RS RR R SS RS SPRSRER F 2SS 2O

*+ UNIDAD DE ACTUACION: 3.2. IDNA: SUANCES-LADERAS. .
R RN A A R R AR RN RS U R R R R R R R AR R SRR PSS RPN LR R RS RARNNBRRNNE
+ QOBJETIVOS: COMPLETAR VIARIO, a
» »

I EE R R SRS R E R R R R R R R SR R A R SRR RS RS R RS XSRS RS SS S SSRSSRSRSS RSS2 R LR )

+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROBRAMA: 1° CUATRIENID. .

IEEE SR RS EE R RARERR R RIS RRS SRS AR R ER R AR AT SR AR SRAR R 2R RS2 2 ddd)

+ INSTRUMENTQS DE GESTION: PROYECTO DE COMPENSACION Y FORMALIZACION .

+ DE CESIONES. .
FRASF RN RN AR RN R BRI R BB PR PR N BRI RR RSN NN ERBEIRN TR R IO HIBIR RN SRR R EN RS
+ SUPERFICIE: 4.150 M2Z. »
= EOIFICABILIDAD BRUTA: 0,45 M2/MZ. *
+ QORDENANZA DE APLICACION: NUMERC CINCO. 3
+ CESIONES: 608 M2 DE VIARIO PARA TRAFICO RODADO. .

IR R R S SRR R R R R RS SRS R RS RN R RS S AR SR SRR RS SRS SRS RSS2 R X ]

FER PR R BN AR AR A SRR RS RN TR RN REBB R R R AN R RN AR ARG R R B EERRREERRT Ry

»  UNIDAD OE ACTUACION: 3.3, TONA:  SUANCES-LA CONCHA, .
P L T T T T T T Y P Y NPT S Y LY YT Y Y
+ NBJETIVOS: REQRGANIZIAR PARCELAS, 3
* »
T L I L Ty T Ty oy Ny e Y Y YT T RN YR T
» SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSAGION. PROGRAMA: 1° CUATRIENIO, »
B E R R AN BN SRR AR RN AT R R RIS F R RS SR RN R AP RS R RS R R RN RN AR RN PR R R RN R SRR R RS
+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE COMPENSACION. »
. 3

EARR PR AR RN RSN R NN R AR RPN RS RAR PRI HA RSB REPIRAN RSN S AR AR B ARG R BRGNS

+ SUPERFICIE: 1.050 M2. *
+ EQLFICABILIDAD BRUTA: 2,75 MZ/M2. .
+ ORDENANZA OE APLICACION: NUMERO DOS. GRADO DOS. .o
» CESIONES: 100 M2 OE VIARIO PARA TRAFICO RODADO. *

vy
AR R R E R R R IR RN RS AR SRR AR AN BN H IR SRR RS HF R AP A ERRRIRIRI PRV RAR

XY I RS SR P S YRR S SRS N SRR RS ESSE LRSS RS AR RSS2SR S IS XS YL )

+ UNIDAD DE ACTUACION: 3.4. IONA: SUANCES-LA CONCHA. L
AR R E R AR R R A RN SR AR ARG PP R AR RN B R USSR R R IR B AR PR ER AR IR RN IR RN,
+ (QOBJETIVOS: AFERTURA DE VIARIO. »
* . »

P A Y T Y Y Y Y Yy PN R R PSSR ESR PSS ISR Y

» SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: 1* CUATRIENIOQ. L

'.O.I'.’.'.II"’Q’Q{ll."!I&l0I.OQ}0lQ'.C'0'-0.l‘..ﬂﬂ.".l‘.‘l...llll....:

» INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE URBANIZACION Y FORMALIZAGION DE s '

» CESTONES. .
QC%QII‘...'II.Il'l.ﬂ'.l'{.l""’t"l.l.!ll.'lll..'ll....Il..l."'l.'lll'!
» SUPERFICIE: 7.290 HZ. .
+ EDIFICABILIDAD SRUTA: @,75 MZ/MZ. .
+ QDRDENANZIA DE APLICACION: NUMERO C0OS. GRADO D08, »
» CESIONES: G980 M2 DE VIARID PARA TRAFICO RCDADO. *

AR PSR RN R R R FFE R AR AP R R AR BB R AR NP RZAARAS S AR RN R G SR FARRPERRRARERERANNGRRN

e
s et

B AR AR SRR AR R A AR R RN SR RN E R AR R RS RN E R TR R RN R A A RPN ERE NS EEA AR IR LR

* UNIOAD DE ACTUACION: 3.5S. ZONA: SUANCES-CAMPING. L]

XX TS RS SRR R RS R SR 2SS R XA RS R RS R R R R R R LRSS AR XY )

+ OBJETIVOS: OBTENER ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO Y COMPLETAR ACCESO .

* PEATONAL. *
Y L IR L T T Y Y R T Y T N Ty YT YR Y P Yy P Y Y ¥ ¥ YN
» SISTEMA DE ACTUACIOM: COMPENSACION. PROGRAMA: 1° CUATRIENIO, *
RN RS R AR RS B RRE B BN R R P RN NC N NS TR RN P RN RN ORGP RO SRR IRR
*+ INSTRUMENTOS DE GESTIOM: FORMALIZACION DE CESIONES. +
» .

AR AR R IR RS R RN BB IR NN R A RN R R RN PRI RO PR ANV R RIRREER RS
*+ SUPERFICIE: 3,560 M2. .
» EDIFICABILIDAD 8RUTA: 9,45 MZ/M2. *
* ORDENANIA DE APLICACION: NUMERC CINCO. .
» CESIONES: 349 M2Z PARA VIARIO PEATONAL. .
#2® M2 PARA ESPACIO LIBRE OE US0O PUBLICO. .

.

BB PR RN PSRN SRR IR RANS SRR R RN R NN AR RN ERESREERRBINRBR R ERIR RN

FEAR RS SIS SRESRAR SIS RA BN R RN GHERSBEDAR GO EREEE RS RUNNRIRAAES TR AR RANR)

* UNIDAD OE ACTUACION: 3.5. TONA: SUANCES-CAMFING. .
FE SR RSN RN AN PRI RN RNt N BB RN BRTAER RN F AP TR LIS IR LGNSR A ISR ERNANE
s+ OBJETIVOS: OBTENER ESPACID LIBRE DE USD PUBLICO EN LA TABLIA, .

* [COMPLETANDO LAS DOTACIONES ACTUALES. 3
Ty Yy Yy Ty Y e Y TP N Y
* SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: 1° CUATRIENID, .
XYY Y Y e S YT LY R YRR YRR SIS RS ERSYRS SIS S ASSRERSSRRAL SRS SS RS S 2T
+ INSTRUMENT()S DE GSESTION: FORMALIZACION DE CESIONMES. *
* .

SEER AR BB RA RSN ERA R RN RS RN RN RE R RN R EGRARRRANRINNEFRR MBI G RGNS

s SUPERFICIE: 4.535 MZ. .
*» EDIFICABILIDAD BRUTA: @,45 MZ/MZ, .
*+ ORDENANZA DE APLICACION: NUMERC CINCO, *
* CESIONES: 220 M2 PARA UIARIO PEATONAL. *
* 59@ M2 PARA ESPACIO0 LIBRE DE US0 PUBLICO. .

BASSER RPN AR R E RS ERN BB AR NG R R HARE NS R R RS ENEB NSRRI RN U GFRI SRR R RNERES

lll."’.!lll...Illl.{’l.l'I.'..I...ICI.C.'...'.I....’C....I..GI.'IIOIQ'Q'

*+ UNIDAD DE ACTUACION: 4.1. IONA: SUANCES-PUERTO, L4
AL R AR R R T Ty L F Y Y Y Iy P g g
* OBJETIVOS: RENOVACION DE EDIFICACION EN MAL ESTADD. .
* .

»
b e g P T
* SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: ' CUATRIENEOD, .

‘...ll"Q".""'!.I’...'Q".I.I'l'l'lll""”"QIIII...‘..'IGI..."{"”

+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE COMPENSACION Y FORMALIZACION *
* DE CESIONES.

...GOQ."GI.‘IQ!.I'..".IC'QUCOII."Q‘.'QI"'I.'.""Q..‘..'.C.{Ol.'.l'.l

*+ SUPERFICIE: 1.300 mM2. .
*+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 2,100 M2 EDIFICABLES. 3
* ORDENANIA DE APLICACION: NUMERD UNO. *
s CESIONES: 3708 M2 PARA VIARIOQ. .

ilalIleQlii.uD»QQo{lll'llill»ul{!baloon.bbl.!..olIoIQIIOoqnon'us.»nla&o&



P R ISR T AR AR AR I PR PR AN AN A S U LR RSN R LIRS E RS ARIN SRR
* UNIDAD DE AGTUALION: 4.2, I0NA: SUANCES-PUERTO. .

L Y e T Y Y Ry S Y

« CBJETIVOS: OBTENER SUELO DOTACIONES. .
.

.
I I R T T R I P R F R R N P TN T P Y YT Y

+ SISTEMA DE ACTUACION: COUPEFRACION. PROERAMA: SIN PROGRAMAR. +
R B AR R P S AR NI PR B R A RN RIS E R RN RN BRI B PRI AS RN IR IE Y YA
+ INSTRUMENTOS DE GESTION: ESTUDIO DE DETALLE, FROYECTD DE REPAACELA- s
+ CION Y FORMALIZACION DE CESIONES,

TN L Ty T Y Y T Y IS Lt tT)
¢ SUPERFICIE: 2.308 M2 .
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: @,45 nM2/M2.

+« OROENANIA DE APLICACEON: NUMERD CINCD.
.

N

-y =

CEGIONES: 408 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PULBLICO.
158 M2 DE VIARIO PARA TRAFICOD RODANG.

R L Ny Yy ey N Y Y e Sy R e RS YRR NSRS Y )

LR R R A A R R L Ry e Y eI Ty TS

* UNIDAD DE ACTUACION: 4,3, I0NA: SUANCES-PUERTO. .

L Ty T R T 1 L L T T T T TV pppuppgpu
+ CBJEFIVOS: OBYEHER SUELD PARA DOTACIONES, .
* .
L R Ty Y Y TP TP Y P ¥ P

* SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: 1" CUATRIENIO. .

AR AR R R R R L L N N L T T LY P T g g g

* TINSTRUMENTOS Dk SESTION: ESTUDID CE DETALLE Y FORMALIZACLOM DE .
* CESIDNES. .

L T N Y Y R YT TR TT r T Ty
+ SUPERFICIE: 1.233 M2,

+« EDIFICABILIDAD BRUTA: | M2/MZ.

+ ORDENANZA OE APLICACION: NUMERC UNO,
+ CESILONES: 380 M2 PARA SUELD LIBRE OE US0 PUBLICO. .

AR R Y Ry Yy Y R YRS LTIy

I T Y S L R T T TIr I Y
» UNIDAD DE ACTUACION: G.1. I0MA: SUANCES-PLAZA VIARES.

AARARRA AL S AL L A A R e N Ry R Yy e N Y SN Y Y ey TY]

*» 0OBJETIVOS: DBTENER SUELO PARA DOTACTONES. .

-
LAA A AR d R RS R I e R LR Ry L LT LRy R YT Y Ty TN Y W R g

= SISTEMA DE ACTUACION: CODPERACIGN. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. *
|l'...Ill.ll.il‘..l..ll.dll.Id'illI.!ilI'l'.I..'IC.D'CIII.II.DIO.I'lIQ..'
+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE REPARCELACION v FORMALIZACION  »
« DE CESIONES. .
IllI‘.ll..l.'!IIIllll"l.ll..l.lﬁ'.I..'llll.l.ll‘l'{l.ll.ll!.ll.l.l.."iQ
« SUPERFICIE: 2.750 M2, .
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: .
» OROENANZA DE APLICACION: NUMERO UND, L.
» CESTONES: 1.875 H2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUSLICD .
L]

. .

2.75@ M2 EDIFICABLES.

425 M2 DE VIARIO.

LA AR L LN A A A L Ly Y Ty T N YT T T Y T I R e gy

Ty T Ly Py Ty Ny Y Y T LTy T L YT P P P P Sy
*» UNIDAD DE ACTUACIDN: 5.2, IDONA: SUANCES-C/OUINTANA. .
RPNV R e R R R PO NSRS I I NIRISR AR RS

CAJETIVOS: COMPLETAR LA RED VIARTA v CB8TENER SUELD PARA DOTACIONES. »

.
L Ry T T T g
« SISTEMA DE ACTUACION: COMFENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .

LA R R R R L R Y E Y ey R Yy N R P P Y Y Y ATy

INSTRUMENTOS DE BEST10N: PROYECTO DE URBANIZACICN Y FORMALIZACTON .

+ DE CESIQHES.
Ly Ty T Y Ty T Y Y Y Y T Y T TN S PP
¢+ SUFERFICIE: 2.80Q M2

s EDIFICABILIDAC BRUTA: 2.90@ MZ EDIFICABLES.
* (RDENANIA DE APLICACION: NUMERO UNG,

« CESIONES: 870 M2 PARA VIARID.
.
.

LI T I Y

498 H2Z PARA ESPACIQ LIBRE DE USO PUBLICO.

AR R R R L Ry Yy Ry Ry Y Y RN YT SN T Y Sy Y

05—-,"‘”__5

NSTRU"ENTUS DE GESTION: ESTUDID CE DETALLE, PROYECTOS DE COMPENSA-
N ¥ URBANIZACION Y FORMALIZACION DE CESIONES. *
T T R T Ty T Ty T Y Y Yy YTy PR Ty

[ R T T T L L T L T Y Y e Y Y Y Ry S LYY
*»  UNIDAD DE ACTUACION: 5.4, ZONA: SUANCES-C/QUINTANA. *

PR A AR RPN R R R RN R AR PR R RN AR R RN RN RS R PR AR R R R IR BN AR I IR RN
)

»  0BJETIVOS: COMPLETAR TRAMA VIARIA.

-
Ty Y Ty Y T Ry oy L Y e R R RS R R R LR R A ]

+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGARAMAR. .

PR AR AR N ORI SRR VR E R RO AR SRR AR R AR R R RGN SRS RA TR EB SR RN ERdRRANER IS
» INSTRUMENTDS DE SESTION: PROYECTOS DE COMPENSACION ¥ URBANIZACION. .
+ FORMALIZACION DE CESIONES.

Y S e ey e ey e e P E R YR NS L LR RIS S E RS AR SRR A 22 R R AR SRR ARl Y g

« SUPERFICIE: 3.300 M2. .
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 8,55 M2/M2. v
L3

+ ORDENANZA DE APLICACION: NUMERO DOS. GRADO UNO.
#« CESIONES: 539 M2 PARA VIARIC.

AR RSN AT AR BRI RN AR AT IR SRR RN RH SR F AP L SRR PR HANERBIRPENIIR LRSI R I

»

BN RS R R R RN NN AR AR R AR R AP ENR NS R R R IR AR RN ERRNF R PSRRI R RS IIR IR

*+ UNIDAD DE ACTUACION: 5.5, IONA: SUANCES-LA GERRA. *
AAFRBEARAS RN AR RN RSN R IS NG N R R PP RN RSP LR R SR BB SRPIRGRIGRPR iRy
» O0BJETIVOS: ORDENAR UN VACIQ URBANO. *

-

‘.
e Ly L L L T Ty T Y PR PR P )
+ SISTEMA OE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR, 3

PREARRES A AT IR SRR RN B R RN EARF R AU ARG A ERRRNRDADFIRNGIRBRERNER RN
*

FE2
g. gg s log}
= T & »ISYPERFICIE: 11.525 MZ. .
& 9 5 »wEpIFICABILIDAD BRUTA: 0,55 M2/M2 .
S @ = +SOROENANZA DE APLICACION: NUMERO DOS. GRADO UNO. ,
S o o *GESIONES: 1.85@ M2 DE VIARIO. v
£§F5 2 2 1.60@ M2 DE ESPACIO LIBRE DE USD PUBLICO. *
o :. % &'— LR XXX 2T EE YRR R RS RIS RS RSS2 RS R RSS2SR 2 RS R AR A A b sy s
S = B oA
;-? i‘ g‘ ;I RERRSEP R AR AR TR R R RN R SRR AR R R RN R AR AR U PR ERARBARR ISR AIRINS R AR,
& 37— ‘4 JUNIDAD DE ACTUACION: 5.5. Z0NA: SUANCES-LA GERRA. .
L R r e B ISR R AP R BB AT B S AR R RF R RSB EANSAEF USRS PARRRF S S P RARRERON DR
— | & JoBJETIVOS: OBTENER AREA AJARDINADA. *
Pt ay +
-] SEPRARBARURANAREBIR G AR S FEEREREG B4 BRSNS R2SHERRNBRAY

Wefensrsssuntannsusrsnne
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. *

P P Ty Y Yy Yy Y YT FYYYYTY YT TEYY ¥ ey
INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS DE CCOMPENSACION Y URBAMIZACION, *
FORMALIZACION DE CESIONES,

P Y T T T T L T ey Y YR T T YNy
SUPERFICIE: 13.400 M2. .
EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,55 M2/M2,

ol
*
» ORDENANZA DE APLICACION: NUMERC DOS. GRADQ UNO.

+ CESIONES: 1.520 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.
+

*

+

»

.- r 8 oaw

1.26@ M2 DE VIARIO PARA TRAFICO RODADO.
509 M2 DE VIARID PEATONAL.

AR ERPRRRE R AR B E R R AR AERNRRERRERIRANA A4 SRR RE NN RPN PRI R RN RN T O R



X F R R AR Y S R E R R R A E R R R R SR SRS SR RS RS 2SR R XS SR RS2 R R 2 R 2]

+ UNIDAD DE ACTUACION: 5.7. I0NA: SUANCES~LA GERRA. .
AR AR AR RN R R R AN AR R PR SR PR AR R RN R RN AN PR AR SRS R AR TGRSR IR NN RS
+ OBJETIVOS: OBTENER vIa OE PENETRACION A SUELD URBANIZABLE. *
* *

SESARERRANEBRFRABRAN ISR SR RAR PRI FFRF AR RERPRRNIRLLEIRARNBIF S IR EERERINS

+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .

4SRN R R A ERRANSRROR ISR AP RARRRASARARSABBREERFRRFREARERR R R A HLSR I RRRRBEERS

+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS DE COMPENSACION Y URBANIZACION. »

+ FORMALIZACION DE CESICNES. -
YT L T T T Y T T N T Y Ty T T T T Y T IYYYYYY S
+ SUPERFIGCIE: 5.0@0 M2, L
« EDIFICABILIDAD BRUTA: 2,55 M2/M2. L
* QORDENANZA DE APLICACION: NUMERQ DOS. GRADO UNO. -
» CESIONES: 1.35@ M2 PARA VIARIO. *

FRRABEBIRNB R H AR ABIERARARB R RSP RERF PR R RN RSP REERRRR LRI NIRTRFEP SRR TS

P I L L T Ry Yy Y Y Y R R P TRy s
s+ UNIDAD DE ACTUACION: S.8. IONA: SUANCES-C/PIELAGOS. *
R AR T R E RN AR AR R R RN AR AR R R AR R R H DR TAN R R R UGS R R RSN R R A RS
» ODBJETIVOS: AMPLIACION DE LA CALLE PIELAGOS. .
» »
ERRRBEFREFR SR P RD P F T AB BB BB RN AR R R A AT RN IR R RAERS S AIRIRER R AR FE RGOS RN N

« SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION, PROGRAMA: SIN PROGRAMAR., *

FEFEERN SRR S AR R R AN R R AR R AR PRSI R R R R PR SRR RAR RN R RS R AR AR RTINS

+ INSTRUMENTOS DE SESTION: PROYECTOS DE COMPENSACION ¥ URBANIZACION. +

*+ FORMALIZACICN DE CESIONES. *
T Ll L T T Ty Ty Ty Ry Y R Y Y Y
+ SUPERFICIE: 8508 M2. L3
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 1.2E@ M2 EDIFICABLES. *
» ORDENANZA DE APLICACION: NUMERC UNO. L3
+ CESIONES: 320 M2 PARA VIARIO. .

.QQIDCII.’{IO"Ill"'.ll'lI".‘Q.fil"‘..'.l-"."".QQ"IODI.I.Q.IO'.QI.:

lllIIIQ'.![IIQQOIQ..b‘..'.i’..l.lII.'D"'l.l..l"'..""0‘!"'..."""'.2'

I0NA: SUANCES-PLAZA VIARES. +;

ICIQII"...lQC.C'.l.O..I"l"'i.'l’..‘.I"I.l"l".‘..l"""".'..Qﬂ"l'ﬂ

» OBJETIVNS: REGULARIZACION DE ALINEACIONES ¥ MEJORA DEL ACCESO A LA+

s UNIDAD DE ACTUACION: &.1,

+ PLAZIA. L

Il.'III{ll'IQOQ0.0l'...Q‘G..ll"ll'.l'i..iI..l..il.'l'l.""ﬂ'l'II!"".%'p

+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. *

SREBFR RPN BN R AR A AR R SRR A AR NG A RS AR PR R IR R AR LA RS RBR A RGBSR ER RN ARED

» INSTRUMENTOS DNE GESTIOM: PROYECTC DE COMPENSACION Y FORMALIZACION DE &

» CESIONES. *
PN AN E O P IS B E PR F R RO IR R R E P A SR AN PR NP AR I PR R RN T AT RAR I AR AR ERBERS
= SUPERFICIE: 960 M2. *

EDIFICABILIDAD BRUTA: 2.:00 M2 EOQIFICABLES. .
ORDENANZA DE APLICACION: NUMERO UNO. .
CESIONES: 249 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO. .
-
.

- s o o

180 M2 DE VIARIO.

R e ey Y Y Y Y E E E E T Y PR R Y S S RS NSRS RS2SR 22222 2 2 2 2]

[

Yy L LT L T T T Ty Y P R T Ty YT
» UNIDAD DE ACTUACION: 6.2. I0NA: SUANCES-PLAZA VIARES. +
P T T T Y Ly Ty Ty ey Y Y P YT Y T Y TS
+ OBIETIVOS: RENOUACION OE ECIFICACION RUINDSA. »
» *
Py Y Yy Y Yy Py Ty PPy Y P e
+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PRUGRAMAR. .
L Ty Ty Y Yy LYy Y Y Y PP YT Y Y TR PY R YTy

» INSTRUMENTOS DE GESTION: €5TUDIO DE DETALLE, PRQYECTO DE COMPENSA- *

+ CION Y FORMALIZACION DE CESIONES. »
R Y T Yy Yy Yy Y YTy N L P YT Y Y Y™
+ SUPERFICIE: 1,300 M2, .
* EDIFICABILIDAD BRUTA: Z.50@ M2 EDIFICABLES. .
+ ORDENANZA DE APLICACION: NUMERO UNQ. »
= CESIONES: 430 M2 DE VIARID. .

LRI ISR R R SRS SR R SR S S SN RS R X RS RS R R AL R RSS2 ARSI a2 X ]

P T T T L L T Ty Y Y e Ty Y T Y PP E T Y s
+ UNIDAD DE ACTUACION: 7.1. IONA: SUANCES-LA RIACHUELA, =
P Y T Yy Yy Ty Y Yy Py T Ty Y Yy Yy O Ty e
+ OBJETIVOS: ORDENAR LA TRAMA VIARIA. -
) »*
R L L Ly Yy Y Y Ny ey Y Y Y T Py Py Py Y ')
= SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. *
AR RN IR RS R R R R PR R N R RO A R AR R AN PR GRS TSRS IR N AN IR R R NS BN SRR

+ INSTRUMENTOS DE SESTION: PROYECTOS OE COMPENSACION Y URBANIZACION. »

* FORMALIZACION DE CESIONES, -
T T L Ty Ty Y Py T Ty Y Y T Y Y T PY YT Y YT TR Yy
+ SUPERFICIE: 4,250 M2. .
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,75 M2/M2. »
» (RDENANZA DE APLICACION: NUMERD DOS. BRADO D0S. -
+ CESIONES: 1.17@ MZ PARA VIARIO. .

LR XIS SRR 2R AR 2R 2 2R R R 2 R R R R R R R R X222 X2 222

T T T R I T T e Y Yy Y P N Y P Y P I Y T YT Y Y P Y PSP YT ¥ F Y
= UNIDAD DE ACTUACION: 7.2. ZONA: SUANCES-LA RIACHUELA.
FT I T R Ty Y Ty Yy Y N Y Y T PR YT YT YT T Y P
» O0BJETIVDS: RENOQUACION DE £DIFICACION EN MAL ESTADO. .
- -
[ Y T I Y I I R R Yy R E Y Yy Yy Y Y Y P Y PP RSP FY SRR T RY Y ¥
+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR, +

IE XIS R YR LA R R RS2 RS R S 2 R R 2SR R RS R R AR R 2 S R RS R TSRS SRR ST 3

+ INSTRUMENTOS Df SESTION: PROYECTO DE COMPENSACION Y FORMALIZACION DE =

» CESIONES. .
T L T T T T R Yy P Y Y Y Y PRy TSP IS PRSI I S
» SUPERFICIE: B8@ M2, .
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 1.190 M2 CONSTRUIDOS. .
+  ORDENANZIA DE APLICACION: NUMERO UNC. .
+ CESIONES: 21¢ M2 PARA VIARIO PEATONAL. »

BRRE AR ETERBR A IS RNRBRAABIRERN SRR RSRN PR BB RARRBNRRIBRRA R R R T LRGP ORRE R



IR R R Y Y R R R R S R R R AR R S R R e R R Y Y PR R R AR RS RSS2 )

+  UNIDAD DE ACTUACION: 7.3. Z0NA: SUANCES-CONVENTD. *
A PR RS I B AN R RN RN R RN RN R NN R AP R R RN U NN BN NP R R I RN RSN R RNy
* (BJETIVOS: REGULARIZAR ALINEACIONES. »

+ L]

P L Ly Y TR e YY)
*+ SISTEMA DE ACTUAGCION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. L3

(RSN R AR E S 2RSSR YRS R RS SR R AR R R RS S SRS A SRR RS SRR RS2SRRSR RS R 2 2R 3

+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE COMPENSACION Y FORMALIZACION DE «

+ CESIONES. »
T L Ty T T P PP PP ST PO T T T T T T T Y 19
+ SUPERFICIE: 320 M2Z. .
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 2,75 M2/M2, .
» ORDENANMIA DE APLICACION: NUMERO DO0S5. GRADO 0O0S. *
» CESIONES: 398 MZ PARA VIARIO. .

FRFAARFFFDEFRE AR RN IR R BRSSP E AR E AR PRI RE RIS TR RPN ERERRARNB AR IREF R T ER IR AED Y

FRERFER AR R GBI R NP RSN SRR NB TR R R ERT R R FPF AR B P R R RSB RRABTERRR S

» UNIDAD DE ACTUACION: 7.4, JONA: SUANCES-CONVENTO. *
T Ll L TR L T T Ty e Y Y P Py P P Y VY P YT T Y
+ OBIETIVOS: ORDENAR LA TRAMA GIARIA. -

+ ]
P T Y T T P T P YT T L P TP T TP TT Y PP
+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION, PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .
P T R Ty T Ty T Y P Y P T T P PR T TR S VU Y TV
+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS DE COMPENSACION Y URBANIZACION, .
+ FORMALIZACION CE CESIOMES. »

I R A R R T RS R R R R R R R A X S A R R X T R S S R R RS SER SRR SIS SRS SE RIS R 2T 3

» SUPERFICIE: 2,200 MZ. »

+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,75 M2/M2. .
»  (ORDENANIA DE APLICACION: NUMERO 00S. GRADO 005, *
*» CESIONES: 5@ M2 PARA VIARIOD. *

EE TR R L R RS S S e R R R R R R Y R S R R R R R L R R R RS PR RS S RS RS Y PSR RSN S TN )

AP RS ERE SRR R R A AR NSRRI R SRR AR R BRI R NIRRT U B S E R NP SRR G RN R RA RN RN NE Ry

s  UNIDAD DE ACTUACION: B.1. Z0NA: SUANCES-CONVENTO. *
N T L Y Yy Yy Y Y T YT Y TP T Ty P T VYT LYY
s QRJETIVOS: APERTURA OE NUEVA CALLE. L3

» s
AR R RS R B AR A s R R AN A AR R AR O SE DS R R A AR ARV PR A SIS RS R ERAR NI BRI
+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION, PROGRAMA: SIN PROGRAMAR, *
T Yy Yy Yy Y T YT YT YTy YTy Y ¥
+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTCS DE COMPENSACION Y URBANEZACION. L
+ FORMALIZACION OE CESIONES. »
AR RSP RN SRR AN PR R AN RN AR RS PR U P R B SRR R IR N RN RPN SR G R R RO RN R RNy
+ SUPERFICIE: 2,720 M2.

= EDLFICABILIDAD BRUTA: 2.720 M2 EDIFICABLES.

+« DRDEMANIA DE APLICACION: NUMHERD UNO.

= CESIONES: 520 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE US0 PUBLICO.
.

"

LN I I

720 M2 DE VIARIQ.

FERBAEFR RPN AR IR BB RR RPN R R AR ERBBER PR RS ERRRESNRE RN RN RRER RN SRR n by

Yy T Y Y e R P R R N R RN R R AR SR R A RS2 RS 22 S22t sl hidd

s UNIDAD DE ACTUACION: 8.2. IONA: SUANCES-EL VALLE. .
P T Y T Ty T Ty Yy Py Y P e e T 2
« {OBJETIVOS: GRDENAR VACIO URBANO Y COMFLETAR TRAMA VIARIA. *

* L]

AR AR RGO R AR AR B SRR R RIS AR AR R IR EARN RS TSR Bs AR R iR
s+ SISTEMA DE ACTUACION: COOPERAGION. PROGRAMA: 2° CUATRIENIO, .
P Y T T Y PR P R I T Y I P T PR NS RN Y LY Y Y ey S E R Y S S S R R Ry ]
» INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS DE REPARCELACION Y URBANIZACION. +
+ FORMALIZACION DE CESIONES, .
R N T T P I Y R T Y Ry Yy e R S YRR RS R R 2 L
SUPERFICIE: 7.900 HZ. .
EDIFICABILIDAD BRUTA: @,45 M2/MZ.
ORDENANZA DE APLICACION: NUMERC CUATRO. GRADD DOS.
CESIONES: 1.77@ M2 PARA VIARID.

1.208 M2 PARA ESPACIO LIBRE OE USD PUBLICO.

B BRBABIRP AR MRS EERN I A SRR NS RESRIBRERER RN NN RERIRNRRENRRRRETRBEGNEREy

* a b e
- e b

'.QD’0.0.I....II...'....."".lll..l...'.'.'..O.l."0!""'.‘.0...'0""09‘

» UNIDAD OE ACTUACION: 8.3. I0MA: SUANCES-LA CUBA. .
Py Ty Yy Ry Y Y Y YT TS Y T Y
+ QOBJETIVOS: APERTURA DE NUEYA CALLE. .

-

6-1°"-5

|

A
)

\Jﬁ

‘f:u:uak;zag &

G- 01

DLI% WP DUGHED) 3P (A,

A

“Hﬂoﬂ o uve 0GY31180

{. ’ Y39y GOISES UB ‘BlIqOIUD)

-1

AU R AR RN ERRERNRR B RSB ER R R AR R R RN R IRAB A IR REO RN SRR RNBRARES

ISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROSRAMAR. »

YRR RIS I S R R R A S R R A R R R X R RS RS RS SRS AR R AR SRS XSS S S 22 )

»
NSTRUMENTOS DE BESTION: PROYECTUS DE COMPENSACION Y URBANIZACICON. .
ORMALIZACION DE CESIONES. L4
P T T R R LI T L Y YT Y TP Y L PR YRy PO Ty Y P
UPERFICIE: 4.600 M2. .

DIFICABILINDAD BRUTA: 2.090 MZ EDIFICABLES (en ordenanza n'l}

2,45 M2/M2 {en ordenanza n'4}
DROENANZIA DE APLICACION: NUMERD UND Y NUMERD CUATRO EN GRADO DOS.
CESIONES: 1.300 M2 PARA VIARIO.

f TSRS IETRSTSRR R AL SS SRR A RRRRSSS RS RS ASRESXSSI SRS SRR SRR RS R X 22 2 )

[

IR RU rmg' 8avg0ady

auoib

P L T I T T T N Y TR Yy PP Y Y Y PRV PV PN YT PP T FY ¥ VP
JUNIDAD DE ACTUACION: 8.4, Z0NA: SUANCES-JOSE ANTONIO. =

EX XTSI ST RS SNE RS RS SSIYSR S SRRSSRRS SIS SIS S A RSS2 X X R 2 22 2 3

OBJETIVOS: AMPLIAR CAMINQ EXISTENTE. *

Yilprr;

FEPRRERRFERA RSB EGN N F AR UG4S FH RSN RN B E RS RAIR IR RSN S BEE ARG RRIR D

SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: 2° CUATRIEMIQ. *

AR PR PR EEFARRARESA RS FSR PH RS AR R R AR HEQ TR RERBRAFIIETHAN SRS E 2D

Ld

o,
*

3

]

=

N

+  INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTOS OFE REPARCELACION Y URBAMIZACICN. »
= FORMALIZACION DE CESIONES, *
R AR R RSB R RR R PR AR RS RS PR AR R NE AN R RNV H R R RNEN SRR SR LN P IR R RNt N
+ SUPERFICIE: 1.759 M2. -
« EDIFICABILIDAD BRUTA: 1.50@ HMZ EDIFICABLES. *
« ORDENANZA DE APLICACIGN: NUMERO UNO, .
» CESIONES: 320 MZ PARA VIARIO. .
3

ERARABOREE RTINS R FRERA RIS R SRR RIS HFI B IR BN AR IR RS RN SRR SIS RR S



I E R RS I RRS XS RR R SRR ERRXS SRS AT SRE A2 AR AR S22 SXSS 22 2RRS RR R L)

+ UNIDAD DE ACTUACION: 8.5. I0NA: SUANCES-LA CUBA. .
Y Y ey R Yy Ty Y T
+ QBJETIVOS: APERTURA DE NUEVA CALLE. .
L] *

IE R R RS R N R R RS Y R R E R R R S R R RS R TR XSS RES XSS SRS SIS SRR SRS X 3

+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. *

(TSRS R R R A SRR AT R R R 2R R 2R RS AR R Rl AR 2 R 22 Rt ]Y

»  ENSTRUMENTOS DE GESTION: PRCYECTOS DE COMPENSACION Y URBANIZACION, *

+ FORMALIZACION DE CESIONES. *
AARRFE P ARG R A BB AR R AP RN N B RS R F ARSI E AR RN R RN A AR HHERR AR A H IR RGN ED
» SUPERFICIE: 9.72@ MZ. *
+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,45 M2/M2. *
+ QOROENANZA DE APLICACION: NUMERO CUATRO. GRADO DOS. *
= CES{ONES: 2.000 M2 PARA VIARIOD. .

'Q.".llll&lI’.Q.“IlI'.Qll‘l"'...'I'..l'l'D'...Q'i.l.'*ﬂll..I'l.l"""’

IS F RS ST R R AR R F R YR R R R R RS L E RS SRS SRS ASYSSRSSSE RS RSS2 S 2R 2 )

+ UNIDAD DE ACTUACION: 8.5. TONA: SUANCES-LA RIBERA, »

Y YRR L RS IR S PR S NS RS SYSS RSSO RSSIR ST RRS 2SS S ISR 2222 22 )

» QBJETIVOS: OBTENER SUELO PARA EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO LIBRE DE USO e

« PUBLICO EN "LA CONCHA", MEDIANTE CONVENIO URBANISTICO. . *
L Ly Y Y Ty YT T YT Y T Y Y
+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: [° CUATRIENIO. ‘E|
P Yt Y L L T R Y Y YT Ty T e T Y P Y P T YY)
+ INSTRUMENTOS DE BESTION: FORMALIZACION CE CESIONES. L
L] B

ibIIllQll!!.llllIll'l"Il.illl.llllQQIQ.D!lQDQQ..QD""‘.O!D..I."..!.‘9’
* SUPERFICIE: 14,500 M2

» EDIFICABILIDAD BRUTA: 9,55 M2/M2.

+ ORDENANIA OF APLICACION: NUMERO DOS. GRADU UNO.

+ CESIONES: 2.65@ M2 PARA EQUIFAMIENTO.

* 900 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.
» 1.90@ M2 DE VIARIO.

*

..I.ﬂldllII‘Qb..l.ll'..l!iiﬂ“’.‘lI‘Ql&.II"I....‘l.llll'l!'l'...lllllb.

* " w P e oB

FEER SR RE AR R A AR NN SRR R R RN R R R RN R AR R R EE R RN R PR RPN A TR R R R R DI NN PR RER

* UNIDAD DE ACTUACION: 2.7. ZONA: SUANCES-LA CUBA. B
T T T T e I T T I I ]
s Q0BJETIVOS: APERTURA OE NUEVA CALLE. ;*
» e
P T T Ty T T T Ty T Py T TP P Y TY PP T Y
« SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: 1° CUATRIENIO. A

EEPRAREA SRR BRSNS R R AR R I REARE I I IR RSB R RS SEAERRAR B R BRI IR RGN DERE

+ INSTRUMENTOS OE GESTION: PROYECTOS OE REPARCELACION Y URBANIZACION. =«

* FORMALIZACIGN CE CESIONES. L]
I L T T T T T T Ty Y P R RN Y Y I R R T I Y SN R TR YT YT Y )
* SUPERFICIE: 4.87@ M2. .

+ EDIFICABILIDAD BRUTA: @,45 M2/MZ. .
» ORDENANIA DE APLICACION: NUMERD CUATRQ, GRADO DOS. »
+ CESIONES: 1.830 M2 PARA VIARIO. »
- -

FRAER R RS IR PR LGN R R AR RAP R AR AR RSR R AR R R RFRAP R R RBRR PS4 BRDIATRNBHEELE

FREEHAE IR RZAF S ES GRS AR R ARG E RPN A GRS RN PR RR R rpR it N

+ UNIDAD DE ACTUACION: 8.8. ZONA: SUANCES-CONVENTO. .
P T T T e T T Ty I P YT
+ OBJETIVOS: COMPLETAR ESPACIO LIBRE DE USO PURLICO. *
[ N

T I Y T Ty Y Yy Y Yy Y e Y TIY
+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .
AR RN AR AN S C R IR RN IR RO N DA SR B AR C LR RN ER RSO RA RN R R R R s
= INSTRUMENTOS DE BESTION: ESTUDIO DE DETALLE, PROYECTD DE COMPENSACTON
*+ Y FORMALIZACION DE CESIONES. L3
Y I I LTy T Yy Ty Y Ty T Y Y Y PPy T
SUPERFICIE: 1.000 HZ.

+ EDIFICABILIDAD BRUTA: 1,300 M2 EDIFICABLES.

+ ORDENANZA DE APLICAGION: NUMERC UNO.

+ CESIONES: 420 M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO.
s

s

15@ M2 OE VIARIO.

LI XIS R R R R R AR R YR R R I A R R R S 2 AL Y N S R R LR R R RS R A R S RSN L LR LY 3

BRAAEFERRRABLRR BB G RA RS BB P IR R R RRRE R AR R IR R RN En iR RERRt Tt NP

+ UUNIDAD OE ACTUACION: S-2.1. IONA: SUANCES-LA GERRA. *
» QOBJETIYDS: OBTENER ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO. ]
* L)

RSP RPSER A AR BRI P AR RN PRSI A RRRIR AR RA BTN HRERRBAR R R BB R Rt B iR

+ SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: 2° CUATRIENIO. .

BEFFEERB RS R R EF ARG SRR H R AR R R R RN AR P RN AR A H BRI SRR AP PR RN R R RSB AR ee

+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTO DE REPARCELACION Y FORMALIZACION

+ DE CESIONES. .
BB RERRBR ARG RERINRP R RN RES RN AR AR E4BIRAVBSRE GRS NN A Rt R AN RO BERNRY
» SUPERFICIE: 6.500 H2. .
» EDIFICABILIDAD BRUTA: 8,55 MZ/M2. .
+ ORDENANIA DE APLICAGION: NUMERD DOS. GRADO UNO. »
+ CESIONES: 1.58@ MZ PARA ESPAGIO LIBRE OE USO PUBLIGCO. .

RBREERBERE S AR AR RN R AR ER AR AR A BRI RR PR ARSI R IR RN IR PIR IR SRR PR TS BBE

(2R IR XY NSRS SRR LRSS X2 A2 R R RS RS IR RS S SRR SRS RS RSN SRS XS 2T Y3

+ UNIDAD DE ACTUACION: $-2.2. ZONA: SUANCES-LA GERRA. .
P L T T T T Y T T YT T T P PV T TP
= DBJETIVOS: APERTURA DE NUEVO VIAL. ¢
. »
D T L L L T I T
+ SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION, PROGRAMA: SIN PROGRAMAR, 3
T Y Iy Ty T T L Y TPy YT T Y PP VT P
» INSTRUMENTOS DE GESTION: FORMALIZACION DE CESIONES. .
* *
IR T R S I N R Y R YRS R SR SS S XA R ASST RS SR SIEERES RS SSI SRS RS SSYSR RS R XYY X 3
+ SUPERFICIE: 4,35@ MZ. .
= EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,55 M2/M2. ®
+ ORDENANZA DE APLICACION: NUMERO DOS. GRADO UNO. .
+ CESJONES: 8se M2 Ok VIARIO. .

IR ST RS R YL SRS A2 RS S S 2 R TR S 2R RS R R RS R RS R RS SR ISR XX LY 3



R T e Yy Ty Ry Y Ty Py Yy Y YTy Yy YTy
« UNIDAD DE ACTUACIQON: C-1. I0NA: CORTIGUERA DE ARRIBR. +
L Ty Ry R Ty Py Y Y P T Y YRy R TPy Y T YT ¥

+ OBJETIVOS: OBTENER SUELQ PARA EQUIPAMEENT(Q DEPORTIVO. *

* *

L Ly Py e S TR YT Y P T Y Y T Y Y Y T E PPTTL T T YT TS Y PP e
» SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: 2° CUATRIENIO. -

I Z IS IR LR R RA AR A S X2 SR R RS2 R R R A 2R R R RS X SRR SRSSSSSRRSS SIS SRR SRR Y

*+ INSTRUMENTQS DE GESTION: PROYECTO DE REPARCELACION Y FORMALIZACION  +

+ DE CESIONES. .
RN P B R R BB A ISR RIS NS RE AN S RO NS AR RN AR B S H S NS N OB R NIRRES R IR E RN
SUPERFICIE: 16.800 M2.

*
« EDIFICARILIDAD BRUTA: @,35 M2/MZ. »
+ ORDENANZA DE APLICACION: NUMERQ CUATRO. GRADG TRES. *
« CESIONES: 1.5@0 MZ PARA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. *
* 1.250 M2 OE VIARID, .
* *

(AR IR RS R AL R RS LR R X R R R TR S R A R R R R R PR RS RS RS S SRS 2N ]

(R A R X R R R AR A R AR R R R X R R R RS A R R R R R R R R R R TR ST SRS ESSER S ST Y )

+ UNIDAD DE ACTUACION: C-Z. I0NA: CORTIGUERA DE ABAJG. =
AR AR R RN BRI B P SR RN AR AR SRR RE RO R AR RN E RS BB E SRR R AR RIRAN G
+ 0OBJETIVOS:- OBTENER ZONA VERDE JUNTO AL "CORRO™. . »
* *
L e YT L Ty T Y Y TS I I L)
*+ SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. .

FRERBEEPRER AN RENEIF VIR SRR AR RRR I AR R A AR AP RGNS AR HERNNRAV RS RERBES

+ [NSTRUMENTOS DE BESTION: PROYECTO DE REPARCELACION Y FORMALIZACION .

+ DE CESIONES. .
LA RIS X R R R Ry R XY R e e R R R R R I SIS R RIS SRS R Y )
« SUPERFICIE: 8.45@ MZ. *
+ EDIFICABILIDAD 8RUTA: @,35 MZ/M2. .
= {(RDENANZA DE APLICACION: NUMERQ CUATRD. GRADO TRES, .

+ CESIONES: 1.000 MZ PARA ESPACIO LIBRE DE USCG PUBLICO. *

ER XSS SRS A R TR R RS RS S S AR SRS S22 RS RS S SYSSS IS S SSRSRTR Y ]

LA R R R L A R R X R N R R A R R Y R Y T A P F R RS E Y YY)

» UNIDAD DE ACTUACION: H-1.1, IONA: HINGJIEDOQ ’ *
B T L L L Ll L L Ll Ty LT T P ey
+ QOBJETIVOS: DBTENER SUELO LIBRE DE USD PUBLICO. *
. "

LR R 2R A RS R AR AR 2 AR Y SRR RS a2 AR X 2SRRI ST SARELNY 3

+« SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION. PROGRAMA: SIN PROGRAMAR. »

FER AR ERR AR R RIS SRR B R A RN SRR R RN R RN AR SRR AR RN SR PR ER R R R AR R PR PR TRRANRRANRERN

+ INSTRUMENTOS DE GESTION: PROYECTC DE REPARCELACION Y FORMALIZACION  »

« DE CESIONES. »
Ly Ty Y Ty Ty Y T YT YTy
+ SUPERFICIE: 24.75Q M2Z. »

+ EDIFICABILIDADQ BRUTA: @,35 MZ2/M2. .
* ORDENANIA DE APLICACION: NUMERQ CUATRO. GRADO FRES. *
+ CESIONES: 2.10@ M2 PARA ESPACIO LIBRE DE USD PUBLICO. .
. 3.80@ M2 OE VIARIQ. *
+ -

44 AR F R U TR RR R R AR 42PN RARARRA ISR RN B AP RS R AR REIZRERNRRIAD

P T T I L T T Y T Y AR e Y )
+ UNIDAD DE ACTURCION: H-1.Z. LONA: HINGJEDO. L]
T T LT e Y Y Yy Ty Ty Y YT YY)
+ Q0BJETIVOS: ESTABLECER UNA ORDENACION QUE PROTEJA ADECUADARMENTE AL .
= EDIFICIO CATALOGADO B-24 Y OBTENER ESPACIO LIBRE OE USO PUBLICO. *
T Ty T Ty Py Y Y Y Y YT
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