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1. INTRODUCCION




ANTECEDENTES
Con fecha 1 de Diciembre de 1987, y tras el preceptivo Con
curso Pablico, se suscribid. el Contrato entre el Exemo. -
Ayuntamiento de Suances y el Equipo Técnico adjudicatario
para proceder a''ld elaboracién de los trabajos de Revisién
y Adaptacién del Plan General de Ordenacidn Urbana de Suan
ces.

En Enero y Abril de 1988 se entregaron y debatieron con la
Corporacidn Municipal el Programa de Trabajo y la Informa-
cidn Urbanistica respectivamente. En el mes de Junio fué -
posible presentar una primera propuesta de ordenacidn que
constituyd el Avance de Planeamiento el cual fué sometido
a exposicidn al piblico de conformidad con lo establecido
en el articulo 125 del Reglamento de Planeamiento.

Las numerosas sugerencias recibidas fueron sistematizadas
vy valoradas globalmente en el documento denominado Contes-
tacidn a Sugerencias presentado a la Corporacidn en el mes
de Septiembre de 1988.

El Ayuntamiento Pleno en su sesidn del 30 de Enero de 1989
acordd aprobar el Plan inicialmente y someterlo a exposi--
cidn al publico en la forma reglamentaria. El acuerdo fué
publicado en el Boletin Oficial de Cantabria el dia 15 de
Febreroc de 1989.

Dentro del plazo legalmente establecido se presentaron 145
alegaciones, emitiéndose por el Equipo Redactor informe de
cada una de ellas que fué presentado en el Ayuntamiento el
dia 30 de Mayo de 1989.

La Corporacidn Municipal, en sesién del dia 31 de julio, -
acordd sacar a informacidn piblica el expediente, por pla-
zo de un mes, a fin de que los interesados pudiesen exami-
nar las modificaciones introducidas como consecuencia de -
las alegaciones anteriormente mencionadas. El acuerdoc fué
publicado en el Boletin Oficial de Cantabria el dia 30 de
Agosto de 1989.

Dentro del plazo legalmente establecido se presentaron 54
alegaciones, habiéndose recibido 2 escritos antes de plazo
y otros 3 fuera de plazo.

El Equipo Redactor ha emitido informe de cada una de ellas,
presentando dichas respuestas como documento anexo al Plan
General.

El Ayuntamiento-Pleno aprobdé provisionalmente el Plan
General en sesidén de 20 de Noviembre de 1989, remitiendolo
para su aprobacioén definitiva a la Comisién Regicnal de
Urbanismo, que asi lo acordd en sesién celebarada el 5 de
julio de 1990.
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pamientos y espaclos—pibii debido la Fusencia de me-
canismos de gestian) que permrranre una estructura
urbana edificada pero no cualificada. Por otro lado, una -
trama urbana, formalizada en una red viaria propuesta pero

sin ejecutar, pero que sigue descansando sobre los tradi--
cionales caminos rurales.

Por otro lado, el modelo de 1975 respondia a criterios de
crecimiento anteriores, recogiendo experiencias de finales
de los sesenta (Planes Particulares) sin cuestionarlas en
ninguno de los aspectos.

Por tanto el Plan vigente, no sbélo es preciso adaptarlo a
la Ley (no hay que olvidar que estd redactado conforme a -
la Ley de 1956) sino también es necesario revisarlo en -~
aras de establecer un modeloc de acuerdco con los criterios
actuales y con las perspectivas existentes en el momento
en que se percibe el fin de la crisis econdmica y la ins--
tauracidén de una nueva cultura post-industrial.

En consecuencia los aspectos fundamentales que justifican

la conveniencia de la revisidn son: ausencia de un modelo

de gestidn, insuficiencia de la ordenacién (la escala de -
los planos es 1:5.000, algo claramente deficitario), caren
cia de mecanismos de proteccidn del patrimonio cultural -=
del municipio, agotamiento del modelo de crecimiento pre--
visto y la no ejecucidn de una red viaria inadecuada por -
las dificultades técnicas y econdmicas de su construccidn.

La oportunidad de la Revisidn viene fijada por numerosos -
hechos: la redaccidon y aprobacidén de una nueva Ley de Cos~
tas gque incide de modo directo sobre el municipio y las ex
pectativas de crecimiento; las obras de la autopista San--
tander-Torrelavega y la mejora de la carretera Barreda-Fa-
ro de Suances; el crecimiento del sector de la construc --
cidn en un momento de crecimiento econdmico; la dinamica -
iniciada con el saneamiento del rio Besaya que incide de -
modo directo en las expectativas turisticas de Suances, el
reeguipamiento del término municipal fruto principalmente

de inversiones de la Administracidn Central (Centro de Sa-
lud, Casa-Cuartel de la Guardia Civil, Paseo Maritimo).

Estos factores junto a otros de menor importancia, refuer-
zan la oportunidad de proceder a la Revisidn y Adaptaciodn
del Plan General vigente.



1.3. EQUIPO DE TRABAJQ:

En la elaboracidn de este documento, asi como de los ante-
riores han intervenido Tos siguiehtes técnicos:

Equipo basico

Javier Lecnardo Martin - Ingenierc de Caminos.
Luis Saiz Gonzalez - Ingeniero de Caminos.
Braulio Garcia Suarez - Arquitecto y Socidlogo.
Antonio de las Heras Pérez - Economista.

Enrique Francés Arriola - Bidlogo.

Colaboradores especificos

M2 Antonia Pérez Hernando - Ingeniero de Caminos.
Emilio Mufioz Fernandez - Arquedlogo.
Carlos Limorti Garcia - Disenador grafico.

santander, Julioc de 1990
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2.1. EL MARCO TERRITORIAL: ESPECIALIZACION Y DEPENDENCIA.

El Municipip de Suances debe ser analizado en el contexto de -
un espacio funcional mas-amplio y fuertemente interrelacionado
como es la comarca .del Besaya, con centro en Torrelavega.

Entorno a este complejo funcional presidido por la segunda ciu
dad de Cantabria se producen una serie de procesos urbanos ti-
picamente metropolitanos, con traduccidn territorial en dos fe
némenos claramente perceptibles en Suances: especializacidén vy
dependencia.

La especializacidén de Suances se vincula desde antiguo al tu—-
rismo residencilal, confluyendo dos segmentos igualmente rele -
vantes: el turismo estival, centrado entorno al recurso plava
y fuertemente estacional en el Norte de Espafia, v la vivienda
de segunda residencia, consecuencia de la proximidad al nlcleo
industrial de Torrelavega y de una calidad ambiental notable -~
en términos generales, pese a la degradacién puntual del espa-
cio urbano en la zona de la Playa.

ampos factores (turismo estival y vivienda de segunda residen-
cia) han tenido en los 0Ultimos tiempos idéntica traduccidén es
pacial, conformando una morfologia urbana densa, con edifica -
cidén en altura en las proximidades de la playa, que tiende a -
desbordar al modelo de vivienda unifamiliar caracteristico del
veranec tradicional. S6lo la urbanizacidn de La Tablia escapa

a esta concepcidn caduca de aglomeracidn turistica, material -
mente agotada en el caso gue nos ocupa.

La dependencia del Municipio respecto a su entorno territeorial
se pone de manifiesto en procesos de naturaleza muy diversa.En
primer lugar factores meramente geograficos: la localizacidén -
de Suances en el tramo final de la cuenca del Besaya convier—-
ten a la Ria de San Martin en receptor final de un cimulo de -
vertidos indiscriminados que jalonan el cursc del Besaya desde
Barcena. de Pié de Concha hasta el Puente de la Barca. El sanea
miento integral del Besaya excede, obviamente, de la capacidad
administrativa y econdmica del Municipioc suancino, aungue jus-
to es reconocer que éste también aporte su contribucidn al de-
teriorc medicambiental de la cuenca.

Dependencia no menos evidente es la que se produce entorno al
mercado de trabajo: la especializacidn turistica vy residencial
nc ha generado una estructura productiva capaz de absorber la
demanda laboral interna y Suances es aportador neto de fuerza
de trabaio al complejo productivo industrial y terciario torre
laveguense. N

Finalmente las secuelas del desarrollo dependiente se manifies
tan también en el modelo de equipamientos pUblicos y privados

vigente en el Aarea, gue vinculan la satisfaccidn de determina-
das necesidades a la accesibilidad (por otra parte muy acepta-
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panistico un factor estructural gque condiciona en mayor
nor medida las propuestas de asignacion de usos a las distin -
tas areas del Municipio atendiendo a criterios de capacidad de
acogida, fragilidad y riesgo.

En el caso que nos ocupa, las limitaciones en términos de capa
cidad de acogida {adecuacidn del medio al uso proyectado), pe
se a no ser importantes en un analisis global del Municipio,
condicionan decisivamente las pautas de expansidon del nucleo -
de Suances: topografia vy pendientes acotan el suelo urbano,mar
cando unos ejes claros de desarrolloc para la actividad re51den
cial entorno a las vias que conducen a Tagle y al Faro.

Andlogamente las caracteristicas edafoldgicas delimitan las zo
nas que deben ser preservadas del proceso de urbanizacidén por
su alto potencial agricola; tales espacios, leocalizados funda-
mentalmente al Sur y al Noroeste del Municipio, no estan, en -
general, en contacto con los nicleos urbanos consolidados, por
lo cual pueden armonizarse, sin graves conflictos, las politi-
cas conservacionistas con la exXpansidn urbana.

Por lo que respecta a las areas fragiles (vulnerables fAcilmen
te por la complejidad y singularidad de su equilibrio ecolégi-
co), en un conjunto con ausencia casi total de valores fisio -
graficos o paisajisticos relevantes en las areas interiores, -
destacan de forma especial la franja costera y las zonas maris
mefias de la ria de San Martin de la Arena. Ambas se encuentran
sometidas a demandas de uso de cilerta intensidad (sobre todo -
el area del Faro), planteandose conflictos de intereses que la
ordenacidn urbanistica debe resolver.

En tercer lugar nos encontramos con una serie de zonas de ries
go en las que resulta preciso adoptar limitacicnes de usc o me
didas cautelares a fin de evitar localizaciones problematicas™
de usos y actividades.

Cestaca, por su extensidn superficial, la zona de recarga del
importante acuifero de Santillana (no utilizado hasta ahcra a
pesar de su potencial), cuya preservacidn aconseja la vigilan-
cia y control de vertidos que puedan contaminar dicho recurso
hidroldgico y, especialmente, €l abono de fincas con purines.

La inundabilidad de las zonas bajas del término es otro factor
de riesgo que obliga a adoptar medidas distintas segliin se tra-
te de areas consolidadas por la edificacidén (donde serd preci-
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so disefiar sistemas de alcantarillado de caracteristicas ade -
cuadas) o de gspacios vacios aislados del medio urbano {donde
lo mds razonable es limitar los usos).

Pese a tratarse de un problema local (muy limitado en términcs
espaciales) hay qué referirse, por {ltimo, a la existencia de

una bolsa de materiales inestables (con riesgo de deslizamien-
to habida cuenta de la pendiente) en la ladera situada al Nor-
te de la Iglesia de Suances, integrada ya en el proceso de cre
cimiento urbano de la Villa de Suances. -

En suma, el soporte fisico del Municipio de Suances actia, en
buena medida, como directriz del desarrollo urbano del nucleo
suancino y aconseja instrumentar desde el Planeamiento Urbanis
tico una serie de medidas tendentes a preservar el potencial -
agricola, las cualidades paisajisticas de la linea de costa vy
la mérgen izguierda de la ria de San Martin de la Arena, asi -
como los recursos hidroldgicos del acuifero de Santillana. La
regulacién de usos debe contemplar también la adecuacidn de és
tos a otros factores de riesqgo de caracter mas localizado: zo-
nas inundables y deslizamientos de ladera.

2.3. POBLACION Y ACTIVIDAD.

2.3.1. La poblacidn estacional: un rasgo peculiar del Munici -
pio de Suances.

La poblacidon de derecho del Municipio de Suances a 31 de Di ~-
ciembre de 1987 se cifra en 5.740 personas, de las cuales mas
de la mitad (un 56,5%) reside en el nicleo gque da nombre al Mu
nicipio. Del parque de viviendas existente y del cémputo de --
alojamientos en establecimientos turisticos se deduce una po -
blacidn estacional maxima de unas 11.500 personas. La capaci -
dad de acogida residencial del area de estudio duplica, pues,
la poblacidn residente de forma habitual en la misma.

Tal hecho se justifica por la concurrencia de dos factores: La
especializacidn turistica de Suances y su caracter de area de
expansidn residencial de la ciudad de Torrelavega.

Si bien la caracterizacidn y cuantificacidn del uso residen --
cial turistico (turismo tradicional més residencia ocasional -~
de fin de semana, verano o vacaciones) en areas proximas a --
grandes ciudades es claramente insuficiente en nuestro pais (y
Suances no es una excepcidn), las consecuencias de este fendme
no son bastante evidentes: sobredimensionamiento tanto de la -
demanda de servicios y equipamientos piliblicos como del sector
productivo terciario.

Esta mayor demanda de servicios al Sector Plblico {fundamental
mente a la Administracidn Local) es especialmente problemiatica
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El sobredimensionamiento del Sector Terciario se pone de relie
ve {nicamente en actividades muy concretas, directamente vincu
ladas al alojamiento, el ocio 0 el comercio orientado hacia el
turismo, sin gue, en el ¢aso gue nos ocupa, Se consiga romper
la dependencia comercial de Suances respecto a Torrelavega en
lo que se refiere a productos de consumo ocasional o excepcio-
nal.

Al margen de este rasgo diferencial gue supone la presencia de
un fuerte contingente de poblacidn estacional, el perfil demo-
grafico de Suances se caracteriza por un tenue envejecimiento

de la poblacidn (el peso de las cohortes mayores de 65 afios es
td casi dos puntos por encima de la media nacional, mientras -
que los menores de 14 afios se sitlan m&s de cinco puntos por -
debajo de dicho valor promedio) que no es Gbice para que el Mu
nicipio haya registradoc entre 1981 y 1986 una tasa de creci --
miento anual muy superior a la de Cantabria y Espaiia:

TASA DE CRECIMIENTO ANUAL ENTRE 1981 y 1986

SUANCES 1 i iv e tnnansse ceveses 8,95 por mil
Espalla v.ccviveeansseenns e.. 4,20 por mil
Cantabria ......ccen0eveeness 3,72 por mil

Parece mantenerse, pues, en este Gltimo periodo intercensal --
una tendencia al asentamiento en Suances de contingentes fora-
neos, procedentes, previsiblemente, de otros Municipios del --
Area Metropolitana de Torrelavega. Esta afirmacidn se justifi-
ca en el hecho de que el 47,5% de la poblacidn residente haya
nacido fuera del Municipio(*), pero tan sdlo un 8,3% fuera de
Cantabria.

2.3.2, La actividad econdmica y la insuficiencia de la oferta
laboral.

La comparaciodon entre la estructura interna de la actividad pro
ductiva desarrollada por la poblacién residente en Suances y -

{*) Hay que ser consciente del caracter engafioso, en parte, de este resul-
tado obtenido del Padrdn de Habitantes, que puede referirse al hecho -
de que el alumbramiento haya tenido lugar en Santander o Torrelavega -
-donde se localizan los centros hospitalarios- aungue el sujeto haya -
estado siempre avecinado en Suances, residencia habitual de sus proge-

nitores.
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el empleo generado por los establecimientos radicados en el Mu
nicipio, pone“@e manifiesto que mas de la mitad de los habitan
tes suancirds Scupados en la Industria y los Servicios traba -
jan fuera:del Tétmind. Esta situacidn afectaria, pues, a unas
600 personas, que,sumadas a las 500 que manifestaban estar en
paro en marzoc de 1986, .permite cifrar el déficit interno de em
plec en unas 1.10Q personas. Sin embargo, dada la proximidad -
de Suances al ared industrial del Besaya y la fuerte interrela
cidn funcional entre los elemeritds de la misma, no tiene obje=
to plantear modificaciones sustanciales en la especializacidn

de turistico-residencial del Municipio, siendo m&s realista --
concebir el Area Metropolitana torrelaveguense como un conjun-
to integrado en el gue cada elemento de su estructura territo-
rial debe optimizar su potencial y sus niveles de oportunidad.

En otro orden de cosas, debe sefialarse la servidumbre en cuan-
to a vegetacidn y usos agrarios del suelo que la orientacidn -
lactea de la actividad ganadera impone al medio fisico: la su-
perficie destinada a praderio es abrumadoramente mayoritaria,
en detrimento de cultivos de mayor productividad, para los que
suelos del tipo fluvisol, phaezoem o cambisol éutrico serian -
especialmente adecuados.

La actividad agroganadera debe considerarse también como reduc
to de activos marginales en regimen de ayuda familiar: las dis
crepancias entre activos en el Sector Primario que arrojan el
Censo Agrario y el Padrdn Municipal de Habitantes, permite su-
poner que buena parte de los 262 parados sin empleo anterior
que registra el Padrdn coinciden con los 338 "desaparecidos" -
del Sector Primario entre 1982 (fecha del Censo Agrario) y --
1986 (fecha del Padrdn). Superar esta nocidn de la actividad -
agraria como ocupacidn eventual o subsidiaria, exige avanzar -
hacia la racicnalizacidn de las estrugturas agrarias en diver-
sos frentes y, entre ellos, en el de la Concentracidn Parcela-
ria y en el de la preservacidn del proceso urbanizador de los
suelos de alta productividad agricola.

La debilidad del Sector Industrial, consecuencia de la funcidn
de Suances en el marcc del Area Metropolitana del Besaya, no -
tiene como contrapartida una clara especializacidn en el Sec--
tor Serviciocs, si se exceptuan las actividades directamente --
asociadas al turismo (hosteleria y hospedaje), pudiendose afir
mar, en términos generales, que existe una dependencia en el -
sector comercial de la capital del Besava en lo concerniente a
nuevas formas comerciales y articulos de consumo ocasional o -
excepcional.

El Sector de la Construccidn, vinculado directamente al proce-
so de produccidén del espacio urbano y, en este sentido, al tu-
rismo residencial, si bien tiene un peso de cierta considera -
cidén en la actividad de la poblacidén residente (11,8%, frente

a un 7% a nivel regional), no ha generado, a tenor de la infor

macidén disponible, empresas que superen una dimensidn artesa -
nal.
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En suma, la especializaci;\ﬂ funcinnal turictica Qe parece ha -
ber reportado a Suances ﬁﬁ@ﬂy@&mm@ﬁmxﬁlumeemnﬁia& s6lida en -
la Construccidn y los Sefvicios sino,|/mME&sbizm;—und compleja -
base econdmica de la uniiQH@Fhﬁ?THH?’huélddﬁﬁugaﬁﬁctividad --
agropecuaria, empleo turlsimiemoashamiend p iTdr de vivien
das en un proceso divers}ficador, due supera la noc}én tradicio
nal del "obrero mixto" y ; 0s, |fiene nQ pocos pun-
tos de convergencia con | egu'éf o ecgnomia sumer
gida.

2.4. SITUACION URBANISTICA.

Para poder diagnosticar la situacidn urbanistica suancina es -
necesario diferenciar tres espacios: La Villa de Suances, Hino
jedo y el resto de los nQcleos del municipio.

Las diferencias,que se reflejan en la trama espacial, fruto de
la historia pasada y reciente, permiten aislar para su estudio
Areas homogéneas dentro de cada uno de los ambitos sefialados,
pudiendo detectarse los problemas y diagnosticar de modo acer-
tado, en busca de scluciones adecuadas para cada espacio.

2.4.1. La Villa. Dos modelos agotados.

Historicamente, el nldcleo principal de la Villa de Suances es-
taba situado entorne a la actual Plaza de Viares. Sin embargo,
después del estallido turistico-costero se generan dos polos -
de asentamiento: la costa playera y la villa tradicional.

El Plan General de 1976 recoge esta dicotomia espacial y la --
plasma en los plancos y en el tratamiento normativo.

Los limites de ambos espacios vienen marcados por accidentes -
fisicos del terreno: la costa, la ladera norte del Espadafial,
la ladera de la Ribera y la gran depresidn carstica que separa
a Suances de Cortiguera.

Ambos espacios evolucionan en el tiempo de modo autdnomo, en -
funcidn de los vaivenes de la demanda que les generd.

El modelo costero se va agotando espacialmente al irse colma -
tando los altimos solares proximos a las playvas y ser necesa -
rio iniciar un doble proceso bien de sustitucidn de viviendas

unifamiliares, bien de ocupacidén de espacios mas alejados del
borde costero, que ademas presentan problemas geotécnicos -
{fuertes pendientes con riesgo de deslizamientos). Este agota-
miento unido a la falta de previsidén de los Planes Parciales,

lleva aparejado, por otra parte, la reduccidén de las posibili-
dades de obtencidn de espacios para disponer equipamientos en
areas subequipadas (por ejemplo La Concha), los cuales dada la
falta de previsidn del Plan General del modo de gestidn de los




mismos (no de su necesidad) no ha sido posible ejecutarlos. De
esta manera, los equlpamlentos aparecen casli en exclusiva en -
terrenos municipales.

Otro rasgo gque completa el modelo costero viene perfilado por

el hecho de gque al tratarse de _esquemas de ocupacién de suelo

de alta densidad (en compara01on con el modo tradicional de =--
ocupacidén de suelo) dlspuesto sobre una trama viaria no pensa-
da para soportar el trafico generado por el nuevo modelc ( hay
que pensar gue el modelo viario costero es de la década de los
50) se producen malos funcionamientos y problemas de trafico ,
especialmente en verano.

Este proceso de ocupacidédn de una trama por una tipologia edifi
catoria diferente a la original para la que se cred aquélla, -
repercute negativamente en todas las infraestructuras y en par
ticular el abastecimiento. n

En efecto, aunque no es del todo achacable al modelo existente
el servicio de abastecimiento de agua al distribuirse segln --
una red ramificada, se resiente en aquellos puntos que reguie-
ren mayor volimen de agua por habitante, dado que &stos ocupan
los puntos extremos de la red. No obstante, existe un cierto -
grado de corresponsabilidad con las insuficiencias existentes
va en el proyecto del nuevo abastecimlento.

Por otro lado, el saneamiento de todo el area costera (excepto
de la zona del Castro), presenta los inconvenientes de todo —--
area prodoximo al mar. Por un lado, es necesaric bombear las -—-
aguas residuales, dado que no existe cota para poder depurar -
por gravedad. Por otro lado, cualgquier error en la construc --
cidn de los colectores, provoca problemas de funcionamiento,en
especial de disminucién de seccidén (por inclusidén de arena). -
Ademas cualquier solucidn, es onerosa para las escasas arcas -
municipales, que se encuentran con la dialéctica de atender de
mandas de poblacidn cuyos 1ngresos por impuestos y tasas no —-
llegan a cubrir los servicios ni mucho menos la reparacidén o -
actualizacidn de los mismos.

El asentamiento tradicional de la Villa se ha convertido en =--
los dltimos afios en receptor de un impulso constructivo que es
capa a la demanda interior del municipio. Este impulso aparece
bajo la tipologia de edificacidn aislada en altura, superpues-
ta sobre una trama predominantemente de edificacidén unifami --
liar vy con una red viaria esquemiatica e irrealizable.

Dado que el Plan General de Ordenacidn Urbana vigente no tiene
mecanismos de gestidn y obtencidn de suelo, cualguier actua --
cidn con fines no lucrativos (equipamientos, suelo libre de --
usoc pablico, viario, etc.) choca con el inconveniente del alto
precio del suelo, dado gue el Gnico medio de realizar las ac -
tuaciones pasa por la compra previa del suelo (salvo rara ex -
cepcidn) a precios del mercado inmobiliario.
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De este modo, el modelo existente aparece como valido para la
construccidén industrial de v1v1endas en serie encadenando un -
incremento del déficit de; s, ¥y una -
mayor carga sobre las infpAS¥Phpralagndgimldditeem dejdemis pro-
voca el desplazamiento,hag hqﬂma RﬁF}gﬁt ? é‘I‘“Tiﬂ a, de los
nuevos equipamientos (por]ej mp Ceént delsaiuﬁj asa Cuar -
tel de la Guardia Civil, pfusLigAd0@n inedusor S@sdiodel |ambito de
la villa (por ejemplo los| engh kami@ates de\rrtlvos ‘stén con -

centrados en la Ribera). o
AN B

Dos rasgos destacan por ehéimg de o© : la’ 1nex1st ncia de es
pacios libres de uso piblico, v el uso de la red 4d& caminos -~
exlstentes, como trama viaria urbana.

Toda la Villa descansa en el uso diario de la plaza de Viares
y del espacio situado junto a la iglesia y al Colegio San José
como lugar de juego de nifics y de area ajardinada. Ambas &areas
no han tenido ningfin incremento superficial en los Gltimos 20
afios, pese a la intensa actividad inmobiliaria de su entorno.-
L.a consecuencia es el bajo estandard en m2/hab. existente, 1lo
que obligarda a plantearse modos de obtencidén en el futuro de -
este tipo de suelo.

Dado que el Plan General solo planteaba la red viaria, que po-
diamos identificar como perteneciente al sistema general, se -
produce el raro fendmeno de que dicha red no estd construida -
(se va obteniendo el suelo a medida que se construye) y que la
red gue autenticamente sirve para desplazarse y acceder a las
viviendas, es la preexistente al Plan General vigente formada

por los caminos rurales, los cuales sirven de vasos capilares

al trafico.

Nos encontrameos por tanto con dos formas de funcionamiento de
la ciudad superpuestas, pero sin reglas que permitan eliminar
los conflictos vy disfuncionalidades que aparecen.

Ante esta situacidn, en las gque las contradicciones surgen por
dogquier, es necesarioc revisar el modelo de desarrollo existen-
te vy replantearse como y donde debe crecer la Villa.

Hay que destacar, que la inexistencia de una red de saneamien-
to adecuada (ni pensada) lleva a la paradoja de que el agua re
sidual de La Villa se lleve hasta La Concha para desde alli --
bombearla 70 metros de altura, subiendola a una cota similar a
la de aquélla. Ademas el uso masivo de las simas como puntos -
de vertidos, sin ninguna depuracidn previa, estad provocando la
contaminacidén del acuifero de Santillana.

Por otro lado, hay gque sefialar que si bien el Plan General de

Ordenaicén Urbana no articulaba medios y/o modos de ejecutar -
la red viaria, no es menos clerto gue subyace un esgquema que -
como idea tiene mucho de aprovechable. En efecto, de modo cons
ciente o subconsciente, la red estd planteando su desdoblamien
to vy la disminucidn del trafico del eje fundamental (la carre—
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tera S-~472 Viveda-Faro de Suances}, eliminando pasar por el -
centro de Suances. Como criterio es valido, si bien hay que -
acotar tanto el trazado como las secciones.

2.4.2. Hinojedo. Después de Asturiana de Zinc.

La junta vecinal de Hinojedo estd inmersa en un proceso de re
definicidn de sus barrios, desde una perspectiva urbanistica.

En efecto, los barrios tradicionales (Via, San Martin, etc.)
han sufrido un estancamientc en su crecimiento siendo susti -
tuidos por las margenes de la carretera Viveda-Faro de Suan -
ces y por el barric de San Pedro.

Diversos factores (disminucidn de la actividad de AZSA, incre
mento del trabajo fuera del municipio e incluso simples razo-
nes de tamano de las parcelas catastrales) han motivado que -
las margenes de la carretera S-472 y la ladera Oeste de La Ma
sera, se hayan convertido en el lugar que concentra el creci-
miento de Hinojedo.

Curiosamente, el Plan General no contemplaba el barrio de San
Pedro como suelo urbano, lo que significa gque el crecimiento
del mismo ha exigido mayor superficie de terreno para la cons
truccién de cada vivienda, ademds de una tramitacidén més engo
rrosa.

Por otro lado, el proceso de inversidn en infraestructura lle
vado a cabo por el Ayuntamiento y la Junta, han permitido me-
jorar notablemente algunos servicios (alumbrado plblico, red
de alcantarilladeo) contribuyendo de forma evidente a una mejo
ra de la calidad urbana. Lo cual unido a la rectificacidén de
algunocs accesos a la carretera marcan un modo de actuacidn -
claramente positivo para la ciudad.

Junto a esta situacidén digna de aplauso, existen graves defi-
cits en materia de areas de juego y espacios libres de uso pia
blico, que deben corregirse.

El motor del crecimiento de Hinojedo del presente siglo, la -
industria AZSA, se ha ralentizado, lo cual unido a los nuevos
criterios de la cultura urbanistica, mas en linea con la epo-
ca que vivimos, en los que hay que compaginar crecimiento y -
conservacidn del medio ambiente, hace que sea necesario re —--
plantearse los asentamientos industriales tanto espacial como
funcionalmente.

Ademds, la desaparicidn de algunas actividades (por ejemplo -
el transporte ferroviario de AZSA) permite plantear nuevos --
usos, gque permitan paliar los deficits existentes.

De cara al nuevo Plan, hay que pensar que en una nueva defini
cion de Hinojedo, en busca de una estructura urbana gque deje



de depender de la carretera y pase a articwltarse en torno a -
una serie de equipamientog.yespacias—piblicos gue sirvan de
foco al crecimiento, rompjiendoiler formaviineabde dds asenta-
mientos actuales. ) -
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Los niicleos de Cortigueral Té&}%irPééhJe y ngas, aki como el
disperso de Ongayo han tebddo in Jlento movimiento e cuanto a
construccidn, se refiere.

(ontabria, en Sesidn fechs

2.4.3. Los niucleos rurale

Dentro de este grupo hay que distinguir por un lado a Corti--
guera y , por otro, el resto.

Cortiguera es un nicleo con una estructura lineal muy clara -
que en sentido Noroeste-Sureste se desarrolla desde el cemen-
terio hasta la Gltimas casas de El Corro.

Aislado del resto de nicleos municipales por accidentes. geo-
graficos, ha sido la S=472 el vinculo de conexidn tanto con
Suances como con Hinojedo.

El resto de nicleos pertenecen a las juntas vecinales que --
constituyen el territorio occidental del municipio.

El hecho de tratarse de nlcleos netamente rurales sin ningin
grado de industrializacidn, recursos turisticos al uso o ser-
vicios, ha hecho que su crecimiento sea minimo, manteniéndose
al margen de la actividad inmobiliaria de los 0ltimos afios.

Conforme se observa en el Cuadro VI.3 -Equipamientos existen-
tes por juntas vecinales- se trata de las tres juntas que me-
nores indices de equipamiento tienen del conjunto municipal.

En cuanto a las infraestructuras responden de igual modo a —-
los menores indices de urbanizacitén, pudiendo afirmarse que -
en materia de alcantarillado estd todo por hacer en los tres
niicleos, en tantoc que en alumbrado piblico deberi estudiarse
la ejecucidn de auténticos circuitos y no de meros puntos de
luz.

Evidentemente, el Ayuntamiento deberd plantearse criterios de
eleccidn y seleccidn de proyectos ante el futuro Programa de
Actuacidn del prdéximo Plan General.

2.5. LAS LIMITACIONES FINANCIERAS.

En el documento de Informacidn se estudid la Evolucidn de la
Hacienda Municipal de Suances en el periodo comprendido entre
1982 y 1987.
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Las principales caracteristicas de la misma, gue se desprenden
de la Informacidn consultada, podemos resumirlas en los si ---
guientes puntos: :

Ingresos Ordinarios de la.Hacienda Local

a) Dentro de los ingresos obtenidos por los Impuestos Directos
(35% por término medio de los Ingresos Presupuestarios Ordi
narios), hay que seflalar la casi exclusiva dependencia de -
los mismos de los obtenidos por la Contribucidn Territorial
Urbana (70% de los Impuestos Directos por término medio en
el periodo analizado), asi como la inexistencia de ingresos
derivados de los Impuestos sobre Solares y de Impuestos so-
bre Plusvalias; carencias que habran de paliarse una vez ac
tualizado el catastro, que permitir& obtener unos mayores -
ingresos en concepto de Contribucidn Territorial Urbana.

b) La decisiva importancia de las transferencias procedentes -
del Fondo . Nacional de Compensacidon Municipal, que han su --
puesto por término medio, el 38% de los Ingresos Ordinarios

c) La escasa importancia de los Impuestos Indirectos en la fi-
nanciacidn local (6% por término medio) y su exclusiva de--
pendencia de los ingresos derivados del Impuesto sobre la -
Circulacidn de Vehiculos.

d) Los ingresos obtenidos por Tasas, destinados a autofinan --
ciar la prestacidon de determinados servicios, y que han su
puesto el 18% de los Ingresos Ordinarios como media, se han
caracterizado por las importantes cantidades (en términos -
porcentuales) dejadas de obtener, sintoma de la insuficien-
te gestidn recaudatoria en este apartado.

Gastos Ordinarios de la Hacienda Local

Si tenemos en cuenta que los instrumentos de politica econdmi-
ca de los gque gozan en la actualidad las Corporacicnes Locales
son escasos, y que los programas de actuacidén anual, como ex -
presidn de la voluntad de hacer frente a las mayores demandas

sociales de servicios por parte de los ciudadanos, vienen re -
flejados principalmente en los Presupuestos Ordinarios de Gas
tos, y que son é&stos, y no los Ingresos, gquienes condicionan -
anualmente la redaccidn final de los Presupuestos, podemos ca-
racterizar a éstos en el caso de Suances por:

a) La gran importancia que dentroc de los mismos suponen los Ca
pitulos I {(Remuneracién de Personal) y II (Compra de Bienes
y Servicios), gque han representado en conjunto y por térmi-
no medio el 80% de los Presupuestos Ordinarios de Gastos.

b) La practica inexistencia de Inversiones con cargo a los Pre
supuestos Ordinarios de Gastos. La escasa capacidad de Aho-
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! APROBADQD porla Comis.in Regionsl ds Urbenicmas do

rro Interno del Ayunt.§m§mgnsq%"§ja esgtj gtﬁ ita de for-

ma impeortante las pos acbm hayor nivel
de Inversiones Reales| mancmd sadctusd mBsear@gsesupuestario-,
se ha reflejado en qupgbagicus+qeRento, las inYersiones --
realizadas principalmppte—rta ueskH de Inversiones,
hayan tenido como pri :iﬁhiuf&émﬂﬁ de flidanciacion, las pro
cedentes del Ahorro Iptermogemn o en los Pref$upuestos Or
dinarios de Gastos -via transferencias de uno u otro presu-
puesto-; y como hemos indicado, esta capacidad ha sido esca
sa hasta el presente, lo que ha limitado las posibilidades
en las necesarias inversiones en los diferentes tipos de in
fraestructuras objeto de demanda social,
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3. OBJETIVOS Y CRITERICS DE PLANEAMIENTO
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En este apartado se exponén las bases conceptuales y metodold-
gicas rectoras del proceso-de elaboracidn del Plan General, ar
ticuladas en un sistema de objetivos (que es expresidn coheren
te e 1ntegrada de las aspiraciones que en materia de politica

urbanistica pretenden alcanzarse con su redaccidn) y un conijun
to de criterios tecnicos que hacen referencia a las lineas --
maestras seguidas ( o que habran de seguirse) para la consecu-
cidn de los distintos objetivos considerados.,

Objetivos y criterios se organizan en dos niveles: Uno general
que hace referencia a las grandes metas del Plan y otro especi
fico, desglosandose criterios y objetivos segln los distintos

campos de intervencidn a que da lugar el planeamiento, es de -
cir : calificacidn del suelo, dotaciones, infraestructuras, po
litica econdmica municipal y gestidn. -

Debe seflalarse que unos y otros (objetivos y criterios) han si
do disefiados desde la &ptica final del Plan, por lo gque muchos
de ellos no aparecen plasmados en determinaciones concretas en
esta primera aproximacién a la estructura del Plan General que
es el presente Avance.

3.1. OBJETIVOS GENERALES.

El Plan General de Ordenacién Urbana, en tanto gque plasmacidn
de la politica urbanistica municipal, persigue:

l.- Dotar a Suances de un instrumento de Planeamiento adecuado
a la legalidad vigente y a la dinémica de crecimiento del
Municipio.

2.- Definir elementos estructurantes (ejes viarios, parques y
equipamientos) que articulen espacialmente el Municipio.

3.~ Proteger los valores ambientales mas relevantes, con espe-
cial atencidn a la linea de costa y al saneamiento de la -
cuenca del Besava.

4.- Planificar las actuaciones piblicas y privadas al horizon-
te temporal de los dos Cuatrienios del Programa de Actua-—-
cidn del Plan.

5.- Equilibrar la calidad de vida en los distintos nicleos del
sistema urbano.

6.- Acentuar el control municipal sobre el proceso de produc -
cidn del espacio urbano.

7.- Recuperar para la colectividad parte de las plusvalias ge-
neradas por dicho proceso.
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3.2.1. Clasificacidon de HUELO:
g [-ue

A) Objetivos.

1.- Completar la trama urbana.

2.— Concentrar los esfuerzos urbanizadores.

3.~ Proyectar el crecimiento preferentemente sobre suelo urba-
nizable.

4.- Preservar y potenciar los recursos productivos agrarios.

5.- Proteger las areas de maximo interés natural por sus carac
teristicas fisicas.

6.- Controlar y restringir determinados usos en areas de ries-
go.

B) Criterios.

l.- Delimitar como suelo urbanc aquellas areas gque cumplan las
condiciones del art. 78 de la Ley del Suelo y del art. 21
del Reglamento de Planeamiento, atendiendo a las recomenda
ciones recogidas en la Instruccidén n? 12 de la D.G.A.T.U.

2.- Delimitar como suelo urbanizable aquellas &areas que cum -~
pliendo con lo especificado en los art. 79 de la Ley del -
Suelo y 23 del Reglamento de Planeamiento, c¢ontribuyan a -
completar y dar continuidad a la trama urbana.

3.~ Para delimitar el suelo urbanizable se consideraridn entre
otros factores: la estructura de la propiedad, la localiza
cidn de suelo y el tipo de gestidn (publica o privada).

4.~ Diferenciar distintas categorias de suelo no urbanizable -
en funcidéon de sus caracteristicas fisicas: capacidad, fra-
gilidad y riesgo.

5.- Regular la construccidn en suelo no urbanizable evitando -

parcelaciones ¥ restringiendo las edificaciones a aquellas
cuyo uso sea ei agricola.

3.2.2. Morfologia y tipologia urbana

A) Obijetivos.

1.- Mantener o conseguir la coherencia tipoldgica y morfoldgi-
ca de las diferentes &reas.
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B)

3.2

Evitar la dispersidén compactando zonas con intersticios, an
tes de ocupar suelo libre.

Mantenermia diversidad de usos residenciales y preductivos,
prestando ‘especial atencidn a los nlicleos semi-rurales.

Evitar la destruccidon del patrimonio inmobiliario, tanto -
edificios como conjuntos singulares.

Criterios.
Integrar los diferentes usos.
Recuperar y mantener tipologias tradicionales.

Modificar los parametros constructivos de determinadas --
areas, conjugando densidad, ocupacidn y volimen, no incen-
tivando mediante estos parametros la sustitucidn de vivien
das. -

Satisfacer las exigencias funcionales y de accesibilidad -
de la industria, coordinando su emplazamiento y ordenacién
con su integracidn en la trama urbana.

Revitalizacidn de espacios urbanos degradados mediante ac-

ciones especificas, disefladas en el propio Plan General de
Ordenacidn Urbana.

.3. Sistema de dotaciones

A} Objetivos.

1.-

Alcanzar los niveles sefialados por la ley en agquellas dota
ciones actualmente deficitarias, mejorando los estandares

del resto.

Reequilibrar espacialmente las dotaciones de ambito local.

Acondicionamiento de la fachada maritima de Suances.

B) Criterios.

Reutilizacidn de antiguos equipamientos, hoy en desuso.

La localizacidn adecuada de las cesiones de los suelos urbani-
zables,de modo gue sirvan tanto a las nuevas areas residen-
ciales como a las ya existentes.
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A) Objetivos.

l.- Estructurar la red viaria urbana e interurbana. B
2.- Incrementar la accesibilidad interna del municipio. ’
3.- Recuperar antiguas infraestructuras de transporte.

4,- Subsanar los problemas de abastecimiento de agua en la épg

ca estival.
5.- Extender la red de alcantarillado a todo el suelo urbano.
6.- Racicnalizar la red de alcantarillado existente.
7.~ Eliminar los vertidos directos de aguas negras.

8.- Mejorar la red de alumbrado piblico.

B) Criterios.

1.- Adecuar las caracteristicas fisicas de la red viaria (sec-
cidn y perfiles) a las necesidades funcionales.

2.- Generar una red de itinerarios peatonales y ciclistas.

3.- Reducir la dependencia del trafico rodado interno respec-—
to a las carreteras regionales.

4.- Construccidn de nuevas calles.

5.- Cerrar la red de distribucidn de agua, formando una malla
poligonal.

6 .- Replantearse el esquema de depuracidn.

7.- Garantizar la ejecucidn de las obras de urbanizacidn de mo
do previo a la edificacién.
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3.2.5. Politi¢a econdmica municipal

A) Obj-etivo"s .

l.- Aumentar los niveles de Ahorro Interno.

2.- Incrementar el Patrimonio Municipal de Suelo.

3.- Asignacidn de recursos seqlin criterios de coste-eficacia.
B) Criterios.

l.- Coordinacién de las inversiones de las distintas Adminis-
traciones Publicas.

2.- Incrementar los porcentajes de recaudaciodn.

3.- Diversificar los instrumentos de financiacidén externa.

3.2.6. Gestidn urbanistica.

A) Objetivos.
1.- Facilitar el control piblico del desarrollo de la ciudad.

2.- Minimizar el costo de obtencidn de suelo para los sitemas.
generales y equipamientos comunitarios.

3.- Generar un Plan, cuya gestidn sea sencilla y adecuada a ca
da espacio a desarrollar.

B) Criterios.

l.- Establecer los mecanismos de financiacidén adecuados a cada
tipo de suelo y cada forma de intervencidn.

2.- Fijar a cada actuacidn un sistema de gestidn, de acuerdo -
con las posibilidades fijadas por la ley.

3.- Establecer formas de gestidn que garanticen el reparto --
equitativo de las cargas y beneficios.
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4. HIPQTESIS DE DESARROLLO
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4.1. PREVISIONES DE POBLACION:

La evolucidn de-ldipoblacién de derecho de Suances entre -
1910 y 1987 puede expresarse mediante una funcidn lineal de
la forma:

P{t} = a t + Db

donde t representa el afio al que se refiere la estimacién vy
P(t) la poblacidn en dicha fecha.

El ajuste estadistico de los parametros a vy b conduce a los
siguientes valores:

a = 45,40

b

-84.450

con un coeficiente de determinacién de valor

RZ = 0,9979

que demuestra la existencia de una correlacidn muy elevada -
entre las variables t y P(t),

De acuerdo con esta ecuacidn las poblaciones de derecho co-
rrespondientes a los afios 1992 y 1996 (finales del 12 y 29 -
Cuatrienio de vigencia del Plan General de Ordenacidén Urbana,
respectivamente) resultan ser:

- Poblacidén al final del afio 1992....... 5.987 habitantes.

- Poblacidn al final del afio 1996....... 6.168 habitantes.

Lo gue representa tasas de crecimiento medio anual del 0,78%
en el Primer Cuatrienio y del 0,76% en el Segundo Cuatrienio
inferiores a la registrada entre 1981 y 1986 (0,895%), pero
alin elevadas con relacidn a las correspondientes a la media
nacional {(que oscilan entornc al 0,42%).

Por consiguiente nos encontramos ante una hipdtesis de creci
miento, atenuado en su intensidad, que parece bastante razo-
nable y gque supone, en suma, la conjuncidén de dos fendmenos
gue han venido registrandose en Suances hasta la fecha: un -
descensc en las tasas de natalidad, compensado con el mante-
nimiento de una tendencia inmigratoria gue tiene su origen,-
fundamentalmente, en los municipios préximos.

Aceptando esta hipbtesis de crecimiento poblacional, el 1in-
cremento neto de poblacidn con relacidén a los 5.740 habitan-
tes de Diciembre de 1987 se cifra en 247 personas a finales
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afio 1992 al nidcleo de Suances absorbera el 60,1% de la pobla
cidén municipal y en el afio 1996 al 62,5%.

En definitiva,

reunirse en los siguientes términos:

la hipdbtesis de crecimiento poblacional puede

POBLACTON DE DERECHO
ANO SUANCES OTROS NUCLEOS | TOTAL MUNICIPIO
1987 3.245 2.495 5.740
1992 3.598 2.389 5.987
1996 3.855 2.313 6.168

PROYECCIONES DE VIVIENDA

Aproximadamente,

1986 presentaba la siguiente estructura:

el pargue de viviendas de Suances en el afio

VIVIENDAS
PERMANENTES SECUNDARIAS TOTAL
NUCLEO DE SUANCES 880 1.211 2.091
OCTROS NUCLEOS 653 122 775
TOTAL MUNICIPAL 1.533 1.333 2.866

De acuerdo con ello,

das permanentes y el nimero de viviendas totales oscila

la relacidn entre el nimero de vivien-—

en-—

tre 0,42 para el niicleo de Suances y 0,84 para los restantes

nGcleos.

Por otra parte de cuerdo con las proyecciones de poblacidon -

efectuadas,

y suponiendo una ocupacidén de 3,5 habitantes por
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vivienda, l1as necesidades para el horizonte del Plan (8 afios)
suponiendo que se mantiene constante la relacidn entre vi-
viendas permanéntes vy totales  resultan ser - -
de 2.622 viviendas en -Suances y 812 en los restantes nlcleos;
en total, pues 3.434 viviendas.

Ello supone, pues, la construccidn de 568 nuevas viviendas -
en los ocho proximos anios, de las cuales unas 500 deberan -
localizarse en el nucleo de Suances.

Resulta, por consiguiente, un ritmo constructivo de 71 vivien
das/afio inferior al de los afios 1986 (86 viviendas) y 1987 -
(105 viviendas), en los que se ha registrado un fuerte incre
mento de la actividad. -
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5. DESCRIPCION GENERAL DE LA ORDENACION
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5.1. ESTRUCTURA ORGANICA DEL TERRITORIO

El municipio de Suances como perteneciente al espacio funcio
nal de la Comarca ‘del Besaya (constituida por los municipios
de Anlevas,-San Fellces de Buelna, Los Corrales de Buelna, -
Mazcuerras, Cartes), ReOC1n, Torrelavega, Polanco, Alfoz de -
Lloredo, Santillana del: Mar, Suances y Miengo} asume dos ti-
pos de funciones territoriales basicas de ambito comarcal: -
espacio residencial de déscongestidn del nicleo de Torrelave
ga (e5pec1almente en los aspectos relacionados con el ocio y
el turismo), vy soporte de actividades industriales directa--
mente ligadas al proceso productivo comarcal (AZSA). Pese a
la vinculacidn laboral de la poblacidn suancina el sistema -
productivo de Torrelavega y su comarca, no puede caracteri-
zarse a Suances como municipio "dormitorio", puesto que, sim
plemente, se reproduce aqui el fendmeno usual en Cantabria -
de la persistencia de la vinculacidn del obrero industrial a
la tierra a través del modelo de economia familiar mixta ca-
racteristico de esta regidn.

Esta especializacidn funcional provoca un desarrollo no autd
nomo, dependiente de Torrelavega, cuyos principales puntos -
son: insuficiencia de la oferta de trabajo en la industria y
los servicios, pérdida parcial de la capacidad de captar el
consumo interno en favor de Torrelavega y carencia de egquipa
miento de cierto grado de especializaciodn.

La consecuencia de todeo ello es un modelo territorial de - -
asentamientos e@n el que aparecen los de tipo tradicional, con
base econdmica agraria o pesquera {Tagle, Ongayo, Cortiguera
ciertos barrios de Hinocjedo, La Gerra, La Cuba e, incluso, -
la Villa de Suances) junto a los especificamente turisticos

e industriales (La Concha, La Tablia, los bordes de las vias
de bajada al Puerto y de acceso al Faro, o al barrio La Sie-
rra de Hinojedo), y a un barrio a mitad de camino entre am-
bos tipos como es La Ribera.

Cuando se analizan los diversos asentamientos de modo mas -
preciso se detectan los problemas ya apuntados (ver diagnds-
tico}: agotamiento del modelo existente, inexistencia de - -
dreas de juego y espacios libres de ambito local, exceso de
desarrollo de la red viaria prevista y problemas derivados -
de la falta de mecanismos para poder llevar adelante el Plan
de 1975.

La propuesta que ahora se presenta intenta dar soluciones a
los problemas fundamentales que se han detectado, planteando
una ordenacion que no responde a ningun modelo tedrico de -
ciudad, sino gque partiendo del estudio de la ciudad existen-
te intenta darle coherencia interna, completando o creando -
una estructura de la gue forman parte los espacios pablicos,
los espacios privados con su diversa tipologia edificatoria,
los equipamientos, etc., de modo que se ceonforme una trama -
espacial gque responda a las condiciones y caracteristicas -
del municipio de Suances.
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La estructura general propuesta intenta en primer lugar inte
grar los distintos elementos constitutivos del area costera
(playas, acantilados, marismas, etc. ) Ly protegerlos convenien
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El sistema de asentamientos parte de la realiddd existente,
procurando mantener la personalidad de cada uno de los na-
cleos gue, histdricamente, han configurado el municipio de
Suances. Nos encontramos, pues, ante un eje vertebrador del
proceso de urbanizacidn suancino, constituido por la carrete
ra de Viveda al Faro, sobre el cual engarzan los asentamien-—
tos de Suances, Cortiguera e Hinojedo donde es posible iden-
tificar y delimitar perimetros urbanos.

Una de las notas caracteristicas de la estructura territorial
propuesta es la articulacidn del espacioc urbano generado en
torno al citado eje viario, mediante la definicién de nuevas
calles que rompan la estructura excesivamente lineal del con
junto, al establecimiento de limites claros de los nlcleos y
barrios suancinos y la generacidén de los espacios piblicos

y equipamientos necesarios para potenciar una actividad comu
nitaria actualmente muy reducida. h

Al margen del eje Viveda - Faro de Suances quedan cuatro - -
asentamientos tradicionales de menor entidad: Tagle, Ongayo,
Puente y Avios; en el caso de Tagle sus caracteristicas per
miten el establecimiento de una delimitacidn de Suelo Urbanc,
por lo gue el mantenimiento de su especificidad como asenta-
miento con personalidad propia y raices histéricas no compor
ta mayores problemas. -

Distinta es la situacidén de los restantes nlicleos menciona--
dos (Ongayo, Puente y Avios), carentes de estructura urbana

propiamente dicha; en estos casos la configuracidn entre la
voluntad de incorporar a la estructura organica del territo-
rio los nlcleos tradicionales y la realidad existente se ha
logrado mediante la definicidn de Nicleos Rurales en Suelo -
No Urbanizable; analoga solucidn se ha adoptado para recoger
algunos barrios tradicionales de Hinojedo.

En resumen, el sistema de asentamientos queda constituido -
por cuatro areas urbanas: Suances, Cortiguera, Hinojedo y Ta
gle y ocho enclaves o Niicleos Rurales en Suelo No Urbaniza--
ble, que son los siguientes:

- La Gerra ({(Suances).

- Ongayo
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- La Iglesia, El Soto,  San Pedro y Sangero (Hinojedo).

- Puente y El Palacio.(Puenté—Avios).

En total, el Suelo Urbano clasificado representa340,9 Has.
de las cuales casi la mitad corresponden al nucleo de Suan-
ces, siguiéndole en importancia Hinocjedo donde se califica,
aproximadamente la cuarta parte del Suelo Urbanc total, re-
partiendose el resto entre Cortiguera y Tagle.

Los Nlcleos Rurales tienen una extensidn de 102,3 Has., con
tamafilos gue oscilan entre las 28,4 Has. de Puente y las 2,5
de La Gerra.

El Suelo Urbanizable {58,1 Has.) se ha localizadoc en Suances
y Cortiguera en &reas que responden a criterios de consolida
cion del centro urbano actual y de su enlace con Cortiguera.

Finalmente en el Suelo No Urbanizable, ademids de los nicleos
rurales definidos, se han contemplado distintas categorias y
niveles de proteccidn atendiéndo a los factores que, en cada
casp. aconsejen su preservacidn del proceso urbanizador (pro
teccidn del ecosistema o del paisaje, valor agricola, preser
vacidén de acuiferos y existencia de riegos naturales); en to
tal el Suelo No Urbanizable (incluyendo Nicleos Rurales) re-
presenta unas 2.018 Has., es decir el 83,4% de la superficie
del término municipal.

CAPACIDAD DE LA ORDENACION

Relacionando los datos que aparecen en el cuadro anterior so
bre la capacidad del Suelo Urbano y Urbanizable con las neceé
sidades de vivienda para el municipio en la fecha horizonte
del Plan, se puede formar la siguiente tabla:

SUANCES RESTO TOTAL

NUCLEOS MUNICIPIO|

VIVIENDAS EXISTENTES 2.091 670 2.866 (1
NUEVAS VIVIENDAS POSIBLES 3.020 830 3.850
TOTAL VIVIENDAS CALIFICADAS 5.111 1.500 6.716
NECESIDADES DE VIVIENDA EN 1996 2.622 812 3.434
INDICE OFERTA/DEMANDA 1,95 1,85 1,96

(*) Incluidas viviendas en suelo no urbanizable.

Como comentario a la misma puede destacarse una cierta holgu
ra en la capacidad de la ordenacidn (la relacidn oferta/deman
da es 1,9), lo que, sin embargo, es admisible si se tiene en
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SUPERFICIE VIVIENDAS NUEVAS VIVIENDAS F_TOTAL VIVIENDAS DENSIDAD
EXISTENTES POSIBLES CALIFICADAS DE PLAN
Has. % Ne ] ne % Ne $ Viv/Ea.
SUELO URBANO:
- SUANCES 166,8 6,9 2.091 73,0 1.570 40,8 3.661 54,5 22,90
= CORTIGUERA 41,2 1,7 140 4,9 130 3,4 — 270 4,0 6,6
- HINOJEDO 94,9 3,9 367 12,8 300 7,8 667 9,9 7,0
- TAGLE 38,0 1,6 163 5.7 100 2,6 263 3,92 6,9
TOTAL: 340,9 14,1 2.761 96,4 2.100 54,6 4_861 72,4 14,3
SUELO URBANIZABLE:
- SUAMNCES 40, 1 1.7 - - 1.450 37,6 1.4590 21,86 35,5
- CORTIGUERA 18,0} . 0,7 - - 300 7.8 300 4,5 15,3
TOTAL: 58,1 2,4 - - 1.750 45,4 1.750 26,1 29,0
SUELO NC URBANIZABLE: 2.021,¢0 83,5 105 3,6 - 105 1,5 0,05
TOTAL: 2.02%1,0 83,5 105 3,6 - 105 1,5 0,05
TOTAL TERMINO MUNICIPAL:| 2.420,0| 100,90 2.866 | 100,0 3.850 100,0 6.716 100,40 2,8
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cuenta gue el 50% de las nuevas viviendas programadas en --
Suances y Cortiguera 'lo son en Suelo Urbanizable; --

la redaccidén de. 1los Planes Parciales y el desarrollo de

los mecanismos de gestidn junto a la posterior ejecucidn de
los proyectos de urbanizacidén y edificacidn nos sitiian (sien
do optimistas) ‘en el final del Primer Cuatrienioc para poder
empezar -a poner en el mercado viviendas localizadas sobre es
este tipo de suelo. ' -

Es, pues, beneficioso para un funcionamiento transparente -
del mercado de suelo gue, durante el Primer Cuatrienio, la -
capacidad de absorcién del Sueloc Urbano vacante permita man-
tener el ritmo del sector de la construccidn sin que apara--
rezcan posiciones monopolisticas o especulativas.

SISTEMAS GENERALES

El Plan General de Ordenacidn Urbana define un conjunto de -
espacios, equipamientos e infraestructuras gue constituyen -
el esqueleto - soporte de la actividad ciudadana no producti
va. Estos Sistemas Generales, existentes en algunos casos, -

propuestos por el Plan en otros, se agrupan en tres catego--

rias: espacios libres, equipamientos y servicios piblicos e
infraestructuras.

Para aquellos Sistemas no existentes come tales en el momen-
to actual, se preven los mecanismos precisos para su obten--
cidn y construccidn, en su caso.

5.3.1. Sistema General de Espacios Libres

Se distinguen tres grupos: areas plblicas, parques urbanos y

paseos peatonales,

1. Areas Publicas

Se consideran como tales las playas existentes en el muni
cipio, que constituyén los Sistemas Generales Playa de =
"Los Locos" (8G-9), Playa de "La Concha" (SG-10}, Playa -
de "La Ribera" (SG-1l) ¥ Playa de Tagle (8G-23), con una
‘extensidn total de 68.520 m2.

2. Parques Urbanos

Se definen un total de seis parques, localizados todos en
Suances, pero con una distribucidn diversa; en primer tér
mino aparecen las dotaciones del area del Faro compuestas
por dos pargues El Faro (SG-1) y El Castillo (8G-2), a -
continuacidén los sistemas asociados a las otras dos playas
de Suances: Los Pinares (SG-5), en la playa de La Concha

y la Ribera (SG-7), en tercer lugar un nuevo pargue vincu
lado al Area de expansidn urbana que se localiza en La Ta
blia: Sojerra (SG-25) y finalmente un parque de caracte--



APROBADD per g (om’s 3o Regiomy!

ity ‘7".:'5"!3—‘:-
Contabria, un Sesidn fachg —-_.]—__—'j—‘l“—“—-—_._
L= 1ij-n
PUBLICADD enensauﬁﬁ““‘gj};-ié;-1_1/
Gficial ¢ ¢ i CALL TR
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIPRES—ESTANDAPES r
3 -u . oy o e i
[L220 o6 ]l
l—-_._.____.___-
SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (m2) SITUACICN
AREAS PUBLICAS
SG-9 Playa de Los Locos 3.900 Suances
5G-10 Playa de La Concha 48.9%900 Suances
SG-11 Playa de La Ribera 5.720 Suances
SG-23 Playa de Tagle 10.000 Tagle
TOTAIL AREAS PUBLICAS 68.520
PARQUES URBANOS
SG=1 Parque del Faro 13.210 Suances
8G-2 Pargque del Castillo 4.750 Suances
5G-3 Parque del Espadafial 22.210 Suances
SG-5 Parque de los Pinares 23.050 Suances
SG-7 Parque de La Ribera 5.100 Suances
SG-25 Parque de Sojerra 38.590 Suances
TOTAL PARQUES URBANOS 106.910
PASEOS PEATONALES
SG-26 Paseo Maritimo 12.900 Suances
TOTAL PASEOS PEATONALES 12.900
TOTAL SIST. GRAL. ESPACIOS LiBRES 191.143
ESTANDARES (*)
Areas PGblicas 11,1 m2/hab.
Parques Urbanos 17,3 m2/hab.
Paseos peatonales 2,1 m2/hab.
TOTAL ESPACIOS LIBRES 30,5 m2/hab.

(*) Sobre poblacidédn del afio horizonte.
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risticas.mas urbanas en sentido estricto como es el del
Espadafial (SG-3).

En conjunto resultan 106.913 m2, disponibles al final del
Segundo Cuatrienilo,, frente a los 42.963 m2 actuales.

3. Paseos peatonales
Se recoge como tal el Paseo Maritimo sobre la playa de La
Concha (SG-26), con una extensidn de unos 12.900 m2, cuyo
acondicionamiento quedara culminado dentro del Primer Cua
trienio.

Evidentemente estas cifras, que aparecen reunidas en el cua-
dro adjunto, arrojan un balance sumamente satisfactorio, -
puesto que el estandar global resulta ser de 30,5 m2/Hab. e,
incluso, prescindiendo de las playas de 19,9 m2/Has.

Estas cifras deben relativizarse habida cuenta de la existen
cia de una importante poblac10n estacional, pero, aiin admi--
tiendo una poblacidn maxima de 15.000 habitantes en periodo
estacional, los estandares oscilan entre 12,7 v 8,2 m2/Hab.
segin se incluyan o no las playas.

En cualquier caso se supera el valor de 5 m2/hab. a que hace
referencia la Ley del Suelo.

5.3.2. GSistema General de Equipamientos

Se destinan a estos fines 116.766 m2 de suelo,distinguien
dose séis tipos o categorias de equipamiento: educativo,
sanitario, publico-administrativo, socio-cultural, depor-
tivo y servicios urbanos.

1. Equipamiento educativo

Se incluye un Centro de Ensefianzas Medias de nueva crea-
cidn (SG-4) cuya localizacidn esta prevista entre Cortigue-
ra y Suances; tendrd un area de influencia comarcal y se
programa su ejecucidn para finales del Primer Cuatrienio.

Ademds se han considerado como integrantes del Sistema Ge
neral de equipamiento educative los dos Centros de E.G.B.
con concentracidén escolar: "San José" (SG-27) y "Juan de
Herrera" (SG-28); respecto a ambos no se prevén actuacio-
nes relevantes, salve al cubrimiento de la pista deporti
va. En total se destina a equipamiento educativo de Siste
ma General una superficie de 31.556 m2. -

2. Equipamiento Sanitario-asistencial

Comprende el Centro de Salud (8G-15), que entrara en ser
vicic en breve plazo; un Centro de Dia para Ancianos (SG=
29) vy un Centro de Asistencia Social (SG-30), disponiéndo
se para la localizacidn de estos dos Gltimos de parcelas”
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(8G-14), respecto a la cual se propone la ampliacién
del edificio actual, y la nueva Casa Cuartel de la
Guardia <Civil (8G-13) gque se localizard Jjunto al
Colegio Pablico "Juan de Herrera". En total este tipo
de equipamiento supone una ocupacidén de 3.430 m2.

4. Equipamiento socio-cultural

La Gnica dotacién de estas caracteristicas que se
considera Sistema General es la Casa de Cultura
(SG-12) que se propone localizar en un inmueble de la
¢/ Jaime del Amo, en una parcela de 6.380 m2 dgue se
obtendra por compensacién en el Plan Parcial La
Barcena, cuyo desarrolloc estid previsto en el Segundo
Cuatrienio.

5. Equipamiento deportivo

Se incluyen como Sistemas Generales las siguientes dota
ciones deportivas, todas ellas existentes: el Complejo De
portivo de La Ribera (SG-6), el Campo municipal de tiro -
(8G-8) y el circuito de motocrds de Hinojedo (S8G-16); en
conjunto representan una superficie de 72.470 m2.

6. Servicilos urbanos

Se integran en este epigrafe los seis cementerios ex1sten
tes gue ocupan, en conjunto, 7.750 m2, incluyendo los --
1.000 m2 de ampliacidn prevista en el de Hinojedo.

Consigquientemente, las acciones que el Plan General aborda -
para completar la red de equipamientos y servicios plblicos
se concretan en un Centro de Enseflanzas Medias y en la gene-
racidén de un espacio simbdlico central constituido por el —-
nuevo Ayuntamiento y una Casa de Cultura.

Al margen de ello, se integran en el programa actuaciones ya
en marcha como la ejecucién del Centro de Salud o la Casa- /
Cuartel de la Guardia Civil. Estas cuatro actuaciones incre-
mentan la dotacidn del Sistema General de equipamientos en -
22.955 m2.

5.3.3. Sistema General de Infraestructuras

Se diferencian cuatro categorias o subsistemas: transpor -
tes, abastecimiento, saneamiento y red eléctrica, estando
compuesto cada uno de ellos por los elementos que se des -
criben a continuaciodn.
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SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS ¥ SERVICIOS PUBLICOS

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE SITUACION
PARCELA (m2)
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
SG-4 Centro de Ensefianza Media 10.000 Suances
SG-27 Colegio "San José" (EGB) 10.606 Suances
5G-28 Colegio "Juan de Herrera" (EGB) 10.950 Suances
TOTAL EDUCATIVO 31.556
EQUIPAMIENTCO SANITARTIO
SG-15 Centro de Salud 2.400 Suances
8G-29 Centro de Dia para Ancianos 1.000 Suances
5G-30 Centro de Asistencia Social 1.8%0 Suances
TOTAL SANITARIO 5.250
EQUIPAMIENTO PUBLICO-ADMINISTRATIVO
SG-13 Casa-Cuartel Guardia Civil 2.880 Suances
SG-14 Ayuntamiento 550 Suances
TOTAL PUBLICO-ADMINISTRATIVO 3.430
EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL
5G-12 Casa de Cultura 6.380 Suances
TOTAL SOCIO-CULTURAL 6.380
EQUIPAMTENTO DEPORTIVC
5G-6 Complejo deportive de La Ribera 14.710 Suances
5G-8 Campo municipal de tiro 2.280 Suances
5G6-16 Circuito de motocros 55.480 Hinojedo
TOTAL DEPORTIVO 72.470
SERVICIOS URBANOS
5G~17 Cementerio 2.200 Suances
5G-18 Cementerio 720 Tagle
5G-19 Cementerio 2.400 Hinojedo
S5G-20 Cementerio 1.720 Cortiguera
5G-21 Cementerio 480 Puente Aviés
5G~22 Cementerio 230 Ongayo
TOTAL SERVICIOS URBANOS 7.750
TOTAL EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS 126.836
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to a la playa de La Ribera) y los ejes fundamentales de
la Red Viaria.

Por ejes fundamentales de la Red Viaria se entienden las
vias interurbanas S$-472 (Viveda-Faro de Suances), S-473

(Santillana del Mar - Suances),SV-4721 (Hinojedo-Puente

Avios) y SV=4723 (Hinojedo-Tagle) y los caminos vecina -
les que conectan el Nlcleo Rural del barrio de La Igle -
sia con Hinojedo y el Nicleo Rural de Sangero.

La Gnica actuacidn de 1mportanc1a considerada es el acon
dicionamiento de la S-472, en vias de ejecucidn en el mo
mento de redactar este documento.

Ademas, en el PAU-2 "La Cuba" se dispondra un estaciona-
miento de 2.250 m2 (SG-31) con capacidad para 100 vehlcu
los, directamente ligado a los nuevos equipamientos de -
la zona: Guardia Civil, Centro de Salud y Colegioc Juan -
de Herrera.

Sistema General de Abastecimiento

Los elementos que ceonstituyen el sistema general de abas
tecimiento de agua del municipio de Suances son:

- La tuberia de impulsidn, que envia agua desde la plan-
ta depuradera de Vispieres.

- El1 depbsito de regulacidn de Cortiquera (1.200 m3).

- Los depbsitos de Tagle (90 m3), Puente (90 m3) y Suan-
ces (130 m3).

- Las tuberias que conectan el depdésito central, con es-
tas ultimas, bien con un Onico ramal ¢ bien en forma -
de circuito cerrado (casc de Suances).

-~ El1 antiguo ramal de Torrelavega, hoy clausurado por --
falta de agua.

Este sistema se completa con las distintas redes de dis-
tribucidn que desde alguno de los cuatro depdsitos parte
hacia las distintas zonas del territorio.

Permanece fuera el barrico del Palacio, al cual se sumi -
nistra agua desde Camplengo y Yuso.

A simple vista, el esquema debia funcionar correctamente
pero la obsolescencia de la red, asi como las peculiari-
dades topograficas hacen que el funcionamiento no sea to
do lo buenc que es de desear.

En primer lugar la diferencia de material de unas sali -
das (desde el depdsito central) a otras, hace gque la sec
cion real ¢oincida en unos casos con la tedrica, en tan-
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to gue en las mé&s antiguas no ocurre lo mismo.

En seqgundo lugar la extrafia red que existe en el area de la
Plaza  de Viares y la Avda. de José Antonio impide un abas-
tecimiento adecuado, no sdlo por seccidn sino sobre todo -
por pérdidas de carga en uniones de tuberias en forma de T
y acometidas.

Por Gltimo, las diferencias topograficas, permiten diferen--
cias de presidn excesivas entre distintas puntas, las cuales
no han sideo corregidas mediante las oportunas valvulas re-
ductoras.

Al margen del esquema funcional, las recientes obras en Vis-
pieres garantizan la no existencia de problemas en cuanto a
la captacién y depuracidn de agua, con un caudal suficiente

para el consumo estival del municipio.

A la vista de la situacidn, el Plan General y en este nivel
del servicio tiene como gran objetivo:

"Garantizar por igual el abastecimientc a todas las juntas -
vecinales, reduciendo las disfunciones y en consecuencia me
jorando el servicio, disminuyendo el coste del mismo"

Para obtener este objetivo el Plan propone de modo sintético
una serie de actuaciones, que son las siguientes:

a) Construir una nueva salida del depdsito de Cortiguera que
duplicando la actual gue conduce el agua a Cortiguera e -
Hinojedo, permita independizar ambas, creando un circuito
para Cortiguera y Suances y otro para Hinojedo.

b) Cierre de la salida g 100 del depdsito de Suances gque con
duce agua en la actualidad a parte del barrio de la Cuba,
proponiendo la conexidn de esta tuberia, con la proceden-
te de Cortiguera y con otra que con diametro 150 mm. dis-
curre por la plaza de Viares suministrando agua a varios
bloques. de este modo se cerraria el anillo de forma ra-
cional, tanto por el tipo de unidn como por el diametro -
de las conexiones utilizadas.

¢) Generacidn, a lo largo de los ocho afios del Programa, de
una red fundamental de abastecimiento mediante sustitucidn
de tramos en mal estado y anillado de los mismos.

d) Ejecucidn de un estudio detallado que determine de manera
rigurosa la conveniencia o no del mantenimiento del depd-
sito de Suances, dadas las divergencias existentes sobre
forma de funcionamientoc y sus funciones reales.
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presentaba como principales problemas:

- Existencia de red de alcantarillado integral en - -
Suances y Cortiguera de abajo, de modo exclusivo. -
En Hinojedo existe red de recogida de aguas fecales
¥ pluviales en algunos barrios, pero en ninguno se
depura.

3. Sistema General

Cae s

- Utilizacidn de las simas como punto de vertido.

- Existencia en Suances de un sistema de depuracidn -
mal situado, teniendo en cuenta la red municipal --

{se encuentra 60 metros por encima del punto mas ba
jo de la misma).
En consecuencia con ello, se disefia una estrategia gue -
consiga solucionar a medio plazo los problemas planteados,
teniendo como marco de referencia la recuperacidn de la -
ria de San Martin de la Arena y la preservacidn del acui-
fero de Santillana.

Ademas, no hay que olvidar el marco econdmico fijado por
el Estudio Econdmico-Financiero y las disponibilidades mo
netarias que el mismo fija.

Por tanto, las propuestas se concretan en dos aspectos -
fundamentales: racionalidad a la hora de plantear los nue
vos colectores y creacidn de un sistema de depuracidn mul
tiple fraccionado.

La racionalidad se vera reflejada en las soluciones pro-
puestas que tienden a disminuir tanto los costes de insta
lacidn como de mantenimiento del servicio, disminuyendo -
los volimenes a bombear agran altura, y concentrando los
puntos de vertidos, en una serie de lugares en los gue es
posible disponer bien pequefias depuradoras del tipo decan
tador-digestor, bien {(caso de Suances) instalaciones tra-
dicionales de depuracidn.

Asi, por un lado, disminuirid la agresién al medio natural
¥, por otro, el coste de mantenimiento de las instalacio
nes podrid ser asumido por el Ayuntamiento, sin necesidad
de establecer paradas temporales de las mismas.

Las principales actuaciones gque se proponen son:

- Construir dos grandes depuradoras, una en la Ribe-
ra y otra en La Quinta (espacio final de La Gerra},
gue junto a la existente (la cual se ve descargada
de una parte de los vertidos actual) depuren el -
80%de los vertidos del nicleo de Suances.

~ Construir pequeflas depuradoras, en los actuales -
vertidos directos a simas o cauces naturales, tan-
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to en Suances como eh otros nucleos (en La Riachue-
la, La Gerra, La Cuba, Tagle, etc.).

Construilr un emisarioc que recoja las aguas de los -
barrios de Hinojedo, que se sitllan en torno a la
carretera Viveda-Suances, para conducirlas hasta la
red exXistente en el barrio de San Martin.

Completar el saneamiento de los barrios de Viay -
San Martin con una depuradora situada en las cerca-
nias de la ria de San Martin de la Arena.

Por lo gue respecta a la eliminacidén de residuos sdélidos,
cuya recogida esta convenientemente organizada, se propo-
ne la creacidn de un vertedero mancomunado, a ubicar en -
el lugar senalado por el Plan Regiocnal de Vertederos.

Sistema General de Abastecimiento de Energia Eléctrica.

La propuesta del Plan General se limita a la tranformaciodn
en subterrinea de la parte de red aérea que existe en Sue
lo Urbaneo y urbanizable.

Naturalmente, la conversidn en subterranea en el Gltimo -
tipo de suelo sefialado se llevara a cabo cuando se desa--
rrollen los Planes Parciales previstos.
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6.1.

CONCEPTO

L]
Constituyen el Suelo No Urbanizable (SNU} aguellos terrenos
cuyo destino preferente no exige la urbanizacidn y enlos que
si se edifica es para posibilitar su utilizacidn no urbana,
si bien en determinadas areas se admite la vivienda unifami
liar bajo ciertas condiciones. La delimitacidn del SNU se -
ha efectuado teniendo en cuenta las caracteristicas intrin-
secas del terrenc y los usos ya consolidados. Se ha clasifi
cado como SNU una superficie de 2.021 Has. que representan
el 83,5% del término municipal, estableciéndose dos catego-
rias: no urbanizable protegido y no urbanizable sin protec-
cidn.

El Suelo No Urbanizable protegido englcoba aquellas areas -
del término municipal no consolidadas por la edificacidn vy
que deben ser preservadas del proceso urbanizador para evi-
tar la degradacidn del medio ambiente o del paisaje o por
la existencia de riesgos naturales gue aconsejan evitar o -
limitar los usos constructivos.

El Suelo Urbanizable no protegido comprenden aquellas areas
del territorio gque no se incorporan al proceso urbanizador

bien por no reunir condiciones para ello, © bien por no serxr
necesaria su transformacidn en urbano de acuerdo con las hi
poétesis de desarrollo del Plan General. -

Dentro del Suelo No Urbanizable sin proteccidn especial des
tacan los nicleos rurales, gque delimitan y acotan asenta—~
mientos humanos de carécter tradicional en los que se desa-
rrellan formas de vida vinculadas generalmente a usos carac
teristicos del SNU, y gue no reunen condiciones objetivas =
para su calificacidn como Suelo Urbano.

La ubicacidn concreta del Suelo No Urbanizable aparece re-
flejada en los planos de Clasificacidn del Suelo y Usos Glo
bales a escala 1/5.000, reguldndose los usos en el Titulo V
de las Normas Urbanisticas.

EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

El Plan General distingue cinco tipos de Suelo No Urbaniza-
ble protegido, atendiendo a las distintas circunstancias -
que han motivado su inclusidn en dicha categoria:

a) Suelo No Urbanizable con proteccidn ecoldgica, que co-
rresponde a tres de areas bien diferenciadas como son la
costa propiamente dicha (cuyo tratamiento se ajusta a
los objetivos y criterios de la Ley 22/1988, de 28 de -
julio, de Costas, si bien la delimitacibdn puede llegar
a ser mas amplia que la fijada por el referido texto le
gal, con objeto de incorporar, en lo posible, &areas ho-=-
mogéneas), la margen izquierda de la Ria de San Martin
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luntad del propio Plan de garantizar y hacer efectivo -
el disfrute por parte de la generalidad de los ciudada-
nos de un patrimonic phblico inalienable.

Suelo No Urbanizable con proteccidn agropecuaria, que -
se circunscribe, fundamentalmente a tres areas situadas
respectivamente al Sur del municipio (entre Hinojedo vy
Puente Avios), al Oeste de Cortiguera y al Noroeste de
Tagle.

En este caso las limitaciones de uso derivan de la con-
veniencia de mantener los usos agropecuarios existentes
en aguellos terrenos gue reunan excepcionales condicio-
nes de productividad agricola, estimando que su colmata
cidén por la edificacidn supone una innecesaria pérdida
de recursos naturales.

Suelo No Urbanizable con proteccidn paisajistica, cate-
gorlia en la que se 1incluyen los escarpes exXistentes so-
bre la Ria de San Martin al este de la Vvilla de Suances
y de Cortiguera. En estas areas se superponen dos efec-
tos: Las dificultades edificatorias (por pendiente) vy
la percepcidn paisajistica de la desembocadura del rio
Besaya.

Suelo No Urbanizable con proteccidn de contaminacidn de
aculferos; el area mas extensa de las que son objeto de
proteccion y que comprende los terrenos no consolida--
dos de la mitad norte del término municipal. Se trata -
de un area carstica que forma parte del sinclinal Santi
llana-San Romdn y cuyo subsuelo aloja probablemente el
mas importante acuifero de la regidn.

Suelo No Urbanizable con proteccidn por riesgos, cuya
bolsa mas importante se localiza al suroeste de Hinoje-
do, area inundable que constituye la cuenca del arroyo
de Borrafial, existiendo otro al sur de la Tablia (Suan-
ces), en la que las limitaciones de usoc derivan de 1la
existencia de laderas inestables con riesgo de desliza-
miento, al igual gue sucede con las laderas de La Mase-
ra y del escarpe sobre la marisma de Cortiguera.

Conviene resaltar gue las distintas areas de Suelo No -
Urbanizable protegido que conforman la ordenacidn del
Plan General no son una mera transposicidn de las unida
des ambientales detectadas en el andlisis del medio fi-
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sico, sino una regu;acién de usos del suelc. En consecuen
cia, cuando"eﬁ‘unaﬁm;sma zona concurren diversos factores
dignos de proteccidn,.de entre las categorias que pudie-
ran corresponderle, se elige aquella gue comporta mayores

limitaciones de uso.

Por otra parte, se ha pretendide que los limites de las -
distintas aAreas sean facilmente identificables en el te--

.rreno, lo que ha obligado a ligeros ajustes de los contor

““nos de los mismos.

6.3. EL SUELO NQ URBANIZABLE SIN PROTECCION

Comprende dos categoria perfectamente diferenciadas:

aj

b)

El Suelo No Urbanizable simple, con un caracter marcada-
mente residual en el esquema general de ordenacidn del mu
nicipio, en tanto que no detentador de valores especifi--
cos que aconsejen su inclusidn en alguno de los grados de
proteccién considerados, careciendo igualmente de valores
locacionales que determinen su consideracidn como Suelo -
Urbanizable, y/o presentando caracteristicas topograficas
que dificultan su aprovechamiento.

Los nicleos rurales, respecto a los cuales ya se han ex-
puesto los criterios de delimitacidn y que constituyen -
ocho enclaves en Suelo No Urbanizable. Cuatro se locali-
zan en un eje imaginario que uniria Hinojedo con Tagle -
{Ongavo, El1 Soto, La Iglesia y San Pedro), tres (El1 Pala-
cioc, Puente y Sangero} en el extremo suroeste del munici-
pio, v el Gltimo {(La Gerra) al sur de Suances, con una =
clara vocacidn de quedar integrado en la trama urbana - -
tras el desarrollo de los Planes Parciales PP-4 y PAU-1.
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L0S SECTORES URBANIZABLES

El Suelo Urbanizable estid constituido por aquellas areas en
las que se proyecta la expansidn urbana del Municipio de -~
Suances, las cuales deberan ser ordenadas mediante los co--
rrespondientes Planes Parciales (PP).

Se han delimitado un total de nueve (9) Sectores Urbaniza -
bles de uso residencial, de modo que el crecimiento urbano
se organiza en torno a cuatro areas:

La primera de ellas comprende un Unice sector urbanizable:
el (PP-1) denominado "La Barcena" tiene una extensidén de --
55.560 m2 y se le asigna una edificabilidad de 0,45 m2/m2.
Completa el vacio urbano existente entre El Puerto y La Ri-
bera y el escarpe sobre la ria de San Martin, dibujando un
borde urbano claramente definido por la configuracidén del -
terreno.

La sigquiente se extiende entre la urbanizacidén de "La Ta --
blia" y el limite urbano ceste de Suances, apoyandose en la
margen Sur de la carretera de Tagle. Este area consta de --
tres sectores urbanizables (PP-2, PP-3 y PP-5) denominados
"El Espadafial", "Sojerra" y "La Tablia 2", con una exten --
sién de 47.080, 28.120 y 65.040 metros cuadrados respectiva
mente v una edificabilidad de 0,45 m2/m2, para los dos pri-
meros v 0,35 m2/m2 para el tercero.

La tercera de las areas de expansidn propuestas conscolida y
define la trama urbana del Sur del Barrio de La Gerra, cons
tando de dos sectores urbanizables: "La Mojadia” (PP-4) y -
"La Quinta" (PAU-1l), con una extensidn de 88.800 y 39.100
metros cuadrados respectivamente; la edificabilidad es de -
0,55 m2/m2 yv de 0,35 m2/m2 respectivamente.

Finalmente, una cuarta area de expansidn estid localizada al
Sur de Suances, plantedndose la unidn ordenada de este ni -
cleo con el de Cortiguera. Se definen tres sectores urbani
zables: "Cortiguera-San Juan" (PP-6), "La Cuba" (PAU-2) y -
"Cortiguera-Sobremonte” (PAU-3). Tienen una extensidn de --
76.100, 76.700 y 113.500 m2 respectivamente, con edificabi-
lidades de 0,3 v 0,25 m2/m2.

LA PROGRAMACION TEMPORAL DE SU DESARROLLO

El desarrcllo de los Sectores Urbanizables se programa en -
dos etapas de cuatro aflos de duracidn cada una de ellas; en
la primera se prevé el desarrollo de los Sectores PP-2,PP-3
PP-4 y PP-6, yv en la segunda el de los Sectores PP-1 y PP-5
guedan como Suele Urbanizable No Programado los Sectores de
nominados PAU-1, PAU-2 y PAU-3. -

Consiguientemente el desarrollo temporal del Suelo Urbaniza

ble se ajustarid a las previsicnes contenidas en la tabla a§
junta.

-



PROGRAMA DE DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

SECTOR SUPERFICIE uso EDIFICABILIDAD ETAPA
(m2) (m2/m2)
PP-1 LA BARCENA 55.560 Residencial 0,45 SEGUNDA
PP-2 EL ESPADANAL 47.080 Residencial 0,45 PRIMERA
PP-3 SOJERRA 28.120 Residencial 0,45 PRIMERA
PP-4 LA MOJADIA 88.800 Residencial 0,55 PRIMERA
PP-5 LA TABLIA-2 65.040 Residencial 0,35 E? MDIE o) =
g' m 2 x
w!l=- = 2
PP-6 CORTIGUERA-SAN JUAN 66.100 Residencial 0,30 fRJ BRE F| ¥
< |3 S 3] 3
T8 T 5|3
TOTAL URBANIZABLE PROGRAMADO 350.700 i"?j% e 5| 7
A SN i . Y
. : ’ < lx & 13
PAU-1 LA QUINTA 39.100 Residencial 0,55 -1—;_ ) o
PAU-2 LA CUBA 76.700 Residencial 0,25 g
PAU-3 CORTIGUERA-SOBREMONTE 113.500 Residencial 0,25 >
o
TOTAL URBANIZABLE NO PROGRAMADO 229.300 §
3
TOTAL URBANIZABLE 580.000
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7.3.

COMPENSAC;QN_DE-SISTEMAS GENERALES

E1l Plan Generial prevé la obtencidn de una serie de Sistemas Ge
nerales mediante.compensacidn del aprovechamiento que pudiera
correspenderlos en los Sectores de Suelo Urbanizable, de acuer
do:con lo establecido en los articulos 25 y 26 del Reglamento
de 'Planeamiento.

Concretamente los Sistemas Generales gque compensarn su aprove-—-
chamiento en el Suelo Urbanizable son los que se mencionan en
la tabla siguiente:

COMPENSACTON DE STSTEMAS GENFRALES

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE US0O PREVISTO SECTOR EN
(m2) QUE COMPENSA
SG-1.1 El1 Faro (I} 5.220 Pargque Urbano PP-2 (1)
SG-1.2 E1 Faro (II) 7.990 Parque Urbano PP-2 (1)
5G-4 Instituto 10.000 Equip. escolar PP-6 (1)
SG-12 Casa Cultura 6.380 Eq. socio-cult. PP-1 (2)
8$G-25.1 Sojerra (I) 15.200 Parque Urbano PP-3 (1)
SG-25.2 Sojerra (II) 19.750 Parque Urbano PP-5 (2)
SG-25.3 Sojerra (III) 3.640 Parque Urbano PP-5 (2)
TOTAL: 61.800

(1)
(2)

Primer Cuatrienio
Segundo Cuatrienio

CALCULO DE APROVECHAMIENTO MEDIO

De acuerdo con lo establecido en los articulos 30 y 31 del Re-
glamento de Planeamiento, se ha procedido al calculo del apro-
vechamiento medio de cada uno de los sectores y de la totalidad
del Suelc Urbanizable Programado de cada etapa.

El calculo del aprovechamiento medio se ha realizado conside--
rando, para cada etapa, la superficie de los Sectores que de-
ben desarrollarse en la misma, con su correspondiente aprove-
chamiento, mas la superficie de los Sistemas Generales cuya ob
tencidén se prevé mediante compensacidén a sus propletarios con
aprovechamiento en los Sectores Urbanizables.

De acuerdo con los imperativos legales, a dichos Sistemas Gene
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miento medio del Suelo Urbanlzable

Los coeficientes de edificabilidad de cada sector han sido
asignados teniendo en cuenta las edificabilidades atribuil -
das al Suelo Urbano adyacente a cada una de las tres areas
de ‘expansidn consideradas, buscando una cierta homogeneidad
tipoldgica entre las nuevas zonas urbanas y la ciudad exis-
tente.

Considerando que existe una relacidn de continuidad espa --
cial y funcional entre cada una de las &reas urbanizables vy
el Suelo Urbano colindante se han adoptado coeficientes de
zona idénticos e iguales a la unidad para todos los Secto -
res Urbanizables Programados, puesto que no existen zonas -
especialmente favorecidas en términos de accesibilidad al -
ambiente urbano en el que deben integrarse (el espacio cos-
tero en el caso de los Sectores PP-2, PP-3 y PP-5, las zo--
nas del Puerto y la Ribera en el PP-1, la villa en el PP-4
0 los equipamientos del sur de Suances en el PP-6).

Respecto a los coeficientes de sector, atendiendo a los md-
dulos de repercusidn del precio del suelo por vivienda en -
cada una de las areas consideradas, se han adoptado valores
gue oscilan entre un (1) en la zona de Cortiguera y cero co
ma cinco (0,5) en "La Mojadia". Dichos coeficientes (coincT
dentes con los de homogeneizacidn, al ser igual a la unidad
los de zona) aparecen reflejados en los cuadros de calculo

del aprovechamiento medioc que se reproducen a continuacidn.

Como resumen de los mismos hay que destacar el aprovecha --
miento medio resultante para cada etapa:

Aprovechamiento medio de la Primera Etapa: 0,278224

Aprovechamiento medio de la Segunda Etapa: 0,276089
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APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO :PRIMERA ETAPA.

SECTOR Y SISTEMA SUﬁERFICiE COEFICIENTE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO UA: UNIDADES DE

GENERAL ((M2).  |HOMOGENEIZACION | SECTOR (M2/M2) | MEDIO DEL SECTOR APROVECHAMIENTO
CUA/M2)

2. EL EspAbAﬁAL . 47080 0,90 0,45 0,405 19067, 4

3. SQJERRA 28120 0,90 0,45 0,405 11388,6

4. LA MOJADIA 88800 0,50 0,55 0,275 24420

6. CORTIG.-SAN JUAN 66100 1 0,3 0,3 19830

TOTAL SECTORES 230100 74706

$.6. 1.1. 5220

5.6. 1.2. 7990

$.G.25.1. 15200

5.G. 4 10000

TOTAL SISTEMAS

GENERALES 38410

TOTAL S.U.P.

11 ETAPA 268510 74706

APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA 11 ETAPA : 0,278224

APROVECHAMIENTO MEDIC DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO :SEGUNDA ETAPA.

SECTOR Y SISTEMA | SUPERFICIE| COEFICIENTE EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO UA: UNIDADES DE

GENERAL M2)  |noMocenEIZACION | SECTOR (M2/M2) | MEDIO DEL SECTOR APROVECHAMIENTO
(UA/M2)

1. LA BARCENA 55560 0,75 0,45 0,3375 18751,5

5. LA TABLIA - 2 65040 1,00 0,35 0,35 22764

TOTAL SECTORES 120600 41515,5

5.6, 12 6380

S.G. 25.2 19750

$.G. 25.3 3640

TOTAL SISTEMAS

GENERALES 29770

TOTAL S.U.P.

20 ETAPA 150370 4151%,5

APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA 2% ETAPA :

0,276089
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Calculado el aprovechamiento medto—goe -
una de las dos etapas cuatrienales en las gue se prevé el -
desarrollo del Suelo urbanizable Programado, se indica a --
continuacidn el aprovechamiento gue, en cada Plan Parcial,
corresponde a los propiletarios del Sector, a los propieta -
rios de los Sistemas Generales que compensan en cada uno de
ellos y al Ayuntamiento.

GENERALES EN CADA SECT9R.S ~, |-

Dado gque las superficies atribuidas a cada Sector o Sistema

General se han medido sobre plancs (a escala 1:1.000 & 1:
2.000, segln la disponibilidad cartografica) se admitiran
variaciones, en mads o en menos, de hasta un diez por cien
to (10%) entre las superficies aqul resefiadas y las que -
resultasen de una posterior mejor medicidn {debidamente -
justificada), sin que proceda un reajuste del aprovecha--
miento medio, y pudiendo hacer efectivos sus derechos edi
ficatorios los propietarios aplicando los coeficientes --
aqui establecidos a la superficie real resultante.

En definitiva, los derechos edificatorios atribuldos a ca

da agente son los gue se especifican en los cuadros adjun
tos. -

COMPENSACION ENTRE SECTORES. PRIMER CUATRIENIO

PP-2 EL ESPADARAL:
Propietarios: 11.788,9 u.a.

Aprovechamsento del Ssctor: 12.087,4 u.a.
Ayuntamiento: 1.906,7 u.a.

Exceso para compensar: 18.887,4 - 13.695,6 = 5.371,8 u.a.
Propietarios del Sistema General S$6-1.1:

Compensan: 5.220 x ©,278224 x 9,9 = 1.307,1 u.a.
Propietarics del Sistema General $6-1.2:

Compansan: 7,350 x ©,278224 x 8,9 = Z.000,7 u.a.

fueda un exceso de aprovechamiento de 2064,0 u.a., gue pasan al
Ayuntamisntc para compensar defectos en otros Sacicores, guedando, por
tanto, un aprovechamientc municipal de 2.978,7 u.a,

Propictarios PP-2 : 13,0938 m2

Ayuntamiento : 4.412 m2
Matros cuadrados sdificables

Propiatarios S6-1.1: 1.452 mZ

Propietarios S6-1.2: 2.223 m2




COMPENSACION ENTRE SECTORES. PRIMER CUATRIENIO

PP-3 SOJERRA:

Propietarios: 7.041,3 u.a.
fiprovechamiento del Sector: 11.388,6 u.a.

Ayuntamiente: 1.138,9 u.a.

Exceso para compensar: 11.388,6 - 8.182,2 = 3,208,4 u.a,
Propietiarios del Sistems General 56-25.1:
Compensan: |5.200 x ©,278224 x 8,9 = 3.805,! u.a.
DEFECTO: 597,7 n.a., que se obtienen del aprovechamiento del
Ayuntamiente, gue gueda en 541,2 u.a.
Propistarios PP-3 7,824 m2

Ayuntamiento i E@1 m2
Propietarios 56-25.1: 4.229 m2

Metros cuadrados edificablas

COMPENSACIONES ENTRE SECTORES.SEGUNDG CUATRIENIO

PP-1 LA BARCENA:

Fropretarlos: 13,805,656 u.a.

Aprovechamiento gel Zectaor: 13, 0CLH,E u.a.

Ayuntamlento:  1,375,1 u.a.

Exceso para compensar: 1§.7V51,5 - 159.688,7 = Z.070,d u.a.
Propietarios del Sistema General 86-12:

Compensan: £6.380 . @,276089 » 2,9 = 90%,5 u.a.
Queda un exceso da aprovechamiento de 1.485,5 u.,a., que pasan al

Ayuntamiento para compensar oefectss en otros Sectores, quedando
un aprovechamiento municipal de 2.360,6 u.a.

Propietarios PP-1 : 18.497,5 m2
Propietarios 56-12: 2.114,0 m2
Ayuntamienio : 4,488,5 m2

Metros cuadrados edificables

PP-4 LA MCJADIA:

{Propxetnrioa= 22.23%,7 u.a.
fiorovechamiento del Sector: 24,582,5 u.a.

fyuntamiento: 2.450,3 u.a.

CEFECTD: 24.502,5 - 24.686,0 = -iB3,5 u.a. que se¢ obtienen del
aprovechamientc gel Ayuntamianie, el cual nqueda en 2.266,8 u.a,

Propietarjos PP-4: 44.471,4 m2
Metros cuadrados edificabiles
Ayuntamiento : 4,5933,6 m2

PP-6 CORTIBUERA-SAN JUAN:
{ Propietaries: 16.551,5 u.a.
fiprovechamientio de] Sector: $9.830 u.a.
Ayuntamiento: 1.883,0 u.a.

Exceso pera compensar: 19.830 - 18.534,5 = 1.295.5 u.a.
Preopietarios del Sistemsa general SG-4:

Compensan: 190.0080 x 0,278224 x 8,2 = 7,504 u.a.
DEFECTC: 1.295,5 - 2.504 =~ -1.208,5 u.a. que se cbtienan del

eprovechamiente del Ayuntamiento, el cual queda en 774.5 u.a.

Propietarios PP-&: 1B,5581,5 m2Z
Hetiros cuadrados edificables Ayuntamiento : 774,56 m2
Propietarios S6-4: 2.5084,0 m2

PP-5 LA TABLIA-Z:

Propratarics: l&.161,2 u.a.

e T

Aprovechamiento gel Sector: 22.76B4 u.a.
Ayuntamienta:

Fxceso para cempensar: 22.764 - 15,437,6 = 4,326,4 u.a.
Propietarios del Sistema General 5G-25.2: '
Compensan: 19.750 ~ ©,276@89 ~ ©,3 = 4.987,5 u.a.

Propiretarios dal Sistema General 5G-25.2:

Compensan: 3.54@ -~ §,276089 - 0,9 = 324,5 u.a.

DEFECTD: 4.306,4 - 4387,5 - 9@4,5 = - 1.489,6 u.a. que se cbiizne

del agprovecnamiento municipal &l cual queda 2n 732,3 u.a.
Propietaries PP-5 : 16.1B61
Ayuntamiento : 791

Metros cuadrados edificables
Propletarics S6-25.2: 4.987,5
Propiatarics $S6-25.3: 94,5

n

m2
mZ

m2
m2
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7.6. COMPLEMENTARIEDAD DE

MINIMCS SEGUN REGLAMENTO MINIMOS ADOPTADOS
PLAN PARCIAL EDUCATIVO COMERCIAL DEPORTIVO EDUCATIVO COMERCIAL DEPORTIVO
SOCIAL SOCIAL
PP-2 EL EspapaAfaL 3.636 1.212 1.818 5.500 1.200 0
PP-3 SOJERRA 1.810 362 B - Q 4400 2.000
TOTAL 5.446 1.574 1.818 5.560 1.600 2.000

Calculos efectuados sobre la base de 303 viviendas en PP-2 y 181 viviendas en PP-3.

Las cesiones para espacios libres de uso y dominio pUblice
seradn las que en cada caso resulten de la aplicacidén del -

Reglamento de Planeamiento.
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EL NUCLEO DE SUANCES

A la hora de efectuar la propuesta del Plan General, para el
niicleo de Suances se han tenido en cuenta tres factores:(A)-
las caracteristicas fisicas del territorio sobre el gue se -
asienta la Villa. (B) las caracteristicas funcionales de las
distintas areas y (C) los tipos arquitectonicos gue confor--
man especialmente el espacio urbano existente.

Como breve resumen de los tres factores se sefialan los impe-
rativos que cada uno de ellos impone a la nueva estructura:

(A) Medio fisico.

A-1) Las laderas que unen/separan la Villa de la Ribera
y El1 Espadanal.

A-2) La depresidn carstica de Suroeste que separa _Suan-
ces de Cortigquera.

A-3) La costa, como elemento de tensidn en el proceso de
crecimiento suancino.

{B) Caracteristicas funciocnales.

B-1) El Area de La Concha y El Castro, asi como el &area
situada entre La Concha y La Ribera, se encuentra -
especialmente vinculada a usos residenciales secun-
darios y a la hosteleria en todas sus formas.

B-2) El1 espacio situada en torno a la plaza de Viares, -
gue corresponde a la antigua Villa, y que acoge a
la mayor parte de los residentes permanentes.

B-3)} El1 barrio tradicional de La Cuba, que no na perdido
su caracter pese al paso del tiempo.

B-4} La Ribera como espacio ocupado a comienzos de los -
sesenta, por habitantes de Suances, ue poco a poco
ha visto aparecer edificios con destino a la residen
cia secundaria. -

(C) Tipologias.

C-1) Frente a los primercos edificios unifamiliares de se
gunda residencia situados en La Concha, aparecen -~
los bloques aislados en altura para dar respuesta -
(o provocar) a la demanda de la década del sesenta.

C-2) Los edificios unifamiliares como tipos predominantes
en La Villa, que se han visto sustituidas en el en-
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en las laderas.

terlormente menciconados, se han definido una serie de‘a' >
homogéneas que conformaran la futura estructura urbana de 1d
ciudad de Suances.

Estas areas, cuyos limites coinciden en su mayoria con calles
definen una estructura con dos focos principales, La Concha

y La Villa. La primera ya consolidada con una estructura re-
ticular, la segunda, descoordinada ¥y sin estructura de ca-
lles, la cual aparecera fruto del presente Plan General.

Estas areas reciben las condicicnes urbanisticas necesarias
para su consolidacidn como centros urbanos, en los gue el es
pacio construido adquiere una homogeneidad, dada por la nue-
va estructura viaria.

Junto a estas areas centrales, se sitQan otras de menor den-
sidad gue actuan de areas de expansidn de estos centros. Por
un lado La Gerra, que debe actuar a largo plazo como area de
recepcion de los futuros residentes permanentes de Suances.
Por otro el adrea del Puerto y el espacio situado entre la -
Cuesta y La Ribera; los cuales absorberan parte de la futu-
ra demanda veraniega y de segunda residencia.

Completan la estructura los tradicionales espacios de edifi-
cacidén unifamiliar de La Ribera, La Cuba, El Paro, las prlme
ras manzanas de edificios de La Concha y, por tltimo, la pe-
riferia creada en torno a la carretera Viveda-—-Suances, en la
salida de La Villa.

Estas areas, con diferente grado de consolidacidén en la ac--
tualidad, y caracteristicas arquitectdnicas, reciben un tra-
tamiento diferencial en funcidn de sus peculiaridades.

Asi, La Ribera se protege como conjunto urbano unitario y co
herente en cuanto a su concep01on espacial y su ejecucidn vy
formalizacidn arquitectdnica.

La Cuba se construye en busca de una racionalidad de un via-
rio hoy trazado en una 4nica direccidén (Este-Oeste), que se
rompe por transversales que permiten acceder al vacio espa--
cial hoy existente entre las calles de la Cuba de Abajo y la
Cuba de Arriba.

El Faro se trata parcela a parcela, en busca de proteger el
espacio vacio existente y la recuperacidn del mismo para el
disfrute de la colectividad.
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La primigenia edificacidn de La Concha (construida entre -
1940 v 1969), se mantiene como tipo, dado que permite . .un -
cierto desahogo visual vy espacial de la playa, en relacidn
con los bloques posteriores,

Queda por 1ltimo un area, que conecta los dos modelos de - -
asentamiento existentes en Suances, {(residencial permanente-
La Villa- y secundario -La Concha-), se trata del espacio -
que se desarrolla en torno a la calle Julian Ceballos con ma
yor o menor profundidad, y que se podria identificar con la-
deras que conducen al Espadafial y la Barcena.

Se trata de un area de transicidn en la gque coexisten tipolo
gias diferentes, pero en una banda de aprovechamiento espa-
cial gue las hace compatibles.

Esta estructura zonal, permite no solo crear la malla viaria
de la que carece el nicleo, sino también la definicidn de un
centro real ordenado, que tiene como eje las calles José An-
tonio y Julian Ceballos y como polo la plaza de Viares.

Para poder desarrollar urbanisticamente las propuestas con--
cretas dibujadas en los planos de Clasificacidén (a escala 1:
1.000) se acude a la definicidn de Unidades de Actuacidn, en
las cuales los propietarics ejecutan la edificabilidad gque -
les corresponde en funcidén del area al que pertenezcan, y ce
den urbanizados el viario o espacios libres definidos; o en
algunos casos, el espaclio destinado a equipamientos.

Es mediante estas cesicnes, de las Unidades, con las gque el
Plan pretende reequilibrar el modelo espacial acercandolos a
la poblacidn residente, en el caso de los equipamientos, vy
descentralizandolos, para los espacios libres de uso plblico

El conjunto de propuestas del Plan General, pretende como re
sumen, la transformacidn de Suances en una ciudad, en la =
cual los caminos sean sustituidos por calles corredor y exis
tan una serie de polos de atraccidn que sirvan de dinamizado
res de las distintas Areas. En busca, en suma, de una ciudad
més equilibrada en cuanto a actividad, esparcimiento, y equi
pamiento piblico. -

LA ORDENACION DE LOS RESTANTES NUCLEOS

Tanto en Cortiguera como en Hinojedo o en Tagle, el Plan Ge-
neral no plantea cambios sustanciales en la trama urbana, -
consolidando un sistema de asentamientos cuyo eje tipoldgico
es la vivienda unifamiliar aislada, aunque se permite la vi-
vienda pareada, de acuerdo con las formas edificatorias tra-
dicionales en la zona.
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Se ha establecido una Gnica ordenanza Te-ae. i RODA -
edificabilidad de €,35 m2/m2 en parcela minima de Y
salvo en el Suelo Urbanlzable.

La definicibn de un numero reducido de Unidades de Act
tiene por objeto contribuir al mallado de la red viaria (pro
curando romper la fuerte tendencia a la edificacidn con fren
te a las carreteras regionales), aprovechando para este fin,
en clertos casos la red de caminos de Concentracidn Parcela-
ria; otro objetivo perseqguido con las Unidades de Actuacién
es generar pequeifios espacios pliblicos que faciliten la rela-
cidn comunitaria y contrarresten la concentracidn del equipa
miento de Sistema General en Suances.

De acuerdo con estos criterios, se han delimitado en Conti--
guera 41,2 Has. de Suelo Urbano, manteniendo como generatriz
del nicleo la carretera de Viveda al Faro de Suances e incre
mentando el "fondo" del Suelo Urbano a ambas margenes de la
citada via. Ademds se clasifican 18,0 Has. de suelo urbaniza
bles gue permitirdn la transicidn ordenada del espacio urba-
no de Suances al predominantemente rural de Cortiguera.

En Hinocjedo se clasifican 94,9 Has. de Suelo Urbano, de las
cuales 60,7 Has. corresponden al complejo industrial de AZSA
y su zona residencial de influencia directa (barrios de Gan-
dara y Via). Hay que resaltar la propuesta de proteccidn del
conjunto urbano promovido por la empresa en la margen dere--
cha de la carretera de Viveda al Faro de Suances,incluido en
el catalogo que acompaiia al Plan General.

Manteniendo los mismos criterios gque en el caso de Cortigue-
ra en cuanto a tipologias edificatorias y reduccidn de la de
pendencia de la trama urbana respecto al eje viario fundamen
tal, la mayor dindmica urbana del nficleo posibilita el pro-=
yecto de una red de calles transversales de mayor entidad, -
que conformen un espacio residencial de transicién entre la

estructura lineal actual y una trama urbana reticular propia
mente dicha. -

En Tagle el reducido tamafio del nicleo y la escasa dinamica

residencial del mismo no posibilitan modificaciones sustan--
ciales de la forma urbana preexistente, si bien ésta (atn --
apoyada en buena parte sobre la carretera de Suances a Santi
llana) tiene una dependencia menos acusada de las carreteras
interurbanas en la configuracidén de la trama.

Al igual que en Cortiguera e Hinojedec, la ordenanza de apli-
cacidn es la de edificacidn unifamiliar en parcela minima de
1.000 m2 con una edificabilidad de 0,35 m2/m2.
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9. ACCIONES SOBRE EL SISTEMA DOTACTONAL _
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9.1. ACTUACIONES PREVISTAS

.-

En este apartado se pasa revistaa las principales actuacio=-
nes en materia de equipamientos y espacios libres de uso pa-
blico. Se distinguen las categorias habituales: equipamiento
educativo, sanitario-asistencial, socio-cultural, deportivo,
publico-administrativo y espacios libres.

9.1.1.

Equipamiento Educativo

Es el drea en el gue incide con mas fuerza el Programa de
Actuacidon del Plan General, al contemplar el salto cualita
tivo que supone la ejecucidén de un Centro de Ensefianza Me-—
dia gue rompe la secular dependencia de Torrelavega y aha-
de una nueva funcidn de centralidad al Municipio.

Se completan las acciones plblicas con la obtencidn de =--
3.600 m2 para un centro de Preescolar en el PP-1; 5.500 m2
para un Centro de E.G.B. de ocho unidades por agrupacidn -
de las cesiones de los planes PP-2 y PP-3, y otro Centro -
de E.G.B. de ocho unidades (5.000 m2) en el PP-4.

Hay que afadir unos 4.000 m2 para preescolar en los Secto-
res Urbanizables no programados.

Equipamiento Sanitario-Asistencial

Las principales actuaciones son la creacidén de un Centro -
de Salud en Suances, en vias de ejecucidn, que permitira -
centralizar en un edificio adecuado los actuales servicios
dispersos, incrementando las dotaciones existentes y la --
construccidn de un Centro de Dia para Ancianos y un Centro
de Asistencia Social ya resefiado al hacer referencia a los
Sistemas Generales.

Equipamiento Socio—-Cultural

La actuacidn mas importante es la creacidn de una Casa de
Cultura en la Plaza de Viares gue acogera un conjunto de -
servicios inexistentes o infradotados: biblioteca y saldn
de actos, fundamentalmente.

Ademas se prevé la obtencidn de unos 3.000 m2 construidos
en el conjunto de los seis Sectores Urbanizables Programa-
dos, y unos 400 m2 construidos en 1los neo programados.

Equipamiento Deportivo

Se prevé la obtencidn de 12.150 m2 destinados a uso depor-
tivo en diversas Unidades de Actuacidn, a las que hay que
afiadir unos 4.500 m2 en Sectores Urbanizables Programados;
se completan las actuaclones previstas con otros 9.9%10 m2

obtenidos por acondicionamiento de espacios pibliicos exis-
tentes.
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Hay que destacar el o

Se acometen dos actuaciones de consideracidn: la construc-
cidon de la nueva Casa Cuartel de la Guardia Civil en Suan-
ces, en vias de ejecucidn, y el acondicionamiento de la --
nueva Casa Consistorial en la que continuaradn teniendo ca-
bida el Servicio de Correos y el Juzgado de Paz.

Espacios libres

En este capitulo se produce un cambio radical en el nivel
dotacional del Municipio; sin tener en cuenta log Sistemas
Generales, se pasa de 15.200 m2 de sistema local de espa -
cios libres a 109.189 m2; este incremento se consigue con
la obtencién de 36.758 m2 en los seis Planes Parciales pro
gramados y de 28.285 m2 en Unidades de Actuacidén, a los --
que hay que afiadir 3.260 m2 en Suelo Urbano por expropia--
cién, mas 25.686 m2 en Sectores Urbanizables no programa -
dos.

BALANCE DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS

El cuadro adjunto resume las dotaciones de sistemas loca -
les gue se consiguen a través del Programa del Plan Gene -
ral, que se concretan en 212.769 m2 de suelo destinado a -
usos dotaclionales, frente a los 70,720 m2 actuales; lo que
representa un incremento del 300%. Los incrementos m&s no-
tables se producen en el apartado de espacios libres (casi
un 700%), equipamiento socio-cultural {(500%) y equipamien-
to deportivo (281l%). En dicho cuadro no se han computado -
los equipamientos localizados en planta baja en edificios
destinados a otros usos y cuya relacidn pormenorizada pue-
de hallarse en la Informacidn Urbanistica.

A esto hay que afladir el incremento de los respectivos Sis

temas Generales, evaluados en el Capitulo 5 de este docu -
mento y a los que se ha hecho referencia somera mas arriba

Un computo global de los principales tipos de egquipamien -
tos puede deducirse del cuadro denominado "Resumen de nive
les dotacionales" donde se han calculado los estandares co
rrespondientes (en m2/viv.) en el horizonte temporal del -
Plan.

Salvo para el equipamiento educativo (que légicamente sdlo
presta servicio a la poblacién residente} se han calculado
dos estandares (A) y (B) seglin se adopte como modulo de re
ferencia el nimero de viviendas permanentes o el niimero de




RESUMEN DE

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS
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EQUIPAMIENTO DOTACIONES ACTUALES (m2) NUEVAS DOTACION
DOTACIONES FINAL
PUBLICO PRIVADO TOTAL PUBLICAS (ACTUAL+PREVISTO)
Preescolar (1) 720 1,190 1.910 7.500 9.510
Educacidn General Basica 6.160 - 6.160 10.500 16m666
TOTAL EDUCATIVO 6.880 1.190 8.070 18.100 26:170
PUBLICO-ADMINISTRATIVO 80 - 80 - f . 80
SANITARIO-ASISTENCIAL 1.250 - 1.250 - ”1.250
Religioso 12.020 12.020 - 12.020
Socio-Cultural 1.860 - 1.860 3.400(2) 5.260
TOTAL SOCIG~-CULTURAL 1.860 12.020 13.880 3.400 17.280
DEPQRTIVO 31.840 400 32.240 26.560(3) 58.800
ESPACIOS LIBRES 15.200 - 15.200 93.989(4) 109.189
TOTAL EQUIPAMIENTO LOCAL 57.110 13.610 70.720 142.049 212.769
(1} No incluye unidades integradas en Centros de EGB.
{2) En Planes Parciales
(3) En Planes Parciales: 4.500 m2 En Unidades de Actuacidn: 12.150
(4) En Planes Parciales:62.444 m2 En Unidades de Actuacidn: 28.285



RESUMEN DE NIVELES DOTACIONALES

SUPERFICIE ESTANDAR RESULTANTE (m2/Viv) ESTANDAR
TIPO DE DOTACION PREVISTA (m2) TIPO
(A) (B) m2/viv.
STSTEMA GENERAL DE ESPACIOS
LIBRES 119.813 (1) 33,1 17,8 17,5
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS :
LIBRES 109.189 30,2 16,3 21,0
PREESCOLAR 9.510 (2) 2,6 - g 2.8 =
EGB 38.216 10,6 - 15l %,3 g
ddlg 3y 8
ENSENANZA MEDIA 10.000 2,8 - L8 34,9 ¥
e F
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 75.790 (3) 21,0 11,3 c"? 8.0 2
$:92 2
EQUIPAMIENTO SOCIAL 26.660 7,4 3,9 *FTDLE
gl 0s
TOTAL 389.178 107,7 49,3 =3 8;51;
ot o
w.'l%

(A)
(B)
(1)
(2)
(3)

Sobre 3.617 viviendas permanentes.

Scbre 6.716 viviendas totales.

Sin contar playas.

Sin contar preescolares integrados en colegios de EGB.

Sin contar circulto de motocrds.

L9



68

viviendas totaieé (permanentes mas de temporada y/o de fin
de semana). '

Como"estandar tipo" se ha adoptado el del Reglamento de =--
Planeamiento para conjuntos superiores a las 5.000 vivien-
das; los 5 m2/hab. que sefiala la Ley del Suelo como dota -
cidn de espacios libres de Sistema General se han transfor
mado en 17,5 m2/viv., de acuerdo con la hipdtesis de ocupa
cién (3,5 personas/vivienda). -

Como puede observarse en la columna (A), con relacidn al -
nimerc de viviendas permanentes deducidoc de la capacidad -
de la ordenacidn del Plan General (3.617 viviendas), el es
tandar tipo se supera en todos los casos salvo en el equi-
pamiento educativo del nivel de Ensefianza Media y en el --
equipamiento social.

En el primer casc la superficie destinada a la construc --
cidn del Centro de Ensefianza Media se corresponde con el -
mddulo del Ministerio de Educacidén {(10.000 m2), por lo que
a pesar de todo, estimamos tal reserva como suficiente. En
cuanto al egquipamiento social, el estandar resultante re -
presenta el 95% del estandar tipo o ideal, por lo gque el -
resultado es admisible igualmente.

Cuando se considera como parametro de referencia para la -
formacidn de estandates el numero total de viviendas cali-
ficadas (incluyendo las estacicnales) se obtienen los re--
sultados de la columna (B) gque, comparados con el estandar
tipo permiten establecer las siguientes conclusiones:

a) Se supera el estandar ideal para el Sistema General de
Espacios Libres y para el equipamiento deportivo, pese
a no haber incluido en este sequndo caso el circuito de
motocrds de Hinojedo.

b) Hay un déficit del orden del 25% por lo que respecta al
Sistema Local de Espacios Libres que es el resultado de
un proceso histdrico de colmatacidn del espacio residen
cial turistico que el Plan General no puede subsanar en
su totalidad pese al incremento espectacular de dotacio
nes que se produce. No obstante hay que hacer constar -
gue el estandar tipo es exigible en el Suelo Urbaniza -
ble (donde se cumple), perco no en el Suelc Urbano.

c) Se registra déficit (del orden del 50%) en equipamiento
social, si bien la demanda efectiva por parte de la po-
blacidn estacional de este tipo de servicios es propor-
cionalmente menor que la demanda de la poblacidn perma-
nente (piensese en el area asistencial: guarderias y re
sidencias de ancianos, por ejemplo, que no parece sea —
exigible poner a disposicidén de la poblacidn flotante -
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rmisma de los espectaculos y de la época del afio.

En resumidas cuentas, con las salvedades apuntadas,el Plan
General mantiene un equilibrio global aceptable entre la -
capacidad de la ordenacidn propuesta y el sistema dotacio-
nal vinculado a la misma, teniendo en cuenta las pecualia-
ridades del municipio de Suances en lo que a poblacidn es-
tacicnal se refiere.
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10.1. LA RED VIARIA URBANA ..

10.1.1. El nGcleo de Suances

El Plan General actQa en un doble nivel a la hora de ac-
tuar sobre la estructura viaria urbana: a) creando nuevas
calles, que completen el inconexc y exXcesivamente lineal
tejido urbanco. b) Estableciendo una jerarquia de las ca-
lles,dotandolas de un determinado cardcter en funcidn de
su nueva seccidn.

A) Nuevas calles.

Se define una nueva estructura en La Villa, que permi-
te la aparicidn’ de manzanas ordenadas, de edificacidn.
El modo prioritario de actuacidn es via Unidades de Ac
tuacion. -
Las nuevas calles se apoyan en caminos o prolcongan ca-
lles existentes (por ejemplo, El Bosco) o se definen -
por completo ex-novo.

Asi se crea una nueva calle que partiendo de la Calle
Quintana, conecta con la ¢/ Pielagos para continuar -
hasta la ¢/ 25 de Agosto, y desembocar en la c/ El Bos
co, la cual con el desarrollo del Suelo Urbanizable se
prolongara paralelamente a la ¢/ Quintana hasta el fi-
nal de La Gerra.

Se propone la aparicidn de una nueva via paralela a la
¢/ Quintana, que discurre en la ladera Norte de La Ge-
rra; a modo de peine se sitllan tres conexiones entre
ambas calles.

Una de dichas conexiones, atraviesa la ¢/ Quintana has
ta conectar con la c/ 25 de agosto. La mas alejada del
centro de la Villa, también atraviesa la citada ¢/ -
Quintana y se prolonga articulando las nuevas prolonga
ciones de las callles 25 de Agosto y El Bosco. -

La c/ 25 de Agosto se prolongé en dos direcciones dado,
gue desde el actual quiebro gue posee, se bifurca en -
direcciones ortogonales hacia el Oeste y hacia el Sur.

El barrio de la Cuba es objeto igualmente de un malla
do del gque carece, apareciendo una via transversal a
las tradicionales, a la vez gue se crean tres nuevos -
accesos en direccidn Oeste-Este, que permiten una ma-
yor conectividad con las calles del otro lado de la -
Avda. José Antonio., Asi las nuevas calles conectan con
la 25 de Agosto y la ¢/ 18 de Julio.

Por 0ltimo hay que mencionar dos nuevas vias fundamen-
tales: a) La futura Avda. del Espadafial, que cohectara
la Tablia con el area de la plava de La Concha, atrave
sando los sectores urbanizables ne 2, 3 y 5. B

b} La nueva bajada al Puerto, que a través del sector



10.1.2.

APHDBADO parla Lom’s'3n Regiongl de 4% gnismo
urbanizable progfamado n2 1 (La-Barcena) ﬁ

plicar el acceso é@W?UEﬁmbhyaFa1$LQera.‘wI
PUBLI"‘iDD sn 8l Boletfs !

B g Secra
B) Jerarquizacidn 4 ecretoris,
) g Oﬁual 42 Contobrio de f..‘f,q

Merced a la defi cqﬁng Gggﬁi sob
nuevas alineacio es m nte E
1

mos de gestidn séiarotos-povr-et—Rlanl, sc
el sistema viario suancino.

erarquiza

El tradicicnal esquema formado por las carreteras Vi-
veda-Suances, Suances-Santillana y Tagle-Faro de Suan
ces, se ve reforzado y completado por la importancia
que el Plan General otorga a una serie de calles - -
(existentes o no).

Asi se refuerza el papel de la ¢/ 25 de Agosto como -
via distribuidora y completada con la ¢/ Pielagos.

Igualmente las futuras calles del Bosco, El Espadanal,
y la via de penetracidn a La Cuba desde la plaza de -
Viares configuran nuevos ejes gue permiten descargar
a los tradicionales, eliminando parte del trafico in-
terno de la carretera Viveda-Suances.

Otros nucleos urbanos

Tagle presenta una estructura suficientemente definida pa
ra no ser necesario la creacidn de nuevo viario, sino sim
plemente la mejora del existente.

En Cortiguera hay que resaltar la importancia que adquie-

‘ren los caminos construidos para la concentracidn parcela

ria, en la zona oceste del barrio de Arriba, ya que permi-
ten plantear un crecimiento no lineal para el citado ba--
rrio.

El barrio de Abajo se encuentra suficientemente tramado -
como para no necesitar nuevas calles. SOlo en las areas -
de crecimiento se plantea la aparicidn de una malla cuasi-
reticular de nuevas calles.

Por GQltimo en Hinojedo, se mantiene la estructuLa actual,
reforzando el papel de la via que une los barrios de San
Pedro y de Via, la cual a medio plazo se puede convertir
en alternativa a la 5-472 en cuanto a la comunicacidén in-
terna de la Junta Vecinal.

10.2. RED DE SANEAMIENTO

El presente apartado constituye el capitulo mas deficitario
que existe en el municipio, - a pesar de los esfuerzos reali-
zados en los Gltimos 5 afios.

En su mejora el PGOU incide de forma detallada, intentando
solucionar todos los problemas detectados, sin olvidar la
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posible inclusidn de las ' soluciones en un hipotético Plan -
de Saneamiento Integral de la cuenca del Besaya.

10.2.1.

10.2,2.

Suances

El nGcleo de Suances cuenta con una red, gue comoc vya se
seflalaba en la Informacidn Urbanistica y el avance presen
taba tres problemas fundamentales: 1) Se trata de un sis-
tema de recogida, bombeo y depuracidén ildégico y antiecond
mico. 2) Se utilizan de modo masivo las simas. 3) Carece
de un esquema global de funcionamiento.

Para intentar solucionar el presente problema se plantean
los siguientes criterios:

1) Reducir el volimen de agua a bombear a la actual depu-
radora, para lo cual se desvian las aguas negras de la
parte alta hacia la Ribera, mediante interceptores si-
tuados a mitad de ladera.

2) Utilizacidn de numerosas depuradoras del tipo decanta-
dor-digestor, a colocar en los actuales vertidos o si-
mas, reduciendo su actual nimero y concentrandola en
algunos puntos.

3) Establecer como base del esguema las cuencas vertientes
procurande diversificar los puntos de vertidos antes -
de efectuar grandes obras (emisarios, colectores, etc)
gue si bien limitan los puntos de vertido, incrementan
los costes de ejecucidn y mantenimiento del sistema.

En consecuencla las obras gque se contemplan en el Plan -
General (ver planos 7.1, 7.2 y 7.3), son pequehas obras -
de desviacidn de caudales y creacidn de pequefios colecto-
res, sl exceptuamos el que discurre por el PP-4 y el - -
PAU-1.

En la zona de la Ribera, se propone la revisidn completa
de la red y su nueva ejecucidén. En cuanto a la depuradora
¥y Su correspondliente emisario, ambos deberian ser obijeto
de un cuidadoso estudio que minimice su impacto.

Otros nicleo urbanos

En Tagle, es necesario depurar todas las aguas, pues si -
bien existe una incipiente red; es necesario completarla
y, sobre todo, conducir las aguas a depuradoras.
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Se hace necesario construir una red para la zona mas al-
ta de Cortiguera, en coordinaicdn con el PAU-3, y en el
barrio de la Quintana sera necesario implantar, el serv1
cio de modo independiente al resto del pueblo.

Por Gltimo, Hinojedo carece de todo excepto los barrios -
de Via v S. Martin. Es necesario crear ex-novo toda la -
red para los restantes nlcleos, gue por su peculiar asen-
tamiento en torno a la carretera permite la creacidn de -
un colector base,que recoge los sucesivos vertidos de los
barrios y los conecte a la red existente, en cuyo extremo
se dispondra la pertinente depuradora.

10.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

10.3.1. Suances

Solucionados los problemas de funcionamiento del depdsito
de la c/ Quintana, la red de distribucidn existente tiene
dimensiones coma para dar servicio al futuro nicleo de -
Suances.

Las propuestas del Plan General van encaminadas a que me=
diante las nuevas actuaciones urbanisticas (via Planes -
Parciales desarrollando el Suelo Urbanizable, via Unida--
des de Actuacidn), la actual red de caricter estrellada,

se convierta en una red parcialmente mallada, en la cual
exlstan tramos alternativos tanto para la conduccidén de

agua entre depdsitos, como para la distribucién en cada -
area..

Asi pues se cierra un poligono por el Paseo de la Marina
Espaficla hasta llegar a La Ribera.

Se completa la red del area de la Ribera, cerrando los -
distintos ramales existentes.

También. se racionaliza el abastecimiento del barrio de La
Cuba, mediante los oportunos cierres y cambios de uniones
entre tuberias.

Por Gltimo se propone la renovacidn de parte de la red -
que por su antigliedad ha perdido parte de la seccidn nor
mal, ademas de originar multiples fugas y disfunciones.
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10.4.
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Otros nucleos urbanos

Para Tagle y Cortiguera el Plan General propone pequenas
medidas de cierre de poligonos asi como el mantenimiento
de la conexidn con Torrelavega, dado que constituye una
fuente de aprovisionamiento para posibles emergencias.

Por Gltimo, al independizar Hinojedo de Cortiguera, por
el desdoblamiento del tramo inicial de tuberia que discu
rre desde el depdsito hasta el barrio de Arriba (Corti-=-
guera), se soluciona un problema de diferencia de presio
nes.

Dadas las obras en ejecucidn en la carretera Viveda-Suan
ces, se contempla la renovacién total de la red parale-
la a la misma en su recorrido por Hinojedo, parte de la
cual ya esta ejecutado (~ 70% de la longitud total).

RED DE ENERGIA ELECTRICA

Dado el peculiar modo de trabajo de las empresas suminis -
tradoras de energia, y que no existe previsidn de nuevas -
instalaciones que demanden una cantidad excesiva de ener -
gia que requiera una ETD, siendo resolubles mediante nue--
vos Centros de Transformacidn, el Plan General incide en -
la necesidad de enterrar los tramos aéreos de linea de A.T.
que discurren por Suances.

Este proceso de enterramiento tendra lugar progresivamente
en funcidén de la ocupacidén de las areas vacias, por las --
gue actualmente discurren las citadas lineas.
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1.- PROGRAMA DE ACTUACION.
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1.1.ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL PROGRAMAL "

El comjunto de actiudciones precisas para el desarrollo del FPlan
Gensral de Ordenacidén Urbara de Suances se ha estructiuradc en siete

subprogramas: tres para la ejecucidn de los Sistemas Senerales
{Infraestructuras, Espacios Libres vy Equipamientos y Servicios
Fublicos'y, doa para la =jecucion de los Sistemas Locales
{Infrasstructuras vy Espacios Libres eguipamienios), otro para

Fromocidn Publica de Vivienda y Rehabilitacidon Urbana v un sépiimo de

apoyo a los anteriaores: Flaneamiento, Gestidn Urbanistica y Obtencién
de Suelo.

[La valoracion econdmica da las determinaciones del Flaneamiento
aparsce referida a las actuaciones previstas en suelo wurbano,
urbanizable y no urbanizabie.

La metodologia adoptada para la valoracién sigue la normativa
recogida en la Ley del Suelo vy =sus reglamentcos en el sentido de
distinguir entre usos del suelo y sistemas generales.

La valoracién efectuada para cada unc de los programas tiene las
siguientes caracteristicas:

a) Incluye los costes de adguisicién de suelo, urbanizacion,
construccidn y acondicionamiento en au caso.

b} Cuando la actuacidn programada incluye el coste de adguisicion de
suelo via expropiacién, la valoracion ase ha efeciuado en base a los
precios reales de mercado.

c) Sa han valorado de forma unitaria v puntual tocdas vy cada una de
las actuaciones contempladas, huyendo de la aplicacién de estandares
o méduleoas homogeneos y hasandose en precios reales de la Construccion
en Cantabria.

d) Las actuacionss que se desarrollaran a lo largo de itodo el periodo
de vigencia del Plan General se han desagregade por Cuatrientos,
sefialandose esta circunstancia mediante las claves (I), (II) y (III)
segun correspondan al primer cuatrienico, al segundo o gueden sin
programar.

En total se recogen en el Programa cientc treinta y un medidas que
suponen inversiones por valor de 35.395,8 millones de pesetas, da

acuerdo con la siguisnte relacién en la que, junte a la descripciodn
de cada una de ellas, figura su coste esiimado en millones de pasetas
de 1389.

A.- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS.
A.l.— Red viaria.

A.L.l. Mejora de trazade de la carretera S5-47Z2 ... .c.eciiaiinn 62,0
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A.2.2. Depuradora Eagéh.u T L oML,
A.2.2. Depuradora del Barm™ic de La Cuba .....enseronimrmrm——
A.2.4, Depuradora de La Riachuela ...t it iir it tinrannneas
A.2.5, Depuradora de Redongo ... r. ittt reein et nennas
A.2.5. Depuradora de Los PiMares ...ttt in v tnnncnnrneneesens
A.2.7. Depuradora de La RibBera ...t einimnetneeenneinnennns
A.2.8., Depuradora del Faro .. ri ittt iterernerternerrnarenens
A.2.9. Depuradera de Cortiguera {(Barric Quintanma) ......c......
A.2.10.0epuradora en Hinojedo {(Barrico San Martin) ............
A.2.11.0epuradora en Hinojedo (Barrioc La Sierra’ ....io.vuieusn..
A.2.12 .0Depuradora de Tagle ... .vivinnenn e et e

A.3.- Abastecimiento,

A.3.1. Reordenacion entradas/salidas a depdsito de Suances

A.3.2. Conexion tuberia P156 de Flaza de Viares con iuberia
proviniente de Cortiguere, #1110, en c/ José Antonio ...

A.3.23. Desdoblamiento de tuberia desds depésito de Coriiguars

a dicho nucleo ...ttt vearancns e n e s e e e s

A.4.~- Energia aléctrica.

A.4.1. Conversidn en subierranea de linea 12 KV, desde depura-
dora de Scjerra a pargue del Eapadafal . ... uvinseeenenn

B.—- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

B.1l.~ Suelo urbans.

B.1.1. Acondicignamiento del Pargue del Faroc (I} ........0v.un.
B.1.2. Acondicionamiento del Pargue del Faro (IT) ..o .
B.1.3. Acondicionamiento del Pargue del Castille .........cc..
B8.1.4. Acondicionamiento del Parque de la Ribera .............
B.l.5. Acondicionamiento del Fargue de Sogerra (1) ........ ..
B.1.5. Acondicionamiento del Pargue de Scogerra (II) ....... .
B.1.7. Acondicicnamiento del Parque de Sogerra (III) .........
B.1.8. Acondicionamientio del Pargue de Los Pinares ...........
B.1.3. Construccidon de Paseo Maritime .....ciceininninnns e

B8.2.- Suslo no urbanizable.

B.2.1. Acondicionamienio de bajada a la playa de los Locos
2.2. Recuperacion del ferrocarril de AZSA como
pasea peatonai y pisia de kicicletas .............
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C.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS.
C.l.~ Suelo Urbano.

Construccicn de Instiituto de =nsefanza Media .......... 186,09

C.i.1l.

C.1.2. Acondicionamientio de =dificic para Avuntamisnto ....... 25,9
C.1.3. Construccion de Casa de Culiura . ittt iii e 186,92
C.l.4. Casa Cuartel de la Suardia Civil .o vnesossos 52.6
Col.5. Cantro de Salug v ir e itas et treeneteresesnenass 52,9
C.1.B6. Cantro de Dia para ARCialios v v es o et er s eronnsessnsns 50,8
C.1.7. Ceniro de Asiatencia 50018l (ur it ir ittt i tntnnnness 59,9

€.2.~ Suelo Urbanizable.

Conatiruccion de centro EGB (8 uds) en FP-2 ... ... inn. 84,8
Construccidn de centro EGB {8 uds) en FP~4 .......c.... 84,0

0.- PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDA Y REHABILITACION URBANA.
D.1.- Promocidn mihlica de viviendas.

onstruccion de 16 viviendas en el FP-8 (Cortiguera)... 84,0

pD.i.1. C
0.1.2. Construccidn de 30 viviendas en el PF-4 {(La Mojadial)... 128,80

D.2.- Rehabilitacién Urbana.

0.2.1. Obras de rehabilitacidon del conjuntio urbano da AZSA ... 5,0
0.2.2. Obras de rehabilitiacién del c.u. de La Ribera ......... 8,8
E.- SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS.

E.l1.- Rad viaria.

E.1l.1. Completar red viaria en Suangces (I} ... it it iienan 30,8
E.1.2. Compietar red viaria en Suances {(II)} ..... .. i vnren 50,0
E.1.3. Completar red viaria an Hinojedo (I} ..c.icniuiinnrnnnas 18,8
E.i.4. Completar red viaria en Hinojedo (II) ...vuiivinrinnnnn 19,8
E.1.5. Completar red viaria en Cortiguera (I} ... 0 inncan 5,0
E.i.6. Completar red viaria en Cortiguera {II} ..., i nnn.. 5,8
E.1.7. Completar red viaria en Tagle (I) .... .. .0 nrnn G,9
E.1.8. Completar red viaria en Tagle (II) ...ttt inanns 5,6
E.1.3. Red viaria en Unidades de Actuacion (I) ... i .onn. 49,2
E.1.190.Red viaria en Unidades de Actuacidon (II) ..........vu.. a,7
E.1.1l1.Red viaria =n Unidades de Actuacion (III) ............. 78,5
E.l.l1Z.Nueva via de La Tablia a La Garra ... vttt eneens 26,9

E.2.~ Siztema local de saneamicntio.

E.2.1. Emisario desde zima de La Oerra a depuradora da
La Quinta (478 m. B30 ) ... vr ittt ittt iiii s eannns 3,5
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E.2.2 mesarloudespeqn gé& rftﬂw:g;cuhﬂﬂm depyradora dd
La Gerra v{r ...... ¥2uw\ ‘
E.2.3. Calector e 20m. N3G )
E.2.4. Reccgida de ve RIS s o oo
E.2.5. Emisario en zona sur~de La Cuba a_l@ M. GF0 ) i eii s
£.2.6. Cierre de parte del colectior de la plava cde La Concha
y conexién con depuradora de Los Pirar=2s {128 m. #2301:..
E.2.7. Renovacion de ia red 2n el area de La "ibera ......cve0.
E.Z2.B. Conduccion de vertidos del Faro hasia
nueva depuradora (258 m., B38) ... ..o e et
E.2.9. Interceptor del matadero (S@ m. 938} ... ¢t nnnn.
£.2.10.Colector de edificios del horde del acant:i:lado
de la piaya de La Concha (460 m., @38 ) .. i e iennn.
E.2.1l.Interceptor desde C/Carral hasta C/J.Ceballes
y prolongacion 1438 m. 830 v Q40 ... i i
E.2.!12.Red de algantarillado B2 Quintana (586m.333/206m. @4@)
E.2.13.Ampliacion del saneamiento al Barrio de Arriba

de Cortiguera (1720 m. B38) ... .0t iiiincnocancranes
2.14.Saneamienio B2 de la Sierra {400 =.336/63 m, ﬂ40) e
£.2.15.Colector B2 S.Pedre y Gandara (2118 m.038/840 m.340/
B25 m.@58/258 m.OBB) ...t i eerar e
2.16.Ampliacion de sanmamiento an B2 de Via (1Z5 m. 255 ...
E.2.17.Red de saneamientio de Tagle (2600 m. @30 y 84G6)........

E.3.— Sistema local de abastecimiento.

E.3.1. Tuberia de distribucion c/Valladoliid (108m. §80) .....
E.3.2. Tuberia cierre de anillo en Paseo Marina Espafcla

hasta La Ribera (788 m. B110) ......00nuen. Ctesam e
E.3.3. Tuberia de distribucion en C/Atajo (248 m. @110) ......
£.3.4. Tuberia de cierre de red en La Ribera (809 m. @#75~-1137.
£E.3.5. Tuberia de distribucion C/Cuba de Abajo hasta plaza de

lLa Cuba (55@ m. 8110 ........... it et e e
E.3.6. Conexién tuberia C/Atajo hasta C/ J. Ceballos

(528 m. BllB) .uiiviiirrnrinnanasnnannn et ra e .
E.3.7. Nueva red en C/Cuba de Abajo vy Cuba de Hrrxba

(4583 m. @75) .. .iiieannn Cearas e it eeer e .
£.3.8. Cierre de circuitos y renovagion de iramos en Suances
£.3.9. Conexidén de red deasde Centro Cultural hasta

Escuelas en Tagle (2680 m. 985@)..... G e eaer e aisarmeens
E.3.10.Nuava red en BR® de Gandara (580 m. 05@) ...............
£E.3.ll.Renovacioéon de red a lo largo de la carretera 5-472

E.4.~- Urbanizacion secundaria de suelo urbano.

£.4.1. Obras de urbanizacion, mejora y mantenimiento de la

infraestructura local (I) ... ... . e e e
E.4.2. Qbras de urbanizacién, mejora y mantcnxmx:nto de la
de la infraestructura local {(II) .......... bt e s

£.4.3. Urbanizacidn de espaclos enire blogues en calles
Quintana y Dieciccho de Julio ...ttt iecmenrnennas
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E.5.- Urbanizacion seciindaria de scctores urbanizables

F.
F.
F.1.l. Acondicionamiento
F.1.2. Acondicionamiento
F.1.3. Acondicionamiento
F.l.4. Acondiciconamiento
dependencias de Correos)
F.1.5.
F.1
F.2.
F.2.1. fAecondicicnamiento 5.556
F.2.2. Acondicionamiento 4.7@8
F.2.3. fAcondicionamiento 2.812
F.2.4. Acondicionamiento 5.510
F.2.5. Acondiciconamiento 5.584
F.2.b. fAicondicionamiento §.268
F.2.7. ficondicionamiento 4.438
F.2.8. fcondicionamiento 7.300
F.2.%. Acondicionamienta
F'3-
£.2.1. Pistas deportivas en Unidades de
F.7.2. Fistas deportivas a2n Unidades de
F.3.3. Fistas deportivas en Unidades des A
F.3.4. 0tras pistas deportivas
F.3

M e /oI morom

i En 1w e gt Ut
tl oo —~1 ay Ul e 0] 1 e

Urbanizacion secundaria
Urbanizacidén secundaria
Urbanizacion secundaria
Urbanizacicn secundaria
Urbanizacion secundar:ia
Urbanizacion secundaria
Urbanizacion secundaria
Urbanizacidn secundaria
Urbanizaci1on secundaria

del
del
del
del
del
del
del
del
del
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1ia Zarcena)
{El Eapadaral .
{Sogerra’
{La Mojadial
iLa Tabhlia
{Cartiguera-San Juan)
tta Quinta?’
{lLa Cuba’
(Cortig.-Sobremconte)

T
VL)

s

- SISTEMA LOCAL OE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS.

1.~ Sistema local d= maspacios libres an suelo urbanoc.

.....

-----

jardines en al area de La Ribera ...
jardin frente a cine Alix

area ajardinada en

Tagle ..

LR ]

ccccc

jardin en C/J.Ceballos tantiguas

11.350 m2 de espacios libras en PAU~3

da
de
de
de
de
de
de
de

4 8 8 8 444 v aE o

Acondicionamiento jardines en Unidades Aciuacidn
.8. Acondicionamiento jardines en Unidades Actuacidn

espaclios
espacios
espacios
aspacios
espacios
espacios
espacios
espacios

libres
libres
librasa
libres
libres
libres
iibres
libres

en
an
en
en
en
en
en
en

- Sistema local de equipamientos en suelo urbanoc.

{(1)..
(IID)

- Sistema local de espacios libres en suelo urbanizable.

RP-1..
PP-Z,.
PP-3..
PP-4..
PP-5. .
PP-6

PAU-1.
PAU-2.

.5. Centro Cultural en Hinojedo {(Rehabilitar edificio} ...

F.4.~- Sistema local de ecguipsmientos on suelo urbanizablas.

TI'T'ITl

Centros de preeacolar y guarderias’

AL,
.4.,2. Piatas deportivas
4.3, Equipamiento socio—-cultural

-------
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6.1.- Plansamiento. ‘ — e — !
G.1.1. Redaccidn del Plan Parcial bLa Mojadia (FP-4) ........ 5,2
G.1.2. Redaccidn del Plam Parcial Cortiguara-San Juan (FFP-§). 3,0
G.1.3. Redaccidén Flanes Parciales iniciat:iva partiig.iI) .. 3,0
G.1.4. Redaccién Planes Farciales iniciast:iva partic.{IIl}..... 4,0
G.1.3. Redaccién Planes Parciales iniciativa partic.{III;... 3,5
G.1.5. Redaccion dei Plan Eospecial de Froteccién de la margen

izguierda de la ria de San Martin de la Arena ........ 5,9
6.2.- Gestién urbanistica.
G.2.1. Divulgacion del Plan General ...... e feettene e 1,0
6.2.2. Redaccidn proyectos urbanizacion y reparcelacxon (I, 50,0
G.2.3. Redaccién proyecios urbanizacion y reparcaslacidn \II). 25,8
6.2.4. Redaccién proyectos urbanizacion y reparceslacidn (III) 58,9

G.3.- Obtencion de suelo.

G.3.1. Expropiacion de edificios y parcelas en La Riachuela 4.0
G.3.2. Expropiacidn de edificios en €/ Valdecilla ........... 25,0
G.3.3.

G.3.4. Expropiacidn para espacios deportiveos (7.960 m2) ..... 8,0
.3.5. Expropiacion para zonas verdes (J.28B0 mZ) ... .cevennenn 5,2
G.3.5. Expropiacién del antiguo cine para Avuntamiento ...... 8,0

Dichas medidas se resumen por programas y subprogramas en el cuadro
adjunto. Destacan, por el volumen de inversidén gue representan, los
subprogramas de Infraestruciuras (tanto de sisiema general como de
sistema local que, con 1.868,8 millones, abscrhen alge mas de la
mitad del coste +{otal); en segundo lugar aparece el sistema de
equipamientos vy servicios publicos con un veolumen de inversién de 768

millones (22%); las subprogramas de acondicionamiento de espacics
libres representan 366,55 millones (11l%) y ocupan el tercer lugar en
términos de volumen de inversion. El subprograma de apovo

{planeamiento, gestién y cbtencién de suelo) supone 206,5 millones de
pesetas, Finalmente la promoci¢n publica de wvivienda, con 194
millones representa algoc menos del GB%Z del montante tfotal del
programa.




RESUMEN DEL PROGRAMA DE ACTUACION POR SUBPROGRA

MAS

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS:

A, -
A.l, Red viaria Z52,
A.2. Saneamientao 198,2
A.5. Abastecimiento 32,0
A.4, Energia elécirica 4,9
SUBTGTAL 5908,0
B.- SISTEMA GENERAL OE ESPACIOS LIBRES
B.1. Suelc urbano 268, Z2
B.2. Suelo mo urtanizabile 12,8
SUBTOTAL: 278,2
C.— SISTEMA GENERA&L DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS:
C.1. Suelc urbano 423,09
C.2. Suelo urbanizable 168,8
SUBTOTAL: 537,a
0.~ PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDA Y REHABILITACION URBANA:
§.1. Promocion publica de vivienda 164,98
0.2 Rehabilitacién urbana 12,8
SUBTOTAL: 194,0
E.- SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS:
E.l. Red viaria 245,5
E.2. Sistema local de saneamienio 128,5
£.3. Sistema local de abastecimientioc 37,1
E.4. Urbanizacidn secundaria de suele urbano 58,0
E.S5. Urbanizacidén secundaria de sectores urbanizables 883,7
SUBTOTAL: 1.354,8
F.~- SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS:
F.l. Sistema local espacios libres en sueloc urbano 27,8
F.2. Sistema local espacios libres en suelo urbanizable @, 4
F.3. Sistema lccal des equipamientos =n suelo urbano 35,0
F.4. Sistema local de equipamientos en suelo urtanizable 136,09
SUBTOTAL: 254,3
.- PLANEAMIENTO, SESTION URBANISTICA ¥ OBTENCION DE SUELQD:

G
G.1l.
G.2. Gestian
G.2

Planeamiento

urbanistica

Gbtencidon de suelo
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1.2. PROGRAMACION TUACIIDNES~ ;
SRR N Iad ~ x
RO 9-3.1-4% ; ;&
Las actuacionsg.raflers a twrior se han dididido en
tres bhlogues, taniendo =2n cuenta tantoc La pricricac de cadd una de

ellas (bien por contribuir a resclver situaci:ornes de déficii agudo,
bien por su efectio muitiplicador schre el cornjunto del Programa),
como la capacidad fimanciera de la Hacienda Local, el grade de
asuncion de compromiscs de inveraion per parts de otros agentes
publicos vy el riitmo previsible de intervenc:on de la iniciativa
privada: actuaciones programadas para el Frimer Cuatrienio,
programadas para el Segunde Cuatrienic v No Frogramadas,

Como consecuencia de todo ello, han podido elaborarse los cuadros
adjuntos =n los gue se determina el alcance publico o privade de las
inversiones contempladas en cada unc de las cuatrienios e&n los gue,
gor imperative legal, se divide =i Programa.

1.2.1. Las actuaciones del Primer Cuatrienio.

£l Primer Cuatrienio contempla inversiones por valor de 1.5i8,4
millones de pesetas, repartidos del siguientas modo:

Administracidn Local..v.cveservennrass 287,33 millones (18,9 %)
Administracién Regienal.......... cene. 401,73 millones (26,4 %)
Administracion Central................ 533,68 millones (35,2 %)
Particulares........... erestresvasnasse 286,80 millones (19,5 %)
A la Administracidén Regional s3e le atribuven laas inverasiones

correspondientes al acondicionamiento de la carretera de VUiveda al
Faro de Suances {(an ajecucion}, por un importe de 3768,3 millones
(incluyendo obras complementarias ean la red de abastecimiento
afectada por la carretera) y una peguefa parte del subprograma E.Z
(Sistema local de saneamiento), al que aporia 25 millones de pesetas,
gue es el promedico de los recurscs del Plan de Obras y Servicios
destinados a Suances en los Oltimos afio=.

A la Administracion Central se atribuye la ejescucidn del Paseo
Maritimo (192,56 miliones) a traveées del MOPU, que va ha comprometido la
primera fase (100 M.); dos obras en vias de esjecucién (la Casa Cuartel
de la Guardia Civil y 21 Ceniro de Salud): el Centre de Ensefanza
Media (180 millones, 2 partir del afo 13881, segun las pravisiones del
Ministerio de Educacidn)y el Centro de [Oia para Ancianos; el rasto de
las inversiones estimadas corresponden, e=n su mayor parie, a obras de
acondicionamiento de espacios libres que puedean acometerse via
convenios entre el Avuntamiento y el INEM.

La contribucién de los agentes privadecs se centra en la urbanizacidn
y @&jecucion de Unidades de Actuacion en sueio urbano y en la
urhanizacién de sectores de suele urbanizable. .

1.2.2. Las actuaciones del Segundo Cuatrienio.

En cuanto al Segunde Cuatrisnio, las 1inversiones contempladas
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UALORBCISN Gf LAS ACTURCICHES INCLUTDAS LN EL PRIMER CHRTRIENID

INUERSICH £Y MILLENES OF FTS.  OF 1983

COSIE TOTRL
RLTURCIONES HEBILAS LOCAL REGIEHAL CEhTRAL PRIGROR  (MILLGHES FT3:
. S R b R e R S A A SRR

3.5157 GRAL . IHFRAESTRUCTHR.

fl.Red vieria At 62,0 30,8
#.2 Saneamento fiz2 a R28 5,0 56,0
f.3.Abasteciniento 3l 5 A33 3,0 12,0
R.4.Energia eléctrica 411 4,0 1,0
B.SIST.GRAL.ESPACIOS LIBRES
§.1.fn suelo urbane [B11aB153(50%)vB19 6,8 209,3 5,3
8.2.En suelo mo urbanizable 521 30 3,0
C.515.6RAL . EGUIPAMTENTRS
£.1.[n suelp urbano (i1, {14 a (18 54,0 54,0
(.2.kn suelo urbanizable
0_FROMGCION PUBLICE UIUIEN.
0.1.Promacicn publ .vivienda D11 84,1 64,0
0.2 Rehabilitacitn urbana 021 y 072 10,8
£ 5157 LOCRL INFRAESTRUCTUR
£.1.Red viaria 451 programa 0,0 48,2 10,2
£.2 .Saneamients 541 programa 18,0 25,0 25,0 9,0
£.3.fibasiecimiento 0% prograna 11,8 14,3 26,1
£.4.Urb secund.suslo urbano £41 y £93 0,8 8,9
£.5.lUrb sec suelo urbaniza [ESZafS4yES61(50L) 18,6 167,7 186,3
f.5IST.LOCAL ESPAC.LIBRES

Y EQUIPRRIETOS
F.1.En suslo urbano {e.I.} f1l a fi5 1,2 3,5 B4 11,1
F.2.Ln suslo urbanizable [F22aF74yF263¢50%} 142 11,2 12,4
F.3.En suelo urbanolequip) 712 8,0 9,0
6 _PLARERMIERTC ¥ GESTION
6.1 Planemiento 611 a 613 8,0 3,0 1,0
6.2.6esiion urbanistica 821 v 622 13,5 3,5 51,9
¢.3.0biencion de suelo 536 8,0 8,4
TBTAL PROGRAH.TURTRIEKID 1% 87,3 41,3 53,8 236,06 1618,4
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siguiente modo: ' f—_ "

Administracion dn e/ e 3,0 MIriores ,5 P
Administracion ) il +euese... 25,2 millones ( 3,6 W)
Administracion Central ... . i e et nneenns 27,9 millcnes ( 5,3 %3
Particulares .......... e e e 82,1 millenes {83,686 %)

A

A ia Adminiztrac:on Regional se le atribuyen Z6 millones de pesetas
{la contribucidén ezperada a través del Flan de Obras v Servicios =2n el
conjunto de los cuairo afos), gue sze integran en el suboprograma de
siatema local de saneamiento.

A la Adminisiracion Ceniral se le asignan 26 millones gue provienen de
aporiaciones del INEM a conveniocs con el Ayuntamientoc para obras de
acondicionamientc de espacios libres.

La contribucion de los particulares se mueve en tormo a los mismos
ejes gue en el Cuatrienico anterior: urbanizacidén en Unidades de
Actuacion y desarrollo v ejecucidn de wurbanizacién en sectores
urbanizahles.

La menor cuantia de las inversiones de esie segunde periocdo quedan
justificadas por &l hecho de que no se han incluido =n la programacidén
aguellas medidas que deben ser financiadas &n su totalidad o en gran
parte por agentes piblicos distintos de la Administracidn Leocal, pero
respecto a cuya esjecucidn no hay compromisos en sl momento actual. En
la medida en gue talew compromizos lleguen a ser asumidos, se
incrementara el montante de las inversionss reales &n el Segunde
Cuairienio del Frograma del Plan General.

1.2.3. Actuaciones no programadas.

El tercer blogue de medidas del Programa de Actuacidn asta compuesto
por aguellas actuaciones cuya ejecucién no se concreta en el tiempo,
bien porgue su horizonte temporal de implementacion excede a los oche
afios a2 los gque ha de referirse la programacidn urbanistica, o bien
porque, como se ha sefialado anteriormentie, no existen compromisos de
inversidén por parte de leos agentss publicos responsables de llevarlas
a cabo. Tales actuacicnes son las siguientes:

Recuperacion del ferrocarril de AZS8 como paseo peatonal: 3 M.
ficendicionamiento de edificio para Ayuntamiento: 25 M.
Construccidn de la Casa de Cultura: 168 M.
Centro de Asistencia Social: 5@ M.
Cantro de EGB {8 unidades) an PP-Z: 84 M.
Centiro de EGB (B unidades) en PP-4: g4 M.
Construccidn de 30 viviendas =ociales en PP-i: 128 M.
Resto subprograma acondicionamiento red viaria local: 78,6 M.
Urbanizacidn secundaria «n Sect. Urbanizables no progr.: 340,3 M,
Acondicionamienio de aspacios libres en Unidades Act.: 16,8 M.
Acondiciconamiento de espacics libres en Sect. Urbaniz.: 23,6 M.
Pistas deportivas: 18 M.
Centro Cultural an Hinojedo: 5 M.
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UALORAEION OE LAS ACTUACIONES INCLUTCAS LN LU SEGUNDG CUATRIERIO

IHUERSION EN MILLOHES OE PTS. DE 1989
COSTE TOTAL
ACTURCIGNES HEBITRS LGCRL REBIGNAL CEHIRAL PRIVADA  (MILLCNES P75

FUESFEHEI I I 3636 46 G I T30 36 JHH I3 53656 DN I I ST TSI HHHE S B3I T RIS I

A.575T GRAL .INFRRESTRUCTUR.
M Red viaria

R.2 Saneamiento A2 y AZ9 a A212 58,0 58,0

R.7 Rbastecisients .

A .4 Energia eléctrica

B.SI5T .GRAL .ESPACIOS LIBRES

B.1.En suels urbane B11 a 815 (SGD 8,0 16,8 22,8
B16 5 B18 7,0 21,1 28,1

B.2.En suelo no urbanizable

{ SIS .GRAL .EQUIPRMIENTOS

£.1.En suelo urbano

(.2.En suelo urbanizable

[.PROYOCION FUBLICR VIMIEN.

0.i.Promocion publ.vivienda

£.5157 .LOCAL INFRAESTRUCTUR

.1 Red viaria 231 programa 56,0 6,7 56,7

£.2.5aneaniento 163 prograna 33,5 26,0 53,5

£.3.Rbasteciniento 30X prograna 11,6 11,0

£.4.Urb secund.suelo urbane E42 20,0 2,0

£.5.Urb.sec.suelo urbaniza [ESZatS4yESE1(50%) 18,6 167,6 186,2

51 y £55 18,1 162,8 188,38
F.SIST LGCAL ESPAC.LIBRES
¥ EQUIPRMIERTES

F.t.En suelo urbano (e.1.)

F.2.En sualo urbanizable [F22af24yF263(50%) 1,2 11,1 12,3
Fel ¢ F25 1,2 10,9 12,1

F.3.Ln suelo urbano (equip) 32 3,0 30

G PLANERMIEHTO v GESTICH

§.1.Planeamento 614 1,0 10

6.2.bestidn wrbanistica 623 5,0 20,8 35,0

6.3.0btencidn ce suelo 831 a 633 y 635 35,0 35,0

TOTAL #ROGRAM.CURTRIENID 22 27,6 26,1 37,4 83,1 14,6
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2.— ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.




T,

2.1.CRITERIOS Y ESTRATEGIAS DE LA PROGRAMACION,

El marce de intervencidn que el Plan General de Ordenacion Urbana
permite plantear 2s muchc mas amplic de lo 3ue pueds abarcar el
Programa de Actuacion, supeditado este Ultime 2 las posibilidades
finanoiaras de les distintos agentes inversores,

Asi, Buena parts del papel regulader del FPlan scbre la cenformacion
fisica del término municigpal escapa a la Programacidn: muchas de las
respuestias de planificacidon a problemas antiguos o actuales no
requieren o no admiten wna solucion dentrc de las plazecs de
programacion del Plan. En consecuercia, parte del contenido del
Programa de Actuacldn, adn siendo referente a determinaciones del
Plan,estd& incluide en la previsién de costes del Estudio Econdmico
Financiaero pero fuera de sprograma vy por tanto sin una justificacidn
vinculantie o indicativa sobre su forma vy plazo de financiagidn, dicho
de otra forma , el Plan General vy su Programa de fActuacidn sugonen un
coste/eleccidn sobre todas las necesidades urbanisticas detectadas an
el municipio, atendiendc & su creacidn, consolidacidén y renovacidn del
mismo, sin limite fijo de tiempo, vy las previsiones de financiaciodon de
las actuaciones que determina el Plan para los ocheo afics de su
programacion economice financiera, abarcan inicialmente un sector ds
aguellas.

El método seguido para diferenciar actuaciones programadas y no
programadas, se basa fundamentalmente en la asignacién de prioridades
a cada tipe de actuacion vy localizacion espacial,relacionando
obviamente agquellas actuaciones cuya ejecucidén es interdependiente. La
asignacion de prioridades de actuacicines es ponderada por dos
faciores hasicos: la viabilidad conocida o estimada de gestidon de cada
actuacién y su viabilidad financiera. Esta dltima depends de la
capacidad y estrategia de inversion de locs organismos que pueden teaner
a su cargo la inversion.

La estrategia de inversion de otros agentes en la c¢reacién/
modificacidn del espacioc municipal, debe ser negociada por el
Ayuntamiento en torno a cada paguete de actuaciones propuestas: la
concertacidén econdémica municipal con otros organismos inversores es
pieza clave en las garantias de viabilidad del Programa de Actuaciodn,
aun regonociende la practica imposibilidad de llegar a concertaciaones
vinculantes con el plaze cuatrienal de cada etapa del Plan,

El estudio economico financiero no refleja por completo la estrategia
de asignacidén de recursos del Plan sinc dnicamente los gue implican un
coste monetario. E] Plan General de Ordenacidén Urbana, frente a la
situacign actual y mediante 1a ordenacién espacial vy funcicnal
pormencrizada de enclaves urbanos con problemas de disefio, de
compensacion entre propietarics o de restitucidon a la comunidad de las
nlusvalias generadas por el Planeamiento, delimitadas en cada casc par
Unidades de Actuacidén gue no suelen representar costes publicos, no
generara costes, pero si benefici103 sociales v z2condmicos en la medida
en gue se fac:lite el praocess de reinversion privada en el término
municipal.
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El Programa de Actuac:0n debe recoger para cada periodo cuairienal,
todas y cada wuna de las actuaciones previstas, tanto =en el suele
urbano como en el wurbanizable programado v no urban:izable. Por  su
gparte la funcion principal del Estudio Economico Financiz=ro (E.E.F. 3},
es ogarantizar la viabilidad financiera de las detertminacicnes
recogidas en el Programa de Actuacidon. Se trata por tanto de dos
documentas cuya aprobacion por parte de la Corporacion Municipal,
incorpera un dehle compromiso:

- Por un lado se trata de disefiar un Programa de Actuacion Municipal
para los proéximos ocho afios {(a nivel de detalle en los cuatro primeros
e indicativo en los cuatro segundos).

-Por otra, se trata de estructurar un sistema financierc capaz de
satisfacer las determinaciones contenidas en el Programa anterior, en
el que se diferencian claramente los compromiscos de inversion de los
diversocs niveles del Sector Publico y de los, que en su caso, sean
imputables a la iniciativa privada.

Por tantec, Preograma de Actuacion y E.E.F., lejos de ser un documenta
complementaric de las determinaciones wurbanisticas de planeamiento,
suponen, para la Corporacion que los aprueba, un compromiso firme de
su efectiva ejecucidn en su dobtle vertiente financiera (para aquellas

determinacionas de responsabilidad municipal), y de gastidén (para
aguellas otras cuya financiacién corresponda al sector publice no
municigpal o & la iniciativa privada). El Programa de Actuacidn del

Plan General constituye un auténtico Programa de Actuacidén Municipal,
especialmente teniendo en cuenta la amplitud de las determinaciones
"urbanisticas" que en &1 se contienen. Por ello la ejecucién del
Programa de Actuacion debe implementarse a traves de los sucesives
Presupuestos de Inversiones (o los respectives capituleos VI de los
Presupuestos Ordinarios, como actualmentie sucede) que la Corporacion
apruebe en los proéximos afios. Ello exige un esfuerzo de programacidn

econdmica a corto-medio, plazc de las determinaciones del
Planeamiento. Sin embargo, éate esfuerzo de Programacion municipal se
enmarca, aun hoy, en un contexto de ausencia de programacion
economica, de escasa programacion en la asignacion de recuersos

publicos v de apenas ccoordinacion institucionalizada de la inversién
publica.

En este marco, no puede reclamarse a la Administracion Municipal que
sustituya las carencias planificadoras de la Administracidén (Regional
o Central}) v nit mucho menos, que ofrezca garantias o compromisos
formales de la veoluntad inversora por parte de los muchos organismos
que han de intervenir en la ejecucidn del Plan. Y todo ello porgue las
unicas decisiones firmesz de inversidn se contienen exclusivamente en
les Presupuestos Anuales de los diferentes Organismos Publices. Asi,
an la actualidad tales compromisos se reflejan en los Programas de
Inversiones Publicas (P.1.P.) del Ministerio de Economia y Hacienda vy
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en los Presypuestos del Gobisrne Regionral, v cionalmente en el
Programa Nacional de Interés Comunitario (P.H. } slaborade para
Cantapria v que el Gobierno aspadiol provecta remitir a la Comiszion de
ta ZE para su apropacion en el presente ejercicic.

Cabe decir gue la naturale:za, contanido v utilidad para la
grogramac:idn  urpanistica de los dos primercs documentos estd muy
limitada por la ascasa desagragacién espacial de las recurses de
inversion gue, en muchos casoes, hace imposible su  adseripcion
municipal cencreta.No sucede lo mismo conm ! P.N.I.C., perc en ests
caso su eficacia en Suances es5 muy limitada,

En esta situacidn, muy dificilmente los Avyuntamiantos pueden asumir la
programacidén inversora que 21 desarrollo del Plan General implica,
cuandoe sus  Presupuestos se nutren de importantes transferencias
nacionales y regionales (o al menos asi debiera ser),

!a gestién urbhanistica plantesda tiene como objetivo principal el
control del desarrclle urbano, lo gque implica la definicidn de unas
reglas de actuac:6n claras de la inciativa privada, junto con las
obligaciones para con la colectividad a la que debe estar sujeta. Esto
es especialmente importante si como c¢reemos, se hace precisc un mayer
protagonismo del Ayuntamiento, que debe ser un arbitro mas activo en
la politica urbanistica.

Pare el cometido del Ayuntamiento abarca otra tarea fundamental, comc
es el establecicomiente de las politicas sectoriales en las que estén
delimitadas las esferas de intervencidn de los organismos
supramunicipales, cuyo papel es clave al recaer sobre los mismos las
acciones mas costosas.

En ambes sentidos, concertacidén con agentes publicos y privados, se
debe recorrer un camino considerable durante el desarrcllo del Plan
General. En las negociaciones con la iniciativa privada deben
considerarse las expectativas en los sectores de suelo urbanizable, en
cuanto a las garantias de ejecucidén, el mayor o menor caracter social
de los proyectos y las ventajas para el término municipal gue puedean
derivarse de los mismos.
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2.3. MARCQ FINANCEERR
EL DESARROLLQ DEL, PRI

.

2.3.1. Introducciodn.

Como ya sefclamos an =3l documenio de Avancz del Plan  Beneral, "La
revisidon del Plan General de Ordenzcién Urkana va a suponer un
importante esfuerzo inversor, tanto por garte de las distintas

Administracciones Publicas, como de lcs agentes privades, con el
objetive de solucicnar las mas importantes carencias sn la dotacidn de
Servicios Publicos. También debe ser un objetive prioritario la
obtancidon de wun mayor Patrimoniao Municipal, mediante ias politicas
adecuadas gque encaminadas a tal fin se articulen.” En aquel
documento, sefialabamos la existencia de tres politicas econdmicas, de
las que de su desarroilo iba en gran medida & depender la obtencién de
recursaos gconomices que garantizaran la financiacidn de los
compromisos que la Corporacidn asumiera en la implementacién del Plan
General de Ordenacidén Urbana , aunque sdlamente haciamos unos someros
calculos sobre una de ellas, contemplando posteriormente 5U
articulacion con otras posibles/necesarias politicas que lo
complementaran, pero sin entrar sn valoraciones ni en la determinaciodn
de su imporiancia.

En aste documento vamos a intentar calcular ciales son los recursos
que de la implementacién de tales politicas pudieran derivarse para el
Ayuntamiento, sefialando de entrada la complementarieadad y el
autorreforzamiento que la articulacién de tales politicas suponen,
pues tanto la politica de Endeudamiento Conirclado, como lta de
Generacidn de Ahorro Interno gque de tal politica puede derivarse, asi
como lLla de Incremento de Ingresos Ordinarics, via gestidon del
planeamiento, via nuevas posibilidades de imposicidn que la nueva lay
de Financiacidn de las Haciendas Locales posibilita, permite en gran
medida distintas combinaciones destinadas a la consecucion de un unico
objetivo: Garantizar a la Corporacidn Municipal recursos financieros
con los que acometer las inversiones contempladas an el Plan de
fictuacion.

2.3.2. Recursos procedanteas (obtenibles) del Crédito, mediante una
politica de Endeudamiento Controlado.

l.os resultados de tal proceso de Endeudamiento Controlado, a partir de
la situacidn presupuestaria del ejercicio de 1.989 |, vienen reflejados
en el cuadro n’ 1.

Para la e=xplicacidén de tal cuadro, s necesarioc hacer una serie de
ceonsideraclones previas

A En la primera columna se reflejan los Presupuestos Ordinarios
estimados para laos dos cuatrienics de vigencia del Pregrama grevisto
en el FPlan General, suponiendo gue partiendeo de los niveles actuales,
tales presupuestos exderimentaran en términos monetarios, un
cracimiento del orden del (8% anual acumulativo, inferior al
experimentado en los presupuestos contemplados en &l documento de
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Informacién Urbanistica =que fue del Bk~ .+ muy por debaje del
axperimentado en el altimo'ejEPC151Q pgrasupuestaric -35% en términcs
monetarics—.

B) La segunda columna muastra =21 porgentaje de z2ndeudamienic pcosible
desde =s5tos momenios.

Para su calculo hemos supuesto:

1. Que se llegue al Z24% de endeudamiento, mencr gue el maximo legal
pesible gue no necesita de tramites especiales.

2. Que partimos del nivel de endeudamiento recocgido en el Presupuesto
Praventivo para el aflo 1.383 calculade tal nivel de la forma menos
favorable segun les criterics establecidos per 2l B.C.L.

3. Que laos ritmos de endeudamiento hasta llegar al nivel programadeo,
son constantes.

C) LLa tercera columna ofrece la Carga Financiera que corresponde a
cada afio, de acuerdo con el respective Presupuestio Ordinario y el
nivel de endeudamiento.

Presupuesto ardinario x % endeudamiento
Carga financiera = —-——————=———r———————-————— s —m s
1+ % endeudamiento

D) El sobrante con respecic al afio antericr (cuarta columna) se
obtiene peor diferancia enire afios consecutivos de la columna
tercera. Este remanente es el que permitird obtener nuevos préstamos y
alcanzar sl nivel de endeudamiento previsto.

E) El calculoc del volumen de crédito obtenible, se realiza aplicando
la formula siguiente para cada uno de los aflos

C = -———=meee—e————— donde:

A = Schbrante.

Tipo de interes del prestamo, que hemos supuesto del 14%.

3
n

Plazo de amortizacion de los préstamos, que hemos supuesto
igual a 1@ ados.

3
It

Con los valores seflalados, el coeficiente "C" es igual en este casc a
5,21811559, que aplicado a "A", nos da en pesetas corrientes el crédito
obtenible anualmente.

&) Supcnemos un  incremento del I.P.C. deit 3I% para el pericdc que
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z jales‘ la capacidad
asciende a 241,32

credi tu del Hvunt

RECURSOS OBTENIBLES MEDIANTE UNA PHLE

1.3849,

g&

Carg; :-‘l“l‘ﬁt\
1489

>

fles en el cuadrs n'® 1.

ENDEUDAMIENTO CONTROLADO

PRESUPUESTQ ENDEUBAMIENTC CARGA ﬁ“ﬂnn . SGBRANTE TOTAL PESETAS
AND  ORDINARIC RESULTANTE ANDS ANT. CORRIENT.CONSTANT.
1389 161 3,8 i3 -~ -— -
199@ 177,11 18,7 17,1 4,1 21,4 20,8
1991 194,8 12,8 21,8 4,7 24,5 23,1
1992 214,3 14,5 27,1 5,3 27,5 25,2
1993 235,7 16,4 33,2 6,1 31,8 28,2
1994 258,3 18,3 49,1 5,9 36 31
1995 285,2 20,2 47.9 7,8 49,7 34,1
1996 313,7 22,1 56,8 8,9 45,4 37,7
1997 345 24 65,8 10 52,2 41,2
TOTAL : 241,3

Cuadro 2: GENERACION DE AHORRO INTERNO MEDIANTE UNA POLITICA DE AHORRO

CARGA FINANCIERA
MAX IMA

AHORRGQ INTERNO NETO
EN PESETAS
CORRIENTES CONSTANTES

D el e g . By e e e g e . Y T P A Sl o s e g e e . R A (R MY M T T D S T T Ao T it S i B e ke ) e e o e o Y T T T P R Y T TE M R S ————

CONTROLADOD
PREZUPUESTQO GASTOS
ORDINARIO CORRIENTES
i1 129,7
177,1 132,98
134,8 146,7
214,3 16@,7
235,7 176,8
258,3 134,5
285,2 213,9
313,7 235,35

ASUMIBLE  PREVISTA
49,3 13
44,3 17,1
48,7 21,8
53,6 27,1
58,9 33,2
84,8 42,1
74,3 47,9
78,4 55,8

27,3 27,3
27,2 26,4
25,9 25,4
26,5 24,2
25,7 22,8
24,7 21,3
23,4 19,6
21,8 17,5
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2.4. GENERACION DE AHORRO INTERNO.

El proceso de =sndeudamienioc contemplado, 352 zomplementa con 2l ahorro
interno quae tal prsocesc genera y posibilita v Que sxponemos  2n el
cuadro n° 2. Para la alaboracian del mismo, hemos partide de los

ziguientes supuesios:

A) Al igual gue en el anterior apartado, vy tomandoe come hasze &l
Presupussto Preventivo del ario 1.983, suponemos que tales Presupuestos
se incrementaran a un ritmo anual del 19% en términos monetarios, con
ias mismas consideracionas que las alli expuesias.

B! Los incrementos experimentados por los Gastos Corrientes (Capitulos

2.4 vy B8 de los Presupuestos Qrdinariocs de Gastos), son de la misma
magnitud. Dichos Gastos Corrientes, supondran por términe medio el
75% de los Ingresos Ordinarios de los Presupuestos: sensiblemente
igual a la situacidn actual.

C» El I.P.C. considerado como deflactor de las series es el 3%, con lo
que estamcs considerando implicitamente un crecimiento presupuestario
en términos reales del 7%, sensiblemente igual al estudiado en el
volumen de Informacion Urbanistica, aunque algo superiores a las
pgrevisiones de crecimiento de la sconomia efectuadas por el M* de
Economia v Hacienda.

E) LLa tercera columna recoge la diferencia entre las dos primeras y
canstituye el "Excedente financiero maximo" o carga financiera gue la
Hacienda Local puede asumir cada afic, destinada a pagar los intereses
de las operaciones de crédito que s2 establezcan, asi como las
amortizaciones de estos dltimos.

F) ta columna CARGA FINANCIERA PREVISTA, procede del cuadro anterior
que representaba la evolucion de la carga financiera y del nivel de
gndeudamiento en el periocdo 1.989-1,995 derivada de la asuncidén de la
politica de andeudamiento controlado ya expuesta.

G) La columna AHORRO INTERNQ NETQO, se obtiene por diferencia de las
dos anteriores vy muestra cual es el nivel del mismao, derivade del
endeudamiento controlade En el caso del Ayuntamiente de Suances
asciende ~en las condiciones sefialadas—- a 1B4,5 millones de pesetas
corrientes del afio 1,389.

Por tanto, y mediante las politicas de Endeudamientc Controlado y de
Ahorro Interno Neto derivade de 1a misma, el total de recurses
disponibles para la inversidén a dispesicidn del Avuntamiento de
Suances en el pericdo gue estamos considerando, asciende a 425,8
millones de pts. de 1.989.
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Una tercera ﬁbi‘tldi €onémica mun1c1pal gaebe ser la de incramentar

los Ingrssos Ordinartss. Tal politica tendri  unos afactos
potenciadores de las dos seflaladas anteriormenie. pues UnRos mayores
Ingresos permitiran unas mayores posibillidaves de sndeudamiento- vy

quizas en wunas condicignas financieras mas faveorables— asi  szomo una
maycr capacidad de generacion de Ahorro Internc, bhien provinients de
las mayores posibilidades de endeudamiento que & su veI generan mayor
capacidad de Ahaorro Intarno; o bhien simplements porgue uncs mayores
ingresos, aungue se considere la posibilidad de un maycr
endeudamienteo, permiten destinar mayores recursaos eccocnomicos a la
financiacion de las inversiones gue la Corporacidn Municipal se
comprcocmete a desarrollar— a través del Programa de Actuacion— en el
Plan General de (rdenacion Urbana. El incremento de los Ingresos
Ordirarios puede obtenerlo la Corporacién Municipal gor das vias
diferentes

l.- A través de la Gesitidn del Planeamiento.
2.- Mediante las posibilidades de obtenciodon de mayores recursos,
mediante el desarrollo gque la nueva ley de Financiacidén de las

Haciendas lLocales posibilita.

A continuacion desarrollaremos por separado cada uno de estos puntos.

2.5.1. Recursocs derivados de la gestion urbanistica.

2.5.1.1. Marco General.

El P.G.0.U. condiciona, al sactor privade o a los titulares del suelc
al desarrollo de %todas las actuaciones previstas en el mismo.

También pueden establecerse plazos de tiesmpo, gque de no cumplirse,
facultan al Ayuntamiento al establecimiento de determinadas medidas
carrectoras.

En aste tipo de relacién : el Ayuntamiento como condicionador, vy la
inversion ng municipal como realizadera de un elevado porcentaje de
previsiones para peosibles actuaciones de edificacién contempiadas en
el Plan, es esencial conecer si el marco de actuacién ( conjunto de
derachos vy obligaciones urbanisticas) fijadas en el Flan, es el
adecuado para motivar la actuacidén de les agentes sconémicos privados
gue han de inverfir.

rJ
ul

.1.2. El1 marco de actuacidn fijadg por ei planeamiento.

ta catificacidn de sueloc y las expectativas de uso confieren a los
terrenos un precioc normalmente muy superior al que tendrian sin asa
calificaci1on vy sin esas expectativas. Se genera con ello un
saobre—-beneficio {(comunmente denominadoe plusvalia), que no se dehe a la
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actuacidn directa ni del titular del suels, ni del promsctor, ni1 de
Qquien construye, sino al mismo hecho de 'la cgalifiacién y a la
influenci acumulaga del conjunic de i1nversionss realizadas en =l

resto del medio urbano. -

lLa valoracidén de =se sobres-beneficic. puede &n feoria calcularse de !
siguiente forma: Cel precio toctal #n la venta de la obra realizada
{(hien sea de censiruccidon o de wurbanlzacicn) se descuentan las
cantidades correspondientes a las inversiones realizadas,les costes de
financiaci16n,los de planificacidan y gestidén stg, v el benaficia
esperado sobre todo ello.

La diferencia entre ssa cantidad, resultado del! grocese de calculo
descrito, v el valor no-urbano del sueloc (el gue le corresponderia por
su mejor uso altermativo) daria directamente la cantidad de
sobre—beneficio.

Es a esa cantidad a la gque se refiere ia Constitucion al afirmar en su
articulo n"47 que "la comunidad participara en las plusvalias gue
genera la acgidn urbanistica de los entes pdblicos".

Con asta mecanismo de fijacion de precios, no es al valor del suelo el
que fija el precic de la vivienda, sino que al precio de esta fija al
valor del suelo.

2.5.1.3. Planeamiento y valor del suelo.

El planeamiento contribuye @& fijar esas plusvalias en el suelo
urbanizable mediante los siguientes mecanismos

a) La fija mediante las condiciones de wuso, edificabilidad vy
edificacion gue confiere a cada parcela.

b)) LLas capta mediante:
1. La cesidon del 19% del aprovechamiento medio

2. Lta cesién,en condiciones adecuadas de urbanizacion, de terrenos
para espacios libres y dotacionas, conforme a los minimos que fijan la
Ley vy el Reglamento.

3. La asignacién, desde el Plan, de posibles mayores cargas que las
minimas fijadas por la Ley.

Es evidente ogque 21 uso que pueda hacerse del terceroc de estos
mecanismos de captacidn de racursos 2s5t3a en relacion directa con la
cantidad de aprovechamiento fijadec por el Plan., A mayor cantidad, ¢
intensidad de aprovechamiento, mayor capacidad de asignar cargas mas
alla de los minimos. Al establecer los aprovechamientogs, se establece
también un limite a la cantidad de cargas que se pueden fijar,

81 éstas van mas alla de ese limite se hara inviable la actividad de
promacion. Si, por el contrario, son escasas, la comunidad habra heche
dejacion de sus posibilidades de participacicn en las plusvalias
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| facil: la cantigad cus, incluida comc parte
de las obligad"-aguwuzil gromeocion, le deje a éste un remanenie

suficiente para cubrir 21 coste de adguisicion del suelc {(bastaria con
gue el precio de adquisicicn fuese superior al aque tendrian los
terrencs en  su mejor use no urbano o, altzrnativamente, al que
corresponderia al valor descontade de posthles axpsctativas de praecios
futuroas .

Teéricamenie,el problema sstaria en fijar cual =25 ese posiblie preacic
de adquisicion.

En aste contexto el mecanismo del planeamientc juega wun papel clave.
Los titulares de suelo a la hora de vender, pueden hacer los mismos
calculos que para si hace al promeotor o &l adquirente del suelo. Si
operan correctamente, conocen el preciec de mercado del producic
acabado (vivienda, nave industrial,... ), su precic de construccion,
los costes de gestién...., etc, pudiendo por itanto acotar el margen de
beneficio del comprador {(si lo redujeran a cerc, no existiria
cbviamente comprador), y como conclusidn pueden llegar a determinar el
precio maximo que pueden pedir, Se establece por lo tanto entre
comprader y vendedor un procesoc de negociacién gue en definitiva es
una forma de solventar desde la posicidn relativa de cada uno, como se
distribuye el margen de heneficios y 21 sohre-beneficio. La suma final
de miltiples acciones de este tipo es la que fija en sus promedios el
valor de "mercado"” del sueloc en las distintas &reas del municipio.
Los datos claves para esa negeciacion son en definitiva tres:

i. El valor de mercado del producto terminado.

2. La cantidad de "groducto
que lo acompadan.

permitida por el Plan vy las obhligaciones

3. La posicidén relativa de negociacian de los titulares de suelo
frente a los adguirientes.

El primero de éstos viene determinado por condiciones que scn ajenas
al Plan. Las viviendas se& venderan al precio maximo posible (a la
vista de las condiciones de financiacién, demanda,...,etc?.

Teniendo en cuenta éstc, lo mas relevante es conocer si  las
condiciones fijadas por el Plan permiten un margen suficiente para aze
juego negociadeor.

El examen puede hacerse por dos vias

g) Remiténdonos a las situaciones tipo en suelas urbancs vy
urbanizables.

b) Comparande la situaci1dn prevista en el desarrgllo del Plan, gon las
calificaciones anteriormente vigentes.
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A la vista del modelo gque propone élhﬁlan'Generai y de lgs mecanismos
de gestidn instrumentacos, puede afirmarse que 2ste sienta las bases
para el relanzamiento del sector turistico, al favoraecer el desarrcllc
de nuevas Arsas turisiticas gque superen el estrangulamiento de la
aferta que motivd la practica colmatacidén del Plan Parcial de La
Concha.

Del mismo modo, 3e tienmde a homogeneizar les aprovechamientos, no salo
en &l suwelo urbanizable pgrogramadeo (lo gue ressulia de un imperativo
legal! sino tamtcién en el suele urbanc, wmitigando las diferancias
sancionadas por el Plan de 1975.

El desarrollo de la frama urbana, gque permite dotar de accesibilidad a
nuavas parcelas vy los instrumentos para el reparto de cargas vy
beneficios gue ponen en juego las unidades de aciuacion definidas,
posibilita, finalmente, al efectivo desarroile del praceso de
produccidén del suelo urbano.

Da lo anteriormente expuesto se deduce que el Plan General establece
para el sector privade un marco de actuacidn viable. El gue ese marco
se materialice en actuaciones reales, dependera de la demanda efectiva
y la iniciativa de desarrocllo del Planeamiento.

La primera, aunque no puede asegurarse desde el Plan, en un municipio
de las caracteristicas propias del de Suances, esta en cierta forma
garantizada, tanto por las previsiones dal Plan come por las
proyecciones que le sirven de hase.

La segunda puede en la pradctica verse obstaculizada por la falta de
costumbre an la elaboracién de planeamiente parcial. Per ello sze
incluye, cdmo parte del c¢alculeo de costes para el Ayuntamiento, la
realizacion por iniciativa municipal de un cierto numers de Planes
Parciales.

2.5.1.4., Evaluacidn de los recursos derivados de la gestion
urbanistica.

Derivadas del analisis de las actuaciones programadas por el P.5.0.U.
en suelo urbano y urbanizable se obtiene come resultado la cantidad de
recursos {(suelo y aprovechamiento) ohtenibles.

De éstos, el recursc suelo (proviniente de cesiones en Unidades de
Actuacidén v Planes Parciales) ,aunque puede aplicarse a la festidn
Urbanistica no puede enajenarse (salvo en casos excepcionales) para
obtener recursos monetarios, gpor tratarse de un active cuye dnice
poaible uso es dotacional (libera recursocs gue de otra forma habrian
de invertirse, pero no puede convertirse en dinero directamente).

El segundo, el aprovechamiento edificable derivado de las cesiones en
el desarrollo de los Planes Parciales en suelo wurbanizable, si es
enajenable; 31 bien, su poalble conversidédn en recurscs econémicos,
dependera de la politica congcreta gue adopte el Ayuntamiento al
respecto.
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la obtenclénidejr=C'?\ el cumplimienio 2= las ocbligaciones del
Programa. RNt
De cualguier formécgpaks~imera aproximacion a los recurscs chtisnibles

por esta via puede obten®rse partiendn de las siguizntes nipoteais:

a) Se =znajena la itotalidad del aprovechamiento gque corresponde en los
Flanes Farciales de vocacion rasidencial turistica (FPR.Z2 v FP.3 en el
primer cuatrienico vy FR.5 en el segunde) y =i carrespondiente ai FF.5.

b) Se snajena =1 59 % del aprovechamienio disponible en las resiantes
areas urbanizanles, reservande el resto para la promecidn publica de
viviendas.

¢) Se astima un tamafo medio de vivienda de 109 mZ en las promociones
de vocacidn turistica y de 158 m2 emn el FF.8, con una repercusion de
suelo de 1,5 millones de pmsetas por vivienda, acorde con lo2 precios
de mercado acfuales de Suances.

d} Analogamente, en las restanies areas se suponen viviendas de 108 mZ
de superficie, con una repesrcusion de suelo de 508.2080 pts/viv., en al
PF.4 v de un millon pits/viv, en el PP.1l, en el extremo infericr de ia
banda de los precios de mercado actuales.

Con estias hipotesis, el Ayuntamiento, que obtiene £5.374,% mZ
edificables &n los Planes PP.2, PP.3 y FF.5 (enajenables =n su
totalidad) v 4.181 mZ adificabies en el Plan PP.4 {enajenable en un
E@% ), puede obtener al final del FPrimer Cuatrienio uncs 97 millones de
pesetas.

Por idéenticc mecaniamo, considerande los 588 mZ2 edificables que le
corresponden en el PP.S {enajenables en su totalidad?! y los 5.92E8 mZ.
edificables en =1 PP.1 {(enajenable en un 5S@8%) , obtiene al final del
Sepgundo Cuatrienio unos 35 millones de pessias adicionales,

De lo anteriormentes sxpusstc podemos, en una primera aproximacion,
estimar gque l!os recursos derivados de la Gestidn Urbamiastica pueden
suponer para el Ayuntamiento de Suances un incremento de sus ingresos
del orden de 132 millones de pesetas de 1S88S.

Esta cantidad supone un incremente del 98% anual sobre los recurscs
actualmente asignades al Capitulo VI de los Presupuestos Ordinarios de
Gastos, vy de destinarse a la financiacién de inversiones contempladas
en el Programa de Actuacidén,representarian una disponibilidad
adicional de 15,5 millones de pta/ano.

2.5.2. Incremento de ingresos gqus pudieran derivarse de la nuova lLey
de Financiacién de las Haciendas Locales.

La nota caracteristica de la nueva Ley desde e! punte de vista
economico es gue estd constituida, al menos esa es su intencidn, para
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la ordenacidn de un . sistema financierc encaminado a la afec
realizacidn de los principics de autonomia vy suticliancia financiera,

Para la consecucidn de tales objetives, i1a r=farma del sistema de
regursos de las Haciendas Locales parte de las fuentes de fimanciacion
propias y tradicionales de las mismas, actuanac sobra =llas segun la
necesidad de su reastructuracidn y adapiacion al nueve modelo. Los
ingresos de las Corporaciones Lecales podemos dividirlos en tres
grupos diferenciados: los recursos no tridutarios, los recurses
tribhutarios, ¥y la participacion en los tributos gel Estado.

Desde el punto de vista gue agui contemplamos {incremento de Ingresos
derivados de la Imposicidn Directal), las aiteraciones mas importantes
que la nueva Ley supone, y gue habran de desarrcllarse paulatinamente,
pero que afectan (o pueden hacerlo! al desarraolle del P.G.0WU. giran
en torno a las posibilidades que las nuevas figuras impositivas pueden
suponer. Estas se articulan en torno al Impuesto sobre Bienes
Inmuebles {(gue sustituye & los antiguos impuestos sobre Contribucidn
Territaorial Rustica, Contribucién Territorial Urbana vy al Impuesto

sobre Solares); el nueve Impuesta sobre Actividades Economicas que
suprime el Impuesto sobre Licencias Fiscales de Actividades
Comerciales e Industriales; la creacién del Impuesto sobrea
Construcciones, Instalaciones vy Obras, permaneciendo sl Impuesto

Municipal sobre el Incrementc de Valor de los Terrenas -todo ello por
1o que a la imposicidon Directa se refiere-,

En un municipio de las caracteristicas de Suances, los mayeres
ingresos previsibles en el nueve marco impositive se derivaran -
principalmente del Impuesto sobre Bienmas Inmuebles. Hemos da sefialar
que la nuava base imponible del misme estd constituida por &l Valor de
los Bienes Inmuebles, y que se tomara como tal el valor catastral de
los mismos, que se fijara tomande como referencia el valor de mercado
de aquellos: y que tal valor catastral estd integrado por el valor del
suelo v de las construccignes existentes o que vayan a existir sobre
#l. La cuota de éste impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponchle el tipo de gravamen, Qgque sera el 0,4% cuandoc se trate de
bienes de naturaleza Urbana, vy del @,3% cuando se trate de hienes de
naturaleza rustica, pudiendo en el caso concrete del Ayuntamiento de
Suances elevar tales tipos hasta el 0,3 y el @,75% respectivamente.

Tal situacion difiere sustancialmente de la existente en la actualidad
por var:as & importantes razones. En primer lugar los actuales valcres
catastrales -~dividido el municipico en varias zonas- difieren muy
notablemente de los valores de mercado, que ademdas seran la nueva Base
Imponible.

En segundo lugar la actiual Base Imponible es el 20% del wvalor
catastral actual; supuesto gue se altera profundamente en el nuevo
marco legal.

De cualguier forma, y teniendo en cuenta la evalucion gue la C.7.U. ha
experimentiado en los Gltimos afios, y supcniendc Que no existiera, a
traves del PGOU un incremento sustancial de suelo urbanoi 2s decir que
éste permansciera siendo aproximadamente 1/8 de la superficie total
del municigic: podriamos efectiuar algunas hipotesis -conservadoras-
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Teniendo en cuenta las consideracicones mencignadas v suponiendo gue 3e
efectue la revision catastral segun los criterios de la nueva Ley, vy
que esta proceso reguiera un intervale de tiempc aproximadamente de
dos arfios; &s decir gue el incremenio de Ingrasos sobre todas las
figuras impositivas gue ahora se refunden an =l 1mpuesto sobre Bienes
Inmuebles iendra lugar en el periodc 19%9i-13397, partiendo de los
niveles actuales. En una hipétesis conservadora, estimamos que debe
producirse un incremenio de aproximadamente un 70% sobre los ingresos
actuales, pasandoe de los 3@ millones de pts. actuales & una carrients
de ingresos de 50 millones de pts/arfic, lo gue supondria en el periodo
de tiempo que contemplamos, unos ingresos adiciconales de 28 millones
de pts/afio durante B aros: es decir 120 milleones adicionales.

2.5.3. Precios Publicos.

La provision de la demanda de Servicios Publicos que efectuan los
agentes sociales, a traves de las exigencias de una mejora en las
dotaciones de Abastecimiento de Agua, Recogida de
Basuras,Saneamiento,...2fc, supone en el desarrollo del Programa de
Actuacion, la prevision de importantes partidas inversoras destinadas
a satisfacer tales demandas.

Estos servicio publicos, en tecria deben ser financiados mediante una
politica de precios {(tasas an este caso) gque cubra todos los costes
que de la prestacion de los mismos se deriven: es decir, al menos en
teoria deben ser en parte financiados por los agentes sociales
beneficiarios ultimos de la existencia v mejora de los mismos.

En el caso del Ayuntamiento de Suances,deben efectuarse importantes
inversiones —-sobhre todo en saneamiento— contempladas en el Programa de
Actuacion, que dehen subsanar en parte carencias gque sobre todo
puntualmente se& ven seriamente agravadas dada la estacionalidad
temporal de una de sus principales fuentes de riqueza, que exige
ademas hacer frante a una mayvor demanda de servicios de éste tipo.

Es pues perfectamente previsible suponer que una mayor demanda habra
de dar lugar a un proceso de incremento y mejora de la oferta actual
por parte de la Corporacion Municuipal, y que tal esfuerzo debe
suponer también —-via tasas- la generacidn para la Corperacién de unos
mayores ingresos.

Suponiendo gue el incremento medio anual por tales conceptos sea del
18% anual acumulativo, y partiendo de los niveles actuales de ingreses
por recaudacidn, un sencilla calculo nmas permite cifrar an
aproximadamente 24 millones de pts. de 1.8389 los recursos obtenibles
derivados de los incrementios esperados en la recaudacion de tasas
durante el periodo de vigencia del nuevo PGOU.



108

2.5.4 Ingresos pﬁdcedeﬁteé' de la pérticipaczon en los tributos
esiatales.

La nueva Ley asegura Jnos niveles minimos d= ingresos por  asts
concepto, al menos iguales a los percibidos =2n 1a actualidad =n todo
casc. Esios representan 55 millones de pts. an el Presupuesto
Praventivo de 1.989, habi:endo experimentado un fuerte grecimiento con
respecto a ejercicios anterioreas.,

Si como la L.ey npreve, estos recurses creceran al menos en los mismos
términos que los gue expsrimente la aciividad econémica &n general, vy
si ademas la fijacidn de los ingrescs percibidos por los Ayuntamientos
por éste concepto se calculan segun unos coeficientes que se
determinan para cada caso en funcion del numero de habitantes de
derecho del Municipio, del esfuerzo fiscal medio por habitante an el
mismo, y por &l numero de unidades escolares de EGB existentes, es de
prever que tales ingresos derivados por la evelucidén, tanto de la
econeomia como de la ponderacidon de tales coeficientes, crezcan - o
puedan hacerlo- en un BX anual acumulativo durante los prdximes ocho
afios, lo gque a partir de estos momentos asciende aproximadamente a 30
miliones de pts./afio adicionales.
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2.6. POSIBLES RECURSOS PARA IN&#RSEDNUQQEEgiEEZS PqGFmEL AY
DE SUANCES (ESTIMACION). TV Rl

Da todo lo anteriormente expuesto nodemos infarir an una :
aproximacion que los recursos obtenibbles per el ﬁyuntamieﬁ\;,”g
Suances derivados de las Foliticas ya s=haladas v destinadas= a
financiacion del Preograma de Actuacion, pueden estimarze de la
siguiente forma, en miilones de peseias de 1885

1.Recursos obienibles mediante una politica de sndsudamiento

o= 5 oo B - (= cevas 241,3
2.Recursos generados por la pelitica de ahorre interno......... 184,5
J3.Recur=os derivados de la Gestidn Urbanistica.........c.... ... 132,80

4 . Recursos derivados de la Folitica de Ingresos de acuerdo
con las posibilidades que la nueva ley de Financiacidn de
las Haciendas Locales parmite:

&.1.Derivados de ia Imposicion Directa.......... eesnaveas 120,08
4,2 Derivados de Tasas...cviieerrisnnasn v asrsrar e ans 24,0
4.3.0erivados de participacidn en Trib .Estatales......... 30,8

TOTAL. s evrennnennnnnnne.n. 733,8

No debemos olvidar que consideramos tal cifra solamante como
indicativa v minima. En la medida en que, comc ya expusimos al inicio
de aste documento, Lla adopcidn por parte de la Corporacién Municipal
de tales politicas sea complementaria, los efecios de las mismas
debasran tener efectos autorreforzadores. Cualguier pelitica de
ingresos Que posibilite wun incrementoc continuado de los miasmos
permitirda a sy vez la obtencidn de mayores creditios y eéstos al miamo
tiempo posibilitaran una mayor generacion de ahorre interno,
produciendose por tanto un efecto multiplicador sobre los recursos
financiernos a disposicidén de la Corporacion Municipal. La adopcion de
las distintas combinaciones posibles entre tales politicas debe ser
una decision Que la Corporacién debera asumir vy por tanto
responsabilizarse del cumplimienio de la misma.

No obstante vy partiende de los aupuestos y restiricciones enumerados
considerameos tales recurspos como minimos y en ningun casc hemos fenido
en cuenta la posibilidad, contemplada por la Ley, de recurrir al
satablecimiento de Contribuciones Easpeciales como mecaniamo
complementario de financiacion., Lo gque no descarta su use como
instrumento recaudador en 2] desarrcllo de Unidades de Actuacion vy
Planes Farciales cuando este previsto o se adopte el zistema de
cooperacion, 31 biean, insistimos, se tirataria de ura técnica
administrativa y no de un incremento de fiscalidad.
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Por dltimo, hay Qque sefalar que sn la mediga =n gue el Avuniamiento
sea capaz de efeciuar una politica de gesticn adecuada ante las
Administraciaones Regional v Certral encaminaca = la obtencidn de
recursoes financieros gue de forma puntual vy paras acciones i1nversoras
aspecificas fuesen requeridas, permitirian unss mayerass margenes
financieros con la consiguiente liberacion de recursps para  usocs
alternativos.

+



APROBADO poria Com's ia Ragional ¢2 Uirkanismg do
—_

Cantabrig, en Sesidn fecho 1 1 - Jl b - }0 J

PUBLICADD en ol Bolstin  Ef Sezrararig
Oficiol da Contabria de fachg
,.. 111

e I3 compﬁomxics de 1la
da
3

2.7. CONSIDERACIONES FINALES

9-0.T-ug
En &l Programa de Actuachkip zefalamcs
Corporaciéon Municipal para el desarrollc
en &l mismo , ascendian a un fotal de =54
a2l

iaz medidas contempladas
millones de pesetas (237,32

1
an el primer cuairienio vy Z67,8 en sequndc /, adecuandose ademas
tales ritmos de compromisos de inversion, a la mayeor corrisnte de
ingresos esperada del desarrollo preopic del Plan General.

A la vista de las estimaciones efectuadas en =21 E.E.F., tales recursos
podian ascender, comeo minimo a 733,8 millones de pesetas, pari:endo de
los restrictivos presupuestos ya senalados antsricrmente.

Aparentamenie, al mencs en principio, no parece que la Administracion
lLecal vaya a tener praoblemas en la implementacion de tales medidas,
derivadas de Ja escasez de recursos financieros.En la medida en que
éstos puedan aumeniarse,como &n su momentic sefalamos, v s5i la Gestion
del Planeamientio es la correcia,pocdemos esperar que iambién una parie
de las medidas esstimadas en primera instancia SIN PROGRAMAR puedan
acometerse, sspecialmenis la Ampliacidn y Rehabilitacidon da la Casa
Consistorial v la contruccidn de la Casa de Cultura que deben ser
ocbjetivos prioritarios a alcanzar,y para los que tanto la
disponibilidad de recurscs de financiacidn propios, como una adecuada
labor de gastidn,son condiciones necesarias.
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CAPITULQO 1. REGIMEN Y GESTICON_DEL CATALOGO
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1.1. Justificacidn y alcance qﬁllEasé%ogo{——~_,;_;;:hﬂ -L*g fut
1. El presente Catalogo |WB HetinebasGe : Clﬁﬁ%qnﬁhw
del Plan General, en nlam&ﬁquhdef arffﬁhlo 25%8e,. Ta

del Suelo y de los a lC 'ﬁﬁ~§h87 a Regla entd\ﬁa;Pla;:/
neamiento de la cita AT I 'Wﬁ

2. El objetivo de este Catalogo es el a= H;vtege;juna serie de
edificios de interés histdrico-artistico, dos conjuntos ur-
banos de interés como son el barrio de La Ribera y el forma
do por las viviendas de Asturiana de Zinc en Hinojedo, asi
como los yacimientos arqueoldgicos existentes en el munici-
pio de Suances.

3. La documentacidén de que consta este Catalogo estd compuesta
por las fichas correspondientes a cada uno de los edificios
protegidos en el nivel estructural para los que se estable-
cen las condiciones de uso, edificabilidad y obras permiti-
das en cada uno de ellos. Se acompafla planc de localizacidn
de cada uno de los edificios, identificados asimismo en los
planos de Calificacidn del Suelo y Regulacidn de la Edifica
cidn. Asimismo se incorpora una ficha para cada uno de los
dos conjuntos urbanos protegidos por su interés ambiental.

4, Como fomento al cumplimiento de los deberes de conservacidn
y en compensacidn a las cargas gue ello pueda suponer para
los propietarios, en virtud de lo que establece la Ley del
Patrimonio Histdrico Espaficl en su articulo 69, el Ayunta--
miento de Suances podra aplicar las exenciones y beneficios
fiscales siguientes:

a)Exenciones en la Contribucidn Territorial Urbana.

b)Exenciones en los demds impuestos locales que graven la -
propiedad o se exijan para su disfrute o tansmisidn, pero
siempre que sus propietarios hayan emprendide o realizado
a su cargo obras de conservacidn, mejora o rehabilitacidn
en dichos inmuebles.

1.2. Tipos de obras

1. Para el conjunto de los edificios protegidos de forma indi-
vidualizada, incluidos en el nivel de proteccidn estructu-
ral, asi como para los dos conjuntos urbanos de interés am-
biental, se extablece la posibilidad de actuar segin los si
guientes tipos de obras: B

a) Obras en los edificios existentes, de menor a mayor gra-
do de modificacidn:

- Obras de restauracidn: Tienen por objeto 1a restitu
cion de un edificio existente a sus condiciones o esta
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do original, incluso si en ellas quedan comprendidas
obras de’ consollda01on, demolicidn parcial o acondi-
c1onam1ento._La.re9051c16n o reproduccidén de las con
diciones originales . podré'incluir, si procede, la re
parac1on e "incluso sustitucidn de elementos estructu
rales e 1nstalac1ones para .asegurar la estabilidad -
y funcionalidad adecuada del edificio o partes del -
mismo, en relacidn a las necesidades del uso a gue -
fuere destinado.

- Obras de conservacidn o mantenimiento: Son aquellas
cuya finalidad, en cumplimiento de las obligaciocnes
de la propiedad, es la de mantener el edificioc en co
rrectas condiciones de salubridad y ornato sin alte=
rar su estructura. Se incluyen, entre otras analogas,
el cuidade y afianzamiento de cornisas y volados, la
limpieza y reposicidn de canalones y bajantes, los -
revocos de fachadas, la pintura, la reparacidn y cu-
biertas y el saneamiento de conducciones.

- Obras de consolidacidn: Son las que tienen por obje-
to el afianzamiento, refuerzo © sustitucidn de ele-
mentos dahados para asegurar la estabilidad del edi-
ficio y el mantenimiento de sus condiciones basicas
de uso, con posibles alteracicnes menores de su es—--
tructura y distribucidn.

- Obras de acondicionamiento o rehabilitacidn: Son las
destinadas a mejorar las condiciones de habitabili--
dad de un edificio o de una parte de sus locales me-
diante la sustitucidén o modernizacidn de sus instala
ciones e, incluso, la redistribucidn de su espac10 -
interior, manteniendo, en todo caso, las caracteris-
ticas morfoldgicas. Podri autorizarse la apertura de
nuevos huecos si asi lo permite la normativa aplica-
ble.

- Obras de reestructuracidn: Son las que afectan a los
elementos estructurales del edificio causando modifi
caciones en su morfologia, ya incluyan o no otras ac
ciones de las anteriormente sefialadas. Se entienden
incluidas las de vaciado con conservacidn de facha-
das, inclusc si se incrementa la superficie edifica-
en su interior.

- Obras exteriores de forma menor: Son aquellas que sin
estar inclulidas en alguno de los grupos anteriores -
afectan de forma puntual o limitada a la configura-
cidn o aspecto exterior de los edificios sin alte-
rar la volumetria ni la morfologia general de los -
mismos. Comprenden especialmente la modificacidén de
huecos de fachada, la sustitucidn de materiales o -
elementos de cierre o el establecimiento de otros -
nuevos y la implantacidn de los elementos fijos exte
riores de otras clases con o sin afectacidn estructu
ral.




E\
APH{JBADD porla Cam's §n Reg

anal 2y lyyoa- ,,_”,.
b) Obras de demolicidn|duoussssstie lones §”T§f
PUBLICADD wn of gg ,.;,;‘“""---=-__.____,_'- ;

c) Obras de nueva pla £ Setratgers,

dol ds Lantonrig g, ¢ r'w
———

- Obras de reconst $ccﬁcﬁr ﬂq§8et poJﬁ%R3et0fla Sus-

cion, mediante n "a“csnstruag on, ' de un. e LflClO' pre g
existente en el mismo ri g parcil lmente esa
parecido, reproduciendo sus caracteristr mof&Idgi=

cas.

- Obras de sustitucidn: Son aquellas por las que se sus-
tituye una edificacidn existente por otra distinta de
nueva construccidn, previo derribo del edificio o par-
te del mismo que fuese objeto de sustitucidn.

- Obras de nueva ocupacidn: Son las que dan lugar a una
edificacidn en suelo donde nunca antes hubo otra, o se
han perdido los documentos o vestiglios de la primitiva
mente existente. -

- Obras de ampliacidn: Son las gque incrementan el vold-
men construido o la ocupacidén en planta de edificacio-
nes existentes.

2. La documentacion que deberéan contener los diferentes tipos
de obra sera la gue se establece en la Seccidn 22 - Proyec-
tos de Edificacidn del Capitulo 3 de las Normas Urbanisti--
cas del Plan General,

1.3. Obras permitidas

1. Para cada uno de los edificios y conjuntos catalogados se
especifican en su ficha correspondiente las obras, edifica-
bilidad y usos permitidos.

2. Se admiten con caracter general las obras exteriores de re-
forma menor siempre que la modificacién de fachada que se
pretenda realizar restituya las caracteristicas originarias
de la edificacidn.

3. Los edificios protegidos en el nivel estructural no podran
ser objeto de demolicidn en base a lo dispuesto en el arti-
culo 182 de la Ley del Suelo. Deberdn ser reconstruidos y -
puestos en condiciones normales de conservacidn en los pla-
ZO0s gue se establezcan para esteos casos ( Art. 10 del Regla
mento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo); su in
cumplimiento legitimard su expropiacidn. -

4. Las demoliciones ilegales tendran el caracter de infraccidn
urbanistica grave, salvo que en el expediente sancionador -
se demuestre la escasa entidad del dafic producido a los in-
tereses generales o del riesgo creado en relacidn con los
mismos.
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5. Cuando se hubiera producido una demolicidén 1llegal, schre el
solar resultante no podrad solicitarse licencia de obra que
no sea de reconstruccidn de lo demolido hasta que no se ha-
yva resuelto y ejecutado el expediente sancionador de gque ha
de ser objeto.
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1. La Proteccidn Estructura. afecta a aqueTIBE_EHIficios se-
flalados con el cddigo "B" seguido de su nUmero de identi-
ficacidn en la serie de planos de Calificacidén del Suelo
v Regulacidn de la Edificacidn.

2. Este grado de proteccidn determina el mantenimiento de to
das las fachadas, cubierta del edificio y distribucidn in
terior. Cuando especificamente se indigque la posibjdd -
de vaciado interior generailzado, es decir, la realiﬁq#&ﬁ
de obras de reestructuracidn, se entendera gue solo‘és
cesario mantener la fachada exterior y sus remﬁtes.;g

i
il



APROEADD porfa {om's dn Ragimnel <2 raaniums o ‘
S aaivmn dp

H
w"}-}..'l‘-i

PUBLICADD wn ol Belatin Ei Setrat
- g,

intib! da Contatro da Frhe
R 't
P i' FRY , s o UM‘\

Cantabrit, #n Sasidn facho

CTURAL

2.1.2- FICHAS DB EDIFICIOS CON PRO’I‘ECCION ESTRU



O ININA D RN S U TIRN ES T RIS T LAY

CALLE: Acacio Gutierrez - NE. 141 LOCALIZACION EN PLANO: B-1

i

ACTUACIONES PERMITIDAS ‘ |

CONDICIONES DE USO: |

Las establecidas en la Ordenanza n? 3 - Ordenacidn Actual.

EDIFICABILIDAD:

La existente, permitiéndose el cierre de la terraza de la fachada Oeste, mediante

una galeria.

a solo se permitirén obras de restauracidén, conservacidbn

de rehabilitacidén en el resto del edificio, e inclusec -
pre que se demuestre su necesidad para el mantenimientoc -
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CALLE: Juli&n Ceballos 79‘5%— ﬂLf’A(\Z}ON EN PLA
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 5 - Edificacién en laderas.

EDIFICABILIDAD: Se permite aumentar la edificabilidad actual con nueva edificacidén -
de IT plantas de altura mé&xima, en el resto de la parcela, sin destruir el arbolado

existente. La nueva superficie max1ma construible se fija en mil quinientos (1.500)
metros cuadrados.

OBRAS ;
~ Restauracidn, conservacién y consolidacidén en las fachadas y cubierta. Se admiti-
rdn ademés obras de rehabilitacién en el resto de los componentes del edificio.

- Se admite la obra de nueva planta con las condiciones del apartado anterior y las
establecidas en la Ordenanza n? 5 - Edificacidn en laderas, debiendo de separarse
del edificio protegido un minimo de veinticinco (25) metros.
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CALLE: Julién Cebdllos NZ: 48 LOCALIZACION EN PLANO: B-3

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 5 - Edificacidén en laderas.

;ED:HCABHJDAD:

{ Se permite aumentar la edificabilidad actual con nueva edificacidn de II plantas. !
| La nueva superficie maxima construible se fija en mil setecientos cincuenta (1.750)
| metros cuadrados.

| i
| ' |

AT A
o et T
— Restauracibén, conservacion y consolidacién en las fachadas y cubierta. Se admiti- |
: ran ademas obras de rehabilitacidén en el resto de componentes del edificio prote
gido asi como en la casa de los guardeses.

olanta con las conc

rspectiva del e
1o proteg ido un m i n
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‘CALLE: Julién Ceballos f“\'Nge'ﬁEnqu'LOCALI:AﬁION EN PL.ANO:
| —_—

L ':‘ g - L“J

(

P i

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 5 — Edificacién en laderas .

EDIFICABILIDAD :

La existente.

L

|

| OBRAS :

- En las fachadas, cubiertas y en los elementos de distribucidén interior, sélo se -
admitirdn obras de restauracién, conservacién y consolidacidn.

ademas, obras de rehabi

- En el resto de componentes del edificio podran admitirse,

litaciédn.
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) ST IUR LSS "Soha has Ne: 55 LOCALIZACION EN PLANO; B-5

iACTUACiONES PERMITIDAS

| CONDICIONES DE- USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 5 - Edificacidn en laderas.

|FICABILIDAD :

La existente.

OREAS.
u‘E. RO

En las fachadas, cubierta y elementos de distribucidén interior, sélo se admitirén
obras de restauracién, conservacién y consolidacidn.

En el ‘resto-de componentes del edificio podran admitirse, ademfds, obras de rehabi
litacién. Podrén disponerse ventanas en la cubierta tipo Velux, sin sobresalir -
del plano de cubierta, para habilitar el espacio bajo cubierta.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n® 2 — Edificacién Abierta;

EDIFICABILIDAD :

La existente.

OBRAS:

- En las fachadas y cubierta se admiten las obras de restauracion, conservacibén y -
consolidacidn. ;

-~ Se adiiten ‘las obras de rehabilitacidén, e incluso de reestructuracién en el inte-
riror del espacio construido, pudiendo demolerse los cuerpos afiadidos a la edifi-
cacidn principal.
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CALLE: Julién Ceballos

e e B
LOCALIZACIO? e PLANUO: o

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 7 - Equipamiento y Servicios Piblicos,
el uso caracteristico socio-cultural.

con

EDIFICABILIDAD: )

La existente.

Restauracién, conservacidn

e

olidacidn.

7
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'ACTUAGONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n2 7 = Equipamiento y Servicios Pdblicos, con
el uso caracteristico educativo.

EDIFICABILIDAD :
0,5 m2/m2.

| OBRAS::

! - En las fachadas, remates y elementos de distribucién interior sélo se admitirédn -
‘ obras de restauracidn, conservacién y consolidacién.
. : .

-~ Ademés, podrén admitirse obras de rehabilitacién en el resto de componentes de -
{ edificio, e incluso de reestructuracidén siempre que s

ra el mantenimiento del uso educativo.

e demuestre su necesidad pa-

[ - La nueva edificacidén se construira en un pabellén aparte, separado del existente
‘ un minimo de veinticinco (25) metros.
\
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{CALLE: José Antonio B 2: 5 LOCALIZACION EN PLANO: B-9

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n® 2 — Edificacién Abierta.

EDIFICABILIDAD :

Se permite aumentar la edificabilidad actual con nueva construccidén de II plantas
de altura méxima y catracteristicas similares a la actual, sin superar el coefi-
ciente de edificabilidad de cero con cuarenta y cinco (0,45) metro cuadrado por -
metro cuadrade de parcela.

! - En las fachadas y tapia de cerramiento s6lo se admitirdn obras de restauracién -
conservacidén y consolidacién. Se admitiran, ademds, obras de rehabilitacién en el
resto. de componentes del edificio.

- Se admiten obras de nueva planta con las condiciones anteriores, disponendo la -
edificacidén en el lado derecho del patio seglin se accede al mismo.




AR

UBADD por o domy :4 .!'e;'

LT —— |
onet g 1t

- Lentsbeia o err'tmqmﬂ_l‘i'- —t
\ Yol

)

°d

=™ da

e

Jaime del Amo

PNRICADO en o 71_¢Qmuzgq@m.aﬂ'_i

sptin

! Oficiol_de Contabria g ¢
] —— [ -
| T T

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 7 - Equipamiento v Servicios Publicos con el
uso caracteristico Pablico-Administrativo.

EDIFICABILIDAD :

La existente.

| OBRAS:

Restauracidn, conservacidén y consolidacién en fachadas y cubiertas, pudiendo rea-
lizarse obras de rehabilitacidén y reestructuracién en el interior del espacio -
‘ construido.. Se admiten obras de demolicién de cuerpos afiadidos a la edificacién -

originaria.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

{ CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 7 — Equipamiento y Servicios Piblicos, con el
uso caracteristico educativo. y

EDIFICABILIDAD:

La existente.

. - En las fachadas, remates y elementos de distribucién interior de la edificacidén -

| principal sélo se admitiran obras de restauracién, conservacidén y consolidacidn.

| - Ademds podrin admitirse obras de rehabilitacién y reestructuracién en el resto de
los componentes de la edificacidn.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 7 - Equipamiento y Servicios Pilblicos, con el
uso caracteristico socio-cultural.

EDIFICABILIDAD :

La existente.

OBRAS:

Restauracidn, conservacién y consolidacion.
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CALLE: Barrio del Soto | NE: |LOCALIZACION EN PLANQ: B-13

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USOQO:

Las establecidas para el Suelo No Urbanizable de nficleo rural.

IEDHQCABHJDAD:

La establecida para el Suelo No Urbanizable de nficleo rural.

OBRAS:

- En las fachadas, cubiertas y elementos de distribucidén interior de la edificacién
principal s6lo se admitirdn obras de restauracién, conservacidén y consolidacién.
Podrén admitirse obras de rehabilitacién en el resto de componentes de la edifica
cidn. 3

S5e¢ admitirdn obras de demolicidn d

inca. También se admiten las obra

Vo Urbanizable de nidcleo rural.

las restantes edificaciones existentes en la
de nueva planta con las condiciones del Suelo

o

e
s

)

b
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 4 — Edificacién Unifamiliar.

EDIFICABILIDAD :

- 0,35 m2/m2.

OBRAS:

interior. Se admitirén, ademés,

— Rehabilitacidén y consolidacidén en fachada, cubiertas y elementos de distribucién

obras de rehabilitacidén en el resto de componen—

tes del edificio asi como de nueva planta, en el resto de la parcela, con las -
condiciones de la edificacidén unifamiliar, Grado 3.
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CALLE: Barrio de San Martin = - Ne: |LOCALIZACION EN PLANQ: B-15

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO: ol

Las establecidas en la Ordenanza n? 7 — Equipamiento y Servicios Piblicos, con
el uso caracteristico de educativo.

EDIFICABILIDAD :

La existente.

OBRAS:

- Restauracién, conservacidn y. consolidacién en la fachada, remates, cubierta y ele
mentos de distribucién interior. Podran admitirse, ademas, obras de rehabilitacidn
e incluso de reestructuracién siempre que se demuestre su necesidad para el mante
nimiento del uso educativo.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n2 4 -

Edificacién Unifamiliar.

EDIFICABILIDAD :

La existente.

tuciébn.

- En las fachadas, cubierta y elementos de distribucién interior sélo se admitirén
obras de restauracidn, conservacién y consolidacién.

— En el resto de componentes de la edificacidén principal se admitirén obras de reha
bilitacidén. En las edificaciones anexas se admitirén obras de demolicidén y susti-
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IACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las esfablecidas para el Suelo No Urbanizable de nicleo rural.

EDIFICABILIDAD :

La existente.

OBRAS:

- Restauracidn, conservacién y consolidacién en fachada, cubierta, elementos de -
distribucién interior y cerca de la finca. En el resto de componentes de la edi-
ficacién principal y edificaciones anexas se podrdn admitir obras de rehabilita-

cidén.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIOCNES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n2 7 — Equipamiento y Servicios Pdblicos, con-el
uso caracteristico socio-cultiral.

EDIFICABILIDAD :

La existente.

OBRAS:

Restauracién, conservacidén y consolidacién.
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| CALLE : Cortiguera de Abajo - La

ACTUACIONES PERMITIDAS ;

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n® 4 - Edificacién Unifamiliar.

EDIFICABILIDAD: ’

La existente.

OBRAS: . ' i

- En las fachadas, cubierta, elementos de distribucidén interior de la edificacién
principal y pertada sélo se admitirén obras de reestructuracidn, conservacién y
consolidacidn. En el resto de componentes del edificio se admitirédn, ademis, - |

obras de rehabilitacidén. En las edificaciones anexas se admiten las de demoli-—-

cién y sustitucidn.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n® 4 — Edificacién Unifamiliar.

EDIFICABILIDAD :

0,35 m2/m2

OBRAS:

"= Rehabilitacién, conservacién y consolidacién en fachadas, cubierta y elementos de
distribucién interior. En el resto de componentes de la edificacién se admitirén
‘ obras de rehabilitacidén al igual que en el cuerpo de edificacidén afiadido.

- En el resto de la parcela se admiten obras de nueva planta con las condiciones es
i tablecidas en el Grado 3 de la Edificacién Unifamiliar.




ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las estabiecidas

en la Ordenanza n? 4 — Edificacidén Unifamiliar.

EDIFICABILIDAD:

La existente.

OBRAS: .

- En las fachédas,

cubierta, cerca y elementos de distribucibn interior sélo se

admitirdn obras de restauracidn, conservacién y consolidacién. En el resto de
. componentes de la edificacién se podrén admitir, ademis obras de rehabilitacién.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n® 4 — Edificacién Unifamiliar.

EDIFICABILIDAD :

0,35 m2/m2

| OBRAS:

- Restauracién, conservacion y consolidacién en las fachadas, cubierta y elementos
l de distribucién interior de la edificacidén principal. En el resto de componentes
i del edificio se admitirén, ademéds, obras de rehabilitacién y reestructuracién.

- Se podré demoler el tejadillo auxiliar y realizar obras de nueva planta en el res
-

to de la parcela con las condiciones de Edificacion Unifamiliar, Grado 3.
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ACTUACIONES PERMITIDAS *

CONDICIONES DE USG:

Las establecidas en la Ordenanza n? 7 — Equipamiento y Servicios Publicos. con
el uso caracteristico socio-cultural.

EDIFICABILIDAD: B

La existente.

OBRAS:

Restauracién, conservacidén y consolidacién.
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'ACTUAC[uNES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 7 - Fquipamiento y Servicios Publicos,con el
uso caracteristico Socio-Cultural.

EDIFICABILIDAD :

La existente.

OBRAS:

- Restauracidn, conservacién y consolidacidn en fachadas, cubierta y elementos de -
distribucién interior de la edificacién municipal. En el resto de componentes del
edificio se admitirén, ademds, obras de rehabilitacién.




146

| CALLE: Hinojedo - Barrio Via N LOCALIZACION EN PLANO:B_25

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 4 — Edificacion Unifamiliar.

EDIFICABILIDAD :

La existente.

OBRAS:

= En las fachadas, cubierta y elementos de distribucion interior sélo se admitirin
; obras de restauracion, conservacién y consolidacién.

|

|

- En el resto de componentes del edificio se admitirdn, ademis, obras de rehabili-

)

tacidn.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n®2
uso caracteristico socio—-cultura.

7 — Equipamiento y Servicios Plblicos con el

EDIFICABILIDAD :

La existente.

OBRAS:

Restauracidén, conservacidén y consolidacién. -
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO: B
Las establecidas en la Ordenanza'QQ 4 - Edificacién Unifamiliar.

EDIFICABILIDAD:;

La existente.

OBRAS .

En la fachada original s6lo se admitirén obras de restau ién, conservacifén y con
| solidacion. En el resto de componentes del edificio se admitirén, ademés, obras de
rehabilitacidn.
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ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n@

5

-Edificacidén en laderas.

EDIFICABILIDAD:

La correspondiente a la Ordenanza n@2
planta.

5.

La nueva edificacidén se desarrollard en una

(I)

OBRAS:

ademas

Restauracidn, conservacion y consolidacion en las fachadas y cubierta. Se admitiran --
obras de rehabilitacidén en el resto de componentes del edificio protegido.
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CALLE ©puente Avios LOCALIZACION EN PLANO: B-29

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza n? 7 -Equipamiento y Servicios Pdblicos, con el uso
caracteristico socio-cultural.

EDIFICABILIDAD:

La existente.

OBRAS:

Restauracidn, conservacidn y consolidacidn.










2.2. Nivel de proteccidn agmhigntal
APROBADD poy 1o oo
2.2.1. Determinaciones gepherales. "wmfhhgmwﬁh.
c""mb’fﬂ, 8N Sasign faeh -—H-.____;_'"_'::i""_‘!m A
1. En el nivel de foxgteccidn ambients] se, 11
conjuntos urbaggs de %ﬁehkbdfazym ~la''R
turiana en Hingj wapgrecen d#¥imit
de planos de Cppifl ac §of Suglo y Re
Edificacidn. on§;;;S§ prﬂé@mﬁan upa estructura ur
bana plenamenﬁE"aneﬁeﬁﬁiEE;Lq; n tipolofias de edifica-
cidén propias de la época en e-iug;e&h onstruidos, des
tacando mas por el conjunto urbano que configuran que -
por los edificios considerados de forma aislada, si bien
existen algunos, en el barrio de R.C.A., que serian -~ -
acreedores de una proteccidn aislada.

dos en~Fta—~geérie
ulacién de la -

2. Este grado de proteccidon determina el mantenimiento de -
todos los edificios originarios de la época en que se -
configurd el conjunto, afectando dicha proteccidn a las
fachadas cubiertas y elementos de distribucidn interior.

3. Las condiciones de uso, edificabilidad y tipos de obras
permitidas son las que se establecen para el ambito de -
la ordenanza que sea de aplicacidn, con las matizaciones
que se indican en la ficha adjunta.

4, No se permite la sustitucidn de ninguno de los edificios
originarios de cada conjunto incluidos en la delimitacidn
salve que el grado de deterioro por alguno de los edifi-
cios justifique la declaracidén de estado de ruina. En es
te caso excepcional de nueva edificacidn reproducira -
las caracteristicas de voldmen, tipologia, ocupacidén de
parcela y composicidn de fachadas del edificio primitivo,
reutilizando los elementos de interés gque puedan mante—-—
nerse y sin introducir los elementos afiadidos gque hubie-
ran alterado el caracter tradicional de la edificacidn.

5. En todos los casos se permite aprovechar el espacico bajo
cubierta, pudiendo practicar en la misma huecos necesa--
rios para colocar claraboyas o ventanas tipo "Velux".
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2.2.2. FICHAS DE L0S CONJUNTOS URBANOS
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NINVEL DE FPROTECOCLON AN DN T

CONJIUNTO LURBANGO I :

LOCALIZACION EN PLANGC: (-1
DE LA_RIBERA. l

DE  SAN  MAXTIN

ARENA

ACTUACIONES PERMITIDAS

CONDICIONES DE USO -

~Las establecidas en la Ordenanza n? 4 — Edificacidén Unifamiliar. - T

EDIFICABILIDAD:

La establecida en la Ordenanza de Edificacidn Unifamiliar, Grado 2.

OBRAS: - - i -

- En las fachadas, cubierta y elementos de distribucién interior solo se permiten —
obras de restauracién, conservacidén y consolidacidn. Ademds, se permiten obras
de rehabilitacidén en el resto del edificio, pudiendo habilitar los espacios bajo
cubierta.

Se permiten obras de nueva planta, sin superar la edificabilidad, con I planta ¥
tres con cincuenta (3,50) metros de altura mdxima de la edificacidn, destinadas a
servicios complementariocs de la vivienda {(garaje, trasteros, etc.).

S
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CAPITULC 3. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO;“’?i“

g —

3.1. Condiciones Pmmmumhgumﬁgﬁgﬁﬁmg.,ow y
/] L imo da

—————
————

1. Cumplirin plangbrieenidictitones de;qsoéde 5
licen, cuj r}}galcg& e OPBullrln

teccidn as
Jbﬁcmf de Cunrubna de forhg

L' s!cn‘ﬂunu

2. Las condigiongs dq:protbccné% erin jlas establecidas en
este CaEEimggugmlas guef reslilten de japlicacidn en cada
caso por T Irvgresreeisn-sectqrigl vigente.

3.2. Competencias

Las competencias atribuidas en el Catidlogo a la Consejeria
de Cultura, Educacidén y Deporte en materia de autorizacidn
y control de actividades que puedan afectar a los yacimien
tos considerados seran desarrolladas por el consejo del -
Patrimonio Cultural de Cantabria, el gabinete Técnico de -
Patrimonio Cultural y el Director del Museo de Prehistoria
y Arqueologia de Cantabria, de conformidad con lo- dispues
to en el Decreto 67/1986, de 16 de Agosto, por el que se
regula la estructura organica de dicha Consejeria.

Ello sin perjuicio de las atribuciones gue correspondan a
la Administracidn del estado en virtud del Articulo sexto
de la Ley 13/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio Histdrico
Esparnol.

Las competencias gue se atribuyen al Ayuntamiento deben en
tenderse sin perjuicio de las que pudiesen corresponder a
la Comisidén Regional de Urbanismo cuando se trate de yaci-
mientos localizados sobre Suelo No Urbanizable.

3.3. Grados de proteccidn

Se establecen dos grados de proteccidn, asignandose uno de
ellos a cada elemento del Catalogo:

a}) Grado 1l: Pertenecen a &l las areas con restos de menor
importancia relativa o cuya localizacidn es simplemente
conjeturable,

b) Grado 2: Pertencen a &€l los yacimientos con restos de -

existencia probada y que por su importancia cultural no
pueden ser destruidos bajo ningin concepto.

3.4. Normas para el Grado 1

1. Ante cualquier solicitud de cobra que afecte al subsuelo
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serd obligatoria la emisidn de informe arqueoldgico -
suscrito por el Museo de Prehistdria y Arqueclogia de
Cantabria.

Si el informe no considera necesaria la realizacidn de
catas de prospeccxon o si efectuadas éstas el resulta-
do.fuese negativo, podrd solicitarse licencia de obras
0 si ésta hubiese sido solicitada comenzar el plazo pa
ra sw tramltaCLOn reglamentarla

Si &1 ;nforme.fuera pOSlthO en cuanto a la existencia
de restos arqueoldgicos, se procederd a la realizacidn
de exploracidn y catas de prospeccidn arqueoldgica vy ,
si éstas diesen también un resultado positivo, el lu-
gar objeto de los trabajos pasara automaticamente a -
a ser considerado de Grado 2.

Transcurrides tres (3) meses desde que el Ayuntamiento
haya recabadec informe al Museo de Prehistdria y Arqueo
logia de Cantabria y si éste organismo no lo hubiese -
emitido, el Ayuntamlento podra conceder la licencia so
licitada (sin perjuicio del cumplimiento de lo dlspues
to en la Ley 13/1985, de 25 de Junio, de Patrimonio -
Histdérico Espaniol y en el Real Decreto 111/1986, de 10
de enero, de desarrollo parcial de dicha Ley) ¢ intere
sar la intervencidén de la Administracidn del Estado al
amparo del Articulo sexto de la mencionada Ley del Pa-
trimonio Histdrico Espafiol y la declaracidn de Bien de
Interés Cultural.

3.5. Normas para el Grado 2

1.

Ante cualgquier solicitud de obra que afecte al subsue-
lo serad obligatoria la emisidn de informe del Museo
de Prehistoria y Arqueologia de Cantabria, precedido -
de cuantas operaciones de prospeccidn y excavacidn -
sean necesarias

Estas obligaciones son anteriores al posible otorga -
miento de licencia de obra, aunque el Ayuntamiento po-
dra expedir previamente certificado de conformidad de
la obra proyectada con el planeamiento vigente.

El informe deberd dictaminar sobre los siguientes ex-
tremos:

a) Si procede la concesidon de la licencia de obra soli
citada.

b) Si procede la excavacidn arqueoldgica previa a la
concesidon de licencia, estableciendo los plazos pa-
ra su ejecucidn.

c) S5i existen restos arqueoldgicos que deban ser con-
servados "in situ".
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so supeditado a su autorizacidn,
me favorable, por parte del Museo e o |
queoclogia de Cantabria, previa rea ;zac1r@
vaciones pertinentes en su caso. ‘

4, Ante la necesid &W@@W@@nh&mVﬁlq%§§q¢ :
cos "in situ" p &gn, darse S
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sidn fachg 1 I'J J -
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sario el pr :
Comisidén de rOSECCiﬁﬂ de

tentes.

b) Que la relevancia de los restos hallados obligue a
una conservacidn libre in situ sin posibilidad de -
llevarse a cabo la obra prevista.

5. Transcurridos tres (3) meses desde que el Ayuntamiento
haya recabado informe al Museo de Prehistoria y Argqueo
logia de Cantabria y si este organlsmo no lo hubiese -
emitido, el Ayuntamiento deberd denegar la solicitud -
de licencia de obras o, manteniendo en suspenso su -
otorgamiento, interesar la intervencidn de la Adminis-
tracidn del Estado al amparc del articulo sexto de la
Ley de Patrimonio Espaficl y la declaracidn de Bien de
Interés Cultural.

3.6. Relacidn de yacimientos argueoldgicos

A continuacidn se relacionan los yacimientos de interés =
arqueoldgico y/o paleontoldgico identificados en los Pla-
nos de Clasificacién del Suelo.

Neg DENOMINACION LOCALIZACION
1 Cueva de Las Brujas (I) La Gerra (Suances)

2 Cueva de Las Brujas (II) Ongayo

3 Abrigo de Las Brujas La Gerra (Suances)

4 Covacho de Tagle Tagle.

5 Cueva del Frio Suances

6 Cueva de Tres Palacios Hinojedo

7 Cueva de la Zorra La Masera {(Hinojedo)
8 Yacimiento de Suances A Faro de Suances

9 Yacimiento de Suances B-C-CH Suances



10
11
12
13

14
15
16

17

ZYacim;entdﬂde La Gerra

Yacimiento-de ‘Tres Palacios

Yacimiento de La Tablia

Yacimiento del Camino de
Tres Palacios

Yacimiento de La Masera
Yacimiento de Suances
Yacimiento de La Huerta

Yacimiento de Sto. Domingo

La Gerra (Suances)
Hinojedo

Suances

Hinojedo

Hinojedo

Iglesia de Suances
Puente Avios

Cortiguera
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Q co3
3.7 FICHAS DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGL
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CATALOCO DE YACIMIENTOS ARQUECQLOCGCICOS

ELEMENTO NO: ; 1 | "DENCMINACION: Cueva de las Brujas {I)

GRADO DE 1] LOCALIZACION:

La Gerra {Suances)
FROTECCION X 2

ESTADO DE CONSERVACION [USO ACTUAL:

Bueno | Regular| Malo
L Visitas cientificas.

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

~ Cierre urgente de la cavidad, con verja en la entrada para preservarla.

— Prohibicién de cualquier actividad extractiva en una banda de 50 m. a cada

lado de la directriz de la cueva, a lo largo de su desarrollo.

- Prohibicién de cualquier actividad en el interior de la cueva gque no cuen-—
te con autorizacién y control de la Consejerfia de Cultura, Educacién y De

porte.

CBSERVACIONES:
~ Tiene un desarrolleo de unos 100 m.
- Posee grabados prehistéricos, probablemente palecliticos (lineas fusiformes

macarronis abstractos), zarpazos de oso (con una sala repleta), importante

yacimiento en el vestibulo (cerdmicas romanas, restos humanos, silex, etc).

- Carece de cierre, pero a la Consejeria de Cultura se le presentd un proyec

to de cierre todavia no realizado.

— Es una de las primeras cavidades reconoccidas. de toda la provincia (descu-

bierta por E. Pérez del Molinc a fines del siglec XIX).




CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLGGIRITS
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PROTECCION X 2 Ongayo )
ESTADQO DE CONSERVACION |USO ACTUAL:

Bueno Regular| Malo ;

u g Visitas cientificas. i

X

porte.

MEDIDAS DE PRCTECCION Y MEJORA:

- Cierre urgente de la cavidad con verja.

lado de la directriz de la cueva, a lo larga de todo su desarrollo.

~ Prohibicidn de cualquier actividad extractiva en una banda de 50 m. a cada

— Prohibicién de cualquier actividad en el interior de la cueva que no cuen

te con autorizacidn y control de la Consejerfa de Cultura, Edudacién v -De~

OBSERVACIONES:

— Carece de cierre.

- Tiene un desarrollo de unos 70 m.

turas esquemitico-abstractas.

— Importante yacimiento de la época medieval y de la edad del hierro, y pin-
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUECLOGICOS

ELEMENTO NO: 3 DENOMINACION: Abrigo de Las Brujas.
GRADO DE ' 1 | LocaLizacIon:
PROTECCION x| 2  La Gerra (Suances)

ESTADO DE CONSERVACION |USO ACTUAL:

Bueno Regular|{ Malc .
Ninguno

MEDIDAS DE PROTECCION ¥ MEJORA:

- Cierre de la entrada con verja.

- Prohibicidén de cualquier actividad extractiva en sus alrededores (estd muy

cerca de la cueva de Las Brujas).

- Prohibicién de cualquier actjvidad en el interior de la cueva que no cuente
con autorizacidn y control de la Consejerfia de Cultura, Educacidén y Depor-

te.

OBSERVACIONES:
- Tiene una anchura de unos 10 m. y una profundidad de 2 m.
- Interesante conchero prehistérico.

- Carece- de cierre, por lo que es muy visitada y su yacimiento ha sido par-

cialmente destruido.




CATALOCO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGCICOS

ADQCSJuupoHu(omwan
Contabr; ,
ELEMENTO N2: 4 DENCMINACION: Cofac '?"%@’Mgmﬂf
PUBRS 1080,
i 1]
Oficiot 4 . '
GRADO DE X 1 | LOCALIZACION: s Lontunric g 1.1

PROCTECCION 2

! #le g "’j-vr‘:_;.:
T 2

I )

ESTADO DE CONSERVACION | USO ACTUAL:

Bueno Regular] Male Ningunc

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

- Los correspondientes al Grado 1, en el recinto delimitade en el Plano.

OBSERVACIONES:

- Tiene una anchura de unos 10 m. y una profundidad de unos 4 m.
— En el covacho se han hallado indicios de yacimiento prehistérico {lapas).

— Carece de cierre.
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CATALOGCO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

ELEMENTO NO: B " | pENOMINACION: Cueva del Frio
GRADO DE X | 1| LOCALIZACION: )

. Suances
PROTECCION 2 0.

ESTADC DE CONSERVACION |USO ACTUAL:

Bueno Regular| Malo Ninguno

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

— Las correspondientes al Grado 1, en el recinto delimitado en el Plano.

OBSERVACIONES:

— Tiene un desarrolilo de unos 80 m.

-~ Cerimicas medievales al fondo de la cavidad.

Tiene interés biocespeleoldgico.

Carece de cierre.

|




CATALOGCO DE YACIMIENTOS ARQUEOLCGICOS

169

ELEMENTO N@: 6 DENOMINACION :| ARBGBARD peelofemsiioegionsl fnkraonisma ds
oo tan SR
g fh..‘JU’
GRADO DE X 1 | LOCALIZACION:f PUBiRAd@dmel Bolstih  Ef Secratario,
Oficiol de Cantabrio de fache ~
PROTECCION 2 - ‘F .
§-0 {~-54 ] 0 e
] \ \

ESTADO DE CONSERVACION |USO ACTUAL:

Ninguno
Bueno Regqular| Malo g

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

— Las correspondientes al Grupo 1, en el recinto delimitado en el Plano.

CBSERVACIONES:

— Tiene un desarrolle de unos 80 m.,
— Hallazgos de ceradmicas medievales de arrastre, probablemente procedentes
del exterior.

-~ La cavidad carece de cierre.
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CATALOCO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOCICOS

ELEMENTO N9: 7 DENCMINACION: Cueva de La Zorra
GRADQ DE X 1 LOCALIZACION:
PROTECCION I R La Masera {(Hinojedo)

ESTADO DE CONSERVACION |USO ACTUAL: .. ..

Bueno | Regular]! Malc " | )
- Ninguno

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

- Las correspondientes al Grado 1, en el recinto delimitado en el Planc.

OBSERVACIONES:

-~ Tiene unos 30 m. de desarrollo.
- Ha proporcionado cerimicas medievales.

- Carece de cierre.




CATALOGCO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
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ELEMENTO NQ: 8 DENOMINACION: Yacimiento de Suances A ¢ del Faroc de Suan-—
ces.

GRADO DE 1 LOCALIZACION:

APROBAD 's'én Regiona! da Mrbaniemy g
PROTECCION L2 SRS T

Cnmgh['g 20 Secidn facha bl o A

M S

RUBLICADD an el Balevin :
ESTADO DE CONSERVACION |USO ACTUAL: Oficiol de Cantobeio de £ :ip
Bueno Regular| Malc fecgea@1ﬁb_gq?sra)

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

— Prohibicidén de cualquier actividad extractiva en el perimetro del yacimleﬁto.
— Prohibicién de cualquier actividad erosiva producida por el hombre en-el re—
cinto del yacimiento que no cuente con autorizacidén y control de la Conseje-

ria de Cultura, Educacién y Deporte.

OBSERVACIONES:

- Tiene gran extensidn.

— Es un importante yacimiento Achelense y Asturiense.
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CATALOGCO DE YACIMIENTOS ARQUECLOGICOS

ELEMENTO NO: Q DENCMINACION: vacimiento de Suances B-C—CH
GRADGC DE X 1 | LOCALIZACION:

P R ’ Suances
PROTECCION 2.

i o '-""\'.T"--u ¥ et
ESTADO DE CONSERVACION {USO. ACTUAL:

Buenc Regdlar EQIQT Construcciones y praderias

MEDIDAS DE PROTECCICON Y MEJORA:

- Las correspondientes al Grado 1, en el recinto delimitadoc en el Plano.

CBSERVACIONES:

- Hallazgos de materiales Achelenses.

— Extensidn del yacimiento muy grande, con pocos hallazgos.




CATALOGO

DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
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ELEMENTO NO: 10 DENOMINACION: Yacimientoc de La Gerra
GRADO DE X 1 LOCALIZACION:
SuarfAEBOBADY por la Comis'én Ragians! 2. vy eicmy de
PROTECCICN 2 T ———
Cantabria, en Sesidn fu!m! N L
' - T L
PUBTICTIUT TTann %i Setratario
ESTADO DE CCNSERVACION |USO ACTUAL: Ofitiol de Contobrio da ¥ .- -
' bebbor b oubenrdy v st "
Bueno Regular| Malo F_ iarn-:ﬂeu a.u.gt%l Y am‘ﬂ'?
N . _,,s_‘;;ji ﬁE C
/_;/‘..\_*;%}m,,;iflf).
X & %%
aF %,
i) i

3

TR

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

- Las correspondientes al Grado 1, en el recinto delimitado en el Pléﬁ&%@;i

OBSERVACIONES:

- Hallazgos de materiales Achelenses y Medievales,




CATALOGCO DE YACIMIENTOS ARQUEQCLOGICOS

ELEMENTO NQ: 11 DENOMINACION: Yacimiento de Tres Palacios
GRADO DE 1 LOCALIZACION:
PROTECCION _.;X;: ”j:" : Hinojedo

ESTADO DE CONSERVACION |USO ACTUAL:

Bueno | Regular| Malo*® R Praderia.

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

— Prohibicién de cualquier actividad extractiva o constructiva en una banda de

50 m, a cada lado del yacimiento.

— Prohibicién de cualquier actividad erosiva producida por el hombre en el re—
cinto del yacimiento, que no cuente con la autorizacién y control de la Con-

sejerfa de Cultura, Educacidr y Deporte.

OBSERVACIONES:

- Es una estructura circular de poca extensidn (unos 40 m. de didmetro).

- Es un-importante yacimiento, unico en la zona costera, probablemente una

Mota Medieval.

— Carece de medidas proteccionistas.




CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLQOGICOS
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ESTADO DE CONSERVACICHN

Bueno Regular] Malco

USO ACTUAL:

ELEMENTO NOQ: 12 DENOMINACION: Yacimiento de La Tablia
GRADO DE X 1 LOCALIZACION:
Sy a@f@ggﬁﬂﬂ Potie Com:s sa Regionat 7, .
PROTECCION 2 EARL I ’
Contabyin, pn Sasign facsy { ~—..,_____ e
T3 -]
rUDL!bﬂUg en 4) g”;!qq—-"-‘-;--—-.. -

Oficiol ¢e Cantobrig gg ¢ ;a
q%—degfa; . [“.J v /

——

— Las correspondientes al Grado 1,

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

OBSERVACICONES:

lugar.

— No se conoce la extensidén exacta del yacimiento.

— Yacimiento al aire libre Asturiense, que aparecid al realizarse obras en el
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CATALOCO DE YACIMIENTOS ARQUEQLOGICOS

ELEMENTO N9: 13

DENOMINACION: Yacimientc del Camino de Tres Palacios.

GRADO DE X

PROTECCION

LOCALIZACION:

Hinojedo

ESTADO DE CONSERVAGION

Bueno Rehular

Méio

UsSO ACTUAL:

Camino perdido.

MEDIDAS DE PROTECCICON Y MEJORA:

—_ﬁas correspondientes al Grado 1, en el recinto delimitado

en el Plano.

OBSERVACIONES:

- En el camino se han hallado materiales Achelenses. Probablemente este camino
sea un resto de la antigua calzada Romana que iba a Suances, de hecho, este

camino hasta fechas recientes estuvo encachado, observandose todavia losas.

— Probablemente esté relacionado con la estructura de Tres Palacios, quizi se

trate de una Mota Medieval para controlar el paso de la =zona.




CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICCS

ELEMENTO N€: 14 DENOMINACION: Yacimientc de la Masera.
GRADO DE X 1 LOCALIZACION:
PROTECCION 2 Hinoj §d8803400 orrs Com's in Ragiongt s, -,
- ds
. fm——
EemtebriersTy Viehn ] ==
AR ;
PUBLICADD an ol Bolerg, ]
ESTADO DE CONSERVACION {USC ACTUAL: . U Secratari
) Oficiot dg Contahzig ag ¢ . R
— __.3 -~
Bueno Regular! Malg Prad{#iag'_h [- J‘*mﬁ
.
X T e rnae

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

- Las corpfespondientes al Grado 1, en el recinto delimitado en e#d?

OBSERVACIONES:

- Hallazgos de ceramicas medievales.

— Existe una leyenda sobre la existencia de un Castillo en la cumbre. Probable-

mente éste existid y queden restos en el subsuelo.
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLQOGICOS

ELEMENTO N9: 15 DENOMINACICN: Yacimiento de Suances (Iglesia y alrededo-
res).
GRADO DE ' 1 | LOCALIZACION:
Suances
PROTECCION X2

g - L
EY

ESTADO DE CONSERVACION | USO ACIUAL:

Bueno Regulaxr] Malco | ' Ninguno

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJCRA:

- Prohibicién de cualquier actividad extractiva en el perimetro del yacimiento.

-~ Prohibicidn de cualquier actividad erosiva producida por el hombre en-el nd-
cleo del yacimiento, que no cuente con la autorizacién y control de la Conse-

jeria de Cultura, Educacién v Deporte.

OBSERVACICNES:
- Extensidn del yacimiento no conccida con exactitud.

- Es un importante yacimiento Romano y Medieval, origen de la villa.




CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

ELEMENTO N9: 18

DENOMINACION: Yacimiento de La Huerta o de San Roque.

GRADO DE 1 LOCALIZACION:
Puente Avios
PROTECCION 2 _
APRORADD porle (oms in Ragiann’ 2y " nnt-an da
Cantobrin, en Sesion fecha H (- i G- }{}
UsG ACTUAL:

ESTADO DE CONSERVACION

Bueno Regular

Malo

PUBLICADD on o) Bu'sliz L, facraterio
Odixiet ik Conrehria dn £, 2 ~

S-U,T‘Ju-; 41“m\

———— e

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJCRA:

- Prohibicidén de cualquier actividad

ria de Cultura, Educacidn y Deporte.

extractiva en el perimetro del yacimiento.

OBSERVACIONES:

- Extensidn no delimitada con exactitud.

— Es un importante yacimiento medieval {tumbas de lajas).
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUECLOGICOS

ELEMENTO N9: 17 DENOMINACION: Yacimiento de Santo Domingo.
GRADO DE X 1 LOCALIZACION:

Cortiguera
PROCTECCION 2

ESTADO DE CONSERVACION |USO ACTUAL:

Pra {fa.
Bueno Regular{ Malco raderia

MEDIDAS DE PROTECCION Y MEJORA:

- Las correspondientes al Grado 1, en el recinto delimitado én el Plano.

OBSERVACIONES:

— Posible despoblado y cementerio medieval,






