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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.1. Naturaleza y Ambito

1. El presente Plan tiene el caracter y naturaleza de Plan General de Ordenacién Urbana, con
el contenido y alcance que la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen
Urbanistico de Cantabria confiere a este tipo de planes. Define la ordenacion integral del
territorio del término municipal, su estructura general, la clasificacion del suelo y el régimen
juridico aplicable a las distintas clases del mismo, delimitando los derechos y deberes
inherentes a ta proviedad del suelo, uso y aprovechamientos de las edificaciones.

2. En el ambito del Conjunto Histérico de la Villa de Santillana del Mar, el presente Plan
incorpora las determinaciones propias de Plan Especial, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 62.1 de la Ley 11/1988, de 13 de octubre, de Patrimonic Cultural de Cantabria.

3. El ambito del Plan es |a totalidad del Municipio de Santillana del Mar.

Articulo 1.1.2. Vigencia

1. Lavigencia del Plan es indefinida, sin perjuicio de las modificaciones a que hubiera lugar.

2. El Plan entra en vigor en la fecha de su publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria, tras
su aprobacion definitiva.

3. El presente Plan General deroga y sustituye la totalidad del planeamiento urbanistico del
Municipio, que estuviera vigente a su entrada en vigor, en los términos previstos en sus
Disposiciones Adicionales.

Articulo 1.1.3. Efectos

La entrada en vigor del presente Plan le otorga los efectos previstos en la legislacion vigente.

Articuio 1.1.4. Documentacion del Plan

1. El Plan General esta integrado por los siguientes documentos

a) Memoria y estudios complementarios.

e,

. P Ma El Sycrat
b)  Planos de Ordenacion. E . e
i ‘_'";J ik -"--'i] @A..ﬂw—v._
s . “hw«ww_ :
c) Normas urbanisticas. -

d)  Ambitos de Gestién. Fichas
e) Estudio Econdmico - Financiero. Op,
) Catalogo

O, Cop
2. El conjunto de los decumentos forma una unidad coh teTU t955‘6&.3}'}50mamones
deberan aplicarse persiguiendo la mejor consecucion de los objetlﬁ&,geﬁ”’m#"?aﬁ”lagydad
social del momento en que se apliquen. ;/00;’0, p

ZErF"TfJ [\g
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Articulo 1.1.5. Contenido de los documentos

a)

b)

d)

f)

9)

Memoria

La Memoria constituye el documento resumen en el que se sintetiza la descripcion
de la situacion existente en el momento de elaborarse el Plan General, los
objetivos previstos para el mismo, el modelo territorial elegido y las soluciones
propuestas para encaminar el desarrolio urbanistico del Municipio hacia dicho
modelo.

Pianos de Ordenacion.

Constituyen el soporte grafico de la ordenacién y estan integrados por los
siguientes documentos:

Planos de Zonificacién .......... Escala 1:4.000

Planos de ambitos de gestion. Escalas 1:4.000 y 1:2.000

Planos de ordenacion viaria e infraestructuras. Escalas 1:10.000 y 1:4.000
Planos de Catalogacion. .... Escalas 1:4.000 y 1:2.000

Normas Urbanisticas.

Constituyen el cuerpo normativo de la ordenacidén urbanistica del territorio
municipal. Se estructura segun los siguientes apartados:

TITULO 1: Disposiciones Generales

TITULO 2: Desarrollo y Ejecucién del Plan General

TITULO 3: Régimen General del Suelo
TITULO 4. Condiciones de Edificacién y Uso

ma‘

TITULO 5. Normas Reguladoras Del Suelo Rustico

TITULO 6 Ordenanzas oo L

26 FFR 200 ‘ Dw

El Segretaiig,

by

TITULO 7: Normas De Tramitacion

TITULO 8: Normas de Urbanizacién

. L . O
Ambitos de Gestién. Fichas. :;%"’en
7140
. o . . 1140590
Estudio Econémico-Financiero. c;;-ofﬁa C;?ba%
' U ey or’bg 400,- &/
Catalogo Sﬂ%‘. Sesss TN
eﬁb o de q&sn odejr 4}?
. . . Lo |+
Estudios complementarios Y093 1y

Articulo 1.1.6. interpretacidn de los documentos

1. La interpretacion del Plan compete al Ayuntamiento de Santillana del Mar, sin perjuicio de
las facultades de la Administracion Autondmica y de las funciones del Poder Judicial.

2. La interpretacién del Pian y los supuestos de conflictos entre documentos, se resolveran
partiendo de la base de que cada documento debe interpretarse en funcién de su contenido, y
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teniendo en cuenta que el texto de la Normativa prevalecera sobre la documentacion grafica,
con excepcion de aquellos supuestos en que la interpretacion derivada de la documentacién
grafica coincida con la que se desprenda de la Memoria, en cuyo caso prevalecera dicha
interpretacion sobre la derivada de la Normativa. Si a pesar de ello subsistieran dudas en las
determinaciones, prevalecera la interpretacién mas favorable a la conservacion del patrimonio
cultural, al nivel de servicio de las dotaciones, a los mayores espacics libres, al menor deterioro
del medio ambiente y de la edificacion, y, en general, al mayor interés de la colectividad.

Articulo 11.7. Revision del Plan General

1. Se considera revision del Plan General toda alteracion de su contenido que afecte
sustancialmente a la estructura y ordenacién general establecidas.

2. La revision del presente Plan General tendra fugar siempre que concurra alguno de los
siguientes supuestos:

a) Que transcurran ocho arios desde la fecha de su entrada en vigor.

b) Cuando resulte afectado por normas o planes cuyas determinaciones resulten
vinculantes.

c) En el supuesto de que se demostraran insuficientes para las necesidades de la
poblacion los suelos destinados a dotaciones publicas al servicio de toda la
poblacién.

d) Cuando se alteren las hipotesis del Plan respecto a sus magnitudes basicas de
poblacién, empleo, mercado de vivienda o capacidad economica municipal, cuya
entidad no sea subsanable por la modificacion i QL Plan.

eIaboramOn y aprobacién.

Articulo 1.1.8. Modificaciones

Eb Secreiano,

1. La modificacion de las previsiones del presente Plan alizara en kJs supuestos y con

-\

las formalidades previstas en el articulo 83 de la Ley 2/2001, de 25 dejunlo,

2. Las modificaciones deberan formularse con el grado de definicion y documentos propios
del nivel del planeamiento general. Debera justificarse su incidencia sobre las determinaciones
¥ previsiones contenidas en el Plan General.

3. No se considera modificacion del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar de ajustes en el Planeamientc que lo
desarrolle, dentro de los limites que la Ley le asigna.

b} Los reajustes de escasa entidad de las unidades de actuacion precisos para la
ejecucion del Plan, siempre que no supongan reduccion de suelos destinados a
espacios libres publicos, o destinados a sistemas generales.

c) Las sefialadas como supuesto b) del articulo Articulo 2 g%be,;gl como sefiala en el
Articulo 2.3.16. U105 Rro,

07 MAY 2004 ‘
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d)

La modificacion de las determinaciones de detalle establecidas para suelo urbano
no consolidado o suelo urbanizable, que se tramitard con arreglo a lo previsto para

la modificacion de los Planes Parciales.

[ H ISR

v ngha
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TITULO 2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PILAN GENERAL
Capitulo 1. Desarrollo del Plan General

Articulo 21.1. Competencia

El desarrollo y ejecucion de! Plan General corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de ta
participacion de los particulares, y de la cooperacion de los organismos competentes de la
Administracion Autondémica y Central.

Articulo 2.1.2. Orden de Desarrollo

1. La ejecucidn del Plan se atendrd a las previsiones contenidas en sus propias previsiones y
en el planeamiento gue lo desarrolle.

2. El incumplimiento de los plazos gue en su caso se establezcan por parte de la iniciativa
privada faculta al Ayuntamiento para formular instrumentos de desarrollo modificar los ambitos
de actuacidn y cambiar el sistema de actuacién previstg; st
facultades municipales de revisiéon y modificacidén del pla
por la ley.

Articulo 2.1.3. Prioridad de desarollo

El Secretario,

(R0 ]

/
1. El desarrollo del suelo se lievarad a cabo de acuerdo con ios plazoa,q,..ena en suU caso, se(} A
establezcan. :

2. El orden de prioridades podra ser alterado por el Ayuntamiento. Podran reducirse los
plazos de ejecucion previstos en el Plan General o figuras de planeamiento que desarrollen,
cuando el interés pdblico aconseje la alteracién del proceso urbanizador. La reduccion de los
plazos fijados en el planeamiento para el cumplimiento de las obligaciones de los particulares
se tramitara con arreglo al procedimiento establecido para la modificacion o revision del plan de
que se trate.

3. Si en la programacién contenida en el planeamientc no se hubiera fijado el plazo de
gjecucion de la urbanizacién que haya de llevarse a cabo en la realizacidn del Plan, se
entendera que estas obras deberan estar acabadas en el plazo de cuarenta y ocho meses, a
partir de la aprobacién definitiva de la figura de planeamiento.

Articulo 2.1.4. Desarrollo del Plan General

El Plan General se desarrollarda mediante los instrumentos de pk&geamlento gestion o
ejecucion previstos en la legislacion vigente, de acuerdo con lo previsto @o@s&paneamlento
C‘;‘) ’Q; -‘0/-0
é\see?b Co’béaa
0{'
2 T
?eqb 0;89 .bfeo

G O
. - 73 e 6/
El suelo urbano no consolidado para el que no se establezcan condiciones. de da/ﬁ’»;g o 2,
2
5

Articulo 2.1.5. Desarrollo del suelo urbano no consolidado &e“‘fb,)

ordenacion en el presente Plan General se desarrollard a través de los corresp
Planes Parciales, Planes Especiales o, en su caso, Estudios de Detalle, siempre q

NORMAS URBANESTICAS 5




TEXTO REFUNDIDO
NORMAS URBANESTICAS

General no haya establecido las condiciones de ordenacitn detallada que hagan innecesaria la
aprobacién de planeamiento de desarrollo.

Articulo 2.1.6. Desarrollo del suelo urbanizable delimitado

1. El desarrollc del Plan General en las areas de suelo urbanizable delimitado se realizara
mediante el correspondiente Plan Parcial o, en su caso, Estudio de Detalle, siempre que el
Plan General no haya establecido las condiciones de ordenacién detallada que hagan
innecesaria la aprobacion de planeamiento de desarrollo.

2. Los Planes Parciales que se tramiten en esta categoria de suelo abarcaran sectores
completos y se ajustaran a las previsiones establecidas en el presente Plan General.

Articulo 2.1.7. Desarrollo del suelo urbanizable residual

1. El desarrollo del Plan General en suelo urbanizable residual se llevard a cabo mediante
Planes Parciales elaborados por la Administracién, de oficio o a instancias de los interesados, o
mediante planes de iniciativa particular elaborados y aprobados con arregio a lo previsto en los
articulo 57, 75 y concordantes de la Ley 2/2001, de 25 de junio.

2. Para el ejercicio de la iniciativa particular para el desarrollo del Plan General en esta
categorfa de suelo, los particulares elevaran consulta previa al Ayuntamiento acompafiando
una memoria sobre las caracteristicas de Ia actuacion pretendida, incluida la delimitacidn de los
sectores resultantes y las bases del o los conveniocs que, en su caso, propongan suscribir,

Capitulo 2. Ejecucion del Plan General

07 MAY 7604

Articulo 2.2.1. Ejecucién del Planeamiento T e Bl sememn 1
;_- ) . . e Lt v @/|
s s

La ejecucién del Plan se realizara:

i J\.A-“")

a) Por unidades de actuacion completas con arreglo a los sistemas de actuacién
previstos en la ley, en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

b} Mediante actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado.

c) Por intervencicnes singulares que podran afectar a sistemas generales o
dotaciones urbanisticas en cualquier clase de suelo.

Articulo 2.2.2. Sistemas de Actuacion Ooo

&,
1. El Sistema de Actuaciéon que, en su caso, establezca el preseﬁte,”hﬁion General, podra
modificarse con arreglo al procedimiento establecido por la ley para la délj{fﬂp de unidades
de actuacion.

2. La aplicacion de los diversos sistemas se realizara de acuerdo con fB pre'w@fbogf'pdg

legislacion vigente. - ;/0 eoo’

f)?O
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Articulo 2.2.3. Nommalizacion de fincas y reparcelaciones

Los instrumentos de normalizacion de fincas y reparcelacion se elaborardn con arreglo a lo
previsto en la Ley 2/2001, de 25 de junio, se redactaran a escala minima de 1:1.000, y deberan
justificar la inexistencia de parcelas resultantes no edificables.

Articulo 2.2.4. Division de fincas

1. Se considerara parcelacion urbanistica toda, division o segregacion simultanea o sucesiva
de terrenos, en dos o mas lotes, que no tenga una finalidad exciusivamente vinculada a la
explotacion agraria de la tierra.

2. Se prohibe la parcelacion urbanistica del suelo ristico.

3. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en suelo urbano no consolidado o
urbanizable que no cuente, cuando resulte exigible, con el correspondiente Plan Parcial
aprobado definitivamente.

4. En el suelo urbano, no se permitird ninguna division que dé lugar a parcelas que no relinan
las condiciones de ordenacion y volumen establecidas en las Ordenanzas que le sean de
aplicacién, y en suelo urbanizable o ristico no cabran divisiones de fincas de dimension inferior
a la minima determinada por las disposiciones agrarias, forestales o de similar naturaleza
vigentes y por las Normas de este Plan General para suelo rlstico. Se exceptdan las
divisiones que sean necesarias para el cumplimiento de Planes de Ordenacion y proyectos de
obras municipales. Para este supuesto se precisa autorizacién expresa y declaracion de
innecesariedad de licencia de parcelacidn.

Articulo 2.2.5. Ejecucioén de las obras de urbanizaci

: Bl Sacra;
1. Corresponde al Ayuntamiento la redaccién y gjecucion d Ios proyectos fgy&hlzamén ;;“0 Q,{W
aquellas unidades de actuacidn en las que se haya fuado el smfém‘é“d‘é‘“actnaaém.., ..... k
cooperacion. Con el fin de ejecutar las obras de urbanizacion, el Ayuntamiento podra crear una
sociedad urbanizadora o constituir una empresa mixta con los propietarios de terrenos
integrados en el poligono o unidad de actuacion correspondiente. Los propietarios podran
constituirse, asimismo, en una asociacién administrativa de cooperacién, de acuerdo cen lo

previsto en la legislacién urbanistica.

2. Los gastos del proyecto y de la ejecucion de las obras de urbanizacion en el sistema de
cooperacién corresponderan, en todo caso, a los propietarios de los terrenos situados en las
unidades de actuacion correspondientes, por si mismos o a travésg, de la entidad urbanistica
colaboradora constituida para su gestion y siempre a través de esg%%@udades cuando sea

) . L 28
obligatoria su constitucion. C@J;O.S‘ Co%eor

Q
3. En las unidades de actuacién que deban ser ejecutadas por el s‘f elesebg)gkgﬁguén
corresponde a la Junta de Compensacién encargar, a su costa, el correspoﬁ&en fPQr’ gfooq,e

Urbanizacion. Ne obstante, el Ayuntamiento, podra ejecutar las obras de urbamzacu@ﬁ? ,%ng, Y
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establece un convenio entre las partes para ilevar a cabo tal actuacion, siendo a cargo de Ia
Junta de Compensacion el importe total de las obras.

4. Cuando la ejecucion se lieve a cabo por el sistema de concesion de la obra urbanizadara,
corresponde al agente urbanizador llevar a cabo, a su costa, la obra urbanizadora, en los
términos previstos en el correspondiente contrato concesional.

Capitulo 3. Normas de Gestién

Seccion 1. Normas generales 0 7 MAY 7004

B Sevietania, ;J

;_."\/"""].]

Articulo 2.3.1. Ambitos de gestion

1. Para el desarrollo y ejecucién del presente Plan y conforme a sus determinaciones se
delimitaran sectores ¢ unidades de actuacion, dentro de cuya superficie se puedan cumpiir los
requisitos establecides por la legislacion vigente.

2. Los criterios para el desarrollo y ejecucion del Plan en cada uno de los sectores o unidades
de actuacion previstos se establecen en las correspondientes Fichas de condiciones de
ambitos de gestion.

Articulo 2.3.2. Fichas de Condiciones

Las Fichas de ambitos de gestidn incluidas en el presente Plan se consideran, a todos los
efectos, normativa especifica de regulacion del suele urbano ¢ urbanizable incluide en tales
ambitos. Esta normativa especifica -fichas y texto que las acompafia- asi como esta disposicién
y las siguientes que se refieren a los ambitos de gestion prevaleceran sobre cualquier otra
determinacién contenida en el resto de las Normas Urbanisticas que, no obstante, tendran
caracter complementario y seran de obligado cumplimiento para todo io no regulado en la
antedicha normativa especifica.

Articulo 2.3.3. Determinaciones vinculantes

1. Con caracter general se consideran vinculantes las cantidades de aprovechamiento
sefialadas mediante el indice de edificabilidad bruta, que sera el maximo alcanzable, asi como
las cifras o superficies correspondientes a las cesiones de espacios libres y de equipamientos
previstas, que tendran siempre ef caracter de minimas, y las secciones resuitantes del viario

que afecte ¢ se prolongue fuera del ambito.
Q

O, .
2. Los criterios y objetivos o determinaciones particularizadas que, en su;’aa.go se recojan

tendran caracter indicativo o vinculante de acuerdo con el propio texto que Ia&gﬁt@@;e&a
?‘ C‘o ‘%

@‘oo

&
3. Las determinaciones establecidas en relacién con el nimero total de %a,end’ag,"’dg;e@ga
2,
ambito no tendran caracter vinculante. S, “"6,,; Q;"’x
® 5 YO
‘_?/ i

4. El namero de parcelas posibles indicade en las fichas se entenderd como numero |m%'/go&
de parcelas en que se pueden subdividir los terrenos.

NORMAS URBANESTICAS 8



5. En los sectores de suelo urbanizable el aprovechamiento destinado a usos residenciales se
considerara como vinculante con caracter de maximo, pudiendo transformarse en otros usos no
residenciales en proporcién de 1 m? de suelo construible residencial por 1 m? de suelo
edificable de otros usos

6. Las ordenaciones graficas que aparecen dibujadas en los planos del Plan General para
suelo urbanizable seran solo vinculantes en la medida que expresen o se refieran a los
aspectos mencionados como vinculantes. Por tanto, en el supuesto de optarse por la redaccién
de un Plan Parcial deberan respetarse éstos (ltimos aspectos concretandolos en la ordenacion,
pero con libertad para organizar ésta de forma libre en lo referente al resto de determinaciones.

7. Se estara a las superficies reales medidas sobre el terreno con preferencia sobre las
indicadas en las fichas, siempre que se acredite que se mantienen los limites sefialados en ia
cartografia y tos mismos figuren claramente identificados mediante hitos preexistentes que
permanezcan inalterables.

Articulo 2.3.4. Ordenacién pormenorizada

1. La ubicacion concreta de las cesiones y de los suelos destinados a la materializacién de
aprovechamientos o la cantidad exacta de viario podran ser objeto de ordenacion
pormenorizada a realizar mediante el instrumento previsto en cada Ficha.

2. La concrecion del contenido de las Fichas correspondientes a unidades de actuacion que
vaya mas alla de la reordenacién de volimenes ¢ el ajuste de alineaciones y rasantes podra
llevarse a cabo mediante Plan Especial o Parcial en desarrollo de este Plan General siempre
que no se afecte a las determinaciones establecidas como vinculantes, en cuyo caso sera
preciso tramitar dicha alteracion como modificacidn del presente Plan. Se entendera que
constituyen también ajustes de alineaciones y rasantes las alteraciones que afecten
unicamente al viario interior del ambito de gestidn que no aparezca expresamente sefialado
como vinculante.

Fi v
er i i
i [N AT PR O YR  S |

L
BN BEEhb L

I
Seccioén 1. Normas de desarrollo -

'dn— Eb Segrewn, {l )

r
'
T 1',\/\1'1

Articulo 2.3.5. Instrumento de desarrollo

1. En suelo urbano y urbanizable delimitado se han incorpcrado al presente Plan las
previsiones particularizadas necesarias para hacer posible su aplicacién directa sin necesidad
de planeamiento parcial 0 especial, cuando resulte preciso para la concrecion de alineaciones
o rasantes se elaborara un Estudio de Detalle que podra tramitarse de forma simultanea con el
Proyecto de Urbanizacién correspondiente. En el supuesto de que se estime necesaric 0
conveniente modificar dichas previsiones particularizadas se llevard a cabe mediante el
instrumento previsto en la ficha correspondiente.

2. Cuando la ejecucidn del planeamiento se lleve a cabo con arreglo ’af,Ta-oordenacnOn y
alineaciones y rasantes sefalados en el presente Plan no sera preca%ac‘%fﬂﬁfm@gién de
Estudic de Detalle para el desarrollo del Pian General. e% “en I Lo

(7
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Articulo 2.3.6. Reajustes de limites mediante Estudios de Detalle

1. El Estudio de Detalle podra introducir reajustes en los limites de la unidad de actuacion que
figure en el correspondiente plano de ordenacidn para incluir o excluir, motivadamente,
terrenos, siempre que concurran los siguientes requisitos:

a) resulte necesario para adaptarlo a (a realidad fisica o registral de los terrenos,

b} la superficie de la ampliacion no supere el cinco por ciento de la establecida en el
Plan, y

) se acredite debidamente la conformidad al respecto de los propietarios afectados
por al propuesta de ampliacion.

2. Para los demas casos de modificacion de limites, ampliacion o subdivisién de unidades, se
estara a lo dispuesto para la modificacion del Plan General.

Articulo 2.3.7. Rectificaciones

Si se advirtiesen errores de indole material en las especificaciones cuantitativas contenidas en
la Ficha de condiciones de desarrollo de la unidad, podran rectificarse, previas las oportunas
comprobaciones y justificaciones técnicas, mediante el Estudic de Detalle, sin que tales
rectificaciones, que en todo caso se efectuaran con arreglo al caracter fijo del coeficiente de
edificabilidad bruta contenido en la ficha, tengan caracter de modificaciéon de las
determinaciones del Plan.

Articulo 2.3.8. Condiciones de edificacidn y de uso

En los ambitos de gestibn seran de plena aplicacion, a todos los efectos, las condiciones de
edificacion y las condiciones de uso que . se-recogen.-en. el JITULQO 4 de las Normas

Urbanisticas del presente Plan. AT A0 Pio

BN o<t e focha dir.L;!‘E
{* LETIRE .

LB FFR 20 07 May Eﬂﬂﬁ‘]

Ef Secreiang, ﬂf’“j
I

T

Seccién 2. Nomas de gestion

Articulo 2.3.9. Mantenimiento de los limites de los Ambitos de gestién

3

Sl _4—.4]

Los limites de los ambitos de gestidn que figuran en los correspondientes planos del Plan,
incluse los que resulten de los reajustes contemplados en el anterior Articulo 2.3.6, habran de
mantenerse en la delimitacidon de los ambitos siempre que en la correspondiente ficha se
establezca la imposibilidad de subdividir el ambito, determinacién esta ultima cuya alteracién
implicard maodificacion del Plan General.

I}

O':'(f

0/,}%@

1. Las unidades de actuacidn establecidas en el presente Plan General }_eamiento que
. . ]

lo desarrolle para los que no resulte necesario elaborar Estudio de@s\e ,C‘%é'qg)ntenderén

‘&, 7 D,

delimitados por la aprobacién definitiva de dichos planes. G%,e "s%‘?’s O
%

Articulo 2.3.10. Delimitacion de unidades de actuacion




TEXTO REFUNDIDO

NORMAS URBANESTICAS

2. La delimitacion de las unidades de actuacién para las que se requiera Estudio de Detalle se
llevarad a cabo con caracter simultaneo a la aprobacion del mencionado Estudio.

3. El Ayuntamiento podra exigir que ia delimitacion de unidades de actuacion y la fijacion de
sistema de actuacién sea simultanec a la de cualquier planeamiento parcial o especial u

ordenacion

de detalle que desarrolle el Plan General.

Articulo 2.3.11. Sistemas de Actuacion

En las unidades de actuacién para cuyo desarrotlo se exige Estudio de Detalle, el sistema de
actuacion que figura en la ficha tiene caracter indicativo, debiéndose proceder a su
determinacién en el momentc de la delimitacion del ambito correspondiente. No obstante,

cuando el

sistema de actuacidn propuesto se apartase de la previsién contenida en la

correspondiente ficha, debera razonarse en el tréamite de fijacion del sistema fa motivacion de
dicho cambio.

Articulo 2.3.12. Requisitos para el otorgamiento de Licencias

En las areas comprendidas dentro de unidades de actuacién no podran otorgarse licencias
para obras de nueva pianta hasta tanto se cumplan los siguientes requisitos:

a)

b)

c)

=

Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, en caso de que éste sea obligatorio
de acuerdo con lo especificado en 1a carrespondiente ficha,

Aprobacion definitiva de la delimitacion del ambito de que se trate.

Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién en el caso de que este sea
necesario para la ejecucién de la ordenacion

~ Ejecucion completa de la urbanizacion, salvo que ta Administracion autorice la

i
’\.AJ"‘G.

0
!

0
)

07 WAy
Et Secreiano,

otha

er o i

26 FFR 7074

Articulo 23.13.  Ejecucién simultinea de edificacion y urbanizacin}&

! gjecucién simultanea de la edificacidn y la urbanizacién necesaria para el perfecto

. funcionamiento de esa edificacion bajo las condiciones establecidas en la

legislacion aplicable y de las que estas Normas Reguladoras establecen en el
articulo siguiente. En todo caso se autorizara la ejecucién simultanea de la
urbanizacién y la edificacion si se garantice la totalidad del importe de aqueilla
mediante fianza.

Firmeza en via administrativa del proyecio de normalizacién de fincas,
reparcelacién ¢ compensacion. Si con arreglo a o dispuesto en la legislacién
vigente no resultara precisa la aprobacion de un proyecto de reparcelaciéon o
compensacion, sera necesaria, en todo caso, con caracter previo a la licencia, la
formalizacién de la totalidad de las cesiones obligatorias que corresponden al

; i ambito de gestion, libres de cargas, gravamenes y ocupantes,o

%

. . . T - 2o, .
En el supuesto de autorizacidn de Ja ejecucion simultanea de la edificacidn ?@ouﬁb%ﬂg%’aq?
contemnplada como excepcion en la condicion d) del Articulo 2.3.12, el import@%fﬁogﬁ%o

. . . . 4 o 78,
correspondiente obra de urbanizacion se compensara con la suma que al pro rlg’btg:oo:ﬁ,:
o9
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correspeonda abonar en concepto de su participacion obligada en los gastos de urbanizacién
relativos a la unidad de ejecucién en que sus terrenos se encuentren.

Articulo 2.3.14. Naturaleza de las alteraciones de las especificaciones en los ambitos
de gestién

Las alteraciones de las especificaciones contenidas en el Plan para los ambitos de gestion, y
en particular, las alteraciones de las especificaciones establecidas en la ficha correspondiente,
podran ser de la siguiente naturaleza:

a) Las conceptuadas como moedificacion del Plan General.

b) Las que por no pertenecer al nivel propio de las determinaciones del planeamiento
generail no deben considerarse como mo dér“rmsnﬂ:r'aunqu% supongan-
cambios respecto a especificaciones co prendf Eas eh ]ao documentaslén que. gl

M &E5E
Plan General contiene. O Lanie v i 072

16 FFR 0% 07 MAY 7004

Articulo 2.3.15.  Alteraciones que implican modiﬁt;aelon del Rlan Ganemlc_; Secretany,
iy}

f /
En aplicacion del articulo 83.1 de la Ley 2/2001 se co 5|deran modiﬁ@acmaes del Plan Gen ‘aﬂ”l
todas las reformas, variaciones o transformaciones de sus “determinaciones que por su entidad
no deban considerarse revisiones, y en particular:

a) La alteracién de las determinaciones seflaladas en el Articulo 2.3.3 como
vinculantes en las Fichas de ambitos de gestién, las que afecten a los siguientes
extremos:

b) Moadificacién, por incremento, del coeficiente de edificabilidad bruta establecido en
la ficha.

c)  Modificacion del uso dominante caracteristico que sefale la ficha.

d) Mcdificacién, por disminucion, de las reservas totales de dotaciones y de las
correspondientes cesiones obligatarias y gratuitas establecidas en la ficha en
relacion con los planos de ordenacion. No se entendera que existe modificacion en
los supuestos de mera rectificacién de errores comprobados.

e) Modificacion de la red viaria, en su trazado o caracteristicas, que afecte a areas
exteriores a la unidad de gestion.

fy Modificacién, por aumentos superiores al 15% del fondo maximo edificable o de la
anchura de los edificios fijados.

g) Madificacién, por aumento superior al 15% del porcentaje de ocupacién de la

edificacion gue, en su caso, fije la ficha. 2
[n}
174 <,
h) Cambio de ordenanza, o modificacion de las condiciones de la ordelffagza que
regula las condiciones de ordenacién no fijadas en la ficha. & 0’9 ’0 ;Oo y
& (/ o,r 60,
i) Supresion, en su caso, de la obligatoriedad de desarrollar las detg?m‘;né’@ on
centenidas en la ficha mediante Estudio de Detalle, salvo en los supué%‘.tos"q}efoo
gjecucion con arreglo a las determinaciones detalladas contenidas en la Ficha de{;b

acuerdo con lo previsto en el parrafo 2 del Articulo 2.3.5. ,/00
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i) Supresion, en su caso, de ta condicidn de indivisibilidad del ambito de gestion a
efectos del desarrollo del planeamiento o de la ejecucion.

Articulo 2.3.16. Alteraciones que no implican modificacion del Plan

Se consideran alteraciones que no implican modificacion del planeamiento cualesquiera de las
no comprendidas en el Articulo 2.3.15 anterior, que afecten unicamente a aspectos no
pertenecientes al nivel propio de las determinaciones del planeamiento general. Estas
atteraciones seguiran el régimen de maodificacion previsto para los Planes Parciales.

Articulo 2.3.17. Tramitacion de las modificaciones

Las alteraciones que impliquen modificacién del Plan General se sujetaran al procedimiento
correspondiente con arreglo a lo preceptuado al respecto en la legislacion urbanistica. No
obstante, podra tramitarse simultaneamente el Estudio de Detalle en la unidad afectada por la
modificacion de Plan General, condicionando su aprobacion a la de dicha medificacion.

Articulo 2.3.18. Tramitacion de los cambios

Las alteraciones que nc impliguen modificacidn de Plan General, se resolveran a través de la
oportuna figura de planeamiento, debiéndose justificar en la tramitacidén de fa misma ias
razones de los cambios introducidos.

Articulo 2.3.19. Tramitacion de la modificacién de limites

Las alteraciones que impliquen modificacion de limites y, en consecuencia, aumentos ©
disminuciones de superficies se sujetaran, entre otros, a los siguientes requisitos:

a) No podran excluirse terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

b) Debera demosirarse que los aumentos de superficie edificable derivados de la
aplicacion del coeficiente de edificabilidad establecida en la ficha a una superficie
de suelo superior, pueden materializarse en la unidad sin afterar las superficies
correspondientes a las reservas dotacionales o de viario, ni las condiciones
reguladoras de la edificacion (altura, fondo y porcentajes de ocupacion)

c) Acreditar la conformidad expresa de los propietarios de suelo incluido o excluido
como consecuencia de la alteracion de los limites.

TEXTO REFUNDIDO
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TTULO 3. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

Capitulo 1. Divisién del territorio

Articulo 3.1.1. Clasificacion del Suelo

1. El Plan General clasifica el suelo en las siguientes clases y categorias:
a) Suelo Rostico

Inciuye los suelos sometides a algun régimen especial de proteccién incompatible
con su transformacién urbana, en razén de los valores que encierra o en funcién
de su sujecidon a limitaciones o servidumbres para la proteccion dei dominio
publico, asi como los que deben preservarse por sus valores paisajisticos,
histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales, naturales, agricolas,
forestales o ganaderos, o por hallarse sometidos a riesgos naturales.

Se clasifican también como suelo rustico los terrenos que e Plan General
considera que deben preservarse de las construcciones .Dl;gmgg de las zonas

urbanas y de su desarrollo urbano integral. m e
an soiedy ln tagha

Comprende como categorias:

i) Suelo Rustico Forestal y de Pastos 07 MAY 2004

i) Suelo Rustico de Prados Abiertos "ETQ:::;EM_J,

i) Suelo Rustico de Prados Cerrados en M O;MMW
iv) Suelo Rustico de Mieses

V) Suelo Rustico de Parques y Huertas Palaciegas

vi) Suelo Rustico de Cauces Fluviales

vii) Suelo Rustico de Infraestructuras
viii) Suelo Rustico de Proteccidon de Costas
b) Suelo Urbanizable:

Es el que puede ser objeto de transformacién urbanistica y nc se incluye como
urbano o rustico. Se divide en:

i) Suelo Urbanizable delimitado.
" \ . o
ii) Sueioc Urbanizable residual. 22 %0,
Co %05 %,
. o3
¢}  Suelo Urbano: & % 00;6"
Sep, - © O»

%,
Comprende los suelos delimitados en los planos de ordenacion 565 h‘h@n&% )
transformados o consolidados en el momento de entrada en vigor del Plan y laé:?o,»

a' O’
que en desarrollo del mismo se incorporen al mismo mediante la ejecucion Ia%»;b%oo <.
urbanizacién correspondiente.

\-\_
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Se divide en:
i) Suelo Urbano consolidado
i) Suelo Urbano no consolidado

2. El suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable se regulan desde el Plan General
por las condiciones contenidas en los Titulos 1, 2 vy 3 de las presentes Normas, y por las
determinaciones que para cada Sector o Unidad de Actuacidn se establecen, en su caso, en
las Fichas de gestion. Los Planes Parciales no podran alterar las condiciones del Titulo 4 de las
Normas Urbanisticas.

Articulo 3.1.2. Calificacion del suelo

1. El Plan General califica los distintos suelos determinando los usos a que se destinan. La
calificacién se realiza asignando usos caracteristicos en todas las clases de suelo y usos
pormencrizados en el suelo urbano consolidado y aquellas zonas del suelo urbano no
consolidado y el suele urbanizable delimitado en que se considera conveniente.

2. La calificacién del suelo y asignacion de usos pormenorizados se realiza con arreglo a la
caracterizacion de usos establecida en el Capitulo 2 del TITULO 4 del presente Plan.

3. El planeamiento de desarrcllc que se apruebe con posteridad mantendra la estructura de
usos a que hace referencia el epigrafe anterior, sin perjuicio de que puedan afiadirse otras
categorias cuando no se hallen contempladas en la categorizacitn existente.

APr g P
ean sasin: d;, fecha

Capitulo 2. Derechos y Deberes de los Propietarios

- El Secretarip,

Secciéon 1.  Derechos y deberes relativos al aprovech

UP L G
L8 FER 1004 ‘ 07 May zuaa]
ST D ;} T

/L/u v]

Articulo 3.2.1. Aprovechamiento urbanistico privatizable.

1. En suelo urbano consolidado los propietarios de suelo podran incorporar a su patrimonio la
totalidad del aprovechamiento urbanistico que el presente Plan atribuya a sus correspondientes
parcelas.

2. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable los propietarios de suelo podréan
incorporar a su patrimonic el 93% del aprovechamiento medic establecido por el presente Plan
para el sector en que se localicen los terrenos. Cuando no resulte necesaria la delimitacion de
sectores por incluirse en este Plan la ordenacion detallada de los terr/ s, los propietarios
podran incorporar a su patrimenio el 93% del aprovechamiento medio atrlﬁiﬂa@g la unidad de
actuacion en que se hallan incluidos los terrenos. & ‘90;0 %e%

oo

3. Son reguisitos necesarios para la determinacion y distribucidn de le;a}o
urbanistico en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, la aprobacion def|n|t|v§s dggo
Planes Parciales, Planes Especiales ¢ Estudios de Detalle que deban completar la na
urbanistica prevista por el Plan General, la delimitacién de unidades de actuacion conf o
dispuesto en estas Normas y el reparto equitativo entre los propietarios de las carg
beneficios derivados del planeamiento.
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Bl wnit

Articulo 3.2.2. Deberes Generales

El ejercicio de los derechos que el presente Plan atribuye a los propietarios de suelo estara

—suj'e'tU'con-ca]racter general al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

Aprobacion definitiva de los proyectos de normalizacion de fincas, reparcelacion o
compensacion, que la ejecucion del planeamiento requiera.

R
_/VM}

Cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas en favor del municipio que
corresponda realizar con arreglo al Plan General o al planeamiento de desarrollo o
Jlconvenio urbanistico que se gjecute.

07 MAY 7004

kl SeceiE¥o,

Ejecucion de las obras de urbanizacién comrespoendientes a la unidad de actuacion
“ioala parcela, segun sea el caso.

= i Utilizacion de los predios con sujecidn al destino previsto en el planeamiento, con
‘i las especificaciones cualitativas de su calificacion urbanistica, y con exclusion de
todo uso prohibido, incompatible o no autorizado.

Conservacion de las construcciones, infraestructuras de urbanizacion, terrenos,
plantaciones, en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato

publicos, asi como el mantenimiento de su aptitud para el uso asignado.

Articulo 3.2.3. Derechos y obligaciones de los propietarios de suelo de Sistemas
Generales.

1. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales incluidos en suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable, o adscritos a dichas clases de suelo, cederan, obligatoria y
gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los mismos.

2. Los propietarios a que se refiere el apartado anterior formaran parte de la comunidad
reparcelatoria o de compensacion en la unidad de actuacién en que hayan de hacer efectivo su
derecho al reparto equitativo de beneficios y cargas, a partir del momento de la adscripcion de
sus terrenos al misme, quedando sujetos, en todo caso, a la obligacién de abonar la parte
proporcional de los costes de urbanizacion que corresponda a las parcelas que, en su caso, les
sean adjudicadas.

Articulo 324. Derechos y deberes de los propietarios del Suelo Urbanizable

1. Los propietarios de suelo urbanizable delimitado para el que el presente Plan General haya
adelantado las condiciones propias del planeamiento parcial tendran derecho a edificarlos una
vez completada ta urbanizacion y cumplidos los siguientes deberes:

a) Proceder a la distribucion y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento con anterioridad al inicic de las obras de urbanizacién o
edificacion. -

&,
b)  Ceder gratuitamente al Municipio, libres de cargas, los terren%s;}%%tinados a
viales, espacios libres y demas dotaciones locales, asi como los c@;é&g&ﬁg'entes
a los sistemas generales incluidos en la unidad de actuacion ?qgs&@@é%‘;la
. i &
para su gestion. ("”fb s, 0 8/,%
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%- Costear y, en su caso, ejecutar en los plazos fijados en ei presente Plan, las ohras
- {____‘\5\' de urbanizacién necesarias para que los terrenos alcancen, si atin no la tuvieran,
= ‘@ la condicién de solar, asi como la urbanizacién correspondiente a las dotaciones

3'__;-'__& § locales, incluidas las obras de conexién a los sistemas generales.
- % d) || Ceder gratuitamente ai, Municipio, libre de cargas, el sueio correspondiente al 7%
- del aprovechamiento medio del sector 0 sectores que constituyan el ambito de la
) equidistribucion o, de no haberlos, de la unidad de actuacion. El Ayuntamiento
= = g podra sustituir dicha cesidn por su equivalente econdmico previa valoracién
? 5 = § pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la legislacion del
SR Estado. En todo caso, el Municipio no participara en los costes de urbanizacion
« correspondientes a dicho suelo de cesion, debiendo tenerse en cuenta este criterio

- en el supuesto de sustitucion econdmica.

: o
~e) j Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso

establezca la ley o se deriven del presente Plan General.

2. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado para los que este Plan
General no haya adelantado las condiciones propias del planeamiento parcial no podran ser
objeto de obras de urbanizacion hasta tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial.

Los propietarios de estos terrenos tendran derecho a usar, disfrutar y dispaner de los mismos
con arreglo a su estricta naturaleza rdstica, debiendo destinarlos a los fines agricolas,
forestales, ganaderos o similares propios de los mismos, sin que puedan realizarse en ellos
mas que construcciones o instalaciones vinculadas a obras publicas o infraestructuras y
actuaciones de interés publico. Podran, asimismo llevarse a cabo en esta categoria de suelo
usos y obras provisionales con arreglo a lo previsto en el articulo 107 de la Ley 2/2001, de 25
de junio.

3. Los propietarios de terrenos clasificades como suelo urbanizable delimitado para el que se
haya aprobado el correspondiente Plan Parcial tendran derecho a la urbanizacion y edificacion
de los mismos en los términos previstos en el epigrafe 1 del presente articulo.

4. En suelo urbanizable residual los propietarios podréan instar del Ayuntamiente la
transformacion urbanistica de suelo proponiendo un Plan Parcial, o ejercer el derecho de
consulta en los términos previstos en el articulo 57 de la Ley 2/2001, de 25 de junio.

5. Hasta tantc no se produzca la aprobacidn del correspondiente Pian Parcial en suelo
urbanizable residual se aplicaran a esta categoria de suelo el régimen establecide en el articulo
113 de la Ley 2/2001 para el suelo rustico de proteccion ordinaria, permitiéndose, por tanto, la
implantacion de las instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas o ganaderas, sin
que puedan construirse en el mismo nuevas edificaciones residenciales con el fin de no
condicionar el futuro desarrollc de este suelo. Sin perjuicio de la prohibicion establecida en
este epigrafe para la construccion de nuevos edificios de uso residencial, estara permitida en
esta clase de suelo la rehabilitacién de estructuras tradicionales con muros de piedra existentes
con el fin de destinarlas a la creacién de alojamientos turisticos en medio rural, en cuyo caso
debera acompaharse el proyecto de la documentacion que acredite dicho destiﬁq\ocon arreglo a

la normativa sectorial aplicable. %77,
Loy
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Articulo 3.2.5. Derechos de los propietarios de Suelo Urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano censolidade podran ejercer las
facultades relativas al uso del suelo y a su edificacion, compietando la urbanizacion de los
mismos y edificando sobre ellos, con arreglo al contenido normal de su derecho de propiedad,
establecido en funcién de las determinaciones comunes del Plan General y de las particulares
que éste asigne a la zona en que esté situada la finca correspondiente.

2. En suelc urbanc no consolidado los propietarios tendran derecho a llevar a cabo las
operaciones de gestion y ejecucion necesarias para su consolidacion asi como a la posterier
edificacion de los terrenos una vez cumplidos los deberes a que se refiere el articulo siguiente.

Articulo 3.2.6. Deberes de los propietarios de Suelo Urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano consolidado estaran obligados a:

a) Completar a su costa la urbanizacién necesarias para que los terrenos alcancen,
si aun no la tuvieran, la condicidn de solar.

b) Regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del
planeamiento cuando fuere necesario por ser su superficie inferior a fa parcela
minima por su forma inadecuada para la edificacion.

c) Ceder gratuitamente vy libre de cargas al Ayuntamiento los terrenos destinados a
viales y espacios libres publicos afectados por las alineaciones establecidas.

d) Solicitar licencia y edificar los solares en las condiciones y plazos que en cada
caso se establezcan, y en su defecto:

i) Solicitar en el plazo de seis meses desde que sea firme la declaracion de
ruina, licencia de obras para la sustitucibn o rehabilitacion de las

“zrha

i

EIERIRE

edificaciones declaradas en ruina y comenzar las obras antes del plazo de

iﬁ dos afios de su inclusidn en el Registro Municipal de Solares.
\?ﬁw i) Solicitar licencia de cbras de edificacion en el plazo de 6 meses desde que
5 una finca adquiera la condicion de solar, e iniciar las obras en los plazos
i . . . .
8 previstos en la legislacién vigente.
jr]

i)  Agotados los plazos sefialados y previa declaracion de incumplimiento de
deberes urbanisticos se procedera a la aplicacién del régimen de venta
forzosa de acuerdo con la legislacion urbanistica.

] iv)  La tramitacién de un expediente de licencia que concluya con resolucion
denegatoria © cuya tramitacion finalice por desistimiento o caducidad no
interrumpe el computo del plazo para iniciar las obras.

26 FFR 7004

Tl
‘el J Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de seguridad,

salubridad y ornato, asi como permitir su uso publico, cuando lag, determinaciones
, [#)
del Plan asi lo establezcan. 9/“0%
;7// %o
2. En suelc urbano no consolidade los propietarios deberan cumplir los smﬂ'qgeﬁge‘hgeberes

- . & St
antes de poder proceder a la edificaciéon de los terrenos: ’@% & %%f""or
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a) Proceder a la distribucidn y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados
del planeamiento con anterioridad al inicio de las obras de urbanizaciéon o
edificacion.

b) Ceder gratuitamente al Municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a
viales, espacios libres y demas dotaciones locales, asi como los correspondientes
a los sistemas generales incluidos en la unidad de actuacion o escritos a ella para
su gestidn.

Costear y, en su caso, ejecutar en los plazos fijados en el presente Plan, las obras
1 de urbanizacion necesarias para que los terrenos alcancen, si aun no la tuvieran,
la condicién de solar, asi como la urbanizacion correspondiente a las dotaciones
locales, incluidas jas obras de conexion a los sistemas generales.

0=

07 MAY 2004

Bk Searetario,

) Ceder gratuitamente ai, Municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al 7%
del aprovechamiento medic del sector o sectores que constituyan el ambito de la
equidistribucion ¢, de no haberlos, de la unidad de actuacién. El Ayuntamiento
podra sustituir dicha cesion por su equivalente econdmico previa valoracién
pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la legisiacion del
Estado. En todo caso, el Municipio no participara en los costes de urbanizacién
correspondientes a dichc suelo de cesion, debiendo tenerse en cuenta este criterio
en el supuesto de sustitucion economica.

Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso

establezca la ley ¢ se deriven del presente Plan General.

Articulo 3.2.7. Obras en suelo urbano no consolidado

1. En tanto no esté definitivamente aprobado el planeamiento que deba desarrollar el Plan
General, no podran otorgarse licencias para los actos de edificacion y usos del suelo relativos a
las parcelaciones urbanas, movimientos de tierra, obras de nueva edificacion, modificacion de
estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, modificaciones del usoc de las
mismas o demolicidn de construcciones.

2. No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la ejecucion de las obras necesarias que el
Ayuntamiento ordene, de oficio o a instancia de parte, para dar cumplimiento a las obligaciones
impuestas por la ley para el efectivo mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular, edificaciones y carteles, en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, o
los de demolicion de edificacion en situacién de ruina.

Articulo 3.2.8. Derechos de los propietarios de Suelo Ristico

1. Los propietarios de suelo clasificado como rdstico tendran derecho a usar, disfrutar v
disponer de sus terrenos de conformidad con la naturaleza de los misil debiendo
destinarlos a los fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegeticos, extracfﬂp@@z y otros
semejantes vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales, dentqp &e)fbse:ﬁ%ltes
que, en su caso, establezca la ley o el presente Plan General. ‘9@0’ o,) %, 0%

&% L8 ’))0/ (e
2. La realizacion de obras, construcciones, instalaciones y, en general el usc de Ios"terré’hg,e.’ao %,
en esta clase de suelo se sujetara a las normas establecidas para cada una de sus dis ntas’e fo,"og,/

categorias en el presente Plan General. ’f’o@ 17

=0
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Seccién 2. Deberes Generales de Conservacién de los Inmuebles.

Articulo 3.2.9. Obligaciones de conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones,
deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publice, y destinarlos a
usos que sean compatibles con el planeamiento, de forma que se garantice el respeto a fa
normativa sobre proteccion del madio ambiente, patrimonio cultural y rehabilitacién urbana.

Articulo 3.2.10. Contenido del deber de conservaciéon

1. El deber de conservacién incluira:

2y Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,

ey urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase, en las

s g: condiciones particulares que le sean propias en orden a su seguridad, salubridad y
> ornato publico. En tales trabajos y cbras se incluiran en tedo caso, las necesarias
§ para asegurar el correcto uso y funcienamiento de los servicios y elementos
i; propios de las construccicnes, y la reposicion habitual de los componentes de
i

tales elementos o instalaciones.

Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento
(50%) del valor actual del inmueble, determinado con arreglo al procedimiento
establecido en el Capitulo 4 de este Titulo, repongan las construcciones e
instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad,
reparando ¢ consolidando los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o
sirvan ai mantenimiente de sus condiciones béasicas de uso, e igualmente,
aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

fh’] ’_U 7 MAY 2004

B

2. En el caso de gue el inmueble afectado haya sido declarado Bien de Interés Cultural, Bien
de Interés Local o Inventariado, o se haya incoade el procedimiento para dicha declaracion, el
deber de conservacion alcanzara a las obras necesarias para reponer hasta el 50% de los
elementos estructurales que tengan una funcién portante o sustentante.

3. En tanto las obras de urbanizacibn no sean recibidas provisionalmente por el
Ayuntamiento, la conservacién, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las
instalaciones y servicios sera de cuenta y con cargo a la entidad promotora de la urbanizacion,
o la entidad de conservacion gue, en su caso, se constituya al efecto. El Ayuntamiento se
pronunciara sobre las solicitudes de recepcidn provisional de obras de urbanizacion en el plazo
de 4 meses contados a partir de la presentacion de las mismas. Transcurrido el citado plazo
sin que se produzca dicho pronunciamiento, se entenderan recibidas prowsmr@{rnente las
obras ejecutadas con arreglo al Proyecto correspondiente, la normativa que’:;éﬁglte de
aplicacién y las instrucciones concretas que, en su caso, se hayan establecido. 0,90;0@ 2

o~ /0/0 0.7
/%\oe &
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Articulo 3.2.11. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

A los efectos previstos en el Articulo 3.2.8, se entenderan como condiciones minimas:
1. En urbanizaciones;

a) El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en caorrecto estado de funcionamiento.

b) En urbanizaciones no recibidas por el Ayuntamiento o cuya conservacién
corresponda a los propietarios de las mismas, correra por cuenta de dichos
propietarios la conservacidn de calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio,
del alumbrado y de los restantes elementos que configuren [a urbanizacion,

2. En construcciones:

a) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantener sus cerramientos
y cubiertas estancas al paso del agua, y mantener en buen estado los elementos
de proteccion contra caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse
de modo que garanticen el cumplimiento de su misién resistente, defendiéndolos
de ios efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de la filtracion que
puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de
revestimiento de fachadas, cobertura vy cerramientos, de modo que no ofrezcan
riesgos a las personas vy a los bienes.

b) Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacidn e iluminacién, de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen
de utilizacion. Mantendran tanto el edificio como espacios libres, con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales
vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro para las personas.
Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de
emisiones de humos y particulas.

c) Condiciones de ormato: La fachada de las construcciones debera mantenerse
adecentada, mediante limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales
de revestimiento. lgual condicion deberan presentar las carpinterias, cierres,
rétulos, toldos y demas elementos superpuestos a Ia fachada.

d) Los muros y cierres de fincas deberan adecuarse a las condiciones sefialadas en
el Articulo 4.1.86 de las presentes Normas.

3. Las condiciones sefialadas en el apartado a) de con ruccucg;fé""ﬂ sef“érPde apllcagfd‘rf a’'los _7_‘

R e ek

carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza. | tt Can

' 07 WAy ?ggj

Ei Sec:etai W, A _,.

Todo propietario de un solar debera mantenerio en las o:ndldmnes darsegufadad y salubrida e

gue se establecen en los siguientes apartados: o,)%,
/2 o"o

1. Todo solar debera estar mantenido en las cendiciones establecidas para caga @@&i% de

suelo. @o’

0

Articulo 3.2.12. Deber de conservacion de solares.
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3. Elsolar debera estar permanentemente limpio.

Articulo 3.2.13. Infracciones.

1. La infraccion por los propietarios de los deberes generales de conservaciéon facultara al
Ayuntamiento para la adopcion de las medidas preventivas y sancionadoras previstas en la
legislacion vigente.

2. Lainfraccion del deber de conservacion constituira incumplimiento de la funcion social de la
propiedad a efectos de expropiacidn forzosa.

Articulo 3.2.14. Conservacion subsidiaria.

1. Cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus deberes de conservacion, el
Ayuntamiento, de oficic o a instancia de cualquier ciudadano, podra ordenar la ejecucion, a
costa del propietario, de las obras necesarias al objeto de promover el estado exigido por el
Articulo 3.2.10.

2. El incumplimiente de las ordenes de ejecucion facultara al Ayuntamiento para proceder a la
ejecucion subsidiaria y la imposiciébn de multas coercitivas con arreglo a lo previsto en el
articulo 201 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, sin perjuicio de la incoacion de expediente
sancionador por infraccién urbanistica.

RN & |

&N :is i de focha
_ By . 26 FER 700 07 MAY 2004
Capitulo 3. Situacion de fuera de ordenacién

El Secretario, {’_}

Articulo 3.3.1. Situaciones fuera de ordenacién. [___

Se consideran fuera de ordenacitn los edificios, construcciones, instalaciones y usos para los
que asi se establezca expresamente en el presente Plan, asi como lkos que resulten
disconformes con el contenido del mismo y se encuentren en alguna de las situaciones
siguientes:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres o dotacionales
publicos, tanto de sistema generai coma local, salvo que el propio Plan General o
sus instrumentos de desarrollo determinen expresamente, la compatibilidad de lo
existente, en todo o en parte, con la nueva ordenacion.

b) Los que se encuentren situados en el suelo urbanizable o en a[?as de suelo
urbano sujetas a reforma interior, salvo que del Plan General sg,ocgeduzca su

. . . . 74 .
conformidad con la ordenacién prevista, ¢ que resulten mcorporadog,;é’f9 ] misma

. . . 2
por los Planes Parciales o Especiales correspondientes. ~ C"o;‘)& %,.O
N * C‘i 6
& & fe Y
c) Los que estén destinados a usos considerados incompatibles segun f@%é)f%ﬁ%ﬁo
- . rad
Normas. % %, '6/‘0 Ve,
% .

: : 728,70

d} Los que alberguen usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulnere 05%7}}%0%’4
maximos tolerados por la normativa vigente en materia de seguridad, salubrid o’é}?q

proteccién del medio ambiente.
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e) Los que se encuentren en alguno de los demdas supuestos previstos en las
presentes normas.

f) Las cercas desacordes con lo dispuesto al respecto en las presentes Normas.

Articulo 3.3.2. Efectos de la situacion de fuera de ordenacion.

1. En los edificios e instalacicnes en situacién de fuera de ordenacion no podran realizarse
obras de ninguna clase con excepcién de las siguientes:

a) Las de conservacion y las exteriores de reforma menor.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion de fuera de ordenacion, cuando ésta sea subsanable.

c) Las obras parciales de consclidacidon, cuando no estuviese prevista la
expropiacién o demgolicion del inmueble o la erradicacion dei uso en el plazo de
quince afios desde la fecha en que se pretendiese realizarlas, siempre que la
existencia del inmueble no se deba a una infraccion urbanistica.

2. En ningln caso podran autorizarse obras tendentes a la consolidacion de edificios o
instalaciones que alberguen usos cuya repercusién ambiental vulnere las previsiones de la
normativa ambiental, de seguridad o salubridad aplicable sin que se adopten las medidas
precisas para garantizar la adaptacién a dicha normativa.

Articulo 3.3.3. Adaptacién a la normativa vigente.

1. En los edificios e instalaciones construidos segun la normativa anterior y que no deban
considerarse fuera de ordenacion con arreglo a lo dispueste en el Ariculo 3.3.1 seran
autorizables todas las obras y usos permitidos en la zona, regulados en el Titulo 4 de estas
Normas, con los limites sefialados en la ordenanza respectiva.

2. En el supuesto de que estuviera prevista la expropiacion, demolicién del inmueble o
erradicacién del uso antes del plazo de 15 afios, el otorgamiento de la licencia quedara
condicionade a la renuncia del mayor valor que a efectos expropiatorios pueda derivarse de las... . oo

obras cuya autorizacion se solicite. P ey

e s, Al tpcha

07 MAY 2004

Capitulo 4. Estado Ruinoso de las Edificaciones Bl Secretario, (' j

. A

e
Articulo 3.4.1. Procedencia de la declaracién de ruina
1. Procedera la declaracién de estado ruinoso de las edificaciones, en I@;.go siguientes
. S, D

supuestos. ;)/; ,.9%

I Co 2o %,
a) Cuando resulte necesario llevar a cabo obras de consolidacion Q;cﬁagég?aglén

: g Oy 3,
cuyo coste sea superior al 50% del valor actual del edificio o plant&,oafex;g@dffs%
. [~ (]
excluido el valor del terreno. i &%;) %
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b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio en situacién de fuera de ordenacién.

2. En el caso de que el inmuebie afectado haya sido declarado Bien de Interés Cultural, Bien
de Interés Local o Inventariado, o se haya incoado el procedimiento para dicha declaracion,
procedera la declaracion de ruina dnicamente cuando los dafios hagan peligrar las condiciones
minimas de seguridad, sea necesaria la reposicion de mas de la mitad de los elementos
estructurales que tengan una funcién portante o sustentante y no existan ayudas economicas
para afrontar el coste de las obras que exceda de dicho porcentaje.

Articulo 3.4.2. Agotamiento de elementos estructurales

1. Se consideraran que el edificic presenta un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales ¢ fundamentales cuando la reparacion implique la reconstruccion de dichos
elementos en una extension superior a 1/3 de la totalidad de la mismos.

2. Se consideran eiementos estructurales aquellas partes de la edificacién a las que el calculo
estructural atribuya una misién portante y resistente reconocida.

3. La determinacion de la extension a que se refiere el parafe 1 de este articulo se llevara a
cabo mediante:

a) La relacién pormenorizada de los elementos estructurales de la edificacion, con
expresion de su cuantia en las unidades métricas habituales y de la proporcion de
cada uno en relacion con el totai, expresado de forma porcentual.

b) La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido,
expresada, igualmente, en forma porcentual.

c) Se precisara la extension de los daflos a reparar mediante el porcentaje
correspondiente de cada elemento respecto del total sefialado en el apartado a).

Articulo 3.4.3. Coste de las obras de reparacion.

1. Son obras de reparacién las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad y, en especial, las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir
los elementos dafiados de aquél que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso.

2. El coste de ejecucion de la reparacién se determinara por aplicacion de los precios
unitarios habituales en el mercado, sin perjuicio de que el Ayuntamiento ooueda elaborar ©

adoptar una Tabla de Precios para su aplicacion a estos efectos. G/Oo o,
3. La determinacion objetiva del valor actual de la edificacién se llevara ’agbp mediante
aplicacion de las normas de valoracidn establecidas en la legislacion catastr% :é%
4. En cualquier caso, el valor actual del edificio no podra ser inferior al 250 &?%fdb de
reposicion. e 0&{;;%:?00
RO } ?@@oﬁj&
B—
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5. Cuando se trate de inmuehles declarados Bien de Interés Cultural, Bien de Interés Local o
Inventariado, ¢ se haya incoado el procedimiento para dicha declaracién, se estara a lo
dispuesto en el epigrafe 2 del Articulo 3.4.1 del presente Plan.

Articulo 34.4. Relacion con la ordenacidn.

La simple disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de desarrollo no constituira
circunstancia urbanistica que haga aconsejable la demolicion del inmueble, salvo que eésta
haya sido establecida como determinacién del Plan General o instrumento que lo desarrolle.

Articulo 3.4.5. Obligacion de demoler.

1. La declaracién de estado ruinoso de una edificacion o parte de la misma constituye al
propietario en la obligacién de demoler, parcial o totalmente, |a edificacion en el plazo que se
sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las responsabilidades de todo orden en que pudiera
haber incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la negligencia en el cumplimiento
del deber de conservacion.

2. La declaracion de ruina que tenga por objeto un inmueble incluide en el Catalogo de
edificios protegidos, no habilita ni obliga a su demolicién, sin perjuicio de la adopcion de las
necesarias medidas en orden a ia seguridad del mismo y sus ocupantes.

Articulo 3.4.6. Declaracién de ruina.

La declaracion de una edificacion en estado de ruina, salvo en los supuestos de ruina
inminente, se adoptara tras expediente contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia
de parte interesada, y se tramitara y resolvera con arreglo a lo previsto en et articulo 202 de la
Ley 2/2001, de 25 de junio, notificandose inmediatamente la incoacion del expediente a la
Consejeria de Cultura y Deporte, a los efectos previstos en el articulo 201 de la Ley 11/1998,
de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Articulo 3.4.7. Desalojo provisional y adopcién de medidas.

1. La necesidad de instruccion de expediente contradictorio para que proceda la declaracion
de un inmueble en estado de ruina no impedira, en los supuestos en que existiere urgencia y
peligro en ia demora, que el Alcalde, o Concejal en quien delegue, ordene el desalojo de los
ocupantes del inmueble y la adopcion de las medidas que procedan con relacion a la seguridad
del mismo.

2. FEl desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y seguridad del
inmueble, ne llevan implicita la declaracidn de ruina. 9

a 00)
3. Cuando resulte necesaria la ejecucion de obras de fuerza mayor, se prevera I&}@osicion
de los elementos que j,eﬁamrq_tl_rado de acuerdo con lo previsto en el articulg}g@ dg’raéLey
11/1998, de 13 de actybre. ... h %, "6 %, %

R
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Capitulo 5. Proteccion del Entorno Cultural

Articulo 3.5.1. Patrimonio Cultural.

1. A los efectos de este Plan, se entiende por Patrimonio Cultural el conjunto de restos
arqueolégicos, edificaciones, nucleos urbanos y rurales, espacios publicos, caminos, cercas
delimitatorias, jardines y arboles singulares, paisajes agrarios y mineros que por su relevancia
en la configuracion de la identidad del territorio municipal son objeto de proteccion en este
planeamiento.

2. La proteccion de los edificios y elementos a que se refiere el presente articulo se llevara a
cabo de acuerdo con lo previsto en ia legislacién especifica

Secciétn 1. Normas generales de proteccién.

Articulo 3.5.2. Ambito.

1. Los elementos que por su valor cultural merecen ser preservados vy especialmenté
protegidos, impidiendo su sustitucion indiscriminada se clasifican en tres catalogos
diferenciados: Catalogo Arqueoldgico, Catalogo de Edificios y Jardines y Catalogo de Caminos
Antiguos. Se incluyen en el Catalogo de Edificios los monumentos, edificios, construcciones,
muros de cierre y espacios publicos que merecen ser preservados, por sus caracteristicas
tipolégicas, histéricas y arquitecténicas. Se incluyen en el Catalogo Argqueoldgico los
yacimientos que por su relevancia han sido incluidos en la Carta Arqueolbgica de Cantabria
mas los que han sido detectados durante el proceso de informacion del presente planeamiento.
Corresponden al Catalogo de Rutas Culturales el conjunto de antiguos caminos que han sido
identificados como correspondiente a itinerarios histéricos, e incluso prehistdricos
generalmente correspondientes a rutas de ambito supramunicipal

2. Los edificios y elementos protegidos aparecen identificados en los planos de ordenacion y
calificacion por un indice numérice y se representan con la clave correspondiente a alguno de
los niveles de proteccion que mas adelante se establecen; también figuran enumerados e
identificados en los Catalogos incluidos como Anexos en &l presente Plan.

3. Las modificaciones de los Catdlogos vy listados de edificios protegides se tramitaran,
aprobaran y publicaran de conformidad con las reglas establecidas al efecto para los Planes
Parciales, y ateniéndose a las exigencias establecidas en la Ley 11/1998, de 13 de octubre.

Articulo 3.5.3. Deber de conservacion. 2

1. La inclusion de un edificio, construccion o elemente en el Catalogo comport‘é’)&gbhgamén
de su conservacion, proteccion y custodia segln los distintos niveles conmderados;s,ég"cmmo el
de reposicién o eliminacion de elementos determinados en el supuesto de que a%g-.s@’pregeg en
aplicacién del presente Plan General. Los deberes que se derivan de la at%ﬂplt?n %ﬁ&;
expresados fines, corresponden a sus respectivos propietarios y a la Administracion ﬁébl&é«; &/A
ia parte que le corresponda. ® % %
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2. Excepcionalmente podra permitirse la sustitucidon de elementos concretos cuando io exija
su nivel de deterioro o venga justificado por el escaso valor de ios mismos.

Articulo 3.5.4. infraccion del deber de conservacion de edificios catalogados o
protegidos.

1. La infraccién por los propietarios del inmueble, del deber de conservacién facultara a la
Administraciéon para la expropiacion del mismo, en los términos previstos en la legislacion
vigente.

2. La infraccion del apartado 1 del Articulo 3.5.3 faculta al Ayuntamiento para ejercer la
accion sustitutoria, exigiendo el importe de las obras por via de apremio al infractor.

Articulo 3.5.5. Derribo de edificios catalogados.

Quienes, sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones en ella sefialadas,
derriben o desmonten un edificio o elemento incluido entre los referidos como catalegados con
obligacién de conservacion en determinada condiciones, segun esta Seccion, asi como los
que, como propietarios, autoricen su derribo o desmontaje, podréan ser obligados,
solidariamente, a su reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones que procedan.

Articulo 3.5.6. Niveles de proteccién del Patrimonio edificado.
1. Se establecen para el conjunto del patrimonio edificado, lo siguientes niveles de proteccion:
a) Nivel 1: Proteccion monumental (M)

Pertenecen a este nivel las construcciones declaradas bien de interés cultural o
local, y las que en este Plan se declaran como tales (nivel monumental} que deben
protegerse en su totalidad con arreglo a los previsto en la legislacion protectora del
patrimonio cultural.

b) Nivel 2: Conservacion Integral (T)

Este nivel protege los edificios en su totalidad, preservando sus caracteristicas
{ arquitectonicas, farma y cuantia de ocupacién de espacio.
% %E% Nivel 3: Conservacion Estructural {E)
F |8 Este nivel protege la apariencia externa, el modo caracteristico de organizacion
= 18 espacial, distributiva y constructiva, y los elementos de interés catalogados, que
= existan en sus fachadas y en su interior
ol
0,
4)2 |Nivel 4: Conservacion Parcial (P) N
= —r C‘: - E 7/ O(O
o3 & |- © . IEste nivel protege la envolvente del edificio, que debera cons ﬁajﬁb%ngn en el
oo 1. - Isupuesto de que resultara admisible la demolicién interior , o elenﬁi%ntfﬁs E’:e,r?ogetos
.. 2| . |- ide la fachada y del interior, asi como otras caracteristicas como ‘ﬁye ?.%r"'l@
< ~ | distribucién, de acuerdo con lo previsto en cada caso en la correspondmnté’ eigdha ’e
. © * ‘del Catalogo. - ""'o % %,
bl bc NG
g /bo‘? Ofé}?'o.
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En la obligaciéon de conservacion de fachada gue afecte a éste y otros niveles de
proteccion se incluye la conservacion de las estructuras de madera caracteristicas
de las scluciones tradicionales de casa con fachada principal con pértico en planta
baja y solana o entramado de madera en planta alta. En estos casos deberan ser
conservados los elementos de madera estructurales: pilares vigas y entramado;
los balaustres de solanas y balcones y ademas el ladrillo de rellenc de ios
entramados. Esta obligacidon persiste aunque los elementos presenten
deformaciones, siempre que mantengan su capacidad portante. El hecho de que
existan elementos totaimente arruinados obliga a la reposicion de dichos
elementos, con idénticas caracteristicas de seccion y formas que los precedentes,
manteniéndose el resto.

Nivel 5: Proteccion Ambiental {A)

Este nivel engloba dentro de ia villa de Santillana a los edificios que sin poseer un
interés relevante, contribuyen a configurar el ambiente del Centro Histdrico. En la
zona rural se ha aplicado esta calificacion a los ejemplos de arquitectura popular
anteriores al siglo XX no especialmente destacados o que siéndolo han sufrido
importantes alteraciones. También se han incluido los edificios populares de la
primera mitad del siglo XX de especial atractivo por su disefio o adecuada
conservacion. Estos edificios deben ser preservados, al menos en su envolvente
externa, aunque en casos excepcionales, en los que se justifique adecuadamente,
en la forma especificada en esta normativa la necesidad de crear una nueva
construccion, puedan ser autorizada su substitucion por otros, siempre gque
configuren ambientes y guarden soluciones tipolégicas respetuosas con la forma
de ocupacién del suelo, las caracteristicas compositivas y las solucicnes de disefio
de las edificaciones de su entorno. Los elementos de interés que, en su caso, se
individualicen en el Catalogo, deberan incorperarse a las nuevas edificaciones.

Nivel 6: Neutro (N)

Este nivel corresponde generalmente a aquellos edificios de arquitectura popular
situados en area rural (fuera de la Villa de Santillana) correspendientes al dltimo
cuarto del siglo XIX o anteriores a la primera mitad del siglo XX, que bien figuran
en el Plano de ambito municipal del IGNE de 1927 o en el vusle americano de
1956, y que responden a las pautas tradicionales de construccién, coherentes con
el ambiente e identidad historica del municipio; sin que ofrezcan rasgos

‘1 destacados de valor. La inventariacién de estos edificios responde a facilitar su

inclusién preferente en los eventuales programas de rehabilitacion de vivienda.

: 5 | Son edificios de mantenimiento obligado, pero se autoriza su substitucion si en la

-+ solicitud de licencia de la nueva edificacion se justifica adecuadamente con el
¢ levantamiento de la planimetria del antiguo y del nuevo edificio, asi como los

alzados de los edificios contiguos, que el nuevo edificio respeta adecuadamente
los valores ambientales a proteger.

2. En el listado del Catalogo se indica para cada edificio o elemento, el @)?oj de proteccion
asignado.

2%
7
%5 ”/o°%
0

&
3. En aquellos casos en que una construccion figure con distintos ere1%cs Efg ‘I?;G’hgccuén
afectando a partes diferenciadas de la misma, primara siempre la mas alta, ebdé‘ea?%:&;;s
actuaciones a realizar en ella seran las que correspondan al mayor Grado de Proteccbr? e 9(,'°s,,

¢,
o "?/000’

;/O
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Articulo 3.5.7. Obras admisibles segun el Nivel de Proteccién.

Para cada nivel de proteccion, las obras que resultan admisibles, con arreglo a la tipologia
establecida en el Articulo 4.1.2 y las definiciones contempladas en el Articulo 4.1.3, son las
que se indican a continuacién, debiéndose mantener, siempre que se conserve el edificio, las
estructuras de madera horizontales y verticales, salvo elementos puntuales necesarios para
efectuar operaciones de consolidacién que no sea factible efectuar por métodos tradicionales:

1. Proteccion Monumental:
a) Conservacién y Reparacion.
b) Restauracion.

c) Rehabilitacién de viviendas que no suponga aumento del nimero de las mismas ni
la disminucion de la superficie dedicada a este uso, asi como las obras destinadas
a la utilizacion con fines dotacionales.

2. Conservacion integral:
a) Caonservacion y Reparacion.
b) Restauracion.
c) Rehabilitacion.

3. Conservacion Estructural:
a) Conservacion y Reparacion.
b} Restauracion.
) Rehabilitacion.

d} Reforma, siempre que se mantenga la fachada y las caracteristicas
arquitectonicas del edificio, tales como la estructura portante, el sistema de
estancias, crujias, corredores, zaguanes, vestibulos, escaleras, patios, portales,
accesos y cualesquiera otros de su organizacion basica,

4. Conservacion Parcial: e
a) Conservacion y Reparacion. |
b) Restauracién.
c) Rehabilitacion y Reforma.
d} Reestructuracion.

5. Proteccidon Ambiental:

2
. ‘e [#)
a) Conservacién y Reparacion. s/j"o,
2,7
. 7,7%
b)  Restauracion. NN
<(> O)Z/‘-?O "96
. . & < O
¢)  Rehabilitacién y Reforma. “o,@’ &%0»,)}% A
6,.,. G\S'/ 6/ O
. a0, B
d)  Reestructuracion. KN
‘9;9(’0 i
e)  Ampliacion 0,% %,
P . “p 20, 3
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f) Excepcionalmente, Demolicién, Reposicién y Nueva Planta
6. Edificacion Neutra (Area Rural)

a)  Conservacion y Reparacion.

b) Restauracion.

c) Rehabilitacion y Reforma.

d) Reestructuracién,

€) Ampliacion.

f) Demolicién, Reposicion ¥ Nueva Planta Condiciones para los distintos tipos de
obras

Articulo 3.5.8. Condiciones para las obras de conservacion y reparacion

En las obras de conservacién Y reparacion deberan respetarse integramente todas las
caracteristicas de las construcciones, no permitiéndose la alteracion o sustitucion de ninguno
de sus elementos estructurales, excepcion hecha de la supresion de elementos no originales,
que sera objeto de autorizacion especifica.

Articulo 3.5.9. Condiciones para las obras de restauracion

En las obras de restauracion debera respetarse la organizacioén espacial, constructiva y de
composicion en planta de las edificaciones existentes. Debera conservarse la decoracion
perteneciente a etapas anteriores que sea congruente con la calidad y valor del edificio.

Articulo 3.5.10.  Condiciones para las obras de rehabifitacion y reforma

En las obras de rehabilitacion y reforma deberg mantenerse el aspecto exterior del edificio
existente, o procederse a su recuperacion si se hubiera degradado.

Articulo 3.5.11. Condiciones para las obras de ampliacién

1. En las obras de ampliacién, las partes nuevas deberan adecuarse al estilo y sistema

CO vp de las fachadas existentes, que deberan restaurarse adecuadamente. Se

icarap—fas normas sobre alturas de pisos, altura total Y cubiertas establecidas en (a
&Drd%gaque corresponda, con las particularidades que se sefialan a continuacién:

{20

o)
= | ga) En edificaciones entre medianeras, los forjados de los drstlrgp%plsos estaran
x . . /7
= |3 colocados a las alturas sobre rasante y entre pisos, que arroje la nfeﬁ?aede los dos
- = e . . . (%} .
= 12 edificios colindantes a derecha e IZquierda. En los demas Casoses @izrq%dla de
la agrupacion o nicleo a que pertenezcan, dentro de  Ia e‘&rgcfta;?@jﬁg}na
. . . 7 (] ‘ol
=2 | histéricamente consolidada. % Wy P, &,
5 E %, 8 %
7 VG 9(, 90

(#]
 La altura total de las edificaciones entre medianeras, sera la media pondegada‘én, 2,
relacion con la longitud de fachada, de la agrupacion o nucleo a que perten
- dentro de la estructura urbana histéricamente consolidada.
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c) Las pendientes de cubiertas seran la media de la agrupacién o nicleo a que
pertenezcan, dentro de la estructura urbana histéricamente consolidada.

d) En las parcelas en que existan construcciones colindantes que lleguen hasta la
linea medianera, las nuevas construcciones deberdan hacerlo también,

disponiéndose los patios de luces necesarios que no deberan llegar nunca hasta
la fachada.

e) En los lugares en que ademas de darse la condicign anterior, existan al menos
dos edificaciones unidas por medianera formando ndcleg, las nuevas
construcciones deberan pegarse a la medianera y continuar la alineacién
caracteristica del citado nicleo. La misma regla se seguira cuando el nicleo esté
formado por al menos dos edificaciones situadas a ambos iados de la parcela,
llegando hasta las medianeras de la misma.

2. Los edificios catalogados situados en suelo rastico podran ser objeto de ampliacién hasta
un 50% de su superficie cuando lo autorice la legislacién sectorial © de patrimonio cultural
aplicable, sin que sean aplicables en dichos supuestos las reglas generales que regulan la
capacidad edificatoria en dicha clase de suelo con arreglo al presente Plan General.

Articulo 3.512. Condiciones para lag obras de reposicién

1. Seran cbligatorias las obras de reposicion siguientes:

a) Las derivadas de derrumbes accidentales o de demoliciones no autorizadas en
edificios protegidos.

b) Las obras de reposicidn en su lugar originario de elementos caidos que afecten al

menos a un 75% de los elementos arquitecténicos de una parte significada e
individualizable del edificio.

c) Las que el propic Plan establece, por haberse detectado en su proceso de
redaccién gque poseyeron un estado anterior mas valioso que el presente, y gue es
recuperable mediante este tipo de actuacién. Son las que corresponden a las

cahstrucciones siguientes:
La antigua torre de Velarde, en la calle de la Carrera.
- g
=S ~=» , , .
‘: & 1) Las antiguas caballerizas de los abades, en la plaza del abad Francisco
= 15 Navarro.
T E
= {2 i)} Un anejo a la casa de Tagle situado en la desembocadura de Ia calle de
b Velasco en el camino de Herran, que debera reconstruirse con el perimetro
T &2 edificado.
o
™ —t -
=0 = 1 La casa situada en la calle del Cantén nimero 8.
E o Lo O
- - L B A A . .
Lo o \ \J; i Las antiguas tapias altas correspondientes a las huertasb/oe% la Villa de
r “ | 7| Sontilana que se indican en los planos y normaé’/,/f’pgrticuiares
) Sy . o .
& EI - .} correspondientes del Plan, que deberan reponerse eg, Z@Iﬁg{ljentes
s & . Q
P L | condiciones. %, 5 ’5,;)’%0
U @G"V % Lo
NN
% ,‘;’os/f’o
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v.a) La altura minima de la tapia reconstruida sera de 3,50 metros, con un
maximo de 4,50 m, salvo que se mantenga algun fragmento de altura
superior, en cuyo ¢ase se mantendra la altura existente.

v.b) Se empleara exclusivamente piedra del lugar y argamasa tradicional.

v.c) No se permitira mas abertura al espacio publico en la tapia repuesta
gque una sola puerta de acceso por parcela, salvo en los casos en que
pueda demostrarse fehacientemente que hayan existido mas. De
conservarse restos fisicos del recercado de algun hueco de este tipo, éste
debera completarse, no pudiendo variarse su ancho.

v.d) Podran adosarse a la tapia trasera construcciones de una sola crujia,
con cinco metros de fonde maximo, con tejado de una sola aguada
vertiendo hacia el interior de la parcela y cumbrera situada al menos quince
centimetros por debajo del nivel de remate superior de la tapia, y con todos
sus huecos abiertos hacia el interior, excepto el que se cita en el parrafo
inmediatamente precedente. La nueva edificacion no podra superar el 20%
del espacio abierto de huerta ni el 25% de la ocupacion en planta del area
: S edificada. En ningin caso podran adosarse construcciones a las tapias
{ S medianeras.

& Eseratarla @
-;%7&‘!1
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v.e) 8i se realizan las construcciones indicadas en el parrafo anterior,
deberan efectuarse, en todo el frente de las mismas con un fondo de al
menos diez metros hacia el interior de la parcela, plantaciones arbéreas de
las caracteristicas que se sefialen en el otorgamiento de la licencia
correspondiente.

2. La solicitud de licencias para obras de reposicidn na previstas expresamente en el epigrafe
1.c) del presente articulo se acomparfiara un estudio que demuestre la pertinencia de este tipo
de actuacion mediante documentacion histérica de caracter grafico o escrito, analisis de los
restos fisicos de las construcciones, prospecciones arqueoclégicas e interpretaciones historicas
de acuerdo con el método comparado.

3. Solo podran ser objeto de reposicidn, los elementos o aspectos perdidos por las
construcciones, cuyo estado primitivo pueda ser fidedignamente documentado.

Articulo 3.5.13. Condiciones para las obras de Nueva Planta

No cabe ia realizacion de obras de nueva planta en inmuebles protegidos, salvo las
especificadas en esta normativa.

Articulo 3.5.14. Criterios para la autorizacién y ejecucion de obras en edificios
protegidos .

T,
& Y

1. Nivel de Proteccién Monumental: El ¢riterio basico a seguir serd siempre garf;ah;ar que
no se alteren en ningun ¢aso el caracter y la configuracion originales. Cualquier gp'@fgciegolas
de mero mantenimiento quedara condicionada a la conservacién en su ubicacion ‘ﬁg}gﬁf@‘}éﬁg
restitucién o reconstruccién de la totalidad de sus elementos originales y de sus amia%;’dgoo,

. . . . . (*] [+ I}
valor o interés, y en particular de cuantos se hallan catalogados o inventariados. D s Y

o %, %
3
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2. Nivel de Conservacion Integral: Se procurard la conservacién del caracter y configuracion
originales de la edificacion. Cualquier obra, salvo las de merc mantenimiento, quedara
condicionada a la conservacion en su ubicacién propia y a la restitucion o reconstruccion de la
totalidad de sus elementos originales y de sus afiadidos de valor o interés, y en particular de
cuantos se hallan catalogadas o inventariados.

3. Nivel de Conservacién Estructural: Teda intervencién que no sea de mero mantenimiento
debera conservar o recuperar la volumetria original o la que corresponda al momento de la
historia de dicha construccién en que ésta haya alcanzado mayor valor y de la cual se tenga
noticia cierta. igualmente deberan mantenerse o recuperarse las disposiciones arquitecténicas
primitivas o las de mayor valor conocido en ia historia det edificio, como la fachada, estructura
portante, el sistema de estancias, crujias, corredores, zaguanes, vestibulos, escaleras, patios,
portales, accesos y cualesquiera otros de su crganizacion basica,

4. Nivel de Conservacién Parcial: Debera conservarse en este caso la totalidad de los
elementos de fachada auténticos y originales, quedando toda obra salvo las de mantenimiento,
condicionada a ta conservacion, restitucion o reconstruccion de las fachadas exteriores a su
estado original o en el de mayor valor conocido en la historia del edificio. Sera igualmente
obligada la conservacion de todos los elementos catalogados o inventariadas, tanto exteriores
como interiores, y especificamente los relacionados en el articulo 3.5.7 para los edificios con
portico o solana.

5. Nivel de Proteccién Ambiental: El criterio a seguir sera siempre el mantenimiento del
ambiente tradicional, sin perjuicio de la obligacién de conservar, mediante su incorporacion a la
nueva construccion, de todos los elementos catalogados o inventariados.

6. Nivel de Proteccion de Edificacion Neutra: Se aplica este nivel en el ambito rural exterior al
Centro Historico. El criterio a seguir sera el del mantenimiento de los valores tipoldgicos del
edificio considerado y el de adaptacién al ambiente tradicional del entorno en caso de
substitucion.

7. Cualquier actuacion en inmuebles catalogados precisara de informe previo emitido por los
Servicios Técnicos Municipales en el que se precisard el alcance y caracteristicas de las
intervenciones autorizables, elementos a conservar ¢ reponer y demas circunstancias gue
deban tenerse necesariamente en cuenta en la ejecucion de las obras.

8. En los supuestos de intervencién en inmuebles catalogados, la obligacion de mantener
algun elemento de la edificacién ¢ restituirlo a su estado anterior sera objeto de garantia
mediante fianza cuya cuantia se establecera en funcién de las caracteristicas y magnitud de la
intervencion de modo que permita la actuacion subsidiaria de la Administracién en caso de
incumplimiento.

9. Para la intervencion en Bienes de Interés Cultural, declarados o en tramitacién con arreglo
a lo previsto en la legislacion protectora del patrimonio historico y su entorno sera preceptivo el
informe de la Administracién competente.

10. El cumpiimiento de la normativa general del Titulo 4 en lo relativo a dfPaenssones de los
huecos de ventilacién e iluminacién, patios, ascensores, portales, escal&gﬁa@ salientes de
fachada, cornisa y aleros y dimensiones minimas de las piezas no sera de ep’ligﬁ%c:n en las
obras de reestructuracion, restauracion o rehabhilitacion para el elemento d"@leﬁbn’@ﬁé ue se

e — — NN
hayan de preservar o %, o%% o,
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11. En los casos de reestructuracion, si se altera la fachada interior se respetara el fondo
maximo que aparezca, en su caso, definido como alineacién interior segan los planos de
calificacion y crdenanzas.

Articulo 3.5.15. Actuaciones en planta baja en edificios protegidos

Las actuaciones que se realicen en las plantas bajas de edificios protegidos se someteran con
caracter general a las siguientes determinaciones:

1. Se prohiben las obras de reforma que afecten a la estructura de la planta baja, salvo que
vayan dirigidas a la conservacion, recuperacion o puesta en valor de la misma.

2. En las obras de restauracion, consolidacién, rehabilitacion o reforma, no se alterara el ritmo
ni la proporcién de los huecos originales.

3. Cualquier actuacion debera dejar al descubierto los machones de la estructura exterior. Los
huecos de fachada deberan quedar recortados en el plano de la misma y enmarcados por los
citados machones y sus remates superiores. El plano de las puertas de acceso a los locales y
demas elementos de carpinteria y vidrieria de los huecos exteriores, se retranqueara al menos
25 cm. de la alineacion de la fachada correspondiente, salvo que originalmente mantuvieran
otro tipo de disposicién.

4. Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en que se hubieran producido
alteraciones de elementos caracteristicos de su fachada, habn‘é‘d‘é"‘i’é‘stltmrseﬁa pafte-engue se. .
actue a su estado original. : w0 Pl

Articulo 3.5.16. Introducci6én de elementos anacrénicos

En las obras en los edificios, ampliacion o nueva planta queE Ileven a cdﬁd’eﬁ el énﬂo&md&b TR
Municipio, queda prchibida la introduccion de cualquier nugvo e#emento decona]llvo escudo, d//uﬂ
cornisa, capitel, balaustre etc, que pueda inducir a la atribucion de esa parte nuUeva, O et
conjunto del edificio a una época o estilo del pasado.

Articulo 3.517. Rétulos, banderines, toldos y marquesinas en edificios protegidos

1. Queda prohibida la instalacién de banderines o rotulos perpendiculares al plano de la
fachada

2. En edificios incluidos en el Catalogo con el Nivel de Proteccion Monumental o el Nivel de
Conservacion integral se permitira la colocacion de un unico rétulo de cualquier tipo autorizado,
por cada una de las fachadas que abran a calles diferentes o tengan orientaciones distintas.

3. No se autorizara la instalacién de toldos ¢ marquesinas en edificios protegidos con el Nivel
de Proteccidon Monumental o el Nivel de Conservacién Integral. En el resto de edificios

. . ke’ .
protegidos se estara a lo que disponga la Ordenanza aplicable en la zona erb,q‘lhg se ubique.
78
“r (O
8725 %,
6}& /\(" %;06@
Articulo 3.5.18.  Ordenanzas aplicables . % U 0
G?é ‘P@ O)G/oo/

Las condiciones de edificacién aplicabies a elementos catalogados por este Plan G’ene N
i 0
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las establecidas en la Ordenanza correspondiente a la zona en que se encuentren ub@adoépsz% %,
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Articulo 3.5.19. Uso de los inmuebles protegidos

1. El régimen de usos aplicables a los inmuebles incluidos en el Catalogo sera el que
corresponda con arreglo a la Ordenanza de la zona donde se hallen ubicados, con las
salvedades previstas en el epigrafe siguiente.

2. En funcién del nivel de proteccion aplicable, tendran la consideracion de usos prohibidos
los que se sefialan a continuacion:

a) Nivel de Proteccidon Monumental:

i} Transformacion en vivienda colectiva cuando suponga alteracién de la
estructura espacial original del edificio.

ii) Agropecuario.

i) Industrial, salvo los talleres de artesania tradicional, y los usos relacionados
con &l automaovil.

iv) Espectaculos, tales como bares y discotecas.
b) Nivel de Conservacion Integral:
i) Agropecuario.

ii) Industrial, salvo los talleres de artesania tradicional, y los usos relacionados
con el automovil.

iii) Espectaculos, tales como bares y discotecas.
c) Nivel de Conservacion Estructural:
i) Agropecuario.

i) Industrial, salvo los talleres de artesania tradicional, incluidos los usos
relacionados con el automovil.

iii) Espectaculos, tales como bares y discotecas.
d) Nivel de Conservacion Parcial:

i) Industrial, salvo los talleres de artesania tradicional, incluidos los talleres
automovilisticos y estaciones de servicio.

e) Nivel de Conservacion Ambiental:

i) Industrial, salvo los talleres de artesania tradicional, incluidos los talleres
automovilisticos y estaciones de servicio.
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Capitulo 6. Proteccion de Jardines Historicos y arboles singulares

Articulo 3.6.1. Definicion y Ambito

Son objeto de esta proteccion los jardines y arboles singulares que por la importancia historica
de sus trazados o por el valor de sus especies vegetales han sido catalogados en este
planeamiento.

Articulo 3.6.2. Criterios de actuacion

1. Las nuevas plantaciones sélo se autorizaran en zonas libres o que lleguen a estarlo, previo
estudio, inventario e informe, y en las condiciones previstas para el area de proteccion de
visuales.

2. Se prohiben las talas, excepto para ejemplares muertos o expresamente declarados como
degradantes para el conjunto. Sera obligatoria la reposicién de dos ejemplares razonablemente
adultos, por cada uno expresamente protegido que desaparezca. También sera obligatorio
trasplantar los ejemplares especialmente protegidos, gque se encuentren en zonas a
transformar por aplicacion legal de rango superior, el trasplante sera a cargo del Ayuntamiento,
si la necesidad se produce por iniciativa publica.

3 Solo se autorizaran construcciones dedicadas al mantenimiento y mejora de los conjuntos.
Las construcciones de recreo o ligadas a actividades culturales, hosteleras, etc. que existieran
previamente a la aprobacion del Plan, no quedaran fuera de'ordenaﬁcri‘_q__n_ _§§!,\_fg que asi §§ B
prevea expresamente en el presente Plan. on sausin Je Tacha

07 MAY J04 l
|

16 FFR N
Capitulo 7. Proteccion de Rutas Culturales, Paisajes Cultp es —) |
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Articulo 3.7.1. Definicién. S e

Se entiende por rutas cuiturales las que siguen los antiguos itinerarios, generalmente de ambito
supramunicipal, correspondientes a la vieja red caminera existente con anterioridad al trazado
de \as modernas carreteras a partir del segundo tercio del siglo XIX.

Articulo 3.7.2. Ambito de aplicacion.

Los caminos antiguos asi catalogados en este planeamiento y las bandas de proteccién que
para ellos se establecen en este planeamiento

Articulo 3.7.3. Alcance de la proteccion de los caminos. O"o

1 Entorno de proteccion.- En todas las situaciones, salvo en el ambito del Cen?fdj,;ﬁig.térico de

Santillana en los Nucleos Rurales Tradicionales y en las zonas con edificacion G‘rrgfﬁfs’ﬁ%a‘ se

establece un entorno de proteccién de 12 m a partir del limite exterior del caminﬁi‘%e IS0

se permite situar nuevas edificaciones. En el caso de! centro histdrico y nlcleos fﬁgggib@?%%ﬁﬁs%
8,

se estara a lo reglamentado en las respectivas normativas zonales. o
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Se entiende por limite exterior la arista exterior del mure o seto vive o talud que delimita el
camino.

2. Anchura: Se mantendra el ancho tradicional del camino y en ningin caso sera inferior a 2,5
m. Cuando sea obligada una modificacion puntual de anchura, estd se realizara de acuerdo
con un informe municipal razonado en el que se recoja el tratamiento otorgado a la posible
existencia de vegetacién, hitos, cierres o pavimento tradicional.

3. Seccion: Sera de obligada conservacion la seccidn realzada o rehundida de los caminos,
tanto en el caso de los excavados en el terreno, como los situados entre muros, monticulos de
tierra 0 “sebes”.

4 Pavimento: Se conservara preferentemente e pavimento original terrizo o empedrado.
Cuando, por necesidades del trafico, sea precisa un afianzamiento del pavimento se buscaran
preferentemente soluciones de empedrado en el interior de los Nlcleos Rurales Tradicionales y
terrizas en el ambito rural. Los espacios de transicién pueden resolverse con pavimentos de
hormigon alternados con fajeados de piedra. Quedan prohibidos para este uso el empleo de los
pavimentos asfalticos y los de hormigon impreso.

5 Cierres. Se mantendran los cierres tradicionales existentes, bien sea de mamposteria en
seco o de “sebes”.

6. Vegetacion: Es de obligada conservacion el arbolado de especies autdctonas existente en
los margenes del camino y en los ensanchamientos del camino, frecuentes en los
emplazamientos de fuentes y abrevaderos.

7. Hitos y amueblamiento caminero: Son de obligada conservacién los hitos y construcciones
publicas asociadas con los caminos tales como: las ermitas y capillas de animas, y las fuentes
lavaderos y abrevaderos.

8. Sefalizacion: En las salidas de los pueblos, los entronques con las carreteras, y los cruces
con otros caminos se colocaran carteles indicadores sobre soporte de madera en la que se
indique la denominacién del camino y ocasionaimente una breve resefia historica y de los
principales alicientes del itinerario

9. Tramos privatizados: Los tramos privatizados de los antiguos caminos publicos que figuran
como tales en el plano catastral deben ser repuestos en el uso publico, corriendo los gastos de
reposicién a costa del ocupante temporai del camine.

Los fragmentos de caminos publicos cartografiados en el plano 1:25.000 de base municipal
redactado por el IGNE en 1829 y que han sido posteriormente privatizados que no sean
asimilables en el punto anterior y sobre los que se carezca de constancia documental de su
uso publico serén objeto de expropiacidn con un ancho de minimo de 3,60m para reestablecer
su continuidad.

10. Mantenimiento: Es de obligacién municipal el mantenimiento, limpieza y_desbroce de los
caminos, para lo que se arbitraran los medios necesarios. Quienes atenten contra la
continuidad de los caminos, arrojen escombros o basuras sobre los mismos, é’&;giben los
antiguos muros de los margenes o corten el arbolado del camino, estaran obligadoé’aﬁ"@stear

| icion de | dici iginal o5 %o,
GFEDOSIC| n de las condicionas orglna es. 6}@ )"{,’C‘ 05
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Capitulo 8. Proteccién del patrimonio arqueolégico, paleontoldgico y etnografico

Articulo 3.8.1. Proteccion del patrimonio arqueolégico.

1. A los efectos de establecer una proteccion eficaz de aquellas areas del Municipio de
Santillana del Mar en donde estudios efectuados o en curso de ejecuciéon hacen suponer ia
existencia de restos arqueolégicos, se hace necesario delimitar unas zonas en donde se deben
utilizar procedimientos rigurosos de investigacion arqueolégica como accién previa a toda
intervencion.

Dichas areas quedan reflejadas en los Planos de Zonificacion y en el Catalogo de Yacimientos
Arqueolégicos que recoge los contenidas respecto al municipio de la Carta Argueolégica de
Cantabria.

2. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al subsuelo en dichas areas, sera obligatoria la
emision de informe de la Administracion competente segun la legislacion protectora del
patrimonio histarico precedido de la opartuna excavacion arqueologica que investigara toda la
superficie afectada. Estas obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de licencia de
obra, aunque le Ayuntamiento podra expedir previamente certificado de conformidad de la obra
proyectada con el planeamiento vigente. Previa conformidad del érgano competente en materia
de patrimonio historico, podré otorgarse licencia urbanistica para la ejecucion de las obras
precisas para poder acometer la excavacion arqueologica.

3. En los lugares no reflejados en los Planos a que se refiere el epigrafe anterior en los que
aparezcan indicios suficientes de la existencia de restos valorables desde el punto de vista
arqueolégico, se nofificara inmediatamente a la Consejeria competente para la valoracion de
los mismos y adopcién de las medidas correspondientes con arreglo a la legislacion protectora
del patrimonio histérico.

4. El permisc de excavacién seguira tramites de urgencia. La excavacidn se iniciard en un
plazo maximo de un mes, seguida de preceptivo informe que se redactara de forma inmediata
a la consecucion de los trabajos valorando ia importancia de los restos hallados y praponiendo
soluciones adecuadas en situacién y conservacion de los mismos.

5. Elinforme tras 'a excavacion de urgencia debera dictaminar entre los siguientes extremaos:

a) Solicitar la continuacion de la excavacion por un plazo maximo de seis meses de
- | forma justificada ante la importancia de los restos hallados y previendo la posterior
i — . . ..
~el & ¢ ‘“{. realizacion de la obra solicitada en todos los extremos.
il = Py |Solicitar la continuacion de la excavacion por un plazo maximo de seis meses e
— | £ lindicando, ademas, la existencia de restos que deben conservarse "in situ”.
a = w3
i‘—-l . - .
c) Transcurridos dichos plazos podra solicitarse el otorgamiento de licencia de obras
& o si se hubiera ya salicitado, iniciarse los plazos para su tramitacion reglamentaria.

. Indicar la procedencia de conceder la licencia por no haber I[)dICIOS de restos

arqueoldgicos o paleontoldgicos, o detectarse restos de interés wse?bgante
2 /‘ 0{\

 lainecesidad de conservar restos arqueolégicos in situ pueden dars%*o%g mgmentes
; Vs, Y g %o,

medificarse si es necesario el proyecto. ;J}
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b)  Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre, in situ
sin posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista.

Articulo 3.8.2. Proteccion del patrimonio etnografico.

1. A efectos de este Plan General son bienes inmuebles de caracter etnografico aquellas
edificaciones e instalaciones dotados de un alto contenido cultural en el ambito de las
costumbres, las tradiciones ¢ las creencias de la regién cuya factura se acomode en conjunto o
parcialmente, a una clase, tipo o forma arquitectonica utilizada tradicionalmente en la zona.
Revisten particular importancia las boleras como espacios de deporte y sociabilidad rural, por lo
que sus instalaciones han sido recogidas en el Catalogo de Edificios protegidos.

2. Constituyen Paisajes de Interés Etnogréafico los gque por su especial significacién
constituyen exponentes de la relacion establecida a lo largo del tiempo entre la comunidad
humana que habita ia zona y el medic natural que le da soporte y particularmente los paisajes
de cercas y la estructura de mosaico de la zona rural.

3. La solicitud de cualquier tipo de obra o instalacion de cualquier elemento de los definidos
en este articulo requerira para su tramitacion del dictamen previo de la Consejeria de Cultura'y
Deporte.

itoagng

Capitulo 9.  Entomos de proteccién FE b FFR 20A4

07 MAY 2004

El Secretang, d’j

Articulo 39.1. Delimitacion B /
e /\_AAV)

Con el fin de garantizar ta proteccion, tanto fisica como wsual del Patrlmonlo“Cﬁ’l’ETl'E‘r'7:1'(:|'l'.IE!'St=3---—«—v~~w
refiere el Articulo 3.5.1 del presente Plan General, podran establecerse entornos de proteccion

en los que deberan respetarse las condiciones especiales que en cada caso se sefialen,
prevaleciendo las mismas sobre cualesquiera otras normas del presente Plan.

Articulo 3.9.2. Condiciones generales de actuacién en el entorno del Patrimonio
Cultural

Las actuaciones de cualquier clase gue se lleven a cabo en el entorno de los bienes y espacios
integrados en el Patrimonio Cultural deberan atenerse a las normas y criterios sefalados
expresamente en cada caso, y en defecto de norma especifica deberan abstenerse de
cualquier intervencion que pueda suponer riesgo para bienes protegidos o impedir de cualquier
modo el disfrute o la contemplacién de los elementos que integran dicho Patrimonio, quedando
prohibido el establecimiento de barreras visuales de cualquier tipo y la plantacion de especies
arbéreas no autoctonas.

Ooc-o
Articulo 3.9.3. Condiciones Particulares del Entorno de Proteccion dqﬁb@yeﬂs de
Altamira e O)C,
%, "8, 0»

1. Para garantizar la proteccion de las Cuevas de Altamira frente a actuaclonegf‘que*‘ep/ﬁe(ﬁ 1,

lievar aparejados riesgos geologicos, se ha delimitado un entorno de proteccion formagtbm"’%

una envolvente interna denominada Area Geoldgica de Proteccién Estructural (A.G.P.E. oti"% ‘“’of %,
mas externa denominada Area Geoldgica de Control Estructural (A.G.P.E). En e ; 00.9 qh-
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incluido dentro del perimetro de proteccion no se permitird ningun tipo de actividad antropica
que pueda alterar las condiciones naturales de la cueva: geomorfologicas, estructurales,
ambientales, etc.

2. En el Area Geolégica de Proteccion Estructural (A.G.P.E.) se prohiben todas las
actuacicnes que pueden alterar las caracteristicas de las aguas superficiales de infiltracion que
puedan llegar a la cueva. Queda asimismo prohibida la realizacion de nuevas construcciones
ni excavaciones o modificacion del relieve del terreno. Tampoco se permite ninguna actividad
gue pueda dar lugar a vibraciones capaces de incidir en la estabilidad estructural de las
cavidades protegidas, ni provocar infiltraciones. En el ambito expresado solo se permiten
actividades agropecuarias y de ocio que no provogque concentraciones de residuos o de
vertidos. También se admite el mantenimiento de las edificaciones y estructuras existentes.
Dado que por dicha area discurre la nueva carretera de acceso al recinto del museo, deben
controlarse el trafico que discurra por ella para que no se produzcan vibraciones peligrosas.

3. En el Area Geolégica de Control Estructural (A.G.C.E) se aplicaran las mismas condiciones
de proteccion establecidas para la AGPE, con la salvedad de permitirse las edificaciones y
estacionamientos adscritas a la cavidad museistica, siempre que en las actividades de derribo
0 nueva construccién no se produzcan vibraciones que puedan influir en la estabilidad de las
cavidades protegidas. En todo case, cualquier actuacion que introduzca nuevas actividades y
construcciones debera contar con la autorizacion expresa de todos los organismos encargados
de velar por el yacimiento arqueoldgico, siendo supervisada por la Consejeria de Cultura
Deporte y Turismo de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

AR 4
BRt £E200 o Jpoha

L6 FFR 7004 07 MAY 2004

e

El Secre‘ia:;_@
Sy |
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TITULO 4. CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO

Articulo 4.1.1. Clasificacidén y aplicacion.

1. Se establecen las siguientes condiciones para regular la edificacion:
- Condiciones de parcelas y edificios.
- Condiciones higiénicas y de seguridad.
- Condiciones estéticas.

2. Las condiciones generales de edificacion deberan cumplirse en obras de nueva planta y en
las de ampliacion, reestructuracién y rehabilitacion, cuando sea posible.

Articulo 4.1.2. Tipos de obra.

1. En funcién de su naturaleza se distinguen los siguientes tipos de obras
a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
c) Obras de ampliacién

d} Obras de nueva planta.

2. En funcion de su tramitacion las cbras se dividen en: mf:] lﬁm
e) Obras menores
26 FFR 704 Fo07 Mo ;
f) Obras mayores 5 | 07 MAY 2004

Virde  Secretan, Q,

//\AM/]

Articulo 4.1.3. Obras en los edificios.

1. Son aquellas que se efectuan en edificios existentes, exceptuando las de ampliacion.
Segun afecten al conjunto o a parte del edificio, tienen caracter total o parcial.

2. Comprenden los siguientes tipos de obra:

g Restauraciéon: Tienen por finalidad la restitucion de la situacion primigenia del
edificio, por medio de unas obras que cumplan aquellos fines, sin aportacion de
nuevo disefio. Incluyen la supresion eventual de afiadidos que hubieran
desfigurado el caracter original del edificio.

Podran incluir la reparacion y sustitucion de elementos estructurales e
instalaciones que garanticen la seguridad del edificio y adecuado funcionamiento,

para el uso y necesidades a que se destine. a/" o,
h) Conservacion y reparacion: Son aqueilas obras cuya finalidad eé’ tener el
edificic en correctas condiciones de estabilidad, salubridad y orﬁ@v )@Sd;,ébgno el
afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos estructurales. ™%, 7, o, %,
Q. 05,/&9/ ,,9/A
i) Rehabilitacion y reforma; Son las obras cuya finalidad es la mejora

habitabilidad y funcionalidad del edificio mediante la redistribucion del e?iw%@ﬁ

%o,
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interior, sin alterar los muros y huecos exteriores sin alterar la posicion de los
patios ni de la de los elementos comunes de circulacion vertical.

i Reestructuracion: Son aquellas que contemplan {a adecuacion interior de un
edificio afectando a sus elementos estructurales verticales u horizontales, posicion
de patios y escaleras, pudiendo ilegar, excepcionalmente, a la total demolicion
interior del edificio.

En cbras de reestructuracidon podré incrementarse la superficie edificada del
inmueble mediante la construccién de entreplantas o entrepisos, siempre gue lo
permita el grado de aprovechamiento que tuviese asignado.

En obras de reestructuracion se tomara como altura minima la definida por el
presente Plan para los distintos usos.

k) Reestructuracion con ampliacién: Cuando las obras de reestructuracion
contemplen el vaciado total y las ordenanzas no indiquen lo contrario, podra
modificarse {a posicién de las fachadas del edificic que no sean visibles desde la

via publica o no recaigan sobre esta ultima. ¢ et e -
) Otras obras: Incluyen todas aquellas sobre edlflcaqu;e‘s,‘ .‘ g)ga};‘entes np. P_a B |
contempladas en los apartados anteriores. - ;
26 FFR 70 07 WAV 00 |
Articulo 4.1.4. Obras de demolici6n. “ _Mm___,“ “rig gl ae;;;}];,_w’_;"“‘} !
Son aquelias que contemplan la desaparicion total o parcial de fa adﬁlcamﬁmemﬁtgﬂﬁe'aﬂo éj e

Articulo 4.1.5. Obras de ampliacion

Son aquellas obras que amplian la superficie edificada existente, bien por incremento de
plantas, bien por nueva ocupacion de parcela.

Articulo 4.1.6. Obras de nueva planta.

Son aquellas que contemplan construccion ex-novo de edificios, bien sobre suelo vacante, bien
mediante sustitucion de edificacion existente.

Articulo 4.1.7. Tipologias edificatorias

El Plan General utiliza las siguientes definiciones de tipologias edificatorias:

1. Edificacién aistada: Cuando la edificacidén es exenta y esta rodeada en todo su perimetro
por espacio libre de parcela.

2. Edificaciébn entre medianerias: Cuando la edificacion tiene sus °tmeas de edificacion

laterales sobre los linderos. 2 o,
0'9 70 %,
3. Edificacion en hilera o adosada: Cuando la edificacién se destind’, Vrﬁe@ﬁﬁy nifamiliar o
O
naves industriales, con solucién entre medianerias. e,é 30) o
% % % Ty
2 %6, %
% P
)'\?/09,/6'00'
2,
GNING
7 %
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4. Edificacion pareada: Cuando la construccién es medianera respecto a un lindero y aislada
respecto a los restantes.

Seccion 1. Condiciones de parcelas y edificios

Articulo 4.1.8. Parcela.

Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial y registral.

Articulo 4.1.9. Linderos.

1. 8on las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

2. Es lindero frontal el que delimita la parcela respecto a la via o espacio libre a que dé frente,
siendo los restantes linderos laterales.

3. Se entiende por testero el lindero opuesto al lindero frontal.

4. Cuando la parcela tenga varios linderos frontales, se entendera por frente de parcela aquel
que le sirve de acceso.

5. El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el amojonamiento y sefialamiento de
linderos de parcela. et

Articulo 4.1.10. Superficie de parcela.

Es la superficie comprendida dentro de tos linderos de la misma.

Ei Secretann,

b
,/'. ]

Articulo 4.1.11. Parcela no edificable.

Es ia parte de la parcela excluida por las alineaciones oficiales o exteriores al area de
movimiento, y en la que no sea posible la edificacion.

Articulo 4.1.12. Parcela minima.

1. Es la establecida por el planeamiento sobre la base de las caracteristicas de ordenacion y
tipologias edificatorias previstas para cada ordenanza o zona en que se divide el territorio, por
considerar que las unidades parcelarias que no reinan tales dimensiones o forma conducen a
soluciones urbanisticas inadecuadas.

3
2. El cumplimiento de las condiciones de superficie, dimension de linderos 6é’*tzf,;grma de la
parcela, establecidas en el Plan General ¢ en los planes que lo desarrollen, é’dpf@pndicién

. . L/
precisa para poder edificar. s B8y %,
i o o 'GO)&»&%
3. Las parcelas minimas seran indivisibles, condicion que debera hacerse coﬁegg‘r".gﬁr‘%geo,
.. ) . e 0
transmisiones de dicha finca. ° % s

; %
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Articulo 4.1.13. Solares.

Son las parcelas de suelo urbano definidas como tales en el Plan General, o resultantes del
planeamiento que lo desarrolle, aptas para la edificacion por reunir las siguientes condiciones:

a) Haber cumplido con los requisitos de parcelacion, cuando fueran necesarios.
0} Tener sefaladas alineaciones y rasantes.

c) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua potabie, evacuacién de
residuales y suministro de energia electrica.

d) Las demas que, en su caso, se sefialen en este Pian General, planeamiento que
lo desarrolle y contenido de las fichas de gestion del suelo urbanc.

Articulo 4.1.14. Alineacion.

1. Es alineacién exterior o pdblica a linea sefialada por el planeamiento para establecer el
limite que separa los suelos destinados a viales o espaclos libres pub|ICOS de las parcelas
edificables.

EET R0 Pt
2. Es alineacién interior o privada la linea que sefala el Fplaneé"mier'l‘tc para establecera. . s
separacion entre la parcela edificable y la no edificable.

16 FFR 7004 07 MAY 7004

L Ei Sectetano, !
510 4

Articulo 4.1.15.  Posicion respecto a la alineacién. PR

Respecto a las alineaciones, ta edificacion puede estar en algumna’ HETa“S“'sTgIIiEh‘tey“snuacTUnES'“""

a) En linea: Cuando el cerramiento o la linea de edificacion coincida con la
alineacion.

b} Fuera de linea: Cuando la linea de edificacidn o el cerramiento sean exteriores a
la alineacion.

c) Remetida: Cuando la linea de cerramiento o de edificacion es interior a la
alineacion. Ninguna parte de a edificacién, salvo los salientes y vuelos permitidos,
podra rebasar sobre o bajo rasante de alineacion exterior.

Articulo 41.16.  Area de movimiento.

Es la parte del solar, definida por el planeamiento, sobre la que puede emplazarse la
edificacion.

4
&,
< i i 7;/)’%
Articulo 4.1.17. Edificios colindantes. “7, %
0,9 0\96‘0
Son las construcciones del entorno de fa parcela considerada &%%W‘EE total o
mente, lindes ¢co ism 8
parcialmente, n la misma. z%o % /O» oy
% %
% 4,
7o 8. 0
% /0' O‘é/

7\%: %o@ 1‘?
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Articulo 4.1.18. Rasante.

Es la linea marcada por el planeamiento como perfil longitudinal de una via o terreno. En
ausencia de otra definicién se tomara como rasante el perfil existente.

Articulo 4.1.19. Plano de fachada.

Es el plano o planos verticales que delimitan el edificio sobre rasante, conteniendo en su
interior todos los elementos constructivos del alzado del mismo, excepcién hecha de los
salientes o vuelos autorizados. e

NN )
en ciis de tacha

Articulo 4.1.20. Linea de edificacion.
26 FFR 7004 07 MAY 2004

El Secretario, |
/LN-»V.l

Es la interseccion del plano de fachada de la planta baja con el terrsﬂno,

Articulo 4.1.21. Linea de fachada.

1. Es lalinea de edificacion correspondiente al vial que sirve de acceso a la parcela.

2. Lafachada de cualquier nueva edificacion debera tener un frente minimo de 6 m.

Articulo 4.1.22. Medianeria.

Es el pario de edificacion comin o en contacto con una edificacion colindante.

Articulo 4.1.23. Separacion a linderos.

1. Es la distancia entre la linea de edificacion y el lindero mas préximo, medida
perpendicularmente a éste.

2. Cuando el planeamiento establezca distintos valores de la separacion a linderos, y sea
dificil identificar el testero, se mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor
distancia de la construccién a las de su entorno, y a la mejor funcionalidad y mayor tamafio del
espacio libre de parcela.

Articulo 4.1.24. Separacion a carreteras y viales municipales

1. Las construcciones deberan respetar siempre la linea de edificacion, establecida, segun los
casos, a las siguientes distancias a las carreteras autondmicas y locales:

Q
a)  Carreteras primarias: ;o%
PN
. 2oy
i) En suelo urbano consalidado: 8 m. 0,9’%;%
s, 7
i)  Fuera de suelo urbano consolidado: 18 m. By, '5,%%0
o~ 6\9‘9. 9/ oﬁ
. o 0. 0. @/A
b) Carreteras secundarias: 20 %, %
. ”;‘P"ao,%

. . 2 o O
i) En suelo urbano consolidado: & m. : 020, 7
(#p4 0’6}’0
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i) Fuera de suelo urbano consolidado: 14 m.
c) Carreteras locales:

i) En suelo urbano consolidado: 6 m.

i) Fuera de suelo urbano consoclidado: 10 m.

d) Las distancias a carreteras se mediran en horizontal, perpendicularmente al eje de
la carretera y desde la arista extericr de explanacion.

2 Viales municipales: Los cierres se situaran a una distancia minima de 4 metros del gje del
vial, siempre que se conserve una adecuada visibilidad.

3. Fuera del suelo urbano consolidado las servidumbres de carreteras consistiran en una
zona de proteccién delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por
una linea paralela a la arista exterior de explanacion a una distancia de 18 m en carreteras
primarias, 14 m. en las secundarias y 10 en las locales, medidos en forma horizontal,
perpendicularmente al eje de la carretera.

4. Los tramos urbanos de carreteras que deban considerarse como travesias con arreglo a lo
establecido en el articulo 24 de la ley 5/1996, de Carreteras de Cantabria quedaran sujetos al
régimen especifico previsto en dicha Ley.

Articulo 41.25.  Retranqueo. B
R 4 :
Es la separacion entre la linea de fachada y la alineacion exterior, medida.en (anforma indit

en el articulo anterior.
76 FFR 7004 07 M

AY 7004

Articulo 4.1.26. Ocupacién de las plantas bajo rasante.

Las construcciones enteramente subterraneas podran
correspondientes a los retranqueos y separacion a linderos, salvo que existiese prohibicion
expresa en las normas del presente Plan o de los planes que lo desarrollan, y siempre que se
respeten las distancias establecidas en el Cadigo Civil.

Articulo 4.1.27. Separacion entre edificios.

La separacion entre edificios es la dimensién de la distancia que separa sus fachadas. Cuando
se estableciese en las normas de zona, se habra de cumplir, tanto si estan las construcciones
en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas por vias u ofros espacios
publicos, medida entre cualquier punto de los planos de las mismas.

Articulo 4.1.28. Fondo edificable. ¥,
s

Z
Establece, cuantitativamente, la posicién en la que debe situarse la facnggﬁaﬁlé\ﬁgg de un
edificio, mediante la expresion de la distancia entre cada uno de sus punt&}g 43;’@ cion
exterior, medida perpendicularmente a ésta. %"b g, 0, O

s,
¥
&
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Articulo 4.1.29. Ocupacién maxima.

1. Porcentajes de superficie de parcela edificable que puede ser ocupada por la edificacion.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima; si de la aplicacion de
otras condiciones resultase una ocupacién menor, sera este valor el que sea de aplicacion.

Articulo 4.1.30. Superficie ocupada.

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de los planos
de fachada sobre un plano horizontal. No podra ser superior a ja ocupacién maxima.

2. La superficie de los patios de parcela se descontara de la superficie ocupada.

Articulo 4.1.31. Superficie libre de parcela.

R Pt i

Es el area resultante de aplicar la condicion de ocupacion de la p ;P‘?'axﬂ éfbla que noe§§ fpu:é}_ie__‘i!
Edlflcar I PRI 26 iagha o o '
76 FFR g0, 07 Nay 7604
Articulo 4.1.32.  Superficie edificada. T ———
- . 1 i SYGretano, i

1. Superficie edificada por planta es la comprendida erjtre Igshmmes exteriores de cada unh_';fk.ﬂ_..m]
de las plantas de la edificacion, incluida bajo cubierta en los términos previstos en el presente -
articulo.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de cada una de las
plantas que componen el edificio.

3. La superficie edificada no podréd ser superior a la maxima edificable admitida en las
ordenanzas de zona. A efectos de comparacién entre ambas se tendrédn en cuenta los
siguientes conceptos:

a) En el computo de la superficie edificada quedan excluidos los soportales, los
pasajes de acceso a espacios libres plblicos, los patios interiores de parcela,
aunque estén cerrados en todo su perimetro, las plantas bajas porticadas, excepto
las porciones cerradas que hubiera en ellas, los elementos ornamentales en
cubierta, y la superficie bajo la cubierta, con una altura libre inferior a 1,80 m, o
destinada a depésitos u otras instalaciones generales del edificio.

b} Se exceptuan del computo de superficie edificada los balcones, baiconadas y
miradores autorizados. Las terrazas y cuerpos volados contaran en la totalidad de
su superficie independientemente de su posicion respecto a la fachada, y de que
estén o no cerrados. Las galerias computaran en el 50 por 100 de su superficie.

) Se exceptuan del computo de las superficies edificadas, las supgrficies de las
. C,
plantas situadas bajo rasante. &
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Articulo 4.1.33. Superficie «til.

1. S8e entiende por superficie Util de un local la comprendida en el interior de sus paramentos
verticales, que es de directa utilizacién para el uso a que se destine. Es superficie (til de una
planta o del edificio, ta suma de las superficies (tiles de los locales que lo integran.

2. La medicién de la superficie se hara siempre a cara interior de paramentos terminados.

Articulo 4.1.34. Coeficiente de edificabilidad.

1. El ceeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificada y la superficie
de la parcela o del terreno resultante de Ia ordenacidn.

2. Sedistinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona,
poligono o unidad de actuacién, incluyendo, tanto las parcelas edificables como
los suelos que han de quedar libres, y de cesidn abligatoria.

b) Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre ia superficie edificable y el suelo destinado a aprovechamiento
lucrativo, excluyendo los terrenos destinados a viario, espacios libres vy
equipamientos.

3. Ladeterminacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el sefialamiento de una
edificabilidad maxima; si de la conjuncién del mismo con otras condiciones se concluyese una
superficie total edificable menor, sera éste el valor que sea de aplicacion.

Articulo 4.1.35. ARura de la edificacion.

1. Altura en plantas: Cuando en las ordenanzas se indique altura en plantas, se entiende
incluida la baja y exciuidos los semisétanos.

2. Altura en metros: Es la que se mide hasta la interseccion de la cara inferior del forjado de la
cubierta con el plano de la fachada del edificio.

3. La altura de edificacion en nuevas edificaciones no pq d‘ra‘rebasar*ias 2$mms~y,z metros

salvo prevision expresa en el presente Plan. _
F 7 MAY 2004 I

b

Articuio 4.1.36. Medicion de la altura.

La medicién de la altura se hara con los siguientes criterin?s:fj‘

El Sectstang,
TG i
a) La altura se medira en la vertical corresporﬁthente al pumm&g "8 la linea d_é?:“ﬂ

fachada, desde la rasante de la acera, o, en su defecto, del terrenq,oen,’contacto

(=)
con la edificacién. 23, %
/90/0\? eﬁ,
b) En calles en pendiente, y para permitir la acomodacidén a la misl s
maxima sefialada del edificio admitira una variacion en mas o en me db‘,?‘?/o"’e,ﬁ
o

porcentaje de la pendiente dividido por 10 y expresado en metros. % g,
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Ni ia altura en metros, ni la expresada en plantas, podra rebasarse en ninguno de
los escalonamientos, medida en el extrermo de los mismos.

) A los efectos de lo sefialade en el punto a) de este articulo, se entiende por
fachada, la principal o principales del edificio, y la que se sita sobre la linea del
fondo maximo autorizado.

Articulo 4.1.37. Construcciones por encima de la altura.

1. Por encima de la altura maxima y salvo mayor limitacion en las ordenanzas, podran
admitirse, con caracter general:

a) La cumbrera del tejado no podra sobresalir mas de 3,6 metros sobre la altura
maxima de la fachada.

b) Por encima del plana de cubierta solo podra sobresalir una buhardilla por aguada
y unidad parcelaria, chimeneas e instalaciones técnicas del edificio.

<€) Las buhardillas, solo una por aguada y unidad parcelaria, con un ancho maximo
de caras intericres de 1,30 metros.

d) En edificios con una lengitud superior a 30 metros podra construirse una buhardilla
cada 15 metros por aguada.

2. Por encima de la altura maxima total no podré admitirse construccion alguna con excepcion
de:

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccién y
acondicionamiento de aire, con las alturas que, en orden a su correcto
funcionamiento determinen las normas tecnolégicas de la edificacion vigentes en
cada momento y, en su defecto, el buen hacer constructivo.

b) Los paneles de captacion de energia s
o radiodifusion. Con las salvedades es
tipo de instalaciones.

; aciongs.de telecomunicaciones
blecidégen el Centro Histdtico’ para ‘este

Bl Sostnn g tacha er o
ur I"

76 FFR 70 [— U7 MAY 2004
Articulo 4.1.38.  Altura de piso. SRR |

wie- B Secretamy,
Se entiende por altura de piso, la distancia vertical e1tre ]as caras skqp_“ @%s de los forjaq}a’sAdq
dos plantas consecutivas. T —

Articulo 4.1.39.  Altura libre de piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara
inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo, si jo hubiefg,

8/’2?)%'
C‘,? ?/D‘_? ‘9,0,0
Articulo 41.40.  Plantas. RIS
S " Mg ‘oo,
1. Se consideran los siguientes tipos de plantas, en funcién de su posicion en er’édaf%"r% '99;%0
.\.} 6 {?/0 ;‘70 Q@/

T
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a) Sotano: Se entiende por sétano aquélla planta o parte de planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la cota de 1 m sobre la rasante de
la acera o terreno en contacto con la edificacién.

La altura libre no sera inferior a 2,30 metros, salvo mayores limitaciones que
seflale su uso, ni la altura de piso inferior a 2,50 metros, salvo lo dispuesto para
garajes.

b) Semisotanc: Se entiende por semisétano la planta o parte de planta que tiene su
techo por encima de la cota de 1 m sobre la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion y su suelo por debaje de Ja cota de 1 m bajo dicha
rasante en todas las fachadas que limitan dicho espacio.

La altura libre exigible serd 2,50 metros para la altura de piso.

c) El namero total de plantas bajo rasante, incluidos semisétanos, no podra exceder
de 2, ni la cara superior del pavimento del s6tano mas profundo distara mas de 6
metros, medidos desde a rasante de la acera o del terreno, ello sin perjuicio de
mayores limitaciones establecidas en la normativa de zona.

d) Baja: Planta que, en mas de un 50% de su superficie edificada, es coincidente con
la cota de referencia del edificio.

e) Piso. Planta situada por encima del forjade del techo de planta baja. La altura
minima de pisos sera de 2,80 metros.

) Bajo cubierta: Planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara superior
del forjado de la ultima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de
la cubierta inclinada.

2. Salvo determinacién contraria en las normas de usc y zona, la altura libre minima en
plantas sobre rasante, para locales en que exista utilizacion permanente por persenas, sera de
2,50 metros. Con la excepcion de las situadas bajo cubierta cuando fueran autorizables. El
presente epigrafe no sera de aplicacion a las construcciones ¢ uscs realizados con arreglo al
planeamiento anteriormente vigente. En el Centro Histérico las alturas vendran condicionadas
por las existentes en los edificios contiguos, tal como se establece en la normativa especifica
dei Centro Histdrico.

Bl - A e i

L I
Seccidn 2. Condiciones higiénicas. \ J

v
e

Articuilo 4.1.41. Local.

R N v

Se entiende por local et conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo y

gjercicio de una misma actividad. o

O,

&,
o
/7?/;%50
- 0’?07/0\.? e'o’o
Articulo 4.1.42.  Local exterior. 4;.& o c%ée%
o

1. Se considera que un local es exterior si todas sus piezas habitables cun?ﬂgn &lg%a’dgi
siguientes condiciones: % ‘?a %

N 0 %y

(27
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a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.

) Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado, que cumpla, en su caso,
las condiciones especificas de la norma de zona que le sea de aplicacién.

d) Dar a un patio cuyas dimensiones cumplan las normas correspondientes.

2. Los huecos o aperiuras exigidos en el epigrafe anterior deberan, ademas, cumplir las
condiciones correspondientes de superficie de huecos y superficie de ventilacion, de acuerdo
con lo previsto en el presente Plan General y en el Decreto 141/1991, de 22 agosto, sobre
condiciones de habitabilidad y procedimiento de concesién y control de las cédulas de
habitabilidad, en la Comunidad Auténoma de Cantabria..

Articulo 4.1.43. Pieza habitable.

1. Se considera pieza habitable toda aquélla en la que se desarrollen actividades de estancia,
reposo o trabaje, que requieran la permanencia obligada de personas.

2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones que se sefialan en el
Articulo 4.1.42. Se exceptian las pertenecientes a locales que deban o puedan carecer de
huecos, en razén de la actividad que en ellos se desarrollen, y siempre que cuenten con
instalacién mecanica de ventilacién o acondicionamiento de aire.

Articulo 4.1.44, Piezas habitables en plantas s6tano y semisétano.

1. No podran instaiarse en sétano o semisdtano piezas habitables destinadas a usos
residenciales. Para otros usos, solo se admitiran en sétanos piezas habitables cuando
aquéllos sean complementarios de los desarrollados en planta baja, entendiéndose a estos
efectos que:

a) Todos los usos de equipamientos son complementarios entre si.

b) En los usos privados la compiementariedad exige la conexion fisica entre las
plantas y que la superficie del sétano no exceda del doble de la del local principal
en planta baja.

c) En el uso de oficinas, y aun cumpliendo la condicion establecida en los parrafos
anteriores, se prohibe la instalacion en planta sétano de oficinas abiertas al
publico y de aquellas que impongan la presencia de mas de una persona por cada
50 m? de superficie o fraccion.

2. En cuaiquier caso podran admitirse en planta semisétanc y sotano dnicamente aquellos
usos e instalaciones que cumplan los requisitos establecidos por la normativa de proteccion de
incendios, seguridad e higiene en el trabajo y demas normativa aplicable £n materia de
seguridad, salubridad o proteccién ambiental.

TEXTO REFUNDIDO
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Articulo 4.1.45. Ventilacion de piezas habitables.

Se aplicaran las cohdiciones exigidas en el Decreto 141/1991, de 22 agosto, sobre condiciones
de habitabilidad y procedimiento de concesion y control de las cédulas de habitabilidad, en la
Comunidad Auténoma de Cantabria. ot 4 L

Seccion 3. Patios.

] L6 FEE 7004 [ B 7 MAY 7004

SR

Articulo 4.1.46. Patios.

Et Secreizno, lﬁ;
K

:
L

i

yoE )
1. Son aquellos espacios cuya funcion es.proporcionat.uz. : ~ggificios.
Quedan definidos por los paramentos, muros de cerramiento, alineaciones o medianeras que,
€n cada caso, conforman su perimetro.

2. Podran estar cubiertos o protegidos mediante soluciones constructivas cuya trasparencia y
ventilacién natural garanticen la idoneidad de su funcién. Se exigird, como minimo, en estos
casos, una trasparencia nominal del 90% y una superficie de ventilacion equivalente al 0,40 de
la superficie de su pianta.

3. Los patios pueden ser de los tipos siguientes:

a) Patios interiores: Son ios patios de parcela que quedan dispuestos interiormente
en el edificio, para posibilitar la iluminacion y/o ventilacién de cualquier recinto del
edificio, o area de la vivienda.

b) Patios exteriores o abiertos: Son los patios de parcela que quedan dispuestos de
modo adyacente a alineacion exterior. Los paramentos que lo conforman tendrén
caracter de fachada.

A estos efectos, no se consideraran patios abiertos los retranqueos en fachada
con fondo igual o inferior a 1,50 metros.

c) Patios ingleses: Son patios de parcela adyacentes a la alineacién de fachada, que
se desarrcllan por debajo de la rasante de calle, con el propésito de ventilar o
iluminar recintos situados bajo dicho rasante.

Articulo 4.1.47. Anchura de patios.

1. Se entiende por anchura del patio la medida de la separacion entre paramentos de fachada
opuestos.

2. Los patios de cualquier tipe, mantendran uniformes sus dimensiones en toda su altura,
salvo que las incrementen.

3. La anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos salientes, Q@l(yo el supuesto
. .. . 3,
contermplado para patios de manzana en las condiciones estéticas. . 7 2

Articulo 4.1.48.  Medicion de la altura de los patios de parcela. o ot o s,
@,

La altura del patio se medira desde el suelc a cualquier punto de la linea horizontat mas aglt’n;’fb'oo%,

. . ¢ ./
que sefiala el encuentre de los paramentos del patio con los faldones de cubierta. 000%'4;70
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Articulo 4.1.49. Dimensi6n de los patios.

1. Salvo prevision expresa en las ordenanzas, los patios tendran una dimensién minima de 3
m. en cada uno de sus lados.

2. Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores
condiciones, considerandose como paramento frontal el de la linde, alin cuando no estuviera
construido, ¢ bien, podra considerarse como patio Onico mancomunado con el edificio
colindante.

Articulo 4.1.50. Requisitos de los patios ingleses.

Los patios ingleses estaran dotados de protecciones adecuadas. No podran situarse en
alineaciones de calle, salvo en el caso de edificios de vivienda unifamitiar.

Articulo 4.1.51, Cerramiento de patios.

Los patios adosados a lindero de parcela podran cerrarse con muros de 3 metros de altura
maxima.

Articulo 4.1.52. Patinillos de ventilacién.

Los patinillos de ventilacion de piezas tendran una dimensién que garantice su mejor
funcionamiento respecto a sistemas de ventilacién forzada.

Articulo 4.1.53. Patios mancomunados.

1. Son patios mancomunados los comunes a los volumenes de dos inmuebles colindantes,
cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio de
parcela.

2. La constitucion de la mancomunidad deberd establecerse, otorgando mediante escritura
publica, un derecho real de servidumbre mutua sobre los solares e inmuebles afectados e
inscribiendo tal otorgamiento en el Registro de la Propiedad.

Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizacién del Ayuntamiento, no en tanto subsista
alguna de las casas cuyos patios requieran ese complemento para alcanzar la dimension
minima.

3. Los patios mancomunados podran separarse en planta baja bien mediante rejas o
cancelas, Pienmedian.temu,gos de fabrica dﬁ_ no mas de 2 m de altura.

P e

NORMAS URBANISTICAS 53



TEXTO REFUNDIDO

NORMAS URBANISTICAS

Seccion 4. Dotaciones.

Articulo 4.1.54. Instalaciones de transformacion.

Cuando se prevea la instalacion de centros de transformacién en un edificio, no podran situarse
por debajo del segundo sétano. No podra ocuparse la via pablica con ninguna instalacién
auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico y no sea facil
su accese desde el exterior.

Articulo 4.1.55. Cuarto de contadores y controles.

Todo edificio comunitario contara con recintos o cuartos independientes para los equipos de
medida de las diferentes instalaciones, que se ajustaran, en su dimensionado y condiciones de
uso, a las reglamentaciones vigentes de cada instalacion.

Articulo 4.1.56. instalacion telefénica.

1. Los edificios no destinados a viviendas unifamiliares, almacén, instalacion agropecuaria ¢
similar, deberan contar con la infraestructura necesaria para proporcionar acceso a los
servicios telefonicos y de telecomunicaciones mediante la conexion de las distintas viviendas o
locales a las redes de los operadores habilitados, de acuerdo con lo establecido en la
nermativa sectorial aplicable. ———— .

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva, se prevef
cerrado, dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de

Articulo 4.1.57.  Antenas de radio y television. ¥ e B Seeratany P

i
1. Las edificaciones destinadas a vivienda colectiva y aque Men-q-uese..;ztgvea Ia instalacién QZ:W"«, }
de equipos receptores de televisién o radio en locales de distinta propiedad o usuario deberan R
estar dotadas de una infraestructura comun propia de captacion, adaptacion y distribucion de
las sefiales de television radiodifusion terrenal y por satélite en los términos previstos en la
legislacion vigente,

2. Con caracter general, y sin perjuicio de las normas aplicables en el casco historico, las
antenas receptoras de sefiales de television via satélite deberan emplazarse en el punto del
edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para el medio, y siempre donde sea
menos visible desde los espacios plblicos.

3. Se prohibe la instalacién de antenas de cualquier clase en la fachada principal.

4. No se permite ia instalacién de antenas emisoras de telefonia en edificios residenciales.

soo"
/770)9%0
Articulo 4.1.58.  Servicios postales. o 0&0 2 %,
vy
o
Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, en lugar facnmaug)_e %gﬁeg e
para los servicios de correos. Y% ’d,) 0»9 “p,
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Articulo 4.1.59. Evacuacion de residuos sélidos.

1. Todos ios edificios no destinados a vivienda unifamiliar, contaran con un local para cubos
estancos de basura con capacidad para albergar los recipientes exigidos por la normativa
municipal en la materia. Dicho local tendra accesc directo desde espacios comunitarios,
contara con revestimientos interiores lavables y estara dotade de punto de agua y desague, y
contara con ventilacién suficiente at exterior.

2. Cuando las basuras u otros residuos solidos no puedan ser recogidos por el servicio
domiciliario, deberan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertide, por
cuenta del titular de la actividad.

Articulo 4.1.60. Acondicionamiento de aire.

1. Las salidas de aire caliente de refrigeracién se atendran a lo dispuesto en la ordenanza de
proteccion de medio ambiente atmosférico.

2. No se permite la instalacion de aparatos de climatizacién en fachada en el Centro Histérico
de ia Villa.

Articulo 4.1.61. Ascensores.

1. Los accesos a los ascensores se ajustaran a lo previsto a la normativa sobre accesibilidad
y supresion de barreras arquitectdnicas. jT e —

S e A
£ repy F’i‘ Doty

2. El desembarque det ascensor, en cada planta, comunicars con la esecalera dlrectamente-ea:

a través de zonas comunes,

El Se-..retano
ne /

e

Articulo 4.1.62.  Sefializacion.

1. Toda edificacion debera estar sefalizada exterlorwemepaﬁ&-su- ificacion,de fo

que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios
municipales sefalaran los lugares en que debe exhibirse los nombres de las calles, y deberan
aprobar la forma de colocar el nimero del edificio.

2. En los edificios de uso publico, existira sefializacién interior correspondiente a salidas y
escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o
mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicién de accesos y sefvicios, cuartos de
maquinaria, situacién de teléfonos y medios de circulacién para minusvalidos, sefialamiento de
peldafieado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones sean precisas para la
orientacion de las personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacion en
caso de accidente o siniestro, y la accion de los servicios de proteccion cmdada@

3. La sefializacion y su funcionamiento en situacién de emergencia, sera objeto @,%pecmbn

por los servicios técnicos municipales antes de la autorizacion de Ja puesta en u ERf N ble
¥ %,
o local, y de revision en cualquier momento. %% 90%%0%
& [#3
oy, Sy,
¢ T e, %
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Seccioén 5. Circulacion Interior

Articulo 4.1.63. Pasillos.

1. Constituyen pasillo los elementos de comunicacion horizontal mediante plancs con una
pendiente no superior al 12%.

2. Los edificios de uso por el publico y la vivienda colectiva cumpliran las determinaciones:
- Ancho libre minimo de! pasillo: 1,20 m,
- Diametro minime inscribibie en los puntos de
acceso a vivienda: 1,50 m

- Altura minima: 220m

Articulo 4.1.64. Escaleras y rampas

1. Concepto y situaciones:

Son elementos de comunicacion vertical mediante planos con pendientes mayores del
12%. Se distinguen dos situaciones:

A) Escaleras en edificios que carezcan de aparatos elevadores.

B) Escaleras en edificios dotados de aparatos elevadores o secundarias respecto
de otro nucleo principal.

2. Dimensicnes:
a) Situacion A:
i} Ancho libre minimo entre parametros:

Para un tramo: 1,20 m

Para dos tramos: 2,15 m

i) Ancho atil minimo de peldafios: 1,05 metros.

iii} Dimensiones libres de mesetas intermedias o descansillos (cuando no
sirvan de acceso a pasillos de distribucién): Igual al ancho util minimo del
peldafio.

iv)  Dimensiones libres de mesetas y rellanos (cuando sirvan de acceso a
pasillos de distribucion): 1,20 metros..

b} Situacion B:

Su dimensionado estara sujeto Unicamente a lo establecido en la Norma Basica de
Proteccidn contra Incendios. 2 v
0/),/,,,3¢
c) Para ambas situaciones (A o B) la altura libre sera de 2,40 m, mfﬂ@dose una
altura critica de 2,20 m aplicabie en un maximo del 25% de su %Qfﬁéi@éﬂ@lanta
- IR,

. . . L Sg, o’e G
3. lluminacion de las escaleras: sy "fq,/o, %
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a) Todo nucleo de escalera contara con iluminacion natural o artificial suficiente para
SU USO.

b) La iluminacion natural sera obligatoria en el caso de escaleras en la situacién A.
Dicha iluminacion natural, cuando sea obligatoria, se puede establecer por medio
de huecos a fachadas o patios, cuya superficie minima sera de 1 m en cada
planta.

c) Asimismo, podré establecerse una iluminacion cenital, con elementos traslicidos
incorporados a la cubierta, de trasparencia nominal superior a 90% y cumpliendo
las siguientes especificaciones:

i) Existira un ojo central de escalera, o alternativamente una o varias
aberturas laterales en contacto con ésta,
en todas las plantas.

- Superficie del ojo central:

- Superficie aberturas laterales:

- Diametro circulo inscrito:

iii) La superficie de los elementos cenitales traslucidos, medida en proyeccién
horizontal, sera, como minimo, tres veces el area exigida a los huecos.

v} Las barandillas o antepechos de las escaleras limitaran su parte opaca a 40
cm de altura media sobre cada peldafio.

4. Ventilacién de las escaleras:

a) A efectos de ventilacién, todo el dmbito de la caja de escaleras se considera una
unidad ambiental, exigiende una renovacion de aire igual a su volumen, cada hora.

b) Podra conseguirse de forma natural a través de los elementos de iluminacién, ¢ de
forma artificial mediante sistemas de ventilacion que se concreten y justifiquen
técnicamente en la documentacion del Proyecto.

5. Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas mediante
rampas, estas tendran la anchura del elemento de paso a que correspondan, con
pendiente longitudinal no superior al 12% en recorridos iguales o superiores a 3 m, y del
8% en recorridos superiores, hasta un limite de 10 m. Cuando se trata de rampas
auxiliares de las escaleras, su anchura podra reducirse hasta los 70 centimetros.

Is)
OD(/
¥ 2, %
25, %
Seccion 6.  Accesibilidad y Seguridad Co 85 %or,
6} )b‘ C‘O’féﬁo;
% ‘so Qu, "0
’03‘:9 6'@5.?)9 /'OO,.B
Articulo 4.1.65.  Accesibilidad % ’d,,o‘f»%’%
& T 7
. i . ) A "I
En el disefic de portales, accesos, escaleras, y demas elementos de comunicacion béh,’% 0"@/,\_
aplicarse la normativa sobre supresion de barreras arquitectonicas, con arreglo a lo esta . % s
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en la Ley 3/1996, de 24 septiembre, de accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas,
urbanisticas y de la comunicacion.

Articulo 4.1.66. Prevencion de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden a la proteccion contra
incendios, establece la normativa basica correspondiente y cuantas normas estuvieran vigentes
en esta materia.

2. Los garajes y locales en que pueda existir riesgo de incendio, situados en edificios con uso
dominante residencial, no podran comunicarse con las viviendas, caja de escaleras o portal si
no es a traves de un vestibulo con puerta de salida resistente al fuego durante noventa
minutos.

3. Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, unas condiciones
carrectas de seguridad para si mismas y para su entorno, ofreciendo riesgos subsanables para
personas y bienes, podra ser declarada fuera de ordenacion, forzandose la erradicacién del
uso y el cierre de la instalacion.

Cion ¢ de p‘roteccnﬁn g,oj'l‘tra )

i 07 MAY Eﬂﬂﬁ‘l
A

& Secretano, ((:

4. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reilamenté
incendios, en la medida méxima que permita su tipologia y furcio

Articulo 4.1.67. Barandillas y petos.

R L M0 L
1. Se dispondran protecciones contra el riesgo de precipitacion de personas u-objetos, a base wQ*/""“"]

de elementos arquitectonicos permanentes y resistentes a empujes horizontales y verficales,
de al menos, 100 Kp/ml.

2. Su altura sera proporcional a la altura libre de caida, y en ningin punto permitiran el paso,
a través suyo, de objetos de mayor didmetro que el establecido en la siguiente tabla:

Altura libre de caida Altura minima Diametro max.
{en m) de proteccion de sus huecos
(en m) (en m)
Menor que 1,40 0,60 0,24
Entre 1,40y 2 90 0,85 0,16
Mayor que 2,90 0,95 0,12

3. El hueco maximo entre el elemento de proteccion y el borde protegido, medido en el plano
horizontal, seré de 6 centimetros.

%,
4. Sin perjuicic de las dimensiones dadas, en zonas de circulacion con de&y)@gs superiores
a 0,80 m, se dispondra, en todo caso, un pasamanos a una altura de 0,95 me&',gé’(q? qo,

& ° L Co, s
5. Cuando las zonas de transito se separen del borde de un desnivel a p?\as,g ?u&it%nte
espacios horizontales no transitables (zonas verdes, etc.), y siempre que estos Sfv,

]
ancho menor de 2 m, se dispondra igualmente un pasamanos o guitamiedos a 0 95 rﬂ{éo’&;%é/

altura. 7 %afo» ;:,,\_:
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Seccion 7. Condiciones de estética.

B8 Saeratan
Articulo 4.1.68.  Aplicacion. W ! Hesrans, Qf

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracidn nma"ramcmrb-qde-sjs

refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las areas no edificadas,
corresponde al Ayuntamiento, por lo que cualquier actuacién que pudiera afectar a la
percepcion de la ciudad debera ajustarse al criterio que al respecto mantenga.

2. Las nuevas construcciones y ias modificaciones de las existentes, deberan responder en
su disefio y composicion, a las caracteristicas dominantes del ambiente en gue hayan de
emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanistica. A tal fin se pondra
especial cuidado en armonizar, no en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa, posicién de
forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles
constructivos.

Articulo 4.1.69.  Tratamiento de las plantas bajas.

1. El proyecto de nueva planta, rehabilitacion o reestructuracion del edificio debera contener,
necesariamente, el disefio de la planta baja del mismo, al menos en sus huecos y elementos
ciegos dando a la misma un tratamiento coherente con el resto de la fachada.

2. En los casos de rehabilitacion o reestructuracién a que se refiere el parrafo anterior, el
disefio de la planta baja tenderé a recuperar el que fuera original del edificio, si éste hubiera
sido alterado, o a conservarlo, en caso contrario.

Articulo 4.1.70. Materiales de fachada.

Las fachadas se construiran, preferentemente, con materiales que exijan una conservacion
minima, tanto en las fabricas como en las carpinterias, y armonizaran con las construcciones
del entorno quedan expresamente prohibidos fos bloques de hormigén no revestidos, salvo los
coloreados en tonos tierra.

Articulo 4.1.71. Modificaciones de fachadas.

1. Cuando la ordenacion que afecte al edificio lo permita, podra procederse a la modificacién
de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado que
garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico y su relacién con los
colindantes. o

2. Se podra autorizar el cerramiento de terrazas, aticos y balcones exlsteﬁié’& pon las
siguientes condiciones: C? /0‘? %o,

a) Que se redacte y apruebe un proyecto conjunto de la fachada, en cuy&:@rﬁi

se dara audiencia a los propietarios del edificio, entendiéndose aceptado p’or tdtth, Q/Aa
quienes no manifiesten expresamente su oposicidn al mismo. Si se manifestare 6, S,

NORMAS URBANISTICAS 59

% s

2025,
‘7%{7\"& "4
i \""x._



TEXTO REFUNDIDO

NORMAS URBANESTICAS

oposicion no se concedera la licencia hasta tanto no se aporte acuerdo de la
Comunidad de Propietarios o del propietario del edificio prestando conformidad al
prayecto.

b) Que, en el supuesto de que no se acometa el cerramiento del conjunto de una
sola vez, cada una de las obras que se realicen obtenga su licencia
correspondiente y se ajuste al proyecto aprobado para todo el edificio.

c) Que con las nuevas superficies generadas por el cierre no se rebase la superficie
edificable maxima.

Articulo 4.1.72.  Soportales y pasadizos.

1. Si en una construccion se proyectan soportales, entendiendo por tales los gque se forman
por el retranqueo de la planta baja para integrar et espacio resultante con la via publica, no se
podra rebasar la alineacion oficial con los mismaos, su ancho interior libre sera igual ¢ superior a
2 metros, y su altura igual o superior a la que correspondiera a la planta baja del edificio, seglin
las condiciones de la ordenanza en que se encuentre.

2. Los pasadizos de acceso a patios de manzana desde el viario tendran la consideracion de
suelo de fitularidad privada y uso plblico. En ningin caso podran autorizarse nuevas
edificaciones con pasadizos de altura superior a las Plantas Baja y Primera.

Articulo 4.1.73. Falsas fachadas.

Si se proyectaran falsas fachadas, éstas deberan manténer lag,l.Iuprmnak}pl,(;:ﬁI natural dgf (a‘ ‘ﬁleiza
que tengan luces a la fachada efectiva.

U7 May 2004
Articulo 4.1.74. instalaciones en la fachada.

1. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondtcronaiuento de_afre evamaclf)n de humo@jfoﬁ
extractores, pedra sobresalir mas de 15 centimetros del plano de la fachada exterior, ni- -
perjudicar la estética de la misma.

Et Secretarip, . /

2. Lainstalacion de aparatos de aire acondicionado visibles desde la via publica, requerira un
estudio del alzado del edificio, no pudiendo instalarse sino en la posicion en que menos
perjudiquen a la estética de la fachada. No se permite su instalacion en lugares visibles desde
la via publica de las fachadas exteriores correspondientes al Centro Histérico.

3. No se permite la instalacién de ninguna clase de cables en fachadas exteriores dentro de la
Villa de Santillana, nicleos tradicionales, edificios catalogados y entornos de proteccion del
Patrimonio Cultural,

Articulo 4.1.75.  Salientes en fachada. ,9”‘ 2

1. Se entiende por salientes o vuelos, todos aquellos elementos que sobresal'ﬁp o(’ *%,%ada
del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, galerias, terrazas, cublé'fbgs
volados cerrados. Responden a las siguientes definiciones, determinandose el sghgl’dg/

respecto a la alineacion: B e %,
’/o L.
O‘P 0,/&,-"
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a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de ta pieza a la
que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente,
respecto a la fachada, no superior a cuarenta y cinco centimetros, y cuya fangitud
no supere en mas de freinta de ancho del vano. Este no podra exceder de ciento
cuarenta centimetros. El concepto de balcén es independiente de la solucién
constructiva y del disefio de sus elementos de proteccion.

b) Balconada o balconaje es el saliente comin a varios vanos que arrancan del
pavimento de las piezas a las que sirven. La dimension maxima del saliente no
superara cuarenta y ¢inco centimetros.

c} Se entiende por terrazas los espacios entrantes o salientes no cerrados, cuando,
en el lltimo caso, superen la dimension establecida en el apartado anterior.

d) Se entiende por mirador et vano de anchura inferior a doscientos cincuenta
centimetros, que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se
prolonga hacia el exterior en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de
la fachada mas de setenta y cinco centimetros, y cuya parte acristalada no rebasa
una longitud mayor en treinta centimetros el anche del vano.

e) Se entiende por galeria el corredor cerrado con grandes ventanales, vidrieras o
vanos abiertos con columnas o pilares, en contacto con el exterior, y al que dan
luces piezas situadas tras la fachada del edificio, El saliente maximo de la galerfa
no rebasara 0,80 metros. El acristalamiento ocupara, al menos, el 50% del
cerramiento de la galeria.

2. Desde el plano de la fachada situado sobre las alineaciones oficiales, solamente podran
sobresalir balcones, balconadas, galerias, miradores, cuerpos volados o terrazas, con los
salientes maximos recogidos en el apartado 1 o los sefalados en las ordenanzas.

3. Se consienten terrazas entrantes, con profundidad no superior a su altura ni a su anchura.
Esta profundidad se contara a partir de la linea de fachada.

4. En edificacion aislada, los vuelos no podran ocupar los limites que la ordenanza sefale
para el retranqueo y separacién a linderos.

Articulo 4.1.76. Salientes permitidos respecto a ia alineacion exterior.

Salvo oftras limitaciones en las normas de cada zona, los salientes permitidos, respecto a la
alineacion exterior, cumpliran las siguientes condiciones:

1. Salvo en la solucion exclusiva de galerias, los cuerpos volados cerrados, con los limites del
saliente maximo sefialados, podran disponerse libremente sin exceder en su superficie el
producto de la dimension de aquél por el 50% de la longitud de cada fachada.

2. La suma de la longitud de todos los salientes de fachada no excederé’o%el 50% de la
longitud de la misma. ¥ 0%
o2 %

3. La altura minima libre de los salientes sobre la rasante de la acera sera d@B%é{a
O)r @O,

4. Los cuerpos salientes deberan separarse de Ios edificios medianeros una dl%ncg’ig},@,a

su vuelo, con m[mmo-de 960 metroS... . _ \ 00, %;49
_ T s{;/;’%
7.
v .a ! %
a ]
P07 MAY 200 j .
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Articulo 4.1.77. Cornisas y aleros.

1. El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion exterior, no excedera de
ochenta centimetros, salvo mayor limitacién en las ordenanzas.

2. Con et fin de subrayar el perfil de la calle y proteger las fachadas de Ia intemperie, se
recomiendan Jas soluciones de coronacion con cornisa o alero.

Articulo 4.1.78. Marquesinas.

La construccion de marquesinas podra autorizarse Unicamente en las zonas en las que el
presente Plan admita expresamente este tipo de estructuras.

Articulo 4.1.79. Portadas y escaparates.

La alineacion exterior no podra rebasarse, en planta baja, con salientes superiores a guince
centimetros, con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales, portales o cualquier
otro elemento.

Articulo 4.1.80. Toldos.

1. Los toldos moviles estaran situados, en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una
altura minima sobre la rasante de la acera de 2,25 metros. Su saliente respecto a la alineacion

exterior, no podré ser superior a la anchura a.menos sesenta centimetros, S'”
sobrepasar los tres metros, y respetando, en tode caso, ebarbmaatw eXIstenteju Ty
- L vecha cat

2. No se permite la instalacion de toldos sobre ja hﬁllada nien lo
nicieos rurales tradicionales. 16 FiR ?MI‘J 7 MAY 2004
f'l:'_;_' R e R— ,-(

Articulo 4.1.81. Rétulos.

b B s ‘-.\. I PR

1. Salvo mayores limitaciones de la ordenanza correspondlente los anuncios paralelos al
plano de fachada tendran un saliente maximo respecto a ésta, de diez centimetros, debiendo
cumplir, ademas, las siguientes condicicnes:

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que no rednan
las minimas condiciones de dignidad estética.

b} En planta baja y entreplanta podran ocupar tnicamente, una faja de altura inferior
a 90 centimetros, situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos. Deberan
quedar a una distancia superior a cincuenta centimetros del hueco del portal,
dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptuan las placas que,
ocupando como dimensioén maxima un cuadrado de cincuenta Sgntimetros de lado

o ) : <
y dos milimetros de grueso, podran situarse en la jambas. 4 z,/”’s
7
)’

c) Las muestras colgadas en el resto de las plantas de los eda&c@&xg’qﬁ’f@ ocupar
unicamente una faja de setenta centimetros de altura como rﬁ&gm &;ﬁqada a
los antepechos de los huecos y deberan ser independientes para %a#&g@ﬁp@o
pudiendo reducir la superficie de iluminacion de los locales. % gf@fo

/o’%

27
%@
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d) En zonas de uso no residencial, podran colocarse anuncios como coronacion de
los edificios, que podran cubrir toda la longitud de la fachada, con una altura no
superior @ 1/10 de la que tenga el edificio, sin exceder de dos metros, y siempre
que esté ejecutada con letra suelta.

e) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la
parte correspondiente de la fachada, podran instalarse con mayores dimensiones,
siempre que no cubran elementos decorativos o huecos, o descompongan la
ordenacién de la fachada, para cuya comprobacién serd precisa una
representacion grafica del frente de la fachada completa.

f En los muros linderos que queden al descubierto y cumplan, en general, las
condiciones de estas Normas y en particular, las de su composicion y decoracion,
pueden instalarse muestras sujetdndose a las prescripciones establecidas para
éstas en las fachadas.

2. Para la verificacion del cumplimiento de estas condiciones, ia solicitud de ia licencia estara
acompafiada de una representacion grafica de a menos, la parte dela fachada. afectadg por g
muestra que, en todo caso, comprendera toda | porcn;p del edsflgg sﬂuadaren nivel mfar ior al

de Goniien O

de la muestra. - -
26 FFE 7 07 MAY 7004

| SNSRI P S |

Articulo 4.1.82. Banderines. e Sedae Kl Secretano J
iRt : 2fild

Salvo otras limitaciones en la ordenanza de zdna, ‘los-banderines’ cumpliran_los g;;%uieatg_,s

requisitos:

1. Los anuncios normales al plano de fachada estaran situados en todos sus puntos, a una
altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de 2,75 metros, con un saliente maximo
igual al fjado para los cuerpos volados cerrados. Su dimension vertical maxima sera de
noventa centimetros. Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas,
cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y pudiendo sobrepasar por encima de ellas,
una altura maxima igual a su espesor. En las plantas de pisos, Ginicamente se podran situar a
la altura de los antepechos.

2. En zonas de edificacion no residencial y en los edificios exclusivos con uso de
espectaculos, comercial o industrial, se permitiran los banderines verticales con altura superior
a noventa centimetros, con un saliente maximo igual que el sefialado para las marquesinas.

3. Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacién y
con las condiciones anteriores, irdn situados a una altura superior a tres metros sobre la
rasante de {a calle o terreno.

Articulo 41.83.  Antenas y repetidores o

1. La instalacion de antenas de emisidn o repetidores de radiodifusion odt%i&ggmunicaciones
en cualquier clase de suelo deberd contar con la preceptiva licencia urb para cuya
tramitacidn serd precisc acreditar el cumplimiento de la normativa técm&o QQ,S%Q‘ydad de
proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emsmne%‘:z; as y
medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, que resulte e M%y
aportar un estudic de incidencia visual en el que se consideren las posibles alternaﬁ@a%gf%

emplazamiento y ejecucion. MOO s/
%

-
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2. Las instalaciones a que se refiere el epigrafe anterior se realizaran con arreglo a la mejor
técnica disponible para minimizar el impacto visual de las mismas y con la condicién de
adaptarse al progreso t€cnico en cuanto a impacto visual y normas de seguridad.

3. El Ayuntamiento podréd adoptar las medidas que resulten necesarias para evitar la
proliferacion de antenas y repetidores en el Término Municipal, por lo que las licencias para su
instalacién se otorgaran con una condicién expresa por la que sus titulares se obligaran a
trasladarlas a su costa en el supuesto de que el Ayuntamiento designe emplazamientos
especificos para la ubicacion de dichas instalaciones

Articulo 4.1.84. Publicidad en carreteras.

Se prohibe la instalacién de carteles publicitarios.

Articulo 4.1.85. Medianeras.

1. Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de obras de
mejora de medianerias en determinados espacios publicos de importancia visual y estética,

2. El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada
observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachada en general, y
requerir a la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.

Articulo 4.1.86. Cerramientos.

1. Segun su ubicacion, se distinguen:

a)  Solares y parcelas. {8 FFR 70m

b fane et o i

b)  Locales. LT

SIS El be..lewm ¢
i ;
/“\J\_An»]

B —

¢)  Espacios libres de uso privado. L“ 3

d) Fincas en Suelo Rustico.

2. El Ayuntamiento podra disponer el cercado de los solares, mediante cerramientos
permanentes situados en las alineaciones oficiales, con una altura maxima de dos metros,
fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado. En
ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que pueden causar lesiones
a personas ¢ animales.

3. Cuando terminado un edificio, no se habiliten de inmediato los {ocales comerciales, debera
efectuarse un cerramiento provisional que no permita arrojar objetos al interior y tenga un

tratamiento decoroso. Q
. %,
4. Cerramientos permanentes: 2, :%

s}
a)  En los suelos urbanos incluidos en el &mbito de la Villa y Nucledk, ’??@gcpﬁgles la
altura y el material de los cerramientos podra ser obligatorié%waﬁq&oagb lo

disponga el presente Plan por razones de armonizacion con los &rra o,
4/ ()
existentes. g"o, %o
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b) En el resto de los suelos urbanos y en los urbanizables solo se permitiran
cerramientos realizados con el mismo material empleado en la edificacion
principal, piedra ¢ seto vivo, protegido o no por valla metalica. La aitura total
maxima sera de 2 metros.

5. No se permite el uso de materiales u objetos de desecho en los cerramientos. Los cierres
de este tipo existentes se declaran expresamente fuera de ordenacion y el Ayuntamiento podra
exigir la sustitucion de los mismos por otros acordes con el planeamiento.

6. Los cerramientos se situaran en el interior de la linea de edificacion, pudiéndose emplazar
en ia zona de proteccién (nicamente los cerramientos totalmente diafanos sobre piquetes sin
cemento de fabrica, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19.6 de la Ley 5/1996, de
Carreteras de la Comunidad Auténoma de Cantabria. En cualguier caso, en el ambito de las
carreteras autonémicas se estara a lo dispuesto en el articulo 23 de la citada Ley.

7. No se exigiran retranqueos cuando no los presenten las edificaciones contiguas de tipo
tradicional, en este caso se continuara con el mismo tipo de cierre.

8. Enlos terrenos situados en areas de suelo rustico se estara a lo que se regula en cada una
de las categorias de este suelo y en defecto de previsién especifica se permitird una altura
maxima de 2 m, con excepcion de las tapias tradicionales, a las que se aplicara la altura
existente.

Articulo 4.1.87. Proteccion del arbolado.

1. El arbolado existente en el espacio pdblico y privado, aunque no haya sido calificado como
zona verde ¢ espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurara
que afecten a los de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via poblica o espacio publico o privado, debera ser
repuesta de forma inmediata.

3. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se
encuentren ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su porte.

4. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en
la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacién en los planos topograficos de
estado actual que se aporten. En estos casos, se exigird y garantizara que durante el
transcurso de las obras, se dotara a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de 1,50
metros de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.

Bl Secretang, 7
Q/’ %
' /\.AM—] ‘ -

e 7
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Seccion 8. Otras condiciones

Articulo 4.1.88. Movimientos de tierra, desmontes y relleno.

1. Se permitiran las alteraciones del relieve y de ias rasantes de la parcela necesarias para la
adecuada implantacion del edificio, siempre que se cumplan las siguientes condiciones
particulares:

a) No se podra elevar la rasante existente en los linderos medianeros, salvo pacto
expreso de colindantes.

k) En el caso de que fuere necesario realizar movimientos de tierra a  distancias
inferiores a 3 metros de los linderos de la parcela, los taludes correspondientes
tendran una pendiente inferior al cincuenta (50) por ciento (%), garantizandose en
todo caso, la estabilidad del talud.

c) En el resto de la parceta se admiten movimientos de tierras mediante taludes o
muros de contencion siempre que no tengan una altura superior a 2 metros.

d) Podran realizarse banqueos con la condicién de que la distancia entre los mismos
ne sea inferior a 4 metros.

2. Cualquier ofra modificacion del relieve de la parcela que no cumpla fas condiciones
anteriores, necesitard una autorizacion expresa de los servicios técnicos municipales. Dicha
autorizacion podra condicionarse a la redaccion de un Estudio de Detalle para determinar las
rasantes de la parcela. En su tramitacion debera notificarse a los titulares de los predios
colindantes.

3. Las anteriores condiciones serdn asimismo de obligado cumplimiento para cualquier
volumen que se construya bajo rasante.

Capitulo 2. Condiciones de uso

G 7 MAY 7004
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Seccion 1. Condiciones generales

Articulo 4.2.1. Aplicacién.

1. Las condiciones generales de los usos seran de aplicacion en la forma y circunstancias que
para cada uno de ellos se establece.

2. Ademas de las condiciones que se sefialan para cada uso, deberan cumptir las generales
de la edificacion y cuantas se deriven de la ordenanza correspondiente al area en gque se

encuentren. a
[#}

. . . & %

3. No seran de aplicacion a los usos existentes, salvo que en ellos se hagan 6’9/?@;} que
. . . 7.

afecten a los elementos que, particularmente se regulen en este titulo. Seran sin e e
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aplicacién en las obras en los edificios, en las que a juicio de los servicios téchicos rﬁwr&p@ Bo,
su cumplimiento no represente desviacion importante en el objeto de las mismas. O s,
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4. En todo caso, deberan satisfacer la normativa sectorial y supramunicipal que fuera de
aplicacion.

Articulo 4.2.2, Simultaneidad de usos.

1. Cuando el uso principal esté acompafiade de otros, cada uno de ellos cumplird las
especificaciones que le fuesen de aplicacion.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacién que carrespondieran al edificio que las
albergue, se tendra en cuenta el uso que tuviera mayor superficie Util.

Articulo 423, Actividades permisibles en suelo urbano.

Solamente podran instalarse en los suelos urbanos las actividades que por su propia
naturaleza o por la aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resulten autorizables
segun lo dispuesto en la legislacién que regula fa implantacion de actividades potencialmente
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, y cumplan las normas de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo satisfacer, en todo caso, las condicicnes que se
establecen en estas Normas Urbanisticas.

Articulo 4.2.4. Uso dominante caracteristico.

1. Es aqueél que por su importancia en un ambito territorial le caracteriza, al tiempo que
determina el patrén global de distribucion de usos.

2. ElPlan General contempla los siguientes usos caracteristicos:
a) Residencial

b) Terciario

c) Industrial

d) Equipamiento

Eﬂﬂjj
£ MAT 7004
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e) Espacios libres

Articulo 4.2.5. Uso permitido.

La actividad o funcién que se permite, por ser compatible con el uso dominante caracter(stico.

Articulo 4.2.6. Uso pormenorizado.

Es la funcion o actividad que detalla las distintas formas en que pueden implantarse algsousos
caracteristicos. Constituyen las clases en que se dividen los distintos usos caracteri% y

, . " 2> 0
sirven para referir los usos permitidos. o onj?‘? %,
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El Plan General contempla los siguientes usos pormenorizados: °°»@ N %%ﬂ
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1. Uso residencial: % @Q’%
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a)

b)

Vivienda: Segun su organizacion en la parcela, se distinguen dos categorias:

- Vivienda en edificacion unifamiliar: Cuando en la unidad parcelaria se edifica
una sola vivienda.

- Vivienda en edificacién colectiva: Cuando en cada unidad parcelaria se edifica
mas de una vivienda, agrupadas con acceso comun.

Residencia comunitaria: Cuando la residencia esté destinada al alojamiento
comunitario de personas sin tener caracter de alojamiento hostelero.

2. Uso Terciario;
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Hotelero: Corresponde a los edificios destinados a hoteles, hostales, hoteles de
apartamentos, pensiones, alojamientos turisticos en medio rural y similares.

Oficinas: Corresponde a los edificios o locales destinados a centros privados de
trabajo dei sector terciario, despachos profesionales y similares.

Comercio: Corresponde a ios edificios o locales destinados a la exposicién y venta
de productos.

Hostelero: Corresponde a los locales donde se sirven comidas o bebidas sin
espectaculos, tales como bares y restaurantes.

Salas de reunién: Corresponde a los edificios o locales destinados a centros de
reunion, asociaciones, sindicatos, partidos politicos y similares.

Espectaculos: Corresponde a los edificios o locales destinados a cinematégrafos,
teatros, salas de musica, de juegos, discotecas y similares.

Campamentos de Turismo: incluye las instalaciones fijas para acampada y
estacionamiento de autocaravanas y remolques.

3. Uso inéustrial:

a)

b)

¢)

Industria y almacenaje: Cuando la actividad se desarrolla en establecimientos
especialmente preparados a tal fin, bien ocupando todo el edificio o locales dentro
del mismo.

Talleres domésticos: Cuando la actividad se desarrolla en la propia vivienda.

(Garaje-aparcamiento: Cuando la actividad afecta al depésito y guarda de
vehiculos.

4. Uso de equipamiento:

a)

b)

c)

Educativo: Comprende la formacién intelectual de personas mediante la
ensefianza y la investigacién.

Cultural: Comprende los usos culturales, bibliotecas, museos, salas deyexposicion,

jardines botanicos.

2,
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Sanitario. Comprende la prestacion de asistencia médica y servicio, %@?gfos,
en regimen ambulaterio o con hospitalizacién. Se excluyen los que %pf‘égt%gdsg
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despachos profesionales. %o:@%%/'o
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d) Asistencial: Comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a
las perscnas, mediante los servicios sociales.

e) Deportivo: Cuando se destinan a la dotacién de instalaciones para la practica dei
deporte.

) Religioso.

a) Administracién publica y servicios: Comprende las oficinas de la Administracion e
instalaciones de la defensa, mercados, bomberos, policias, surtidores de gasalina,
cementerios, servicios infraestructurales e instalaciones analogas.

5. Usos de espacios libres.

Articulo 4.2.7. Simultaneidad de usos.

En edificio o parcela podran coexistir distintos usos pormenorizados, siempre que estén
considerados como permitidos en las ordenanzas de zona y cumplan las condiciones de
repercusion ambiental.

Articulo 4.2.8. Transformacién de usos.

Cualquier actividad podra transformarse en otra, aunque perterezca a distinto uso
pormenorizado, siempre que el uso esté permitido por las ordenanzas de zona, y se cumplan
las condiciones de repercusion ambiental.

Articulo 4.2.9. Regulacion de usos.

1. Las siguientes secciones establecen las condiciones que han de cumplir los distintos usos
pormencrizados. Cuando en ellas se haga referencia a dotacion de aparcamiento, se entiende,
salvo en el uso residencial que cuenta con su normativa especifica, que el tamafic preciso de
plaza correspondiente a la de automdviles ligeros definida en las condiciones de uso de garaje-
aparcamiento. En funcién de la actividad a implantar, los departamentos municipales
correspondientes determinaran su incidencia en el medio urbano, pudiendo denegarse la
implantacion por su repercusion ambiental, en el funcionamiento del sistema viario o por su
riesgo frente a incendios.

2. En los supuestos de obras de restauracion, rehabilitacién o reestructuracién debe tenerse
en cuenta la prevision que, a efectos de cumplimiento con la normativa del presente Titulo se
contiene en e! Capitulo 5 del Titulo 3.

3. Para la autorizacion de cambios de ftitularidad de actividades en funcionamiento la
aplicacion de la normativa del presente Titulo se efectuara con sujecidn a laﬁgrevisiones

establecidas a estos efectos en el Titulo 7. i ;,o%,)
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Seccion 2. Condiciones del uso residencial.

Articulo 4.2.10. Aplicacion y definiciones.

1. Las condiciones del uso residencial son de aplicacién a las edificaciones destinadas a
vivienda y a aquellos edificios destinados a residencia comunitaria, cuya superficie edificada
no supere los 750 metros cuadrados

2. Los edificios destinades a residencia comunitaria que tengan una superficie iguat o superior
a 750 metros cuadrados, se regiran, complementariamente, por las condiciones del uso
hotelero.

3. Las viviendas acogidas a algun régimen de proteccién publica estaran sujetas, en lo que
concierne a condiciones de programa y proyecto, a la normativa que las regule.

4. A los efectos de aplicacién de la normativa de disefio en edificios de vivienda se aplicaran
los siguientes conceptos:

a) Vivienda: Espacio diferenciado,, con propiedades ambientales controladas, y
destinado al alojamiento de una unidad familiar. Puede integrarse en una unidad
arquitectdnica de mayor escala, que se denominara edificio de viviendas, cuando
éste no sea dominante.

b) Superficies:

i) SC - Superficie construida: Area, en metros, del poligono maximo definido
por la cara exterior de los cerramientos, antepechos, barandillas, y ejes de
las paredes medianeras o divisorias que delfimitan un recinto.

A estos efectos, computaran integramente los espacios exteriores cubiertos
de uso privativo del recinto considerado, tales como terrazas, balcones, et-
cétera,

SU - Superficie util: Area resultante de deducir a la superficie construida SC,
las, siguientes:

- Las paredes de cerramiento, antepechos y divisiones permanentes.
- Los espacios con altura inferior a 1,50 metros.

- El 50% del area de los espacios exteriores cubiertos que hayan sido
incluidos en el computo de superficies construidas.

- Los elementos verticales arquitecténicos, estructurales o conductos,
que ocupen mas de 100 cm® en su planta. En edificios comunitarios,
para viviendas de igual distribucion y tipologia situadas en la misma
columna, se considerard - a efectos econdémico-juridicos -, la
superficie media de estos elementos, siempre que su dispersion sea
inferior a 1 metro cuadrado. Q

0/"

STC - Superficie total construida: Suma de la superficie mq{t’( de un

recinto, mas la parte alicuota de SC de los elementos con&gn@gf@ﬁ‘tgmda
O’

proporcionalmente a su propia superficie Gtil, 5_,, ”.s- ,))
c) Areas de convivencia: Areas de la vivienda destinada al uso comun, ta?es 08@ ‘%
estancias y comedores. /g, %,
LY £ %‘900/—/‘?
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d) Areas de privacidad: Areas de la vivienda destinadas al uso discrecional o
reservado, tales como los dormitorios.’

e) Areas complementarias: Areas higiénico-sanitarias, cocinas, espacios de transito y
comunicacion y servicios complementarios de la vivienda.

f) Dimension critica: Reduccion puntual, o restringida sobre la dimensién minima.

Articulo 4.2.11. Vivienda exterior.

1. Salvo determinacion contraria en la ordenanza de zona, todas las viviendas de nueva
edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas habitables tendran huecos que
abran a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones que se establecen en estas
normas, y al menos, dos de sus huecos, uno de los cuales sera necesariamente el estar o
estar-comedor, recaeran sobre calle, espacio libre pablico, espacio fibre privado en contacto
con la via publica o patio abierto a la via pudblica o patio de manzana. En Ios supuestos de

vivienda minima bastara con que uno de los huecos cumpl
07 MaY 2004

s Drdpe Ei Secreiano
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2. Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacion tendr
en nivel inferior al del terreno en contacto con ella,

Articulo 4.2.12. Condiciones de habitabilidad.

Las condiciones de habitabilidad de las viviendas se regi
141/1991, de 22 agosto, sobre condiciones de habitabilidad y procedimlento de concesioén y =
control de las cédulas de habitabilidad en la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Articulo 4.2.13. Programa de la vivienda, disposicion funcional y parametros
dimensionales.

1. Programa minimo: El programa minimo para el uso de vivienda es el que corresponde a la
unidad menor o vivienda minima, compuesta de area de estar y comedor, cocina, dormitorio y
area higiénica, pudiendo compartir en un solo ambito las areas de convivencia (estar y
comedor) y privacidad (dormitorio), asi como las complementarias compatibles con éstas. Su
superficie util no sera inferior a 28 metros cuadrados, dentro de los cuales no se incluiran
terrazas, baicones o miradores, ni espacios con una altura libre inferior a 220 cm.

2. Disposicion funcional:

a) Las areas de convivencia no servirdn en ningln caso como acceso directo a
recintos de servicios higiénicos.

Se permitira, sin embargo, dicho acceso directo desde areas complementarias,
aungue no estén totalmente independizadas.

b) Los dormitorios seran recintos independientes y no serviran de paggo a ofras

habitaciones vivideras. v, ,,)
/
Podrén servir de paso a recintos de servicios higiénicos, cuando el pro ﬁgﬁaﬁg la

vivienda sea de un solo dormitorio, o cuando se disponga de otro nucledgglgiéﬁ‘u;d%

sanitario accesible desde areas complementarias. (;,o‘ q,,"’s,“’o,
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c) La funcionalidad de la cocina se regulara por una franja de paso, de ancho minimo
90 cm, que permita ¢l acceso a cualguier mueble o instalacién fija,

3. Parametros dimensionales:

a) Genéricos de vivienda.

SU  Superficie Gtil minima, en metros cuadrados.

D Distancia minima entre paramentos opuestos, a efectos del computo de
superficie atil minima.

O  Diametro inscribible minime.
Altura libre minima de la SU.

Hc  Altura critica minima, aplicable a 1/3 como maximo de Iz SU.

Usos compartidos: La superficie de los espacios con usos compartidos se
obtendra por la suma de las correspondientes superficies de las areas que
comparte.

Areas v Usos SU D O H He
AREA DE ESTAR INDEPENDIENTE 12,00 1,6 3.0 2,50 230
COMPARTIDA 10,00 « «
AREA DE COMEDOR INDEPENDIENTE 6,00 1.6 2,2 2,50 2,20
COMPARTIDA’ 4.00
AREA DE COCINA INDEPENDIENTE 5,00 1,5 1,5 “ 2.10
COMPARTIDA 4,00 1.5 1,5- « “
DORMITORIO DOBLE 9.00 1,6 24 « 2,10
1,6
INDIVIDUAL 6,00 1.6 L6
COMPARTIDO INDIVIDUAL 5.00 1.6
AREAS HIGTENICAS INODORO INDIV. 1.00 - 0.7 2.20 1,80
INODORQ + APARATO 1,40 - 0,7
INODORO + BANO 1.80 - 0,7
ASEO =3 APARATOS 2,00 - 0.7 « «
BANO = 4 APARATOS - - 0.7
COMPARTIDAS AREA HASTA 2 AP, 3.00 - 0,7 2.10
1,60
AREAS VESTIBULO - - 11 2,20 2.10
COMPLEMENTARIAS DISTRIBUIDORES - - 1.0 “
PASILLO %, .
- n 9 - G/ % -k ke
)
o2
N db?"? EO»OI
VIVIENDA MINIMA 2800 | 25 3.07%, 23%,%, 210
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Seccién 3. Condiciones del uso terciario.

Ef bai.ramrm Q jJ

Articulo 4.2.14. Condiciones de uso hotelero.

Se regiran por lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable. Los palacios y casonas
cantabras, posadas de Cantabria, casas de labranza, viviendas rurales y albergues turisticos
se regirén por lo dispuesto en el Decreto 31/1997, de 23 abril, sobre alojamientos y actividades
turisticas en el medio rural.

Arficulo 4.2.15. Condiciones del uso de oficinas.

1. Cuando las determinaciones hagan referencia a la superficie dtil, se entendera por tal, fa
adscrita a locales de trabajo.

2. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacién por el piblico,
tendran una anchura de al menos, 1,20 metros.

3. La dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso para el pablico,
sera de 82,5 centimetros,

4. La altura libre minima en edificios de uso exclusivo serd de 2,70, cuando se trate de
actuaciones de nueva planta. En los casos de rehabilitaciones o reestructuraciones, el limite se
establece en la actual del edificio, con un minimo de 2,50 metros. En los edificios con otros
usos, seran las que sefialen las normas de aplicacién de la zona en que se encuentra, siendo
siempre de 2,50 metros, como minimo, para las plantas bajo rasante.

5. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios:; Hasta cien metros
cuadrados dtiles, un retrete y un favabo; por cada doscientos metros cuadrados més o fraccitn
superior a cien, se aumentara un retrete y un lavabo, separandose en este caso, para cada uno
de los sexos.

8. En ningun caso podran comunicar los aseos directamente con el resto del local, para lo
cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

7. En los edificios donde se instalen varias firmas, podran agruparse los aseos, manteniendo
el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de
uso publico desde los que tendran acceso.

8. Se dispondra como minimo, una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados
de superficie 0til de oficina. Se podra dispensar de tal obligacion, en todo o en parte, a aguellos
edificios en los que las circunstancias de forma, distribucion y dificultad especial en la
excavacion o riegos para los edificios colindantes, asi lo aconsejen a juicio de l%s servicios
municipales. No se exigira para el cumplimiento de este requisito, la utilizacion de i’ p/l@q;a baja

del edificio. Q?
G O o °<5
9. Los despachos profesionales anexos a vivienda del propietario se regiran por Iow%)a
para el uso de vivienda. o, :/o
. S
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Articulo 4.2.16. Condiciones del uso de comercio.

1. A'los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie,
ésta se entendera como la suma de la superficie Gtil de todos los locales destinados a ventas y
los espacios de circulacion, asi como cafeterias y probadores. Se excluyen expresamente, las
superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga y
descarga, y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

2. En ningln caso, la superficie de venta sera menor de 10 metros cuadrados, ¥ no podré
servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de una
edificacion unifamiliar.

3. En los locales comerciales de hasta 500 m? de superficie todos los recorridos utilizados por
€l publico tendrén una anchura minima de 1,20 metros; los desniveles se salvaran, con una
anchura igual que el resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

4. En los locales de superficie superior a 500 m?, las circulaciones tendran una anchura
minima de 1,40 metros, salvandose los desniveles mediante rampas o escaleras con una
anchura igual que el resto de los recomidos.

5. Elndmero de escaleras permitira la evacuacion del local en caso de incendio.

6. La aitura libre minima en edificios de uso exclusivo sera de 2,70 metros, cuando se trate de
actuaciones de nueva planta. En los casos de rehabilitaciones o reestructuraciones, el limite se
establece en la actual del edificio, con un minimo de 2,50 metros. En los edificios con otros
us0s, seran las que sefiales las normas de aplicacién en la zona en gue se encuentre, siendo
siempre de 2,50 metros, como minimo, para las plantas bajo rasante.

7. Dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta cien metros cuadrados, un retrete
¥ un lavabo, por cada doscientos metros cuadrados adicionales o fraccién supenor a cien, se
aumentara un retrete y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.

8. En ninguln caso, los aseos podran comunicar directamente con el resto de los iocales, para
lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento. En agrupaciones comerciales
contard |a instalacion conjunto de aseos, manteniendo el nimero y condiciones con referencia
a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso ptiblico.

9. Dispondran de una piaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados de superficie
comercial. Se podra dispensar de tal obligacion en todo o en parte, a aquellos edificios en los
que las circunstancias de forma, distribucion y dificultad especial en la excavacién o riesgos
para los edificios colindantes, asi lo aconsejen, a juicio de los servicios municipales. No se
exigird para el cumplimiento de este requisito, la utilizacién de la planta baja del edificio.

10. Si el local comercial se implanta en un edificio con uso caracteristico residencial, debera
contar con acceso independiente desde la via publica, o desde un zaguan situado en la planta
baja.

: . . S . 1]
11. Los pasajes comerciales tendran un ancho libre igual o superior a 3 metros. %

A 0,))
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12. No se permitir4 la implantacién de hipermercados y grandes superficies com 0&569 con
superficie de venta superior a 1.500 metros cuadrados. <. O ‘?o""oé
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Articulo 4.2.17. Condiciones del uso de hosteleria

Los locales dedicados al uso de hosteleria se regiran por las condiciones establecidas para el
uso de comercio, y dispondran, ademés, de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo,
cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo.

Articulo 4.2.18. Condiciones del uso de salas de reunién

Cumplirén las condiciones del uso establecidas en la normativa que rige los locales dedicados
a espectaculos pablicos y actividades recreativas. No se exige dotacion de aparcamiento, salvo
que se trate de edificios de uso exclusivo, en cuyo caso, deberan disponer de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de superficie Util. En el Centro Histérico no sers exigible la
disponibilidad de estacionamientos.

Articulo 4.2.19, Condiciones del uso de espectaculos.

Cumplirdn lo establecido por la nomativa que rige ios locales dedicados a especticulos
publicos y actividades recreativas. No se exige dotacion de aparcamiento, salvo que se trate de
edificios de uso exclusivo, en cuyo caso, deberén disponer de una plaza por cada 100 metros
cuadrados de superficie Util, esta condicion no sera aplicable en el Centro Histérico.

Articulo 4.2.20. Condiciones del uso de campamentos de turismo

t. Se prohibe su instalacion en Suelo Ristico.

2. Sdlo se permitird su instalacidn en las zonas designadas a este ﬂn y en las condiciones

establecidas en la Ordenanza CP. o
I 07 MAY 7

‘j
£l Secretana

Seccién 4. Condiciones del uso industrial.

=y

Gy |

Articulo 4.2.21.  Condiciones del uso de industria y almacenaje.

1. Alos efectos de la aplicacion de las detemminaciones que hagan referencia a la superficie
de produccion o aimacengje, esta dimension se entendera como la suma de 1a superficie til de
todos los locales destinados a la actividad productiva o de almacén, asi como aquellos
vinculados de forma directa a dichas actividades: quedaran excluidas, expresamente las
superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos, venta y aparcamiento.

2. Los locales de produccion o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo tendran al
menos, un volumen de doce metros cibicos por trabajador. Q

3. Losiocales contarén con aseos independientes para cada sexo, con un retrete, ‘kg‘!Igvabo y
una ducha para cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez, y por cagfmlﬂgtms
cuadrados de superficie de produccion o almacenaje o fraccion superior a quam&lloﬁ’ﬁgfﬁgs
cuadrados. Sy, ,‘°o,
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4. Las escaleras tendran una anchura no menor que un metro, cuando den acceso a un local
con capacidad hasta cincuenta puestos de trabajo; de 1,10 metros cuando su capacidad sea
hasta ciento cincuenta puestos de trabajo; y de 1,30 metros cuando su capacidad sea de mas
de ciento cincuenta puestos de y trabajo.

5. Los edificios de uso exclusivo industrial dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados de superficie dtil, Los talleres de reparacion de automéviles deberan
garantizar, para su implantacion, gue no causan perjuicios a la circulacién y al aparcamiento en
la via que les sirve de acceso y su tamafio y forma sera tal que permita el aparcamiento en su
interior de at menos, un vehiculo cada 50 metros cuadrados.

6. Cuando {a superficie de produccién o almacenaje supere los 500 metros cuadrados, la
instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el
interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un

camion.

Articulo 4.2.22, Condiciones del uso de talleres domésticos.

Cumpliran as condiciones de la vivienda a que estén anexos.

Articulo 4.2.23, Condiciones del uso de garaje-aparcamiento.

1. Se aplica a los garajes-aparcamiento en edificios no destinados a vivienda.

2. EIl tamafio de las plazas de aparcamiento, en funcién del tipo de vehiculos a* q

destina, se establece en: e
. Longi An : 2
Tipo de vehiculo gilud| Anchura R
(m | m 2 &e
Vehiculos de dos ruedas 1.5 25 Ti5
Automéviles grandes 5,0 2,7 .
Automdviles ligeros 45 24 @ e
Industriales ligeros 5.7 2.5 3 =
Industriales grandes 9,0 3,0 Bl = 4
&= 8 5
3. En todos los aparcamientos se dispondrd al menos, el 15 por 100 de sus pla ras para

automdviles grandes.

4. No se considerara plaza de aparcamiento ningin espacio que, aan cumpliendo las
condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos.

5. Los garajes dispondran, en todos sus accesos al exterior, de un espacioovanimo de 3
metros de ancho y 5 de fondo, con piso horizontal, en los que no podra desarro?faf';o,;linguna
actividad o&o%\:%f
o .25,
6. Podran no autorizarse los accesos a garajes, en alguna de las siguientes situac?mgoe&eg%‘jo
% °, %,
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a) A distancia menor de 15 metros de la interseccién de las lineas de bordillos de las
calles, en tramos curvos de radio menor de 10 metros, u otros fugares de baja
visibilidad.

by En lugares que incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o peatones,

en lugares de concentracién y, especialmente, en |las paradas fijar de transporie
publico.

C) Con un eje a menos de 15 metros del eje de otro acceso.

7. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 18% y las rampas en curva, del 14%,
medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3 metros, con el sobre ancho necesario
en las curvas, y su radio de curvatura, medida también en el eje, serd superior a 6 metros. El
proyecto de garaje debera recoger el trazado en alzado o en seccién de las rampas, refiejando
los acuerdos verticales con las superficies horizontales de cada planta y con {a via publica.

8. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado
existente.

9. La altura libre en los garajes sera como minimo, de 2,30 metros, medidos en cualquier
punto de superficie, admitiéndose una altura libre critica de 2,10 en menos del 15% de su
superficie,

10. Las escaleras tendréan un ancho minimo de 1 metro.

11. Los garajes subterrneos contaran con patinillos o chimeneas de vemtilacién de uso
excltisivo.

12. Para las renovaciones de aire en la ventilacién forzada, se atendra a lo dispuesto en la
ordenanza de proteccion de medio ambiente atmosférico.

13. La evacuacion de los sumideros de garaje contard con un sistema de separacion de grasas
y lodos, en el caso de uso parcial como taller o estacidn de servicio.

14. Todos los elementos que conslituyen la estructura de la edificacion habran de ser
resistentes al fuego durante tres horas, o estar debidamente protegidos con materal aislante.

15. El recinto del garaje debera estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes por
muros y forjados resistentes al fuego durante tres horas, o estar debidamente protegidos con
material aislante,

16. Podrd comunicarse el local con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de
maquina, cuartos trasteros u otros servicios autorizados del inmueble, cuando éstos tengan
otro acceso y dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento con puertas blindadas de
cierre automético, resistentes a la temperatura durante 80 minutos y estancas al humo.

17. La iluminacién artificial de los locales se realizara sélo mediante lAmparas eléctricas, y las
instalaciones de energia y alumbrado responderan a las disposiciones vigentes en materia de
seguridad, )

[
L
7y
.. ., . . . . LA/
18. Se cumpliran las previsiones que, en materia de prevencién de incendios, s‘;gbt%ce la
. - . . . B
normativa basica de proteccién de incendios. & o’*(/' oo;’ooa
‘@, COn O
&@D’b, 2 50, % o,
f—— G,}- ed‘/' o &y
. (+] Gy “rg A,
G % P, %,
en fes g6 ‘zeha %G% %,
“0,%0,
% "y
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Seccién §.

Condiciones del uso de equipamiento.

Articulo 4.2.24. Condiciones del uso de equipamiento.

Se regiran por lo establecido en la ordenanza de equipamientos y dotaciones.

Seccién 6.

Articulo 4.2.25.  Actividades compatibles,

e

£PTT 0y
BR 5ei s de fanhy

s

Condiciones de repercusion ambiental.

20 [ 07 MAY 2004

LT R

Ei Secretario, @:'

TEXTO REFUNDIDG

1. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

a)

b)

)

d

e)

f

No generar emanaciones de gases nocivos o vapores con olor desagradable,
humos o particulas en proporciones superiores a las maés estrictas marcadas en
estas Normas o la normativa de aplicacion.

No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, téxicos o,
en general, que produzcan molestias.

Eliminar los gases y vapores que se pudieran producir, mediante chimeneas de
caracteristicas adecuadas.

Que ias vibraciones no sean percibidas desde el exterior, 0 10 sean en cuantia
inferior a la més estricta marcada en estas Normas o la normativa de aplicacion.

No transmitir al exterior niveles de ruido superiores a los mas estrictos autorizados
para la zona por las presentes Normas o la normativa de aplicacion.

Cumplir ias condiciones de seguridad frente al fuego.

2. Sino se diesen las condiciones requeridas, ni siquiera mediante técnicas correctoras, el
Ayuntamiento podra ejercer las acciones preventivas o sancionadoras que tuviese
establecidas. Los edificios que alberguen unos no adaptados a las exigencias del presente
articulo estaran considerados fuera de ordenacién, con arreglo a lo previsto en el Articulo 3.3.1
del presente Plan General.

3. El impacto preducido por el funcionamiento de cualquier actividad en el medio urbano,
estara limitado en sus efectos ambientales por las prescripciones que sefialan las presentes
Normas y la normativa ambiental que resulte de aplicacion. Su cumplimiento se comprobara en
los siguientes lugares de observacion:

a)

b)

En el punto o puntos en ilos que dichos efectos sean més aparentes para la
comprobaci6n, deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o radipactivas. En el

punto o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro dg/%gg)losién.
2.9
En el perimetro del local o de la parcela, si la actividad es nica en aﬂp%;é’qgislado,

. . . . . (S NG
para la comprobacién de ruidos, vibraciones, olores o similares. ‘% )‘({ & °6.90,
[ (+]

NORMAS URBANESTICAS 78



TEXTO REFUNDIDG

NORMAS URBANESTICAS

Articulo 4.2.26. Dotacion sanitaria

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua corriente potable, con
dotacion suficiente para las necesidades propias de los usos que albergue.

2. En aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, sobre Garantias Sanitarias de
los Abastecimientos de Agua con destino e! consumo humano, no se podran otorgar licencias
para la construccidn de ningin tipo de edificio hasta tanto no esté garantizado el caudal de
agua necesario para el desarrolio de su actividad.

3. Se tendré en cuenta que las dotaciones de abastecimiento de agua deben adaptarse a lo
previsto en las Nomas del Plan Hidrologico Norte 11, pudiendo considerarse:

a) Dotacién abastecimiento urbano,

i) Poblacion permanente 300 I/hab./dia
i) Poblacion estacional Camping 120 Vplaza/dia
jiy  Hotel 240 Wplaza/dia
iv) Apartamento 150 l/plaza/dia
v) Chalet 350 Vplaza/dia
b) Dotacidn cabafia ganadera: Estabulada No Estabulada
i} Res vacuno de leche 120 led. 100 l/e.d.
i) Res mayor (excepto vacuno de leche) 90 l/c.d. 80 l/c.g.
iy  Ovinoy caprino 15lcd;~—~—-10lcd.
i)  Porcino 50 lfed
V) Conejos y similares 3licd.

vi)  Aves 0,5 ¥cd.

c) Dotaciones de riego en m° por hectérea y aiio:
Gravedad Aspersion Goteo o

El Secretang,

i) Forrajeras 6.800 6.000 |
ii) Horticolas 3.400 3.200 3.000 e f*t"w
iii) Lefosas 4.700 4.000 3.000

4. Las dotaciones para usos industriales se justificaran utilizando datos reales de la demanda
de industrias no conectadas a la red urbana y de poligonos industriales. A falta de datos se
adoptaran las dotaciones, en m? por empleado y dia, que figuran en la tabla siguiente:

a) RefiN0 PetrGlen ... e 14,8

D) Quimica
i) Fabricacion de productos basicos excluidos los farmacéuticos. ... 16,0

i) RS0 0. 5.0
¢} Alimentacion

i) Industrias, alcoholes, vinos y derivados de harina........................ 0,5

i) RESIO ... 7.5
d) Papel s%%

) Fabricacion de pasta de papel, transformacion papel y cartén..... éa%

. o Cortals,

iy  Anesgraficas y ediCion.................o.coooii @ ‘,2?0%6

& Lo 9%
€)  CUIIHOS ..o 0838, 70, %
%, 8 ,'bef’o
. % @,& O,.A@

i Material de CONSIUCCIONES ........ocoeov oo 27 0% ﬂpo;'j%%

Z.
I P /‘D, o
9)  Transformacion del CaUChO...............ocoovoooeeeees e 1,8 0450% ¥y
570 %
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1] Textil
i) Textil SECO ... .o 0B
)] Textil ramo del AQUA ..o 8.2
i) Transformados metalicos. .................ooooiiii e 06
)i RESIO .o 0,6

5. Todos los aprovechamientos de agua para abastecimiento o cualquier otro uso necesitaran
autorizacién del Organismo de Cuenca.

Articulo 4.2.27, Evacuacién de aguas pluviales.

1. Se prohibe el desagiie de pluviales por vertido libre, salvo cuando las aguas recaigan en
patios o espacios libres de la propia parcela y no puedan deslizarse por escorrentia fuera de
ella. D00

. ) . BN seulu de 1pcha
2, Todo vertido a cauce de aguas pluviales o mixtas, cualt#u
necesita autorizacion del Organismo de cuenca.

Articulo 4.2.28, Evacuacion de aguas residuales.

L T ——

l 07 May 2004

E» : i Bl Secretano, 47
4%
Lot gjt'v'"]

1. En suelo urbano la evacuacion de aguas residuales deberé acometer forzosamente a 1a réd
general por intermedia de arqueta o pozo de registro entre Ja red horizontal de saneamiento ¥
ta red de alcantarillado; y cumplira las condiciones establecidas por el Ayuntamiento.

2. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de garajes, aparcamientos colectivos o
actividades semejantes, se dispondra de arqueta separadora de fangos o grasas antes de la
arqueta o pozo general de registro.

3. Para aguas residuales industriales, el sistema de depuracion deberé obtener la aprobacion
previa de los organismos competentes.

4. En principio no se admitira vertido alguno de aguas residuales que no sea la red municipal,

3. Con independencia del sistema general de depuracion establecido para el desagiie de Ia
red general a cauce publico, habra de preverse una depuracion total o parciat del efluente
cuando el vertido de las actuaciones privadas en el caso de licencias directas o de los
proyectos de urbanizacion que completen el planeamiento se haga a cauce publico, aunque no
se permitira el vertido a cauces normalmente secos ni adn con previa depuracion, debiéndose
arbitrar en cada caso las soluciones mas idéneas a fin de evitar el estancamiento de ias aguas
y su putrefaccion. En todo caso estos vertidos necesitaran autorizacién del Organismo de
cuenca.

o)
6. Cuando el efluente procedente de la estacion depuradora sea utilizado para n'egf& serd
preceptivo que dicha instalacion esté situada a una distancia no inferior a 2.000 metfy el

nicleo mas proximo de poblacion agrupada, y su uso serd objeto de autorlzacw;)%g?? A
: ¢ . %,
Organismo de cuenca. "%b,. NG
Q’G,) "b%/‘oo,
. . . .. . ’ . (e
7. Los vertidos genéricos se atendran a los condicionantes siguientes: . e g o?"’ Ve,
(2
0, Gﬁ,?”o
%0, % %
£
/zbu, 0. Y
%
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a) Se prohiben las actividades que produzcan vertidos liquidos directos a Indirectos a
cauces publicos, si previamente no tienen autorizacion de vertido en cauce piblico
del Organismo de Cuenca.

by Se prohibe 1a instalacién de cualquier tipo de industria, edificacién, servicio, etc. en
zona de policia o inundable sin la preceptiva autorizacién administrativa previa de
la Confederacion Hidrografica del Norte.

c) Se prohibe cualquier actividad que produzca posibles contaminaciones en el
freatico de la zona o aguas subterraneas, sin las oportunas medidas de
correccion, y previa autorizacién del organismo de cuenca € informe favorable del
instituto Tecnolégico y Geominero de Espaita.

d) Cualquier vertido que se realice fuera de la red municipal necesitara la preceptiva
autorizacion de vertido del Organismo de Cuenca.

e) En cualquier ofro vertido se respetaran las calidades previstas en las Normas del
Pian Hidrologico Norte I, para los cauces y acuiferos de la zona.

f) Las estaciones de tratamiento de efluentes industriales se instalaran fuera de las
zonas inundables del dominio publico hidraulico.

8. En los vertidos industriales debera tenerse en cuenta,

a) Cualquier vertido que se realice fuera de la red municipal necesitara la preceptiva
autorizacion de vertido del Organismo de Cuenca.

b} En cualquier otro vertido se respetaran las calidades previstas en las Directrices
del Plan Hidrolégico Norte li para los cauces y acuiferos de la zona que, para los
rios afectados son: Apto para la vida de ciprinidos y salménidos: tipo A2 en su
aptitud para el consumo humano.

c) A las industrias que vietan a la red municipal y contengan elementos no
reducibles en el sistema de depuracién existente en su red de vertido, se les
exigird una depuracion propia que sittie el efluente en las condiciones necesarias
para su depuracion total por la depuradora.

d) Las estaciones de tratamiento de afluentes urbanos e mdustnaies se instalaran
fuera de las zonas inundables del dominio pablico hidea

e) Las calidades minimas de los vertidos industriales

DBOs

s.8.

Oxigeno disuelto
NH,

P

autonzac;on del Organismo de cuenca.

Y, . O
S T
N0 g0, v,

Articulo 4.2.29, Evacuacion de humos.

X % P "

. &, (#]
1. En ningun edificio de nueva planta se permitird instalar la salida libre de\le 0 %"6 a:%
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas. Se exceptaan de lo anterior ias instalacy % ’4;'"-
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correspondientes a procesos industriales cuyas necesidades especificas asi fo requieran
siempre que estén situados en edificio de uso exclusivo.

2. Cabra autorizar la evacuacion de humos utilizando los patios comunes del edificio siempre
que:

a) el conducto o chimenea esté provisto de aislamiento y revestimiento suficientes
para evitar que fa radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas;

b) el paso y salida de humos no incida en huecos existentes o reduzca sus luces
rectas; y

C) no se menmen las condiciones dimensionales minimas del patio.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevarén como

minimo 1 metro por encima de la cumbrera més atta situada 1 menog de 8 r_ng!.;os
B e ke

—

Articulo 4.2,30.  Emisién de humos y gases L8 FER , I 07 MAY 700;
N

4 B e . TS G+

1. Ninguna actividad podréa superar los siguientes indices: S o 5 Sﬂursmﬁ
a) [ndice de ennegrecimiento de Riugelmann en fuﬁd_qrj’gﬂryy’g«ntpg-‘;;; SR gj“"’“‘j
i) En edificios no INAUSENHAIES ..............oooeiieeeeeeeeeeeeeeeeee St
i) En edificios industnialesS.............. ..o e,
i) En zona de industrias o almacenes.................ccccovivii.
b) indice de ennegrecimiento de Riugelmann en arangque:
i) En edificios no industriales......................ccoovveeeeeeee e 1,0
i} En edificios industriales......................oooooi oo 2,0
iy  En zona de industrias 0 AIMaCENS ............c..cooeeveee oo 2,5
¢}  indice de emisién de polvo en kg./hora:
i) En edificios no industrialeS ... 1,5
i) En edificios industriales. ... 1.5
fii) En zona de industrias 0 alMaceNes ..........ocoeovvivee 5,0
2. Los locales destinados a actividades econémicas en plantas bajas de edificios de uso
compartido deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion forzada ¥
extraccion de humos.
Articulo 4.2.31. Proteccion de la calidad del aire y de la atmésfera
L.as emisiones a la atmodsfera se mantendran dentro de los limites establecidos por el Decreto
833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolia la Ley 38/1972 de Proteccién del Medio
Ambiente Atmosférico y el Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre Evaluacion y
gestion de la calidad del aire ambiente en relacion con el diéxido de azufre, didxido de
nitrégeno, dxidos de nitrogeno, particulas, plomo, benceno y monéxido de carbé%{g
’/;Q”f
G Znl
A B Do
. : . O % &%,
Articulo 4.2.32. Densidad de contaminantes N 0'0,%0
S, Oa
La densidad maxima de emisién de contaminantes no sobrepasaré los siguientes vﬁbr :‘f»a;/%
e, 09’_00
a)  Emision total media mgi/m? en 24 horas ....... 300 \"‘-\ %0, % %,
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b} Emision total punta mgr/m?en 1 hora ............ 8600
] Emision de polve media mgi/m? en 24 horas ... 180

d) Emision de poivo punta mgrym? en {1 hora ...... 360

Articulo 4.2.33. Niveles de ruido admisibles

1. El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de 1a escala A (DBA) segun la Norma
UNE 21/314/75 y su determinacion se efectuara en los lugares de observacion sefialados en el
Articulo 4.2.25, 0 en el domicilic del vecino mas afectado por molestias de la actividad, en
condicionas de paro y totalmente funcionando, de dia y de noche, para comprobar el
cumnplimiento de los siguientes limites:

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR DE LA EDIFICACION

Actividad colindante Transmision maxima (DBA)
Dia Noche
Actividades Industriales 70 55
Infraestructura y servicios 65 55
Actividades terciarias hoteles y viviendas 55 45
| Equipamiento no sanitario 55 45
{ Equipamiento sanitario 45 35

2. Entodo caso, entre los 22,00 y las 8,00 horas, el nivel sonoro admisible en el domicilio del
vecino mas afectado no podra sobrepasar en més de 3 DBA, el ruido de fondo, entendiéndose
por tal el de ambiente sin los valores punta accidentales y los procedentes del trafico.

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

{Si las mediciones se realizan con las ventanas abierias los limites se aumentaran en 5 DBA)

Actividad colindante | Transmision maxima (DBAJ] ™ ™ = mmamee ...
Dia Noche |/ =
Sanitario 30 | 125
Equipamientos Educativo 40 | 130
General 30 | /30
Hoteles 40 | (300 | i
Actividades Productivas | Terciario 451 - | T e B Secretag [
Comercial 55| .55 | - T g ki, |
Estancias 45140 | Gy
Viviendas Dormitorios | 40 | 30 T
Resto Piezas | 50 | 40

Articulo 4.2.34.  Vibraciones %o,

&,
74 '7)@
1. No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumento?’aﬁ'q% lugares
de observacion especificados en el Articulo 4.2.25. & &Oisz Oo,; o,
la“? ’®9b°?
2. Para la correccion de las vibraciones se dispondran bancadas Mﬂwﬁ t%o
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aqueﬁ%@é’%: Yy

. 0. , . - 7 4
elementos originadores de vibracién, asi como de apoyos eldsticos para Ia\m\ac‘fo’?;g %’0"’@”"
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paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log 3.200 A2 N3, siendo A 1a
amplitud en centimetros y N la frecuencia en herizios) no superaran los siguientes valores:

LIMITES DE VIBRACIONES (CPI)

Lugar Vibracién
Junto al generador 30
En el limite del local 17
Al exterior del local 5

Articulo 4.2.35. Energia eléctrica

1. Todo edificio residencial contara con instalacion interior de energia eléctrica, conectada a la
red general 0 a un sistema adecuado de generacién propia.

2. Los centros de transformacion propios de un edificio no podran situarse por debajo de la
ptanta baja,

3. Todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por consumidores,
dispondran de un local con caracteristicas adecuadas para albergar los contadores
individualizados y los fusibles de seguridad.

Articulo 4.2.36. Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1. Las industrias de tratamiento de materiales radiactivos quedan prohibidas en el término
municipal de Santilana del Mar.

2. Enningdn caso se permitird ninguna actividad que produzca perturbaciones eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualquier equipo © maquinaria, diferentes de aquélios gue
originen las perturbaciones.

3. Llas instalaciones de radiodifusion y comunicaciones se ajustaran a lo previsto en el
presente Plan y la normativa reguladora de las condiciones. de_proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas. de protecci?i?;;s{aﬂﬂ}iria': o
frente a emisiones radioeléctricas B0 g L B

1 [— {8 FrR !.‘551:’.-7 rﬁ S |
e ]

Articulo 4.2.37.  Seguridad frente al fuego. P e

- . . i e ST
Los edificios cumpliran la Norma Bésica de Protection en vigor en ‘elnmomento dé 5}1
ejecucion. S LM S

Articulo 4.2.38, Proteccion de la vegetacion.

1. La tierra que se extraiga de las excavaciones y que no sea utilizada para relleno,
asentamiento o capa fértil, asi como ios residuos y escombros sobrantes dé’oayras deberan
retirarse a vertedero controlado y autorizado. En ninglin caso se podra utilizaofzf;x’mpo lugar de

depdsito de estos mateniales los terrenos situados en las margenes de rios y arr&ya%ﬁz; %,
G 0%
(v] QO'
éégg

& “or
2. Respecto de los elementos de la flora autéctona ubicados en areas e Brhggf%
especialmente necesaria su proteccion, impidiendo que las actuaciones que vayan ﬁ’&le\?'ﬁ'r;{%@"/.o

: . %% %
cabo supongan su alteracion o destruccion. N e ;%fe,/;ov
.
RN //oo‘o f”_\l
—)

NORMAS URBANISTICAS 84



TEXTO HEFUNDIDG

NORMAS URBANISTICAS

TITULO &. NORMAS REGULADORAS DEL SUELO RUSTICO

Capitulo 1. Régimen General

Articulo 5.1.1. Definicion.

Constituyen el suelo rustico las dreas del Municipio de Santillana def Mar que por sus
caracteristicas ambientales, paisajisticas, historicas, arqueoldgicas, cientificas, culturales,
productivas o naturales, por hallarse sujetas a limitaciones o servidumbres para la proteccién
del dominio pdblico deben preservarse del proceso de urbanizacién. Sus distintas categorias
aparecen delimitadas e identificadas en el Plano de Zonificacién a escala 1:4.000

Articulo 5.1.2. Categorias.

1. Elterritorio del suelo rastico se divide, en funcién de sus cualidades especificas principales
y de acuerdo a los objetivos del Plan, en las siguientes categorias:

a) Suelo Rastico Forestal y de Pastos Pastos y Monte Bajo, Repoblacién

b) Suelo Rustico de Prados 1 Prados Abiertos, 2 Prados Cerrados en Mosaico, 3
Prados Cerrados y Aterrazados

c) Suelo Rostico de Mieses 1 Mieses Continuas, 2 iGSOSAtEITa_Z_‘&Q?i

d)  Suelo Rstico de Parques y Huertas de Edificacid Histfica s ‘ |

e)  Suelo Rastico de Cauces Fluviales ; /\ “":‘*“*7 i:‘_?
f)  Suelo Ristico de Infraestructuras ; ‘JbF"i!“iu J [ 07 MaY 2g ;
g)  Suelo Rustico de Proteccion de Costas E - __ o e, ETsLhcs;;{g,“;{-;T“‘J

S ' T i
2. La totalidad de estos suelos tendran la consideracion de Suelo RTJETTCU—de—Especia[_E/_;;"F :
Proteccidn a los efectos previstos en la Ley 2/2001, de 25 de junio. :

Articulo 5.1.3. Régimen de uso del Suelo Rastico.,

1. Los propietarios de fincas comprendidas en suelo rustico tendran derecho a usar, disfrutar
y disponer de sus propiedades conforme a la naturaleza ristica de las mismas, debiendo
destinarlos a los fines agricolas, forestales, ganaderos, de ocio, cinegéticos u oiros vinculados
a la utilizacion racional de los recursos naturales.

2. La realizacioén de edificaciones y construcciones podra llevarse a cabo ﬂnicqtpente en los
témminos y condiciones previstos en el presente Plan General para las diversas""t;é@gorias de

©

>

@
R

suelo rustico, siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 116.1 de Ia Lg;r’gagm, de
0.% %
S o, G
% 2 %o
o

25 de junio. Q% 220
’e,) o, %
&
* =
% Vit s,
%0, %% o
NN

o

Y
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Articulo 5.1.4. Capacidad edificatoria,

1. La capacidad edificatoria del suelo ristico vendra determinada por las previsiones del
presente Plan General, con amreglo a los tamafios minimos de parcela o explotacion
establecidos segiin usos y categorfas de suelo.

2- Laimplantacion de alguna edificacién en una parcela determinara la aplicacion del articulo
116.6 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, debiéndose dejar constancia en el Registro de la
Propiedad de su condicion de parcela indivisible y de las limitaciones impuestas en la
autorizacién.

3. Con caracter general, las parcelas deberan contar con la superficie minima establecida
para cada categoria de suelo y cuando se pretenda llevar a cabo actos de edificacion deberan
permitir la inscripcion de un circulo de 15 metros de didmetro y dar un frente a carretera o
camino de uso pablico.

4. Con caracter general, y salvo prevision expresa en contrario en esta Normas, las
edificaciones en suelo rastico se emplazaran a una distancia minima de 10 m. de los linderos
de las fincas colindantes.

Articulo 5.1.5. Division de fincas.

1. No podra realizarse divisiones de fincas que impliquen la apertura de nuevos caminos,
distintos a los ya existentes en el momento de la aprobacion definitiva del presente Plan
General.

2. Las divisiones de fincas podran realizarse siempre que se cumpila alguna de las siguientes
condiciones.

a) Si el objeto de la division es obtener fincas cuyo destino es un uso forestal,
agricola o ganadero, y cumpiiran las dimensiones minimas establecidas por el
Plan o por ia legislacién agrana aplicable a estos casos.

b} Realizarse para agregarse a predios colindantes.

3. Las divisiones de fincas en suelo rastico estardn, en todo caso, sujetas a licencia
urbanistica municipal.

4. Seran indivisibles las parcelas en que se autoricen wcciones 0 instalaciones con
areglo a lo previsto en los articulos 112 a 114 de la Ley 2/2001, dé 25 de junio. e
R

Tl ok

rz b Fimoopn
LU |
Capitulo 2.  Condiciones Generales de Uso P SRR "E'é“""”“’““#:—-_j
; : Co . % ! SecTatang, '
Articulo 5.2.1. Clases de usos. %5 % e
Atendiendo a su situacion juridica y a los tramites exigibles para su aulorizaci@q%ﬁ;; Fhjecen
. . (¢}
las siguientes clases de usos: B, s Vs o,
SRR
. 5, %,
a) Usos permitidos, cuya realizacién no se halla sujeta a tramites previos:\ % 9‘*@,%
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b) Usos autorizables, para cuya realizacion se precisa la obtencién de previa
autonizacién de la Comision Regional de Urbanismo.

) Usos prohibidos, que no podran llevarse a cabo en la categoria de suelo rustico de
que se trate.

Seccidén 1. Condiciones del uso ganadero y nicleos zool6gicos.

Articulo 5.2.2. Ganaderia.

1. Comprende todas aquellas instalaciones vinculadas a la cria y explotacion de ganado y
animales de granja.

Se consideran dos clases:
a) Ganaderia vinculada a la explotacién del suelo.
h) Ganaderia industrial intensiva.

2. Se entiende por ganaderia vinculada a la explotacion del suelo aquélia que esta ligada al
terreno del que se extrae mas del 50% de la alimentacion del ganado y que absorbe los
estiercoles generados, bien sea en régimen de pastoreo o de estabulacién, siempre que
cumpia también las siguientes condiciones:

a) Disponer de una superficie de 2.000 m* de finca por cabeza de ganado vacuno o
equino o 7 cabezas de ovino o caprino .

b) No se limita el nimero de cabezas para los ganados citados; pero si para los de
porcino, aves y conejos que no deben superar por expiotacxén 10.cerdos mayores,

50 gallinas o 100 conejos. E FLU ey e
BRI us aoha gt

i
c) Dispaner de més de 10 m° de establo por vaca est?bu A LR
L8 FFR 7y

3. Se entiende por intensiva los restantes casos. {
&.i

U7 hay go

--‘mfe- Ei Se\, eial.u N ;

i

Articulo 5.2.3. Condiciones de la ganaderia vmculada‘tl&explotacibn dtﬁ suelo. Lt
w“_b-—-_"'*‘-——‘_...

1. Los nuevos establos deberan de mantener una distancia igual o superior a 50 metros a Ias
viviendas colindantes no vinculadas con la explotacién.

2. La creacion de nuevos establos requiere la justificacion de una disponibilidad de 2.000 m?
de terreno agrario por cada cabeza de ganado vacuno o su equivalente ovino o caprino, bien
Sea en propiedad, arriendo o alquiler de pasto, admitiéndose una superfici®construida méaxima
de 20 metros cuadrados por cabeza de ganado y debiendo cumplir las cmlg;pnes generales
de la edificacion. La parcela minima para la implantacion de un nuevo establ@ é;@g 5.000 m*

3. La implantacién de nuevos establos se atendra a lo dispuesto en la Ie %y‘?ggnte en

materia de instalacion de actividades molestas, insalubres, nocivas o peitgmsa @9@? s "o
% s ®,

4. Elvertido de aguas residuales y residuos debera resolverse en la propia p‘a;cela m%@j&m&:o,
()

estercoleros y pozos, prohibiéndose la expulsion del efluente a cauces y caminos publi ¢ ooooo ’«;;
(O A
=3
)
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Arficulo §.2.4. Condiciones de la ganaderia intensiva.

1. La implantacién de instalaciones de ganaderia intensiva se permitird Unicamente en las
zonas de Prados Abiertos tras la adecuada justificacion, mediante un estudio impacto visual, de
que no se incide negativamente en el paisaje.

2. las instalaciones de ganaderia intensiva correspondientes al ganado vacuno, ovino
equino con las siguientes condiciones

a) La parcela minima sobre la que se realice la edificacion tendra una superficie igual
o superior a 6.000 m?, permitiéndose una ocupacion maxima del 20 %.

by La separacién a linderos del establo o edificacion relacionada con el uso sera igual
0 superior a 10 metros.

c) Se cumpliran el resto de las condiciones generales de la edificacion.

3. La instalacion se supedita a la demostracion de que se dispone de una superficie de finca
capaz de garantizar el aislamiento de la expiotacion y la absorcion del estiéreol producido con
arreglo a8 normativa vigente en la materia.

4. los terrenos vinculados a la construccion deberan estar en continuidad fisica con la finca
que se pretende construir, o distantes de la misma no méas de 500 metros medidos hasta la
edificacién principal.

5. La absorcion de estiércoles y purines, o su traslado a otros terrenos no causara molestias a
las viviendas y actividades vecinas.

6. Los establos destinados a este tipo de ganaderia deberan cumplir las condiciones
establecidas por la normativa aplicable a Ia instalacion de actividades molestas o insalubres.
Las naves para cerdos cumpliran lo establecido en la legislacién aplicable y las explotaciones
familiares se limitaran a un maximo de cinco animales.

7. Las instalaciones existentes que no cumplan estas condiciones no seran consideradas

fuera de ordenacién. Sin embargo, no se admitiran obras de ar@plracu(in t ”’ L
L i“'-: :
b

R H . .: : |
, b :va—"? {ruj F 7 Mﬂf IGU&

Seccion 2.  Condiciones de los usos de produccién agi’ncqta T

! . g El Secrgiano, ﬁ" :
i TiE i
. §=4 R Qj Ly
Articulo 5.2.5. Definicién y clases. [ . T
Comprende los usos relacionados con actividades agricolas. Abarca tres clases: aoqricultura
extensiva, horticultura y viveros. %,
o/) %@
2
0.2 %
Articulo 5.2.6, Condiciones de la agricultura extensiva. "2\} ‘@’?@‘5&%
RN
Se permiten edificaciones nuevas o ampliacion de los existentes relacionadas estrictafen te:fof’@,
o)
con este uso y con una superficie maxima de 0,01 metros cuadrados construidos por,_cada % Gog'&%
2%
metro cuadrado de temreno destinado a la explotacién, y que debera cumplir con | /o,/’o;,‘oo&,_
condiciones generales de la edificacion. s .

NORMAS URBANESTICAS 88




TEXTO REFUNDIDG

NORMAS URBANESTICAS

Articulo 5.2.7. Condiciones de la horticultura.

1. Los cerramientos de parcelas destinadas a huertas podran realizarse de alambrada, seto
vivo o piedra.

2. No se permite edificacion alguna en los suelos destinados a horticultura.

Articulo 5.2.8, Condiciones de los viveros.

1. Cuando el vivero o invemadero no esté adscrito al servicio de otro uso, precisaré para
implantarse una parcela de superficie igual o superior a 3.000 m?, con una ocupacién maxima
del 30% y una distancia minima los colindantes de 10m. La instalacion de invernaderos se
considera uso autorizable

2. Los viveros comerciales que lleven aparejados construcciones destinadas a su guarda y
admlmstracmn requieren para su implantacién una parceia de superficie igual o superior a
3.000 m*, debiendo resolver en parcela propia la carga y descarga de mercancias. asi como el
aparcamiento.

3. Dichas edificaciones tendran una ocupacion maxima de 0,07 mzfm sobre superf cie de la
parcela, cumpliendo el resto de las condiciones generales de la edﬁcacnor} I C——

s
ey g

26 FEr 700

Seccidén 3, Condiciones de los usos considerados de mte}éa pﬁ’uﬁm"“ ——
e

Articulo 5.2.9. Condiciones generales de los usos de interés plblico. ™ " ~——w ___ %77

1. 8eran de obligado cumplimiento las condiciones generales de edificacién sin més limitacién
superficial que las que puedan establecerse para cada categoria especifica de Suelo Rustico.

2. Las instalaciones deberan de mantener su destino de equipamiento, aun cuando haya
cesado su uso original.

3. La instalacibn de antenas, repetidores u otras instalaciones de telecomunicacion,
radiodifusion o ayudas a la navegacion aérea se realizard con sujecién a su legislacion
especifica y aplicando 1a tecnologia y técnicas constructivas més respetuosas con el entorno,
debiéndose realizar un estudio de su incidencia visual que permita minimizar su impacto en el
paisaje. Las autorizaciones para la implantacion de estas instalaciones se otorgaran con el
condicionante expreso de que deberan trasladarse a costa de sus titulares en el supuesto de
que se establezcan con posterioridad espacios de ubicacion preferente para las mismas,

4. Previamente a la implantacion de usos de interés publico de cualqgler clase debera
elaborarse un estudio de las consecuencias de su implantacion en el medgﬁgatural siempre
que no resulte exigible para las mismas la realizacién de una Evaluacion ‘6& timacion de
Impacto Ambiental con arreglo a lo previsto en la legislacién protectora del r’ge‘a‘b/ﬁﬂﬁuenie

t'?
5. Las posibles ampliaciones de equipamientos existentes se regularan po‘%’t%s ep%@f&k&nes
anteriores. % %5,2, s,
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Articulo 5.2.10. Cementerios

La construccion de cementerios se realizara mediante Plan Especial en el que se sefialen ios
emplazamientos y se garantice el cumplimiento de los requisitos exigidos por 1a legislacion
aplicable en materia de policia mortuoria, y en particular la Ley 5/2002, de 24 de julio, de
Medidas Cautelares Urbanisticas en el ambito del litoral de sometimiento de [os instrumentos
de planificacion territorial y urbanistica a evaluacién ambiental y de régimen urbanistico de los
cementerios de Cantabria, modificada por la Ley 10/2002, de 23 de diciembre, de medidas
administrativas y fiscales.

Seccion 4. Condiciones de los usos ligados al ocio.

Articulo 5.2.11. Condiciones de los usos deportivos y actividades de ocio.

1. La instalacién de usos deportivos o de ocio ligados al uso extensivo del suelo se permitira
con las mismas capacidades edificatorias que la ganaderia extensiva. Cuando la instalacién
incluya la caza o guarda de animales, deberd separarse una distancia minima de 500 metros
de los nicleos de poblacion, todo elio sin perjuicio de cumplir los requisitos establecidos por la
normativa aplicable en la maternia.

2. Podran contar con edificaciones adscritas al servicio de la instalacién, sin rebasar una
edificabilidad de 0,02 m*m’, debiendo cumplirse las condiciones generales de la edificacion.

Articulo 5.2.12. Condiciones de los usos de hospedaje

La implantacion de usos de hospedaje mediante transformacién o rehabilitacién de
edificaciones residenciales y estructuras tradicionales con muros ¢ de pledra podra llevarse a
cabo en régimen de uso autorizable y con arreglo a lo dlspuesib en el pecreto 3‘f?1'99?““de 23-
abril, sobre alojamientos y actividades turisticas en el medio rurfl '
i

Seccidn 5. Condiciones de los vertidos de residuos.

Articulo 5.2.13. Condiciones de los vertidos de residuos.

1. La eliminacion de residuos podra realizarse Gnicamente en vertederos e instalaciones
autorizados.

2. Los vertederos existentes en el momento de aprobarse definitivamente este Plan General
que no cuenten con la autorizacién correspondiente tendran ta consideracion d,g‘gguera de
ordenacion y solo podran ejecutarse en los mismos actuaciones de sellado y reslagfgﬁlgn del

medio natural. & o)e —0»
Cf 6@

3. Los vertederos existentes que cuenten con la debida autorizacién deberan preSen&g'ag
plan de restauracion que garantice la minimizacion de su impacto durante la explotacuon‘y er‘lﬁbl6 Y
momento de su cierre. La no presentacién de este plan de restauracion cuanb‘o sean ;lg;’ 0”o
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requeridos para ello por el Ayuntamiento determinard su consideracion como fuera de
ordenacion.

4. Los faludes generados no tendran una pendiente superior a la relacién 3:2, con una calle
minima de 3 metros entre cada dos taludes, cuya altura maxima no superara 10s 2 metros.

5. El vertido de materiales inertes podra realizarse unicamente en vertederos autorizados. El
establecimiento de tales vertederos se realizara previa la obtencién de licencia urbanistica en
régimen de uso autorizable, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos exigidos, en su
caso, por la legislacién ambiental.

Seccion 6. Condiciones de los usos de infraestructuras.

Articulo 5.2.14, Condiciones de los usos de infraestructuras.

1. Las construcciones vinculadas al mantenimiento de servicios e infraestructuras, asi como
las gasolineras y estaciones de servicio de carreiera, no podran establecerse en suelo rustico
correspondiente a los entomos de proteccidn del Patrimonio Cultural, y requeriran para su
implantacion una parcela minima de 1.000 m°.

2. Las construcciones se separaran 4 metros de los linderos de la parceia. La distancia a
otras gasolineras o estaciones de servicio y las edificaciones existentes sera la que resulte de
la aplicacion de la legistacién sectorial, con un minimo de 25 metros.

T A n e

2

3. La edificabilidad por parcela se establece en 0,2 m*/m’. o 3: L

S o y s

m
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Seccién 7. Condiciones del uso residencial. - U g e : _--J

Articulo 5.2.15, Definicién.

Comprende los edificios destinados a vivienda y sus construcciones auxiliares,

Articulo 5.2.16. Condiciones.

1. Podran autorizarse Gnicamente en las zonas clasificadas como Suelo Ristico Forestal y de
Pastos y Suelo Rustico de Prados como usos vinculados a la explotacién ganadera, con las
condiciones establecidas en el articulo 112.3.a) de la Ley 2/2001, debiendo acreditarse la

vinculacion efectiva a la explotacién. o
%,
- . - - £,
2. Regiran las condiciones generaies de la edificacion. %}’b%
77, %
G 250

3. Las viviendas existentes no se declaran fuera de ordenacion. Se permitergt /"Qiﬁ‘%de

N . . L 0 !
reformas interiores. En todas estas operaciones regiran las condiciones gen es@oﬂaﬂg
A,

edificacién, La no declaracion de fuera de ordenacion de la edificacion viene condi Oj’% %
. - - . . - I3 - /
que la edificacidn existente no tenga su origen en una infraccion urbanistica. . O%AQQOA/@’;}
FEAC
%2, % %,
Gy
A
L 4
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4. La edificacién residencial en suelo ristico se ajustard a las condiciones establecidas en
este Plan para dicho tipo de edificacion en Nucleo Rural Tradicional, sin perjuicio de la
aplicacién de las condiciones de parcela establecidas.

3. La implantacién de usos residenciales en suelo rustico se sometera siempre al régimen de
usos autorizables.

Capitulo 3, Condiciones generales de la edificacion en suelo rastico.
Seccién 1. Condiciones de la edificaciéon en el suelo nistico.
Articulo 5.3.1. Aspectos Generales.

1. Se permite |a realizacién de edificaciones vinculadas a 10s usos caracteristicos o permitidos
dentro del Suelo Rastico, en aquellas categorias de suelo que expresamente se contemple
dicha posibilidad.

2. Las siguientes condiciones tendran caracter general, siendo de aplicacion en todos los
casos en los que no se indiquen otras condiciones en las especificas de cada uso.

3. Estas condiciones tienen caracter complementanio, para el suelo ristico, a las definiciones
y conceptos contemplados en el Titulo 1V,

Articulo 5.3.2. Capacidad de Edificacién Residencial,

1. La capacidad de edificacion se establece con caracter general en una vivienda por parcela
en aguellas zonas en gue este uso esté permitido con caracter excepcional vinculada a la
explotacion agropecuaria.

2. la edificacion residencial corresponderé a la tipologia Qgg__wwenda unifamiliar, con una
superficie construida maxima de 300 m?, prohibiéndose la vivienda I,cglectwa‘yﬂa-trpslog:a de. ;
blogue. - Coe

Articulo 5.3.3. Condiciones estéticas L

1. Con caracter general las edificaciones en Suelo rustfcfa y sm pequ:cw de HT establecide |~
para edificios de vivienda se atendran a las siguientes condigiones: . LT (],

a) Se situaran preferentemente en puntos no destacados del paisaje, eviténdose
expresamente las divisorias de las pendientes del terreno.

Q
b) Los elementos de cierres, puertas, verjas, etc., se pintaran en tonos pﬁpfags de la
zona. o/;& 4,

e %,
c)  La cubierta serd a dos, tres o cuatro aguas, sin frontones y de @ Oéﬁaﬁe@

prohibiéndose expresamente el uso de fibrocemento gris o elementos tramluﬁé’o,g 0

Cn

de color. 5 O? A e,.‘}
(7
e, (,ﬁ@,:,
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Seccion 2. Condiciones de las infraestructuras.

Articulo 5.3.4. Condiciones para edificar.

Las construcciones deberan realizarse en parcelas gue cuenten con acceso rodado, a través
de la red caminos existentes en el Municipio en el momento de la aprobacion definitiva del Plan
y que cuenten con conexién con las redes municipales de servicios, u otros sistemas de
abastecimiento de aguas, eliminacion de aguas residuales y energia eléctrica de acuerdo con
lo establecido en los articulos siguientes.

Articulo 5.3.5. Abastecimiento de aguas.

Cuando el abastecimiento no se realice mediante el suministro municipal debera justificarse su
procedencia, forma de captacion, aforos, anélisis y demas condiciones establecidas por el Real
Decreto 928/79 sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con Destine al
Consumo Urbano o normativa que lo sustituya.

Articulo 5.3.6. Eliminacién de aguas residuales.

1. La eliminacion de aguas residuales mediante fosa séptica en nuevas edificaciones seré
admisible dnicamente para las viviendas aisladas que se localicen fuera de nucleos de
poblacion y no tengan posibilidad de acceder a red de alcantarillado. A ios efectos previstos en
este articulo se entenderé que no existe posibilidad de acceder a la red de alcantarillado
cuando la misma diste mas de 50 m.

2. Laimplantacién de fosas sépticas exigird, en todo caso, la previa justificacion, mediante los
estudios correspondientes, de la ausencia de riesgo de contaminacion,

3. lLas fosas sépticas, cuando resulten admisibles, satisfaran lo establecido en NTE-
18D/1.974, o normativa que |a sustituya. - e

- B S m
‘j | sy
] ili! ! L 07 May ?MJ
Capitulo 4. Condiciones particulares de fas distinta ca : .
: g Seck.':;—n: o
Seccién 1, Suelo Rastico Forestal y de Pastos (RF). ‘;_’“ 1
Articulo 5.4.1. Definicién
1. Se han inciuido en esta categoria los espacios que originalmente formaron p@gte de los
montes comunales y que, tras las desafectaciones de los dos ultimos siglos han sfd.g%n gran
parte desforestados, dando lugar dltimamente a algunas de las mayores exp,;oi%é?gnes
ganaderas. Ocupa los terrenos montafiosos, mas elevados y pendientes, o que Ié° t%ba\ol%
mayor exposicion visual, al constituirse como hitos destacados sobre ampllos’%w
paisajisticos, por lo que cualquier modificacién de los mismos reviste un impacto mayor qué’e;r’o a,A
%}i”%"%,
N
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las otras zonas. Dentro de esta zona se sefalan ires tipos de subzonas: pasto y monte bajo,
Repoblacién y Arbolado Autéctono.

2. Estaran sujetos a las medidas de proteccion que, por razén de su naturaleza y
caracteristicas, se fijan en las condiciones particulares de esta categoria de suelo, en la
subzona de arbolado autéctono se prohibe cuaiquier tipo de edificacién.

3. Las dreas incluidas en esta categoria se encuentran recogidas en los planos de
zonificacion.

Articulo 54,2, Condiciones de edificacién y uso.

1. Se prohibe cualquier actividad que genere movimientos de tierras, destruccion del manto
vegetal y deforestacion, salvo para la realizacién de las edificaciones permitidas en el régimen
de usos.

2. La parcela minima a efectos edificatorios sera de 6.000 m?

3. La edificacion no podré alcanzar una proporcion superior a 0,01 m? por cada m? de
explotacion. En el computo de la superficie de explotacion se incluira 1a totalidad de la misma
aungue dicha explotacion abarque parceias discontinuas

4. Las edificaciones permitidas en el régimen de usos no podran nunca realizarse en aquellos
terrenos incluidos en esta categoria en los que la existan 56'1"n"i‘n‘é"ﬁtb§ arqueofug-rco&ﬁ masas. -
arboladas con bosque autéctono. ’" F '

SR
5. Usos permitidos: E l_‘ ''''''' e T
16 FFR 7 Eod
a) Uso Forestal. 3 L b7 war 1o 1 ;
b)  Ganaderia vinculada a la explotacién del sueIoE 13 R / f
i

c) Los ligados a la produccion agrara, excepto “en Ios suéldS" ompa*dos—-por—ei -"- .
arbolado.

8. Usos autorizables
a)  Areas de esparcimiento cultural.
b) Usos ligados al ocio con uso extensivo del suelo.
c) Estaciones de servicio.

d) Aquellos que coadyuven a la defensa y mantenimiento del medio naturat y las
especies animaies.

7. La implantacion de cualquier uso que conileve edificacion o la realizacion de cualquier
aclividad constructiva en esta categoria de suelo se realizara siempre en régimen de uso
autorizable. %,

8. Usos prohibidos: Todos los demas, ¢
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Articulo 5.4.3. Condiciones especificas del uso forestal.

1. Comprende las masas arboreas susceptibles de aprovechamiento maderero y las dreas de
monte bajo, en las que se incluyen, fundamentalmente: a) Bosque autéctono y b)
Repoblaciones y monte bajo.

2. Se permite |a realizacion de edificaciones estrictamente relacionadas con |a explotacion,
que habrén de cumplir las condiciones generales de la edificacion y con una superficie maxima
de 25 m’ por cada Ha. de explotacidn.

3. Se prohibe |a tala de las areas de bosque autdctono, Egnnnlendose ta entresaca con

respeto a la legislacion sectorial de montes y a las caracterisficas de} bo&qu‘el e

A i‘i

07 WAy 700 J
B Seorezane, 4/“
R ""]

1. Setrata de terrenos dedicados tradicionalmente a prados en los que concurren importantes
valores paisajisticos que deben ser objeto de proteccion. Se diferencian dos categorias:

Seccidén 2. Suelo Rustico de Prados {(RP)

i ’
g 26 FFR 7604
[ |

b s

Articulo 5.4.4. Definicion

a) Prados cerrados en mosaico (RPC): Constituyen un rasgo caracteristico de la
region por la estructura parcelaria y las cercas existentes que confieren a este
paisaje valores unicos que deben conservarse.

Dentro de este grupo se diferencia, a su vez, un subapariado (RPT)
correspondiente a los prados cerrados y aterrazados

)} Prados abiertos: El valor paisajistico de estos terrenos se deriva de las
importantes extensiones abiertas en las que destacan curiosos afloramientos
rocosos. Comprende dos subapartados, los prados continuos (RPA) vy los
organizados en terrazas (RPT): naturales o artificiales

2. Estaran sujetos a las medidas de proteccién gue, por razén de su naturaleza y
caracteristicas, se fijan en las condiciones particulares de esta categoria de suelo.

Articulo 5.4.5. Condiciones de edificacién y uso.

1. La parcela minima a efectos de ubicacion de una edificacion es de 6.000 m2.

2. La edificacion no podra alcanzar una proporcién superior a 0.01 m? por c@a m? de
explotacion. En el cdmputo de la superficie de explotacion se incluira la totalidad u”é.;f@amsma

aunque dicha explotacion abarque parcelas discontinuas o ,po)ib(b’q‘

[#)
3. En las subcategorias de Prados Cerrados en mosaico (RPC) y Prados aterrazé‘éns-(&,g
deberan conservarse las actuales cercas. En el supuesto de que puedan aulonzarse‘%gj s,o OAO
construcciones, las nuevas cercas vinculadas a ellas se llevaran a cabo siguiendo las pauteﬂb *?&

de las existentes en cuanto a materiales y aftura. G’/ % Oo,
KON
- q};"o,‘?‘?
4. Usos permitidos: % ©
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a) Uso Forestal.
b) Ganaderia vinculada a la explotacién del suelo.

) Los ligados a la produccion agraria, excepto en los suelos ocupados por el
arbalado.

5. Usos autorizados:
a) Usos considerados de interés phblico.
b) Usos ligados al ocio con uso extensivo del suelo.
)] Estaciones de servicio.

d) Aquellos que coadyuven a la defensa y mantenimiento del medio natural y las
especies animales.

6. La implantacion de cualquier uso que conlleve edificacion o la realizacion de cualquier
actividad constructiva en esta categoria de suelo se realizard siempre en régimen de uso

autorizable. e
! }_: _
7. Usos Prohibidos: Todos los demas. D ‘.w,

‘ L8 FER 760 07 MaY 104 ~l

Secciéon 3. Suelo Rustico de Mieses (RM)

EI Segra: arw / '

K

NG
I A e

Articulo 5.4.6. Definicion B I T ]

e e e

1. Se incluyen en esta categoria los suelos dedicados tradicionalmente a “mieses”, antiguo
terrazgo cerealista comunal de la aldea, compuesto por un conjunto de pequefias parcelas
abiertas dentro de un cierre comdn. Estos espacios estuvieron sometidos a una cuidadosa
reglamentacion que, hasta su abolicion a mediados del siglo XIX, combinaba la explotacion
agraria individualizada de las parcelas con la apertura al pasto de los rebaiios comunales tras
la retirada de las cosechas en lo que se denominaba "rotura de las mieses”. Aunque haya
desaparecido el uso tradicional y, frecuentemente, la cerca exterior con su portillo, se ha
mantenido |a menuda estructura parcelaria abierta y siguen constituyendo los mejores espacios
agrarios de la aidea. Consecuentemente, por las excepcionales condiciones agrarias de estos
suelos, por su estructura parcelaria minifundista en parcelas de pequefio tamafio y su valor
histérico-cultural deben mantener el actual uso agrario.

2. Como en el caso de los prados existe un subapartado (RMT) correspondiente a las mieses
sobre terrenos aterrazados

3. Estaran sujetos a las medidas de proteccion que, por razon de su naturaleza y

caracteristicas, se fijan en las condiciones particulares de esta categoria de suelo. o

e,
a 0)
)‘?/;60(
7.0
i ici i i 0'9 ) %
Articulo 5.4.7. Condiciones de edificacién y uso & O)?/- %,
A )
8, Cr "0
1. La parcela minima, a efectos de ubicacién de una edificacion serd de 6.000 m2. '%o"’&o;’?s 'é"‘org
(+] o, ” .
I N
2. Usos Permitidos: %;\g’oﬁ

a)  Los ligados a la produccion agraria. 7&\ bl
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b) Ganaderia vinculada a la explotacion def suelo.

c) Aquellos que coadyuven a ia defensa y mantenimiento del medio natural y las
especies animales.

3. Usos prohibidos: Todos los demas.

Seccién 4. Parques y Huertas de Edificios historicos. (RHP)

Articulo 5.4.8. Definicién

1. Constituyen los recintos de los amplios espacios ajardinados de que se dotaron los
palacios de la zona rural y urbana. La preservacion de esos amplios espacios de respeto
contribuye a la puesta en valor del monumento y destacar la singular disposicién de estos
edificios en el ambito rural, en lugares que dominan amplios panoramas, por ello deben ser
considerados como entomos de conservacion obligada e inseparable de la del edificio.

2. Estardn sujetos a las medidas de proteccidn que, por razdén de su naturaieza y
caracteristicas, se fijan en las condiciones particulares de esta categoria de suelo.

Articulo 5.4.9. Condiciones de edificacién y uso.
1. La parcela minima a efectos de la ubicacion de la edifica |~u‘m ser,a:dewghaéﬁf;w e T
2. Usos permitidos: R

a)  Uso Forestal. 20 FFR 7m0t 07 WAy 700

b)  Ganaderia vinculada a fa explotacion del suelo. - 'm-ufj-_-fT'T."T'T-}",t.lew "‘Er;;:r—e;-';--- o

CLanmo
c) Los ligados a la produccion agrana, excephi en’los suems -ocupados por et

arbolado.
d} Equipamientos locales, sin edificacion.
e) Usos ligados al ocic que no comporten edificacion.

f Aquellos que coadyuven a la defensa y mantenimiento de! medio natural y las
especies animales.

g} Usos complementarios al principal en una propercién del 50% de éste

3. La implantacién de cualquier uso que conlleve edificacidn o la realizacion de cualquier
actividad constructiva en esta categoria de suelo se rsalizard siempre en régimen de uso
autorizable.

4. Usos prohibidos: Todos los demas. v,

Seccién 5. Suelo Rustico de Infraestructuras. (NV)
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Articulo 5.4.10. Definicidn

Se consideran dentro de esta categoria todos aquellos terrenos que, con independencia de su
valor intrinseco, estén afectados por la localizacion de infraestructuras o dominio publico de
cualquier clase y que, en razon de ello o en aplicacion de [a legislacién sectorial, deban ser
protegidos de la edificacion.

Articulo 5.4.11. Condiciones de edificacion y uso.

1. En tanto no se apruebe el proyecto definitivo de la infraestructura correspondiente, no se
permitird ningOn tipo de edificacibn nueva o ampliacién de las existentes en las parcelas
situadas en esta zonificacién.

2. Una vez realizada la infraestructura, regiran las servidumbres impuestas por {a normativa
sectorial, sujetandose los terrenos restantes a la regulacion de la categoria de sueio colindante.

Seccién 6. Suelo Rastico de Proteccion de Costas. (RC)

Articulo 5.4.12, Definicion

Se incluyen en esta categoria los terrenos incluidos en el dominio publico maritimo-terrestre y
ias servidumbres legales previstas en los articulos 23 a 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas.

Articulo 5.4.13, Condiciones de edificacién y uso

1. Seran de aplicacién en estos suelos las limitaciones legales previstas en el Titulo Il de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. No se permitird ninguna cbra o construccion que no se
halle directamente vinculada al uso y defensa del dominic pablico maritimo terrestre y cuente
con las autorizaciones exigidas en la legistacidn de costas.

2. la utilizacién de estos terrenos estara, asimismo, a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de
la mencionada Ley de Costas, debiéndose también cumplir con lo establecido en el amculo 30
del citado cuerpo legal y lo previsio en |la disposicidn Transitofia Cuarta déT ml%mo

gir vroy e ingha

Seccién 7.  Suelo rastico de cauce fluvial. (NF) 76 FER 2074

Articulo 5.4.14. Definicion.

75 %
oLl
aplicable en la materia. © Bl %’o
‘8 o G,
%, ” N '5» %
[ &, ’b .OO
%'76 ., 0
Articulo 5.4.16.  Condiciones de uso y edificacion 2% "o%%o

. 4 #
1. La utilizacién de los terrenos incluidos dentro del sueio rdstico de proteccion de cau %;/"6 %o,
deber# ajustarse en todo caso a lo previsto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por
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que se aprueba el Reglamento del Dominio Pilblico Hidraulico para el dominio publico
hidraulico, las zonas de servidumbre y policia y zonas inundables, el Real Decreto 1664/1998,
de 24 de julio, de aprobacion de los planes hidrolégicos de cuenca y la Orden de 13 de agosto
de 1999, por la que se dispone la publicacién del contenido normativo del Plan Hidrolégico del
Norte [l.

2. En tanto no se haya efectuado por el organismo correspondiente el deslinde de las zonas
de maxima avenida de los cauces, las construcciones, extracciones de aridos, establecimientos
de plantaciones, obstaculos y otros usos o instalaciones deberan situarse a una distancia
superior a 25 metros a partir de ambos limites del alveo de los cauces publicos. Para distancias
inferiores, precisaran la autorizacién expresa del Organismo de Cuenca, previa a la gue
carrespondiera otorgar por cualguier otro crganismo de la Administracion. En dichos margenes
de proteccion no se permitiran otros edificios que los ligados con la utilizacién de las aguas:
diques, molinos, piscifactorias o similares.

3. En vaguadas o arroyos estacionales, aun cuando discurran por €l interior de una finca
privada, se evitard cualquier obra de cieme o movimiento de tierra que interrumpa la normal
circulacién de las aguas.

4. La extraccion de rocas, arenas y piedras existentes en los cauces, precisara autorizacion
otorgada conforme a la legislacién especifica con caracter previo a la solicitud de licencia.

5. La utilizacion de los suelos ocupados por cauce publico no podra llevar en ningun caso
aparejada la edificacion o plantacidn. La modificacion de las condiciones naturales de los
cauces podra llevarse a cabo (nicamente previa autorizacién del organismo de cuenca y
tramitacién de un plan especial en el que se justifiquen las razones de interés puablico que
justifican la transformacién y se analicen los impacto previsibles de la misma.

6. La zona de servidumbre debera destinarse a los usos establecidos en la legislacién
hidraulica. Los propietarios de los terrenos podran libremente sembrar y plantar especies no
arbéreas siempre que no impidan el paso, pere no podran edificar sobre elos ni plantar
especies arbdreas sin obtener la necesaria autorizacion de la Confederacion Hidrografica del
Norte.

7. En la zona de policia, de cien metros de anchura medidos a paﬁﬁr dei‘ cauce, quedéran
sujetos a auterizacion del Organismo de Cuenca las siguientes| activi

IS _'___fa
a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terrenog £y ,irq 7AYo
£l Uﬁ
b)  Las extracciones de aridos. ‘ l

A v,

l-._:i.z ST e e elatlo,
) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter E&l‘mmmcﬂr@w __ongf" ""““1
B
d) Cualquier otro usc 0 actividad que suponga un obsticulo para la corriente o el
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del

dominio plblico hidraulico.
€) La ejecucién de cualquier obra. Q

8. Las actuactones en zonas inundables deben ser sometidas a autorizacion alebﬁaganismo
de cuenca, considerando como tales aquellas que resultan inundables cua(r(lo‘?? un
caudal uniforme igual al de! periodo de retomo de 500 aiios. Para el dlmensmna\%tleﬁg ‘@?q;
infraestructuras de defensa y la edificacion en estas zonas se estard a lo dlspue°§|9 &g £0.
Normas 2.1.5.1.6 y 2.1.5.1.11 del Plan Hidroiégico del Norte. 2o
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26 FFB 7004
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TITULO 8. ORDENANZAS PARTICULARES

Art. 6.1, Aplicacion.

1. Las ordenanzas particulares son de aplicacion para los diferentes usos y tipologias
edificatorias en suelo urbano y urbanizable.

2. El régimen de usos de la ordenanza no es aplicable para los usos existentes salvo en los
supuestes de cambio o transformacion de la actividad.

Art. 6.2. Ordenanzas.

En suelo urbano y urbanizable serdn de aplicacién las siguientes Ordenanzas:

Ordenanza RH: Edificacién del Centro Histérico

Ordenanza PH: Parques y Huertas de edificios historicos

OCrdenanza CT: Edificacion Residencial en suelo urbano Consolidado
Tradicional

Ordenanza CG Edificacidn residencial agrupada en suelo urbano
consolidado.

Ordenanza CA Edificacién residencial aislada en suelo urbano
consolidado

Ordenanza CP: Campamentos de Turismo.

Ordenanza G Edificacion Residencial Agrupada

Ordenanza A: Edificacion Residencial Aislada

Ordenanza ClI: Edificacion Industrial Consolidada

Ordenanza Ul; Areas Industriales

Ordenanza E y D: Equipamientos Publicos y Qﬂgﬂones Privadas

Capitulo 1. Ordenanza RH: Edificacién del Centro Hist&riq[ PR

] ) . Lo o El Sucreiall;:-h;:wnu
Articulo 6.1.1. Ambito Gl e i
e, ) Lo \:f:',k,u-..,

I

Corresponde al ambito de la Villa de Santillana del Mar y comprende tanto la wlfaaﬁﬁ"ﬁm‘*~ ~~~~~ L
el espacio abierto vinculado de huertas. 0,
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Seccidon 1. Condiciones de edificacion

Articulo 6.1.2. Alineaciones

1. Edificacion existente: las alineaciones interiores y exieriores seran las que actualmente
tenga el inmueble scbre el que se actie, salvo en los supuestos en que resulten admisibles
obras de ampliacion en que se estard a lo sefialado expresamente en este Plan para cada
caso.

2. Sustitucién de edificios: la alineacidn exterior sera la que actualmente tenga la edificacion
que se sustituya y, y la alineacion interior la que resulte de la aplicacion de las reglas sobre
edificabilidad y demdas condiciones de volumen, salvo que se sefiale expresamente otra
alineacion en el presente Plan.

3. Nueva edificacidn: Las alineaciones interior y exterior seran las sefialadas para cada caso
en el presente Plan.

Articulo 6.1.3, Edificabilidad

1. Edificacion existente: la edificabilidad serd equivalente al volumen que actualmente tenga
la construccidon de que se irate, salvp en los supuestos en que se permita expresamente la
ampliacion, en los cuales se estara a lo dispuesto en este Plan para cada caso. En defecto de
prevision expresa sera de 1 m°/m? sobre parcela libre.

2. Sustitucién: la edificabilidad sera de 3 m*m? sobre la parcela del edificio a sustituir. Sien la
misma parcela hubiera mas de una edificio y no se pudiera delimitar la parcela correspondiente
a cada uno, se obtendra mediante una proporcion comparando el volumen total existente y
parceia total, con el volumen de la edificacién a sustituir y la parcela a obtener,

3. Nueva Edificacion: sera la seiialada en cada caso por el presente Plan, bien directamente
bien como resultado de la definicién de la envolvente establecida, sin que en ningln caso
pueda superarse la edificabilidad de 0,33 m* m? y la altura méxima de dos plantas.

Articulo 6.1.4. Tramitacion

Los edificios de nueva planta deben ser informados Jé?brabiememe ..... pg_g___!g_q___C__onsemna

competente en materia de patrimonio cultural con caracter previo af otorgamiento de Ia !penclé T
ioha er - '

Seccién 2.  Condiciones Estéticas j m FR 7
: - Tl

Articulo 6.1.5. Anuncios, rétulos y banderines L,_, i

En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anuncmm e |
huecos comerciaies de planta baja, dentro de los que se podran instalar reclamoﬁ’y,?&;;eros en
las condiciones siguientes: ()?O

6'
a) Su altura maxima serad de 80 cm., no pudiendo sobrepasar el metro‘&;gdmf&;g? €,
superficie. %, 50 foe,»
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b) Deberan ir situados por debajo de toldos y marguesinas si existen, o incluidos en
la carpinteria del hueco, excepto si se tratare de rétulos formados por letras
sueltas de bronce, hierro forjado 0 material similar, que podran colocarse en los
machones o paramerntos superiores del ptano de fachada.

c) Queda prohibida la instalacién de banderines o rétulos perpendiculares al plano de
la fachada en el ambito de esta Ordenanza.

d) Los rotulos y anuncios se adecuaran en tamaiio, disposicién, materiales y colores,
a la composicion general y caracteristicas fisicas de |a fachada.

e) Se prohibe la instalacién de anuncios luminosos.

) Se permitira la colocacidn de un dnico rétulo de cualquier tipo, por cada una de las
fachadas que abran a calles diferentes o tengan orientaciones distintas.

Articulo 6.1.6. Toldos y Marquesinas

Se prohibe la instalacion de toldos y marquesinas en el Ambito de esta Ordenanza.

Seccion 3. Condiciones de Uso

Articuto 6.1.7. Normas de aplicaciéon

Las condiciones de uso establecidas en la presente Seccion seran de aplicacion con caracter
general en el ambito de la Ordenanza, sin perjuicio de la aplicacion preferente de las normas
especificas que, en su caso, se establezcan para los edificios catalogados.

Articulo 6.1.8. Condiciones generales de uso

1. Uso Caracteristico
Residencial

2. Usos Compatibles

a) Hotelero: Sélo como edificio exclusivo,

b} Hasteleria: En planta semisétano y baja. En primera planta, cuando forme parte de
un local de planta baja.

¢} Comercial: En planta semisdtano y baja, o en régimen de edificio de uso exclusivo.
Cabra su autorizacidn en planta primera cuando forme parte de un local de planta
baja.

El uso comercial ligado a la exhibicién de piezas histéricas o rch[‘eacién de
ambientes histdricos precisara informe favorabie de la Comisidn de Paﬁ:}mgnio,

o
d)  Oficinas: En cualquier situacion. & %088

e) Salas de reunion y espectaculos: En planta semisétano y baja, o &jﬁ@g%o»
. . - , . . P
exclusivo. En planta primera sélo cuando estén ligadas a un local de plantaﬁaja‘.’%o‘ffo “s,

& Tl
. ;.?G,),O

> Th, L
S
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) Dotacional: En cualquier situacidn.

@) Industrial: sélo talleres de artesania en planta baja existentes que no sean
ruidosas ni contaminantes o peligrosas

h) Garaje-aparcamiento: En plantas bajo rasante o planta baja.
3. Usos Prohibidos

Los no indicados y las situaciones no contempladas en los epigrafes anteriores. Los que a
juicio de la Comision del Patrimonio resultaren gravemente atentatorios contra el caracter
histérico y cultural de la villa.

Capitulo 2. Ordenanza PH: Pargues y Huertas de edificios histéricos

Articulo 6.2.1. Definicién

Se incluyen en esta Ordenanza los recintos de fos amplios espacios ajardinados de que se
dotaron algunos palacios de la zona. 1.a preservacion de esos amplios espacios de respeto
contribuye a ia puesta en valor del monumento y destacar la singular disposicion de estos
edificios por lo que deben ser considerados como entomos de conservacion obligada e
inseparable de la del edificio.

Articulo 6.2.2. Condiciones de edificacidon y uso.

1. La parcela minima a efectos de la ubicacitn de la edificacién é’e’r‘é“‘“dep':ﬂje&m%.________m__w N

fUo g B
BOoroone

2. Usos permnitidos:

a) Equipamientos locales, sin edificacion.

b) Usos tigados al ocio que no comporten edificacion.

!
!
!

Colindge

Lo T El Sagrets 5
¢)  Aquellos que coadyuven a la defensa y mantenimiento del medio natural y 148" é{
. . g b

S

especies animales. e

d) Usos complementarios al principal.
3. Usos prohibidos: Todos los demés.

4. Se permite la ampliacién de la superficie edificada en hasta un 50% de la supeificie en
planta existente en el momento de |la aprobacion del Plan General.
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Capitulo 3. Ordenanza CT: Edificaciéon Residencial agrupada en Suelo Urbano
Consolidado Tradicional

Articulo 6.3.1. Delimitacién.

El ambito de aplicacion de la Ordenanza CT es el que aparece en los planos de zonificacién a
escala 1:4.000 con la clave CT. Corresponde a zonas de edificacion tradicional conformando
conjuntos agrupados de alta densidad.

Articulo 6.3.2. Condiciones de Uso
1. Uso Caracteristico
El uso caracteristico de esta ordenanza es el residencial.
2. Usos Compatibles
a) Industria: En plania baja como taller doméstico, con las siguientes condiciones:

i) La superficie construida del taller no podra exceder de 150 m”.

i La instalacién no podra tener una potencia superior a 8 Kw ni emitir ruidos
superiores a 70 dbA.

iii) Cumpliran las condiciones propias de la actividad a que se destinen y la
noitnativa aplicable a las actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

b) Comercio:  En planta baja.

c) Dotacional: En situacién de edificio de uso exclusivo.

d) Hostelero: En cualquier situacion.

e)  Hotelero: En cualquier situacion.

f) Agropecuario existente.

07 MAY 700 ]

g) Oficinas . ~ ]
i . _ CE B Secretang, Iy
3. Usos Prohibidos b T i, }
— T

Los no indicados y las situaciones no contempladas en los epigrafes anteriores.

Articulo 6.3.3. Altura maxima.

La altura méaxima de las construcciones sera de 2 plantas y 7 metros. Esta limitacién de altura
méxima no es aplicable a la edificacidn existente.

fo}
ey,
G/;;;?@/?FO
Articulo 6.3.4. Posicion de la edificacion. C 205 %,
(&7 X o' e
, . Go 'Y o550
1. Las nuevas construcciones se separaran; S, g Ve C0p
0%, B /o,_ e;p/
. 8, /8,
A todos los linderos: 3 metros. _ e, ls,, 0
85 %, Yor
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2. La edificacion podra situar su linea de fachada sobre el lindero frontal cuando las
construcciones colindantes existentes carezcan de separacién respecto al mismo.

3. La edificacion podra adosarse a uno de los linderos laterales cuando concurra alguna de
las siguientes circunstancias:

a) Existir edificacién colindante medianera.
b) Tratarse de scluciones de proyecto unitario y edificacién conjunta.

c)  Mediar acuerdo por escrito entre los propietarios colindantes, inscrito en el
Registro de la Propiedad.

Articulo 6.3.5. Condiciones de la Edificacién
1. Tipologia
Se admite la vivienda unifamiliar y entre medianerias tradicional de la zona.
2. Condiciones de Parcela a efectos de segregacion:
Podran segregarse unicamente aquélas parcelas que relinan las siguientes condiciones:
i) Parcela minima: 750 m=.
i) Frente minimo de fachada: 6 m.

3. Condiciones de Parcela a efectos de edificacidn: Se consideran edificables todas las
parcelas gue reunan las condiciones establecidas en el epigrafe anterior, asi como las que
incumpliendo las superficies minimas tengan el frente de fachada exigido y cumplan las
condiciones de posicion de la edificacién establecidas en el Articulo 6.3.4 del presente Plan.

T s i o

4. Edificabilidad: ] B e

e’-‘-.'“.' Ty Breocee s

0,33 m¥ m? S

g IT“”‘?"‘ ‘\u*wza

Articuio 6.3.6. Condiciones estéticas.

_‘-r\d&- El Secratatrg, i
r j
. S

a) Las construcciones respetardn las caracterlshcas de las construcciongs™
tradicionales circundantes, en cuanto a volumen, cerramientos, proporcién entre
vanos y macizos, materiales.

t. Se aplicaran las siguientes condiciones:

b) Se prohiben expresamente l0s materiales para carpinteria ajenos al medio rural
tradicional, o0 que no se asimilen a los mismos.

c) Las cubiertas se realizaran con teja arabe, siendo inclinadas a dos?;g mas aguas,
de forma que los distintos faldones se unan en la cumbrera. Las peﬁgﬁ&ptes de las

] ° /; %
cubiertas inclinadas oscilaran entre 15° y 30°. o 0'90%;‘?%
7 4N
d) Se prohibe expresamente: 0‘90, : 000'5»%6
i lsb"'/ /o LA

« EI bloque de hormigén visto, tanto en edificios como en cierres, athqué 56990 %,

admitira revestido o pintado. @/0 e
2/00
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+ Las celosias de hormigon o ceramica.

+ Los recubrimientos metalicos, et plastico translicido y el fibrocemento en color
gris, |la pizarra y los acabados bituminosos vistos.

+« Los chapados segun texturas de mamposteria o los enfoscados que las
imiten.
¢ Las cubiertas de fibrocemento.

2. Las amgpliaciones de vivienda permitidas tendran que formar cuerpo con la vivienda
existente.

Capitulo 4. Ordenanza CG: Edificacion residencial agrupada en suelo urbano
consolidado

Articulo 6.4.1. Delimitacién.

El ambito de aplicacion de {a Ordenanza CG es el que aparece en los planos de zonificacién a
escala 1:4.000 con la clave CG.

Articulo 6.4.2. Grados

Dentro del 4mbito de esta Ordenanza se incluye dos grados:

a) Vivienda pareada: CG1 . - . SR ——

Bl 5t G fpcha e“

Lo R "”’i! 7 Ay fﬂmw

[ -

El Segratang, a
G//‘-AM}

b) Vivienda en hilera CG2

Articulo 6.4.3. Condiciones de Uso

.

1. Uso Caracteristico

El uso caracteristico de esta ordenanza es ei residencial.
2. Usos Compatibles
a) Industria: En planta baja como talier doméstico, con las siguientes condiciones:
)] La superficie construida del talfer no podra exceder de 150 m’.

i) La instalacién no podré tener una potencia superior a 8 Kw ni emitir ruidos
superiores a 70 dbA. <Q

iii) Cumplirdn las condiciones propias de la actividad a que se %'legnen y la
normativa aplicable a las actividades molestas, msalubresg?d%‘ivgs 1]

(NG
peligrosas. o %,
%,s?'@o )E')- (o]
. . L
b)  Comercio: En planta baja. e ”/of’@,‘o
o o , % P, %
c) Dotacional: En situacidn de edificio de uso exclusivo. : 2 %o"of
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d) Hostelero y hotelero: En cualquier situacion.
e) Oficinas
3. Usos Prohibidos

Los no indicados y las situaciones no contempladas en los epigrafes anteriores.

Articulo 6.4.4. Condiciones de la Edificacién

Se aplicaran en las condiciones de edificabilidad, ocupacién y altura de la edificacion existente
debiéndose reproducir parcelario y volumetria existentes, sin que pueda superarse la altura
maxima de 2 plantas y 7 m, con una edificabilidad maxima de 0,30 m% m>.

Capitulo 5. Ordenanza CA: Edificacion Residencial Aislada en suelo urbano
consolidado
Articufo 6.5.1. Delimitacién.

El ambito de aplicacion de la Ordenanza CA es el que aparece en los Planos de escala
1:4.000 con la clave CA acompafiada del digito que define el grado.

Articulo 6.5.2. Grados.

lLa Ordenanza comprende los siguientes grados:

;
a) Grado CA1 LR
-
b) Grado CA2 ; ;
: R |
c) Grado CA3 ; £ Sma.l_;l‘"')"“'j::g"J l
i ey
g ; g

T e e et e e o

Seccidon 1. Condiciones comunes a todos los Grados

Articulo 6.5.3. Condiciones de Uso
1. Uso Caracteristico
El uso caracteristico de esta ordenanza es el residencial.
2. Usos Compatibles ”/,"%
. . . R & X0
a) Industria:  En planta baja como taller doméstico , con las mgmentgs’%pﬁi;@ges:
i) La superficie construida del talter no podra exceder de 150 m’. '%,};% :26 . f,%)
i} La instalacién no podra tener una potencia superior a 8 Kw ni e'mipir ru%"o%g,f?oo

. %G B,
superiores a 70 dbA. AN
Qp O /_*?:-
o
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i) Cumpliran las condiciones propias de la actividad a que se destinen vy la
normativa aplicable a las actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

b} Comercio:  En planta baja.
c) Dotacional: En situacion de edificio de uso exclusivo.
dy Oficinas:  En cualquier situacién
€) Hostelero: En cualguier situacién.
f Hotelero:  En cualquier situacién.
3. Usos Prohibidos

Los no indicados y las situaciones no contempladas en los epigrafes anteriores.

Articulo 6.5.4. Condiciones de la Edificacién

1. Altura maxima:
La edificacién no podra superar una altura de 2 plantas y 7 metros.
2. Posicidn de la edificacién: 3 m de separacién minima a todos los linderos.

3. Longitud maxima de fachada: ninguna de las fachadas podra tener una longitud superior a
40 m.

4. Superficie maxima edificada: 400 m=

5. Parcela minima: La parcela minima exigible serd en cada caso la establecida para cada
uno de los Grados en los articutos siguientes. Dichas superficies Eod[én reducirse hasta un
50% cuando se trate de parcelas vacantes enclavadas entre parcelas. edlﬁcaq_gs memprq:que T

se respeten 10s requisitos exigibles en cada caso en cuanto|a superficie maximna edlﬁcable y - .'f.:._,

posicion de la edificacion. I D
ﬁ E..' ff»lq] [U 7 'I.»ﬂ\‘r mm

Articulo 6.5.5. Otras condiciones e B Secreang,

) g 1
L P!

S e i

[ i S
—

1. Dotacion de aparcamiento

La dotacidon minima de plazas de aparcamiento serd de una plaza por vivienda.

2. EIl acceso a parcelas residuales, en namerc maximo de 3, que pudieran quedar en
situacion interior, debera tener una seccién minima de 4 m.

4}
Cc,
Articulo 6.5.6. Agrupacién de viviendas & ;;:’e,,f
/‘
Aunque la tipologia edificatoria prevista con caracter general para eg.a“’ﬁ;geg’agza sea
unifamiliar, con un tnico edificio por parcela, se considera autorizable, a trav'&,de% on
del correspondiente Estudio de Detalle, la agregacion de varias parceias, y de Sffﬁdl d?:“

correspondiente, en una dnica parcela que incluya una asociacion de viviendas en fila, hasfa’@grfo,
méximo de 5, segun el tipo de disposicién conocido tradicionatimente como carraliegd 00 C;
parametros de altura maxima y posicion de la edificacion son lo establecidos con caracter
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general para la categoria de edificacion residencial aisiada, en este caso la longitud maxima de
fachada es de 50 m..

Seccion 2. Grado CA1

Articulo 6.5.7. Condiciones de la Edificacién

1. La parcela minima se establece en 2.000 m’.

2. El coeficiente de edificabilidad sobre rasante sera de 0,20 mm?

Seccion 3. Grado CA2

Articulo 6.5.8. Condiciones de la Edificacion

1. La parcela minima se establece en 1.200 me.

2. Elcoeficiente de edificabilidad sobre rasante serd de B.25m#m* e
v By
BN T o ocanha g st
g - Gl e
! ‘ 26 FFA 7o 07 MAY 2004 |
Seccion 4.  Grado CA3 b o ;
: Z.-: ST e I e Ei Secretang, T_%—.—I
P e an i
i o ) . - .“' w N | ,//\.AM/] 1
Articulo 6.5.9. Condiciones de la Edificacion T o
1. La parcela minima se establece en 750 m°.
2. El coeficiente de edificabilidad sobre rasante sera de 0,30 m*/m’
Capitulo 6. Ordenanza CP: Campamentos de Turismo
Articulo 6.6.1. Delimitaciéon
Se aplicara en los ambitos que aparecen designados como CP en el Plano de calificacion
pormencrizada escala 1:4.000
o
Articulo 6.6.2. Condiciones /’7/0,)&'%0
Co 2. %,
1. Lainstalacidn tendrd una capacidad minima de 100 campistas y méxima de 5@)0.'9022‘;'-’ oﬁ;%%
“& 9,0,
2. La parceta minima se establece en 6.000 m-. ”f‘e% "‘o.s-z%f’s, o
% %Gf‘f;o
p %0, %
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3. Las edificaciones del campamento se separaran, al menos, 5 metros de los linderos de ia
parcela. En cualquier caso, se cumplirdn los requisitos exigidos por la legislacion aplicable en
materia de proteccion de carreteras.

4. La entrada a la instalacién no podra situarse a una distancia mayor de 50 metros de la
carretera de acceso.

5. Debera destinarse a espagcic libre o deportive un minimo del 25% de |a parcela.

6. Cumpliran lo dispuesto en su normativa especifica, garantizando la total depuracién de ios
vertidos y la recogida y transporte a vertederos de las basuras.

7. La zona de acampada no podra superar el 75% de la superficie total del Campamento de
Turismo. El 25% restante se dedicara a zonas verdes, equipamientos, instalaciones y otros
servicios de uso comun, En ningdn caso los espacios libres y. deportivos podran ser inferiores

——

al 25%.

Capitulo 7.  Ordenanza G: Edificacion residencial agrypada "

Articulo 6.7.1. Aplicacion.

La Ordenanza G se aplicard a los ambitos que aparecen designados en los planos de
“calificacion Pormenocrizada” escala 1:4.000 con la clave NG cuando se trate de suelo urbano
no consolidado y UG cuando sea suelo urbanizable.

Articulo 6.7.2. Grados

Se divide esta Ordenanza en dos grados:

a) Grado G1
b) Grado G2
Seccion 1. Condiciones comunes a todos los grados
Articuio 6.7.3. Condiciones de Uso
1. Uso Caracteristico oo,,
%,
El uso caracteristico de esta ordenanza es el residencial. %7, 7%,
“7, %
. c‘l? @‘? 6»0,
2. Usos Compatibles &) N
o
“& %, %%
a) Industria:  En planta baja como taller doméstico, con las siguientes con ﬁ%nﬁﬁs%"/of’e, A
778
. . % 94 %
iy La superficie construida detl taller no podra exceder de 150 m°. 9’%‘%,0 %,

i) La instalacién no podra tener una potencia superior a 8 Kw ni emitir ruido {"’-’q,, »,
superiores a 70 dbA.
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it}  Cumplirdan las condiciones propias de la actividad a que se destinen y la
normativa aplicable a las actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

b) Comercio:  En cuaiquier situacion.

c) Dotacional: En situacién de edificio de uso gxclusivg.... . oy

. B B . BN i s ipeha
d)  Oficinas:  En cualquier situacion. - o

e)  Hostelero: En edificio exclusivo. I 26 FFR 207, [ ]
i 0 e e e
L

f) Hotelero:  En edificio exclusivo. - -
e Searetang, 0
¢

3. Usos Prohibidos

Los no indicados y las situaciones no contempladas en los epigrafes anteriores.

Articulo 6.7.4. Condiciones de actuacion conjunta

El desarrolio urbanistico de los suelos en que sea de aplicacién esta Ordenanza se llevara a
cabo mediante actuaciones conjuntas con arreglo a las siguientes condiciones:

1. Edificabilidad: 0,30 m*m’ para el grado 1 y 0,33 m’/m’ para el grado 2, calculada sobre el
total de la superficie de actuacion, excluidos las areas publicas de cesion de viario, espacios
libres y equipamientos.

2. Zonas comunes: Podré dedicarse a zonas comunes de propiedad mancomunada las
superficies que excedan de la parcela minima de uso privativo.

Articulo 6.7.5. Otras condiciones

1. Dotacién de aparcamiento
La dotacién minima de plazas de aparcamiento serd de una plaza por vivienda.

2. El acceso a parcelas residuales, en ndmero maximo de 3, que pudieran quedar en
situacion interior, debera tener una seccién minima de 4 m,

Seccion 2. Grado 1: G1

Articulo 6.7.6. Condiciones de la Edificacioén 5
Q,
1. Tipologia edificatoria: Edificacién Pareada 9/:(’0,@
LN
2. Parcela minima de uso privativo: 500 m’. C?o’/q? %fo %
Qé‘ )z{ o"fo o,

3. Edificabilidad neta maxima: 0,50 m*/m?, con un maximo de 250 m? por vi\?fhgg&ag”'ty?ﬁa
2,7 . . . . . AN Y
0,30 m“/m”, incluyendo los espacios de uso comunitario, con exclusién de las cesioned puﬁhgﬂ% %,
de viario y espacios libres. El aprovechamiento méximo de los ambitos afectados por este ti%b%’%;og./
de edificacién, incluyendo las cesiones de viario y espacios libres puablicos, sera de 0,20 m# /5’0@‘09»6‘?
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4. Posicién de la edificacion: El valor minimo de la separacién a los linderos, menos el que
comparta con la vivienda pareada, sera de 3 meiros.

5. Densidad maxima de viviendas: La densidad maxima sera de 20 viviendas/ha.

En ef caso de promociones de vivienda sujeta a algun reg:men de proteccién, la densidad

méxima permitida sera la que resulte de dividir la sup rficie ep;ﬂcable_m“ﬁﬁa‘pnr la de«la--__--h--........u._

del tipo de vivienda protegida a promocionar.

26 FFR 20y

07 MAY 204

Seccion 3. Grado 2: G2

nilee B Searstaig, o)

K
’I
-
[

’ - -.:.I . B Bh1li] g
Articulo 6.7.7. Condiciones de la Edificacion R Q/{“”M] !

s,

1. Tipologia: Edificacion en hilera. En edificios de uso exclusivo hotelero se permitird Ia
edificacién ahierta.

2. Parcela Minima de uso privativo: 300 m*
3. Posicion de |a edificacion

El valor minimo de Ia separacién a los linderos frontal y testero sera de 3 metros y en la
ultima 3m al lateral.

4. Ocupacion y edificabilidad:

La edificabilidad neta maxima serd de 0,75 m¥/m? con un méaximo de 200 m? por vivienda y
la bruta de 0,33 m*m’, incluyendo los espacios de uso comunitario, con exclusion de las
cesiones publicas de viario y espacios libres. El aprovechamiento maximo de los ambitos
afectados por este tipo de edificacion, incluyendo ias cesiones de viario y espacios libres
plblicos, sera de 0,2 m?m?,

5. Densidad maxima de viviendas: La densidad maxima serd de 20 viviendas/ha.

En el case de promociones de vivienda sujeta a algim régimen de proteccion, la densidad
méaxima permitida sera la que resulte de dividir la superficie edificable maxima por la def tipo
de vivienda protegida a promocionar.

Articulo 6.7.8.
Articulo 6.7.9.
Articulo 6.7.10. Condiciones para la edificacion conjunta de parcelas

1. No podran formarse hileras de viviendas cuya longitud de fachada sea superior a 40
metros.

2. Lalongitud de fachada continua en edificacidn abierta no podra superar 40 metro?go
o/ "
3. La superficie total de actuacion deberé tener una superficie superior, al menos en c;fa ?g %,

al resultado de multiplicar el namero de viviendas por la superficie minima de la parqgla‘?o/\oé o% %,
A

N qj»
% S /c. N
_ % 9
\ o, L

~
)
qJQ
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Capitulo 8. QOrdenanza A: Edificacion residencial aislada

Articulo 6.8.1. Aplicacion.

La Ordenanza A se aplicard a los ambitos gue aparecen designados en los planos de
“calificacién Pormenorizada” escala 1:4.000 con ia clave NA cuando se trate de suelo urbano
no consolidado y UA cuando sea suelo urbanizable.

Articulo 6.8.2. Grados.

§ e,

La Ordenanza comprende los siguientes grados: e
en gy, .-|€ q‘.ha

a) Grado A1
b)  Grado A2 18 ”Mfi) ’ 07 may 2{}05]

c) Grado A 3 i an,& £l be;e-t;r: ﬁ
b . .‘ /W“}
. “"““"‘“‘“—-“—-m,._
Seccion 1. Condiciones comunes a todos los Grados
Articulo 6.8.3. Condiciones de Uso

1. Uso Caracteristico
El uso caracieristico de esta ordenanza es el residencial.
2. Usos Compatibles

a) Industria:  En planta baja como taller doméstico, con una superficie méxima de
150 m";

i) La instalacién no podra tener una potencia superior a 8 Kw ni emitir ruidos
superiores a 70 dbA.

i) Cumpliran las condiciones propias de la actividad a gque se destinen y la
normativa aplicable a las actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

b)
) Comercio: En planta baja.
&) Dotacional: En situacién de edificio de uso exclusivo.

e) Oficinas; En situacion de edificio de uso exclusivo.

<
o o
f) Hostelero:  En cualquier situacion. RN
2,
& 2005
g)  Hotelero:  En cualquier situacion. & '?o).goof%
C/ T 3,
s “a, 0 %
3. Usos Prohibidos . S, % 20
06 '9%/6 ’E} f@/
- I . , 20,78, %
Los no indicados y las situaciones no contempladas en los epigrafes anteriores. %goaﬁ"oo
P

NORMAS URBANISTICAS 114



TEXTO REFUNDIDG

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 6.8.4. Otras condiciones

1. Dotacion de aparcamiento
La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera de una plaza por vivienda.

2. El acceso a parcelas residuales, en nimero méaximo de 3, que pudieran quedar en
situacion interior, debera tener una seccién minima de 4 m.

tal
AT

J 07 MAY 2004 ‘

Articulo 6.8.5. Condiciones de la Edificacion
1. Tipologia:

S

Bl Searetario, )
J//M’“"} J

Edificacion aislada

2. Altura

La edificacion no podra superar una altura de 2 plantas y 7 metros.

w

Posicidn de la edificacién: 3 m de separacion minima a todos los linderos.

>

Longitud maxima de fachada:
Ninguna de las fachadas podra tener una longitud superior a 33 m.

5. Superficie maxima edificada: 440 m2.

Articulo 6.8.6. Agrupacion de viviendas

Aungue la tipologia edificatoria prevista con caracter general para esta Ordenanza sea
unifamiliar, con un (nico edificio por parcela, se considera autorizable, a través de la redaccion
del correspondiente Estudio de Detalle, la agregacién de varias parcelas, y de su edificabilidad
correspondiente, en una anica parcela que incluya una asociacion de viviendas en fila, hasta un
maximo de 5, segun el tipo de disposiciéon conocido tradicionalmente como camraliega. Los
parametros de altura maxima y posicion de la edificacién son lo establecidos con caracter
general para |la categoria de edificacion residencial aislada, en este caso la longitud maxima de
fachada es de 50 m..

Seccidon 2. Grado NA 1

Articulo 6.8.7. Condiciones de la Edificacién
1. Parcela minima: 2.000 m?. 4,
. . o o
2. Coeficiente de edificabilidad: 0,20 m*/m* ;);,:ofo
&0/0\9 ‘?O,
3. Densidad maxima de viviendas: La densidad méxima sera de 10 vivienda % C‘ogéeo,o
'ofe .o,"@q:z’o /400)‘
00 /O'o o.‘ &/ﬁ/
% s %
M %/}0 &
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Seccion 3. Grado NA 2

Articulo 6.8.8. Condiciones de la Edificacién

1. Parcela minima: 1200 m’.

2. Coeficiente de edificabilidad: 0,25 m’/m’

3. Densidad maxima de viviendas: La densidad méxima sera de 15 viviendas/ha.

En el caso de promociones de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion, la densidad
maxima permitida seré la que resulte de dividir la superficie edificable maxima por la del tipo
de vivienda protegida a promocionar.

R

Seccion 4. Grado NA 3

Articulo 6.8.9. Condiciones de la Edificacion

1. Parcela Minima: 750 m’

2. Coeficiente de edificabilidad: 0,30 m*/m?
3. Densidad maxima de viviendas: La densidad maxima sera de 15 viviendas/ha.

En el caso de promociones de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion, la densidad
maxima permitida sera la que resuite de dividir la superficie edificable maxima por la del tipo
de vivienda protegida a promocionar.

Capitulo 9. Ordenanza Cl: Edificacién Industrial consolidada

Articulo 6.9.1. Delimitacion y Ambito.

El ambito de aplicacion de la Ordenanza Cl es el sefialado en los planos de zonificacion a
escala 1:4.000 con la clave Cl.

Articulo 6.9.2. Condiciones de Uso
1. Uso Caracteristico

Industrial
2. Usos Compatibles °f§(’°)

a) Residencial: S6lo vivienda adscrita a la guarda o propiedad de la :nst mbém
limite de dos viviendas de la superficie maxima prevista en la !e‘&@lao@oﬁog%
Viviendas de Proteccion Oficial, por instalacién industrial. ‘:’oo 8

% 0":9 Ve
% 96,0*&,}
b) Oficinas: Se admite el uso de oficinas propias de la industria, con fimite del'20%.de ’% o,
la superficie edificable de la industnia. ’%‘-”o, <

¢}  Comercial: Complementario al almacenaje o industria. —
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3. Usos Prohibidos
L.os restantes.
4. Superficie destinada a usos no industriales.

En edificios de usos compartido, la suma de superficies destinadas a usos distintos del
industrial, compatibles y al servicio de la industria, no podrd rebasar el 50 % de la
superficie edificable.

Articulo 6.9.3. Condiciones estéticas.

1. En los casos de construccion entre medianerias, la diferencia de altura entre edificios en el
plano medianero, no podrd ser superior a 3 metros entre sus respectivas alturas maximas.
Cuando alguno de los edificios precise mayor altura, debera alcanzarla gradualmente dentro
del plano trazado a 30 grados desde la linde medianera a partir de los 3 m. por encima de la
altura maxima existente.

e un 8gbol cada 50 METS Gyadrados ———

2. La parcela contara con arbolado perimetral, a razén
de parcela no edificada.

Articulo 6.9.4. Otras Condiciones

1. Seguridad

e S

B il
a) Llas edificaciones industriales deberan atenerse a stablecido em tamormative—-——.)
de proteccion contra incendios, resolviendo en si mismas sus condiciones de
seqguridad frente a fuego y el riesgo que puedan inducir en las construcciones
vecinas.

b) En funcidn del tipo de construccion y de la aclividad que albergue, podra
prohibirse la implantacion de una industria, cuando sus riesgos propios o a
terceros, frente a incendios, no sean resolubles con los procedimientos normales
de prevencién y extincion.

c) Las edificaciones medianeras, cuando por su actividad ofrezcan peligro de
generacion o propagacion de fuego, deberan separarse en sus muros medianeros
una distancia de 10 cm, que se aislara debidamente y que sélo podra cerrarse en
tas fachadas.

2. Aparcamientos

Se considera obligatorio el garaje-aparcamiento, con dotacién de una plazg cada 200
metros cuadrados de superficie industrial. %

&,
/)l/%o
%als
<(> '?O)‘C:?C\‘o’bé
Articuio 6.9.5. Condiciones de la Edificacion d\%,&! 'e,)%,""oa
NN
1. Edificabilidad % %0 /o,b %,
%9 %
. . e 0%,
0,50 m¥m? salvo los casos en que la edificacion existente en el moemento de 1a aprobaeign ’%j’f%"oé/
inicial del Plan General supere dicha cifra, en cuyo caso se aplicara la correspondient /oq,,“’c’,/
&

dicha edificacion existente.
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2. Ocupacion

a) Se mantendra la de la edificacion existente en la zona

b) La edificacién podra disponer de fachada en linea de calle.

C) No se aplican limitaciones en cuanto a retranqueos o porcentaje de ocupacion.
3. Aliura

No podra superarse la de |a edificacion existente.

Capitulo 10. Ordenanza Ul: Areas Industriales en suelo urbanizable delimitado

Articulo 6.10.1. Delimitacion y Ambito.

El &mbito de aplicacion de la Ordenanza Ut es el sefialado en los planos de zonificacion a
escala 1:4.000 con la clave Ul

Articulo 6.10.2. Condiciones de Uso

1. Uso Caracteristico

Industriat

/W“]

a) Residencial: Sélo vivienda adscrita a |a guarda o propiedad de la industria, con un
limite de dos viviendas de [a superficie maxima prevista en la legislacion de
Viviendas de Proteccion Oficial, por instalacidn industrial.

2. Usos Compatibles

b) Oficinas: Se admite el uso de oficinas propias de la industria, con limite del 20% de
la superficie edificable de la industria.

c) Comercial: Complementario al almacenaje o industria.
3. Usos Prohibidos
Los restantes.
4. Superficie destinada a usos no industriales.

En edificios de usos compartido, la suma de superficies destinadas a usos dlstlgtos del
industrial, compatibles y al servicio de la industria, no podrd rebasar el 50 % %e la

superficie edificable. 2%,
G2,
& *Poo ?o,
% % %
& P Oﬂ,)}oé
Articulo 6.10.3.  Condiciones estéticas. % %, .

(A
. . . , . NN
1. En los casos de construccion entre medianerias, la diferencia de altura entre edificios en el % R /0,,0
plano medianero, no podréd ser superior a 3 metros entre sus respectivas alturas maximas. %;,’% %,
Cuando alguno de los edificios precise mayor aitura, deberéd alcanzarla gradualmente dentr q?:’a"»é%

del plano trazado a 30 grados desde la linde medianera.
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2. La parcela contara con arbolado perimetral, a razén de un arbol cada 50 metros cuadrados
de parcela no edificada.

Articulo 6.10.4. Otras Condiciones

1. Seguridad

a)

b)

Las edificaciones industriales deberan atenerse a lo establecido en la normativa
de proteccion contra incendios, resolviendo en si mismas sus condiciones de
seguridad frente a fuego y el riesgo que puedan inducir en las construcciones
vecinas.

En funcion del tipo de construccion y de la actividad que albergue, podra
prohibirse la implantacion de una industria, cuando sus riesgos propios o a
terceros, frente a incendios, no sean resolubles con los procedimienios normales
de prevencién y extincion.

Las edificaciones medianeras, cuando por su actividad ofrezcan peligro de
generacion o propagacion de fuego, deberan separarse en sus muros medianeros
una distancia de 10 cm, que se aislard debidamente y que sdlo podra cemarse en
las fachadas.

2. Aparcamientos

Se considera obligatorio el garaje-aparcamiento, co.it-dnla.QLéﬂmg‘e__ una plaza cada 200
metros cuadrados de superficie industrial. EP e e

Articulo 6.10.5. Condiciones de la Edificacion
1. Tipologia
Edificacion entre medianerias o aislada

2. Condiciones de Parcela

a)

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas, se
considera parcela minima la que cumpla las siguientes condiciones:

i) Superficie: igual o superior a 250 metros cuadrados.
i} Frente: Igual o superior a 10 metros.

i)  Forma: Pemnitira la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a
10 metros.

3. Posicion de ia edificacion

a)

O

La edificacion se separara en la linea de fachada 5 metros desde Ia%ﬂfngaclon de
la calle. Asimismo, deberd separarse de los linderos laterales y teste(;g’géfogummo
de 3 metros. Respecto de los linderos laterales se exceptuan del ﬁﬁj’f@ﬁi@ de
dicha separacién los siguientes supuestos: LG

i) Las edificaciones pareadas o en hilera de proyecto unitario. N
s Oé 0, /G
R 2%
~ 2, % %
“& ‘Qo/«;
%% Uy
NG
\‘\‘_‘)
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i) La nueva edificacién cuando la edificacion preexistente colindante sea
medianera.

iy Cuando exista acuerdo entre propietarios de finca colindantes para construir
adosados a la medianera, que deberd inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

b) En los casos de parcelas en esquina, cuando el ancho de la parcela sea inferior a
15 metros, podra reducirse la dimension del retranqueoc mas desfavorable a 3
metros.

El espacio libre resultante del retranqueo podra destinarse a jardin, aparcamiento
en superficie, muelles de carga y descarga, caseias de porterias o instalacion de
depdsitos de combustible al servicio de la industria.

4. Ocupacién y edificabilidad
a) La ocupacion de la edificacidn no podra rebasar el 80 % de la parcela neta.

b) £ coeficiente de edificabilidad se establece en 0,8 m*/m?*

e ——

5. Altura £pr - ,_o“""""‘*“-"-
a)  Altura de la edificacion: R o Tk
9 metros 25 FFa e
b) Altura de pisos:
La altura minima de pisos sera de 3,10 metrols._l.u. o

Articulo 6.10.6. Condiciones aplicables a la gran industria Gl

La implantacion de grandes industrias podra realizarse en las zonas donde expresamente se
permita su instalacion. Par estos supuestos la edificabilidad se establece en 1 m*m?
pudiéndose ajustar las condiciones de altura a los requerimientos técnicos de la instalacion,

Capitulo 11. Ordenanza E y D: Equipamiento Publico y Dotaciones Privadas

Articulo 6.11.1. Delimitacion.

1. Sera de aplicacién en todas las areas destinadas a equipamientos y servicios sociales,
culturales, religiosos o deportivos, sean plblicos o privados, Aparecen en e{, Plano de
Calificacidon Pormencrizada con la clave E o D gue determina su calificacién, uso y,ﬂsylandad
Las siglas completas designan en el caso de las iniciadas por E la tltuiandadf‘ ﬂ%ﬁ
equipamiento, y en el caso de las D, Ja titularidad privada; la segunda letra de Ia V’é«

el uso concreto previsto. Serd también de aplicacién a las zonas verdes y esp%o é&,

seftalados en los Planos antes mencionados y los que se establezcan con posterioﬂda(ﬁ,éy Vs

ejecucion o desarrolio del presente Plan Generat. ";Q‘fs

2. Los equipamientos publicos podran ser de los siguientes tipos:

%
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a) Espacios Libres (EV)
b) Deportivo (ED)

C) Escolar (EE)

d)  Asistencial (EA)

€)  Cultural (EC)

f) Religioso (ER)

g) Cementerios (EM)

3. l.as dotaciones privadas podran ser:

a) Espacios Libres (DV)
b} Deportivo (DD)

C) Escolar (DE)

d)  Asistencial (DA)

e) Cultural (DC)

f Religioso (DR)

a) Cementerios (DM)

Seccion 1. Equipamientos y Dotaciones

Articulo 6.11.2. Aplicacion

ATy B

(LA *‘”}a

E 7 My ?Uﬂ]

Bl Secratany,

./“"”‘]

1. Las condiciones que se seiialan para los equipamientos y dotaciones seran de aplicacion
en las parcelas que el planeamiento destina a tales fines y que, a los efectos, se representan
en la documentacidon grafica del Plan General y en los instrumentos de planeamiento que io

desarrollen.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de
equipamiento o dotacidn, se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos por la normativa

de aplicacion en la zona en que se encuentren.

3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de posicion y forma de los
edificios sélo serdn de aplicacidn en obras de nueva edificacién y, cuando proceda en las de

reforma. @,;o%
25 %
[a N L]
. e s . . Q
Articulo 6.11.3. Sustitucién de usos de equipamiento %,b -%06%0,
= s,
L]
1. La sustitucion de un uso concreto de equipamiento por ofro iguaimente de equ?pa 4 “e
.
e

podra realizarse mediante la tramitacion de un expediente con aportacion de, memauid, %
justificativa de las razones del cambio de uso. La sustitucién del uso debera ser aproba 0
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el Pleno de la Corporacion previo sometimiento a informacién publica de la documentacion
justificativa del cambio de uso por un plazo de 15 dias.

2. La modificacion de la calificacidon de una parcela de equipamiento por una calificacidén zonal
distinta requerird la aprobacion del comrespondiente expediente de modificacion del Plan
General, en cuya memoria habra de justificarse especiaimente las razenes de la modificacion.

Articulo 6.11.4. Condiciones de Uso

1. Uso Caracteristico
Equipamiento
2. Usps Compatibles
a) Todos los usos de equipamiento se consideran compatibles entre si.
a) Residencial: Sdlo vivienda adscrita a la guarda de las instalaciones.

b) Oficinas: Sélo las vinculadas a la gestion del equipamiento.

B e b——— e - m o L

¢)  Hosteleria: Sélo al servicio del equipamiento. ‘-*’"’5‘--7 AR
BN SE5t.. e iecha

3. Usos Prohibidos

| os restantes.

Articulo 6.11.5. Condiciones de la Edificacion

1. Edificabilidad: Sera la prevista a continuacién para las distinias clases de equipamiento,
salvo para el equipamiento ya existente, en el que se maniendra ia edificabilidad actual, salvo
que ésta sea inferior a dichos coeficientes, en cuyo caso se aplicaran éstos.

a) Deportivo: La edificabilidad sera de 0,15 m*m? sobre parcela neta edificable.

b) Para el resto de equipamientos y dotaciones, salvo las oficinas de Ia
Administracién, la edificabilidad maxima sera de 0,30 m*m?® sobre parcela neta
edificable.

c) Oficinas de la Administracion: Se aplicaran las condiciones de edificabilidad
establecidas en la ordenanza de la zona en que se sitiien.

2. Posicion de la edificacion
a) Alineacién de fachada libre, distancia a linderos 3m.
b) Retranqueo a linderos: 3/4 de la altura mfnimo 3 m. J

OO
)] En obras de nueva planta y ampiiacién podra organizarse iibremenle%tggdiﬁcacién
de la parcela mediante la aprobacion del correspondiente Estudio de B#t

0,8 %,
3. Ocupacién 6}*"@:,;0 Cc':,;%%
Maximo el 70% de la superficie de parcela comprendida entre alineaciones exteno&es %:;))%i:’o,‘o
“ e
4. Egquipamientos singulares ‘-‘-‘_\ %%»,:é’o%/
%%, e,
Tt
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En aquellas parcelas destinadas a equipamientos plblicos en las que la evidente
singularidad de la actividad a que se destinen asi lo aconseje, podra actuarse sin limitacion
de edificabilidad alguna.

Articulo 6.11.6. Otras Condiciones

Segun el tipo de equipamiento o dotacién de que se trate, los nuevos equipamientos que se
implanten con posterioridad al Pian deberan cumplir 1os siguientes requisitos de aparcamiento:

a) Escolar: Espacio para un autobls por cada 250 plazas escolares o fraccion
superjor a 125.

b) Cultural y asistencial: 1 plaza por cada 100 m? construidos.

c) Sanitario: 1 plaza por cada 5 camas, cuando disponga de hospitalizacién, y un
minimao de una plaza por cada 100 m? construidos en todo caso.

d) Servicios publicos: 1 plaza por cada 40 mZ construidos.

e) Deportivo: 1 plaza por cada 25 plazas de capacidad.

AV 0
BR 259l e cecha

26 FER 0L
Seccioén 2. Zonas Verdes y Espacios Libres 26 FRR 20

Articulo 6,11.7. Condiciones de Uso

1. Uso Caracteristico

Zonas verdes y espacios libres, tanto de uso publico como privado.
2. Usos Compatibles

En parcela compartida con el uso caracteristico:

a) Equipamiento deportivo en instalaciones abiertas, hasta un 30% de la superficie
total.

b} Hosteleria, en construcciones ligeras tipo quiosco.
c) Instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para misica.
d) Instalaciones aéreas y subterraneas de servicio publico.

e) Instalaciones subterraneas de transformacion eléctrica.

OO
- &%
3. Usos Prohibidos ¥ 5 2
25
XD
Los restantes. & 0@ <

Articulo 6.11.8. Condiciones de la Edificacion 05,“90 8,

7]
1. Edificabilidad 2000, 74,
0\? o/\/ -
(=

NORMAS URBANISTICAS 123



NORMAS URBANESTICAS

TEXTO REFUNDIDO

La edificabilidad serd como maximo de 0,02 m2/m? sobre parcela neta.

2. Qcupacion

2% de la parcela neta, para el conjunto de las edificaciones.

3. Alura

Altura maxima: 3,5 m

DM

B Secrers &m.retanu

AY 70

C/
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TITULO 7. NORMAS DE TRAMITACION

Articulo 7.1.1. Actuacion municipal.

1. La competencia municipal en materia de intervencién del suelo tiene por objeto comprobar
la conformidad de las distintas actuaciones a la legislacién y al planeamiento aplicables, asi
como restablecer en su caso, la ordenacién infringida.

2. La intervencién municipal del uso del suelo se ejerce mediante los procedimientos
siguientes:

a) Licencias urbanisticas.

h) Ordenes de ejecucitn o de suspension.

) Inspeccion urbanistica.
B 7 MAY 2004
Capitulo 2. Informacion urbanistica Bl Secretanio, ';.
i A
Articulo 7.2.1. Examen del planeamiento vigente.

1. Cualquier persona podra examinar los documentos, escritos o graficos del presente Plan
General, de los planes que lo desarrolien, y de los proyectos para la ejecucion de [os mismos
gue se redacten, en ia oficina y dentro del horario que el Ayuntamiento determine.

2. El personal encargado prestara auxilio a ios consultanies para la localizacion de los
documentos de su interés.

3. Se facilitara al publico la obtencién de copias de los documenteos de planeamiento, en los
plazos y al costo que, en su caso, se establezcan.

4. A los fines de este articulo, los iocales de consulta dispondran de copias integras y
auténticas de toda la documentacion de los planes y sus documentos anexos y
complementarios, debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de
aprobacion definitiva, asi como los de aprobacidn inicial o provisional de modificaciones en
CUFSO.

Articulo 7.2.2. Copias de la documentacién del planeamiento vigente,

Cualqguier persona podra obtener copia autentificada de la documentacién correspondiente al
planeamiento vigente, previa solicitud por escrito y abono de los costes de reproducfgién

Articulo 7.2.3. Informacién previa.

Cualquier persona podra obtener de los servicios técnicos municipales mformacmno%obl‘&p fofa
g

caracteristicas y condiciones gque deben cumplirse en la ejecucién del planeamiento y en 1%0 '°O

realizacion de las obras. Esta informacion, de caracter previo a la solicitud de licencia de 5 %%;6"%

/
0 a otras autorizaciones, no tiene la naturaleza de decisién administrativa definitiva. '7’0@“’0,./“7;,0
&
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Articulo 7.2.4. Iinformes urbanisticos.

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una
finca, poligono o sector, el cual deberd emitirse en el plazo de un mes por el servicio municipal
competente. La soliciud de informe debera acompafar plano de emplazamiento de la finca
sobre cartografia oficial del Ayuntamiento, o bien la denominacion precisa del area objeto de
consulta.

Articulo 7.2.5. Cédula urbanistica.

1. La cédula urbanistica es el documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que
concurren en una determinada finca, en cuanto respecta al planeamiente que le fuera de
aplicacidn, y ai estado de su ejecucion y gestion.

2. Su contenido sera el prescrito por 1a legislacion vigente, conteniendo 1a indicacién de que la
cédula caduca automaticamente a los seis meses de su expedicién.

3. La propuesta de la cédula urbanistica serd elaborada por los servicios técnicos
municipales, aprobada por ia Aicaldia y expedida por el secretario.

Articulo 7.2.6. Interpretacién del planeamiento,

Cuando las consultas entrafien la resolucion de aspectos contradictorios del planeamiento, su
emision requerira el pronunciamiento previo del érgano de gobiermno municipal competente, que
emitird dictamen motivado. Cuando la interpretacién tenga un caracter general, debera
incorperarse como anexo al planeamiento afectado. e

Capitulo 3. Actos sujetos a licencia

Articulo 7.3.1. Actos sujetos a licencia.

1. Estan sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las auterizaciones que fueren
procedenies con arreglio a la legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

a) Parcelaciones o segregaciones de fincas.

b Obras de nueva planta y de modificacidn de las edificaciones existentes.

C) Obras de urbanizacién no incluidas en Proyectos de Urbanizacion. Q
(4}
LY <,
d) Primera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los masmos’,;?s,,,
Q
. . & Of?o’%e %,
€) Apertura de vias, caminos y accesos rodados. ‘0 7 0
"o,o ‘900’5,606
A,
f) Demoliciones totales o parciales, saivo en actuaciones urgentes por razon (f%ruﬁ;gs 4
inminente. 0 "09;‘%
25787
N N N . L. A ; 1] s [*]
) Movimientos de tierras, incluida la extraccion de aridos y explotaciones analogas. ,z’z/o::o%{?
o %,
A
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h) Tala de arbolado no incluida en un plan dasocratico o de ordenacion forestal.

)] Colocacion de carteles publicitarios y otros medios de propaganda visibles desde
la via pablica.

)] instalacién de redes de servicio, ya sean aéreas, en superficie o subterréneas, y
su modificacion.

k) Instalacién de antenas de transmisidn de telecomunicaciones

) Apertura de actividades.

m) Instalacion de grias y andamios.

n)  Cierre y valltado de fincas. L6 FFR 1 07 MAY 2004

A Rl e B R i aa

et

El Secretaro, i
/w“]
&

qQ  Eluso de vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases existentes.

o)  Colocacion de invernaderos

p) Colocacian de construcciones prefabricadas e in

y} Las instalaciones subterraneas, cualesquiera gue sea el uso a que se destine el
subsuelo.

s) Aquellos actos para los que venga exigida por la legislacién urbanistica o por
cualquier otra norma juridica que le fuese de aplicacién.

2. La sujecidn a la licencia urbanistica rige sin excepcidn para las personas y entidades
privadas, y para las administraciones publicas no municipales, en los términos previstos en la
legislacion aplicable. Los actos a que se refiere el apartado anterior realizados por la
Administracion Municipal, entidades institucionales de ella dependientes o sociedades cuyo
capital social le pertenezca integramente, se entenderan autorizados por la adopcion del
acuerdo o resolucion municipal que los apruebe.

Articulo 7.3.2. Contenido implicito de la licencia.

1. En el acto de otorgamiento de la licencia se entiende implicita la voluntad municipal de
apiicar al acto autorizado la totalidad de las condiciones que resulten de los planes y normas
urbanisticas vigentes.

2. No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas y
Ordenanzas, en el silencio o insuficiencia del contenido de ia licencia.

3. En su caso, el propietario, constructor o técnico director de las obras podra dirigirse al
Ayuntamiento en solicitud de aclaracién.

Is)
e?j"’b%
Articulo 7.3.3. Contenido explicito de la licencia. cf;”/c{?%
Oy ¢ Py
1. La licencia contendra explicitamente la autorizacién municipal del actos’pgcra‘fgic’ﬁ%@bgg
A
solicito, asi como las condiciones especiales a que debe sujetarse la realizaéﬁsgbfévzﬁ)ﬁabef%
ral

P . PN
respetando en todo caso, las determinaciones del Plan General y de la restante normativa qq?er;gr,&; oy

-
Y

fuesen de aplicacion. : 7%;;’0»;,
L
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2. Se incluirdan en la licencia las comrespondientes condiciones en cuanto alas condiciones
temporales de ejercicio de {as facultades amparadas en la misma.

3. A lalicencia se le aifiadira, cuando proceda, como expresion de su contenido, un ejemplar
del proyecto aprobado, marcado con el sello de la Corporacién.

Articulo 7.3.4. Tipos de licencias.

A los efectos de aplicacion de las condiciones establecidas en el presente titulo se consideran
los siguientes:

a) Licencias de parcelacion.
b)  Licencias de obras, que podran ser Mayores o Menores
c) Licencias de actuaciones.
d) Licencias de actividad.

e) Licencias de ocupacién.

Articulo 7.3.5. Regulacién del Procedimiento para obteﬁ"clén"dé‘ncenem;‘*________ﬁ/“_‘“j

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde al Alcalde o
Concejal en quien delegue, y su tramitacion se atendra a lo dispuesto en el presente Tituio. No
obstanie, fa regulacion del procedimiento de otorgamiento de las licencias mediante Qrdenanza
especifica o la vanacién procedimental de las previsiones del presente Pian General no se
consideraran modificacion del planeamiento.

Articulo 7.3.8, Garantias

1. En los supuestos en que la ejecucidon de obras comporte la realizacidn de cesiones
obligatorias a favor del Municipio ¢ €l cumplimiento de cualesquiera otros deberes y cargas
impuestos por la legislacidn urbanistica o ef planeamiento, se adjuntaran los documentos que
acrediten el cumplimientto de las obligaciones y la asuncién por el soliciiante de los compromi-
508 comrespondientes, asi como, en su ¢aso, las garantias exigidas por el Ayuntamiento.

2. La no aportacién de los documentos o garantias previstos en el parrafo anterior con la
documentacion necesaria para el otorgamiento de la licencia o dentro de los plazos de
subsanacion que se sefalen determinara la denegacion de la licencia.

Articulo 7.3.7. Subsanacion de deficiencias. o

Presentada una solicitud de licencia de obras 0 del permiso de inicio de obras su&;{j’ﬂ;gnte los
posibles defectos técnicos o de otra clase gue contuvieran los proyectos ycg qﬁs&ante
documentacion, y que se entiendan subsanables, deberan ser comunicados alﬁ@oé}%@%‘&g

%o Mg Lo,
forma conjunta y en un solo acto. (% Ga,;/o o
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Articule 7.3.8. Deficiencias insubsanables

1. La presentacion de solicitudes o proyectos que incluyan deficiencias insubsanables dara
lugar a la denegacidn de la licencia.

2. Alos efectos de este articuio se entendera que constituyen deficiencias insubsanables:
a) Sefialar erroneamente la zonificacién aplicable.
b) Proyectar obras ¢ instalaciones para usos no permitidos en la zona.

] Utilizar como base para los célculos de aprovechamiento coeficientes superiores
al autorizado o sobrepasar las alturas, superficies o voltmenes maximos
permitidos.

d) No respetar ias zonas verdes y espacios libres previstos en el planeamiento.

e) En general todas aquellas que exijan introducir modificaciones esenciales en el
proyecto.

Articulo 7.3.9. Licencias otorgadas por silencio administrativo

En ningin caso podran entenderse concedidas por silencio administrativo licencias que
amparen actuaciones en contra de lo previsto en la ley, el planeamiento, las ordenanzas y
reglamentos municipales ¢ los instrumentos de gestién ‘ﬁﬁﬁ‘c‘a“deﬁﬂltmmau_tg@probados
o afecten directamente a terrenos de patrimonio 0 dgminio ﬁﬁbiico 693 la pmlespipn"'der —
patrimonio cuttural. o :

Articulo 7.3.10. Resoluciones P

) ) . I It Ei 58“&{3;‘:‘% -
1. La resolucidn de expedientes de concesién dei.m:eﬁc:a ser& ﬂeqﬁﬂ‘é motivada, lﬁﬂ f
st v}

referencia a los hechos y fundamentos de derecho sobre los que se base” ladecisién..— o

-

2. Adn transcurridos los plazos de silencio administrativo la Administracion Municipal esta
cbligada a dictar resolucion expresa, salvo en el supuesto en que se haya expedido
certificacion de acto presunto acreditando el otorgamiento por silencio administrativo.

3. La notificacion del acto resolutorio se realizard dentro de los 10 dias habiles siguientes a su
adopcién, conteniendo el texto integro del acto, la indicacién de si es o no definitivo y la
expresién de 10s recursos que quepan contra el mismo, 6rgano ante el que deban presentarse
y plazo para interponerlos.

Articulo 7.3.11, Caducidad de expedientes 2N -
=T
1. Los expedientes sobre otorgamiento de licencias incuriran en cadum&tj”h@ndo concurra
alguna de las siguientes circunstancias: & ;0 oofé%
T Do,
a)  Cuando el interesado deje de aportar dentro de los plazos se'fq;ad&sd“] ’dq;u-
mentos complementarios ¢ subsanatorios que se le requieran. % %

7& "7 /oao e y

7‘1\{00 2
N
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b) Cuando la tramitacién del expediente se paralice por causas imputables al salici-
tante de la licencia y transcurran tres meses desde que los Servicios Municipales
lo adviertan al interesado sin que éste realice las aclividades necesarias para
reanudar ia tramitacion.

2. La caducidad del expediente de licencia determinara el archivo de las actuaciones, pero no
eximira del pago de las tasas que, en su caso, pudieran haberse devengado por la actividad
administrativa realizada.

Articulo 7.3.12. Acumulacién de licencias

1. La solicitud se realizara mediante instancia (nica a la que se acompafari la documenta-
cion técnica y descriptiva exigida para cada tipo de licencia.

2. En el supuesto de gue se aprecien deficiencias en la documentacién presentada o se
necesiten aclaraciones, los Servicios Municipales podran realizar los requerimientos de
informacion complementaria o subsanadora que resuiten necesarios en cada expediente, con
idénticos efectos suspensivos del plazo de resolucion.

3. Cuando la edificacidn de un inmueble se destine a establecimiento de caracteristicas
determinadas no se concederad Ia licencia de obras sin [a de actividad, si resuita procedente.

Articulo 7.3.13. Concurrencia con autorizaciones municipales

1. Las actuaciones que exijan previa autorizacion o concesién municipal no precisaran la
tramitacion separada de un expediente de licencia siempre que para el otorgamiento de dicha
concesion o autorizacidn se haya tenido en cuenta la misma documentacion técnica y
descriptiva exigida para la licencia y consten los informes técnicos y juridicos correspondientes.

2. En el acuerdo de concesion o autorizacion deberd constar expresamente |a innecesariedad
de otorgamiento de licencia separada, dandose trasiado del mismo al drgano competente para
dicho otorgamiento.

Articulo 7.3.14. Concurrencia de autorizaciones no municipales

Cuando las actuaciones para |las que se solicite licencia se hallen sometidas también a otras
autorizaciones o concesiones que deben ser otorgadas por 6rganos ajenos al Ayuntamiento, se
procederd a la tramitacién del expediente, pero no se otorgaré la licencia hasta tanto no se
acredite |a obtencién de la autorizacion o concesion correspondiente, si asi lo exigiera la
normativa sectorial aplicable.

&,
(=3
Articulo 7.3.16.  Vigencia de las licencias 9/,;’%0
“7, %
1. Las licencias no adquiriran plena eficacia, y, por lo tanto, no podra da@g % 0 ala

obra o0 actividad amparada por la misma hasta tanto no se lieve a cabo la a%g?’ca de

. - R - L
replanteo de alineaciones y rasantes, en el supuesto de que la misma venga exig eﬁvgf@&@, A
de otorgamiento de la licencia. . % 2 %,
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2. Las licencias sefalaran su témino de vigencia asi como las causas y plazos que pueden
motivar su caducidad. En defecto de dicho sefialamiento caducaran por los motivos y en los
plazos gue se indican a continuacion:

a) Si no se comenzaren las obras autorizadas en el plazo de seis meses a contar
desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o de la del correspondiente
permiso de inicio cuando fuesen diferidas. Por causa justificada y por una sola
vez, podra solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un nueve periodo
de seis meses.

b) 5i una vez comenzadas las obras quedaren intermumpidas durante un periodo
superior a tres meses, pudiéndose solicitar prérrogas de tres meses por una sola
vez y por causa justificada.

<) Salvo causa debidamente justificada, si se incumplieran los plazos parciales de
ejecucion sefialados en el proyecto aprobado, de forma que haga imposible Ia
terminacién en el tiempo previsto ampliado con las prorrogas en su caso
concedidas.

d) Si no se cumpliere el plazo de terminacidon habiéndose dispuesto las obras de
aiguna de las prorrogas contempladas en los apartados a) y b) de este numero.
De no contar con prérroga anterior y habiéndose alcanzado la iltima fase, podra
solicitarse una definitiva por plazo adecuado no superior a seis meses.

3. Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los ptazos respectivos.

4. La caduscidad de una licencia no obsta el derecho del titular o sus causahabientes a
solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes.

5. Se dispondra la suspension de una licencia de obras en curso cuando se compruebe el
incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales no
comprueben la efectiva subsanacién de los defectos observados. La licencia caducara si la
subsanacion no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se fijen.

6. Las obras que se gjecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo los trabajos
de seguridad o mantenimiento, se considerardn como no autorizadas, dando lugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas ejecutoras que
procedieran.

7. A solicitud del interesado podra concederse la rehabilitacion de una licencia caducada sin
necesidad de aportar nueva documentacién siempre que no hayan variado las normas vigentes
en el momento del primer otorgamiento ni las circunstancias gue lo motivaron. Cuando la
caducidad venga determinada por el incumplimiento de las condiciones impuestas en la
ficencia sélo podra producirse la rehabilitacién, previa acreditacion det cumplimiento de las

condiciones impuestas. o
0

8. La vigencia de las licencias de actividad estar4 condicionada en todo caso"é} @anhmlento

de las condiciones que la nomativa ambiental y de seguridad e higiene @(ﬂg"sn cada
momento. Las licencias de actividad caducaran por las causas y en 108, Iaégs‘gq,e se
establezcan en las mismas, y en defecto de prevision expresa por el transcurso %5@;%91
iniciarse la actividad o por la paralizacion de la misma por plazo igual o superior 4% rrfsébg 72,
Las licencias de actividad podran rehabilitarse por una sola vez en los mismos teﬁmﬁf{%ﬂ, o
previstos én este gﬁtlculq pam lasTi l_rlgas de obra'“—“ /00‘" G/-q

%

BRI &02ih: S ddcha & 6}
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26 FFR 7004 07 MAY 2004
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Articulo 7.3.16. Vigilancia e inspeccion

La licencia otorgada legitima €l ejercicio de la actividad objeto de la misma en tanto se ajuste
estrictamente a los t&rminos que se sefialen. Corresponde al Ayuntamiento la inspeccion y
vigilancia del cumplimiento de los términos impuestos. El impedimento u obstruccion a los
reconocimientos e inspecciones dispuestos por la Autoridad Municipal o sus agentes
determinara la presuncién de incumplimiento de tales términos, a los efectos de la suspension,
revocacion o declaracion de caducidad de |a licencia otorgada.

Articulo 7.3.17. Cese o sustitucion de técnicos

1. Los titulares de las licencias de obras deberan notificar al Ayuntamiento el cese de los
técnicos encargados de las mismas dentro del plazo de setenta y dos horas desde el momento
de producirse.

2. En los supuestos de obras que afecten a l1a estructura del edificio se suspenderan las obras
hasta tanto sea nombrado un técnico sustituto, con excepcién de aquellas intervenciones
precisas para garantizar la seguridad y salubridad.

3. Cuando las obras no afecten a las estructuras, ¢! titular de la licencia dispondra de 6 dias
habiles para notificar al Ayuntamiento la sustitucion del técnico mediante la presentacion de la

TEXTO REFUNDIDO

correspondiente hoja de encargo. Transcurrido dicho ptazg.deberan suspenderse las obras ]
hasta tanto se incorpore un técnico responsable de las mismas.  zp: - rop

Bn es;u 9 i2cha
Articulo 7.3.18.  Modificacién de proyectos 26 FFR 7004 07 MAY 2004

1. La realizacién de modificaciones de detalle en los proyectos en curso.de ejacuciénpegia
llevarse a cabo mediante la presentacion de documenfos“que | Yo gg'[j;]"‘_g“ﬁaniﬁesto ta
naturaleza e importancia de las mismas, asi como su justifitacio i

Iz

urbanistica, haciéndose constar en el libro de ordenes de la obra.

2. En los supuestos de modificaciones sustanciales del proyecto debera solicitarse ampliacion
de licencia con idénticos requisitos que los de la licencia inicial. El Ayuntamiento podré en este
caso autorizar la continuacion de las obras con caricter provisional mientras se tramite la
nueva licencia, sin que dicha autorizacién prejuzgue el resultado del nuevo expediente.

3. A los efectos de este articulo se entendera que las modificaciones que afecten a las
caracteristicas principales de la licencia o modifiquen el uso o destino del edificic tienen
siempre caracter sustantivo.

4, Con las soliciludes de licencia de primera ocupacion se presentard siempre la
documentacion correspondiente a tas modificaciones introducidas en el proyecte. Cuando el
Ayuntamiento considere que dichas modificaciones han revestido caracter %stantivo no
procedera la concesion de la licencia de ocupacién hasta tanto no se haya ﬁr,cfagdido ala

legalizacion de la obra realizada, sin perjuicio de las sanciones que en su % “Eréesulten
. (1.0
apiicables. O)&- e "oéo

-
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Articulo 7.3.19. Documentacion en obra

En los lugares donde se realicen actuaciones sometidas a licencia de obras debera
conservarse a disposicion de los servicios municipales la siguiente documentacion, en original
o fotocopia:

a) Documento acreditativo de la concesién de la licencia.
b) Proyecto aprobado, con la firma del técnico municipal y sello de 1a Corporacion.

) Documento acreditativo de la direccion de obras en el que conste [a notificacion
del mismo al Ayuntamiento.

d) Plano de alineaciones y rasantes aprobado cuando haya sido necesario para la
aprobacién del proyecto.

e) En los supuestos de obras que no exijan proyecto se conservara un ejemplar de la
documentacion presentada ante el Ayuntamiento.

1} En el caso de actuaciones sobre edificios representativos o de especial relieve en

la ciudad, cartel de identificacion conteniendo unajgescripeion-gréfica-expresiva de =
las obras a realizar, de modo que éstas alcance la peblicidatd sufi clenlelﬁue,:"v"*- b

. BN sesly a i
requiere su naturaleza. e recha

Articulo 7.3.20.  Transmisién de licencias de obras. | : ]

Shhecirdee Bl Secretane, 4
Las licencias de obra podréan transmitirse dando cuenta de eL_par e&cnto a AISEIdia Si las @4 .
obras se hallan en curso de ejecucion, deberd acompafarse acta ‘en que sé especifique—et———. M} .
estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento
de estos requisitos, las responsabifidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran
exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de Ia misma.

Articulo 7.3.21. Comunicacion de inicio y terminacion.

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan comunicar a la
Alcaldia, con antelacién minima de quince dias, la fecha prevista para el inicio de las obras,
solicitando la comprobacién del replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo previsto,
podran comenzar las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere a lugar en
caso de infraccion de las alineaciones y retranqueos oficiales. El acta de repiantec de
conformidad con el agente municipal exime a los actuantes de ulterior responsabilidad
administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesado o posterior incumplimiento
de replanteo comprobado.

2. Los promotores comunicaran, iguaimente, a los servicios municipales, con antelacion
minima de diez dias, la fecha prevista para la terminacion de las fases de constr&gién sujetas

a plazo. Se entendera que la Alcaldia desiste de efectuar el control si no lo réq/ff’:bgre en el
plazo indicado. La comprobacion municipal no alcanzara, en ningin caso, 2 clos
técnicos relativos a la seguridad y calidad de la obra, sino Unicamente al cul‘mh@qeﬁg‘.cpeg,el
proyecto y demas condiciones de la licencia. No obstante, se ordenara la inmediata sﬁﬁmf
de las obras y, en su ¢aso, la realizacion de controles técnicos especificos, si no ap%recfo#'oae

debidamente acreditada la efectiva direccion técnico-facultativa exigida para el resultado de |’ 00,
)
inspeccion. /oq?oo:«;,:
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Articulo 7.3.22. Tira de cuerdas.

1. Cualquier persona podra solicitar se le sefialen las alineaciones y rasantes de un solar.

2. El seflalamiento de alineaciones y rasantes se efectuard el dia y hora previamente
sefalado y notificado por la Alcaldia. Asistiran el técnico municipal encargado de realizarlo, el
solicitante y el técnico por él designado.

3. El técnico municipal procedera a marcar el terreno, mediante clavos o estacas, las
alineaciones y rasantes, refiriendo sus puntos caracteristicos a otros fijos del terreno, de modo
que queden suficientemente determinadas y materializadas.

4. |arasante se dara indicando la cota exacta de la misma en el eje de la fachada, expresada
en metros y centimetros, al bordillo de la acera y al eje de la calzada o cualquier otro punto que
se considere adecuado.

5. El sefialamiento de alineaciones y rasantes se hara constar en el Acta que se levante y en
el croquis o plano que se le adjunte, firnando ambos docu BCNICO. mumggai y el

2. Ala finalizacién de las obras, sus responsables deberan:

a) Retirar los materiales y escombros sobrantes, asi como los andamios, vallas,
protecciones, graas y barreras.

b) Construir el pavimento definitivo de las aceras, incluida la colocacion de bordillos.

c) Reponer o reparar el pavimento, bordillos, aceras, arboles, farolas, conducciones y
cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por las obras.

d) Colocar |a placa indicadora del namero de la finca.

3. No se concedera la licencia de primera ocupacioén de un edificio sin que, por los Servicios
Técnicos Municipales, se haya comprobado sobre el terreno el cumplimiento de los anteriores
extremos y de cuantas condiciones se hayan establecido en el otorgamiento de la licencia.

4. En caso de incumplimiento de las obligaciones sefialadas en el epigrafe 2 de este articulo
el Ayuntamiento estara facultado para proceder a la ejecucion subsidiaria con cargo al
obligado.

Articulo 7.3.24. Notificacion de terminacion de obras 9 -
8

Los titulares de licencias de obra mayor notificaran al Ayuntamiento la terminacion gé;&},obras
dentro del plazo de 15 dias de producirse la misma, acompaiando a su got el
certificado expedido por et director facultativo cuando haya sido necesaria la mté%r,enq,ﬁf&

&
técnico competente. O %% o
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Articulo 7.3.25. Inspeccion final.

Acabadas todas las obras o instalaciones, los Servicios Técnicos Municipales realizaran su
inspeccion final advirtiendo con la antelacién necesaria al promotor, empresario o técnico
director el dia y la hora en que ésta se vaya a realizar, para que asistan el técnico director y el
empresario. En dicha inspeccion se comprobara que lo realizado se ajusta a la licencia, al
proyecto aprobado y a la normativa urbanistica en general. ; ~——-weee

£
BN Gos

Seccién 1. Licencias de Parcelacion

[

Anrticulo 7.3.26. Licencias de Parcelacidn.

1. Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacién urbanistica.

2. Las licencias de parcelacién urbanistica se concederan en base a un proyecio que
contendra:

a) Memoria justificada y descriptiva de la parcelacion y de su relacion con el
pianeamiento. Incluird fa descripcion de la parcela original y de las resultantes,
demostrando que son aptas para la edificacion.

b) Pianos de estado actual, con sefalamientc de usos, edificacion, arbolado y
parcelario existente.

) Plano de parcelacién, con identificacion de las parcelas resuftantes,
d) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela.

e) Si la parcela figurara inscrita en el Registro de fa Propiedad, certificacion registral
de |la finca matriz 0, en otro caso, escritura de compraventa o documento publico o
privado en el que se describa.

f) Certificacién catastral en ia que conste la superficie de la parcela y su valoracion a
efectos fiscales.

3. La licencia de parcelacion se entenderd concedida con los acuerdos aprobatorios de
proyectos de reparcelacion, compensacion y normalizacion de fincas, y cabra su concesion
simultanea con {os actos de aprobacién definitiva de Planes Parciales o Especiales, o Estudios
de Detalle que inciuyan la documentacion anterior.

4. La licencia de parcelacion autoriza al deslinde y amojonamiento de las parcelas
resultantes, considerandose infraccién urbanistica la divisién y cerramiento de fincas sin mediar
la oportuna licencia.

5. El Ayuntamiento comunicard de oficio al Registro de la pm&iedad los acuerdos
aprobatorios o denegatorios de los planes e instrumentos de gestién, asigmo las resoluciones
que concedan licencias de parcelacion, y las que declaren la ilegalid? 'qg parcelaciones
existentes. Con los acuerdos se remitirda copia autorizada de l0sgp 854;& las céduilas
urbanisticas. ‘%o '%»5 “'o*
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Seccion 2. Licencias de Obras

Articulo 7.3.27. Licencia de Obra Menor

1. Constituyen licencias de obra menor las referidas a actuaciones de poca entidad en los
edificios, que no comportan intervencion sobre sus elementos estructurantes, instalaciones
generales, composicidn o aspecto exterior, ni tengan lugar sobre edificios incluidos en
Catalogos de proteccion con las categorias parcial, estructural, integral o monumental.

2. La solicitud de licencia de obra menor se realizard mediante presentacion, por triplicado, de
la siguiente documentacion:

a) Instancia, o, en su case, impresc normalizado, en el que conste:

i) Nombre, apellidos, datos del D.N.I. y domicilio del solicitante, asi como
datos de identificacién y domicilio de la persona interesada, caso de ser
distinta. En el supuesto de que se trate de personas juridicas se haran
constar los datos de inscripcion registral y namero de identificacion fiscal de
las mismas.

i) Identificacion de la finca sobre la gue se pretende actuar, indicando
referencia catastral, direccién completa, piso y puerta o, en su caso,
parcela, y sefialando a quien corresponde la titularidad de la misma.

iif} Documentacidn técnica y descriptiva exigida qafa‘“catra-hpo -de-.obra._en
estas Normas. : L

3. Ladocumentacion se presentara en el Registro del Ayuntamiengo.

Articulo 7.3.28. Licencias de Obra Mayor

1. Constituyen licencias de obra mayor aguellas que no deban
incluyendo, como norma general todas aquéllas que por la trascendencia de las actuaciones
exigen una tramitacién y una documentacion rigurosas.

2. La solicitud de licencia de obra mayor se realizard mediante presentacién, per triplicado, de
la siguiente documentacion:

a) instancia, o, en su case, impreso normalizado, en el que conste:

i) Nombre, apellidos, datos del D.N.I. y domicilio del solicitante, asi como
datos de identificacion y domicilio de la persona interesada, caso de ser
distinta. En el supuesto de que se trate de personas juridicas se harén
constar los datos de inscripcion registral y namero de identificacion fiscal de
las mismas.

if) Identificacién de [a finca sobre la que se pretende actua?%mdlcando su
referencia catastral, direccion completa, piso y puerta ofgm,su caso,

parcela, y sefialando a quien corresponde la titularidad de i%rﬂg‘)? %‘“06
7 s

o,
i)  Proyecto Técnico suscrito por técnico competente y acorr‘i%ﬂgg %g’dé
correspondiente hoja de encargo para la direccién facultativa. % ""és;,

0\

(« Il
% %y
2, MO

D, Vs,
7 v

NORMAS URBANESTICAS 136



TEXTO REFUNDIDC

NORMAS URBANESTICAS

iv)  Documentacion técnica y descriptiva exigida para cada tipo de obra en
estas Normas.

V) Cuando se exija parcela minima, certificaciéon registral, o, en su defecto,
documentacion que justifique la superficie de la parcela.

3. La documentacion se presentara en el Registro del Ayuntamiento.

Articulo 7.3.29. Proyectos de obras de edificacion.

1. Los proyectos de obras de edificacion definidas en el Titulo 4 de las Normas, contendran
memoria descriptiva y en su caso, justificativa de |as obras a realizar, planos o croquis en que
se grafie la actuacién y presupuesto. Se redactaran con el nivel de detalle acorde con las
caracteristicas de ohbra a realizar, y cumpliran lo dispuesto en la reglamentacion técnica
sectorial de aplicacion y las instrucciones que al respecto dicte la Alcaldia.

2. Si las caracteristicas de la obra lo hacen necesario, deberdn presentarse firmados por
técnico competente, con el visado del correspondiente Colegio profesional.

3. En obras de nueva planta los proyectos incorporaran como anexo, la duracién maxima
prevista para las obras, asi como los periodos parciales de ejecucion si fuera procedente en el
tipo de obra. Dichas fases seran las de movimiento de tierras, forjado de suelo de ptanta baja y
cubricion de aguas.

4. A todo proyecto de obra de edificacion se acompafiara un. mdeﬁarader%uscnta
por el solicitante de las obras y en su caso, por el técnico pr yect;sté ‘on la.qoe se resurpiran ..
los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto, su refaciorf cop_el pianedniigtito vugerblgé yel

uso a que se destina. L
26 FFR pnny 07 MaY

Articulo 7.3.30. e

B Secrgtang o~
sima elﬂt L7 ..E ,’

Todas las obras referenciadas a continuacion, requerirdn para su tramnaclﬁhﬁ‘eiabemciénd&_Nf: )
un proyecto redactado por técnico competente, conforme a la normativa vigente. Los proyecltos T
de obras, en funcion de su tipo, ademas de lo previsto en el articulo anterior, contendréan los

siguientes documentos:

1. Obras de restauracion:

a) Descripcion documental de todos aguelios elementos que ayuden a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en gue se
construyo el edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucion.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas

caracteristicos, comparandolas con el proyecto de restauracion. &,
o}
&

4

N %
c) Descripcion de las obras proyectadas. 7z, %,
Qs) /0‘?%
) R )
d) Detalles de los principales elementos que se restauran, acom %,Cs;gagdo
. . - -8, o
sea posible, de detalles equivalentes del proyecto original. o%%%o;% f‘o,
Yo I
“ Tp "2, 74
h e,
€) Descripcion del estado de la edificacién, con planos en 1os que se sialen ﬁﬁe;%sfoo
o @
elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion. N f,bz%:’q,
. 250
] Justificacion de las técnicas empleadas en ia restauracion.
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Cuando las obras de restauracion no afecten a la totalidad del edificio, podra reducirse a
juicio de la Alcaldia, la documentacion a aportar a las partes que se proyecta restaurar y a
su relacion con el total de edificios y a sus efectos, si los hubiere, sobre el ambiente urbano
y sobre i0S usos.

2. QObras de conservacion:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del
edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se aportardn, como anexos, los
documentos que justifiquen y describan la solucién proyectada, la pongan en comparacion
con la de partida y permitan valorar la situacion final como el resultado de ia ejecucion de
las obras proyectadas.

3. Obras de consolidacion:

Cuando con |a obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del
edificio, tales como materales, textura, color, etc., se aportaran como anexos [0S
documentos que justifiquen y describan la solucién proyectada, la pongan en comparacion
con la de partida y como minimo:

a) Detalles de los principales elementos que sean objeto de consolidacion,
reparacion o sustitucion, poniendo de manifiesto ias posibles alteraciones que en
el edificio pudieran introducir las obras.

b) Descripcion del estado de la edificacién, con planp?mbm'aﬁas -en-os.que se

sefialen los elementos, zonas o instalaciones] que fec mereﬁoreparacmrf’ o
Wl de iaghg

consolidacién.
c) Detalle de los usos actuales afectados por la obra.

4. Obras de rehabilitacion:

a) Levantamiento del edificio o de la parte afectada «J %guaci!ém actual. :,";_,WJ _j

b) Descripcién fotografica del edificio en su conjunto o en la parte en que se actua, y
de sus elementos mas caracteristicos y comparacién con las caracteristicas del
resultado final.

¢)  Detalle de los usos actuales.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la
ejecucién de las obras proyectadas.

5. Obras de reestructuracion:
a) Levantamiento de! edificio o de la parte afectada en su situacién actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunio y de sus Iementos mas
caracteristicos en comparacién con fas caracteristicas del resultadg

c) Detalle pormenorizado de los usos acluales y reestructuracion sobre;fd%%uanos

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como &bj’a&@olas

obras proyectadas. 0, 0»
;0
A
6. Obras exteriores: ”,;?z’a,);”ov
LA NCH
a) Descripcion fotografica de la configuracién y aspectos exteriores del edificio /OQ;'OQ» %
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b) Representacian grafica de la situacion final como resultado de {a obra o instalacion
proyectada.

c) Justificacién de la solucién proyectada como menos lesiva de la configuracion y
aspectos exteriores y de su homogeneidad con otras actuaciones andiogas, en su
caso, ejecutadas anteriormente.

7. Obras en edificios catalogados: La realizacidon de obras de cualquier clase en edificios
catalogados exigira proyecto técnico en el que se ponga de manifiesto el estado de la
edificacién antes de las obras y la situacion prevista al el fin de las mismas y se justifique la
conservacién de los elementos que dieron lugar a la catalegacion.

8. Cuando se trate de actuaciones parciales, se podra reducir la documentacién & aportar en
funcién del tipo de obra.

9. Obras de reconstruccidon: Cuando se pretende reconstruir un edificio o parte del mismo,
debera incorporarse a la documentacion:

a) Reproduccion de los planos originales del proyecto de construccién del edificio
primitivo, si los hubiera.

b) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un
mejor marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se
construyo el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse la
conveniencia de la reconstruccion.

c) Si las obras de reconstruccion fuesen de una
graficamente la relacion con la parte de ia que se

tegraﬂn B 3 .\.{:ha
10. Obras de ampliacion:

a) Levantamiento de edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en compa '(I)rh' con las caﬂiimﬁstlcas
T L

resultado final. ‘"“*-%—m-a--.._...._______

11. Obras de demolicion: Los proyectos de demolicidn incluiran documentacién adecuada para
poder estimarse la necesidad o conveniencia de la misma y, en todo caso, testimonio
fotogréafico del edificio o parte del mismo a demoler.

Cuando no se trate de demoliciones por causa urgente de seguridad, ruina o inadecuacion al
planeamiento, 1a presentacion del proyecto de demolicion debera ser simultanea a la del
proyecto de la nueva planta que le haya de sustituir, y no podra concederse la licencia de
demolicién hasta tanto no se informe favorablemente el proyecto de la nueva edificacion.

Articulo 7.3.31. Licencias de ohras en Suelo Ristico

Las solicitudes de licencia de obras en suele rastico deberan acomp%l;/ar ademas de la

documentacion exigida en los articulos anteriores, las normas parllcula’re,?&g_ue resulten de
)’

aplicacién y, en su ¢aso, la legislacion sectorial aplicable: Qyo/q;. n

TEXTO REFUNDIDQ

780

WL T e

: Midg- El Segelar
13,
def

16 Fryg ?P‘Tf] ’ 07 way

6} 00;069
a) Planos de ubicacion a escala adecuada para sefialar su posi%%@&n con e
. -~
entorno. % g%, e,
B it
™ 25 i, %
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b)

d)

€)

Articulo 7.3.32. Licencias de obras de nueva planta.

Planos de detalie, escala minima 1:2.000 del emplazamiento con indicacion de las
construcciones y edificaciones existentes, tales como caminos, canales de riego,
muros, setos cierres etc.

Planos en los que se indique la vegetacion existente

Documentacidn fotografica del entorno existente.

9- Ei Secretany,

La concesion de las licencias de obras de nueva planta, ade nés fdera constatamon de gue ia

WH-_J

TEXTO REFUNDIDO

0

actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige la constancia o acreditacion de los requisitos

siguientes:

a)

b)

C)

d)

)

9)

Licencia de parcelacion, o si ésta no fuera exigible, conformidad de la parcela al
planeamiento aplicable.

Haliarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento al
poligono o unidad de actuacién a que en su €aso, pertenezca la parcela.

Contar el poligono ¢ unidad de actuacion con los servicios de agua, luz y
pavimentacion de calzada, asi como con las restantes condiciones de
urbanizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo que se asegure la
gjecucion simultanea de la urbanizacion cuando esta excepcion sea admisible
conforme a las presentes normas.

Obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi como las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de los
regimenes especiales de proteccidn, vinculacién o servidumbres legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate.

Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competentes requeridos en
razon de Ia naturaleza de las obras.

Liguidacion y abono de los tributos municipales por licencia.

Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes
Normas y del planeamiento de desarrolle aplicable.

Articulo 7.3.33. Licencias de obras diferidas.

1. La licencia de obras podra concederse scbre 1a base de un Proyecto Basico, pero en tales
casos, su eficacia quedara suspendida y condicionada a la posterior‘cgbtencién del
correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado ef”groyecio de

Ejecucion completo.

,"0
&”’o),

2. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sera de tres mese&&;.cadﬁegﬁgo a

todos los efectos si en dicho término no se solicita en debida forma el correspondi
de inicio de obras. La maodificacion del planeamiento ¢ la suspension de licencias urante
plazo de validez dard derecho a la indemnizacion del coste del proyecto basico Si ultiig

&
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inatil o0 de su adaptacion necesaria para obtener el permiso de inicio. La Alcaldia podrd acordar
la reduccion del plazo indicado o suspender provisionalmente la concesién de licencias de
eficacia diferida, ya sea con alcance general o circunscrito a sectores de modificacion o
desarrollo del planeamiento.

Seccion 3.

Urbanizacion

Articulo 7.3.34. Obras de urbanizacion.

1. A efectos de su definicion en proyectos, 1as obras de urbanizacién se desglosan en:

a)
b)
c)
d)
e)
f
g)
h)
i
i
k)
h

m)

Excavacién y movimientos de tierras.
Pavimentacién del viario.

Red de riego e hidrantes.

Red de evacuacion.

Red de distribucién de agua.

Red de distribucion de energia eléctrica.
Red de gas.

Redes de telecomunicacion.

Galerias de servicios.

Alumbrado

|

Parques, jardines y espacios libres.

Aparcamientos subterraneos.

Seidializacion.

2. Las obras de urbanizacién podran ser generales o parciales. Las primeras comprenden la
urbanizacion completa de un area y las segundas, afectan a un elemento de urbanizacion
concreto. En todo caso, resolveran el enlace de los servicios con el resto de la ciudad,
verificando la suficiente dotacion o capacidad de éstos.

3. La ejecucion de obras de urbanizacién se definirdn mediante proyectos de urbanizacion y
proyectos municipales de obra.

4. Los proyectos de urbanizacidén contendran 1os documentos sefialados en la legistacion
urbanistica con el nivel de detalie preciso para la ejecucién de las obras. Incluirag ademas:

a)

b)

19/ t;b
Planos de referencia al planeamiento que se desarrolla con i cﬁt‘agn de los
elementos, arbolado, cierres o construcciones a derribar o tras!ao%[ )?/ o °d

%
Plan de obras, con especificaciones del plazo total de ejecucion de T&goﬁg,?s G/
los plazos parciales si existieran. 7o 90’9%
P Ba 'O
%]"}% Qé{q
%6‘00, /.
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c) Titutos de propiedad de los terrenos que comprende el proyecto de urbanizacion, y
en su ¢aso, la documentacion exigida por la Ley de Expropiacion Forzosa cuando
ésta fuese necesaria por afectar a bienes y derechos a terceros.

Articulo 7.3.35. Tramitacion de los proyectos de urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacidén se tramitaran y aprobaran conforme a lo establecido en la
legisiacion urbanistica, no obstante, tratdndose de proyectos parciales que no tengan por
objeto el desarrollo integral de un Plan de Ordenacion, podran seguir el tramite establecido
para fas obras ordinarias.

2. El presupuesto del proyecto, incluso las valoraciones expropiatorias podran ser revisados y
modificados por los Servicios Técnicos de la Administracion actuante mediante resolucion
motivada.

3. Los avales o cantidades que se aporten en garantia del cumplimienio del deber de
urbanizacién se cancelaran o devolveran cuando se acredite en el expediente la formalizacion
de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracién, asi como la recepcion
definitiva de las obras de urbanizacion e instalacién de dotaciones prevista. Realizada la
recepcién provisional de las obras podra reducirse el importe de la garantia hasta un 25% del
total, manteniéndose dicha caucion hasta la finalizacion de! plazo de garantia.

Articulo 7.3.36. Licencia de obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacion comespondientes, sin perjuicio de quien 10s mismos
pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencion de un ulterior permiso de inicio
de obras previo cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren pendiente.

2. Las obras de urbanizacién de cardcler complementario o puntual, no incluidas en un
proyecto de urbanizacién, y las de mera conservacidn y mantenimiento se tramitaran
analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion para obras mayores.

3. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacién por la Alcaldia y notificado por el
promotor con antelacion minima de quince dias, su intencién de iniciarias, se fijara dia para la
firma del acia de comprobacién de repianteo. El plazo de ejecucitn de las obras de
urbanizacion comenzara a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha Acta. Durante
la ejecucién de las obras, el Ayuntamiento ejercerd fas funciones de inspeccién tecnica y
urbanistica, vigilancia y control de las mismas, de acuerdo con la importancia de las obras a
realizar.

TEXTO REFUNDIDG
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Articulo 7.3.37. Definicion.

1. Se entienden por actuaciones, aquellas construcciones, ocupaciones, actos y formas de
afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en la seccién anterior o
que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

a) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion o instalacion
de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas omamentales, puentes,
pasarelas, muros monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,
siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

b} Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o
duracidn indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativa, [os
conceptos siguientes:

i) La tala de arboles y la plantacion de masas arbdreas.

3] Movimientos de tierras no afectos a obras de urbanizacion o edificacién,
incluidas la construccion de piscinas y la apertura de pozos.

i)  Los cerramientos exteriores de terrenos.

iv) implantacién fija de construcciones prefabricadas o desmontables vy

S0

. de fonha

similares.
V) Instalaciones de caracter ligero, tales como cabinas, quioscos, puntos de
parada de transporte, postes, invernaderos etc.
" g—v) Instalaciones fijas para actividades al aire libre: Recreativas, deportivas, de
= (‘*\f\ acampada.
Tt
= (2 vl) Soportes publicitarios exteriores.
= ;g
T 1& vy Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o
. de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.
L2
1z & Vertederos.
=
= Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no
it comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.
L
- | Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o
| - 2. de los espacios libres no previstos en los proyectos originarios de

LE ! edificacion.

xi)  Adecuacidn de caminos rurales y otros espacios tradicionales como campas
de romeria, fuentes y abrevaderos etc.

c) Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las qu%ocse acometan o
. .. - . Sy L.
establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente Ié;s,%v.gmentes:

Co, 705 %,
. Oy 70
i)  Vallados de obras y solares. o Co, 95,
ao’ - @0 of’)) 000
.. o, S0, Or
i)  Sondeos de termenos. Sy 0,00 Y a,
o 5 %0
i)  Apertura de zanjas y calas. h e 0, % o
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iv)  Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

V) Ocupacion de terrenos.

Articulo 7.3.38. Condiciones de los proyectos.

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las especificaciones requeridas por
las reglamentaciones iécnicas especificas de la actividad de que se trate. Como minimo,
contendran memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croguis suficientes de
las instalaciones y presupuesto.

" . L6 FA i 07 WAt 700, |
Seccion 5. Licencias de usos. !

L el s
Sl Oty £ Begreictig, )

Articulo 7.3.39. Clases.

Comprende este apartado las licencias de actividad y de ocupacion.

Articulo 7.3.40. Licencias de actividad.

1. Requieren licencia de actividad la nueva implantacién, ampliacidon o modificacion de
actividades o instalaciones, asi como cambio de titularidad, excepto en aquellos casos en que
dicho cambio sea consecuencia de fransmisiones mortis causa, o sentencia de separacion de
bienes o divorcio.

2. La modemnizacidn o sustitucion de instalaciones que no supongan modificacidon de las
caracteristicas técnicas de 1a misma o de sus factores de potencia, emision de humos y olores,
ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere modificacion de la licencia de
apertura.

3. La concesion de licencias de actividad estad sujeta al cumplimiento de las condiciones
urbanisticas establecidas en estas normas y de la reglamentacion técnica que sea de
aplicacién.

4. Cabra la concesion de licencias de actividades e instalaciones que contemplen la
imposicion de medidas correctoras de los niveles de molestias generados por la actividad o
instalacion. En este supuesto, la comprobacion de la inexistencia o deficiencia de dichas
medidas correctoras, implicara la pérdida de eficacia de la licencia, de conformidad con lo
previsto en la legislacidn vigente.

5. Cuando se pretenda un cambio de titularidad de actividades en funcionamiento y
autorizadas por licencia municipal no seran exigibles las condiciones sefialadas en@cl\ Tituio 4,
aunque podran sefialarse, si se considera necesario, nuevas condiciones de segﬁ‘rjﬁag Yy se
garantizard el cumplimiento de la legislacién vigente en materia de medio ambient;g?x:,)‘?qj el
supuesto de que se encontrase en tramitacion algin expediente sancionadd?, qﬁy\f@;"&b
condiciones del local o sus instalaciones, la concesion de la licencia requeﬁrédga X 0“@9 o,

presentacion de un proyecto comprensive de las obras u otras medidas que aseg%n £ Cr R,

subsanacion de las anomalias detectadas. %o 0. 0
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6. A los efectos previstos en el epigrafe anterior, se entiende que una actividad se halla en
funcionamiento si no ha transcurrido mas de un afic desde el cese de [a actividad del anterior
titular.

7. La modificacion de la actividad o de la superficie destinada a la misma, asi como la de la
potencia de los equipos instalados supondra 4 neceskdad de obtener una F;]uewa llce;nma np
pudiendo tramitarse como cambio de titularidad - :

BN 583U e ﬁ.cha

1b FFR A% G 7 MaY 2004

Articulo 7.3.41. Licencias de ocupacion.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto aqmnzar'”a pua;gti;:s% LS| E(i)bed fg ificios p

instalaciones, previa la comprobacion de qu " sido “eéjecutados de conforml aﬁﬂlﬁs
condiciones de las licencias autorizatorias de las obras © us0s y en gue S& encuentran
debidamente terminados y aptos segiin las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacion y
reestructuracion total, y la de aquelios locales resultantes de obras en los edificios
en gue sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion de los
locales, alteracion de los usos a que se destinan, ¢ modificaciones en la intensidad
de dichos usos.

b) La puesta en uso o apertura de las instalaciones o establecimientos industriales y
mercantiles.

c) La nueva utilizacién de aquelios edificios o locales gue hayan sido objeto de
sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la concesion de
licencias de ocupacion requiere la acreditacion o cumplimiento de los siguientes requisitos,
segun |as caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades en que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacién hubiese requerido
direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de
otras Administraciones Piblicas competentes por razon de uso o actividad de que
se trate.

) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan, a causa de
servidumbres legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccién
aplicables a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente y
resultaren legalmente exigibles.

d) Documentacion de las compafiias suministradoras de agua, gas electricidad y
telefonia, acreditativa de la conformidad de las acometidas y red,e”sf,,;especuvas

e)  Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbamzacmﬁ%%&,hublesen

%
acometido simultaneamente con la edificacion. /6‘00 % 9:@9%
y M)
f) Liquidacion y abono de los tributos municipales por licencia. o %, 0%;’/%
%
CIR N

. e O
4. La licencia de ocupacion se solicitara a 1a Alcaldia por los promotores o propietarigs ’gi"o
plazo para concesion o denegacion serd de un mes, salve reparos subsanables. La o N
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de licencia de ocupacion por el transcurso de los plazos de silencio positivo previstos en la
legislacion de régimen local no alcanza a legitimar las obras o usos que resultaren contrarios al
planeamiento, y se entendera sin perjuicio del deber de formalizar posteriormente la licencia.

5. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente de licencias de
ocupacion cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que sera grave si el uso
resultare ilegal 0 concurriesen otras circunstancias que impidieren la ulterior legalizacion; ello
sin perjuicio, en su caso, de las drdenes de ejecucién o suspension precisas para el
restablecimiento de la ordenacion urbanistica, incluida 1a ciausura de |a instalacion o edificio
afectados.

Articulo 7.3.42. Condiciones de los proyectos.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccién estaran redactados por el facultativo
competente, y se atendran a las determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica
especifica. En su caso, satisfaran las especificaciones contenidas en la normativa por Ia que se
rija la instalacién, traslado o ampliacion de actividades molestas, insalubres, nocivas o
descriptiva y justificativa, planos y presupuesto. L Biiooomnd

ap st dic 1acha

peligrosas o la legislacion sectorial que sea de aplicacién. Contendran como minimo, memoria

i na i 3L oORE

26 FFR 700, 07 MAY 2004

Seccion 6.  Ordenes de ejecucion. po L Ei Secraiats, [;";

g \_/LM:]II

Articulo 7.3.43. Ordenes de ejecucion.

1. Mediante las ordenes de ejecucidn y suspension, la Alcaldia ejerce su competencia en
orden a imponer o restablecer 1a ordenacion urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de
los deberes de conservacion en materias de seguridad, salubridad y omalo de los edificios e
instalaciones y a asegurar en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion al
interés publico urbanistico y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. Elincumplimiento de las érdenes de ejecucidn y suspension, ademas de la responsabilidad
disciplinaria que proceda por infraccién urbanistica, dard lugar a la ejecucion administrativa
subsidiaria, que sera con cargo a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes.
Se denunciaran ademas, los hechos a la jurisdiccidn penal cuando el incumplimiento pudiera
ser constitutivo de delito o faita.

3. El incumplimiento de las drdenes de suspension de obras implicard por parte de la Alcaldia

la adopcidn de las medidas necesarias que garanticen Ja total interrupcion de la actividad, a

cuyos efectos podra ordenar la retirada de los materiales preparados para ser 3lilizados en las

obras y la maquinaria afecta a la misma, proceder a su retirada, a cargo dqgﬁuteresado, en
caso de no hacerlo éste, y clausuraria e impedir definitivamente los usos a l0os q ;| ra lugar.
&)

& %;?? %"o
& Q6

"8, O %

L R L

S, "q,?o o

(7] /o;)

%
% %, %

4
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TITULO 8. NORMAS DE URBANIZACION

07 MAY 2004

Capitulo 1. Red viaria

W e Orle- O Secretwig, 4
~TIr3MY i/
' I ./A/v\m]

Articulo 8.1.1.  Tipos de vias. Lo LG

a3

1. En cuanto a la ordenacion y jerarquizacion viaria, a efectos de la urbanizacién y ordenacion
del sistema viario, se distinguen cuatro tipos de vias:

a) Vias integradas en |a red autonémica de carreteras,

b) Vias de conexién con la red autonémica de carreteras.
) Vias internas de primer orden.

d) Vias internas de segundo orden.

2. Los margenes de las vias autonémicas estardn sometidos a las limitaciones vy
servidumbres que determina la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria.

Articulo 8.1.2. Accesibilidad

Los proyectos de urbanizacién y de ejecucion de obras de viano, principaimente en areas de
nuevo trazado, deberan atenerse a lo establecido en la Ley 3/1996, de 24 de septiembre de
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacion.

Articulo 8.1.3. Determinaciones referentes a las vias de conexién con la red de
carreteras autondmicas.

1. De disefio:

a) Con caracter general, el ancho de la caizada de dichas calles no podra ser inferior
a B metros.

b) A ambos lados de la caizada se estableceran dos bandas de 3m destinadas a
arcenes o aceras.

2. Condiciones de trazado.

a) E{ viaric de conexidn con la red de carreteras no podra desarrollarse con
pendientes superiores al 6 por 100 en tramos superiores a los 100 metros, salvo

aquellos casos singulares, debidamente justificados, en que lag condiciones

topogréficas del terreno aconsejen la autorizacién municipal dg @orcentajes

superiores. o,/’ %
'90/0‘? A

b) Los radios minimos en el eje de Ia calzada seran: en angulos supef' es'/a%c%’owo

grados, de 8 metros, y en angulos inferiores a los 100 grados, de 15 m&;gg?g,
0‘ 0» /,6

c) Los proyectos correspondientes deberan distinguir entre calzada estncta,\areas%e;% ‘5‘0
aparcamiento, medianas y aceras, y su sefializacion se realizara de confoﬁ?%’i %x
il

O,
con las disposiciones de los Servicios Técnicos Municipales. w
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d) El viario de conexion con la red de carreteras definido por el presente Plan no
podré ser alterado por los proyectos, a excepcion de que razones justificadas asi
lo aconsejen, siendo preceptivo en este caso, el acuerdo de los Grganos
municipales de gestién competentes.

Articulo 8.1.4. Determinaciones referentes al viario interno.

1. El ancho minimo de calzada para el viario intemo sera de 5 m., si bien dicha dimension
podré reducirse hasta 3,5 m en el viario existente.

et 1.4 . i,
2. A ambos lados de |a calzada se estableceran dos bandas de 1,50 destipadas a"é‘r“dgqgsj_ T —
0 aceras en las vias de primer orden, no siendo exigible egta distincién en.das de se?updo"..- ;
orden. — e Ci

Articulo 8.1.5. Condiciones de pavimentacién del vi

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hard tenien M ‘

soporte y las de trénsito que discurrird sobre él, asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacion urbana y estéticos.

2. La separacion entre las areas dominadas por el peatdén y e automévil, salvo en calles
compartidas, se manifestara de forma que queden claramente definidos sus perimetros, sin
que sea imprescindible que se produzca mediante diferencia de nivel. A tales efectos, se
diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su diferente funcién y categoria,
circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de
vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pases de carruaje, etc.

3. El pavimento de las aceras y las plazas no presentard obstaculos a la circulacion de
personas y vehiculos de mano; se distinguirdn las zonas de aquéllas que ocasionalmente,
pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal, sino
gue tendran acceso por achaflanado del borde exterior.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc. se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su piano.

5. La pavimentacién de las calzadas se realizar4, como minimo, con firme de macadam,
hormigén, adoquinado, o empedrado tradicional, o mezclas bituminosas, segin se especifique
para cada tipo de viario en los documentos de este planeamiento.

6. El pavimento debe construirse sobre una explanacion convenientemente consolidada,
evitando las zonas de vertedero y los terrenos arcillosos. Serd obligatoria la adecuada
compactacion de los terraplenes.

7. Donde sea preciso, se estableceran sub-bases permeables y drenajes parq,osuprimir la
posibilidad de un exceso de humedad en las capas adyacentes dei pavimento.‘%ﬁg@@drenajes
desaguaran a la red de saneamiento y se instalaran sumideros para la recogida &/ 2
_ (#] e
superficie. ‘9,%@‘0 %

2 O G,
9, 0, o
8. Cuando existan desniveles en las proximidades inmediatas de las vias, estos de%efaé:s,go %
v
haran de forma gue los taludes que sean necesarios tengan una pendiente maxima del 33 60;’096%0
I

100, colocando muros de contencidn en los lugares necesarios. ¢
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9. En el viario del centro histérico se mantendra el empedrado tradicional, el mismo pavimento
se establecera en las dreas méas cualificadas de los nlcleos rurales tradicionales. En los
caminos rurales, especialmente en los iinerarios catalogados se emplearan preferentemente
pavimentos terrizos. En el resto de los nicleos rurales y en los caminos de salida de la Villa se
utilizaran preferentemente pavimentos de hormigén con fajeados de dolas de piedra del pais o
adoquines.

Articulo 8.1.6. Calles compartidas.

1. Son calles compartidas aquellas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y
automoviles; tienen por tanto un caracter local.

2. Ninguna calle compartida podra tener una intensidad de trafico incompatible con el caracter
de la zona.

3. Se evitara la impresion de separacion rigida entre calzada y acera; por consiguiente, no
existiran diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccion fransversal de
la calle. Las bandas que visualmente den la impresion de separar el espacio peatonal del
destinado a vehiculos deben interrumpirse cada veinticinco metros de manera perceptible para
el usuario, mediante elementos de separacién.

4. Las entradas y salidas de las calles compartidas deben reconocerse como tales por su
propia ordenacion y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma
anéloga a los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a las calles de coexistencia se
indicaran mediante sefializacion preferentemente.

5. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas partes de la zona de
coexistencia destinadas a la circulacién vehicular, de modo que los vehiculos circulen a la
velocidad de los peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenation no debe
superar los cincuenta metros. Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del pavimento,
itinerarios serpenteantes, etc.

6. Si se dispusiesen espacios especialmente di
diferenciaran con claridad de los destinados a la circul
de juego estén fisicamente separadas de los espacios

s éreas de juego, se

ion. Eapegqggeqpable que g,stas areaS“--— -
ilizad¥sspor vehioulos. 4

———

07 May 2004

Articulo 8.1.7. Aceras y vias de peatones,

1.
que sean previsibles concentraciones de peatones, se su*caréetercometdﬂl.u_ol_raf_a___ }
la anchura minima serd de 4,00 metros. -

2. Tendran una pendiente longitudinal minima del 1 por 100 para evacuacion de aguas

pluviales y una maxima def 10 por 100. i .

/3 &)
3. Estos limites podran sobrepasarse previa justificacion de su necesidad, sie 31 tpaaue se
cumplan los siguientes requisitos: 2o %,

a) Para pendientes inferiores al 1 por 100 cuando se asegure |a recogid g aq,ﬁbgoo
pluviales.
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b) Para pendientes superiores al 10 por 100 cuando se disponga como ampliacion de
acera una escalera publica con rellanos de 1,20 metros, pendiente del 10 por 100
y huellas de 30 centimetros.

G) Cuando exista un itinerario alternativo que suprima las barreras arquitectdnicas
podran disponerse escaleras con peldafios de huella minima de 35 centimetros,
contrahuella maxima de 16 centimetros, en un nimero maximo de 10 peldafios
entre rellanos.

4. Las aceras se acompafiaran de alineaciones de arboles. Se plantaran, conservando la guia
principal y con su tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y
crecimiento en los primeros aifios.

5. Se tendran en cuenta las previsiones contenidas en la normativa sobre supresion de
barreras arquitecténicas, con ameglo a lo establecido en la Ley 3/1996, de 24 septiembre, de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de la comunicacion

Articulo 8.1.8. Estacionamiento.

1, Los estacionamientos que se establezcan en proximidad de las vias pablicas no interferiran
el transito de éstas, debiendo contar con un pasillo de circulacién con las condiciones
dimensionales minimas gue se sefialen a continuacion:

d) Unidireccional (a uno o0 ambos lados)

-Aparcamiento en linea, 2,50 metros

-Aparcamiento en bateria, 5 metros

-Aparcamiento en espina, 4 metros

l 07 May zou]

€) Bidireccional

-Aparcamiento en linea, 5 metros

El Secredans,
é /’W“] J

-Aparcamiento en bateria, 7 metros
-Aparcamiento en espina, 6 metros

2. Se procuraré plantar arboles cada cierto nimero de plazas de estacionamiento, para que,
ademas de aportar sombra, disciplina la posicion de los vehiculos.

3. Los estacionamientos correspondientes a zonas servidas por caminos podran establecerse
de forma agrupada mediante ensanches previstos para tal fin.

4. En los estacionamientos mayores, que superen los 100 vehiculos, utilizaran
preferentemente pavimentos de celosia de hormign con césped.

5. Para los estacionamientos de gran capacidad, superior a los 100 vehigulos, que no estén
integrados en unidades de actuacion de tipo hotelero o residencial, se p%&a existencia de
una cierta edificabilidad de usos complementarios: hoteleros, hosteleros, cqif@?ﬁ’tgles oficinas

. . ‘s O d
o residenciales, definiéndose dos grados. &L
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Capitulo 2. Red de abastecimientos de agua

Articulo 8.2.1. Condiciones generales.

1. Los proyectos de urbanizacion o de obra civil dimensionaran la red de agua teniendo en
cuenta 1a afeccidon de las areas urbanizadas o urbanizabies, que puedan incidir sobre el objeto
de estudio, a fin de evitar saturaciones e infradimensionamientos.

1. Tanto en el trazade como en el cdlcuio y construccién se estard a |0 dispuesto en la
normativa sectorial de aplicacion, en el Pliego de prescripciones técnicas generales para las
tuberias de abastecimientos de agua, O.M.: de 28 de julio de 1.974 y Norma Tecnoldgica NTE-
HFA.

Articulo 8.2.2. Dotacion.

1. La dotacién disponible de agua potable no sera inferior a 250 litros por habitante y dia, en

zona residencial, ni de 350 litros por habitante cuando se prev :a-ra-existerrcmﬂe“pmnarP o
RPETTIALD

2. En la zona industrial, el consumo minimo adoptado sera He 30 ametresiciticos diarig§por, .,
Ha. y el consumo méaximo de calculo se tomara igual al medio diafio
76 FFA 0% 7 MAY 2004

Articulo 8.2.3. Suministro.

documentaimente tanio la potabilidad del agua como la disponibilidad del caudal suficiente,
debiendo calcularse la capacidad minima de los depdsitos para el consumo total de un dia
junto con una presion minima de una atmésfera en el punto mas desfavorable de la red.

2. La falta de presion en la red debera ser suplida con medios idoneos para que puedan estar
debidamente dotadas de este elemento las viviendas mas elevadas.

3. Si el suministro se realiza mediante pozos, ademas de garantizar la potabilidad de las
aguas si éstas se destinan a uso distinto del industrial, fos pozos deberan suministrar un caudal
de 15-20 litros/segundo, distando de otro mas de 550 metros.

4. Cumpliran las condiciones establecidas por la legisiacién sectorial, y ademas tendran las
siguientes medidas adicionales para |la preservacion de 10s reclirsos:

a) l.os pozos se sellardn y aislaran en sus 20 metros primeros

b) No se pemmitird la inyeccion de productos quimicos o radiactivos en cualquier
punto del acuifero terciario o aluvial adyacente.

) Los pozos abandonados deberan clausurarse para anular ﬁqglbles vias de

contaminacion. 7/,}%
Coplts %,
d) El perimetro de proteccion de cada pozo serd como minimo @eq)‘ %gfeaf por
unidad. %, @%‘??9 f’o,@
% ’G,’ ofo /)0

dispositivos de evacuacidn de aguas en la zona saturada.

E Secretand, 4
W

1. Cuando el suministro no proceda de la red general de aaasteementedeberé—;uehﬁe&rse-m

o
e) Ningln pozo de abastecimiento podra situarse a menos de 50 metros de Tﬁé&e %,
sépticas, pozos de infiltracion, pozos negros, etc., no debiendo penet Ioé%ﬂo ’%
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f) Los pozos deberan situarse a mas de 1.000 metros de emisores de aguas
residuales que circulen por cauces naturales, vertederos controlados o
incontrolados © de cualquier otro foco contaminante.

Articulo 8.2.4. Condiciones de diseno.

1. Todas las conducciones seran subterraneas siguiendo, en lo posible, el trazado de las
aceras.

2. En el proyecto se contempiaran los elementos de la red que son necesarios para garantizar
el suministro, incluso si hubiera de salir del ambito espacial estricto, siendo propio del mismo la
determinacion de obras y costes adicionales que en instalaciones, servidumbres y elementos
accesorios suponga, garantizando su conservacion en caso de que el Ayuntamiento no los
reconozea y reciba comao propios de la red municipal.

3. En cuanto a materiales, secciones, calidades y piezas especiales se estara a lo dispuesto
en las Normas referidas en el Pliego de prescripciones técnicas generales para las tuberias de
abastecimientos de agua, O.M.: de 28 de julio de 1.974 y Norma Tecnoldgica NTE-IFA., y en
cualquier caso, en toda nueva obra se tendra en cuenta:

- El diametro minimo de Ia red general de distribucion serd de 100 mm. y el material sera de
fundicion dactil, estando la velocidad comprendida entre 0,5 y 1,5 m/seg., debiendo la
pendiente ajustarse a los siguientes valores:

Didmetro ~ Pendiente _ Pendiente : _
econémicamente aconsejable Maxima 23 {
100 17135 1/20 SR .
125 1/200 1/30 e ; on
150 1/250 1/40 R
175 1/300 1/50 IR B S
200 1/400 1/60 LB Ee
250 1/500 1/85 SR { CR
300 1/700 17110 s g f
350 1/880 17135 i
400 1/1000 11170 of
450 1/1225 1/200 £ < v
500 1/1400 1/225 §- = :
800 141800 1/290 S I
700 1/2220 1/350 < B L
800 1/2650 1/420 -E ;
900 1/3100 1/500
1000 1/3500 1/550
Capitulo 3.  Red de evacuacién de aguas residuales i 1;%,,?
225 %
g, O)O' oo}oés
Articulo 8.3.1. Condiciones generales. %‘» ‘% 'B’o,%o
% "o@/o/ '@
1. Los proyecto se elaboraran segun io dispuesto en las Ordenanzas, Pliegos de Condlcmne@q 90%0
e Instrucciones que a tal fin se aprueben a nivel municipal y en las Normas Tecnologicas NTE- ’3”0} o %,
ISA/1973 y NTE-ISD/1974. 5% Y
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2. Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano o urbanizable, a no ser que
utilicen como previa al vertido a una red general de saneamiento.

3. En todo caso, queda prohibido cualquier tipo de vertido a cielo abierto, incluso en sueio
rastico, salvo que se cumpla estrictamente la normativa prescrita por [0s organismos
responsables de la salubridad y el medio ambiente y se obtenga la preceptiva autorizacion
municipal.

Articulo 8.3.2. Condiciones de calculo.

Para el calculo de! alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el
maximo previstos para el abastecimiento de aguas. Para los caudales de aguas de lluvia se
partird de una precipitacién de 160 litros por segundo y hectarea si la superficie de ia cuenca
recogida no excede de 20 hectareas. Se calcularan los caudales maximos procedentes de
lluvia con probabilidad de repeticion cada dos afios, si las pendientes del terreno son
apreciables, y con probabilidad de repeticién cada cinco afios si las pendientes del terreno son
muy pequefias, teniendo en cuenta en ambos casos, el retardo y acumulacion de caudales. Se
podran tomar como curvas aproximadas de intensidades méximas de lluvia las
correspondientes a la formula I= 260 x n ¢ 0.42 x t x 0.52, donde n es de numero de aflos de
probabilidad de repeticion y t el tiempo, en minutos, de duracion de 1a ruwa elsu mlenmdap

en metros por sequndo y hectarea.
Zonas urbanizadas con edificacién colectiva: ... 0,60 R
Zonas con edificacién unifamiliar en hilera: ....... 0,50 e &
Zonas con edificaciéon unifamiliar aisfada: ......... 0,40 5 J =
Zonas con edificacién industrial: ...................... 0,30 27 |
Zonas de almacenes, efc.” ... 0,20 g = 'l
Zonas de parques y jardines o de cultivo: ......... 0,10 % =

Articulo 8.3.3. Condiciones de disefio. -§

1. E! saneamienio se realizard normalmente por el sistema unitario cuando se vierte a
colectores de uso piblico. No obstante, en las zonas de edificacién residencial en que existan
arroyos o rios que puedan servir para la evacuacion natural de las aguas de lluvia, se podré
utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcion
limitada de las de fluvia, de manera que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos

naturales.

Oo

2. También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas resuduales“géa%onduzcan

a mstalacmnes de depuraclon antes de verterlas a Ios cauces publicos naturaleagr’glﬁk que en
() u>

2

-G

resultaran madecuados . /0; 5,
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4. Las velocidades de la red deberan quedar comprendidas entre los limites necesarios para
evitar, por una parte, la sedimentacidn de afluentes y, por otra, la erosion del material de las
conducciones.

5. El caudal minimo de calculo ser4 el que corresponda al abastecimiento mas el riego.

6. La velocidad media para el caudal de calculo estard comprendida entre dos y medic metros
por segundo y un metro por segundo.

7. En suelo urbano se colocaran pozos de registro cada cincuenta metros como maximo y se
preveran los sistemas de depuracién adecuados.

8. Las tuberias seran, en cualquier caso, absolutamente estancas.

9. Los colectores secundarios del sistema Saja — Besaya estaran afectados por una franja de
servidumbre de 3 metros a ambos lados.

10. Las depuradoras no se instalaran bajo ningtin concepto en zonas inundables.

11. Solamente en el caso de las viviendas unifamiliares aisladas se podran permitir el uso de
fosas sépticas en las condiciones establecidas en estas Normas para el Suelo Rustico.

12. Los didmetros minimos a emplear en la red seran de 30 centimetros en la e

centimetros en las acometidas domiciliarias. Para pendientes inferiores a 1/200, el diametro no
serd inferior a 40 centimetros. La velocidad, en todo caso, estard comprendida e megﬂ':ﬁ ¥y35 | .
metros por segundo, debiendo justificarse razonadamente las soluciones fuera de QIQS..iI it€s. g i%
La pendiente de los colectores, ramales y acometidas se ajustard a los valores mguuéntes o i .
Tuberia Minima| Pendiente Maxima Optima 3 = é; o
Acometidas | 1/100 115 1/50 sgel T 7
0/30cm. | 1/300 1715 1750-1/150 2%
0/50 cm 1/500 1/25 1/100-1/200 -
60<y<100 cm | 1/1000 1/50 1/200-1/500 g =
>100 cm. | 1/3000 1/75 1/300-1/750 § =
13. En las canalizaciones tubulares no se pasard de didmetros superiores a 60 cerltErnet 08, a
no ser que se trate de obras especiales de aliviaderos o sifones, y en este caso, [se preveran

pozos de limpieza a la entrada y salida de 1a obra especial correspondiente. Enetfrestoaer
alcantarilado tubular se dispondran pozos de visita o registre a distancias comprendidas entre
30 y 40 metros.

14. En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras
de descarga para la limpieza, cuya capacidad serd 0,5 metros cibicos para las alcantarillas de
30 centimetros y de un metro ciibico, como minimo, para las restantes.

15. La profundidad de las tuberias sera, como minimo, de 1 metro de&g la clave hasta la
superficie de la calzada. En profundidades inferiores que dlscurréfy gpr calzadas o
aparcamientos viarios, las tuberias discurriran en proximidad adec %’éﬁojas tuberias
discurren en proximidad de conducciones de agua potable, se situard orﬁg mﬁ#@o a 50
centimetros de distancia entre las generatrices de ambas y siempre mfe% ﬁe- agua
potable.

16. Los afluentes industriales se someteran a control de forma que las redes de sane 1e go’-
elementos depuradores colectivos obligatorios no se wvean afectados por Igs dos R
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industriales, tanto por su volumen como por sus concentraciones quimicas y bacteriotdgicas,
contemplando, tanto la depuracion previa antes de su vertido a la red urbana, como al sistema
de tarifacién progresiva a emplear en funcion del tipo y cuantia de los vertidos.

Capitulo 4. Red de suministro de energia eléctrica

Articulo 8.4.1. Clasificacion de la red de energia eléctrica.
1. Lared de energia eléctrica se clasifica del siguiente modo:

a) Red de transporte: Enfaza entre centrales de generacidon o aporta energia a las
subestaciones de reparto.

Tensiones: 300-220 Kv.

by Red de reparto: Las instalaciones se apoyan mutuamente, absorbiendo cambios
solo en la red propia.

Tensiones: 132-66-45 Kv.
c) Red de distribucién: tensiones 20-15 Kv.

2. Independientemente de la tensién, se entendera sistema local toda red que atienda
exclusivamente a un abonado local o a una actuacion urtran-isﬁca_ea congreto, 0 sea, red

propia del sector urbanistico industrial. APITmamg ;a; -
8n 505 I?L tacha

Articulo 8.4.2. Condiciones de 1a red en suelo urbanp.

1. Red de transporte. por ot

| EPE

a) Lineas: Lol

i) En suelo urbano de Ia Villa de Santillana y sus proximidades, los nucleos
rurales tradicionales mas densos, las urbanizaciones exisientes y los
ambitos de gestion del sueio calificado como suelo urbano no consolidado o
urbanizable delimitado se evitard el tendido aéreo, realizandose en
subterraneo siempre que estén ejecutadas previamente las alineaciones y
rasantes por el comrespondiente Estudio de Detalle o Proyecto de
Urbanizacion.

i) En suelo urhano de edificacion unifamiliar o con tejido pogp compacto podra
autorizarse el tendido aéreo, a peticion de ftitular intere%ago, cuando las
circunstancias técnicas ¢ econoémicas |0 aconsejen y exi‘ﬁ'(a:"pgsibi!idad de
incluir el trazado aérec por zonas compatibles cep ; gtaciones
impuestas por efectos de visualidad, concurrencia de% gg"ogalidad

urbana, servidumbres y distancias. Las edificaciones debe 7 Jas
- . x . - /
distancias previstas en el Reglamento Técnico comespondiente. %{990"’/%
o O ey
G 0 <,
i)  En suelo urbano libre de edificacion como zonas verdes plblicas degh acfabé’ -
. . . . . (Ea
a parques y jardines, y de equipamiento deportivo de recreo y n, =«
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b)

solo se permitird el paso de lineas aéreas por trazados en los que su
incidencia sobre el entorno sea minima.

Subestaciones:

Cuando condiciones de seguridad, mejora de servicio, reducciones de
servidumbres y economia obliguen a fijar subestaciones del tipo 220-132/66-45-15
Kv. en el centro de gravedad de las cargas, se garantizard un adecuado
aislamiento y proteccion y se dispondrd dentro de un edificio. Se dispondran
pasilios adecuados hasta la acometida de la red establecida.

2. Red de reparto.

a)

b)

3. Red de distribucion. 26 FFR M54 07 MAY 2004

a)

Lineas:

i) En suelo urbano, a excepcion del calificado como uso industrial, las lineas
de reparto se instalardn preferentemente subterraneas, debiendo estar
protegidas entre ellas y separadas adecuadamente para evitar se creen
inducciones de unos cables con otros y, por averia, se produzca un
acoplamiento indebido entre tensiones. |gualmente, se tendrd en cuenta el
dotar a los tendidos en zanjas y canalizaciones con elementos de proteccion
y sefializacion, ya que han de cumplir las caracteristicas de ser accesibles
con medios normales en cualquier punto de la red. La instalacion en aéreo
debera estar precedida de la aprobacion, por parte de la Administracion
Local, de la justificacion pormenorizada y de la solucion técnica concreta.

i} En suelo urbano industrial, las lineas podran ser aéreas, habiendo de
establecerse pasillos de proteccion que flanqueen vias de circulacion.

Estaciones transformadoras:

i) £n suelo urbano, a excepeidn del calificado como uso industrial, las ETD se
dispondran dentro de edificio con arquitectura acorde a la estética visual del
entorno.

o

reservados previamente. de Lot o it

i)  En suelo urbano industrial, las ETD podrﬁfaﬂgsﬁén%se en en],plaza"."?“”'

Lineas: Pit© v d:Orde- B Secretano, ()

Has §

i) En sueto urbano, a excepcidn del nallﬁcado CQITID* us® industrial, las ii%‘éfs“]
de distribucion en alta (20,15 Kv) discurriran subterrdneas, debiendo estar
protegidas entre ellas y separadas adecuadamente para evitar se creen
inducciones de unos cabies en otros y, por averia, se produzca un
acoplamiento indebido entre tensiones. Igualmente, se tendrd en cuenta el
dotar a los tendidos en zanjas y canalizaciones con eiementosﬁsg proteccién

y sefializacion, ya que han de cumplir la caracteristica de ser a%’oﬁh;,ples con

medios normales en cualquier punto de ia red. ,9 @o,
&, 0 %,
i)  En suelo urbano industrial, estas lineas de distribucién en alt ns‘;%’ﬁ:,f@o
instalaran aéreas. Las lineas de distribucidn en baja (BT) cu gefl:-, 69,

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y sus instruccmne% 0 A

. / [
Complementarias. 0%%0 Yg
: (203 0»/ i
: L
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b)

Centros de transformacion:

En suelo urbano, los CT en ningdn caso se situaran a la intemperie y se habilitaran
pasillos de acceso para 4 ¢ 5 cables subterrdneos de tensién 20-15 Kv y 16

TEXTO REFUNDIN™

salidas de baja tensidn.

AP TIADD
Bp sesi0.: de fagha

e Lo o

A e v,

P
en et

Articulo 8.4.3.

Condiciones de la red en suelo urbanii

1.

Red de transporte.

07 MAY 7004

ab
76 FFa 7my

it Dy

a) Lineas:

I_C--' T ]
Se podra autorizar su tendido aéreo por los Jmsmusﬁe---proteeeien—y—mewa.._w.mnm

'
Ao

Bl

El Secretanio, 4
£
@’ /k/vw]

ia

b)

previstos. A partir del momento de aprobacién de un Plan Parcial, podra variarse
el frazado aéreo o transformarse a subterraneo, siendo necesario para que sea
exigible la transformacion a subterraneo, que ios terrenos estén urbanizados o en
curso de urbanizacion, tengan las cotas de nivel previstas en el Proyecto de
Urbanizacién y se hayan cumplido las formalidades del art. 29 de Decreto
2.619/1966.

Subestaciones:

Se podra autorizar su ubicacidn en zonas adecuadas y protegidas, con
acondicionamiento de suelo especifico para ello.

Para su alimentacion se dispondran pasillos de las suficientes dimensiones hasta
{a acometida de |a red establecida.

2. Red de reparto.

a)

b)

3. Red de distribucién. G2 s

a)

Lineas:

Su tendido podra ser aéreo cuando discurra por los pasillos de proteccion y
reserva previstos. A partir del momento de aprobacién de un Plan Parcial, que no
desarrolle un sector industrial, podra variarse el trazado aéreo o transformarse a
subterraneo, siendo necesario para que sea exigibie ia transformacion a
subterraneo, que los terrenos estén urbanizados o en curso de urbanizacion,
tengan cotas de nivel previstas en el Proyecto de Urbanizacion y se hayan
cumplido las formalidades del art. 29 del Decreto 2.619/1.866.

Estaciones transformadoras:

Se podré autorizar su emplazamiento en zonas adecuadas y protegidas con
acondicionamiento de suefo especifico para ello.

Para su alimentacion se dispondran pasillos de las suficientes dimensiones, hasta
la acometida con la red establecida, distinguiendo las servidumbres ds fa linea
aérea y subterranea de acuerdo con la Reglamentacion vigente.

Lineas: %
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Los planes Parciales que desarrollen el suelo urbanizable programado habrén de
contemplar lo dispuesto en el art. 53 del Reglamento de Planeamiento, junto con
el condicionado establecido por esta Normativa para el suelo urbano.

b) Centros de transforrmacién:

Los planes Parciales que desarrollen el suelo urbanizable programado habran de
contemplar lo dispuesto en el art. 53 del Reglamento de Planeamiento, junto con
el condicionado establecido por esta Normativa para el suelo urbano.

APTIRADO
Bn sP&A0: 0 fecha

Capitulo 5. Red de alumbrado puablico 76 FER 07 MAY 7004

E Secretano, j.

Articulo 8.5.1. {luminacion. waLy

)\A/A/]
1. Las iluminaciones medias de las vias pablicas se adoptaran "de acuerdo con la densidad
media horaria del trafico rodado, y cuando no se disponga de los datos numeéricos necesarios,
la iluminacién media debera ser la siguiente:

- Vias primarias: de 20 a 30 lux
- Vias locales: de 10 a 20 lux
- Vias peatonales, parques, jardines: de 5a 15 lux.

2. Los cruces peligrosos de vias tendran un aumento de iluminacion del 25 por 100 respecto a
las vias donde estén situados.

Articulo 8.5.2. Condiciones de disefio.

1. Las luminarias podran instalarse unilaterales, bilaterales pareadas y Dbilaterales al
tresbolillo, de acuerdo con el ancho de la calzada.

2. En las vias de doble calzada, separadas por banda central no superior a 12 metros de
anchura, las luminarias podran colocarse sobre baculos de doble brazo, situados en dicha
banda central cuando la latitud de cada calzada no exceda de 12 metros.

3. Para el calculo de la altura citada se tendrd en cuenta el ancho de la calzada, la potencia
luminosa de las lamparas y la separacion entre unidades luminosas.

4. Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se utilicen para este
servicio publico seran analogos a los utilizados por el Ayuntamiento en calles de caracteristicas

semejantes.

%,

5. Las redes de distribucién del alumbrado pidblico seran independientes de la ?eé‘qeneral y
se alimentaran directamente de la caseta de transformacion mediante circuito propx;b
&

caseta de transformacion de las compafias suministradoras del fluido eléctrico, y | cﬁgﬁl;fo
de mando podrd ser: manuales, unifocales, multifocales o automaticos, segun la clase"'de‘o
instalacién de alumbrado piblico y sus caracterisiicas seran semejantes a las utilizadas par erfib %,
Ayuntamiento. /0".9

)\
6. Las acometidas de las redes de alumbrado publico se procuraré efectuar‘las%%i@"«dgvdg
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7. El tendido de las redes de alumbrado plblico vy privado sera subterraneo en el ambito del
casco histdrico, los nucleos tradicionales densos, y los dmbitos de gestion de los suelos
urbanos y urbanizables. Previa autorizacién municipal, se podran realizar tendidos aéreos y en
fachada en aquellos casos debidamente justificados por las caracieristicas de la urbanizacion y
condiciones geométricas de las vias.

Capitulo 6. Condiciones de los espacios libres

Articulo 8.6.1. Condiciones del proyecto.

1. El disefio se analizara atendiendo a la integracion en los espacios publicos limitrofes,
distinguiendo: areas de paso, areas de estancia, itinerarios singulares, arbolado, mobiliario
urbano, etc.

2. El proyecto determinara las dreas expresamente dedicadas a la instalacién de estructuras
mdviles y edificacién provisional sometidas a cesién o subasta municipal, asi como los servicios
de infraestructuras e instalaciones o dotaciones plblicas compatibles con el caracter del area.

3. El proyecto desarrollard ia urbanizacién integral de su ambito definiendo las servidumbres a
las que diera lugar el trazado de las infraestructuras que discurran en su ambito.

4. FEl tratamiento de jardineria, arbolado, pavimentacion, mobiliario, sefalizacién y alumbrado
deberan adaptarse a las posibilidades de conservacién, segun ésta corresponda a la iniciativa
publica o a la privada, a través de una entidad de conservacion o cualquier otro tipo de
iniciativa.

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica: En los procedimientos iniciados con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente
Plan General continuara aplicandose la normativa vigente en el momento de su iniciacion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica: a partir de la entrada en vigor del presente Plan General quedan derogadas las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

e R

e
APEILALO 0,
. - & &,
8n 505t & fecha 7;0’9
=5 %
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‘8,0, %
T . % e ©o,
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