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DISPOSICIONES D E

ART.1. AMBITO TERRITORIAL

12.- E1 objeto de estas normas es la ordenacidén urbanistica del
territorio que integra el municipio de Reocin.

29 - Las presentes normas, juntamente con los otros documentos
exigidos por el articulo 71 de la Ley del Suelo y 93, 95 y 97 del
Reglamento de Planeamiento, integran las Normas Subsidiarias del
territorio a que se refiere el numero 1 de este articulo.

39,- Cualquier referencia que se haga a la "Ley del Suelo” ha de
entenderse que remite a la Ley sobre Régimen del Suelo ¥
Ordenacién Urbana texto refundido aprobado por Real Decreto
1346/1976 de 9 de abril.

42.,- Cualquier referencia que se haga a las "Normas" ha de
entenderse Normas Subsidiarias del Término Municipal de Reocin.
ART.2. AMBITO TEMPORAL

Estas Normas entrardn en vigor al dia siguiente de la
publicacién de su aprobacién definitiva en el B.0.C. y mantendran
su vigencia indefinidamente en tanto no se sustituyan.

ART.3. REVISION

Se recoge en el correspondiente apartado de la Memoria.

ART.4. SUSTITUCION

Se recoge en el correspondiente apartado de la Memoria.

ART.5. CARACTER VINCULANTE

Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias vincularan a
l1a Administracién y a los particulares.

- 1 -



ity Il e S il i J s B |

-]

a8 gt

a

)

)

P

)

12.- La obligatoriedad de la observancia de estas Normas comporta
las limitaciones que establece el art.58 de la Ley del Suelo.

229 ,- Con caracter excepcional y siempre que concurran todos y cada
uno de los requisitos sefalados en el parrafo siguiente y previo
informe favorable de la Comisién Regional de Urbanismo, podrad el
Ayuntamiento autorizar usos u obras no previstos en las Normas.

32 .- Para que puedan autorizarse usos u obras no previstos en las
Normas deberan concurrir los siguientes requisitos :

a) Tener un caréacter provisional y no naturaleza o finalidad
permanente.

b) No dificultar la ejecucién de las Normas y de los planes que en
su desarrollo puedan aprobarse.

¢) La autorizacién prevista en 1los apartados anteriores se
otorgarda a precario.- Los wusos y las obras deberdn cesar o
demolerse sin derecho a indemnizacién cuando el Ayuntamiento
anuncie la revocacién de la autorizacién.— No podradn iniciarse las
obras o los usos sin formalizar previamente en documento publico,
que se haya hecho constar en el Registro de 1la Propiedad el
otorgamiento de la autorizacién, su naturaleza y el caracter no
indemnizable de la revocacién de la licencia y de la cesacidén y
demolicién de los usos y obras.- Los gastos de formalizacidén del
documento publico y su acceso registral serdn de cuenta del
autorizado.

ART.7. INTERPRETACION DE LAS NORMAS

Estas Normas se interpretardan atendiendo a su contenido y con
sujecién a los objetivos y finalidades de las mismas expresados en
el capitulo de Memoria.

En caso de duda o de imprecisién prevalecera la situacién méas
favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacidén para
equipamientos comunitarios.
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DEFINICIONES

ART.8. SUELO URBANO

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que cuentan con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidén de aguas Yy
suministro de energia eléctrica y los comprendidos en A&areas
consolidadas por la edificacién al menos en dos terceras partes de
su superficie y que se recogen como tales en los Planos de estas
Normas .

ART.9. SUELO APTO PARA URBANIZAR

Constituyen el Suelo Apto para Urbanizar los terrenos que son
aptos para ser urbanizados y que se recogen como tales en los
Planos de estas Normas.

ART.10. SUELO NO URBANIZABLE

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos considerados
por estas Normas como no aptos para ser urbanizados.—- Comprenden
aquellos no calificados como Urbanos o Urbanizables y aquellos
otros a los que las Normas imponen determinadas condiciones de
proteccién.

ART.11. SISTEMA GENERAL

Es cada uno de los conjuntos homogeneos de elementos al
servicio de la ordenacién que configuran el desarrollo urbano y
constituyen una estructura que soporta las necesidades generales
de la poblacién a la gue sirven.-— Esqueméaticamente su
clasificacién es la siguiente, en estas Normas

— SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURA
Sis. Gral. de Comunicaciones, Sis. Gral. Viario.
Sis. Gral. de Servicios.

- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO, COMUNITARIO Y PARA CENTROS
PUBLICOS.

i TR TR o e
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ART.12. SISTEMA GENERAL VIARIO

Conjunto de elementos destinados a la comunicacién por medio
de trafico rodado y peatonal, entre las diversas partes de la

superficie ordenada y su conexi6on exterior.- Este Sistema Gral.
abarca tanto el wviario en si como su zona de proteccidéon y las
instalaciones vinculadas a su ejecucién, entretenimiento y
servicio, (gasolineras, aparcamientos, estacién de autobuses,
gtc.).

ART.13. SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS

Conjunto de elementos destinados al transporte de agua de
consumo, agua residual, energia eléctrica entre las diversas
partes de la superficie ordenada y su conexién exterior.— Este
Sistema Gral. abarca tanto el conducto del servicio en si como su
zona de proteccidén y las instalaciones vinculadas a su ejecucién,
entretenimiento o mantenimiento.

ART.14. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Conjunto de elementos destinados a parques publicos y zonas
verdes que por su dimensién, emplazamiento y servicios, sirven a
la generalidad de la poblacién.

ART.15. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Conjunto de elementos de caracter publico o privado
destinados a complementar la residencia soportando las necesidades
religiosas, docentes, sanitarias, deportivas, asistenciales,
administrativas y de gobierno.

ART.16. OPERACIONES DE REFORMA INTERIOR

Son aquellas actuaciones en Suelo Urbano encaminadas a la
descongestién, creacidén de dotaciones urbanisticas y equipamientos
comunitarios, saneamiento de barrios insalubres, resolucién de
problemas de circulacién o de estética y mejora del medio ambiente

o de los servicios publicos u otros fines anédlogos.

Independientemente de las 0. R. I. que pudieran seflalarse en
estas Normas, podrén delimitarse otras a los fines seflalados en el
parrafo primero de este punto.
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ART.17. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

Es el grado de planeamiento exigido para el desarrollo,
mediante ordenacién detallada, de 1las Operaciones de Reforma
Interior.

Cuando se trate de Operaciones de Reforma Interior previstas
en estas Normas deberidn respetarse las Ordenanzas seflaladas para
las zonas denominadas O.R.I.

Cuando se trate de Operaciones de Reforma Interior no
previstas, no se podrda modificar la estructura fundamental de las
Normas, a cuyo efecto se acompafiard ademds, un estudio que
justifique su necesidad o conveniencia, su coherencia e incidencia
sobre estas Normas.— En ningin caso podran alterarse los Sistemas
Generales previstos en las Normas.

La delimitacién del 4ambito de las Operaciones de Reforma
Interior, no previstas en estas Normas, serd objeto de proyecto
previo a la redaccié6n del Plan Especial correspondiente.

ART.18. ESTUDIOS DE DETALLE

Son los documentos justificativos de :

- Sefialamiento de ALINEACIONES Y RASANTES cuando no figuran
en las Normas.

- Reajuste de las ALINEACIONES Y RASANTES que figuran en las
Normas .

- Ordenacién o reajuste de la ordenacién de los volimenes
sefialados en estas Normas de acuerdo con las siguientes
especificaciones

a) Se consideran determinaciones fundamentales el indice
de edificabilidad y la densidad en viviendas por hectérea
sefialadas en estas Normas, asi como el tamafio y emplazamiento de
las cesiones.

b) El Estudio de Detalle no supondrd incremento de la
densidad de habitantes y de la edificabilidad en relacién con las
previsiones que con carédcter general se contienen para cada zona
en las Normas.

c) Quedarad resuelto a —costa del propio solar el
estacionamiento de vehiculos a razén de una plaza por vivienda y
por cada 50 m2 de uso de oficinas o comercial o cada cuatro
localidades de espectéculos.

El Ayuntamiento podra imponer ademas de las condiciones
seflaladas en este epigrafe, otras mds restrictivas de volumen y
uso e incluso denegar definitivamente el Estudio de Detalle por
consideraciones urbanisticas.
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ART.19. PROYECTO DE URBANIZACION

a) Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya
finalidad es llevar a 1la préactica, en suelo urbano, las
determinaciones correspondientes de las Normas, y en suelo
urbanizable, la realizacién material de los Planes Parciales.-
También podrdn redactarse Proyectos de Urbanizacién para la
ejecucién de Planes Especiales de Reforma Interios.

b) Los Proyectos de Urbanizacién constituirdn, en todo caso,
instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones que
el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacién, tales como
viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

c) Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién podran
redactarse y aprobarse, conforme a la normativa del ente
interesado, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto
desarrollar integramente el conjunto de determinaciones de las
Normas.

d) En ningin caso, tanto los Proyectos de Urbanizacién como
los de obras ordinarias podrdn contener determinaciones sobre
ordenacidén, régimen del suelo o de la edificaciédn.

e) Los Proyectos de Urbanizacién deberan detallar y
programar las obras con la precisidén necesaria para que puedan ser
ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.

ART.20. AREA

Es la superficie de terreno que estas Normas delimitan como
SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Para su desarrollo se dividiran en SECTORES, pudiendo cada
AREA componerse de uno o varios SECTORES.

ART.21. SECTOR

Es la superficie de terreno de SUELO APTO PARA URBANIZAR
que conforma una divisién de planeamiento y cuya ordenacién

detallada deberd llevarse a cabo mediante la aprobacién de un PLAN
PARCIAL.
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ART.22. PLAN PARCIAL

Es el grado de planeamiento exigido para el desarrollo,
mediante ordenacién detallada, de la superficie abarcada por un
sector salvo que la totalidad de la superficie del sector esté
calificada como SISTEMA GENERAL.

ART.23. EDIFICIOS DE INTERES Y/O CARACTERISTICOS

Son los edificios que por sus valores histéricos,
arquitecténicos, ambientales o de representacién merecen una
proteccién especifica y se grafian en los planos con un asterisco.

ART.24. ALINEACIONES OFICIALES

Son las lineas que se fijan como tales en estas Normas, en
los PLANES DE REFORMA INTERIOR, o en los ESTUDIOS DE DETALLE.

ART.25. ALINEACIONES EXTERIORES

Son las ALINEACIONES OFICIALES que fijan el limite de la
PARCELA EDIFICABLE con los espacios libres exteriores,
equipamiento comunitario, vias, calles o plazas.

ART.26. ALINEACIONES INTERIORES

Son las ALINEACIONES OFICIALES que fijan los limites de
edificacién en el interior de las MANZANAS.

ART.27. ALINEACIONES ACTUALES

Son los linderos de las fincas con los espacios viales
existentes.

ART.28. MANZANA

Es 1la unidad de divisién convencional de superficie
delimitada por las alineaciones oficiales.
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ART.29. FINCA FUERA DE LINEA

superficie de la finca limitada por las ALINEACIONES ACTUALES.

ART.30. FINCA REMETIDA

Es aquella en que la ALINEACION OFICIAL queda fuera de la
finca.

ART.31. PARCELA EDIFICABLE

Es la parte de solar comprendida dentro de las
ALINEACIONES OFICIALES.

ART.32. RETRANQUEO O DISTANCIA

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre
a) ALINEACION OFICIAL Y LINEA DE EDIFICACION.
b) EJE DE CALLE Y LINEA DE EDIFICACION.

c) LINDEROS DE LA PARCELA EDIFICABLE Y LINEA DE
EDIFICACION.

ART.33. RASANTES OFICIALES

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o
calles definidas en estas Normas, en 1los PLANES ESPECIALES DE
REFORMA INTERIOR o en los ESTUDIOS DE DETALLE.

ART.34. RASANTES ACTUALES

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

ART.35. ALTURA DE EDIFICACION

Es 1la distancia vertical medida sobre 1la fachada del
edificio desde la rasante oficial de la acera, o en su caso del
tereno, a la cara inferior del forjado que forma el techo de 1la
ultima planta.
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ART.36. ALTURA DE PISOS

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos.

ART.37. ALTURA LIBRE DE PISOS

Es la distancia entre la cara del pavimento y la inferior
del techo de la planta correspondiente.

ART.38. LINEA DE EDIFICACION

Es la que delimita la SUPERFICIE OCUPABLE.

ART.39. SUPERFICIE OCUPABLE

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccién vertical sobre un plano horizontal de las Iineas
externas de toda construccién, incluso la subterranea y cuerpos
volados cerrados y abiertos.- Las construcciones subterréaneas
debajo de la SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA destinadas exclusivamente
a aparcamientos se consideraran, a efectos de estas ordenanzas,
excluidas de la superficie OCUPALBLE.

ART.40. SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA

Es la comprendida entre los limites exteriores de la
construccién de cada planta.

ART.41. SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas
de todas las plantas.

ART.42. SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE O DE OCUPACION

Se fija por la relacién entre SUPERFICIE OCUPABLE y de la
PARCELA EDIFICABLE.
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ART.43. POLIGONO

A los efectos de estas Normas, se entiende por poligono la
superficie de SUELO URBANO y SUELO URBANIZABLE, que supone un
médulo para la ejecucién del Planeamiento ¥y que reune las
siguientes condiciones :

a) Que por su dimensién y caracteristicas de la ordenacién
es susceptible de asumir las cesiones de suelo derivadas de las
exigencias del Plan.

b) Que haga posible 1la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas de la urbanizacién.

¢) Que tenga entidad suficiente para justificar técnica y
econdmicamente la autonomia de la actuacién.

ART.44. UNIDAD DE ACTUACION

A los efectos de las Normas, se entiende por Unidad de
Actuacién la superficie de SUELO URBANO que supone un médulo para
la ejecucién del planeamiento y que cuando menos hace posible 1la
distribucidéon de los beneficios y cargas derivadas de las Normas,

ART.45. ACTUACION AISLADA

A los efectos de las Normas, se entiende por Actuacién
Aislada la superficie de SUELO URBANO que supone un médulo para la
ejecuciodn del planeamiento y que por su dimensién y
caracteristicas no resulta posible su clasificacién como POLIGONO
o UNIDAD DE ACTUACION.

ART.46. SOLAR

Es 1la superficie de SUELO URBANO, apta para la
edificacién que cuenta con

- acceso rodado.

- abastecimiento de agua de la red municipal.

- evacuacién de aguas a la red municipal.

— suministro de energia eléctrica.

- frente a wvia publica igual o superior al minimo
seflalado en cada caso por las Ordenanzas.

- encintado de aceras.
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- pavimentacién de la calzada.

- alineaciones oficiales, definidas
vigentes.

— rasantes oficiales, definidas en documentos vigentes.
En la Cédula Urbanistica se sefialardn los servicios
existentes con definicién de su cardcter de suficientes o
insuficientes en funcién de las posibilidades de edificacién de la

zona y para ser tenida en cuenta en 1las GARANTIAS PARA LA
EJECUCION SIMULTANEA DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

ART.47. GARANTIAS PARA LA EJECUCION SIMULTANEA DE LA URBANIZACION
Y EDIFICACION

Se exigird como garantia de la ejecucidén simultidnea de la
urbanizacién y la edificacién, el depésito en metdlico o aval
bancario del importe total de la wurbanizacién segin valoracidn
efectuada por el Avuntamiento.

ART.48. PLAZO PARA EDIFICAR

El plazo para edificar 1los SOLARES, seréd de dos afios
contados a partir desde el momento en que reunan todos los
requisitos para ser considerados como tales.

ART.49. SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA

Es la parte de parcela excluida la superficie OCUPABLE.

ART.S50. EDIFICABILIDAD

Es la medida de edificacién en una determinada ZONA.

ART.51. PIEZA HABITABLE

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a
una permanencia continuada de las personas, v por tanto todas las
gque no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, ToOperos,
trasteros, depésitos y aparcamientos.

_11_



B -

C ]

ART.52. PLANTA BAJA

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd en la
rasante de la acera o terraza, o por encima de esta rasante.

ART.53. PORTAL

) Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada
del edificio y las escaleras y ascensores si los hubiere.

ART.54. SOTANOS Y SEMISOTANOS

a) Se entiende por sétano la planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de 1la
acera o del terreno en contacto con la edificacién.

b) Se entiende por semis6tano la planta de la edificacién
que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera
o del terreno en contacto con la edificacién.

ART.S5. EDIFICIO EXENTO

Es aquella edificacién que esta aislada y separada
totalmente de otras construcciones por espacios no edificados.

ART.56. USOS PERMITIDOS

Son los que se consideran adecuados en las zonas que se
sefialan en las Ordenanzas.

ART.57. USOS PROHIBIDOS

Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en
las zonas que se sefialan en las Ordenanzas.

ART.58. USOS COMPATIBLES

Son aquellos que se consienten en determinadas condiciones
en las zonas que se sefialan en las Ordenanzas.

- 12 -
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ART.S9. EDIFICIO EXCLUSIVO

Es en el que, en todos sus locales, se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

ART.60. EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Se consideran como tales los erigidos con anterioridad a
la aprobacién de estas Normas que resultaren disconformes con las
mismas.

- 13 -
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NORMAS GENERALES PARA EL REGIMEN

ART.61. CLASIFICACION DEL SUELO

12.— A los efectos de aplicacién de estas Normas, ei suelo
del término municipal se clasifica en SUELO URBANO, SUELO APTO
PARA URBANIZAR y SUELO NO URBANIZABLE.- La delimitacién de estos

tipos de suelo se recoge en los correspondientes planos.

2¢2.- La conversién del SUELO APTO PARA URBANIZAR en SUELO

URBANO se operar4d por la ejecucién de los correspondientes PLANES
PARCIALES.

ART.62. SUELO URBANO

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que estas Normas
incluyen como tal, delimitados en los correspondientes planos, y
en base a las siguientes consideraciones

a) Contar con los servicios que se sefialan en el articulo
78 a) de la Ley del suelo y 21 del Reglamento de Planeamiento.

b) Ser 4reas consolidadas por la edificacién al menos en
2/3 de su superficie, en la forma en que se preve en el art.78 a)
de la Ley del Suelo y 21 del Reglamento de Planeamiento.

c) A los efectos de 1la delimitacién y con caracter
subsidiario se han tenido en cuenta los terrenos gravados por
Contribucién Urbana.

ART.63. CESIONES GRATUITAS EN EL SUELO URBANO

Las cesiones obligatorias gratuitas en el Suelo Urbano
tendrén la siguiente extensién

a) Suelo destinado a la apertura, ampliacién 0
ensanchamiento de vias y plazas.

b) Suelo destinado a jardines publicos.

¢) Suelo destinado a centros publicos de E.G.B.

= i



ART.64. SUELO APTO PARA URBANIZAR

Estas Normas clasifican como Suelo Apto para Urbanizar el
que, seglin la politica inspiradora del planeamiento, reune las
condiciones para poder ser urbanizado.

La delimitacién de este Suelo se recoge en los
correspondientes planos.

ART.65. OBRAS EN EL SUELO APTO PARA URBANIZAR

12.- Para la actuacién en Suelo Apto para Urbanizar, es
preceptivo que previamente estén aprobados los correspondientes
Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacién.

22.- En tanto no se aprueben los Planes Parciales, la
actuacién sobre este tipo de suelo sera la misma que para el Suelo
No Urbanizable.

ART.66. SISTEMAS DE ACTUACION

Se wutilizard prioritariamente para la ejecucién de los
poligonos en los Suelo Aptos para Urbanizar el sistema de
COMPENSACION.

ART.67. CESIONES EN EL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Las cesiones obligatorias gratuitas en el Suelo Apto para
Urbanizar serdn las que se recogen en el art.84.3 de la Ley del
Suelo.

ART.68. SUELO NO URBANIZABLE

12,- El resto del territorio, a tenor de lo dispuesto en
el art.80 a) se ha considerado no urbanizable.

29, - A tenor de lo dispuesto en el art.80 b) se han
considerado dentro de este suelo una zona que merece especial
proteccién en concordancia con lo dispuesto en el articulo 73 b)
de la Ley del Suelo

32.- El desarrollo de las previsiones contenidas en el

correspondiente capitulo para esta zona se realizard a través de
los Planes Especiales que obligatoriamente han de elaborarse.

-15-



ART.69. OBRAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Este Suelo estarda sujeto a las limitaciones que se
establecen en el art.86 de la Ley del Suelo y a las que se
establecen para las edificaciones aisladas.

_16_
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NORMAS GENERALES DE PROCEDIMIENTO

GENERALIDADES

ART.70. NORMAS GENERALES DE TRAMITACION

1¢.- Las ©peticiones que se formulen deberdan estar
debidamente reintegradas ¥ suscritas por el interesado o su
mandatario.- Se dirigiran al Excmo. Sr. Alcalde efectuandose su

presentacién en el Registro General del Ayuntamiento.

20, - En las solicitudes que requieran ir acompafadas de un
Proyecto Técnico se consignarda el nombre ¥ direcci6én del
Facultativo competente y la documentacién habréd de ser visada por
el Colegio Oficial como requisito previo a su presentacién en el
citado Registro.

32,- La maquinaria e instalaciones auxiliares de obras
precisaran la autorizacion municipal que seré complementaria de la
licencia correspondiente ¥ quedaran sometidas a la Direccidn
Facultativa de la obra.

42,- Las informaciones por escrito, copias de planos,
expediciéon de licencias u otros documentos devengaran los derechos

y tasas correspondientes.

ART.71. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

12.- Estaréan sujetos a licencia todos los actos
relacionados en el art.l del Reglamento de Disciplina Urbanistica
y todo tipo de obras de urbanizacioén.

20.- Los actos relacionados con este articulo que se
promuevan por Organos del Estado o Entidades de Derecho Publico
que administren Bienes Estatales, estarén igualmente sujetos a
Licencia Municipal.

790.- En casos de urgencia o de excepcional interés, se
tendra en cuenta lo que dispone el art.180.2 de la Ley del suelo ¥y
los art.8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ART.72. LICENCIAS EN SUELO URBANO

12.- Unicamente se podrén conceder en Suelo que tenga la
condicién de "solar" ¥y previa aprobacidn del Proyecto de
Planeamiento correspondiente, P.E.R.I. o Estudio de detalle, si se
ha fijado por las normas su necesidad.

2¢,- El procedimiento se ajustard a lo establecido en el
art.9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

_.17_
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32, - La solicitud se presentara s B Ayuntamiento
acompafiada del Proyecto Técnico correspondiente con los
documentos minimos exigidos por el Colegio Oficial y visado por
éste.- Todo proyecto deberd ir acompafiado de la correspondiente

ficha urbanistica que refleje las condiciones del Proyecto.- Esta
ficha serad solicitada previamente del Ayuntamiento.

42.,- La motivacién de la denegacién de la licencia debera
fundarse en incumplimiento de estas Norms o de que cualquiera de
los requisitos formales que deben contener el Proyecto o la
solicitud.

52,- Cuando se pretenda edificar en Suelo Urbano que no
reuna las condiciones de solar, el solicitante deberid cumplir las
siguientes condiciones ademas de las seflaladas en los puntos
anteriores :

- En 1la solicitud de 1licencia deber4d comprometerse,
expresamente, a la edificacién y urbanizacién simulténeas.

- Prestara fianza al equivalente o al 15%, como minimo,
del costo de las obras de urbanizacién, segun evaluacién que el
mismo formule y que podrid ser rectificada por el Ayuntamiento en
caso de no ajustarse a los precios reales.

-~ En la solicitud se comprometerd a no utilizar la
edificacidn hasta que no estén - concluidas las obras de
urbanizacién y a establecer tal condicién en las cesiones del
derecho de propiedad o de uso que se realicen para todo o parte
del edificio.

- El1 compromiso de urbanizar alcanzarad no solo a las obras
que afecten a los frentes de fachada sino a todas las
infraestructuras necesarias para que el terreno pueda tener
consideracién de solar hasta el punto de enlace con las redes
generales vy viarias en funcionamiento.

- El cumplimiento de la obligacién de urbanizar comportara
la caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacién asi como
la pérdida de la fianza sefialada.

ART.73. LICENCIAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR

12,- Aprobado el Plan Parcial y realizadas las obras de
urbanizacién, se estara a lo seflalado para el Suelo Urbano.

20.- El1 régimen aplicable serd el del Suelo No Urbanizable
en tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales ¥
sus Proyectos de Urbanizacién.- En este caso se actuard conforme a
lo previsto en el art.44 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

-18-
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ART.74. LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Se actuard conforme a lo previsto en losagl y 45 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica.

ART.75. PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE LICENCIAS

12.- El procedimiento para tramitar las solicitudes de
licencias seréd el establecido por el art.9 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

22 .- Otorgada la licencia se notificarid el acuerdo con la
ligquidacién de 1la tasa al interesado, el cual tendrada que
satisfacer el pago en el plazo que se sefiale.— El interesado

acepta el compromiso de este pago desde el momento que presente la
solicitud de licencia.

32, - En la notificacién de la liquidacién de la tasa se
hard constar el plazo en el cual podrda el interesado retirar la
licencia.— Transcurrido este plazo sin retirarla se entenderd que
renuncia a ella yv se procederd a retirar su caducidad.

ART.76. PLAZOS

Las licencias relativas a obras e instalaciones
determinaran el plazo en gqgue deben concluirse.— Dicho plazo seré
el propuesto por el solicitante si el Ayuntamiento no lo considera
excesivo.- En otro caso, seflalard el que considere suficiente
segun la naturaleza e importancia de la obra a ejecutar.

El plazo para la conclusién de las obras o instalaciones
se contard desde 1la iniciacién efectiva de éstas que, salvo
prérroga, deberid realizarse en el plazo de seis meses contados a
partir del dia siguiente a 1la notificacién del otorgamiento de la
licencia.

ART.77. PLAZO DE INICIACION

12.- Las licencias caducaran y quedaran sin efecto, sin
derecho a indemnizacién, cuando las obras de edificacién o los
trabajos de instalacién no se hubieren iniciado en el plazo de
seis meses establecido.—- No obstante, el titular de la licencia,
dentro de dicho plazo podra solicitar una prérroga del mismo, que
la Administracién concederid sino se hubiere acordado, en el Sector
o Zona de que se trate, la suspensién de licencias, al amparo de
lo dispuesto en los art.27 y 98.2 de la Ley del Suelo y no se
hubiera modificado el régimen urbanistico vigente en el momento de
otorgamiento de la licencia.

-19-



)

)

T,

=)

29,- La caducidad a que se refiere el P&xrF®#To anterior se
producird por el mero transcurso del plazo o su prérroga, sin
necesidad de expresa declaracién municipal.

32,- La proérroga del plazo de iniciacién de la obra o
instalacién objeto de la licencia a que se refiere el parrafo
primero de este articulo devengard las correspondientes tasas.

ART.78. INICIACION DE LAS OBRAS O INSTALACIONES

A los efectos sefialados en el articulo anterior solamente
se considerardn iniciadas las obras o instalaciones cuando
concurran, conjuntamente, los requisitos siguientes :

- Que se haya comunicado previamente su iniciacién a la
Administracién municipal y

- Que se haya emprendido la realizacién de los trabajos y
exista una relacién funcional entre los ejecutados y el proyecto
objeto de la licencia.

ART.79. PLAZO DE EJECUCION

i2.~- El incumplimientb del plazo para la ejecucién
comportard en todo caso

- La necesidad de solicitar prérroga del plazo de
ejecucién con devengo de las correspondientes tasas.

- La adaptacién de 1la obra o instalacién a las
modificaciones de 1la normativa, incluso de indole técnico-—
constructiva que se hubiere aprobado con posterioridad a la
concesioén de la licencia de que se trate, en lo que sea compatible
con el estado real de la obra, y la necesidad de obtener licencia
de adaptacién con devengo de tasas, como si de nueva licencia se
tratare, para continuar las obras.

29,- El1 plazo de prérroga serd fijado por el Ayuntamiento
teniendo en cuenta su estado y la complejidad de las pendientes de
realizar y en su caso, la alegacién que sobre este extremo se
formule y justifique en la solicitud de prérroga.

32,- El incumplimiento de los plazos nuevamente concedidos
llevarad implicito la caducidad de 1la licencia sin derecho a
indemnizacién.

42 .- Lo establecido en este articulo lo es sin perjuicio .
de la aplicacién de la normativa vigente sobre suspensién de
licencias, edificacién forzosa, o de la que proceda, segin la
licencia de que se trate.
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ART.80. APERTURA DE INDUSTRIAS

Para la apertura de toda industria, ademas de la
tramitacién exigida para todas las licencias de edificacién, la
peticién de licencia deberd ir acompafiada del Proyecto de
Instalacién con relacién exacta de la maquinaria y elementos a
instalar asi como la potencia de cada méquina y el conjunto de la
instalacién, con el visado del Colegio Oficial correspondiente.-
Estos proyectos deberan ajustarse al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de
1961 .

ART.81. CAMBIOS DE USO

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién ya
construida alterando 1los de vivienda, comercio, industria o
servicios en el momento de la peticién, se requerira solicitud al
Ayuntamiento en la que se justifique cémo incide en el
ordenamiento urbanistico el nuevo uso que se pretende.- EIl
Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportunos, acordari la
concesién o denegacién de la licencia.

ART.82. INSPECCION DE LAS OBRAS

12,- Antes de comenzar la ejecucién de una obra de nueva
planta, el Ayuntamiento tendrid que sefialar la alineacién oficial,
extendiendo al efecto la correspondiente acta, la cual no eximira
al promotor de la responsabilidad en la alineacién del edificio.-
Este sefialamiento se efectuard previa solicitud del interesado.

22, - En el plazo de un mes y de acuerdo con el Técnico
Municipal encargado de la inspeccién, se efectuara ésta
levantdndose el Acta de Replanteo.- Pasado este plazo, se

entenderd que pueden continuarse las obras.

ART.83. LICENCIA DE PRIMERA UTILIZACION

12.- Terminada la construccién de un edificio, cualquiera
que sea su uso, el promotor o titular de 1la licencia o sus
causahabientes deberdan solicitar del Ayuntamiento la licencia de
Primera Utilizacién a cuya solicitud acompafiardn el Certificado o
documento Final de Obra.

22.- El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que
la obra se ha realizado de acuerdo con el Proyecto autorizado,
otorgard la licencia de Primera Utilizacién.

32.- No se concederd por el Ayuntamiento ni por las
compafiias de Servicios, las acometidas de agua, 1luz, gas,
teléfono, etc., en tanto no se presente la Cédula de

Habitabilidad.
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ART.84. INFRACCIONES

Para la vigilancia de la disciplina urbanistica y
mantenimiento del orden urbanistico se estarid a lo dispuesto en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ART.85. LICENCIAS DE PARCELACION

12.- Se considera parcelacién urbanistica 1la divisién
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes con el fin de
constituir 1la base para 1la construccién Yy consolidacién del
desarrollo urbano en sus distintas actividades ¥y usos.

22.- Solo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en
Suelo Urbano y en el Suelo Apto para Urbanizar una vez aprobado el
Plan Parcial correspondiente.

32.- Toda parcelacién urbanistica quedara sujeta a
licencia.

42,- Se consideran parcelas indivisibles las determinadas
como minimas a fin de constituir fincas independientes.

Se.- Asimismo, seran parcelas indivisibles aquellas en las
que, con relacién a las minimas sefialadas se den las
circunstancias del art.95 de la Ley del Suelo.

62.- Se considera ilegal a efectos urbanisticos, toda
parcelacién que sea contraria a lo establecido en estas Normas
Subsidiarias y en los correspondientes Planes Parciales que se
aprueben al amparo de las mismas.

72.- En Suelo No Urbanizable, no se podrin realizar
parcelaciones urbanisticas.- En las Segregaciones y divisiones no
podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacién agraria (art.85.4 de la Ley del Suelo).

ART.86. REPARCELACIONES

12.- Se entenderd por reparcelacién la agrupacién de
fincas comprendidas en un Sector o Unidad de Actuacién para su
nueva divisién ajustada a las normas, con adjudicacién de las
parcelas resultantes a los interesados, en proporcién a sus
respectivos derechos.
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22 .- Para las acciones de reparcelac{on, serd obligatoria
la redaccién y aprobacién del correspondiente proyecto de
reparcelacién.

32,- En todo caso, se seguiran los procedimientos
establecidos en el Titule III del QReglamento de Gestiodn
Urbanistica.

42 .- Podradn realizarse proyectos de reparcelacidén en los
casos siguientes

- En aquellas zonas de Suelo Urbano no incluidas en
Estudios de Detalle.

- En las zonas de Suelo Urbano incluidas en Estudios de
Detalle como consecuencia y desarrollo de dichos Estudios de
Detalle.

- Al amparo de los Planes Parciales que se redacten para
el desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar.

52,- Una vez iniciado el expediente de reparcelacidn
quedaran suspendidas sin declaracién previa, de acuerdo con el
art.98 de 1la Ley del Suelo, 1la concesién de licencias de

parcelacién y edificacién en el ambito del sector o wunidad de
actuacién.

62~ Podra imponerse con carédcter obligatorio la
reparcelacioén, cuando para la construccién de los tipos
edificatorios previstos sea necesaria la rectificacién del limite
o alineaciones de las parcelas.

-23-
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CONDICIONES GENERALES

ART.87. CLASIFICACION

A los efectos de estas Normas se consideran los usos
siguientes :

a) VIVIENDA

b) GARAJE APARCAMIENTO Y SERVICIO DEL AUTOMOVIL

c) ARTESANIA

d) INDUSTRIA

e) HOTELERO

f) COMERCIAL

g) OFICINAS

h) ESPECTACULOS

i) SALAS DE REUNION

i) RELIGIOSO

k) CULTURA

1) DEPORTIVO

m) SANITARIO

n) AGRICOLA

ART.88. SIMULTANEIDAD DE USOS

Cuando una actividad comprende varios de los wusos
sefialados en el apartado anterior y siempre que fueren compatibles
entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones
que se determinan en la Norma especifica de la zona.

ART.89. AMBITO DE APLICACION

Las normas que se fijan en los apartados siguientes son la
aplicacién a las obras de nueva planta, de ampliacién y reforma.

o k-
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ART.90. OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES

S6lo se permiten obras de reforma y ampliacién en las
fincas o locales determinados cuando estan dedicados o se destina
a "USOS PERMITIDOS". por la Norma correspondiente.

ART.91. DEFINICIONES

A) VIVIENDA : Se denomina "VIVIENDA" al edificio o parte
de un edificio destinado a residencia familiar.

B) GARAJE APARCAMIENTO : Se denomina "GARAJE
APARCAMIENTO", a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos
de esta definicién, los servicios piblicos de transporte, los
lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos asi como
los depdésitos para venta de coches.

A los efectos de las presentes Normas y sin perjuicio de lo
establecido en el Reglamento para suministro y venta de
carburantes y combustibles 1liquidos objetos del Monopolio de
Petréleos, se entiende por "ESTACION DE SERVICIO" toda instalacién
construida al amparo de la oportuna concesién que contenga
aparatos para el suministro de carburantes, gasoil y lubricantes y
en la que puedan existir otros relacionados con los vehiculos de
motor.

Se consideraran "TALLERES DEL AUTOMOVIL", los locales
destinados a la conservacién y reparacién del automévil incluso
los servicios de lavado y engrase.

C) ARTESANIA : Comprende las actividades de artes u oficios
que puedan situarse en los edificios destinados a usos
residenciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y
por ser necesarios para el servicio de las zonas donde se emplean.

D) INDUSTRIA : A los efectos de estas Normas, se define como
uso INDUSTRIAL el correspondiente a los establecimientos dedicados
al conjunto de operaciones que se ejecuten, para obtencién vy
transformacién de primeras materias, asi como su preparacién para
posteriores transformaciones, incluso envasados, transportes y
distribucién.

Se incluye también en este uso de industria los almacenes,
comprendidos como tales 1los espacios destinados a 1la guarda,
conservacién y distribucién de productos, materiales, materias
primas o articulos manufacturados con exclusivo suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores ¥y en
general, los almacenes anejos a comercios y oficinas.
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E) HOTELERO : Es el uso correspondient § edificios
de servicio al publico, que se destinan al alojaud o temporal.-
Se consideraran incluides en este USO DE RESIDENCIAS, Colegios
Mayores, y edificios analogos asi como las actividades
complementarias, como restaurantes, tiendas, peluquerias,
piscinas, almacenes, garajes, etc.

F) COMERCIAL : Es el wuso que corresponde a locales de
servicio al publico, destinados a la compra-venta al por menor o
permuta de mercancias, comprendida en las siguientes agrupaciones,
relacionadas de acuerdo con la clasificacién Nacional de
Actividades Econdémicas.

ALIMENTACION

VESTIDOS, CALZADO Y TOCADO

MOBILIARIO, ARTICULOS DE VIAJE Y GUARNICIONERIA

DROGUERIA, PERFUMERIA, LIMPIEZA, PRODUCTOS QUIMICOS Y
FARMACEUTICOS, Y COMBUSTIBLES, MAQUINARIA, PRODUCTOS
METALICOS Y MATERIAL DE SANEAMIENTO

PAPEL Y ARTES GRAFICAS, MATERIAL DE OFICINA, LOTERIA

APARATOS E INSTRUMENTOS SANITARIOS, CIENTIFICOS, MUSICA
VARIOS ( DE REGALOS, EFECTOS NAVALES, ETC.)

Tambien se considera uso comercial a la actividad mixta con

industria calificada como no peligrosa, ni incémoda ni insalubre,
en la que predomina la parte comercial.

G) OFICINAS : Se incluyen en este uso los edificios en los
que predominan las actividades administrativas o burocrdticas, de
cardcter publico o privado, los de Banca y Bolsa, los que, con
caracter analogo, pertenecen a empresas privadas y los que se
destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

H) ESPECTACULOS : Corresponde este uso a 1los locales
destinados al publico, con fines de cultura y recreo.

I) SALAS DE REUNION : Comprende este uso 1los locales
destinados al puiblico para el desarrollo de la vida de relaciones.

J) RELIGIOSO : Se incluyen como tales los edificios y
locales destinados al culto publico o privado. '

K) CULTURAL : Corresponde a los edificios o locales que se
destinan, principalmente, a la enseflanza o investigacién en todos
sus grados y especialidades.
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L) DEPORTIVO : Se incluyen los lugares o edificios,
acondicionados para la préactica y enseflanza de los ejercicios de

cultura fisica y deportes.

M) SANITARIO : Corresponde a los edificios destinados al
tratamiento o alojamiento de enfermos.

N) AGRICOLA : Corresponde a los edificios, establos o
almacenes destinados a la Ganaderia o a la Agricultura.
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CATEGORTIAS

ART.92. A) USO VIVIENDA

l1e,~ Vivienda unifamiliar, parcela
independiente, en edificio aislado o adeosado a otros de vivienda o
distinto uso y con acceso exclusivo desde la via publica.

28N Vivienda colectiva, edificio constituido por
viviendas con accesos comunes.

o Apartamento, vivienda de superficie reducida,
agrupada con otras andlogas, que cumplen las condiciones de
vivienda minima.- Puede admitirse un programa de dormitorio de dos

camas, ducha, lavabo y retrete, cuando tenga cafeteria y servicios
domésticos comunes, conserjeria, limpieza, recogida de basuras,
ete.

ART.93. B) USO GARAJES APARCAMIENTO Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

12.- Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para
utilizacién exclusiva de los usuarios de las viviendas.

2¢.- Garaje-—aparcamiento en planta baja, semisétano ¥y
s6tano.

32.- Garaje—aparcamiento en parcela interior, patios de
manzana y espacios libres privados.

42 ,- Garaje—aparcamiento en edificios exclusivos.

52,- Garaje—aparcamiento en manzana completa.

Estaciones de servicio.

(o))
{le]
|

Talleres del automévil.

~J
(]
!

82.~- Servicio publico de transportes.
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ART.94. C) ARTESANIA

p—
ie]

.— TALLERES DOMESTICOS O DE EXPLOTACION FAMILIAR.

Actividades de escasa entidad industrial o comerical
enclavadas en edificios de otros usos.

.— ARTESANIA DE SERVICIO

e
=}

Las mismas actividades de los "talleres domésticos"
al servicio vecinal, pero sin caracter familiar.

32,- ARTESANIA DE SERVICIO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

Las mismas actividades que el anterior en edificio
exclusivo para este uso.

42.- TALLERES DE ARTESANIA

Estudios de escultor, pintor 0 anadlogos.- En
edificios de otros usos no podrédn ocupar més del 20 por 100 de la
superficie total edificada.

ART.95. D) USO INDUSTRIAL

12.- INDUSTRIAL, comprende toda industria, excepto la
industria insalubre, nociva 0 peligrosa.- Se excluyen,
expresamente, los cementerios de coches y almacenajes de chatarra.

22 ,- ALMACENES

32,- TALLERES, hasta S00 m2 de superficie construida y 50
C.V. de potencia instalada.
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ART.96. E) USO HOTELERO

12.,- Establecimientos con mas de 100 dormitoN
m2 de superficie edificada.

4.000

22.- Establecimientos de 51 a 100 dormitorios o
edificada comprendida entre 1.501 y 4.000 m2.

total

32.- Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o
edificada comprendida entre 501 y 1.500 m2.

total

40
total

50
superficie

{[o]

6

dos limites especificados se clasificara

superior.

ART.97. E)

e
lle]

20
edificada,
excepto el

32,

plantas.

49,

.~ Establecimientos de 11 a 25 dormitorios o
edificada comprendida entre 201 y 500 m2.

.— Establecimientos

« EBdificias

superficie

superficie

superficie

hasta 10 dormitorios o

200 m2 de
edificada.

.— Camping, segin su reglamentacién propia

Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los
en el grupo o categoria

USO COMERCIAL

.— MERCADOS DE ABASTOS

del 60% de
comerciales y el

con mas
destinado a usos
de vivienda.

la superficie total
resto a otros usos,

- Edificios exclusivos con altura mAxima de dos

- Locales comerciales en primer s6tano, semisétano,

planta baja o primera.

50
tolerancia

(=)}
le]

.- Locales

} comerciales s6lo en planta baja con
de almacén en semisétano o sétano.

.~ Locales comerciales en pasajes.
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ART.98. G) USO OFICINAS i 5)

- SECR ETA R <> /
o ; “)";MQ am’*\/ .
12,- Edificios con mas de 60 a superficie total

edificada y superior a 2.000 m2 destinada al uso oficinas y el
resto a otros usos, excepto el de viviendas.

22,- Edificios con mas del 60% de la superficie total
edificada destinada al uso de oficinas y con superficie total
hasta 2.000 m2.

1o

3
primera.

.— Locales de oficinas en semisétanos, planta baja y

42.~- Oficinas profesionales anexas a la vivienda del
titular.

ART.99. H) USO ESPECTACULOS

12.- Espectaculos de mias de 501 espectadores.

292 ,—- Espectaculos de 251 a 500 espectadores.

32.- Espectaculos hasta 250 espectadores.

42.- Parques de atracciones, teatros y cinematégrafos al
aire libre, verbenas, parques zoolbgicos y pabellones de
exposicidn.

ART.100. I) USO SALAS DE REUNION

12.- Casinos, salas de fiestas, academias de Dbaile,
bailes, cafés, bares, tabernas y restaurantes, con mas de 500 m2
de superficie total.

22.- Todos los usos anteriores comprendidos entre 251 y
S00 m2 de superficie total.

32.- Todos los usos anteriores hasta 250 m2 de superficie
total.

49,- Bares, restaurantes, terrazas, bailes al aire libre.
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ART.101. J) USO RELIGIOSO

12.- Conventos.

22.- Centros Parroquiales.

32,- Templos.

i
(o]
|

Capillas y oratorios.

ART.102. K) USO CULTURAL

12.- Centro de estudios especiales de caréacter oficial,
museos y bibliotecas.

22, - Academias oficiales, centros de investigacioén y
formacién profesional, academias de ensefianza, centros de primera
y segunda ensefianza oficial, centro de estudios con carécter
privado (colegios y academias con mis de S0 alumnos).

32,- Centros de estudio de cardcter privado (colegios y
academias con menos de 50 alumnos) incluso guarderias.

ART.103. L) USO DEPORTIVO

—
o]

.— Deportes en generla con espectadores.

o
[e}

.~ Deportes sin espectadores.
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ART.104. M) USO SANITARIO

12, - Establecimiento para enfermedades infecciosas en
edificios exclusivo y exento.

228 - Establecimiento para enfermedades no infecciosas con
capacidad superior a 100 camas, en edificio exclusivo.

32 .- Establecimiento para enfermedades no infecciosas con
capacidad comprendida entre 20 y 100 camas y ambulatorios en
edificio exclusivo.

42, ~ Dispensarios, clinicas 0 sanatorios para
enfermedades no infecciosas con menos de 20 camas en edificio
exclusivo.

S&, - Clinicas de urgencia y consultorios sin
hospitalizacién de enfermos, con superficie maxima de 2.000 metros
cuadrados.

62.—- Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

ART.10S5. N) USO AGRICOLA

Establos, estercoleros, silos y almacenes en relacidén con
la ganaderia y agricultura,

-33-




CONDICIONES

ART.106. A) USO VIVIENDA

12.- No se permitirdan viviendas en sétano.

22.- Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior, y
cumplird por tanto, una de las condiciones siguientes :

a) Que den a calle o plaza con una fachada minima de 5,50
m. ¥y una superficie maxima de 80 m2.

b) Que de a patio abierto al menos por uno de sus lados
con una superficie minima de patio sobre terreno propio de 40 m2.
un lado no menor de 6 m. y una fachada minima de la vivienda de
5,50 y 80 m2. de superficie.

¢) Que den a patio de manzana con una superficie minima
de 100 m2. u un lado minimo de 7 m. con una longitud de fachada de
5,50 y una superficie maxima de 80 m2.

ART.107. B) USO GARAJE APARCAMIENTO

12.- La instalacién y wuso de garaje aparcamiento vy
locales, para el servicio del automévil, deberdn sujetarse a las
prescripciones de la presente NORMA y demas disposiciones
vigentes.

22,- El Ayuntamiento, podréd denegar su instalacién en
aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su trénsito o
caracteristicas urbanisticas singulares, asi lo aconsejen, salvo
que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante 1las
condiciones que cada caso requiera.— El hecho de denegar 1la
instalacién de garaje—aparcamiento si fuese obligatorio, no
relevara a los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar
y forma adecuados.

30.~ I Lox garajes—aparcamientos, sus establecimientos
anexos y los locales del servicio del automévil dispondran de un
espacio de acceso de tres metros de ancho y cinco metros de fondo,
como minimo, con piso horizontal, en el que no podréd desarrollarse
ninguna actividad.

42.- Se prohibe el acceso directo rodado por las vias
rdpidas de la red arterial, excepto los de categoria 12, 228 y 32,
es decir, de viviendas unifamiliares, en planta baja y sétano y en
patio de manzana, cuando la parcela no pueda tener acceso por otra
via.
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52.,- Se entiende, por plaza parcamiento un espacio
minimo de 2,20 por 4,50 metros.- Sin embargo, el nuimero de coches
en el interior de los garajes—aparcamientos, no podra exceder del
correspondiente a 20 metros cuadrados por coche.- Se sefialaran en
el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos, sefializacién que figurard en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar 1la concesién de las
licencias de construccién, instalacién, funcionamiento y apertura.

62.- En la categoria 92, se comprende, Unicamente, las
estaciones para el servicio publico de transportes de viajeros ¥y
nunca de mercancias, fijandose su emplazamiento por el
Ayuntamiento. ,

ART.108. C) USO ARTESANIA

12.- Dispondréan de las medidas correctoras que garanticen
la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.- El nivel
sonoro en la vivienda receptora mis préxima no sobrepasarid, en
ningin caso, los 45 Dbs.

22.,- Cumplirédn con las dimensiones y condiciones de los
locales para uso VIVIENDA que les sea de aplicacién y estaréan
dotados, al menos, de un retrete con ducha y lavabo.

32.- En categoria 12 tendrdn una superficie maxima de 50
metros cuadrados y la potencia no sobrepasara los 2 C.V.

- 42 ,- En categoria 22 no podréan situarse mas que en planta
baja y semisétano.— La superficie total maxima serid de 150 metros
cuadrados y la potencia no sobrepasard los 6 C.V.-

Cuando 1la actividad sea de "limpieza en seco" o

"lavanderia", se autorizarid una potencia maxima total de 10 C.V.
condicionado que ningin motor exceda de 3 C.V,.

52.- En categoria 32 estos talleres habran de situarse en
edificio exclusivo para este uso.—- Tendrid una superficie maxima de
250 metros cuadrados y la potencia no rebasaria los 10 C.V.

62.— En categoria 42 tendrdan una superficie maxima de 250
metros cuadrados y la potencia no sobrepasarda los 2 C.V,

ART.109. D) USO INDUSTRIA

Cumplirdn las que fijen las disposiciones vigentes sobre
la materia.
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ART.110. E) USO HOTELERO

Cumpliran lo establecido en las normas y condiciones que
sefilala el Ministerio de Informacién y Turismo.

ART.111. F) USO COMERCIAL

12.,- Todos los locales de uso comercial deberdn observar
las siguientes condiciones de carédcter general, y en cada caso,
las de caracter especifico que les corresponde, que a continuacidn
de las generales, se establecen por categorias.-

22.- Son condiciones de cariActer general

a) La zona destinada al publico en el local tendrd una
superficie minima de seis metros cuadrados y no podra servir de
paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

b) En el caso de que en el edificio exista wuso de
vivienda, deberan disponer éstas de accesos de escaleras vy
ascensores independientes.

¢) Los locales comerciales y sus almacenes no podrén
comunicarse con las viviendas, caja de escalera, ni portal, si no
es a través de una habitacién o paso intermedio, con puerta de
salida, inalterable al fuego.

d) La altura de los locales comerciales serd la que se
especifica en 1la Ordenanza de cada zona, a excepcién del
semisétano y del sétano, que deberan tener una altura libre minima
de 2,70 metros y de tres metros respectivamente.

e) En categorias 12, 22, 32 y 62, en todos los casos, ¥
los de las restantes 42 y 52, cuando la superficie total de loa
locales, incluidas sus dependencias, sobrepasen los 1.000 metros
cuadrados, dispondrédn en el interior de la parcela, ademds de los
aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente habitados
para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos de
suministros y reparto, con un ntmero de plazas minimas del 10 por
100 de los aparcamientos obligatorios.

f) Dada la peculiar naturaleza, los locales comerciales
del ramo de la alimentacién podrén ser objeto de una
reglamentacién municipal especifica que, en cualquier caso,
observara, como minimo, las prescripciones contenidas en las

presentes Ordenanzas.

ART.112. G) USO OFICINAS

En las oficinas profesionales de categoria 42, se
cumpliran ademas las condiciones del uso de viviendas que Ile
fueren de aplicacién.
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ART.113. H) USO ESPECTACULOS

Cumplirdn 1las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes.

ART.114. I) USO SALAS DE REUNION

p—
L=

.= Cumpliran las establecidas para el uso de comercio.

22,- Se sujetaran a las disposiciones vigentes, en
especial al Reglamento de Espectaculos Publicos.

ART.115. J) USO RELIGIOSO

Cumplirédn 1las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes.

ART.116. K) USO CULTURAL

Cumplirdn 1las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes y, en su caso, las de oficinas, que 1le fueran de
aplicacién.

ART.117. L) USO DEPORTIVO

Cumplirdn 1las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes y, en su caso, las de uso hotelero que le fueran de
aplicacién.

ART.118. M) USO SANITARIO

Cumplirdn lo establecido en las disposiciones vigentes.
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NORMAS GENERALES HIGIENICO - SANITARIAS

ART.119. CONDICIONES DE LOS LOCALES

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directas
por medio de huecos de superficie total no inferior a un décimo de
la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidas
por medio de embocaduras de comunicacién, siempre que el fondo
total contado a partir del hueco no exceda de 10 metros,.

ART.120. PORTALES

12.- El portal tendra, desde el hueco de entrada hasta la
escalera principal o el ascensor, si lo hubiera, un ancho minimo
de dos metros.- El hueco de entrada del portal no tendri menos de
1,30 metros de luz.- Deberi destacarse en fachada de los restantes
huecos de la finca.

22 .- Queda prohibido el establecimiento de cualquier
clase de comercio o industria en los portales de las fincas.

ART.121. ESCALERAS

12.- Salvo las excepciones que se detallan en cada uso,
las escaleras con utilizacién por el piblico, no podradn tener un
ancho inferior a un metro.

22.- En las edificaciones hasta cuatro plantas se
admitird la luz y ventilacién cenital por medio de lucernarios con
superficie en planta igual a los dos tercios de la que tenga 1la
caja de escaleras.- La dimensién minima del hueco central 1libre
serd de 0,80 metros.

32.- Las escaleras no podréd comunicar directamente con
los locales comerciales o industriales, debiendo existir un
vestibulo intermedio con puertas incombustibles.

ART.122. SENALIZACION DE FINCAS

Toda edificacién debera estar convenientemente sefializada
con el numero que le corresponda de la via en que esté situada,
perfectamente visible durante el dia y la noche.
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ART.123. SERVIDUMBRES URBANAS

El Ayuntamiento podrda instalar, a su cargo, en las

fincas, y los pPropietarios vendréan obligados a consentirlo,
soportes seflales y cualquier otro elemento al servicio de 1a
ciudad.- Los servicios técnicos municipales Procuraradn evitar

molestias y avisaran a los afectados con la mayor antelacién que
cada caso permita.

ART.124. ENTREPLANTAS

Se permitira la divisién de la planta baja en dos alturas
habitables cuando no esté agotado el n2 de plantas méximas en el
edificio.- Se admitiran forjados que dividan la altura de 1la
planta baja si se cumplen las siguientes condiciones

- El1 forjado no debera acusarse en ninguna de las
fachadas a calle, retranquedndose de ellas un minimo de tres
metros.

- Cuando se destinen a locales habitables, 1la altura
minima de suelo a techo de cada una de las plantas resultantes
sera de 2,50 m.

= Los accesos a la entreplanta se realizaran
exclusivamente desde el local que la utiliza ¥y no desde 1los
nicleos de comunicacién comunes al resto del edificio.

ART.125. VIVIENDAS INTERIORES

Quedan prohibidas las viviendas interiores.- Se
consideran viviendas interiores las que reunan alguna de las
condiciones siguientes

= Que den a calle o plaza con una fachada minima de 5,50
metros y una superficie maxima de 80 m2.

- Que den a patio abierto al menos por uno de sus lados
con una superficie minima de patio sobre terreno propio de 40 m2.,
un lado no menor de 6 m. y una fachada minima de la vivienda de
5,50 y 80 m2 de superficie.

- Que den a patio de manzana con una superficie minima de
100 m2 y un lado minimo de 7 m. con una longitud de fachada de
5,50 y una superficie mixima de 80 m2.
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ART.126. VIVIENDAS EN PLANTA BAJA

Los forjados de 1los pisos de las plantas bajas son
viviendas deberdn situarse sobre camara de aire ventilada de 30
cm., de altura libre como minimo.

ART.127. FOSAS SEPTICAS

No se admitirda el uso de fosas sépticas salvo en el caso
de vivienda en el Medio Rural y hasta un tope de dos viviendas por
fosa.

En los demas casos a falta de alcantarillado sera
obligatorio la instalaci6n de una estacién depuradora.

ART.128. VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

Les ser4d de aplicacién los reglamentos y ordenanzas que
regulan expresamente la construccién de este tipo de viviendas.

ART.129. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

En las instalaciones de agua potable, energia eléctrica,
red de saneamiento, calefaccién, aire acondicionado, gas,
teléfono, antenas de televisién, chimeneas, conducciones, etc. se
estard a lo dispuesto en la NTE o en las Normas que, en cada caso,
fije el Ayuntamiento.
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CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACI

ART.130. CONDICIONES DEL TERRENO

Los terrenos sobre los que se pretenda la edificacién
deberan reunir las condiciones minimas exigidas por la Ley del
Suelo en su articulo 82 para poder ser considerados como solares.

Por lo anterior, en todos los proyectos que se presenten
deberan incorporarse los planos ¥ presupuestos necesarios que
definan toda la urbanizacidn, concretamente, en lo que se refiere
a : acceso rodado, pavimentado, encintado, aceras, distribucidn de
aguas, red de alcantarillado y energia eléctrica.

En los casos de que el terreno disponga de alguno de estos
servicios bastara con que éstos se reflejen en los planos
indicando su existencia.

Si el terreno, Ppor su profundidad respecto a la wia
publica, permitiese la ejecucién de alguna edificacién que no dé
directamente a dicha via, seré necesario acompafiar al proyecto del
mismo el de urbanizacién interior de la parcela en la que queden
resueltos los servicios citados anteriormente.

ART.131. SUPERFICIE DE LA PARCELA

La superficie de la parcela sobre la que se pretenda la
edificacién sera en cada caso la que resulte de su medicibén real ¥y
deber4d figurar expresamente en los planos firmados por el Autor

"del proyecto o en su defecto en la certificacidn registral

correspondiente.

La escala del plano de parcela sera de 1:200 debiendo
estar perfectamente acotado ¥ sefialada la triangulacién del mismo
para comprobacién de la superficie.

ART.132. SUPERFICIE DE PARCELA COMPUTABLE

A los efectos de edificabilidad seréa computable la
superficie de parcela que resulte de su medicién real, o en su
defecto, en la certificacién registral correspondiente,
independientemente de las cesiones obligatorias ¥y gratuitas que
pudieran corresponderle por el planeamiento ¥ siempre que la
parcela esté situada en un mismo poligono o unidad de actuacioén.

En caso de estar en dos o méas poligonos o unidades de
actuacién serad computable dentro de cada poligono la parte de
parcela que corresponda.

A los efectos de ocupacién sera computable la superficie

neta de parcela resultante del descuento de las cesiones
obligatorias, tanto dotaciones como viario.
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ART.133. VINCULACION DE TERRENOS

- Parcelas agotadas por la edificacion

NS
En el caso de que la edificacién que se proyecte agote la
edificabilidad médxima  permitida para la parcela, la superficie
total de dicha parcela quedard vinculada a dicha construccién y no
se permitiré en ella otro tipo de construcciones diferentes a
jardines, juegos infantiles, vias de acceso, etc. vy en ningin
caso, locales cubiertos ni servicios que desvirtuen el fin

primordial a que se destine como uso comin del edificio.

En este terreno no se permitiran parcelaciones, ni
segregacion alguna, ni edificaciones que  supongan aumento de
volumen, salvo para creacién de dotaciones de promocién  publica, ¥
su condicién de "agotado" figurard expresamente en el proyecto.

- Parcelas no agotadas por la edificacion

Cuando en el proyecto que se pretende no se agoten
totalmente las posibilidades de edificacion por proyectarse un
volumen  inferior al maximo admisible, se edificara la parte de
parcela que queda agotada por dicho edificio.

En dicha parte serd de aplicacién lo indicado para el caso
anterior.— El resto de la parcela podra ser objeto de segregacion,
en Su caso.

ART.134. OCUPACION EN PLANTA

Se considera superficie ocupada en planta la maxina
proyeccion horizontal del edificio sobre el terreno sin tener en
cuenta a estos efectos los aleros de cubierta sino, Uunicamente,

las superficies construidas, incluso muros, terrazas, escaleras
exteriores, etc.

Lla ocupacidén en planta autorizable se obtendra en cada
tipo de zonificacién por la aplicacién de su especifico indice de
ocupacion sobre la parcela computable, definida en el articulo
(Superficie de Parcela computable).- No contarén, a estos efectos,
los sotanos que no sobresalgan del terreno en ninguna de sus
partes |y siempre que su sistema de cubricién sea transitable a
todos los efectos, 1incluso la circulacién rodada.

ART.135. SUPERFICIE  CONSTRUIDA

Sera la resultante de medir todos los cuerpos del
edificio correspondientes a los distintos espacios utilizables.

La superficie construida autorizable se obtendr4& en cada

tipo de zonificacidn por la aplicacién de su especifico indice de
edificabilidad sobre la parcela computable.
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La edificabilidad se aplicara HEF Z casos sobre
parcela BRUTA siempre que se realicen las cesiomnes recogidas en la
vigente Ley del Suelo, sus reglamentos y estas Normas.- En otro

caso se operarad sobre parcela NETA.
La edificabilidad vendra definida en m2 por m2.
A estos efectos no contard como superficie construida

a) Los sé6tanos cuando no sobresalgan del terreno en
ninguna de sus partes.- Si sobresalen por alguna de sus partes o
los semis6tanos contardn el S50%.

b) Las superficies utilizables bajo cubierta siempre que
su uso sea exclusivamente cuartos trasteros.

¢) Los vuelos abiertos por cualquiera de sus lados hasta
un maximo de 1 m.— El resto contara.

d) Los miradores siempre que sean de materiales, forma y
dimensiones tradicionales.- ol no se ajustan a estas
caracteristicas computaréan.

ART.136. ALTURA DE LAS PLANTAS

La altura minima de suelo a techo de las plantas, incluso
la planta baja serd de 2,50 m.

La altura minima entre plantas de piso acabadas sera de
2,85 m.

La altura maxima de las plantas bajas de suelo a techo
sera de 3,50 m.

ART.137. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de las edificaciones se mediria desde la rasante
de la acera o del terreno, en el centro de cada fachada hasta el
plano inferior del forjado de tltima planta.

La altura sefialada como maxima debera cumplirse en cada
una de las fachadas de la edificacion.

En las calles o terrenos en pendiente, se admite una
tolerancia maxima de 1 m. en una de las fachadas sobre las
sefialadas como maximas en las ordenanzas especificas de cada tipo
de zonificacién.— En el caso de calles o terrenos con excesiva
pendiente o fachadas muy alargadas en que la diferencia de nivel
entre los extremos del edificio sea superior a una planta, se
considerara como fachada diferente cada tramo de la misma
necesario para que el desnivel que se produzca sea igual a una
planta y nunca superior a 3,50 m.- A cada una de las fachadas asi
consideradas se le aplicara la altura mAxima medida como se indica
en el parrafo primero.
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Por encima de la altura méxima solam
las siguientes construcciones

- Dep6ésito de agua (maximo 3 m. de altura)
- Cajas de escalera y ascensores (maximo 4 m. de altura)

- Antepechos de terrazas (maximo 1,20 de altura).

ART.138. ALTURAS DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE CALLES

Cuando el edificio que se proyecta esté situado méas alto
que la rasante de la calle a la cual da frente, la altura del
mismo a efectos de distancia a que debe separarse del eje de la
calle se medira desde la rasante de la misma hasta el plano
inferior del forjado de techo de la ultima planta.

ART.139. ALINEACIONES DE CALLE

Cuando existan alineaciones oficiales de calle, éstas
seran de obligatorio cumplimiento, al menos en los primeros 6 m.
de altura a contar desde el nivel de la acera y en toda Ila

longitud de la fachada.- A partir de dichos 6. W, las
edificaciones podran retranquearse a formar entrantes siempre con
tratamiento de fachada.- En ningin caso dichos retranqueos daran

derecho a considerar otro ancho de calle que no sea el de las
alineaciones ni, por tanto, a aumento alguno en la altura de la
edificaci6n que, en su funcidn se permita.

ART.140. DISTANCIA A UNA VIA

La distancia que debe guardar un edificio al eje de una
via se obtendra, en cada zona, PpoOr aplicacién, de su especifico
médulo de separacién, a la altura del edificio en la fachada
correspondiente.

La distancia resultante seréa minima y se medird desde los
puntos més salientes de las superficies o espacios utilizables,
incluso vuelos, excepto los de cubierta, al eje de la via y segun
la perpendicular al mismo.

Cuando se edifique en alineacién de calle, por existir
ésta, se admite un vuelo sobre la misma de un maximo de [ m.

La distancia minima definida anteriormente sera
necesariamente respetada incluso en s6tanos por constituir una
faja de reserva a lo largo de la linea de calle en previsién de
futuras ampliaciones o0 necesidades de instalacién de servicios
municipales.
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ART.141. DISTANCIA A COLINDANTES

La distancia que debe guardar fachada de un edificio
al predio colindante se obtendra en cada zona por aplicaci6n de su
especifico médulo de separacién a la altura del edificio en la
fachada correspondiente a cada cuerpo del mismo, medido segin lo
establecido en el apartado ALTURAS DE LA EDIFICACION.

La distancia resultante se medirad en el centro de la
fachada perpendicularmente al lindero, y desde los puntos mas
salientes de las superficies o espacios utilizables, incluso
vuelos excepto los de cubierta.

En el caso de que el lindero ¥ la fachada no sean
paralelos, la distancia se medirda en el centro de ésta, segin la
perpendicular al lindero desde los puntos mas salientes de las
superficies 0 espacios utilizables incluido vuelos, pero
condicionado a que la distancia en el punto méds cercano al
colindante no sea superior al 80% de la distancia minima que se ha
empleado en el centro de la fachada.

ART.142. DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES

La distancia que debe guardar entre si dos edificios se
obtendra, en cada zona, Ppor aplicacién de su especifico médulo de
separacién a su altura si son iguales, ¥y a la semisuma de las
mismas si son distintas, medidas en las fachadas enfrentadas.

La distancia resultante se medira desde los puntos més
salientes de la superficie o espacios utilizables.

Cuando las fachadas sean paralelas, l6gicamente se medira
la separaci6n segun la perpendicular comin.

Cuando las fachadas no sean paralelas, se considerarada una
de ellas como fija y la distancia a guardar se medira en el centro
de la misma, pero condicionado a que la distancia a ésta desde el
punto méas cercano de la otra fachada, medida segin su
perpendicular, no sea inferior al 80% de la distancia minima que
se ha aplicado en el centro de la considerada como fija.

ART.143. LONGITUD DE FACHADAS

Se considerara, en cada caso, la longitud de la fachada
igual a la maxima longitud horizontal proyectada sobre el plano
vertical que definen las alineaciones oficiales o en su defecto
los ejes de calles a las que da frente.
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ART.144. VOLADIZOS

En las calles con alineaciones oficiales se admite un
vuelo maximo de 1| m..- Los vuelos en las demas calles pueden ser
cualesquiera siempre que se respeten las distancias minimas
previstas para cada zona medidas desde los puntos mads salientes de
los vuelos.

Los vuelos en edificios enfrentados o no dentro de una
parcela podran ser cualesquiera siempre que se respeten la
distancias minimas previstas para cada zona medidas desde los
puntos mas salientes de los vuelos.

Los vuelos abiertos o cerrados en fachadas entre
medianerias comenzaran a una distancia minima de la misma de 1 m.

Estos vuelos cerrados podran llegar a la medianeria
siempre que exista acuerdo entre colindantes.

ART.145. TRASTEROS Y BUHARDILLONES.

Los trasteros que se situen bajo la cubierta general del
edificio, no podrédn tener otra iluminacién que claraboyas sobre
los faldones inclinados de cubierta, no obstante, se permitira el
uso de Buhardillones en Viviendas Unifamiliares.

ART.146. PATIOS DE MANZANA
Dimensiones y accesos

Las dimensiones interiores del patio de manzana seran las
expresamente determinadas en estas Normas.— Estas dimensiones
seran de obligado cumplimiento en planta baja, y en su defecto en
la planta primera cuando se edifique el patio en planta baja.

En el caso de patios de manzana sin edificar en planta
baja los accesos al mismo se haran desde los elementos comunes de
las edificaciones que lo delimitan, existiendo al menos un acceso
por cada nucleo de escalera de los edificios con derecho de wuso
sobre el patio, salvo que existan accesos expresamente previstos
por estas Normas.

ART.147. PATIOS MANCOMUNADOS

Se podra autorizar la mancomunidad de patios ajustandose
a las siguientes normas

a) Las mancomunidades de patios para completar las
dimensiones minimas exigidas en el articulo de Patios Interiores,
habran de establecerse con derecho real de servidumbre que se hara
constar en escritura publica e inscribirse en el Registro de la
Propiedad.
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cer, mediante pacto
ista cualquiera de los

b) Esta servidumbre no podréa
expreso de los interesados, en tanto su
edificios afectados por dicha mancomunidad.

c¢) Las rasantes de los patios mancomunados no diferiréan
mas de 2 m.

d) El patio resultante de la mancomunidad debera tener
las medidas minimas a que se refieren las Ordenanzas para el
edificio de mayor altura.

ART.148. ENTRANTES O PATIOS ABIERTOS

Cuando existan entrantes 0 patios abiertos, la
profundidad de éstos no ser4d nunca superior a vez Yy media la
anchura de la boca medida desde el paramento mas alejado de la
misma con huecos de piezas habitables.

La anchura de la boca serad como minimo de 3,00 m. cuando
existan ventanas en las fachadas enfrentadas.

ART.149. PATIOS DE MANZANA, VUELOS Y RETRANQUEOS

En todos los casos, los vuelos permitidos, abiertos o
cerrados, podréan tener hasta 1,00 m.

Cuando existan alineaciones oficiales de los patios de
manzana o esté expresamente determinada 1la profundidad de las
edificaciones que conforman el mismo, éstas seran de obligatorio
cumplimiento en la primera planta a contar desde el nivel del
patio o zona tramnsitable de la cubierta del mismo.

A partir de esta planta las edificaciones podréan
retranquearse o formar entrantes siempre con el tratamiento de
fachadas.- En ningin caso dichos retranqueos daran derecho a
considerar otro ancho de patio que no sea el de las alineaciones
ni, por tanto, a aumento alguno en la altura de la edificacidn.

ART.150. PATIOS INTERIORES

La altura de los patios interiores se medira desde el
punto mas alto de los lados que delimitan dicho patio hasta el
nivel de suelo del mismo, no siendo computables, a estos efectos,
unicamente los casetones de ascensores ¥y dep6sitos de agua.

En el caso de patios a medianerias, la dimensién minima
en planta del mismo se medira en funcién de la altura maxima que
se permite para el posible edificio colindante que lo vaya a
limitar.
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Los patios interiores seran de form'aﬁwy siones tales
que se pueda inscribir un circulo cuyo diémetr sea inferior a
1/4 de la altura del paramento mas alto que lo circunde.

ART.151. APARCAMIENTOS
\
La dimensi6n minima de las plazas de aparcamiento sera de
2,20 x 4,50 m. y la superficie atil minima por vehiculo incluida
la parte proporcional de accesos ¥ maniobrgs sera de 20 m2.

En el caso de existir rampas en los accesos, estas
tendran una pendiente maxima del 16% en los tramos rectos y el 12%
en los tramos curvos.- La anchura minima de las rampas sera de 3
m. y el radio de curvatura medido al eje ser4, como minimo, de 6
m. ‘

La longitud minima del tramo horizontal en el acceso a
los aparcamientos serd de S5 m. medidos desde el limite de la
parcela.

ART.152. CERRAMIENTO DE FINCAS
Los cerramientos de fincas se r%alizaran segin el médulo
de distancia especifico para cada tipo de zonificacién.
|
En todos los caso, la altura de féabrica de los
cerramientos no excederd de 1,00 m. pudﬂ?ndo elevarse otro metro
mids con cierre no ciego (tela metalica, barrotes de madera,

]

metalicos, etc.).— Al interior de estos;cierres pueden plantarse

setos verdes con limitacién de altura a la del total del
cerramiento.
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ART.153. CONDICIONES GENERALES ESTETICAS Y DE PROTECCI

CONDICIONES ESTETICAS

El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad
corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de
actuacién que le afecte deberd sujetarse a su criterio que se
acomodard a lo establecido en el art.73 de la Ley del Suelo.-
Consiguientemente, el Ayuntamiento podré denegar o condicionar las
licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o antiestéticas.

La tramitacion de cualquier licencia comprende
necesariamente la comprobacién por el arquitecto municipal si la
obra, instalacién o actividad de que se trate se halla afectada
estéticamente, ya sea por sus propias caracteristicas o por su
zona de influencia, en cuyo caso debera ser objeto de especial
atencién por dicho técnico, que informaria sobre las condiciones de
cualquier clase que deban imponerse e incluso de su prohibicién.-
Estas condiciones podran referirse tanto al wuso como a la
composicién y materiales a emplear y a los detalles de todos los
elementos, en forma, calidad y color.

Se prohiben expresamente los revestimientos de fachadas
de plaquetas vidriadas de colores brillantes.

Se prohiben expresamente la utilizacién de pinturas en
tonos chillones brillantes.

Se prohiben expresamente las "casas con patas", las
plantas bajas deberén necesariamente cerrarse formando un todo
arquitecténico con el resto de la edificacién.

ART.154. NUCLEOS HISTORICOS - ARTISTICOS

Para los ntcleos de interés histérico - artistico
sefialados en estas Normas regirédn las siguientes prescripciones

a) Se podran realizar en los mismos, obras de
conservacién y reforma, siempre que no se modifique su carécter.

b) Obras de reforma.

Se realizaridn procurando conservar todos los elementos
arquitecténicos que den cardcter al edifico y si se encontraran
elementos ocultos que anteriormente no estuviesen visibles se
procurard devolverlos a su antigua funcién por lo cual se hace
reforma.
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¢) Demoliciones y reformas de edificios.

Esta prohibida su demolicién o reforma sin permiso de
la Direccién General del Patrimonio Artistico y Cultural.- En caso
de reforma o restauracién de los mismos, se conservarad el caracter
del edificio y sus elementos deteriorados devolviendoles su
primitivo estado, utilizando siempre mano de obra especializada y
materiales de igual procedencia y calidad que los que sustituyan o
reparen.- En todo caso para la demolicién de un edificio que sin
ser monumento histérico-artistico tenga cierto valor tipico o
histérico propio o en relacién con el conjunto, se debera
consultar anteriormente con la Direccién General del Patrimonio
Artistico y Cultural.

d) Edificaciones de nueva planta dentro del nucleo
histérico—artistico.

Deben ajustarse al estilo general tradicional de la
poblacién o regién hallandose esta condicién en contradiccién con
la aplicacién de 1las tendencias y normas actuales de la
arquitectura.— Debe mantenerse la armonia general de la calle o
plaza en que esta situado, en desniveles, médulos, caracter,
alineacién y proporciones de huecos, materiales y color, tanto en
fachadas como en cubiertas y zaguanes o partes vistas desde el
exterior.

Cuando la nueva construccién esté junto a un edificio
de interés y/o a conservar, se hara ésta de modo que no reste
importancia al edificio principal, simplific4dndose su decoracién
exterior a fin de que realce el monumento.

En general, es censurable toda reproduccién ©
imitaciéon de un edificio antiguo y debe prohibirse excepto cuando
se trate de traslado, por causas de fuerza mayor, de una fachada,
portada, galeria u otros elementos auténticos.

Tejados.— El tipo de cubierta serd el usual en la
regién y en los edificios préximos.- Se prohiben en estas zonas
las cubiertas de fibrocemento, aluminio, plastico y deméas

materiales que desentonen con el conjunto.

Todos los elementos situados sobre las cubiertas se
trataran arquitecténicamente, prohibiéndose de manera especial los
depb6sitos de fibrocemento al descubierto y los anuncios
publicitarios.

En edificios declarados como de interés y/o a
conservar

e) Se considera vinculada a los mismos 1la parcela
registral sobre la que se asientan, cuando menos en una superficie
igual al doble de 1la que seria necesaria de acuerdo con las
ordenanzas de la zona donde esta enclavado, para la construccién
de una superficie igual a la edificada.

El resto de la parcela se considera libre para la
edificacién.
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ART.155. CATALOGACION

12,- E1 Ayuntamiento podr4 crear un catédlogo en el que se
incluir4dn los edificios sefialados en estas Normas como de interés
y/0 a conservar.

2¢,- Se podran incluir igualmente, previo acuerdo
municipal, en este catdlogo, aquellos edificios que sin ser de un
especial interés, contienen elementos o forman parte de conjuntos
que a juicio de la Corporacién les haga protegibles.

30 .- En estos edificios a que se hace referencia en el
apartado anterior, y para evitar el deterioro del Patrimonio
Arquitecténico, podran realizarse, aun cuando se encuentren fuera
de ordenacién por TrTazones de alineaciones o distancias a
colindantes, obras de ampliacién, consolidacién y reforma, siempre
que no afecten a los elementos caracteristicos de estos edificios.

ART.157. PROTECCION DE AGUAS PARA ABASTECIMIENTO PUBLICO Y PRIVADO

La instalacién de nuevas actividades insalubres o nocivas
que, por su emplazamiento o vertido de aguas residuales, suponga
un riesgo de contaminacién o alteracién de la potabilidad de aguas
destinadas al abastecimiento publico o privado, no podréa
autorizarse si no se han cumplido las condiciones sefilaladas en el
Reglamento de Policia de Aguas ¥y de sus cauces.— Los mismos
requisitos seridn exigidos respecto de los que impliquen un peligro
sanitario para las aguas destinadas a establecimientos balnearios.

Las condiciones de depuracién y los limites de toxicidad
se regiran segin el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres o Peligrosas (art.18) y por las condiciones exigidas
expresamente en los articulos 16 y 17 del mismo (30-XI-1.961).

ART.158. PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS

Las construcciones y urbanizaciones que linden con algin
cauce publico precisaran del deslinde correspondiente a esa zona.

Asimismo, en todas las urbanizaciones que limiten con
cauces publicos deberdan destiriarse a espacio libre de uso publico
una franja de tres metros desde la linea de maxima avenida normal
a lo largo del afio o desde la linea de cornisa natural del terreno
en los cauces escarpados.

Para la proteccién de los margenes de los rios, las
edificaciones de nueva planta no podrdn situarse a menos de diez
metros de las lineas citadas.

Deben respetarse las zonas de arbolado existentes en las
margenes del cauce.
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ART.159. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LAS V

Por 1las Corporaciones Municipales y demads Organismos
competentes, no se concederd licencia a todo Plan, Proyecto o acto
que atienda a la destruccién, deterioro o desfiguraci6én del
paisaje o su ambientacién dentro de la naturaleza.

Toda actuacidn, (trazado de infraestructuras
territoriales, explotaciones mineras, grandes industrias etc.) que
se prevea puedan alterar el equilibrio ecolégico, el paisaje
natural o introduzcan cambios importantes en la geomorfologia,
necesitarid presentar un estudio de las consecuencias previo a la
licencia.

Seran objeto de concesién de licencia, ademas de las
construcciones autorizadas en estas Normas, los movimientos de
tierras, las parcelaciones o deslindes de fincas y la tala de
arboles, para cuya concesién debera presentarse un proyecto de
reposicién.

Se protegeran los elementos ¥y particularidades del
paisaje en extremo pintoresco y de extraordinaria belleza o rareza
tales como peifiones, piedras, drboles gigantes o de edad
extraordinaria, cascadas, desfiladeros, pozos, etc.

ART.160. PROTECCION AMBIENTAL .- ESTERCOLEROS

12, En las zonas del Suelo Urbano en que por su
ordenaci6n especifica se permitan instalaciones agropecuaria, como
cuadras, corrales, establos y vaquerias, éstas deberan ajustarse
al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥
Peligrosas.

20 - Por razones de sanidad ambiental y estética urbana
se prohibe expresamente el emplazamiento de estercoleros al aire
libre o el acopio de detritus ganadero en las zonas incluidas en
el Suelo Urbano.

32 .- Se prohibe la conexién de los estercoleros a la red
de alcantarillado municipal, salvo que se justifique la previa
depuracién de los vertidos.
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REGIMEN URBANISTICO

ART.161. CLASIFICACION DEL SUELO

12,- El Suelo Urbano es aquel que queda delimitado como
tal por su perimetro en los Planos a escala 1:2.000 y 1:5.000.

22.- El Suelo Apto para Urbanizar es aquel que queda
delimitado como tal por el perimetro definido en los Planos a
escala 1:2.000 y 1:5.000.

32.- El Suelo No Urbanizable lo constituye el resto de
los terrenos del Término Municipal.

ART.162. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

DEFINICION

Se considera Suelo Urbano aquel que aparece delimitado
como tal por su perimetro en los Planos correspondientes.

DESARROLLO

l1.-— La ordenacién prevista en Suelo Urbano serada de
aplicacién directa.

2.- No obstante, se seflalan varias unidades de actuacién
donde se establece como preceptivo la aprobacién previa de un
Estudio de Detalle que fijard 1la ordenacién, el viario y las
cesiones de acuerdo con lo especificamente sefialado en estas
Normas para cada Unidad de Actuacién.

3.— Con carédcter general se realizard Estudio de Detalle
previo para promociones superiores a 10 viviendas en los que se
recogerd la ordenacién detallada de la finca con ubicacién de las
edificaciones, viario y cesiones,

ART.163. CONJUNTO DE APROVECHAMIENTOS

l.— Todos los parametros definidos en 1las Normas para
cada tipo de Suelo se aplicardn sobre la superficie real de la
finca, segin medicién o certificacién registral.

2.- Con caréacter general se cederd al Ayuntamiento el 20%
computable sobre 1la parcela original del terreno 1libre de
edificacién resultante, ademids, de 1los terrenos destinados a
viales.
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3.- Esta cesi6n podra sustituirse,  sji
asi lo admite, por una compensacién en metédlico =" gse valorara
segin el valor catastral de los terrenos o el indice municipal de
valores cuando sea confeccionado.

4.- El1 Ayuntamiento podr4 destinar estos terrenos de

cesién a la realizacién del equipamiento comunitario en Suelo
Urbano.

ART.164. TIPOS DE ORDENACION

Se definen los siguientes tipos de ordenacién
- Intensivo.

- U.R.4. Residencial.

- U.R.3. Residencial.

- U.R.2. Residencial.

- Z-C Zona Consolidada.

- Zona Libre Permanente.

— Zona Verde Publica.

- Dotaciones.

- Zona Industrial.

- R.I. Residencial Industrial.
- Poligono 10 Pte. San Miguel.

- Sierrallana - Puente San Miguel.

ART.165. UNIDADES DE ACTUACION

|.- Corresponden a las seflaladas en los planos como U.A.

2.- Tienen como objeto el desarrollo de las Normas en
suelo Urbano y la obtencién de suelo para Dotaciones, habiendo
sido negociadas con los propietarios en base a las alegaciones
presentadas. '

3.- Se desarrollarian necesariamente a través de un
Estudio de Detalle previo.

4.- Este Estudio de Detalle puede ser de iniciativa
publica o privada.
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5.- El Estudio de Detalle
detallada de 1la zona, sefialando la
ubicacién de la edificacioén, asi como de las cesiones a realizar.

6.— Una vez aprobado el Estudio de Detalle, se efectuara
la cesi6én al Ayuntamiento de los terrenos sefialados como tales en
el mismo y de acuerdo con lo sefialado en estas Normas,
independientemente de que se edifiquen o no 1los terrenos
resultantes.

Se han sefialado las siguientes

UA.1 .- Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.

ls2 L= Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 15.000 m2 en una Unica parcela.
Deber4d ejecutar el vial previsto.

UA.3 .- Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesién 20% de la superficie de la finca.

Ukl = Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesién 20% de la superficie de la finca en una
tnica parcela situada en la parte més alejada de
la carretera de Santillana.

W o Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesién 20% de la superficie de la finca en una
Unica parcela situada en la parte mas alejada de
la carretera de Santillana.

Ukt =~ Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesi6én 20% de la superficie de la finca en una
Gnica parcela situada en la parte mas alejada de
la carretera de Santillana.

A7 = Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar el vial previsto.

UA. 8 .- Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

HR8 = Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Deberad realizar los viales previstos.

A 0= Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesi6on 20% de la superficie de la finca.
Deberad realizar los viales previstos.

UA.11.- Ordenanza de aplicacién R-3.

Cesi6n 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.
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UA.12.-

UA.13.=

UA. 14,

UA.1S.

UA.16.

UA.17.

UA.18.

UA.19.

UA. 20,

UA.21-

UA.21-B.

UA.22.

UA.23.

UA.24.

UA. 25.

A.

Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesi6én 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Se delimita esta unidad de actuacién por existir
una licencia concedida durante la tramitacidn de
las Normas al objeto de que el estudio de Detalle
preceptivo ordene la finca que queda libre
tapando la medianeria existente.

Ordenanza de aplicacién R-2.

Cesioén 20% de la superficie de la finca, en una
inica parcela que deberd ser colindante con los
terrenos propiedad municipal de “"La Robleda".

Ordenanza de aplicacién R-4.
Cesién 20% de la superficie de la finca.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesi6n 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesién 20% de la superficie de la finca.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar el vial previsto.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesi6n 20% de la superficie de la finca.
Deber4d realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Deber4s realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesi6n 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Deberia realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.

Cesion 20% de la superficie de la finca.
Debers realizar los viales previstos.
Ordenanza de aplicacién R-2.

Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.
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UA.26.-

UAL27 =

UA.28-A.-

UA.28-B.-

UA.29.~

UA.30.-

UA.31-A.-

UA.31~-B.-

UA.32.~

UA: 33=A.~

UA.33-B.-

Uh.33-C.~

UA.34.-

UA.35=A.-

UA.35-B.-

Ordenanza de aplicacién R-1
Cesit6n 20% de la superficie

Ordenanza de aplicacién R-I.
Cesi6én 20% de la superficie de la finca.
Deberé realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesi6én 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Deberid realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesitén 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacidén R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesioén 20% de la superficie de la finca.
Deberad realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Deberad realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacidon R-2.

Cesién 20% de la superficie de la finca.
Deber4 realizar los viales previstos.
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UA.38.

UA.39.

UA.40.

UA.41.

UA.50.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesion 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.

Cesi6n : La dotacién prevista, si bien el Estudio
de Detalle definird su situacién en funcién del
estudio pormenorizado.

Ordenanza de aplicacién R-3.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesi6n 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesi6én 20% de la superficie de la finca.
Deber4a realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesi6ébn 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

Ordenanza de aplicacién R-2.
Cesién 20% de la superficie de la finca.
Debera realizar los viales previstos.

A la hora de redactar los preceptivos Estudios de Detalle
que desarrollaréan cada una de estas Unidades de Actuacibn, se

ajustaran los

limites exactos que abarque su ambito territorial,

procurando que coincida con los limites de propiedad.
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ORDENANZAS

SUELO URBANO
ART.166. EDIFICACION ENTRE ALINEACIONES.- INTENSIVA

Corresponde a las manzanas de Puente San Miguel,
sefialadas como Intensiva.

1.~ USOS PERMITIDOS

VIVIENDA.- En categorias 22 y 32,

GARAJE APARCAMIENTO.- En categorias 2%, 42 y 52,
ARTESANIA.- En categorias 12, 22 y 42,
INDUSTRIAL.- En categoria 282.

HOTELERO.- En categorias 32, 42 y 52,
COMERCIAL.- En categorias 22, 42, 5% y 62,
OFICINAS.- En categorias 22, 32 y 48,
ESPECTACULOS.- En categorias 12, 228 y 38,
SALAS DE REUNION.- En categorias 22, 32 y 42,
RELIGIOSO.- En categoria 42,

CULTURAL.- En categorias 2& y 32,

DEPORTIVO.- En categoria 22.

SANITARIO.- En categoriaslsg y 62,

2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Ademas de las recogidas en las condiciones generales
le son de aplicacién las siguientes
a) ALTURA MAXIMA Y MINIMA : IV Plantas (12 m.)
El numero de plantas serd el seflalado en los

planos.

b) FONDO MAXIMO Y MINIMO : Es el sefialado por las
alineaciones.
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c) FACHADA MINIMA : 7 m.

d) OCUPACION : 100% sobre alineaciones-oficiales.

e) GARAJE-APARCAMIENTO : | plaza por vivienda ¢ 1
plaza por 100 m2 de edificacién en
edificios destinados a otros usos.
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1.- TIPO DE ORDENACION

les seran de

Bloques aislados.

CONDICIONES DE USO

VIVIENDA.- En categorias 28 y 32,

GARAJE-APARCAMIENTO.- En categorias 22, 32,6 48 52,
62 y 72,

ARTESANIA.- En todas las categorias.
INDUSTRIA.- En categoria 22.

HOTELERO.- En categorias 22, 32, 42 y 5§52,
COMERCIAL.- En categorias 22, 42, 52 y 62,
OFICINAS.- En todas las categorias.
ESPECTACULOS.- En categorias 12, 22 y 3&,
SALAS DE REUNION.- En todas las categorias.
RELIGIOSO.- En todas las categorias.
CULTURAL.- En todas las categorias.
DEPORTIVO.- En categoria 22,

SANITARIO.- En categorias 32, 42, 52 y 62,

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Adem4s de las recogidas en las condiciones generales
aplicacién las siguientes
a) Altura maxima IV plantas equivalente a 12 m.

La pendiente midxima de la cubierta serd de 302.

b) Parcela minima : La parcela minima para esta zona
se fija en 400 m2.

¢) Distancias : Todas 1las fachadas se consideran
principales a efectos de medicién de
distancias.
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d)

e)
f)

g)
h)

A una via : La sefialada en
secciones tipo, minimo § m.

A colindantes : La mitad de la altura, minimo S m.

Entre edificios : La semisuma de las alturas,
minimo 10 m.

Longitud maxima del edificio : La longitud médxima
de los edificios serd de 40 m.

Edificabilidad médxima : 0,9 m2/m2.

Ocupacién maxima : 35% de la superficie de la
parcela.

Densidad : S0 viviendas/Hectéarea.
Garaje—aparcamiento : Una plaza por vivienda o una

plaza por cada 100 m2 de edificacidn
en edificios destinados a otros usos
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ART. 168.

aisladas.

RESIDENCIAL III ALTURAS

Corresponde a lo seflalado en los planos como U.R. 3.

1.— TIPO DE ORDENACION

Bloques aislados, viviendas agrupadas, adosadas

2.- USOS PERMITIDOS
VIVIENDA.- En categorias 12, 22 y 3a&,

GARAJE-APARCAMIENTO.- En categorias 12, 22, 3& 43,

52, 62 y 72,
ARTESANIA.- En todas las categorias.
INDUSTRIA.- En categoria 22,
HOTELERO.- En categorias 12, 2&, 6 32 42 y 52,
COMERCIAL.- En categorias 2&. 42 y 5%,
OFICINAS.- En categorias 22, 32 y 42,
ESPECTACULOS.— En todas las categorias.
SALAS DE REUNION.- En todas las categorias.
RELIGIOSO.- En todas las categorias.
CULTURAL.- En todas las categorias.
DEPORTIVO.- En todas las categorias.

SANITARIO.- En categorias 22, 32, 44 5§52 y 62,

3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Ademds de 1las condiciones generales 1les serén

aplicacién las siguientes

de

a) Altura maxima : III plantas equivalentes a 9 m.

La pendiente maxima de la cubierta serd de 30°9.

b) Parcela minima : La parcela minima para esta zona

se fija en 400 m2.

c) Distancias : Todas las fachadas se consideran
principales a efectos de medicidén de
distancias.

A una via : la sefialada en 1los planos en las

secciones tipo con un minimo de S m.
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d)

e)
f)

g)
h)
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A colindantes : La mitad de la altura, miniggVﬁ m.

Entre edificios : La semisuma de las alturas,
minimo 8 m.

Longitud midxima de edificios : La longitud maxima
de los edificios serid de 30 m.

Edificabilidad maxima : 0,7 m2/m2.

Ocupacién maxima : 30% de la superficie de la
parcela.

Densidad : 45 viviendas por Hectéarea.

Garaje—aparcamiento : 1 plaza por vivienda o una

plaza por cada 100 m2 de edificacidn
en edificios destinados a otros usos.
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ART.169. RESIDENCIAL II ALTURAS

Corresponde a las zonas sefialadas
H. 8. 2.

1.— TIPO DE ORDENACION

Vivienda aislada, adosada o agrupada.
2.- USOS PERMITIDOS

VIVIENDA.- En categorias 12 y 282,

GARAJE-APARCAMIENTO.- En categorias 12, 22, 32, 52 y
72,

ARTESANIA.- En categorias 12, 22 y 42,

INDUSTRIA.- En categoria 22.

HOTELERO.- En categorias 12, 22, 32, 42 y 52,

COMERCIAL.- En categorias 32 y 5%,

OFICINAS.- En categorias 22, 32 y 48,

ESPECTACULOS.- En todas las categorias.

SALAS DE REUNION.- En todas las categorias.

RELIGIOSO.- En todas las categorias.

CULTURAL.- En todas las categorias.

DEPORTIVO.- En todas las categorias.

SANITARIO.- En categorias 22, 32, 42 58 y 62,

AGRICOLA.- Establos y almacenes en relacién con la
Ganaderia y la Agricultura, excepto en
Puente San Miguel.

3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Ademds de las condiciones generales les seréan de
aplicacién las siguientes

a) Altura maxima : II plantas equivalentes a 6 m.
La pendiente maxima de la cubierta sera de 309.

b) Parcela minima : La parcela minima para esta zona
se fija en 400 m2.

¢) Distancias : Todas las fachadas se considerarén
principales a efectos de medicién de
distancias.
A una via : Las sefialadas en los planos en
secciones tipo con un minimo de S m.
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A colindantes : minimo 4 m.

Entre edificios ! minimo 6 m.

d) Longitud maxima de edificio : La longitud méxima
de edificio seré de 30 m.

e) Edificgbilidad maixima : 0,5 m2/m2.

f) Ocupacion maxima : 25% de la superficie de la
parcela.

g) Densidad : 40 viviendas por Hectéarea.
h) Garaje—aparcamiento : una plaza por vivienda o una

plaza por cada 100 m2 de edificacidn
en edificios destinados a otros usos.

70ONA CONSOLIDADA
Corresponde a la sefialada en los planos como 7= &,

1.- Se consideran las zonas que S¢€ estiman consolidadas
en su edificacidn actual la existente a la aprobacién de estas
Normas .

5.- Podran autorizarse obras de reforma, consolidacién,
instalaciones ¥ cambios de uso.

3.- En caso de demolicién de las edificaciones
existentes, le sera de aplicacién la ordenanza que SE€ refleja en
los planos para cada una de estas zonas.
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ART.170. ZONA LIBRE PERMANENTE SECRETARIA

NrasRE

Corresponde a las zonas sefialadas en bl n los planos

E 1/2.000.
1.- USOS PERMITIDOS

GARAJE-APARCAMIENTO.- En categoria 22, exclusivamente
en s6tano.

COMERCIAL.- Mercados periédicos al aire libre.
ESPECTACULOS.- En categoria 4%2.
SALAS DE REUNION.- En categoria 42.

DEPORTIVO.- En categoria 22.

2 .- CONDICIONES DE EDIFICACION

Las construcciones que por motivoe de los usos
autorizados sea necesario realizar, seran objeto de concesioén
temporal por parte del Ayuntamiento.- Los proyectos seréan
redactados por los Servicios Técnicos Municipales.
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ART.171. ZONA VERDE PUBLICA

Corresponde a las sefialadas con trama punfedo fino en los
planos E 1/2.000.
{.- USOS PERMITIDOS
ESPECTACULOS.- En categoria 42.
SALAS DE REUNION.- En categoria 42,
RELIGIOSO.- En categorias 228, 32 y 42 .-
Exclusivamente los existentes.
2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
Las construcciones que por motivo de los usos
autorizados sea necesario realizar seran objeto de concesién

municipal por parte del Ayuntamiento.- El proyecto ser4 redactado
por los Servicios Técnicos Municipales.
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ART.172. DOTACIONES

Corresponde a las zonas seflaladas como tal en los planos
E 1/2.000 y 1/5.000. :

1.— USOS PERMITIDOS

Aquellas zonas que tuvieran seflalado un uso
especifico se destinardan a este uso.

En las no sefialadas, se definird, en cada caso, el
uso por el Ayuntamiento de entre los permitidos.

GARAJE-APARCAMIENTO.- En categoria 22 exclusivamente
en s6tano vy en categoria 82,

COMERCIAL.- En categoria 12 y 32, mercados peridédicos
al aire libre.

ESPECTACULOS .- En categorias 22, 32 y 42,
SALAS DE REUNION.- En categoria 42,

DEPORTIVO.- En categorias 12 y 22,

2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Las edificaciones que por motivo de los usos
autorizados sea necesario realizar serén objeto de concesidn
municipal.- Sera preceptivo Ila aprobacién previa de Estudio de

Detalle.
a) Altura maxima : 9 m.

b) Distancias : Las sefialadas en los Estudios de
Detalle.

¢) Edificabilidad maxima : 1 m2 por m2.

d) Aparcamientos : Deberéan resolverse en el interior
de la zona los aparcamientos necesarios
en funcién del uso a que se destinan, ¥
que no seran inferiores a una plaza por
cada 100 m2 de construccién o una plaza
por cada 10 espectadores o usuarios.
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ART.173. ZONA INDUSTRIAL

USOS

Unicamente quedan excluidas las industrias definidas como
insalubres y peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre de 1.961.

También se autorizan viviendas para uso exclusivo del
personal de vigilancia ¥y mantenimiento, oficinas ligadas a la
actividad industrial, centro de higiene y dispensarios locales
para la empresa industrial y todo tipo de instalaciones
deportivas.

APROVECHAMIENTO
La ocupacién maxima de parcela se fija en un 63%.

Toda edificacién habra de separarse del perimetro una
distancia minima igual a su altura, con un minimo de 4 m.

No se establecen otras limitaciones de altura ni de
distancia o retiros.

Debera proveerse un espacio para aparcamiento para un
vehiculo por cada 100 m2 de edificacién. :

Los aparcamientos de camiones, asi como los muelles de
carga y descarga deben ser resueltos en el interior de la parcela
con accesos de facil maniobra para el trafico pesado.

La parcela deberad quedar cercada en su totalidad por
vallas de fabrica o ligeras.

En el interior de la parcela industrial se plantaran
4rboles de tipo urbano en proporcién no inferior a un arbol por
cada S0 m2 de solar.

Los usuarios de las industrias deber4n atenerse a las
Normas y prescripciones establecidas en el reglamento General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo, Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas ¥y Peligrosas (Decreto 2.114/61),
Reglamento de Policia de aguas y sus cauces ¥ demas disposiciones
complementarias.
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ART.174. R.I. RESIDENCIAL INDUSTRIAL ) R
. v antTrot

Parcelas destinadas a la convivencia Fes¥dencia/industria
de caracteristicas unitarias y de construccién aislada tanto de

residencia como de industria.

El 4ambito de aplicacién es el sefialado como tal en los
planos de ordenacién correspondientes.

CONDICIONES DE USO

Se admite el uso residencial y el uso de industria y
alamcenes.

APROVECHAMIENTO

a) Residencial : Rige la ordenanza U.R. 2.
b) Industria y alamcenes :

— Parcela minima : S00 m2.

Ocupacién maxima : 40%.

Separacién minima a colindante : 4 m.

- Altura méxima: II plantas, 6 m. a la linea de alero.

El ajardinamiento de la parcela libre, las plazas de
aparcamiento y los accesos se realizaran igual que lo indicado

para la Zona Industrial.
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ART.175. POLIGONO 10 PUENTE SAN MIGUEL

El Poligono 10 se divide en tres zonas A,“ C grafiadas

en el plano 4.10.

USOS ADMITIDOS

VIVIENDA.- En todas las categorias.
GARAJE-APARCAMIENTO.- En categorias 12, 22, 32, 42 y 62,
ARTESANIA.- En todas las categorias.
INDUSTRIAL.- En categoria 22,

HOTELERO.- En categorias 32, 42 y 52,
COMERCIAL.- En todas las categorias.
OFICINAS.- En todas las categorias.
ESPECTACULOS.- En categorias 12, 22 y 3&,
SALAS DE REUNION.- En todas las categorias.
RELIGIOSO.- En categorias 2&, 32 y 42,
CULTURAL.- En todas las categorias.
DEPORTIVO.- En todas las categorias.

SANITARIO.- En categorias 42, 52 y 62,

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Zona A.¥ Se considera agotada la posibilidad de
ampliacidn.
Edificabilidad

Zonas By C : 0,5 m2/m2 sobre parcela neta.

Alturas
Zona A : La de las edificaciones existentes.
Zona By C : Las nuevas edificaciones no superaran, en

ningtin caso, la altura de baja mé&s una, de
los chalets existentes.
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Conservacion de Edificios

Se permiten todas las obras de
rehabilitacién, incluso estructural, quedando prohibida
la demolicién de los chalets existentes cuya superficie
construida computarda a efectos de la edificabilidad de la
parcela.

Tipologia

La edificabilidad sobrante a cada una de las parcelas, se
podrid realizar con edificio independiente situado al
fondo de cada parcela con altura y longitud de fachada no
superior a las de la edificacién existente, es decir, se
mantendrdn las alineaciones de éstos.

En la Zona B y debido a las dificultades de hacer

edificaciones independientes, podréd optarse por la
ampliacién del edificio actual, sin sobrepasar las
alturas y existiendo, para cada propietario, la

posibilidad de edificar en la parte posterior de su
parcela con un fondo aproximado de 8 a 9 m., ocupando
la totalidad del frente posterior de 1la parcela
de forma que se origine entre el edificio existente
y la nueva que se construya una zona ajardinada.- En caso
necesario se permitirédn patios interiores.-

Todas las obras de ampliacién realizadas realizadas hasta
el momento de aprobacién de estas Normas, asi como, las
tejavanas y chamizos en las parcelas quedaran fuera de
ordenacioén, debiendo ser derribados previamente a la
concesién de nuevas licencias.

Parcelaciones

Se consideran indivisibles las parcelas existentes en la
actualidad.

Los wviales existentes adquieren caracter publico ¥
deber4an ser cedidos gratuitamente.

Los materiales a wutilizar seridn a base de enfoscados,
pintados y carpinterias de madera, quedando prohibido el

uso de plaquetas, ladrillo cara - vista, aluminio ¥
pizarra.
RED VIARIA

Se mantendra en conexién con el viario proyectado, salida
a la carretera de Helguera.

Las conexiones con la carretera Nacional 634, se
realizar4a, unicamente, en dos puntos, uno de los cuales
serd el actual en la proximidad del Grupo Escolar
existente.

-



ART.17S5 bis. SIERRALLANA - PUENTE SAN MIGUEL

USOoS

- Admitidos : Sanitario v Asistencial, categorias
12, 22, 3a  4a y s5a

— Compatibles : Se consideran compatibles 1los servicios
complementarios de lo sanitarios y
asistenciales.

- Prohibidos : Se consideran expresamen prohibidos todos
demés.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

- Tipologia : edificacién abierta, no permitiéndose, en
ningin caso, medianerias vistas y debiéndose
tratar los patios y pafios ciegos con las mismas
caracteristicas de textura y materiales que el
resto de las fachadas.

Altura maxima : 1S5 m.

Altura de coronacién : 18 m.

Ocupacién maxima de parcela : 20%

Distancias : A una via publica, 10 m. a la arista
exterior.
A los colindantes, 20 m.

Pendiente méxima : 40%
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ART.176. SUELO APTO PARA URBANIZAR

Para cada una de las 4areas se define en el articulo
correspondiente su uso global.

En estos articulos se determina la divisién de cada &area
en sectores para su desarrollo a través de los correspondientes
Planes Parciales.

La licencia municipal de edificacién en estos sectores no
podra otorgarse &1in estar definitivamente aprobados los
correspondientes Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacién.

Sin estar aprobados definitivamente los correspondientes
Planes Parciales para los distintos sectores, las licencias de
edificacién en estas areas aptas para urbanizar se ajustarédn a lo
dispuesto en el art.44 del Reglamento de Gestién Urbanistica de la
Ley del Suelo aprobada por real Decreto 3.288/1.978 de 25 de

agosto.

La definicién de las condiciones generales de edificacién
serdn las que se sefialan en estas Normas para el Suelo Urbano.

Las superficies de reserva de suelo para Dotaciones que
se sefialan para cada Sector, se consideran meramente orientativas
debiendo ser fijadas en cada Plan Parcial de acuerdo con Sus
caracteristicas especificas y con los Dbaremos que fija el
Reglamento de Planeamiento.— En todo caso, las superficies
indicadas para cada Sector se consideran como minimas.

ART.177. AREA 1.- CARANCEJA
DIVISION EN SECTORES

Para su desarrollo en Planes Parciales este area se
divide en un sé6lo Sector.

USOS GLOBALES

Los usos globales que se definen para este area son

Servicios de carretera : 60% corresponde a Hoteles de
viajeros, Estaciones de Servicio,
Talleres del automévil y
cualquier otro relacionado con
servicios de carretera.

Residencial : 40%
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CONDICIONES

RESIDENCIAL : NUMERO DE VIVIENDA -
maximo de 25 viviendas.- De
éstas un 40% unifamiliares y un
60% agrupadas.

DENSIDAD BRUTA : Se fija una densidad bruta
de 10 viviendas / Ha.

EDIFICABILIDAD BRUTA : Se fija una
edificabilidad bruta de
0,40 m2/m2.
ALTURA MAXIMA : Dos plantas (6 m.).
OCUPACION MAXIMA : 30%.
SERVICIOS : EDIFICABILIDAD MAXIMA : Se fija una
edificabilidad madxima de

1,00 m2/m2.

ALTURA MAXIMA : Se fija una altura méxima
de 3 plantas (9 m.).

OCUPACION MAXIMA : Se fija una ocupacidn
maxima del 35%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMAS GENERALES : Sistema General Viario 0,12 Has.
PLAN PARCIAL :
Viario y aparcamiento : 12.060 m2.
Espacios libres y de uso publico : 6.030 m2.
Docente : 1.000 m2.

Servicios de interés Publico y Social:1.000m2.

EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelo afecto a Sistemas Generales
harin efectivos sus derechos en el sector al ser desarrollado éste
en los correspondientes Planes Parciales (Art2 31.4 Reglamento de
Gestién Urbanistica).- Salvo que el Ayuntamiento decida la
ejecucion de los sistemas Generales mediante Planes Especiales,
ejecutados por el Sistema de expropiacién (Art? 31.4 y 194 del
reglamento de Gestién Urbanistica).
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ART.178. AREA 2.— QUIJAS P/

DIVISION EN SECTORES paS——

Para su desarrollo en Planes Parciales este 4rea se
divide en un solo Sector.

USOS GLOBALES

Se define como uso global para este 4rea el residencial.

Se admiten, igualmente, todos los usos compatibles con el
uso global definido.

Se sefilala como incompatible el uso industrial.

CONDICIONES
TIPO DE EDIFICACION : Vivienda unifamiliar o adosada.
PARCELA MINIMA : 2.500 m2.
DENSIDAD BRUTA : S viv./Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA : 0,4 m2/m2.
ALTURA MAXIMA : 2 plantas (6 m.).
OCUPACION MAXIMA : 35%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMAS GENERALES : Sistema General viario 1,62 Ha.

PLAN PARCIAL : Lo exigido en el Art.45 del R. de
Planeamiento.

EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelo afecto a Sistemas Generales
haran efectivos sus derechos en el Sector al ser desarrollado éste
en los correspondientes Planes Parciales (Art2 31.4 reglamento de
Gestién Urbanistica).- Salvo que el Ayuntamiento decida Ila
ejecucién de los Sistemas Generales mediante Planes Especiales
ejecutados por sistema de expropiacién (Arte 31.4 y 194 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica).
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ART.179. AREA 3.- VALLES s p

DIVISION EN SECTORES

Los sectores en que se divide a 'esfngarea para su
desarrollo en Planes Parciales tendrdn una superficie minima de 4
Has.

USOS GLOBALES

Se definen como usos globales para este 4rea el uso
Industrial.

CONDICIONES

Edificabilidad Maxima : | m2/m2.
Altura médxima : 6 m.

Ocupacién maxima : 40%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMA GENERAL VIARIO : 2,48 Has.

PLAN PARCIAL : Lo previsto en el art.45 del reglamento
de Planeamiento.

EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelo afecto a Sistemas Generales
hardan efectivos sus derechos en el Sector al ser desarrollado en
los correspondientes Planes Parciales, (Art.31.4 del Reglamento de
Gesti6én Urbanistica).- Salvo que el Ayuntamiento decida 1la
ejecucién de los Sistemas Generales mediante Planes Especiales
ejecutados por el Sistema de Expropiacién (Art.31.4 y 194 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica).
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ART.180. AREA 4.- LA VEGUILLA

DIVISION EN SECTORES

Los sectores en que se divide a este 4rea para su
desarrollo en Planes Parciales tendr4 una superficie minima de 4
Has .

USOS GLOBALES
Se definen como usos globales para este 4rea
Industrial :‘80%

Residencial : 20%

CONDICIONES
RESIDENCIAL

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: viviendas unifamiliares,
adosadas o agrupadas.

DENSIDAD BRUTA : 20 viv./Ha.
ALTURA MAXIMA : 2 plantas (6 m.).
OCUPACION MAXIMA : 35%.

INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD MAXIMA : | m2/m2.
ALTURA MAXIMA : 6 m.
OCUPACION MAXIMA : 40%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMAS GENERALES
Sistema General Viario : 2,25 Ha.
Sistema General Equipamiento Comunitario (Docente)

1,23 Ha. (Deportivo) 3,04 Ha.

PLAN PARCIAL : Lo previsto en el Art.45 R.
Planeamiento.
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EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de Suelo afecto a Sistemas Generales
haran efectivos sus derechos en el Sector al ser desarrollado éste
en los correspondientes Planes Parciales (Art.31.4 del Reglamento
de Gestioén Urbanistica).- Salvo que el Ayuntamiento decida la
ejecucién de los Sistemas Generales mediante Planes Especiales
ejecutados por el sistema de expropiacién (Art.31.4 y 194 del
Reglamento de Gestién Urbanistica).
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ART.181. AREA 5.- VILLAPRESENTE

DIVISION EN SECTORES

Para su desarrollo en planes parciales este 4rea se
dividird en Sectores de 4 Has. de superficie minima.

USOS GLOBALES
Se define como uso global para este 4rea

Industrial en categoria 22, Almacenes, 50%.

Residencial : 50%.

CONDICIONES
RESIDENCIAL

TIPOLOGIA DE EDIFICACION : viviendas wunifamiliares
adosadas o agrupadas.

»

DENSIDAD BRUTA : 10 viv./Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA : 0,5 m2/m2.
ALTURA MAXIMA : 2 plantas‘(6 m.) .
OCUPACION MAXIMA : 35%.

INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA : | m2/m2.
ALTURA MAXIMA : 6 m.
OCUPACION MAXIMA : 40%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMAS GENERALES : Sisfema General Viario 2,23 Ha,.

PLAN PARCIAL : Lo previsto en el Art.45 del Reglamento
de Planeamiento. ‘
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EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelo afecto a%¥ emas Generales
hardn efectivos sus derechos en el Sector al ser desarrollado éste
en los correspondientes Planes Parciales (Art. 31.4 del reglamento
de Gestién Urbanistica).- Salvo que el Ayuntamiento decida la
ejecucién de los Sistemas Generales mediante Planes Especiales
ejecutados por el sistema de expropiacién. (Art. 31.4 y 194 del
Reglamento de Gestién Urbanistica).
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ART.182. AREA 6.—- PUENTE SAN MIGUEL OESTE.- LA MIES}| |

DIVISION EN SECTORES

Para su desarrollo en Planes Parciales se podrda dividir
en Sectores de 4 Has. de superficie minima.

USOS GLOBALES
Se define como uso global para este 4rea el Residencial.

Se admiten igualmente todos los usos compatibles con el
"uso global" definido.

Se sefiala como incompatible el uso industrial.

CONDICIONES

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION : Viviendas unifamiliares,
adosadas o agrupadas.

DENSIDAD BRUTA : 30 viv./Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA : 0,6 m2/m2.
ALTURA MAXIMA : 3 plantas (9 m.).
OCUPACION MAXIMA : 30%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMAS GENERALES
Sistema General Viario : 1,73 Ha.

Sistema General de Espacios Libres y zonas verdes
3:37¢ Ha.

Sistema general de Equipamiento Comunitario (Civico):
3.38 Ea.

PLAN PARCIAL : Lo previsto en el Art.45 del Reglamento
de Planeamiento.

En la redaccién del Plan Parcial debera preceptivamente
disponerse una zona verde de proteccién de la margen del rio a lo
largo de todo el Area.
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EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelo afecto a Sistemas Generales
harian efectivos sus derechos en el Sector al ser desarrollado éste
en los correspondientes Planes Parciales (Art.31.4 del reglamento
de Gestién Urbanistica).—- Salvo que el Ayuntamiento decida la
ejecucién de los Sistemas Generales mediante Planes Especiales
ejecutados por el sistema de expropiacién (Art.31.4 y 194 del
Reglamento de Gestién Urbanistica).
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ART.183. AREA 7.- PUENTE SAN MIGUEL NORTE.- VALD%é%ﬁ@%' :
NTABRIN

DIVISION EN SECTORES

Para su desarrollo en Planes Parciales este 4rea se podra
dividir en superficies de 4 Has. como minimo.

USOS GLOBALES

Se define como "uso global" para este Area el
Residencial.- Se admiten, igualmente, todos los usos compatibles
con el uso global definido.— Se sefiala como incompatible el uso
industrial.

CONDICIONES

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION : Viviendas unifamiliaeres
o adosadas.

DENSIDAD BRUTA : 10 viv./Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA : 0,5 m2/m2.
ALTURA MAXIMA : 2 plantas (6 m.).
OCUPACION MAXIMA : 30%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMAS GENERALES : Sistema General Viario 0,45 Ha.

PLAN PARCIAL : Lo previsto en el art.45 del Reglamento
de Planeamiento.

EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelo afecto a Sistemas Generales
har4an efectivos sus derechos en el Sector al ser desarrollado éste
en los correspondientes Planes Parciales (Art.31.4 del Reglamento
de Gesti6on Urbanistica).- Salvo que el Ayuntamiento decida la
ejecucién de los Sistemas Generales mediante Planes Especiales
ejecutados por el sistema de expropiacién (Art.31.4 y 194 del
Reglamento de Gestién Urbanistica).
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ART.184. AREA 8.- PUENTE SAN MIGUEL SUR

DIVISION EN SECTORES

Para su desarrollo en Planes Parciales este Aarea se
divide en un solo Sector.

USOS GLOBALES

Se define como "uso global" para este drea el
Residencial.- Se admite, igualmente, todos los usos compatibles
con el uso global definido.— Se sefiala como incompatible el uso
Industrial.

CONDICIONES

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION : Viviendas unifamiliares,
adosadas o agrupadas.

DENSIDAD BRUfA : 25 viv./Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA : 0,6 m2/m2.
ALTURA MAXIMA : 3 plantas (9 m.).
OCUPACION MAXIMA : 30%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMAS GENERALES
Sistema General Viario : 1,87 Ha.

Sistema General de Equipamiento Comunitario :
(Docente) 2,05 Ha., (Civico) 1,44 Ha.

PLAN PARCIAL : Lo previsto en el Art.45 del Reglamento
de Planeamiento.

EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelo afecto a Sistemas Generales
hardn efectivos sus derechos en el Sector al ser desarrollado éste
en los correspondientes Planes Parciales (Art.31.4 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica).- Salvo que el Ayuntamiento decida 1la
ejecucién de los Sistemas Generales mediante Planes Especiales
ejecutados por el Sistema de Expropiacién (Art.31.4 y 194 del
Reglamento de Gestidén Urbanistica).
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ART.185. AREA 9.- HELGUERA

DIVISION EN SECTORES

Para su desarrollo en Planes Parciales este area se podréa
dividir en Sectores de 4 Has. de superficie minima.

USOS GLOBALES
Se define como R0 global"” para esta zona el

Residencial.- Se admiten, igualmente, todos los usos compatibles
con el uso global definido.- Se sefiala como incompatible el usa

Industrial.

CONDICIONES

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION : Vivienda unifamiliar o
adosada.

DENSIDAD BRUTA : 20 viv./Ha.
EDIFICABILIDAD BRUTA : 0,60 m2/m2.
ALTURA MAXIMA : 2 plantas (6 m.).
OCUPACION MAXIMA : 30%.

RESERVAS DE SUELO
SISTEMAS GENERALES : Sistema General Viario 1,33 Ha.

PLAN PARCIAL : Lo previsto en el Art.4S del Reglamento
de Planeamiento.

EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Los propietarios de suelo afecto a Sistemas Generales
har4an efectivos sus derechos en el Sector al ser desarrollado éste
en los correspondientes Planes Parciales (Art.31.4 del Reglamento
de Gestion Urbanistica).- Salve que el Ayuntamiento decida la
ejecuciéon de los Sistemas Generales mediante Planes Especiales
ejecutados por el Sistema de Expropiacién (Art.31.4 vy 194 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica).
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ART.186. SUELO NO URBANIZABLE

ZONA DE PROTECCION A LA INFRAESTRUCTURA

Comprende las franjas de terreno a ambos lados
vias principales.

En esta zona no se permitird ninguna edificacién,

las que estén al servicio de la carretera o via de que se trate y

siempre con informe previo del Ministerio de Obras Publ
Urbanismo.
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ART.187. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Comprende las siguientes zonas

N. U. P, Ribera del Saja.
N. U. P. Puente San Miguel.

N. U. P. M. Reocin.

ART.188. NO URBANIZABLE PROTEGIDO.- RIBERA DEL SAJA

Corresponde a las franjas de terreno a ambos lados del
Rio Saja y que se recogen en el Plano correspondiente.

La razén de su proteccién se basa en la defensa vy
conservaciéon de las méargenes del rio.

Se considera un suelo especialmente protegido, debiendo
mantenerse el uso agricola y/o forestal existente.

Para el desarrollo de esta zona se redactara un Plan
Especial de Proteccién en el que puedan recogerse actividades de
recreo y expansio6én, siempre que no desvirtaen el caracter y fin de

la zona.
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Corresponde a los terrenos propiedad de la Empresa Puente
San Miguel, S.A., y que se recogen en el plano correspondiente,

La razén de su proteccidén se basa en su excepcional valor
forestal con ejemplares Unicos en esta provincia.

Para su desarrollo se redactar4 un Plan Especial de
Protecciodn.

El mismo no, solamente, tratarid de la conservacié6n de las
especies existentes, sino que promocionar4d su incremento en la
conservacidén de un parque forestal en la linea del actualmente
existente.

Se autorizan las obras de reparacién y consolidacién de
las edificaciones actualmente existentes,

No podrédn realizarse nuevas edificaciones a excepcién de
las necesarias y que guarden relacién con el destino de la finca
que se define como parque agricola y forestal.

Al objeto de mantener las caracteristicas de parque
agricola y forestal, que pretenden estas Normas, se suprimirda el
camino existente que atraviesa esta Area, incorporando su
superficie a la misma por los mecanismos previstos en la Ley.

El Plan Especial fijard las especificas medidas de
proteccién y localizacién de usos dentro de la zona, atendiendo a
la no desvirtuacién del caricter que estas Normas confieren a la
zona.
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ART.190. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION MINERA DE RE

Se incluyen en esta actividad tanto 1la extraccién de
tierras y 4aridos para el aprovechamiento industrial como la de
minerales y la explotacién de canteras.

Las actividades extractivas no podréan iniciarse o
continuar su desarrollo sin tener en cuenta las autorizaciones y
concesiones administrativas que le correspondan por su naturaleza
y la pertinente licencia municipal para el ejercicio de la
actividad en aquellos aspectos que seflala el art.l del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

Para la concesién de la licencia municipal se presentari,
por parte del interesado, los siguientes documentos

a) Proyecto técnico en el que se describa la actividad a
desarrollar y medios que se utilizaran para los movimientos de
tierras y nivelaciones.

b) Proyecto de reposicién del suelo una vez se haya
finalizado la actividad donde se hard constar la descripcién del
suelo antes de iniciarse el proceso en esta 4rea afectada y
precauciones a adoptar para las 4areas proéximas y para no afectar a
la conformacién del paisaje, estado en que quedard el terreno una
vez finalizadas 1las operaciones a realizar para integrar los
suelos afectados en el entorno y el paisaje, y presupuesto de las
obras y proyectos de reposicioén.

¢) Certificado de dominio del suelo al que va referido la
actividad, y en el caso de que el solicitante no fuera el
propietario, copia auténtica del titulo juridico que le habilita
para llevar a cabo la actividad.

d) Garantias que se ofrecen para asegurar la reposicién
del suelo una vez realizada la actividad a que se refiere el

proyecto.- Una vez seflaladas esas garantias se revisaradn cada S
afios, ajustdndolas a su valor real, pudiendo, no obstante, el
Ayuntamiento aumentar o} reducir el periodo cuando  las

circunstancias asi lo aconsejen.

El Ayuntamiento autorizarid estas actividades, previa
tramitacién del expediente de acuerdo con el reglamento de 30 de
noviembre de 1.961, y teniendo en cuenta los siguientes criterios

- Respeto al Paisaje.

- Conservacién del arbolado.

— Preservacién del medio ambiente.
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El 4mbito de aplicacién es el definido éﬁ:;i%%/ planos
correspondientes.

Se permiten los usos seflalados en su definicién, asi
como, las construcciones e instalaciones vinculadas al uso
extractivo dedicadas a tratamiento y aprovechamiento de los Aaridos

y minerales, por requerir una localizacién condicionada por las
materias primas a utilizar.

APROVECHAMIENTO

La altura méxima vendrda delimitada segin el tipo de
instalaciones ligadas al aprovechamiento del mineral.

Para las edificaciones se cumplird, en todo caso,

— Altura madxima : 7 metros.

- Retiros : 5 metros a los limites de parcela con
colindantes y 10 metros al eje de los viales
piblicos.

En ‘el plazo mAximo de | afio desde 1la aprobacién
definitiva de estas Normas Subsidiarias, se redactard, por los
interesados, un PLAN ESPECIAL DE PROTECCION en el que se regularan
las actuaciones especificas en esta 4rea, definiendo, entre otras,
el estado y tratamiento que llevaran los terrenos afectados por la
explotacién una vez terminada el programa temporal de su puesta en
servicio, asi como las compensaciones al Ayuntamiento por el uso y
tratamiento dado a los bienes publicos.
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ART.191. N. U. RESTO DE SUELO NO URBANIZABLE

Se dedicard al uso agricola y forestal.

Se permitirda 1la construccién de locales destinados al
servicio de las explotaciones agricolas y ganaderas y forestales.-
Se cuidara, especialmente, que estos locales guarden armonia con
el paisaje en que se ubiquen.

Se permitird la construccién de viviendas unifamiliares
aisladas, siempre que no formen nlcleo de poblacién, y para ello
se disponen las siguientes normas

Distancia entre viviendas : 40 m. minimo.

Distancia a los linderos de la parcela : 10 m. minimo.

- Servidumbre de no edificacién : 20 m. de radio.

Distancia al borde de un camino publico : 8 m. minimo,
salvo las alineaciones determinadas
en planos (Ley de Carreteras).

Edificabilidad maxima : 0,06 m2/m2.

!

Altura maxima : Dos plantas (6 m.).

Podran autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto
en el art.43.3 de la Ley del Suelo, edificaciones o instalaciones
de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en
medio rural.

Transitoriamente y en tanto no se desarrollen 145 Areas
32 y 42, en los terrenos incluidos en las mismas, los edificios o
instalaciones descritos en el parrafo anterior se regirdn por las
siguientes normas

- Ocupacién maxima : 30%.

- Altura méaxima : 6 m.

- Distancia a colindantes : la altura con un minimo de
S m.

~ Distancia al borde de un camino : 10 m. minimo, salvo
las alineaciones determinadas
en los planos (Ley Carreteras).

- Distancia entre edificaciones : dos veces la altura con
un minimo de 10 m.

- Longitud mdxima de fachada : 40 m.
- Altura maxima de cumbre : 7,5 m.
- Vuelo maximo : 0,5 m.
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— Resolucién del aparcamiento, carga y descarga, asi como
del acceso rodado pavimentado, abastecimiento de aguas,
suministro de energia eléctrica y sistema de evacuacidn
de aguas

Cuando se desarrollen las Areas 32 y 42 a través de sus
respectivos Planes Parciales, los propietarios de las parcelas
incluidas en el Area que son soporte de edificaciones o
instalaciones tramitadas conforme al procedimiento descrito,

participaran conjuntamente con el resto de propietarios
comprendidos en el Area, en el reparto de beneficios y cargas
(cesiones, urbanizacién, etc.) derivados del Planeamiento y

deberan cumplir el resto de 1las determinaciones que el Plan
Parcial correspondiente establezca.
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