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ART, 1.  AMBITO TERRITORIAL.-

19,~ El1 ebjeto de estas normas es la ardemnacién urbe-
nfstica del territorio que integra el municipio
den Cartes.,,

29, Las presentes normas, juntamente con los otros do-
cumentos exigidos por el artfculo 71 de la Ley del
Suelo y 93, 95 y 97 del Reglamento de Planeawmdento
integran las Normas Subsidiarias del territorio a
gue se refiere el nimerc 1 des este artfoulo,

39, Cualguier referencia que se haga a la"Ley del Buelo"™
ha de entenderse que remite a la Ley sobre Regimen
del Suels y Ordenscién Urbana texto refundido eprp
bado por Aeal Dscrete 1346/1.976 de 9 de Abril,

49,- Cualguisr referencia gue se haga a las "Norwas" ha
de entenderse Normas Subsidiarias del t@mino Muni-
cipal de Cartes..

ART. 2.  AMBITO TEMFORAL,- Estas Normas entrerdn en vigor sl dfa sigui-
ente de la publicacidn de su aprobacifn definitive en -
el B.0,P, y mantendrdn su vigencia indefinidamente en
tanto no se sustituyan,

ART, 3. REVISION.~ Se recoge en el correspondiente apartado de la Me-
moria.

ART, 4. SUSTITUCION.~ Se recoge en el correspondiente apartado de la -
Mamoria.

ART, 5. CARACTER VINCULANTE.- Las determinaciones de estas Normes -
Subsidiarias vinculirdn a la Administrecidn y a los -

particualres.



ART, 6, OBLIGATORIEDAD DE LA OBSERVANCIA DE LAS NORMAS,-

19,~ La obligatoriedad de la observancia de estas Normas
comporta las limitaciones gue estableds ®l artfculo
58 de la Ley del Suelo,

28,~ Con caracter excepclonal y siempre que concurran -
pocbs y cada uno de los requisttos sefialados en el
pérrafo siguiente y previo informe favorable de la
Comisién Provincial de Urbanismo, pedrd el Ayunta-
miento autorizar uscs u cbras no previstos en las -
Normas.
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que puedan autorizarse usos u obras no previs-
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en las Normas deberdn concurrir los siguientes
quisitos:

.~ Tener un caracter provisional y no naturaleza

— o finalidad permanente,

b).= Mo dificultar la ejecucién de las Normas, y de
iise Planes gue en su desarrollo puedan aprobar

s,

¢).~ La autorizacién prevista en los spartados ante
riores se otorgard a precario.Los usos y las -
obras deberdn cesar o demolerse sin derecho a
" indemnizacién cuando el Ayuntamiente anuncie -
la revocacién de la autorizacién. No pedrén -
iniciarse las obras o los usos sin formalizar
previamente en documento pdblice, que se haya
heche constar en el Registro de la Propiedad
el otorgamiento de la autorizecifn, su nature-—
leza y el caracter no indemnizable de la revo-
cacifin de la licencia y de la cesacifn y demo-
licién de los usos y obres, Los gastos de for

"



malizacidn del documento pdblico y su acceso registral se
rén de cuenta del autdrizado,

ART, 7. INTERPRETACION DE LAS NORMAS,- Estas Normas se interpretardn aten
diendo a su contenido y con sujeccién e los objetives -

y finalidades de las mismas expresados en el capftulo de |
m.
En caso de duda o de imprecisién prevalecerf-la situacifn

mfs favorable a la menor edificabilided a la mayor dotacidén
para equipamientos comunitarios,
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DEFINICIONES, -

ART. B, SLELDO URBAND.= Constituysh el Suelo Urbano los terrenos que cuentan
con acceso rodade, abastecimiente de agua, evacuaci-

APEkC

¢ ¥ . {JC ) e i
TTOONALDE | 8 de aguasycy sumimistro de energfa elfctrica y los
EN SESION FeCH o =T i
: i S Uvinke ..o comprendidos en &reas consolidadsa por la edificaci-
PUBLICADO en &t

EIS
il et s scretario, én al menos en dos terceras partes de su superficie

CANTABKIA DE FECHA .—‘L y que se recogen como tales en los Planos de estas -
A::l-l_—:m:m____"_ —

ART. 9. SUELO APTO PARA URBANIZAR,~ Constituyeh el Sueleo Apto pare Urbanizar
los terrenns que son aptos para ser urbanizadoes y que
se recogen como tales en los Planos de estas Normas,

ART. 10, SUELD NO URBANIZABLE,- Constituyen 2l Suele no Urbanizable les terre
nos declarados por estas Normas come no aptos para ser
urbanizados. Comprenden aquellos no cnli..fioncba como
urbanos o urbanizables y aquelles otres a los que las
Normas impenen determinadas condicienes de preteccidn
Las razones de esta proteccién contempladas en estas
Normas afectant

= A la vega del rio Besaya a lo largo del termine -
municipal.

- A la Zona de preteccién Minere,

- A la zona de proteccifin Forestal.

ART. 11. SISTEMA GENERAL.- Bada uno de los conjuntos homogénees de elementos
al servicio de la ordenacifn que cenfiguren el desarrp
lle urbanc y constituyeh una estructura que soporta -
las necesidades generales de la poblacifn a la que -
sirven, Esquemfticamente su clasificacién es la sigui
ente en estas Normas!

Gistemas Generales de Infresstructura,
- Ss, Gg. DE COMUNICACIONES 5.6. VIAAIO.

- &. @‘ E Emm.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES,



- SIGTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTD, COMUNITARID ¥ PARA

ART. 12. SISTEMA GENERAL VIARIO.- Conjunto de elementos destinados a la comuni-
cacidn por medic de tréfico rodado y peatonal, entre las
APROBADO POR (A COMISION REGIONA rsas partes de la superficie ordenada y su conexifn -
‘ URBANISMO DE CANTABRIA
EN SESION FECHA 3 0 MAR 1984 j rior. ESTE SISTEMA GENERAL abarca tanto el viario en
PUBLICADO gn gt como su zona de proteccifn y las instalaciones vincula
BOLETIN OFICIAL DE

cﬁ;laKM';ml dag a su ejecucidn, entretenimiento y servicio, (&aoli—
e nefas, aparcamientos, estacién de autobuses atc...)

El Secretariq,

ART. 13. SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS: Conjunto de elsmentos destinados al -
transporte de agua de consumo, agua residual, energfa -
eléctrica entre las diversas partes de la superficie or
denada y su conexifn exterior. Este sistsma general abar
ca tanto el conducto del servicielen sf, como su zona de
proteccidn y las instalaciones vinculadas a su ejecucién
entretenimiento o mantenimiento.

ART. 14 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: Conjunto de elementos destinados
a parques pdblicos y zonas verdes que por su dimensidn,
emplazamiento y servicios, sirven a la generalidad de -
la poblacién.

ART, 15. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: Conjunto de elementos de ~
caracter pdblico o prévado destimados a complementar la
residencia soportando las necesidades religiosas religio
sas, docentes, sanitarias, depertivas, asistenciales, ad
ministrativas y de goblerne.

ART. 16, OPERACIONES DE REFDAMA ANTERIOR: Son aguellas actuaciones en Suelo Ur-
bano, encaminadas a la descongestidn, creacifn de dotacior
nes urbanfsticas y equipamientos cemunitarios, saneamien
to de barrics insalubres, resolucidn de problemas de cir
culacifin o de estética y mejore del medio ambiente o de
los servicios pdblicos u otros fines andlogos.



Independientemente de las 0,R,I. gue pudieran sefialarse
en estas Normas, podrdn delimitarse otras a los fines se
fialados en el pérrafo primero de este punto,

ART, 17, PLAN ESPECIAL DE REFDRMA INTERIOR: Es el grado de plansamiento exigido
para el desarrollo, mediante ordenacifn detallada, de -
las OPERACIONES DE REFORMA INTERIOR,

Cuando se trate de OPERACIONES DE REFURMA INTERIOR pre=-
vistas en esta Normas deberdn respeterse las Ordenanzas

efialadas para las zonas denomiradas O.R.I.
i A ? Q 0 b A D O POR LA COMISION REGIONAL pe §

HU'_B:NISMO DE CANTABRIA
X P rede o

B SRSION PECHA 2 trate de OPERACIONES OE REFORMA INTERIOR no pre
= : 0 se pocrd modificar la estructura fundamental -
BOUTIN OHC - 98cretario, ;
bbb I;E“::C:i las Normas, a cuyo efecto se acompafiard ademfs, un es
!' ; P o % ge justifique su necesidad o conveniencia, su co-
ole e incidencia sobre estas Normas, En ningdn caso

podrén alterarse los SISTEMAS GENERALES previstos en las

——

FUENICADO gy g

Normas,

La delimitacifin del &mbito de las OPERACIONES DE REFDRMA
INTERIOR; no previstas en estas Mormas serd objeto de prgo

yecto previo a la redaccifén del Plan Especial cerrespon—
diente,

ART, 18, ESTUDIOS DE DETALLE: Son los documentos justificatives de:

- Sefialamiento de ALINEACIONES Y RASANTES cuando no figu
ran en las Normas.

- Reajuste de las ALINEACIONES Y RASANTES que figuran en
las Normas

- Ordenacifn o reajuste de la ordenacién de los volumenes
seflalados en estas Normas de acuerdo con las sigulentes
especificaciones:

a),~ Se consideran determinaciones fundamentales el faidi
ce ce de edificabllidad y la densidad en viviendas por
hectdrea sefialadas en estas Normes, asf como el ta-

i
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mafio y emplazamiento de los espacies libres, zonas ver
des y pargues y jardines,

b).=~ EL ESTUDIO OE DETALLE habrd de desarrollarse, constituy
yendo un conjunto separado de las restantes propledades
por vfas pdblicas, calles particulares o espacios li-
bres. No obstante podrdn aduwitirse estudios DE DETALLE
con edificaciones adosadas a las existentes, cuahdo la
forma, dimensién o situacién de la finca lo aconseje -
En cualguiera de ambos casos o soluciones acoptadas no
podrdn guedar medianerfas al descubierto, pudiendo ad-

1

&
PROBADO por L% COMISION REGIONAL
UETITMO DE CANTABRIA

3 U ElnR. Tk |

El Secretario,

se su conversifin en fachadas o su decoracifn con
miemos materiales y caracterfsticas de las facha-
existentes, En todo caso EL ESTUDIO DE DETALLE, de
basarse en un estudio conjunto de la totalidad de

EN SESION FECHA

PUBLICADO e it
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manzana como unidad mfrima.

La exigencia de no dejar medianerias al descubierto de-

be interpretarse como una imposicidn de tipo estético -
perc en ningdn caso servir de premisa parae la desapari
cifn de edificios de interfs caracterfsticos del entorm
urbano que se sefialan en estas Normas o en aguellas si
tuaciones en que se incrementard la densidad o edificag
bilidad previstas,

c).~ E1 Ayuntamiento podrd exigie, ademfs de viales, la cg
sifén del 20 como mfnimo, de la superficie de la par-
cela comprendida dentro de las ALINEACIONES EXTERIORES
con destino a espacios libres o dotaciones de uso pd-
blice, stlempre qhie el ESTUDIO (E DETALLE no sea moti-
vado por el sefialamiento de ALINEACIONES Y RASANTES
no previstas en las Normas.

d),~ Se incluird justificacién técnica de que no se perju



dican las condiciones de soleamiento y visibilidad de las vivi
endas y predios celindantes de las manzanas contiguas o de la
propia manzana.

S . COMITON RESI0
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{ iN SESIOMN FECHA
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DE DETALLE, no supendrd incremente de la densidad de
s y la edificablilidad total se reducird en tode case -
£l SecraakicO0% relacién con las previsones que cen caracter general

’%qmti para cada zona en las Normas,

ART, 19.

resuelto a costa del propio sslar, el estacicnamiento de
vehfculos, a razfin de una plaza por vivienda y per cada 50 m2, -

de uso de oficinas o comercial o cada cuatre lecalidades de -
espectécules,

El Ayuntamiento podrd imponer ademfs de las condiciones sefialadas en
este epfgrefe, otras mds restrictivas de volumen y use e inclusc dene
gar definitivamente EL ESTUDIO OE DETALLE per censideracienes urbanfs

ticas,

PROYECTO OE URBANIZACION:

a).~ Los Proyectos de Urbanizacifn sen proyectos de obras cuya finalidad es
llever a la prdctica, en suelo urbane, las determinacienes cerrespen
dientes de las Normas, y en suelo urbanizable la realizacién -1:-:1.-1
de las Planes Parciales. TAmbien pedrdn redactarse Preyectes de Urba
nizacifn pare la ejecucifn de Planes Especiales de Reforma Interior,

b).= Los Preyectes de Urbanizacifn constituirdn, en tods case, instrumen—
tos para el desarrollo de todas las determinaciones que el Plan pre-
vea en cuanto a obras de urbanizacifn, tales como viabilidad, abas-
tecimiento de agéa, alcantarillade, energfa eléctrica, alumbrade -
pdblice, jardinerfa y otras andlogas.

c).~ Con independencia de los Preyectes de Urbanizacién podrdn redactarse
y aprobarse, conforme a la normativa del ente interesado, proyectes

de obres ordinmarias que no tengan por objete desarrellar integramen
te el conjunte de determinaciones de las Nermas,



- P w

d).~ En ningdn caso, tanto les Proyectes de Urbanizacién come
los de obras ordinarias pedrdn contener determimaciones -
bre ordenacién, regimen del suele o de la edificacién.

{APROBADO PORIA COMISION REGIONAL DE
URBANISMO DE CANTABRIA

ail +=

FUBLICADO en EL El Secretario,
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ART, 20. AREA: Es la superficie -ﬂ terreno que estas Normas delimitan como -
SUELO APTO PARA URBANIZAR,

EN SESION FECHA .
5 U 'l.lﬂi(l

s Proyectes de UrbenizaciSn, deberdn detallar y pregra
las obras con la precisifn necesaria para que puedan
r ejecutadas per técnicos distintes del auter del proyec

Pare su desarrelle se dividirdn en SECTORES, pudiende cada AREA
componerse de uno o varies SECTORES,

ART, 21, SECTOR: Es la superficie de terremo de SUELO APTO PARA URBANIZAR, cue
conforma una divisién de planeamients y cuya erdenacifn deta-
llada, deberd llevarse a cabo mediante la aprebacidn de un PLAN
PARCIAL. Les sectores definidos en estas Normas deben considerar
se unidades mfnimas a los efectos de su desarrolle en PLANES -
PARCIALES,

ART, 22. PLAN PARCIAL: Es el graedo de planeamiento exigido para el desarrelle,
mediante ordenacidn detallada de la superficie abarcada per
un sector salve que la tetalidad de la superficie del sector
esté calificada como SISTEMA GENERAL.

ART. 23, EDIFICIOS DE INTERES Y / O CARACTERISTICUS: Sen los edificies que per sus
valores histérices, arquitécténicos, ambientales @ de represen—
tacién merecen una preteccifin especffica y se grefian en les -
planes cen unuasterisco,
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ART. 24. ALINEACIONES OFICIALES: Son las lfneas que se fijan como tales en estas
Normas, en los PLANES DE REFORMA INTERIOR, o en los ESTU
OIS DE DETALLE,

ART, 25, ALINEACIONES EXTERIORES: Son las ALINEACIONES OFICIALES, que fijan el 1f-
mite de la PARCELA EDIFICABLE, con los espacios libres ex
teriores, equipamientoc cpmunitario, vfas, calles o plazas,

ART, 26. ALINEACIONES INTERIORES: Son las ALINEACIONES OFICIALES, que fijan los -
1fmites de edificacién en el intarior de las MANZANAS,

ART., 27, ALINEACIONES ACTUALESH Som los linderos de las fincas con los espacios
viales existentes.

ART, 28, MANZANA: Es la unidad de divisién convencicnal de superficis delimi
tada por las alineaciones actuales.

ART, 29, FINCA FLERA DE LINEA: Es aguella en la gue la ALINEACION OFICIAL corta la
superficie de la finca, limitads por las ALINEACIONES ACTUA
LES,

ART., 30, FINCA REMETIDASEs aquella en que la ALTNEACION OFICIAL gqueda fuera de la
finca.

AAT. 31, PARCELA ECIFICABLE: £s la parte de solar comprendida dentro de la ALINEA-
CIONES OFICIALES,

ART. 32 RETRANQUED O DISTANCIA:; Es el ancho de la faja de terreno comprendida en-

mwmlgom EJE OE CALLE Y LINEA 0E EOIFICACTON.
PUBLCA L Dane g sooo=——c ) LINDEROS CE LA PARCELA EOIFICABLE Y LINEA [E EOT

“éanﬂ ﬁé“u—‘ﬂﬂ[’ ’EL

ST IASANTES OFTCTALEST Sbn los perfiles longitudinales de las vias, plazas o
calles definidas en estas Normas, en los PLANES ESPECIALES
DE REFDAMA INTERIOR o en los ESTUDIOS DE DETALLE,

FICACION,



ART, 34, PRASANTES ACTUALES: Son los perfiles longitudinales de las vfas existen

tes,

ART, 35, ALTURA DE ECIFICACION: Es la distancia vettical medida sobre la fachada
del edificio desde la rasante oficial de la acera, o en =
su caso del terreno, a la care inferior del forjado que
forma el techo de la dltima planta.

ART, 36, ALTURA DE PISOS: Es la distancia entre las cares inferiores de dos forjado:

consecutivos,

ART, 37 ALTURA LIBRE DE PISOSt Es la distancia entre la cara del pavimento y la
inferior del techo de la planta correspondiente,

ART, 38, LINEA [E EOIFICACION: Es la que delimita la SUPERFICIE OCUPABLE,

ART, 39, SUPERFICIE OCUPABLE: Es la comprendida dentro de los lfmites definidos -
por la proyeccién vertical sobre un planoc horizontal de
las 1fneas externas de toda la construccién, incluse la

errdnea, y cuerpos volados cerredos y abiertos, Las
tmcciones subterréneas debajo de la SUPERFICIE LIBRE
#AFI:ELA destinadas exclusivamente a aparcamientos se eom
bnsiderardn, a efectos de estas ordenanzas, excluidas de

——a,

a superficie OCUPABLE,

ART., 40, SUPERFICIE EDIFICADA POR PLANTA: Es la comprendida entre los 1fmites ex—
teriores de la construccifin de cada planta.

ART, 41, SUPERFICIE TOTAL EOIFICADA: Es la resultante de la suma de las superfi-
cies edificadas de todas las plantas,

ART, 42, SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE O DE DCUPACION: Se fija por la relacifn entre
SUPERFICIE OCUPABLE y de la PARCELA EDIFICABLE,

ART, 43, POLIGONO: A los efectos de estas Normas, se entiende por polfgono
la superficie de SUELDO UABAND y SUELD URBANIZABLE, que -
supone un mdulo para la ejecucién del Planeamiento y que

reune las siguientes condiciones:
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a).~ Que por su dimensién y caracterfsticas de la ordena

AFPROBADO ror s COMISION REGIONAL Do ] cidn es suceptible de asumir las cesiones de suelo

; MANIEMO DE CANTABAA derivadas de las exigencias del Plan,

EN SESION FECHA

'3[] ;
SECRES MAR. 56l
PUB[ICADOENEL MAR o

e Bt Hoscramia =™ ).~ Que haga posible la distribucién equitative de los
CANIABKIA DE FECHA - beneficios y cargas de la urbanizacifn.,
—tt ).~ Que tenga entidad suficiente para Jjustificar téc-

nica y econSmicamente la autonomfa de la actuacidén,

ART. 44, UNIDAD DE ACTUACION: Alos efectoc g las Normes 5 entiende por unidad
de Actuacifn, la superficie de SUELO URBAND, cue supone un g
médulo para la ejecucién del planeamiento y cue cuando me-
nos hace posible la distribucifn de los beneficios y caré

gas derivadac de las Nermas,

ART, 45, ACTUACION AISLADA: A los efectos ¢s las Normas, ., Se entiende por Actl.b "
- cifin Aislada, la superficie de SUELO URBAND, gue supone un
b mfdulo para la ejecucién del Planeamiento y que por su di-
mensidn y caracterfsticas no resulta posible su clasifica-
b cién como POLIGOND O UNIBAD DE ACTUACION.

ART, 45, SOLAR: Es la superficie de SUELO URBAND, apta para la edificacifn
fue cuenta oo

— - acceso rodado.
- abastecimiento de agua de la red municipal.
— - Bvacuacién de aguas a la red municipal.
- suministro de energfa siéctrica.
‘) - frente a vfa pfblica igual o superior al mfnimo sefia~
lado en cada caso por las Ordenanzas.
- sncintado de aceras. |
-~ pavimentacién de la calzada,
- alinsaciones oficiales, definidas en documentos vigen—-
tes.

- rasantes oficiales, definidas en documentos vigentes,

En la Cédula Upbanfstica se seflalardn los servicics exis-
tentes con definicién de su caracter de suficientes o insy
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s en funcifn de las posibilidades de edificacifn
y para ser tenida en cuenta en las GARANTIAS
EJECUCION SIMULTANEA DE LA URBANIZACION Y ECIFI-

ART,

ART,

a7,

51,

54,

GARANTIAS PARA LA EJECUCION SIMULTANEA DE LA URBANIZACION Y ECIFICACIOMN:
Se exigird como garentfa de la ejecucidn simulténea de la
urbanizacién y la edificacifn, el depSsito en metflice o
aval bancario del importe total de la urbanizacién segdin
valoracidn efectuada por sl Ayuntamiento,

PLAZO PARA ECIFICAR: El plazo pare edificar los SOLARES, serd de dos afios
contados a partir desde el memento en que reunan todos los
reouisiteos, para ser consideredos como tales,

SUPERFICIE LIBAE OE PARCELA: Es la parte de parcela exculida la super-
ficie OCUPABLE, '

EOIFICABILIDADt Es la medida de edificacién en una determinada ZDNA,

PIEZA HABITABLE: Se entiende como pieza habitable equella gque se dedica ag
una permenencia continueda de las persoras, y por tanto -
todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, &man
sas, roperos, trasteros, depfsites y aparcamientos,

PLANTA BAJAT Es la planta inflerior del edificio cuyo piso estf en la -~
rasante de la acera o terraza, o por encime de esta rasan

t..

PORTAL: Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada
del edificio y las escaleras y ascensores si los hubiere,

1

SOTANDS Y SEMISOTANOSS

a) 8s entiends por sftano la planta cuyo techo se en -
cuentra, en todos sus puntos, por debajo de la resante
de la acera o del terreno en contacto con la edificaci
dén.

b) Se entiende por semisftanc la planta de la edifics
cifn que tisne parte de su alture por debajo de la ra

sante de la acera o del terrenc en contacto con la =
edificacidn.



ART,

ART,

ART,

ART,

57.

59,

- 17 =

EOIFICIO EXENTO: Es agufl que estd aislado y separado totalmente de -
otras construccionss por espacios no edificados,

USDS PERMITIDOG: Son los que se consideren adecuados en las zonas que
se seflalan en las Ordenanzas, :

USDS PROHISIDOS: Emaqnlhsqnmummnwmm
dos en las zonas que se sefialan en las Ordenanzas,

USOS COMPATIBLES: Son aguellos gue se censienten en determinadas -

cendicienes en las zomas que se sefialan en las Orde
nanzas,

ECIFICIO EXCLUSIVO: Es en el que, en todos sus locales se desarro-

llan actividades comprendidas en el mismo uso,

EOIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION: Se consideran como -

App
OBADO POR 14 Comst

EN SES\';‘-N FECHA

tales los erigi#% con anterioridad a la aprobacidn

de estas Normas, que resultaren disconformes con les -

mismog,

ON p,
lJRﬁANJSMo DE Ca
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AP
ROBADO por LA COMISION REGIONAL DE
‘ URBANISMO DE CANTABRIA

|3 0 AR, 154

EN SESION FECHA

PUBLICADO en g

El Secretario,

NDAMAS GENERALES PARA EL REGI Dgﬂéﬂ#@j&% E:é.

ART, 61. CLASIFICACION DEL SUELO,-

12,- A los efectos de aplicacién de estas Normas el -
suelo del témino municipal se clasifica en Suslo -
Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo no Urba-
nizable, La delimitacifn de estos @ipos de suslo -
se recoge en los correspondientes planos,.

29,~ La conversifn del suelo apto para urbanizar en sue
lo urbano se operard por la sjecucidn de los corres
pondientes Planes Parciales,

ART, 62, SUELO URBAND.- Constituyen el Suelo Urbanoc los terrenos gque estas
Normas incluyen como tal, delimitados sn los correspon-
dientes planos, y en base a las sigueintes consideracio

nes:

a).- Contar con los servicios que se sefialan en el artf-
culo 78 @, de la Ley del Suelo y 21 del R, de Planea
miento.

b).=- Ser &reas consolidadas por la edificacién al menos
en 2/3 de su superficie, en la forma en cque se pre
vee en el artfculo 78-a de la Ley del Suslo y 21 del
R, de P.

c).~ A los efectos de la delimitacifn y con carecter sub
sidiario se han tenido en cuenta los tarrenos grava

dos por Contribucién Urbana,

ART, 83 CESIONES BRATUITAS EN EL SUELO URBAND,- Las cesiones obligatorias
gratuitas en el Suelo Urbano tendrdn la siguiente exten
sifin:
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) S c).~ Suelo destinado a centros pdblicos de E.B.B.

lo destinado a la apertura, ampliacién o endancha

mignto de vias y plazas,

lo destinado a jardines pdblicos.

ART, 64, SUELDO APTO PARA URBANIZAR.- Estas Normas califican comooSuslo Apto
para urbanizar, el gue segdn la polftica inspirecdora del
planeamiento reune las condiciones para podsr ser M&
do.

La delimitacidn de este Suelo se recoge en los correspon-
dientes Plancs,

ART, 65, DBRAS EN EL SUELO APTO PARA URBANIZAR,- 19,~ Pare la actuacidn en
Suslo Apto para Urbanizar, es preceptivo que previamente
estén aprobados los correspondientes Planes Parclakes y
Proyectos de Urbanizacién.

28,- No se otorgardn licencias de edificacifn hasta tanto estén
aprobados los Planes Parciales y los Proyectos de Urbaniza
cién.

ART, 66, SISTEMAS DE ACTUACION.- Se utilizard prioritariamente para la ejecu
cifn de los polfgonos en los Suelos Aptos para Urbanizar -

el sistema de compensacién,

ART, 67, CESIONES EN EL SUELO APTO PARA URBANIZAR,- Las cesiocnes obligato~
rias gretuitas en el Suelo Apto para Urbanizar, serdn -
las que se recogen en el artfculo 84,3 de la Ley del Sue

lo,

ART, 68, SUELD NO URBANIZABLE,.- 19,~ El resto del territorio, a tenmor de lo
dispuesto en el artfculo 80.a se ha considerado no urba-
nizable,



2%9,= A tenor de lo dispuesto en el articulo 80.b se han cen
siderado dentro de este suelo unas zonas que merecen espe
cial proteccién, en corcondancia con lo dispuesto en el -
artfculo 73.b. de la Ley del Suele,

Estas zonas son: La Vega del Rio Besaya a lo largo del -
término municipal, La zona de proteccién Minera y la Zo
na de proteccién Forestal,

3%,~ E1 desarrello de las previsones contenidas en el corres
pondiente capftule para esta zona se realizard a través
de los Planes Especiales que obligatoriamente han de ela+
borarse,

ART, 69, OBRAS EN EL SLELD NO URBANLZABLE .~ Este suelo estard sujeto a las
limi taciones que se establecen en el artfculo 86 de la -
Ley del Suelo y a las que se establecen pare las edifica
ciones aisladas,

e e ASION REGIONAL DB
APROBAD RBANIISMO DE CANTABRIA
e eHA T -
EN SESION FECHA 14 U ;nn |J04
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NDRMAS GENERALES DE PROCEOIMIENTO,-

GENERALIDADES.=
Am. 'm.

ACTIVIDADES REGULADAS.- Las Actividades a que se refiere sste capi

tulo se agrupan en la forma siguiente:

a)e=

APROBADO PORIA COMISION REGIONA DE

EN SESION FEUHA

| —
PNIL\CA‘DO b EL Bl Secretario,

b ORCIAL DE Ei g:

Ssavhbim BE JECHA

ART, 71.

URBANISMO DE CANTABRIA
i e g
3 0 AR, :
, 1 .

8)e=

f)em

Tramitacién de licencias.

}=Informacién urbanfstica.

Sefialamiento de alineacicnes y rasantes.
Tramltacién de Planes Parciales.
Tramitacién de Estudios de Detalle,

Tremitacién de Proyectos de Urbanizacidn.

-=Apertura y funcionamiento de industrias y acti

28 -

vidades.

NORMAS GENERALES DE TRAMITACION.- 18,- Las peticiones que se formu-

len sobre las materias antes enunciadas deberdn
g@star debidamente reintegradas y suscritas por =
el interesado o su mandatario. Se dirigirdn al -
excelentfsimo sefior Alcalde, efectufindose su pre
sentacidn en el Registro General del Ayuntamien

to.

En las solicitudes que requieren ir aconpafiadas
de un proyecto técnico, se consignard el nombre
y direccién del facultativo compstente y la do-
cumentacién habrd de ser visada por el Colegio
Oficial como requisito previc a su presentacién
en el citado Registro,

La maguinaria e instalaciones auxiliares de -
obras, precisardn la autorizacifén municipal -
que serd complementaria de la licencia corres



- PR -

pondiente y quedardn sometidas a la direccifn facul
tativa de la obra,

48 .- Las informaciones por escrito, copias de planos, ex
pedicién de licencias u otros documentos devengardn

los derechos y tasas correspondientes,

&

EGIONAL D
amision R ABRIA
=208ADOC POR LA G NisMO DE i

ON FECHA \ 30 ARR. w04

gN SESY



A).- TRAMITACION DE LICENCIAS,-

ART, 72. ACTOS SUJETDS A LICENCIA.- 12,- Estén sujetos a previa
licencia municipal los actos siguientes:
a).- Parcelaciones.
b).- Obras de urbanizacién,
c).~- Movimiento de tierras, ( Vaciado, @xcavacin,

y rebajes, terraplén y catas de exploracidn)

GIONAL DR
MISION RECA NTABRIA

O POR A cO

TTROBAD Unpa1SMO D d).- Obras de cerremiento de solares o terrsnos.

cEsION FECHA \ 3 050'“.‘?*' i

L—-f‘"“_”

Bt Secfaﬁﬂﬁ.OI

e).~ Obres de edificacién, tanto las de nueva plan
ta, como las de ampliactén o reforma, y las -

EN

—
jBIICADOBNE

i OFICIAL ot

BO\E"“ .
CANTABRIA DE pECHA
]

R

PL
de conservacién, reparacifn y mejora.

?).- Primere utilizacifn de loc edificles ¥ modifi
cacién del uso de los mismos.

g).~ Derribos y demoliciones, totales o parciales,

h).= Extraccifn de &ridos y explotacién de bvilas
o tejares.

1).- Tala de érboles.

j).- Establecimiento de jardines, cuando no se trg
te de los privados clolq:l'lmntarios de la edi-
ficacién de la parcela.

k).~ Modificacién de las caracterfsticas ffsicas -
del suelo. |

1).- Colocacién de carteles de publicidad o propg
ganda, visibles desde la vfa pdblica.

11).- Instalacién de redes de servicios o su modifi
cacidn,

m).- Instalacién, aperture, modificaciédn, ampliacién

o transformacién de establecimientos comerciales

o industriales y almacenes; asf como la modifi-

cacifn, sustituéién o cambio de lugar de méqui

nas, motores y demfs aparatos industriales,
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ART, 73,

ART, 74.

Vg gk

F1VCADO BNE

n),~ Instalacién de gruas-torre en la construccidn.

fi) .= ER general, realizacién de cualesquiera actos
sefialados en los Planes de Ordenacién,

©).,= Las obras interiores,

28,- Se exceptdan de la previa licencia municipal:
Las obras de urbanizacién, construccién o derribo de
edificio cuando se sjecuten en virtud de orden -~

M AL
A € SOMB |_)\l A N 4
LRBAN 3"' “f_‘:_f'.',————*

[ e
—T 2 dactetario

,/39,= La sujecidn e previa licencia alzanza a todas las
-
"""""—‘#::tfouln, incluso cuando se ejecuten en zonas mari
timo~terrestres, portuaria, aeroportuaria, ferroviaria
turfstica o centros.gue hayan obtenido esta califica-
cién, y adn cuando sobre el acto de que se trate se -
exija autorizacién de otra Adwinistracién.

RESPONSABILIDAD DERIVADA CEL EJERCICIO DE LA ACTIVIDAD AUTORLZADA,=

18,- Las licencias se entenderdn otorgadas salvo el dere
cho de propiedad y sin perjuicio - & = tercero, y
no podrdn ser invocadas por los particulares para -
excluir o disminuir la ﬁmmuau civil o peral
en gue incurran en gl ejercicio de las actividades -
correspondientes,

28.- En todo caso el otorgamiento de las licencias no im
plicarf para el Ayuntamiento, responsabilicad alguna
por los dafios o perjuicios que puedan producirse con
motivo y ocasifn de las actividades que se realicen
en virtud de las mismas.

CONTENIDO CE LA LICENCIA.=-

12,- Quanto se dispone en las Normas Urbanfsticas y en -
las Ordenanzas respecto a condiciones de edificablli
dad y uso, asf como sobre condiciones estfticas higié



nicas o de otra natureleza, se entenderd incluido en el
contenido del acto de otorgamiento de la licencia.

20,~ Los titulares de licencias deberdn respestar el conteni
do expreso de las clfusulas de las mismas, y ademfs el
AFEOBADO ror a comision reciona@efenido implfoito, que es el definido por las Normas

URBANISMO DE CANTABRIA

BV SE5I0W FIC I
" S ONAR oy

SOMIPE OTEINL DE El Secretario,
| SamPasmia DE FECHA z y

legales, normas urbanfsticas u ordenanzas, (especialmente

documentacidn técnica y en sus normas urbanfsticas,
las ordenanzas, segdn la clase y destino del suslo -

H’IIJHECADG;NE;

s condiciones de edificabilidad y usos.

drd justificarse la wlneraciém de las disposiciones

en lo relativo a localizacién, destino aspecto exterior -
o dimensiones de los edificios o a la ordenacidn en su -
entorno), en el silencio o insuficiencia del contenido de
la licencia. En cualquier caso, el premotor, el empresario
o el técnico directop de las obras podrdn dirigirse a la -
Administracién the en solicitud de informacién, que
deber? fasiditarss en el plazo de quince dfas.

49,- Las condiciones especiales se hardn constar en el documen
to al que se incorpore o mediante el cual se formalice o
notifigue la licencia.

52,— A la licencia se unird, como expresifn gréfica de su contg
nido un ejemplar del proyecto aprobado con el sello de la =
Corporaciéin, que prevalecerd sobre cualquier otrae descrip
cién de la obra o instlacifn autarizada.

ART. 75. NORMAS Y CONDZCIONES APLICABLES.-

19,- Las licencias se otorgardn con sujecién a lo dispuesto en
las normas urbanfsticas, ordenanzas municipales, respec-
__to.a la clase de suslo y destino, y a las condiciones de

aprovechamiento, edificabilidad y ueos previstos en las -

mismas, y en la legislacién especffica que, en su caso le



sea aplicable,

20,- Cuando la obra o ddificacién rquiera la previa urbanizaci

AFEC ) 0 ‘los terrencs de cesién obligatoria y gratuita no se

FOR 14 COMISION REGIONAT bE
' .'-F!n’—\“SP:ﬂO DE CANTABI{A

3 0 ‘:‘;AR. ‘:Ici,

El Sscretario,

B SESION FeLp#

eran entregado a la Administrecién, no podrd otorgar

FURLICADO en & licencia de edificacién hasta que se cumplan los -

O™ OFCIAL DE

K ]"f . debkres de cesién de terreno y costeamiento de la urbani
E:Liﬂwg‘? zacfién, que legalmente procedan, sin perjuicio, de lo prs

visto en el artfculo 83 de la Ley del Suelo,

ART, 76, PLAZOS,.-
19,- Las licencias relativas a obras e instaleciones determi
nardn el plazo en gue deban concluirse, Dicho plazo se-
r& el propuesto por el solicitante si la Administracién
Municipal, no lo considera excesivo. En otro case sefiala
r& el que considere suficiente segin la natureleza e impor
tancia de la obra que deba ejecutarse,

29,~ £1 plazo para la conclusifn de las obras o instlacines, =
se contard desde la iniciacién efective de estas, que sal
vo prérroga, deberd realizarse en el plazo de 6 meses cop
tados a partir del dfa siguiente a la notificacifn del oto:
gamiento de la licencia.

ART, 77.0BLIGACIONESDDEL TITULAR DE LA LICENCIA.-

12 ,- La licencia de obras oblige a su titular, sin perjuicio de
los demds deberes, sefialados en la ordenanza, a lo sigul

enta?

a).- Satisfacer cuantos gastos se ccasionen & la Adminig
tracién Municipal como consecuencia de las activi-
dades autorizadas en ella.

b).- Construir o reparar la acers frontere a la finca =
dentro del plazo de conclusién de la obra,

c).- Reparar o indemnizar los dafios que se caussn en los
slementos urbanfsticos del suelo, subsuelo y welo



de la vfa pdblice, tales como aceres, pavimentos bor
_dilles, farolas, rétulos y placas de naméracién, &r-

KR | OF 14 COMISION TEGIONA
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28,
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boles, plantaciones, elcorgues, parterres,,bancos, -
marcquesinas, barandas, escaleras, imbornmales, alcam~
tarillas, galerfas de servicio, cémares subterrdness
minas de sgua, canalizaciones y demfs elemantos anf
logos.

d),~ Instalar, y mantener en bjiisn estado de conservacifin
la valla de protsccifn, durante el tiempo de dure-—
cién de las obras,

Pare garentizer el cumplimiento de las obligaciones sefig
ladas en el apartado anterior, la Adwinistracifn Munici-
pal, fijard en cada caso la cantidad que el solicitante -
habréd de depositar o garantizar con avel bancario, previg
mente a la concesién de la licencis, cuye importe serd cp
mdﬁnulmmmmwhahmn-
almntaﬂncm&mnhﬂm

ART, 78, PLAZO DE INICIACION.-

1%,

20 -

Las licencias caducardn y quedardn sin efecto, sin dereche
a indemmizacién, cuando las cbras de edificacidn o los trg
m*mum&mumuwmm_mnphﬁ
20 de 6 meses establecido, No obstante el titular de la
licencia, dentro de diche plazo podrd solicitar una pré
rroga del mismo, mh.thmwM-
se hubiere scordado, en el sector o zona de que se trats,
la suspensifn de licencias, al amparo ds lo dispuesto en
los artfoulos 27 y 98~2 de la Ley del Suelo y no se hubls
re modificade el régimen urbanfstico vigente en el momen
to del otorgamiento de la licencia,

La caducitad a que se refiers el pdrrefe anterior se prg
dicind por el mero transcurse del plazo o su prérrega ~



39,~

gin necesidad de expresa declaracifn municipal.

La prérroga del plazo de iniciacidn de la obra o instala
cién objeto de la licencia, a que se refiere el pdrrafo
12 de este artfculo, devengard las correspondientes tasas.

ART, 79, INICIACION DE LAS OBRAS D INSTALACIONES,.—

A los efectos sefalados en el artfculo anterior, solamen

te se considerardn iniciadas las obras o instalaciones -
cuando conocurran, conjuntamente los requisitos siguientes:

APROBA DO pORLA COMISION REGIONAL
URBANISMO DE CANTAB

- Que se haya comunicado previamente su iniciacifn a -

e ] 3 0 MAR. ot

la Administracién Municipal, y

PUBLICADO eNEL El Secratario,

B)l- que se haya emprendido la realizacifn de los traba-
jos y que exista una relacién funcional entre los -

egecutados y la obra o instdlacién proyectada, ob-

BOLETIN OFICIAL DE /

CANTABRIA DE FECHA
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jeto de la licencia.

ART, B0, PLAZO DE EJECUCION,-

12,-

El incumplimiento del plazo para la ejecucién, comporta

r£ en todo caso!

a).- La necesidad de solicitar prérroga del plazo de =
sjecucién, con devengo de las correspondientes ta
sas.

b).- La adaptacién de la obre o instalacifén, a las modi
ficaciones de la normativa, incluso de fndolie:péo~
mico-constructiva, gue se hubiera aprobado con peg
terioridad a la concesifn de la licencia de que se
trate, en lo que sea compatible con el estado real
de la obre, y la precisién, pare continuar las obras
de obtener licencia de adaptacién con devengo de ta

sas, COmo st de nueva licencia se tratare.

El plazo de prérroga serd fijado per el Ayuntamiento -
teniendo en cuenta el estado de las obras y la compls
jidad de las pendientes de realizar, y en su caso la -



).~ Las pequefias obras de reparacién, mocti Picacidn o
adecentamiento de edificios a que se refiere el pd

rrafo 6.

d).- Las obraes en solares o patios, relacionadas en el

pé&rrafo 7.

4%, Se comprenden eb el apartado a) del pérrafo anterior -
las siguientes obras:

a).- Construccién o reparecién de vados en las aceres,
asf como su supresién,

URBANISMO DE CANTAB

2FLOBADO PORIA COMISION tm:omt&%— Ocupacién provisional de la vfa pdblice para la =

i _ construccifn no ampareda en licencia de obres ma-
PN SE3ION FECHA \ 3 0 ﬁAR. IUO"

FPELICADO N B 2l Saciataiit, yoras,

#Onsvie OHCIAL DE
GUIARNIA DE HCHA ’L_ c )}~ Construccién de barracones y quioscos para la expo
sicién y venta ( P y D).

d).~- Colocacién de rftulos, banderas y anuncios luming
s0S.

¢).- Colocacién de anuncios excepto los situados sobre
la cubierta de los edificios sujetos a licencia de

obras mayores,
f).- Colocacién de postes.

g).- Colocacién de toldos en las plantas bajas de fa-
chada a la via pdblica, y

h).- Instalacién de marquesinas para comercios (P y D).

58,- Se considerardn obres auxiliares de la construccifn -
las siguientes
&).- Establecimiento de vallas o cercas de precaucién
de obras. (D).

5).= Construccion de puentes, andamios y similares. (D).



¢).- Ejecucien de catas, pozos y sondeos de explotacién
cuando adn no se hubiere otorgade licentia de obras

(o).

d) .~ Recalce de edificios para construir otros que dis-
pongan de licencia (P y D).

e).- Acololamiento de fachadas (D).

f).- Colocacifin de gruas-torre, ascensores, norias u -

APROBAL O por COMISION REGIONAL DB otros aparatos slevadores para la construccién (P y

HBANISMO DE CANTABRIA
EN SESION FeCHs | b D).

3 U{iAR. w04

PUBLICADO gl "
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El Secretario, UJ+T Realizacién de trabajos de nmlvelacifn gue no alteren

en algdn punto, ni tengan relevancia o trascendencia
a efectos de medicidn de las alturas reguladoras del
edificio (Py D), y

en m&s de un metro las cotas naturales del terreno -

h).- Construccifin o instalacién de barreras provisiona-

les de obra.

69,~- Se incluyen como obras de reparecién, modificacién o ade-
centamlento de edificios las siguiente:

a).- Ejacucifn de obras interiores en locales no destina
dos a vivienda, que no mo@iifiguen su estructura y =
mejoren las condiciones de estetica e higiene (D).

b).~ Reparacion de cubiertas y azoteas. (D).

c).- Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edifi-
cios no incluidos en Catdlogos de interes histori
co-artisitico (D).

d).- Colocacién de puertas y persianas en aberturas.
e).- Colocacion de rejas.

f).= Construccioh, reparacion o sustitucion de tuberias
de instalaciones, desaglles y albafales,



g).= Construccion de pozos y fosas septicas (P y D).

h).- Modificacion da balcones, repisas o elementos sa—
lientes (D).

i).= Ejecucién o modificacion de aberturas que no afec
ten a elementos estructurales (D).

j).~ Formacifn de aseos en locales comerciales y alma

Lo cenes (P y D).
APROBALC PC IMISICIN REGIONAL DB
N ol e ";*":!-Ij‘.- Construccion y modificacion de esceparates (P y D).
P U A GO B il Secrerario. ].- Colocacion de elementos mecanicos de las :I.mtnhoil

nes en terrazas o azoteas en edificios, que no esten d
amparados por licencia de obras (D).

110w

m).,~ Reposicion de elementos alterades por accidentes
o deterioro de fachadas (D).

n).~ Cubiertos ligerovs, abiertos o cerrados lateralmen
te por tabiques de superficie no mayor de 25 m2,
y cuya altura total no exceda de 2,50 m. (P y D).

79,~ Se comprenden en el apartado d) del pdrrafo 3¢ las si
gulenies obres:

a).~ Establacimiento de vallas y cercas definitivas. (P).

b) Construccion o derribo de cubiertos provisionales
de una planta y de menos de 25:m2. de superficie - :
total (Py. D).

c).~ Trabajos de mivelacifin en el entorno del edifi
cio construido, siempre que con ellos no se prg
duzca variacién en mas de un metro (1,00 m,) =
sobre el nivel natural del terreno y menos de
un metro (1,00 m,) por debajo del mismo, en -
algdn punto (D).
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la alegacién que sobre este extremo se formule y jus
tifique en la solicitud de prérroga.

p £1 incumplimiento de los plazos nuevamente concedidos -

APROBA DO POR 1A COMISION REGIONAL D
JFBM\IIQMO DE CANTABRIA

llevard implfcita la caducidad de la licencia, sin de-
recho a indemnizacién,

EN SESION FECHA | U i, ‘? i ’ﬁb'

PUBLICADO &n EL El Sscratario;,
BOU ORCIAL DE L Lo establecido en este artfculo lo es sin perjuicio de
TII0 6 gt
* . la aplicacién de la normativa vigente sobre suspensién

de licencias y edificacifn forzosa, o de la que proce
da, segin la naturaleza de la licencia de que se tre-

te.,
ART, 81, CONTENIDO COE LA SOLICITUD DE LICENCIA.-

12,- Las solicitudes se formulardn, en su caso en el impreso
oficial correspondiente, dirigidas a la Alcaldfa y sus=
critas por el interesado, o por la persona que legalmen
te lo represente, con las siguientes indicaciones:

a).- Nombre, apellidos, domicilie, circunstancias per
sonales y datos del Documento Nacional de Identi
dad del interesado, cuando se trate de personas -
ffsicas, razén social, domicilio, datos de la ing
cripcifin en el correspondiente registro pdblico -
y, en su caso, nimero de identificacién social, -

cuando el solicitante sea una persona jurfdica,

b).- Nombre, apellides, domicilio, circunstancias per
sonales, datos del Documento Nacional de Identidad
y calidad en que obra el firmante cuando se actde

por representacién,

).~ Situacién, superficie y pertenencia de la finca -
e fndole de la actividad, obra o instalacién pare
la que se solicita la licencia.

d).- Las demds circunstancias, que segdn el objeto de
la licencia solicitada, se establecen en los artf
culos siguientes, y
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LAl Ju. 46y ’1&, 39.1- Con las solicitudes de licencia se acompafiardn los do-
e —
el cumentos, que, segdn la naturaleza de la licentia se -
axi jan.

DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD OE LICENCIAS.-

ART, B2, LICENCIA CE OBRAS MENORES.=-

19,- Las solicitudes de licencias de obras menores, iran -
acompafiadas, en todo caso, de un documento en que se =
describa, escrito y/o gréficamente, las obras con indi
cacifn de su extensifn y situacién.

28,- En los supuestos regulados en el pdrrefo 39, se recquerind
ademds, cuando asfase indica, respectivamente con las =
letras P y D lo siguiente:

a).- Presentacién de planos firmados por facultative -
competente y visados por el Colegio Profesional =
respectivo (P), y

b).- Direccién facultativa justificada mediante hoja de

asuncién de direccifn, visada por el correspondien
te Colegio Profesional.

32,~ Tendrdn la consideracifn de cbras menores las siguiente:

a).- Las realizadas en la via pdblica, relacionadas con
la edificacién contigua, a que se refiere el sigui
ente pdrrafo 4.

b).= Las obres euxilieres de la construccifn enunciadas
en p&rrafo 5.
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d).- Formacién de jardines cuando no se trate de los -
privados complementarios a la gdificaciéin de la -
parcela, que estan exceptuados de licencia.

89, - Cualquiera otra de caracterfsticas similares a las

anteriores.

APROBADO PORIA COMISION REGIONAL DR
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LICENCIAS DE PARCELACION Y REPARCELACION.=-

ART, 83, SOLICITUD.- 19,~ Las solicitudes de licencias de par
celacién y reparcelacién se presenta
ran en el Ayuntamiento, acompafiadas -
de tres sjemplares del proyecto,

W ¢ 1EGIONAL D8 22,- Dichas solicitudes, asf como los dg
AFROCALY spaN1SWO DE e cumentos que han de acompafiarlas -
o~ ffir::"h Y Gsnﬁ : irdn firmados por el propietarios de
v los terrenos, quien acreditard bajo -

§UBLICADOINE
su responsabilidad las servidumbres -

poMEIN OHCIAL DE
AEKIA DE FECHA P

y demfs cargas que graven la finca -
primitiva. Los planos y memorias de -
los proyectos deberdn ir, ademds, sus
critos por facultativo legalmente au
torizado y visados por el Colegio Ofi

cial corresponciente,

ART. ©4. CONCESION DE LICENCIA DE PARCELAGION,-

Previa la tramitacién correspondiente las

licencias de parcelacifn se otorgardn por

el Ayuntamiento en union de le Cedula Urba
nistica de cada una de las parcelas resul-
tantes, mediante el pago de los derechos =
que procedam por ambos conceptos,

ART, 85, SUSTANCIACION DE LOS EXPECIENTES DE REPARCELACION, -

Se estara a lo dispuesto en la vigente Ley
del Suelo y sus Reglamentos,



R LA
”RO“DO PO :

i, T ¢
cny SESION FECHA | 30 AR, 84

e

PUBLICADOMNE

 —r0

ROLETIN OFCIAL DE

crfrber g R34

e ——
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Para solicitar licencias de obras de vaciado
es necesario que la parcela este emplazada -
en Suelo Urbanc. A la solicitud se acompafia

ran los documentos siguientes:
a).- Planos de alineacién oficial,

b).- Oficios de direccién facultative de tec
nicos, competentes legalmente autoriza=-
dos,

¢).~ Tres sjemplares de la Memoria,
d).- Tres sjemplares del Presupuesto,

e).- Tres colecciones de los planos a escala
1: 100,

A la solicitud se acompafiardm tres ejemplares
completos del proyecto de derribo.

Estos documentos deberdn estar visados por los
Colegios Oficiales correspondientes,

Se exlgirdn los mismos documentos que para -
las licencias de derribo.

En caso de urgencia por peligro irmediato pg
dran disponer en el acto, por la direccifn -
facultativa de la propiedad, los apeos u cbhras
convenientes, aunque consistan en tornapuntas
exteriores, dando cuenta inmediata al Alcalde
de las medidas adoptadas para la seguridad =
pdblica, sin perjuicio de solicitar la licen
cia en el plazo de cuarenta y ocho horas si-
guientes y abonar los derechos que procedan,
Igualmente sl Arquitecto Municipal, exigird
que se realicen los apsos u obras gue estime



ART, 89,

necesarios,

OBRAS OE NUEVA PLANTA, AMPLIACION O REFOAMA.-

19,.~ De conformidad con lo establecido en el artf-

APROBADO PoOR LA COMISION REGIONAL DE

EN SESION FECHA
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El Secretario,
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22.-

culo 22 del Reglamento de Servicios de las En
tidades Locales, cuando con arreglo al proyec

to presentado la edificacion de un inmueble -

se destinare especlialmente a gstablecimiento -
de caracteristicas determinadas, no se concederd
licencia de obras sin la autorizacion de la aper
tura, si fuere procedente, y siempre que se acreg
dite gue se ha dado cumplimiento a los requisi-
tos exigidos en las disposiciones en vigor ema
nadas de la AdministreciSn Central,

Pare solicitar licencias de obras de nueva plan
ta, ampliacién o reforma, es necesario que este
emplazada en cuelo Urbano y tenga calificacion

de solar. A la solicitud se acompafiardn los si

guientes documentosi

a).~ Impreso de instancia en modelo oficial.

b).- Tres ejemplares del Cuestionario de Esta
distica.

c).- Impreso de carecteristicas del solar y del
proyecto, segdn modelo eficial.

d).~ Cedula Urbanistica y plano de alineacifn
oficial, en el caso de nusva planta, 0 -
plano de situacién del edificio en rela-
oifn con las vias publicas mas proximas =
y al edificio colindante, en caso de ampli

acifn o reforma.

6).~ Oficios de direccifn facultativa de tecnicos



competentes legalmente autorizados,

f) Tres ejempleres del pi-nyecto. suscrito por técnicos =

legalmente autorizados,

38,~ Los planos de situacién del edificio y la documentacifn sus-

crita por los técnicos legalmente autorizados, deberdn venir
visados por el Colegic Oficial correspondients,

ART, 90, MOVIMIENTO DE TIERRAS,.-

OOCUMENTACION, =

12,- Las cbras de explanaciones, desmoentes o rellemos, solicita-

2.0"‘

FURL

w AL

Bk gy WAL iyt

iy,

™ e S,

rdn, acompafiando planos a escala mfnima de 11500 con curvas
de nivel de metro en metro, indicdndose la parcelacifn exis
tente y la propiedad de las parcelas, asf como detallando la
edificacién y arbolado, Se acompafardn también los pérfiles
que se consideren necesarios para calcular el volumen de ks
obras, En la memoria se indicard la finalidad mu- ’
las carecterfsticas de las obras y el plan do etapas de su
realizacién.

En todos los locales serd obligacifn del interesado efec -
unrhsowqucfu-mpncimmmmunmbwl.

Serd indispensable acompafiar la Cédula Urbanfstica de las
parcelas o fincas afectadas por estas obras,

N e ——




ART, 91.

-4 -

AEQUISITOS DEL PRDY=ZCTO TECNICO,-

12.- En todas las solicitudes de licencia que exd jan
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—_—

PUBLICADO e
BOWETIN OFCIAL pE
ANUA Dt FECHA

APR
OBADO pop u comsron REGIONAL DE
“HSMO DE CANTABRIA

‘5 Ui'inl.\’. -.J‘.:'.'f

El aocrofario

ART. 92,
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PLAZOS,—~

28 -

39‘-

la presentacién de un proyecto tecnico, este se
ra firmado por el interesado y por tecnico facul
tativo competente y visado por el correspondien
te Colegio Profesiomal, figurando junto a la fir
ma el nombre y apellidos del tecnico.

El proyecto tecnico detellare las obras e instala
ciones con la correccion de dibujo, exactitud y -

presentacién indispensables.

Se otorgardn o denegaran en el plazo maximo de -
un mes, a contar desde la presentacion de la sg
licitud, las licencias relativas a Obras Menores,

Las demas licencias salvo las de cbras de urbani
zacifin y de instalacifn de redes de servicio o -

su modificacion, se otorgaran o denegaran en el -
plazo maximo de dos meses a partir de la presenta
cifn, siemprre gue no concurra algun elemento de -
apreciacion discrecionel o cuando se trate de obras
gue se pretenden realizar en terreno que no tenga -
la consideracion lesgal de solar, y sin perjuicio,
en su caso, de lo previsto en el Reglamento de Ac
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrg

Sa35.

Transcurrido el plazo de un mes establscido en el -
pdrrafo 1%, de este -artfouls| sifhaberse notifi-
cado resolucion exprssa, se sntendera otorgada la
licencia por gilencio administrativo.



49,~ Si transcurrido el plazo de dos meses, establecido en sl

parrafo segundo, sin haberse notificado la resolucion de

la solicitud de licencia, Val interesaso podrd acudir a =

APROBADC ror it COMISION REGIONAL DE
17 I
| JFELNISMO DE CANTABRA M Comisién Provincial de Urbanismo, si en el plazao de
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n mes, no se le notificase acuerdo expreso de la reso_

El Sscrerorlo

=

ART, 93.

lucion, guedara otorgada la licencia por silencio admi-

ini strativo.

58,- En cualguiera de los casos contemplados en los aparta-

dos precedentes, si la licencia solicitada afectare a -
la via publica o a biesnes de dominio publico o patrimo-
niales y transcurrieran los plezos al efecto sefialados
sin notificarse la resolucion, se entendera denegada por
silencio administrativo,

62,~- En ningdn caso se entenderan adguiridas por silencio ad-

SUSPENSION

OEL

ministrativo facultades en contra de las prescripciones -
de la Ley del Suelo, de estas Normas, de los Planes, Pro

yectos y Programas nue se aprueben en desarrollo de ellas.

COMPUTD DE LOS PLAZOS,-

El computo de los plazos & que se refiere el artfculo -
anterior guedara suspendido:

a).- Durante los dias que tarde el interesado en atender
el requerimiento de la Administracion, para completar dates
de la solicitud, reintegrerla debidamente, o aportar do

cumentos preceptivos omitidos, -

b).- Durante el periodo concedido al interesado para sub

sanar deficiencias del proyscto, y

c).— Durante los dias que mediaren entre la notificacion
de la liguidacion de las tasas devengadas en el ex-

pediente y su pago.
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ART, 94. DEFICIENCIAS SUBSANABLES E INSUBSANABLES,=-

18,- Si el proyecto se ajustase estrictamente a los, planes,

normas urbanisticas, ordenanzas y demfs disposiciones =

licaebles, y se hubieren cumplimentado todas las obli-

DE
R LA COMISION REGIONAL
RHREE Sl LUFBANISMO DE CANTAB!

1 3 0 MAR. ok
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BOLETIN OFCIaL DE .
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ciones impuestas por estas ordemanzas, el organoc com

EN SESION FECHA tente otorgard la licencia.

ndo de los informes de los servicios tecnicos munici
pdles o de los organismos que hubieren informado la pe-

ticién de licencia resultaren deficiencias, se distin-

guira entre subsanables e insubsanables,

39,~ Se entenderan deficiencias insubsanables todas aguellas
para cuya rectificacién sea preciso introducir modifica
ciones esenciales en el proyecto y, en todo caso las -

siguientes:

a).~ Sefialar erronsamente la zonificacion que correspon
da al emplazamiento de la obre o instalacion.

b).- Proyectar las obras o instalaciones pare usos no ad
mititios por la zonificacion correspondiente a su em

plazamisnto,

).~ Aplicar un coeficiente de edificabilidad o de utili
zacion industrial superior al autorizado.

d).- Rebasar el ndmero de plantas o en forma grave la al
tura o profundidad edificables. '

e).~- No respetar las zonas verdes y espaclos libres pre—

vistos en £l emplazamiento,

£).- Incumplir las exigencias previstas sobre reserva de
aparcamientos cuando no sea posible ampfar' el prg
yecto a dicha exigencia.
49,- Las peticiones de licencia con deficiencias insubsana-

hles seran denegadas,



58,~ entenderan subsanables aguellas deficiencias no com

APROBADO PORIA COMISION REGIONAL DE
Hreasismo DE cANTABRAfrendidas en el parrafo 32, Estas se notificaran al in

EN SESION FECHA | 3 0 HAR, 104 eresado para que las subsane dentro del plaze de quin

FUBLICADOENE .’
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BOLETIMN OFICIAL DE
CANITABKIA DE FECHA seis meses sin gue se hubiera efectiéado la subsanacion

;‘l‘”_’_ilm considerara caducada la solicitud,

ART, 98, PROCEDIMIENTOS ESPECIALES.=

Los Ayuntamientos, en el sjercicio de su potestad de
Ordenanza, y con la finalidad principal de reducir,

en cuanto a ellos afecte, los plazos sefialados, po -

dran regular procedimientos especiales pare otorgar -
licencias en caso de urgencia derivada de la necesidad

de evitar dafos a personas o cosas, asf como para autori: i
sar con caracter provisonal la iniciacién de obras y para
sonceder licencias para obras menores, instalaciones cg
merciales de escasa importancia, colocacion de carteles

o letreros y corta de arboles.
ART, 96. REGIMEN APLICABLE A LA EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES, -

19,- Toda obra o instalacién debera ajecutarse de acuerdo con
el contenido implicito y explicito y condiciones especia
les de la licencia otorgada al sfecto, con estricta su=
jecién a las disposiciones de las normas urbanisticas y
ordenanzas, bajo la direccion facultative de personal -
legalmente autorizado y con la intervencifn obligatoria
de Aparejadores g Arguitectos Tecnicos, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones que regulam las fa
cultades y competencias de dichos profesionales.

52,~ Las obras de reforma, adiccién o ampliacion, deberan =
efertuarse de modo que no impidan la normal utilizacion
del edificio, o en su case lo perturben, en la menor me

iﬁ.m pQSiblEc
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20,~ Toda obra iniciada sin haber cumplimentado lo dispuesto
en el parrafo anterior, se considerarae carente da dﬂ.rscc!._
on facultativa y sera suspendida mientras no se cumpla —
dicho requisito, sin perjuicio de las sanciones que pro-

cedan por 2l incumplimiento.
ART. 100, RENUNCIA Y NUEVA DESICGNACION DE TECNICO,-

102,~ Cualquier tecnico de obligada intervencion en una obra

o instalacion segun lo previsto en las presentes Orderan

APROBADO POR LA COMISION REGIONAL DE -
URB&NIS

' BANISMO DE CANTABRIAda s que dejare de actuar en dicha obra o instdlacion, de
: e
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ra porerlo en conocimiento de la Administracion Munici-
, dentro del terwino de setenta y dos horas, mediante
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El Secratario,

nte visado por el Colegio Oficial correspondiente,

22,.~ El promotor de las obras, en el caso indicado en el apar
tado anterior, pare poder continuarlas habra de nombrar
a un tecrmico y notificarlo al Ayuntamiento, en la forma
dispuesta pare la iniciacifn, dentro del termino de seis
dias siguientes allgese del anterior director. En otro -
caso, se suspenderan las obras, sin perjuicio de las res
ponsabilidades y sanciones a que hubiere lugar,

39,~ Cuando la renuncia del tecnico se refiere a obras gie -«
afectaren a la estructura del edificio, el propietario
o promotor de las mismas vendra obligado a sustituirle -
de inmediato y a paralizar las obras, excepto aguellas =
que wmpmimapamunmtimlamﬁchd. y no pg
dra reanudar los trabajos, mientras no notifique debida
mente la designacién y aceptacion del nuevo tecnico y se
hayan confirmado o rectificado por 8ste los documentos =
presentados al efecto por el anterior, referentes a ca-
racteristicas sobre trabajos, sobre trabagos, detalles -
precauciones, programa y coordinacion de los mismos.



Iguales efectos producira la renuncia del tecnico, exigl
do sspecialmente para esta clase de trabajos, con indepen
dencia de la direccion facultativa.

ART. 101, CAMBIO DE EMPRESA CONSTRUCTORA,=

S5i cambiara la empresa encargada de la realizacion de las
obras, el promotor dentro del termino de de seis dias, de
era poner tal circunstancia en conocimiento de la Adminis

| X FEOBADO PORLA COMISION REGIONAL DE
- URBANISMO DE CANTABRIA
£ MO o frecion Municipal, mediante esscrito en el que, Jjunto con =

EN CESION FECHA | 2 1 i AD

1 enterado del facultativo director, se consigne el nom-

g
FUEBLIC ADO ENEL El Secratario,

BOLETIN OHCIAL DE , domicilio y ndmero del Documento Nacional de Identi-
B R d o Terjeta de Identificacifin Fiscal del nuevo construg

tor.



MODIFICACIONES CEL PROYECTO,=-
19,~ Sidurante el transcurso de una obra fuese necesario

ART, 102,
o conveniente introducir alguna variacion en el pﬁavw

A COMISION REGIONAL DE
URBANISMO DE CANTABRIA

APROBADO rporl

EN SESION FECHA | 3 0 MAR. oot

El Secrstario,

CANIABRIA DE FECHA

yecto, se distinguird si las modificaclones son sus
tanciales o si se trata de variaciones de detalle o

derivadas de necesidedes estructurales o de las con-

diciones mecanicas del terreno de cimentacion sin que
con su introduccion se desvirtuen las caracteristicas

principales de la licencia concedida o se modifique =

el uso o destino proyectado.

PUBLICADO ENEL
BOLETIN OFICIAL DE
Eﬂ.i En el supuesto de que se tratara de modificaciones sus
tanciales, debera solicitarse previamente la oportuna

licencia de igual modo, y con los mismos requisitos -

AT JuN 994

gue si se tratara de iniciarla, pero no sera rnecesario
que se acompafien los documentos de informacion urbanis
tica y de sefialamiento de elineaciones y rasantes,
3%,~ 5i a juicio de la direccion facultativa de la obra, se
tratare de variaciones de detalle, podren continuarse

los trabajos bajo la responsabilidad del tirular de la
licencia, al cual deberd presentar los documentos gré

ficos y escritos precisos para poder apreciar la nature
leza e importancia de las variaciones, su Justificacion
y su adecuacion a la normativa urbanistica, y se hara -

constar en el correspondiente libro de ordenes de la -
obra, tanto la existencia de esta documentacion, como
la realizacion de la variacion introducide.

49,—- En el supuesto a que se refiere el parrafo anterier,

el Servicio Tecnico Municipal podre autorizar provisig
nalmente la continuacion de las obras y ejecucion de 9

das o parte de las modificaciones propusstas, sefialan
do el plazo maximo dentro del que deberd acreditarse -
por los interesados el haber solicitado la licencia -



en forma reglamentaria. De esta autorizacion provisonal

se dara constancia al interesado mediante la entrega al
mismo de un ejemplar de la documentacion presentada, an
la que en ningun caso se permitiran correcciones ni enmien
das, con el conforme, sello y firma de la Jefatura del -
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Servicio Tecnico competente, y asimismo se hara constar
en el correspondiente libro de ordenee de la obra, Esta
autorizacion provisional, no condicionara, en modo algu
no, la ulterior concesion de la licencia solicitada en

la forma reglamentaria., El interesado, debera asi recp

50,

62 ,-

72,

nocerlo explicitamente al aceptar la autorizaclon pro-
visonal concedida, y comprometerse, al propio tiempo a
adaptar, en su caso, la obra a las condiciones que se fi
jen en la licencia que se conceda, si fueran distintas de
las que hubieran sido autorizadas provisionalmente.

Si las variaciones proyectadas, caso de haber Figurado =
en el primitivo proyecto, no hubieren dado lugar a liqui
dacion superior a la efectuada en el expediente de otor-
gamiento de licencia, no se devengaran nuevas tasas, en
otro caso se ligquidara la diferencia en mas que resulte,

Con la solicitud de licencia de ocupacion debere presen
tarse la documentacién correspendiente a las variaciones
de detalle introducidas y al otorgarse dicha licencia se
autorizaren tales variaciones, si revistieran dicho carec
ter, o se resolvera lo procedente sobre su legalizacion -
previa presentacifn, en este segundo caso, de un nusva pro
yecto y sin perjuicio de la sancion, procedente por las -
respensabllidades en que se hubiere incurrido.

Cualquier modificacion sustancial o de detalle que se real

1izare sin haber obtenido la licencia, © sin haber cumpli
do lo dispuesto e este artfculo, se considerara como obra



ART, 103.

nueva o de reforma, segun proceda, en cada caso, efeoc=
tuada sin licencia, y sin perjuicio de las responsabilida
des y sanciones a que hubiare lugar, se devengaran tasas

con los recergos que sean de aplicacidn.

DOCUMENTACION EN EL LUGAR DE LA OBRA O INSTALACION.-

En el luger de la obra o instalacidn debere tenerse a
—

APROBADO roORLA COMISION REGIONAL PR
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| monopten coat a).~ C1 documento acreditativo de la concesion de la 1i
o ] -“;, -

|

cencia o su foltocopia.

‘}% ‘ b).~ Un ejemplar del proyecto aprobado con el sello de

la Corporecion o una copia asutentificada con la -

ART, 104.

firma del jefe del Servicio Tecnico Municipal co-
rraspondiente o su fotocopia.

c).~ E1 documento acreditative de haber sido comunicado
al Ayuntamiento la efectividad de la direccion fa-
cultativa de las obras, y en su caso el que acredi

ta el nombramiento del tecnico.

d).- Copia del plano entregado, en su caso, al interesa
do acreditativo del sefialamiento de alineaciones y

rasantes efectuadas.

EXIGENCIA DEL PREVIO SENALAMIENTO OE ALINEACIONES Y RASANTES EN
DETERMINADOS CAS0S.-

12,- No podre iniciarse la censtruccidn, recenstruccl-
on o reforma de fachadas, muros ni otra clase de -
cierres, en tramo algune, lindante a la via publi
ca, sin gue ademas de la oportuna licencia, el in
teresado haya obtenido del Ayuntamiento el sefiala
miento sobre el terreno de las alineacionas y ra=

santas oficiales,



29,~ F1 incumplimiento de lo dispuesto en este artfculo dare lu
par, en todo caso, y sin perjuicioc de otras correcciones -
que procecedieran, a la suspensidn inmediata de los traba
jos, que no sea levantada mientras no se de cumplimiento

a lo prascrito,

ART. 105. SUSPENSION DE LAS OBRAS,.-

19,- Durante la ejecucion de toda clase de obras o instalaciones
sujetas a licencia, la inspeccion municipal podra examinar -
los trebajos siempre cue lo juzque corwveniente, o lo ordene

N REGIONAL DE
KRR B WOk ‘Q.E?L‘?L’;L% DE CANTABRIA autoridad competente,

EN SESION FECHA .
30 MAR' 2‘7.1- 4 inspeccion comprendere cuantos actos estime necesario,
PUBLICADO eNEL £l Sscrastario,
et G OF . ;: el| funcionario actuante, en relacién con lo gue sea objeto

CANIABKIA DE FECHA de] comprobacidn, incluso el analisis de muestras cuando prg

L[NTEe iy

3¢,- E1 titular de la licencia, por si mismo, O por persona que
lo represente, el Director Facultativo de la obra, estdn -
obligados a asistir a los actos de inspeccién cuando sean
citados al efecto, asi como a franguear la entrada en la -
finca a los funcionarios de la inspeccién, Caso de incumplimi
ento de tales deberes, el servicio encargado de tal inspeccior
podra suspender provisionalmente las obras, dando cuenta in=
mediata a la autoridad municipal pare la resolucién gue pro
ceda,

ART. 106. OBLIGACION DE COMUNICAR LA TERMINACION DE LAS OISTINTAS FASES CE LA OBRA,.-

12,~ En todas las obras de nueva planta, adicion o ampliacion, =
debera comunicarse a la Administracion Municipal la fecha -
de terminacién de cada una de las siguientes fases:

a).- Cuando este finalizada la estructura correspondiente al
techo de la planta bajea, en obras de nueva planta, o da
la primera que se adicione, en obras de ampliacion,

b).~ A la cubierta de aguas.

29,~ Dichas comunicaciones se formularan, en su caso, en los .
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impresos oficiales, por el constructor, con el visado del
facultative director de las obras y seran presentadas en
las oficinas del servicio municipal competente, con cinco
dias de antelacion, por lo menos, a la prevista para la -
terminacion de cada fase y que se consignara en la pro-
pia solicitud, Sin el cumplimiento de este requisito no

podran continuarse las obras.

La inspeccién municipal examlinara si las obras o instala
ciones realizadas se ajustan a la licencia concedida y en
supuesto afirmativo extenderd un acta que asf lo acredite
de la cue entregara copia al interesado. En caso contretio
la inspeccion reflejara en el acta las infracciones que se
hubiesen observado, y la elevara a la superioridad, que =
podra disponer, con caracter provisional la inmediata sus
pansién de la obra y adopcién de las medidas precautorias
que estime necesarias, sin pepjuiéic de la incoacidn del -
oportuno expediente sancionador, dando cuenta a la autori
dad municipal.

ART. 107.ABANDOND O PARALIZACION DE LAS UBRAS.-

19.~ Las obras o inastalaciones deberan terminarse dentro del

plazo establecido en la licencia, o en su caso, en el de

prorroga o prorrogas concedidas,

28 .~ En ningun caso se permitird cue las obras una vez inicia-

das gueden sin concluir, o en forma que afsen el aspecto
de la via publica o desmerezcan de las condiciones esté=
ticas del paraje o perturben la normal utilizacion del =

inmueble,

30,- En el supuesto de que las obras guedaran abandonadas O pg&

ralizadas, sin perjuicio de gque la autoridad municipal =
pueda ordenar la ejecucién de los trabajos que se sstimen
necesarios pare evitar los efectos determinados en el @x=
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tremo anterior, La inspeccién lo comunicara al Servicio -

Municipal competente a los fines establecidos en el Regla

mento de Edificacién Forzosa y Registroc Municipal de Sola

res

OBLIGACIONES DEL PAOPIETARIO AL CONCLUTRSE LAS OBRAS,-

Den:ro de las cuarenta y ocho horas sigulentes a la con

clusién de una obra, el propietario deberd:

a).- Aetirar los materiales sobranies, los andamios, ve-
llas y barreras gue afin no lo hublesen sido.

b).- Construir cl piso definitivo de las aceras.

¢).~ Reponer o reparar el paviménte, arbolado, conduccig

nes y cuantos otros slementos urbanisticos hubissen
resultado afectadns por la obra, sino hubiese sido -
posible verificarlo antes a causa de las opereciones

de la construccién,

Colocar el nimerc correspondiente a la finca confor
me al modelo aprobado,

Solicitar de la Administrecifn Municipal la coloca-
cifn de las correspondientes placas de rotulacifn de
la calle, cuando se trate de fincas situadas en los

axtremos de cualquier tramo de calle,

EJECUCION SUBSLOIAAIA.=

En el supuasto de incumplimiento de alguna de las -
obligaciones de los dos articulos precedentes, la au
toridad municipal dictard las disposiciones oportunas
para remediar las deficiendias, reponer los slementos
urbanfaticos afectadns o reparer los dafios, pudiendo
ordenar la ejecuciﬂn de los trabajos necesarios por
las brigadas municipales con cargo a la fianza. Sub
sidiariamente responderd el propietario de la obra -
o instalacifn y en segundo lugar, el del solar si es
te perteneciera a otra persona.



ART, 110. LICENCIA 18 UTILIZACION, COMUNICACION DE LA CONCLUSION DE LAS OBRAS O
INSTALACIONES, -

12,- Terminadas las obras o instddacjones, el titular de la -
licencia, en el plazo mexdmo de quince dias, lo poncdra en
conocimiento del Ayuntamiento, mediante el oportuno escri

to, al que deberd acompafar:
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) datos completos de la obra a que se refiere:

Promotor
Emplazamiento
Nimero de viviendas,

Fecha y nfmero de licencia concedida para la obra,

Certificado expedido por el facultativo director de
aquellas, visado por el correspondiente Colegio Ofi-
cial, en =1 cue se acrediten ademfs de la fecha de su
terminacifn, el cque #stas se han realizado de acuerdo
con el proyecto aprobado o sus modificaciones pesteri
ores autorizadas y oue estan en condiciones de ser -

utilizadas.

Justificente de haber presentado la declaracién de -
alta en la Contribucién Territorial Urbana.

Certificado de los Técnicos Directores de la obra de
haberse terminado la urbanizacidn exigida a la edificdc!
cifn y ajustada al proyecto de urbanizacifin presentado,

Docupento suscrito por el promotor de las cesiones que

en su caso fuera necesario rezlizar.

Declaracién de obra rueva de la edificacisn sefialando
expresamente a2l uso a gue se deestina cada uno de los

locales, en el caso del que es mismo este ya definido,

Planos acotados, a cscala 1:50 y 1:1100de la realidad
de la cimentacién cofectuada, con indicacifin precisa -
de sus caracteristicas, dimensienes, cotas ds apoyo -
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sobre el terrenc y fatigas de trabajo y admisibili

Or REGIONAL I;‘-]
O DE CANTABRIA dad del mismo en las distintas superficies de apg

yo, asl como de las redes de albafiales, arguetas =
y sifenes enterrados o no, dsjados vistos, cen las
especificaciones suficientes para su facil localiza
cién.

Comunicada la terminacién de las obras o instalaciones =
el Servicio tecnico cempetente realizard la inspecciéin -
y si comprueba que la edificacion se ajusta estrictamen
te al preyecto aprobadoe, a las condiciones de la licen
cia y a las prescripciones de las normas urbanisticas,
ordenanzas municipales y demas disposiciones regulado
tas y se hallan dispuesta y a punto de funcionamiento
en su caso, las instalaciones de protesccién contre in
cendios, propondrd la concesién de la Licencia de Ocu~
pacifn o uso o de la puesta en servicio, Si par el cen
tuﬂounbaamualqdnchrntnumhnhm_
toridad municipal su subsanacién en el plazo prudencial
gue al efecto se sefiale,

La Licencia de Uso u Ocupacién o de la puesta en sarvie

cioaeotomuinnalphmmd:smsasmmnmua
se sido comunicada la terminacifn de las obras o desde la
comunicacifn de haber sido subsanadbs los defectos obser
w&n.mmmw.wﬁ;mdﬁhumtm

podrdn conectarse las instalaciones, de agua, flas y elec
tricidad,

4%,- Las inspecciones efectuadas por el Servicio Tecnico -

Municipal correspondiente, como consecusncia de las in
fracciones observadas, tanto en el transcurso de las -
obras o instalaciones, como finalizadas las mismas, -



nspectoalnsmndlcinmabajnhsmaectwgdhuug
cia o a lo dispuesto en las ordenanzas, devengardn tasas -
lasmlesdnhazlnaaratmmhspnreltimhrﬁlnliclg
cia, sin perjucic de las demfs sanciones y recargos gue -
procedan,

ART, 111, DEVOLUCION DE DEPOSITOS Y CANCELACION DE AVALES,-

19.-uomuucmuamwmsemnHaug
wolucifn del deposito o cancelacién del aval bancaric cong
tituido, conforme a lo dispuesto en estas Ordenanzas, siem
pre que se hubieran cumplide, total y satisfactoriamente -
las obligaciones que el mismo garantice.

2% Gi al tiempo de otorgarse la Licencia de Ocupacién se ha-
llare pendiente de ejecicifn o de pago alguna de las obras E
reparaciones o gistoa cuyo imperte garentizare el depfsito +
su devolucién no tendrd lugar, hasta que dichas obras, re-
paraciones o gastos hayan sido ejecutas y satisfechos.
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ART. 112.

INFORMACION URBANI STICA,-

CONSULTAS E INFORMES, -

12,~ Todo administrado tiene derecho a consultar en las -~
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ART, 113.

| -

Oficinas del Ayuntamiento, los Planes, Normas Comple
mentarias y Subsidiarias, Proghamas de Actuacifn Ur-
banistica, Estudios de Detalle y Proyectos con sus -
norwes, ordenanzas y catalogos, a que la Add.niot:!
cifn Local le informe por escrito, previo pago de -
los correspondientes derechos o tasas, del regimen -
urbanistico aplicable a su finca o sector,

La persona que se propusiese realizar actos sujetos

a licencia y en particular, les prepistarios de las
fincas, sus administrados, y los tecnicos encarga-
dos de la redaccifn de los preyectos, podrdn solici-
mrqndAymmhsiufmpwmdtn.w!
vio pago de los correspondientes derechos y tasas, s0_
bre cualquier duda tecnice a que pudiere dar lugar -
la aplicacifn de lo dispuesto en las normas urbanis-
ticas y en estas ordenanzas, al caso concreto gque se

contempla.

Las peticiones a que se refieren los parrefos anterip
mschbuinirmmﬁa:hn&mphmhmm
to de la finca o sector a escala 1:5,000 y no menor =
de 1:2.000;

EXAMEN VISUAL DE LOS PLANDS, TRAZADOS O DOCUMENTOS DEL PLANEA

MIENTO OFICIAL.=-

ART, 114,

Se efectuard en el Servico Municipal correspondiente.

OBTENCION DE COFIAS DE PLANDS,-

Laaoliciwﬁpnun’auienulﬁwhtmm-



- ) -

y serdn facilitades en el plazo méximo de 30 dfas.
Devengardn los derechos o tasas cerrespendientes.,

ART, 115, CEDULA URBANISTICA.=-

18, ~ Cédula Urbanistica es sl documento acreditativo de las =
circunstancias urbanisticas gue concurren en una finca -
en relacifn con los Planes vigentes de Ordenacifn. Serd

AFROBADO roria COMISION REGIONAL DE
s o canrcr@i§ligatoria pare segregaciones, parcelaciones y reparce

.
]

3 0 SAR. wo iones de fincas, edificacién de las mismas, asf como
El Secretario, ira definir las condiciones de las incluidas en los pg
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i lnbkia b FECHA :1fgonos en que se aplica cualquiera de los sistemas de -

29,~ La solicitud de la Cédula Urbamistica se verificard en
los impresos oficiales, en los que se dibujard un crogquis
firmado por el interesado de la parcela o finca, con indi
cacién de su posicién con relacién con las calles oficia
les inmediatas, con sus dimensiones acotadas, asf como
las distancias a las bocacalles préximas, expresandose =
asfmismo la orientacifn eproximada.

38,- En el acto de presentacifn de la solicitud se efectuard
gl examen de la documentacién para aclarer cualquier -
deficiencia en los datos aportados, La expedicién de es
te documento se hard en el plazo mfximo de dos meses y -
devengard los derechos y tasas correspondientes.

49,- En la Cédula Urbanistica se haré constar, en su caso, la
posible exigencia de garantfas para la ejecucifn simulta
nea de la urbanizacién.

52,- Las circunstancias urbanisticas gue concurren en las fin
cas se acpeditaran, a efectos del etergemishto de licenci
as mediante la cédula urbanistica, cuando esta estuviere
implantada.



Su ordenanza de implantacidn recogerf todas las circuns-
tancias precisas para su obtencién y utilizacién, y cuan
do menos los aspectos sefialados en el artfculo 168 del -
Reglamento de Planeamiento.

ART, 116 C) SOLICITUD DE SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES, =

19,~ El admninistrado podrd pedir al Ayuntamiento el sefialamien
to sobre el terreno de las lineas y rasantes oficiales -
.. Gue correspondan a una finca determinada.

Tl ALO FOR LA COMISION .(;i:i I AL
I o o B 28,= La solicitud expresard si es a efectos de deslinde, parcela
P SESION FECKHA : i
- S ~____ &ién, reparcelacién o de edificacién.
FUEBLICA DO EN ILLF—T:-&-'.;?A 1
BOAETING OFICIAL DE 3“.- u solicitud - el fal iento sobre el te de ali-

=y e

| FRTaCE ~ deaciones y resantes, deberd ir acompafiads de un plano de
. . . situacién de la finca, presentado por duplicado, a escala
no menor de 132,000, en el que se refleje la posicién de -
la misma respecto a las vfas pdblicas que limiten la tota

lidad de la manzana en que este situada, y en sl que gwe-
consignen las cotas correspondientes a los distintos lin
des de la finca, asf como las distancias a las esquinas -
de las calles inmediatas, Excepcionalmente, si fuera nece
sario, la Administracién Municipal podrd exigir la presen
tacién de plano a escala 1:500.

En el caso especial que lo requiere, ss podrdn exigir per
files acotados del terreno para estudiar los desniveles =
en relacidn con las calles o servicios urbanos,

48,- Los documentos antes citados habrdn de ir suscritos per el
técnico competente lsgalmente autorizado y visados por el
Colegio Oficia}, lo cual serd recuisito indispensable pre.
vio a la tramitacidn del expediente de licencia de cons~
truccién,

58,- E1 Ayuntamiento exigird'el seflalamiento como requisito pre
vio para el otorgamiento de licencias,



ART, 117.
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EJECUCION DEL SENALAMIENTO,-

El seflalamiento de alineaciones y resantes sobre el
terreno, incluso el de las lineas de edificacidn in
terior de manzana y la zona-jardin o espacio libre

cuando proceda, se ajustard a las siguientes normas:

Serdn requisitos previos a las operaciones de sefiala
mientos

a).- E1 pago de los derechos c tasas correspondientes,

b).~ Que el terrenc se halle libre de todo obstéculo -
que impida o estopbe el replanteo.

La Administracién Municipal fijard el dfa y horae en
que haya de tener efecto el replanteoc y citard con -
le antelacién necesaria al solicitante o a la persona
por &ste autorizada,

Podrdn asistir al acto de replantes, con el funciona
rio municipal encargado de efectusris, el solicitante
o quien lo represente, y el facultativo o técnico -
competente designado por aquél, si perscnado el funcio:
narioc designado en el terrenc objeto de sefialamiento =
no pudiera efectuarse &ste por no hallarse el solar en
las condiciones sefialadas en el extremo b) del pérre-
fo 12 se declarard desierto el acto con pérdida de los
derechos correspondientes,

En otro caso el funcionario municipal procederd, a -
marcar en el terreno, con puntos o referencias preci

sas las alineaciones y rasantes,

El sefialamiento de alineaciones y rasantes se hard -
constar en e@n plano o croguis de replanteo por dupli
cado, firmado por el facultativo de la Administracién
Local. Uno de los sjemplares se unird al expediente y
el otro se entregard al interesado.



ART, 118, PLAZOS .-

19,~ La informacidn por escrito y el plazo justificative del
sefialamiento de alineaciones y rasantes deberd facilitar

A —
PROBADO e " Common s . 8 en el plazo de un mes,
" ION
”““"‘“—“M‘O DE CANT:;g?f

IN $ssion ey

o, 3 0 MaR El plazo se computard, para los informes, a partir del dfa
FUBLIC S,
Bty :Fz:i ;N g El Secratarig en gue hubiese tenido entrada en el Ayuntamiento la peti-
£ r
Sagintnin 08 pecian cién, y pare el sefialamiento de alineaciones y rasantes =

sobre el terrene, desde que hubieran cumplido los requisi
tos previstos en la norma 12 del artfculeo anterior,

ART, 119, TASAS.- Estas actuaciones devengardn las tasas correspondientes,



D) TRAMITACIONES CE PLANES PARCIALES, PLANES ESPECIALES Y SUS MODIFICACIO
NES,-

ART,. 120, PROMOCION PRIVADA DE PLANES,-

12,~ Las personas privadas podrén formar Planes Especia
les y Planes Parciales de Ordenacifn para el desa-
rrollo de estas Normas,

29,~ Para facilitar la formacién de estos Planes, los -
premotores podrans

‘vu.'il_;J

roa 1y ﬁ’-""""’\’w) .

_ MO g ora AL o a).~ Solicitar del Ayuntamiento, previa autorizaci-
"ol [ 6n. Esta autorizacién comportard la obligacifn
del Ayuntamiento de facilitar al promotor les
Sadyi s ‘
kg datos o informaciones precisos para la formacifn
- | del Plan

e
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b).— Formular avances del Plan que sirvan de orients
cién a la forwacién del Flan Parcial de Ordena-
cién, Aprobado este Avance, se ajustard a sus —
previsiones la formacién del Plan Parcial,

ART, 121. CONTENIDO DE LOS PLANES DE PROMOCION PRIVADA,-

1%.~ Los Planes Parclales de Ordenacién, promovidos por
personas privadas contendrdn las determinaciones -
mfrnimas y la documentacién que se establecen en la
Ley del Suelo para los Planes Parciales, en general,
y ademas las que se expresan en el pdrrafo siguiente,

2%,~ Los propietarios de suelo apto para urbanizar obje
to de un Plan Parcial de promocién privada, estén -
obligados, como mfnimo, a las cesiones y caggas de
urbanizacidn que se establecen con caracter general
para este suelo,

ART, 122, DOCUMENTACION ESPECIFICA OE LOS PLANES DE PROMOCION PRIVADA,=

1%,= Los Planes Parciales de promocién privada deberdn



contener, ademfs, de los documentos que con carecter -
general se establecen en la Ley del Suelo los siguien—

test

a) Memoria justificativa de la promocién privada,

-tb).= Nombre, apellidos y domicilio de los propietarios

GNAL DB

ON REG
A COMISION NTABRIA
e |

ZFPROBADO FoR uRBANISMO DE CA \ afectados,

N SESION FECHA ? 9 N s catyd
N k).~ Estudio sobre el modo de ejecucién de las cbras de
| FUE c ADOENE | S 1o Ti0, i

" g/ | urbanizacién.

&4 s =1 ; : k
” JUN 199," - d).,- Estudio sobre las determinaciones a adoptar la cen
" servacién de la urbanizacién,

e).~ Plan de etapas,

29,~ Previamente a la aprobacién de estos Planes deberd for
malizarse el compromiso del promotor de ejecutar y con
servar la urbanizacidén, segdn el Plan, y de las garen-
tias reales u obligacionales pare asegurar su cumplimi
ento., D2 la obligacién de ejecucién cquedard liberado -
por su comprobacifn en acta de entrega de lo que corres
ponda a la Entidad Local concedente, De la cbligacién -
de conservacifn se liberard por la conversién en obliga
cién real que corresponda a cada parcela, que deberd -
constar registrada como estatuto de su propiedad,

3%,~ El1 incumplimiento por el promotor de las obligaciones con
traidas y de la realizacién de la urbanizacifn con sujeci
8n al Plan de etapas, facultard al Ayuntamiento segdn la
entidad y transcendencia del incumplimiento, a la adopci
é&n de alguna o algunas de las medidas siguientess

a).~ Imposicifn de sanciones pecuniarias,
b).~ Realizacifn de las garantfas.
c)o- Fbmmn del Pllﬂo

d).v Subrogacién del Ayuntamiento en su ejecucién con -
indemnizacifn en la cuantfa estricta del valor del
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lo segdn su calificacidn, inmediata anterior a la apreo
#in del Plan y de la obra Jtil realizada.
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ART, 123. DOCUMENTACION,=-

én podrd el Ayuntamiento expropiar los terrencs com
dos en 21 &mbito del Plan incumplido con sujecién
a lo dispuesto en el artfculo 111.2 de la Ley del Suelo,

12,~ La documentacién integrante del Plan Parcial se presenta-
ré por triplicadn, suscrita por facultativo legalmente au
torizado y visada por el Colegioc Oficial caerrespondiente:

29, Adends de la Jjustificacién del cumplimiento de estas Nor-

mas, figurard un cuedro en el gue se especifiguen los extre
mos siguientess

a).~ Superficie total del Plan Parcial.
b).~ Superficie de viales de las Normas que le afecten.

c).~ Superficie de parques y jardines y zonas forestales
de las Nermas gue le afectem,

d).- Superficie de viales del Plan Parcial,

e).- Superficie de parques y jardines de cesifn obligatp
m.

).~ Superficie de las parcelas para servicios pdblicos =
o de interés social de cesién obligatoria,

g).~ Superficie edificable (suma de las parcelas edifice-
blaS)c

h).- Superficie total edificada (suma de todas las plantas).

i).- Superficie total edificada (suma de todas las plantas
pare cada uno de los usos, sefialando concretamente el
correspondiente a los servicios sociales).

j).= Volumen total edificado.



k)s= Edificabllidad bruta de superficie y volumen,

APROBA DU rorta coMision REGIONAL DE
UF84NISMO DE CANTABRIA

EN SESION FECHA | .
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w 1).~ Edificabilidad en superficie y velumen sobre superfi
PUBLICADO bn g cie sdificable,

El Secretario,
l :t:t\ JL(_I;A "‘EL aﬁ- Los interesacbs vendrén obligados a presentar, al menos,
a1 Uk, fa04 _ un ejemplar del Plano sin doblar y en papel repreducible
por contacto, pare su conservacién en el Ayuntamiento &
efectos de inspeccidn, control y reproduccién,

ART, 124, MODIFICACIONES, -

Cualquier modificacién de un Plan Parcial aprebado se suje
tard a las mismas disposiciones enunciadas anteriormente.

ART. 15. TMTMDN--

En cuanto a la tramitacién y demfs documentackfn se estard
@ lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo y los Reglamen
tos gue la desarrollan.



z  E) ESTUDIOS DE DETALLE,-
ART, 126, ESTLOIOS DE DETALLE,=-

19,~ Se elaborardn y aprobardn Estudios de Detalle,

AFPROBADO ror ﬂ;ﬁ?ﬁéﬂ%ﬂoﬁﬁqﬁ;é‘: ciando sea necesario para alguno de los objeti-
ensssoN e | g ey ves o fines previstos en el artfculo 14 de la -
BLVC ADO N ELI—'—_,‘.'l'S__.C,__,g,iCI ' Ley del Suelo y 65 y 66 del Reglamento de Planea

17/ Illiﬂnto.

B
0

.~ El Estudic de Detalle contendrd las determinacig
nes necesarias para el pretendido, La documenta-
cifn mfnima del Estudic de Detalle serd la sefia=
lada en los artfcule 65 y 66 del Reglamento de -
Plansamiento,

32,~ El Estudio de Detalle no alterard la edificabilidad
prevista en esta Normas. Los reajustes recqueridos
para los objetivos a que se refiere el apartado -
primero que no camporten una mayor edificabilidad
podrédn hecerse mediante los Estudios de Detalle,
siempre cque se respete lo dispuesto en el artfou
lo 14,3) daial.ey:uamoyﬁyasml Regla
mento de Planeamiento,

48,- Para la tramitacién y aprobacifn se estardf a lo -

dispuesto en los artfoulos 35.1 e) y 40,2 de la -



F) PROYECTOS DE URBANIZACION,-

ART, 127. DEFINICION,-

12,~ PAOYECTOS OE URBANIZACION son proyectes de obras
que tienen por finalided llsvar a la prédctica -
estas Normas, en Suelo Urbano y los Planes Par
ciales. No podrd contsner determinaciones sobre
ordenacifn ni regimen del suelo y de la edifica
cifn y deberd detallar y progremar las cbhras -

YAPROBADO. FOR 1A COMISION REGIONAL D&
URBANISMO DE CANTABRIA

"3 0 HAR, ok

I’UBIICADOENELJ

EN SESION FECHA

£l Sscretario,

CANIABRIA De FECHA

BOMETIN OFCIAL DE ,: que cemprendan con la precisién necesaria para

que puedan ser ejecutadas por técnice distinto

del autor del proyecto,

29,- Se considerardn igualmente proyecto de urbaniza-
cidn y por lo tanto sujeto e las condiciones que
se sefialan en este capitulo, los proyectos de =
obras de urbanizacifn precisos pars definir y -
ejecutar los servicios generales de la pargela -
cuando partz de ella tenga el caracter de super-
ficie libre de parcela, La tramitacidn de estos
proyectos serd la misma que la gue se sefiala para
las licencias de obras,

ART, 128, SOLICITUD DE LICENCIA.-

19,~ Las licencias que sean precisas para la realizaci
6n de las obras de los Proyectos de Urbanizacién
se solicitardn ante el Ayuntamiento, una vez que
hayan sido aprobados definitivamente par el orga
nismo urbanistico competente, tanto el PLAN PAR-
CIAL como EL PROYECTO DE URBANIZACION.

29,~ La solicitud de licencia ir€ acompafiada de los
proyectos de urbanizacién formulados de acuer-
do con las condiclones que se especifican en es
te capitulo.



ART, 129, DOCUMENTACION, -
19.~ Se presentardm tres ejemplares del proyecto -
suscrito por facultative competente y visado
APEOEADO /X 13 COMISION REGIONAL D por el Colegio Oficial, que corresponda,

MO DE CANTABRIA

EN SESION FreC s

3 B il oo 2%,~ Ademfs del impreso de solicitud de ligencia se

FUELICAD O en 8 g Sacrararion acompa’iard en su casog
BOLETIN OFCIAL DE

‘ cﬁwmﬁk m @).~ Campromiso formel de las cesisnes libres
o : e chmmsymmspnvhmmﬂmn.

b).~ Las garentias para la ejecucifin simultanea
de la urbanizacién y edificacidn.

3%~ Una vez otorgada la licencia solicitada, se devol,
verd al interesado un ejemplar debidaments autg
rizado,

ART. 130, CONTENIDO CE LOS PROYECTOS,-

19.~ Los proyectos de urbanizacién detallardn las -
obras y servicios de esta clase previstos en el
Plan, ampliandolos a todos los servicies previsi
bles sin ne figuresen en aquél, como pueden ser
los de evacuacién de residuos, gas, calefaccién
comunal, plantaciones de arboladn y Jardinerfa
aparcamientos, garajes, telfgnos etc,

2%,~ Como mfnimo se incluirdn en le proyecto las -
obras de pavimentacifn de calzadas, aceras, apar
camientos y los servicios de distribucién de ener
gfa eléctrica, gas , telefonos, alumbredo pdbli
Co, agums potables, redes de riego, hidrantes -
evacuacifn de aguas pluviales y resicualss, pre
yectos de jardinerfa, de espacies libres y ZD=



T weionalDE | nas ajardinadas, incluse su red de riego, galerfas de ser

A iy pE CANTABRIA

j viciaetc.&mmmntmbiﬂnhsnmmanmam
el enlace de todos estes servicios en las debidas condi-

?UBI ol | ,):—CrcICH'IC;

o clones, con los generales de la ciudad, debiendo Justifi
f-”rf" ‘[j “"mgll E carse gue estos servicios generales tienen la capacidad
~ — suficiente para absorver el aumento proyectato,

3%,~ El proyecto de urbanizacifn estard integrado por los do-
cumentos siguientess

a).~ Plano en el que se fijen claremente los 1fmites del
Plan Parcial y del proyecto, la situacifn de las -
obras, los 1fmites de espacios libres, los parques
y Jardines de uso pdblico y los espacios abiertos -
y libres de uso privado, las parcelas pare servicios
pdblicos o de interes social y los de edificacién pri
vada,

b).~ Cada clase de cbres o servicios constituird un Capi
tulo independiente, que contendrd:

1%,~ Memoria descriptiva detallando los cflculo jus-
tificativos de las dimensiones y materiales que
S& proyectan, y como anexos certificados y Jus
tificativos de que dispondrén del caudal de agua
potable y potencia eléctrica necesaria expedidos
por las empresas suministradoras, Se incluird -
precaptivamente un plan detallado de las obras
a realizar, fujehdo tanto sl plazo final,
los parciales de las distintas fases,

2%,~ Planos de planta y de los perfiles longi tudina-
les y transversales necesarios, asf como los de
detalle de cada uno de sus ébémentos y cuantos
sean necesarios pare definir concretamente las
obras que se pretenden ejecutar,

3%,-~ Presupuestos con sus correspondientes mediciones,
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Jem Presupuesto general,

d),~ Pliego de condiciones ecenemico-facultativas, que :

regird en la ejecucifn de las obres e instalaciones.

ART. 131. CONDICIONES Y GARANTIAS,-

12,- En los pliegos de condiciones economico-facultativas

|
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habram de fijarse los plazos y etapas de realizacifin
y recepcifn de las obems, fijandose tambien que se rea
lizardn a cargo del promotor las pruebas y ensayos -

tecnicos que se estimen convenientes,

En ningun caso se permitird la edificacién en cualquier
parcela, si no se ha realizado la urbanizacién corres-
pondiente a la misma, asf como la de las vfas de acces
so dentro del polfgono y de las exteriorss de enlace con
los restantes servicios generales de la ciudad, y sin -
haberse formalizado la totalidad de las cesiones, libres
de cargas y gravdmenes fijedas en el Plan Parcial co=-

rrespondiente,

El Ayuntamisnto podrd exigir la ampliacién del proyec-
to cuando se considere indispensable para enlazar los -

servicios con los generales de la ciudad,



B) APERTURA Y FUNCIONAMIENTO DE INDUSTATAS Y ACTIVIDACES,-
ART, 132,  SOLICITUD.-

19.~ Se requerird licencia para el ejercicio de cualquier
actividad en el tfrmino mm1 de Pdreds, aun -
cuando estuvieren exentas de satisfacer los derechos

correspondientes.
ﬁm s 28,= Los titulares de ectividades estén obligados a solici-
_.A PROBADO POR 1A COMISION REGIONAL DE :
8 _ URBANISMO DE CANTABRA | tar licencia, tanto pare las de nueva instalacifn, co-
| EN SESION F 7 4 »
e 2 B AR ..o4 mo para los treslades, amplisciones o modificaciones -
FUBLICADO - '
mﬂlm R EDNE v El Secretario, que afecten a las tarifas o clases de contribuciones,
- o o, | a los locales ocupades, a los procesos de fabricacidn

¢

-~

‘e==" 0 a las condiciones de seguridad o medidas correctoras
aplicadas, de tal manera que la actividad, en general
debe coincidir en todos sus terminos con la licencia -
que posea. En los casos de cambic de nembre o titula~
ridad, deberd comunicarse por escrito al Ayuntamiento
sin lo cual quedardn sujetos los titulares a tedas las
respendabllidades que se derivesen de esta omisidn,

ART, 133, CONSULTAS, -

Los interesados en ejercer alguna actividad podrdn -
realizar consulta previa pare conocer si la misma, es
en principio, autorizable a tenor de losprevisto en -
las Normas.

ART, 134. ACTAS OE INVITACION Y VISITAS TECNICAS,=-

La INspecciSn Municipal realizard vistas a las acti
vidades e instalaciones industriales, para comprobar
si los titulares estdn en posesifin de licencia y _I:I.
la actividad se ajusta a las condiciones que en ella

88 expresan.
ART, 135, TRAMIL TACIONES,~

Se estard a lo dispuesto em el Reglamento de Activida
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,



ART, 136.

APROBADO POR 1A COMISION REGIONAL DE
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£l Secretario,
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DOCUMENTACION, -

12.~ En las peticiones de licencia de aperture deberd acredi

tarse el cumplimiento de los requisitos exigidos en las
disposiciones en vigor, emanadas de la Administracién -
Central, Se formularén mediante la documentacién que a

continuacién se indica:

a).- Impreso de instancia en modelo oficial, por triplicac
do.

lb).- Fetocopia de la licencia de construccifn, de instala

cién y de aperturae de la actividad, si se hubiere -
ocupado con anterioridad el local.

c).~ Certificado de direccién facultativa.

d).= Tres sjemplares del proyecto, suscrite por faculta-
tivo compstente legalmente autorizade, integrade -
por les siguientes documentos:

Memoria del proyecte que habrd de cemprender una descrip
cién detallada de la actividad, procese de fabricacién -
y materias que utilizardn, su posible repercusifn sobre

la inecuidad ambiental y los sistemas correctores cue -

se pretenden emplear, expresando:su grado de eficacia y

garentfa de seguridad, Potencia en .V, de cada uno de -
los moteres existentes o que se vayan a instalar.

Juego de planos integrade por les de plantas y seccienes
acotados a escalas 1:50, 1:100 & 1:200, y los detalles a
escala adecuada. El plano de emplazamiento a escala -
132, 000 & 135,000, Deberd constar en tedo caso, un cro
quis de situacién,

Plano a escala 1:500 en el que se delimite el suelo o -

planta a ocupar por la industria y detalle de la zona -

exterior al perimetro des la misma, con radic no inflerier
a S0 m,



32,- Las solicitudes de licencias por cambios de nembre, sin que
exista variacifn en la actividad ni en el local, se efectua
rédn en medelo oficial correspendiente, incluyendo en la do-
cumentacifn la licencia de apertura del antecesor y el recibo
acreditativo de la baja de aquel en la licencia fiscal, En -
\eato casc no serd neceserio la presentacién de proyecto al-

AT St e

—— e i 4%.~ Las solicitudes de licencia de ampliacienes, reforma o modi
ficaciones que afecten a las tarifas de contribucién, a los
locales acupados, a los procesos de fabricacifn o a las con_
diciones de seguridad y medidas correctoras aplicadas se =
efectuardn utilizando =1 modelo oficial correspondiente, co-
mo si fueran de nueva instalacifin, acompafiadas de la licen—
cia o licencias concedidas, y en su caso, de proyecto sus-
orito por facultativo competente, legalmente autorizado, en
el que se reflaje con detalle las variaciones que se solici

tan.

5%,~ Los titulares no dardn comienzo a la instalacidn solicitada
hasta no estar en posesidn de la correspondiente licencia -
ni podrdn iniciar su funcioramiento hasta no se haya compro
bado la instalacin por los técnicos municipales.

68,= A tenor de lo establecido en el artfculo 22 del Reglamento
de Servicios de las Entidades Locales cuando, con arregle
al proyecto presentado, la edificacién de un inmueble se des
tinarf especiazlmente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, no se concederd licencia de obras sin la auto
rizecifn de la apertura, si fuera procedente,
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ART, 137,

ART, 138.

ART, 139,

ART, 140,

@) INDUSTRIAZ-

t_:(a_gNDICIUNEs DE USDO

A los efectos de estas Normas se consideran los usos siguientest

a) VIVIENDA -
b) GARAJE RRARCAMIENTO Y SERVICIO DEL AUTOMOSIL.-

c) ARTESANIA.-

)% A DO PO? 1A COMISION REGIONAL DE
UPRANISMO DE CANTABRIA

EN SESION FECHA |

3 0 AR, (s l

e) HOTELERD.= | "V°  CADO s s g5 e
- | 2 ’1 R KA Z“_’ FeC A : :

f) COMERCIAL. o JUS, 0%

g) OFICINAS.- T

h) ESPECTACULOS.-

i) SALAS REUNION.-

k) CULTURA.-

1) DEPORTIVO.-

m) SANITARIO.-

SIMULTANEIDAD DE USOS.- Cuando una actividad comprende varios de los
usos sefialados en el apartado anterior, y siempre cue fueren compati
bles entre sf, cdade uno de los mismos deberd cumplir las condiciones
gque se determinan en la Norma especffica de la zona.-

AMBITD DE APLICACION.~ Las normaes cue se fijan en los apartados si-
guientes son la aplicacién a las obras de nueva planta, de ampliacidn
y reforma,

OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES.- Sé8lo se permiten obras de reforma y

ampliacién en las fincas o locales determinados cuando estédn dedicados
o se destina a "USOS PERMITIDOS", por la Norma correspondiente.
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A).- VIVIENDA: Se denomina "VIVIENDA"™ al edificio o parte de un
edificio destinmado a residencia familiar.

B).~ BARAJE APARCAMIENTO.- Se denomina "GARAJE APARCAMIENTO", a
todo lugar destinedo a la estancia de vehiculos de esta defini-
cidn, los servicios pdblicos de transporte, los lugares anexos
de paso, espera o estancia de vehiculos asf como los depdsitos
para venta de coches,

A los efectos de las presentes Normas y sin perjuicio de lo
establecido en el Rdglamento para suministro y venta de carburan
tes y combustibles lfquidos objetos del Monopolio de Patrnlloa,-
se entiends por "ESTACION DE SERVICIO"™, toda instalacién cons—
truida al amparo de la oportuna concesifn, gque contenga aparatos
para el suministro de carfurantes, geewbid;!yllebifcentes y en -
la que puedan existir otros relacionados con los vehfculos de =
motarr.

Se considerardn "TALLERES DEL AUTOMOVIL", los locales desti-
nados a la conservacién y reparecién del automfvil incluiso los
servicios de lavado y engrase,

C).= ARTESANIA,~ Comprende las actividades de artes u oficios, -
que puedan situarse en los edificios destinados a usos residen—
ciales o irmadiatos a ellos, por no entrafiar molestias, y por -
ser necesarios, pars el servicio de las zonas donde se emplean.

D).~ INDUSTRIA,# A los efectos de estas Normas, se define como -
uso INDUSTRIAL, el correspondiente a los establecimientos dedice
dos al conjunto de operaciones cue se ejecuten, para obtencién y
transformacién, de peimeres materias, asf{ como su preparacién,
para posteriores transformacion es, incluso envasados transportes
y distribucién.

Se incluyen también en este uso de industria los almacenes,
comprendidos como tales los espacios destinados a la guarda, con
servacién y distribucién de productos, materiales, materias pri-
mas o artfculos manufacturados con exclusive suministro a mayos-
ristas, instaladépde; fabricantes y distribuidores y en general,
los almacenes ane jos a comercios y oficinas,

€).- HOTELERD,~ Es el uso correspondiente acuellos edificios de .
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servicio al pdbligo,:que: se-'deitinan al Jjamientp temporal. Se consi
derardn inclufdos|en-sgte” USODE RESI = Colai:oa Mayoges, y edi-
ficios anflogos asgf Jlds - rias, como restau-
rantes, tiendas, p&lucuerfas, piscinas, almacenes, garejes, etc ...

F).- COMERCIAL,- Es 8l usa que corresponde a locales de servicio al 'g'
blico, destinados a la compra-venta al porwmenor o permuta de merca 8,
comprendida en las siguientes agrupaciones, relacionadas de acuerdo con
la clasificacidn Nacional de Actividades Ecénomicas,

ALIMENTACION
VESTIDOS, CAZZADD Y TOCADO

MOBILTARIO, ARTICULOS DE VIAJE Y GUARNICIONERIA

DROGUERTA, PERFUMERIA, LIMPEEZA, PRODUCTOS QUIMICOS Y
FARMACEBTICODS, Y COMBUSTIBLES, MAQUINARIA, PRODUCTOS METALICOS Y
MATERIAL DE SANEAMIENTO.

PAPEL Y ARTES GRAFICAS, MATERIAL DE OFICINA, LOTERIA,

APARATDS E INSTRUMENTOS SANITARIOS, CIENTIFICOS, MUSICA.

VARIOS (DE REGALOS; EFECTOS NAVALES, ETC,...)

También se considere uso comercial a la actividad mixta con indus
tria calificada como no peligrosa, ni incomoda ni insalubre, esn la que
predomina la parte comercial.-

G).- OFICINAS.~ Se incluyen en este uso los edificios en los que predo
minan las actividedes administrativas o burocréticas, de cardcter pd-
blico o privado, los de Banca y Bolsa, los que, con cardcégp andlogo,
pertenecen a empresas privadas y los que se destinan a alojar despechos
pmf'esidmlea de cualguier clase.

H) .~ ESPECTACWLOS.- Corresponde » este uso a los locales destinados al
pdblico, con fines de cultura y recreo.

I).- SALAS DE REUNION.- Comprende este uso los locales destinados al
pdblico para el desarrollo de la vida de relaciones,

J).- RELIGIDNS0.- Se incluyen como tales los s@ificios y locales desti-
nados al culto pdblico o privado.

K).- CULTURAL,~ Corresponde a los edificios o locales, que se destinan
principalmente a la ensefanza o investigacidn en todos sus grados y es
pecialtdades,

L).~ DEPORTIVO.- Se incluyen los lugares o edificios, acondicionados -
para la préctica y ensefianza de los ejercicios de cultura ffsica y de=

portes,

MJ.~ SANITARIO,- Corresponde a los edificios destinados al tratamiento
0 l#lojemiento de enfermos.
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19.- Vivienda unifamiliar, situade en parcela independiente, en

29, -

39, -

edificio aislado o agrupado a otro de vivienda o distinto
uso y con acceso exclusivo desde la via pdblica.

Vivienda colectiva, edificio constituido, por vi*iumha con
aceesos Comunes,

Apartamento, vivienda de superficie reducida, agrupada con
otras andlogas, que cumplen las condiciones de vivienda ——
minfma. Puede admitirse un programa de dormitorio de dos =~
camas, ducha, lavabo y retrete, cuanto tenga cafeterfa y il-
servicios dom8sticos comunes, conserjerfa, limpleza, rocogi
da de basuras, etc,..
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ART, 143  B).- USD GARAJES ABRACAMIENTO Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL, =

1%.- Géreje-aparcemiento anexo a vivienda unifamiliar pare utilize
cifn exclusiva de los isuarios de las viviendas,

22,~ (ara je-aparcamiento en planta bajo, semisétano y sétano

32,~ Gara je-aparcamiento en parcela interior, patios de manzana y
espacios libre privados,

49,~ QGaraje-aparcamiento en edificios extlusivos,
52,~ Gare je-aparcamiento en manzana completa,
6%.~ Estaciones de servicio,

7%,~ Talleres del automévil,

8%.- Servicio pdblito de transportes,
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ART, 145, D).= USD INDUSTRIAL,-

8

12,~ INDUSTRIAL, comprende toda industria, excepto la
industria insalubre, nociva o peligrosa., Se exclu
yen expresamente los cementerios, de coches y al-

macena jes de chatarra,

29,~ ALMACENES,-
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ART, 146, E).- USO HOTELERD,- oA

S e S
19, Establacimientx}%w_mms de 4.000 m2,
de superficie e

29,- Establecimientos de 51 a 100 dormitorios o superficie total -
edificado comprendido entre 1501 y 4,000 m2,

—

38,~ Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o superficie tota edi
ficada comprendida entre 501 y 3500 m2,

48, Establecimientos de 11 & 25 dopmitorios o superficie total edi
ficada comprendida entre 201 y 500 m2,

59,~ Establecimientos hasta 10 dormitorios o 200 m2 de superficie -
total edificada.

6’-" cﬂmir‘gc
Cuando 1 establesimiento sobrepase sualguiera de los dos 1imi
tes especificados se clasificard en el grupo o categorfa supe-
rior,
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19,~ MERCADOS DE ABASTOS,-

ART. 147, E).- USD COMERCIAL.

2%,~ Edificios con mfs del 60} de la superficie total edificada,
destinado a usos comerciales y el resto a otros usos, excep
to al de vivienda.

32,- Edificios exclusives con altura mfxima de dos plantas.

49,- Locales comerciales en primer sftano, semisftano, planta -
baja 9 primera,

59%,~ Locales comerciales sflo en planta bajagcon tolerancia de
almacén en semisétano o sétana,

62,- Locales comerciales en pasajes.



ART, 148, G).~ USD OFICINAS,.-

19,~ Edificios con més de 60% de la superficie total edificada y
guperior a 2,000 m2, destinada al uso de oficinas y el resto
a otros usos, excepto el de viviendas,

20 - Edificios con m&s del 60 % de la superficie total edificada

destinada al uso de oficines y con superficie total hasta -
2.000 m2, -

32,- Locales de oficinas en semiséftanos, planta baja y primera.

4% .~ Oficinas profesionales anexas a la vivienda del titular.
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ART, 149,

H).~ USD ESPECTACULOS.~
2.~ Espectéculos de m&s de 501 espectadores,
2%,~ Espectdculos de 251 a 500 espectadores,
39,.- Espeftaculos hasta 250 espectadores,
42 .- Pargues de atracciones, teatros y cknematq rdfos al aire

libre, verbenas, paraues zoologicos y pabellones de expo
sicidén,

=
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ART, 150. I).- USD SALAS DE RUINION.-

12.- Casinos, salas de fiestas, ecademias de baile, bailes,
caffs, bares, tabernas y restaurantes, con mfs de S00
m2., de superficie total,

29.- Todos los usos anteriores comprendidos entre 251 y 500
m2. de superfie total,

3%,- Todos los usos anteriores hasta 250 m2. de superficie
total.

#
4%,- Bares, restaurantes, terrazas, bailes al aire libre;
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ART, 151,

J).~ USD RELIGIOSO.-

12,~ Conventos
22,~ Centros Parroauiales
3%2,- Templos

42,- Capillas y oratorios.
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ART, 152.

K).- USD CULTURAL.-
12.- Centro de estudios especiales de cardcter oficial museos y bi
bliotecas.

20,~ Academias oficiales, centros de investigacidn y formacidn pro
fesional, academas de ensefianza, centros de primera y segunda
ensefianza oficlal, centro de estudios con cardcter prikcb (

Colegios y academias con mfs de 50 alumnos)

10,.- Centros de estudio de carécter privado (Colegios y academias con
menos de 50 alumnos) incluso guarderfas,
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19,~ Deportes en gensral con espectadores.

29,~ Departes sin espectadores,

ART. 453, L).- USO DEFDATIVO,-
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ART, 154, M).- USD SANITARIO,-

18 ,~Establecimiento para enfermedades infecciosas en edificios
exclusivo y exesnto.

28 ,-Establecimisnto para enfermedades no infecciosas con capa-
cidad superior a 100 camas, en edificic exclusivo,

32 .~ Establecimiento pare enfermedades no infecciosas con capa
cidad comprendida entre 20 y 100 camas y ambulatorics en
edificio exclusivo,

42 .- Dispensarios, clfnicas o sanatorios para enfermedades no
infecciosas con menos de 20 camas en edificios exclusivos,

58,~ Cifhicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacidn -
de enfermos, con superficie mdxima de 2,000 metros cuadra

dos,

62 .~ Clfnica veterinarios y establecimientos similares,

.1 1.
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ART, 155, a).- Uso VIVIENDA.

EN SESION FEC H2z

19.- No se permitirdn viviendas en sétano,

29%.,~ Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior, y
cumplird por tanto, una de las condiciones siguien
tess
a).- Que den a calle o plaza con una fachada mfri-

ma de 5,50 m., y una superficie méxima de 80 m2,

b).~ Gue de a patic abierto al menos por uno de sus
lados con una superficie mfnime de patio sobre
terrenc propio de 40 m2, un lado no menor de -
6 m, y una fachada mfnima de la vivienda de -~
5,50 y 80 m2, de superficie,

c).- Que den a patio de manzana con una superficie
mfnima de 100 m2, y un lado mfrimo de 7 m. con
una longitud de fachada de 5,50 y una supeficie
méxima de 80 m2.

ART. 156, b).= USD GARAJE APARCAMIENTO,-

12,~ La instalacién y uso de garaje aparcamiento y loca
les, para el servicio del automdvil, deberdn sujetar
se a las prescripciones de la presente NORMA y demas
disposiciones vigentes,

28,~ El Ayuntamiento, podrd denegar su instddacidn en -
aquellas fincas que est@n situadas en vfas, que -
por su trdnsito o caracterfsticas urbanfsticas sin
gulares asf lo aconsejen, salvo que se adopten las
medidas correctoras
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El hecho de denegar 1la instalacién de gara je-aparcamiento
si fuese obliga torioc, no relevard a los propietarios de -
suplir estas instalaciones en lugar y forma adecuados,

ookl un

3%2,~ Los gamjes-apamamientos, sus establecimientos anexos y
los locales del servicio del automdvil dbspndrdn de un -
espacio de acceso de tres metros de ancho y cinco metros
de fondo, como mfnimo, con piso horizontal, en el que no
podrd desarrollarse ninguna actividad,

42,- Se prohibe el acceso directo rodado por las vfas rdpidas
de la red arterial, excepto los de categorfa 12,28 y 38
es decir de viviendas unifamiliares, en planta baja y -
sftano y en patio de manzana, cuando la parcela no pueda
tener acceso por otra vfa.

52,- Se entiende, por plaza de aparcamiento un espacio m:!.'nim
de 2,20 por 4,50 metros, Sin embargo, el ndmero de coches
en el interior de los gara,jes—aparcamiantos, no podré ex
ceder del correspondiente a 20 metros cuadrados per co-
che. Se sefalardn en el pavimento los emplazemientos y -
pasillos de acceso de los vehfculos, sefializacidn que fi
gurard en los planos de los proyectos que se presenten -
al solicitar la concesidn de las licencias de construcc-
cién, instalacién, 1funcionamiento y apertura,

8%, En la categorfa 92, se comprende dnicamente las estacio-
nes, para el servicio pdblico de transportes de viajeros
y nunca de mercancfas, fij4ndose su emplazamiento, por -
el Ayuntamiento,

ART, 157, c).= USD ARTESANIA.-

1.~ Dispondrén de las medidas correctoras que garanticen la -
comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos, El ni——
vel sonoro en la vivienda receptora més prégimo no sobre
pasardn en ningdn caso los 45 Dbs,

2%,~ Cumplirdn con las dimensiones y condicionss de los local
las les, para uso VIVIENDA que les sea de aplicacién y esta
rén dotados al menos de un retrete con ducha y lavabo,

32,~ En categorfa 12 tendrdn una superficie méxima de 50 m,
cuadrados y la potencia no sobrepasard los 2 C.V,.-

4%,- En categorfa 20 no podrdn situarse més que en planta -
baja y semosftano. La suyperfieie total mé>dima serd de
150 metros cuadrados y la potencia no sobrepasard los
6 C,V,-
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Boria 38 estos talleres habrdn de situarse sn edifi-
cio exclusivo, para este uso. Tendré una superficie méxima
de 250 metros cuadrados y la potencia no rebasard los 10 CV.

6%.~ En categorfa 4%, tendrdn una superficie méxima de 250 metros
cuadrados y la potencia no sobrepasard los 2 C.V,.-

ART, 158, d).- USO INDUSTRIA,-

Cumplirdn las que fijen las diposiciones vigentes sobre la mate?
ria,

ART, 189, ).~ USD HOTELEROD,-

Cumplirdn lo establecido en las normas y condiciones que sefala -
el Ministerio de Informacién y Turismo.

ART, 1680, f).- USO COMERCIAL.-

18 .~ Todos los locales de uso comsrcial deberdn observar las si
guientes condiciones de cardcter general, y en cada caso,
las de cardcter especiffco, cue las corresponde, que a con
tinuacién de las generales, se establecen por categorfas.

22,-~ Son condiciones de cardcter general:

a) La zona destinada al pdblico en el local tendrd una super
ficie mfnima de seis metros cuadredos y no podréd servir -
de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivien-
da,

b) En el caso de que eh sl edificio exista wso de vivienda,
deberdn disponer estas de accesos de escaleras y ascen—
sores independientes.-

c) Los locales comerciales y sus almacenes no podrén comuni
carse con las viviendas, caja de escalera, ni portal, si
no es a través de una habltacidn o paso intermedio, con
puerta de salida, inalterable al fuego.

d) La altura de los locales comerciales serd e que se espe
cifica en la Ordenanza de cada zona, a excepcidn del semi
sftano y del sftano, gue deberén temer una altura libre
mfnime de 2,70 metros ¢ de tres metros respectivamente.

@) En categorfas, 1§, 28, 38 y 63, en todos los casos, y los
de las restantes 42 y 5% cuéndo la superficie total de =
los locales, inclufdas sus dependédcias, sobrepasen los -

1.}



FATT 08400 ror s common nochaliP] metros cuadrados, dispondrdn en el interior de la
frememe b pettela, ademds de los aparcamientos obligatorios, de -
BEICH : espagios expresamente habitados pare las operaciones de
. | : LR Q'ami y descarga de los vehfculos de suministros y repar
ull f - El secrelofiop  con un ndmero de plazas minfmas del 10 per 100 de -

g el los allmrcamientos obligatorios,.-

T JUN, 94

f
*"}'-Badr'ia peculiar naturaleza, los locales comerciales del
ramo de la alimentacién, podrén ser objete de una regla-
mentacidn numicipal especffica, que en cualquier caso ob
servard como mfnimo las prescripciones contenidas en las
presentes Urdenanzas,

ART, 161,  g).- USD OFICINAS.-
En las oficinas profesionales de categorfa 42, se cumplirdn ade-
més las condiciones del uso de viviendas, que le fueren de apli-
cacidén.
ART, 162, h).- USD ESPECTACULOS.-
Cumplirdn las condiciones cue fijen las disposiciones vigentes,-
ART, 183, i).- USO SALAS DE REUNION,-

18 ,~ Camplirdn las 8stablecidas, para el uso de comercio.

2% ,~ Se sujetardn a las disposiciones vigentes, en especial al -
Reglamento de Espéctaculos Pdblicos.

ART, 164,  j).- USO RELIGIOSO.-
Cumplirén las condiciones que fijen las disposiones vigentes,-
ART, 188, k).- USD CULTURAL.-

Cumplirén las condiciones, gue fijen las disposiones vigentes ¥y
en su caso, las de dfiicines, que la fueren de aplicacidn,-

ART, 166. 1).- USO DEPORTIVO.-

Cumplirdn las condiciones gue fijen las disposiones vigentes Y,
&n su caso , las de uso hotelero, que le fueran de aplicacidn.-

ART, 167, m).- USD SANITARID,-

Cumplirdn lo establecido en las disposiciones vigentes,~-
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ART. 168,

ART. 1689, PORTALES.- 12,
29,
38,

ART. 170. ESCALERAS.- 10

o8

39
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CONDICIONES DE LOS LOCALES.- Toda pieza habitable t;;d:'! luz y ventila-

cién directas por medio de huecos de superficie total no

inferior a un decime de la que tenga la planta del local,
permitiéndo dependencias unidas por medio de embocaduras

de comunicacién, siempre que el fondo total contado a par
tir del hueco no exceda de 10 metros.

El portal tendrd, desde el huecoc de entrada hasta la es-
calera principal o el ascensor, si lo hubiera, un ancho -
mfnimo de dos metros. E1l hueco de entrada del portal no #c
tendrd menos de 1,30 metros de luz, Deberd destacarse en
fachada de los restantes huecos de la finca.

Queda prohibido el establecimieMto de cualguier clase de -
comercio o industria en los portales de las fincas.

En los edificios en los gue se prevea la instalacifn de -
calefaccién central podrdn permitirse tromeras o toltas -
en sus fachadas, sin afectar a los espacios libres de usc
pdblico.

Salvo las excepciones que se detallan en cada uso, las -
escaleras con utilizacién por el pdblicoe no podrén tener

un ancho inferior a un metro.

En las edificaciones hasta cinco plantas se admitird la
luz y ventilacién cenital por medio de lucenarios, con -
superficie en planta superior a los dos tercios de la que
tenga la caja de escaleras. La dimensién mfnima del hue-—
co easttal libre serd de 0,80 metros.

En edificios de m#s de cinco plantas las escaleras ten—



drén luz y ventilacién naturel, diracta a la calle o pa=
tio, con husco de superficie mfnima de un metro cuadrado
en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja cuando 8sta

sea comercial,

4%, En edificios de vivienda, las escaleras tendrén una an—

chura mfrima de 0,80 metros en casas hasta cuatro vivien

4 e = ; 2EGIONAL DA
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s; de 0,90 metros en casas hasta diez viviendas; de -

ON FCHA | ,10 metros en casas de hasta 30 viviendas. En casas de
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s de treinta viviendas se exigirdn dos escaleras con -

nchure mfnima de un metro, o una sola de ancho mfnimo
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1,30 metros.

58, No podrédn comunicar directamente con locales comerciales =
o industriales, debiendo existir un vestibulo intermedio
con puertas incombustibles.

62, Se admitirdn las escaleras sin luz ni ventilacidn natu-
ral directa siempre cue cumplan las siguientes condicig
nest
a).- No podrdn comunicarse directamente con locales co-

merciales, sftanos ni semis8tanos, debiendo existir

un vestfbulo intermedio con puertas incombustibles,

b).- Deberdn tener ventilacién en cada planta por chime
nea u otro cualguiera de los sistemas aprobados por

gl Ayuntamiento.

c).- Estardn construfdas con materiales resistentes al -

fuego.
d).- E1 ancho ce cada tremo seré como mfnimo de un metro.

8).- La huella y contrehuella serdn uniformes en toda le
altura de la escalera, prohibiéndose los peldafios -
compensados y no pudiéndo sobrepasar la contrahuella
de 17,50 centimetros ni la huella se inferior a 28,5

centfmetros.
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metros,

o 0 vk, 'g){t Serd obligatoria le instalacién de, al menos, un apa

rato elevador, cuando la altura del pavimento del dl

timo piso sobre la rasanta de la acera en el portal

. del edificio sea superior a 12 metros,

ART, 171. AGUA.- Todo edificio deberf tener en su interior agua corriente -
potable, Las viviendas tendrén una dotacifn mfmima de 200

litros/habitante diarios.

ART. 172. ENERGIA ELECTRICA.- Todo edificio deberd estar dotedo de la necesaria ing

talacién de nergfa eléctrica, la cual habrd de cumplir la -

reglamentacién vigente sobre la materia. En el caso de exis

tir centros de transformacién, éste no se podrd establecer

por debajo del segundo sftano y deberd reunir las debidas

condiciones en cuanto a insonorizacién, tfrmicas, vibracions

nes y seguridad, no pudiéndo ocupar la vfa pdblica con nin

guna instalacién esuxiliar, Excepcionalmente, cuando no exis

ta otra posibilidad, podrén autorizarse estas instalaciones,

previc acuerdo municipal.

ART. 173, RED DE DESAGUES.- Las aguas pluviales y las sucias procedentes de los ser

vicios serdn recogidas y eliminadas conforme sefialen las -

disposiciones vigentes,

ART. 174, TRITURADDRES DE BASURAS.-(Se prohiben los tritutadores de basuras y resi-

duos con vertido a la red de alcantarillado, No obstante
en casos muy especiales y plenamente justificados, podrd
autorizar la Alcaldfa~Presidencia, previo informe de los
Servicios Municipales, correspondientes la instalacifn y
uso de aparatos de ese tipo.

ART. 175, APARATOS ELEVADORES,-
caleras mecénicas,

Las instalaciones de ascensores y montacargas y es—
se ajustardn a las disposiciones vigen

tes sobre la materia., Serd obligatoria la instalacién de -

ascensor en todo edificio que tenga alguna planta a 12 me-
tros o mds sobre la rasante de la calle en el sje del por
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1, E1 ndmero de elevadores serd, al menos, de uno por =
cada treinta viviendas o fraccién. Los desembarcos nunca -

L coMIsioN REGIONALbI_
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podrdn hacerse en vestfbulos cerrados con las dnicas comu-

£l Secratg rig,

nicaciones a las puertas de los pisos, debiéndo tener comu

iR

nicacifn con alguna escalers, bien directa o a través de -

1 gy 1994 .—ég-_"'

ART, 176. CALEFACCION, ACONDICIONAMIENTO DE AIRE, AGUA CALIENTE, GAS, TELEFONO, =
ANTENAS DE TELEVISION ETC.

= algin corredor,

12,- Esta;giﬁstalaciums y los accesorios, depfeitos de com=
bustibles, tanques nodrizas, contadores etc., deberdn -
cumplir con las condiciones vigentes y en ningdn caso po
drédn constituir peligro o molestias para los vecinos,

29,~ Podrén permitirse troneras o tolvas en las fachadas o por
tales de los edificios cuando se prevea la instalacidn de
caleflaccifn central, sin afectar a los espacios libres de
uso pdblico.

393~ Todo aparato o sistema de acondicionamiento, que produzca
condensacién tendrd necesariamente una recogida y conduc—
cifn de agua efizaz que impida gue se produzca goteo al -
exterior. En ningdn caso podrd sobresalir de los perfme
tros de fachada a la vfa pdblica o espacios libres exte
riores ni constituir un elemento discordante en la com-
posicidn.

ART. 177. CUARTO DE BASURA.- Todo edificio dispondré, con f4cil acceso, de un lo-
cal para los cubos de basura de los ocupantes, cumpliendo
ademfs cuantas condiciones sefialen las disposiciones vigent
tes. Su ventilacién no podrd realizarse a través de la chi
menea de ventilacidn de los cuartos de bafio y retretes.

ART, 178, SERVICIO DE CARTERIA.- Todo edificio dispondrd de buzones para la corres
pondencia, de acuerdo con las normas vigentes,
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ART. 179.  SENALIZACION DE FINCAS,- Toda edificacién deberd estar convenientemen-
te sefializada con el nimero que le corresponda de la via
em que esté situada, perfectamente visible durante el dfa
y la noche,

ART. 180, SERVIDUMBRES URBANAS,~ E1 Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modi

ficar, a su cargo en las fincas, y los propietarios ven
drédn obligados a consentirlo, soportes sefiales y cualguier
tro elemento al servicio de la ciudad, Los Servicio Téc-
cos Municipales procurardn evitar molestias y avisardn
los afectados con la mayor antelacifn que cada caso per
ta.

AFEOBADO ror % COMISION REGIONAL DE
"' TMO DE CANTABRIA
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ART,

INSTALACIONES,~ Toda clase de instalaciones, subidas

de humos, chimeneas, conducciones, desaglles, maquinaria,

etc., se realizardn en forma que garenticen, tanto al ve
cindario, como a los viandantes la supresién de molestias
olores, humos, vibraciones, rufdos etc,

ART, 182, PROGRAMA MINIMD,- Toda vivienda se compondrd, como mfnimo, de cpcina, -
comedor, un domsdtorio de dos camas o dos dorwitorios -
de una cama y un retrete y ducha, con excepcifn de lo =
establecido para la categorfa APARTAMENTO,

ART, 183, DIMENSIONES,-12.~ LOs dormitorios de una cama no tendrdn menos de seis
metros cuadrados, Los de dos camas tendrdn al menos 10
metros cuadrados.

28,~ E1 comedor o cuarto de estar tendrd un mfnimo de 10 metres
cuadrados,
32,~ La cocina tendrd al menos cinco metros cuadredos.

Zﬂ.-mumimyalmdwowwcbuurmtim
una sola pieza, &sta no serd menor de 14 metros cuadre-
dos,
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58,~ El cuarto de aseo habrd de tener 2 m2,, como mfnimo.
68,~ E1 Inodoroc independiente, 1,5 m2,

79,- El pasillo tendrd un ancho mfnimo de 0,80 m,

82.- El vestfbulo tendrd una anchura mfnima de 1 m.

98,~ La plaza de garaje tendrd unas dimensiones mfnimas de -
2.& X 4.m ll.

ART, 184, ALTURAS, -~

I¥A2OBADO roeia comsion recioNsapmiture mfnima de las piezas sefialadas en los ndmercs 19, 28,
URAANISMO DE CANTABRIA
By SESION MCHE | o 0 4R 1t3' 4% gserd de 2,60 m; la de las piezas sefialadas en los ndme
~ ke i =
T e 6%, 72 y 82 serd como mfrnimo de 2,30 m, y la de las -

ég plazhs de garaje seflaladas en el nimero 99 sefa como mfnimo de
2,200 m,

AJYELICADO enaL
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ART. 188, VOLUMENES, -

El volumen de las piezas sefialadas en el nimerc 1° serd para
el dormitorio doble serd como mfnimo de 25 m3, y pare uno in
dividual 15 m3; pare la pieza sefialada en el ndmero 22 el vo
lumen mfnimo serd de 25 m3, pare la sefalada en el n® 3% se-
rd de 12,50 m2; para la sefialada en sl n? 42 el volumen serd
de 35 m3; y para las piezas seflaladas en los ndmercs 52 y 68
4,40 y 3,30 m3, respectivemente,

ART, 186. COCINAS.~ Las cocinas han de ser independientes de los retretes y no -
servirdn de paso entre &stos y los dormitorios. Los dormito-
rios no abrirdn directamente a dqufllmss. Dispondrén al menos,
de una pila fregadero y tendrdn una salida de humos o gases -
independiente del hueco de luz y ventilacidn,

ART, 187, CONDICIONES SANITARIAS.=- Las habitaciones serdn independientes entre
sf, de modo que ninguna utilice como pasc un dormitorio,
Los cuartos de aseo, inodoros y bafios no tendrdn acceso -
directo desde ningdn local habitable. En caso de que la vivi
enda cuente con mfs de un cuarto de aseo serd exigible la con
dicién anterior a menos en uno de ellos con la dotacidn mfni



ma exigida, los demfs podrén tener acceso directo desde -
los dormitorios. Cuando el cuarto de aseo no disponga de
inodoro podrd tener accesc directo desde cualguier local.

Las viviendas furales adjuntas a cuadras o establos debe-

APROBADO Poris COMISION REGIONAL B!
UrE&nISMO DE CANTABRIA

tener accesos independientes no existiendo comunicaci
alguna entre los locales de la vivienda y dicha depen
ia donde conviven los animales o se almacenen residuos
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TTJON, WA existan sscaleras escaleras de acceso entre los mismos.
ART, 188, ILUMINACION Y VENTILACION.- Todo local habitable tendrd un hueco de
iluminacién y ventilacifin directa de superficie no inferi
or a 1/10 de la superficie en planta del mismo. Caso de -

gue la iluminacifn supere este mfnimo la ventilacofn po-
dréd mantenerse en dicha cantidad.

Los locales no habitables podrdn ventilarse por conductos
de ventilacifn forzada y con seccidn suficisnte que garan
ticen el tiro. En estos casos el local tendrd previste =
una entrada de aire permarente de superficie mo inferior
a 200 cm2, y situada a 20 cm, del nivel del piso,

Cuanco un local habitable se ventile a travls de una galg
ria la superficie total de los huecos de ventilacién de -
la misma no serd inferior a la mitad de la superficie de
su fachada, y la ventilacién entre galeria y local serd

como mfmimo 1/3 de la superficie en planta del local,

ART. 189. ENTREPLANTAS,~ Se permitird la divisifdn de la planta baja en dos -
altures habitables, cuando no est€ agotado eb ndmero de
plantas mSximas en el edificio,

En caso contrario se admitirdn forjados que dividan la -
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altura de la Planta Baja si se cumplen cada una de las =
sigueintes condiciones:

a) Dicho forjado no deberd acusarse en ninguna de las —
= \ = . fachadas a calle, retranqueandose al efecto de las mis
PROBADO po LA COMISION REGIONAL DB ]

~ UFE£NISMO DE CANTABRIA mas un llflﬂ.ﬂ de 3 M.
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de © locales no
PUBLICADO o g e ) Excepto cuando se destinen a almacenes ha
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» bitables la altura mfnima de suelo a techo de cada una
.A de las plantas resultantes serd de 2,50 m,
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c) Los accesos a la entreplanta se realizardn exclusiva
mente desde la planta baja que la utiliza y no desde
ndcleos de acceso comunes al resto del edificio,

ART, 190, VIVIENDAS EN SEMISOTANDS.- Solo se autbrizerdn viviendas en semi-
sftanos si la edificacién se sitfa en medioc urbano y -
cumple las siguientes condiciones:

a) La cara exterior de los muros que delimitan las vivien
das no estardn en contacto directo con el terrenc, de-
biendo mediar entre ambos otros }Jocales como garejes,
almacenes, locales comerciales, patios ingleses, etc,

b) E1 piso de la vévienda estard separado del terreno -
por una cdmare de aire ventildad de al menos 30 cm.

c) Todos los docales habitables tendrén los huecos de ilu
minacifn y ventilacién por encima de la resante teé-
rica del terrenc y cumplirén las mismas condiciones -
dimensionales establecidas en la ordenanza correspon
diente,

ART, 191, VIVIENDAS INTERIORES,- Guedan prohibidas las viviendas interiores.

Se consideran viviendas exteriores las que reunan algunas
de las condiciones siguientess

a) Que den a calle o plaza con una fachada mfnima de 5,50
m. y una superficie méfxima de 80 m2,



b

) Que den a patio abierto al menos por uno de sus lados
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ART, 192,

ART, 193,

ART,. 194,

VIVIENDAS EN PLANTA BAJA,=-

con una superficie mfnima de patio sobre terreno pro-
pio de 40 m2., un lado no menor de 6 m, y una fachada
mfmima de le vivienda de 5,50 y 80 m2., de superficie,

) Que den & patio de manzana con una superficie mfnime
de 100 m2, y un lado mfnimo de 7 m, con una longitud
de fachada de 5,50 y una superficie méxima de 80 m2,

bajas con viviendas deberdn situarse sobre cédmars de aire
ventilada de 30 cm, de altura libre como mfnimo,

LOCALES ABUHAROILLADOS,- En las viviendas que tengan locales abu=
hardillados la altura mfnima de los paramentos vertica-

les podrd reducirse hasta 1,20 m., si s® cumplen las con

diciones de volumen mfnimo establecidas en la ordenanza &
correspondiente y la altura media de todo el local no re-

sulte inferior a 2,15 m,

Las condiciones de iluminacifn y ventilacién serdn las n_gl-

tablecidas en la ordenanza correspondiente.

AISLAMIENTOS,~ En muros de fachadas a patios y medianeros al des-
cubierto el coeficiente K de tremitacién térmica serd -
inferior a 1,6 Kecal, h, m2,9C,

En cublerta y forjados de piso sobre plantas libres el cog

ficiente K serd inferior a 1,8 Kcal, h, m2.9C,

Aislamiento higrométrico:

Los forjados de los pisos de las plantas

L

Los férjados de piso de las plantas bajas con viviendas -

deberdm situarse sobre cdmara de airs ventilads de 30 cm. '

come mfnimo,

Todos los muros exteriores garantizaran su impermeabilidacd
mediante cdmaras de aire hidrofugadas o tratamientos exter

riores o en la cémara con materiales impermsables,

Las limas y canalones de recogida de aguas se realizardn -



' con materiales permanentes impermeables,
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| mecio rural.

ART, 195, ANTENAS COLECTIVAS,- Su instalacién serd obligatoria para edificios
de mfs de 3 plantas o m€s de 8 viviendas,

Como mfnimo deberd situarse una toma por cada viviends o .
local comercial,

ART, 196. LINEAS AEREAS DE ALTA TENSION.- No se permitird ningdn tipo de edi
ficacidn que se situe a menos de 5 m, de las 1fneas aére
as de tensifn de hasta 110 kilowatios, medidos desde cual
quiera de los hilos, En 1fneas de tensién superior se au—
mentard 1 cm. por Kilowatia,

Cuando los conductores sobrewuslen cubiertas 1nnccaas_1_
bles la distancia podrd reducirse haste 4 m,

ART, 197, FOSAS SEPTICAS,- Mo se admitird el uso de fosas sépticas salwo en
el caso de viviendas en medio rural hasta un tope de 2
viviendas por fosa,

En los demds casos a falta de alcantarillado serd obli-
gatoria la instalacién de una estacién depuradora,

ART. 198, VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL.~- Le serdn de aplicacién los regla
mentos y ordenanzas que regulan expresamente la construc
cifn de este tipo de viviendas.
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CONDI

ART, 199,

~OMISION REGIONAL DE
MO DE CANTABRIA

o

CIONES GENERALES CE EOIFICACION.-

CONDICIONES DEL TERREND.- Los terrsnos sobre los gque se pre

tenda la edificacién deberdn reunir las condicio-
nes mfnimas exigidas por la Ley del Suelo en su =
artfculo 82, para poder ser considerados como so-
lares,

Por lo anterior en todos los proyectos que pre
senten, deberdn incorporarse los planos y presupu
estos necesarios que definan toda la urbanizacién
concretamente en lo gue se refiere a: acceso roda
do, pavimentado, encintacdo, aceras, distribucién

de aguas, red de alcantarillado y energfa eléctri

En los casos de que el terreno disponga de algu
no de estos servicios bastard con gue estos se
reflejen en los planos indicando su existencia.

8i el terreno, por su profundidad respecto a la -
via pdblica permitiese la ejecucidn de alguna edi
ficacién que no d directamente a dicha vfa, serd
necesarioc acompafiar al proyecto del mismo el de -~
urbanizacifn interior de la parcela en la que que
den resueltos los servicios giktatoataateriormente,

SUPERFICIE DE LA PARCELA,- La superficie de la parcela so

bre la que se pretende la edificacifn serd em ca
da caso la que resulte de su medicifn real y debe
ré figurer expresamente en los planos firmados -
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Por el Autori del Proyecto o en su defecto anhm
cacifn registral correspondiente, La escala del plano de
parcela serd de f:200, debiends estar pefectamente aco-
tado y sefialace la trianmgulacién del mismo pare compro-
bacifn de la superficie,

ART, 201, GSUPERFICIE DE LA PARCELA COMPUTABLE.- A los efectos de edificabi
lidad serd computable la superficie de parcela que resul

su medicifn reel, o en su defecto en la certifics-
_ UPBANISMO DE CAN registrel correspondients, indspendientemente de las

afeeandi 63 I3 0 MAR. ..obesignes obligetorias y gratuitas, gue pudieran corres -
JUBLLCADONE El Secrotorio,pm l= por el nlmmh‘ y siempre gue la parcela -

BOAETIN ORHCIAL DE

CANTARNIG DE FECHA %Bﬂt‘ tuada en un mismo polfgono o unidad de actuacién,
Vel JUR, 1994

LFIOBADO POR LA COMISION REGIONAL DE

En caso de estar en dos 0 mfs polfgonoes o unidades de ac
tuacidn, serd computable dentro de cade polfgono la parte
e parcela que corresponda.

A los efectos de ocupacifin serd computable la superficie
neta de parcela resultante del descuento de las cesiones
obligetorias, tanto dotaciones como ciario.

ART, 202,- VINCULACION DE TERAENOS.=~

Parcelas agotadas por la ecificacisn:

En 8l caso de que la edificacién gue se proyscte agote la
edificabilidad mixima permitida para la parcela la super-
ficie total de dicha parcsla guedard vinculada a dicha -

construccidn y no se permititd en ella otro tipo de cons

trucciones dif‘mntoé a jardines, juegos infantiles, vias
de acceso, 8tc., ¥y hn pingdn caso locales cubiertos ni -

servicios que desvirtuen el fin primordial a que se des-

tina como uso comdn del sdificio.

En este terrenc no se permitirdn parcelaciones ni segre-
gacidn alguna y su condicifn de “"agotado® figurard expre
samente an el proyecto,
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Parcelas no agotadas por la edificacién:

en el proyecto que se pretende no se agoten total-
las posibilidades de edificacifin por proyectarse -
13 (R S r volumen inferior al méximo aduisible se edificard la
FUENCADO ewntt— T ——
BRI ONC Il e de la parcela que queda agotada por dicho -:nuca.a:
_ e
ROy A dicha parte serf de aplicacifin lo indicado pare el ca
 anterior, El resto de la parcela podrd ser objeto de -

segregacifn en su caso.

AYRCOELADC fo “OMISION REGIONAL DE
“MO DE CANTABRI
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El Sacretario,

ART. 203, OCUPACION EN PLANTA,~ Se considera superficie ocupada en planta la
méxima proyeccifn horizontal del edificio sobre el terrg
ne, sin tener en cuenta a sstos efectos los aleros de cu
bierta, sino unicamente las superficies construidas, in-

cluso muros, terrazas, escaleras exteriores etc.

La ocupacifn en planta autorizable se obtendrd en cada ti
po de zonificacifn por la aplicacifin de su especifico in-
dice de ocupacidn, sobre la superficie de parcela computa
ble,

No contardn, a estos efectos, los sftanos que no sobresal
gan del terreno en ninguno de sus partes y siempre que su
sistema de cubitcifn sea transitable a todos los efectos,
incluso la circulacién rodada.

ART., 204, SUPERFICIE CONSTAUIDA.~ Seré la resultante de medir todos los cuer
pos del edificio correspondientes a los distintos espacios
utilizables,

La superficie construida autorizable se obtendrd en cada
tipo de zemificacién por la aplicacifn de su especffico
indice de edificabilidad sobre la supsrficie de parcela

computable,

La edificabilidad se aplicard en todos los casos sobre -
parcela BRUTA siempre cque se realicen las cesiones recogi
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das en la vigente Ley del Suelo, sus reglamentos y estas
Normas, En otro caso se operard sobre parcela NETA,

La edificabilidad vendrd definida en m2. por m2,

e

YA DO FOR ~ REGIONAL Dd
AR o U © DE CANTABRIA

estos efectos no contard como superficie construidas:

EN SESION FECHA l 3 1 bink

)e= Los s8tanos cuando no sobresalgam® del terreno en nin
guna de sus partes, Gi sobresalen por alguna de sus =
partes o los semisftanos contardn al 50%,

PUBLICADO ENE El Secretario,
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+~Las superficies utilizables bajo cubierta siempre cue
su uso sea exclusivamente cuartos trasteros.

c).~ Los welos abiertos por cuslquiera de sus lados
hasta un mfximo de 1 m, €l resto contard,

d).~ Los miradores siempre que sean de materialies, forma
y dimensiones tradicionales. Si no se ajustan a es-
tas caracterfticas computardn,

ART, 205. ALTURA DE LAS PLANTAS.- La alture mfnima de suelo a techo de las
plantas, imcluso la planta baja serd de 2,60 m. La al
tura mfnima entre plantas de piso acabadas serd de -
2,85 m,

La altura mdxima de las plantas bajas de suelo a techo
serd de 3,50 m,

ART. 206. ALTURA DE LA EOIFICACION.- La altura de las edificaciones se -
medird desde la rasante de la acera o del terrenc en
el centro de cada fachada hasta el planc inferior -
del forjado de dltima planta.

La altura sefialada como mfxima deberd cumplirse en -
cada una de las fachadas de la edificacién.

En las calles o terrenos en pendiente, se adwite una
tolerancia méxima de 1m. en una de las fachadas so-
bre las sefialadas como mdximas en las ordenanzas es
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pecfficas de cada tipo de zonificacién. En el caso de calles

0 terrsnos con excesiva pendiente o fachadas muy alargadas —

gue la diferencia de mivel entre los extremos del edificio

APRC »~ © po't COMISION REGIONAL D
s A CANTABRIA
S superior a una planta, se considerard como fachada diferen

|
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tyjcada tramo de la misma necesario para que el desnivel que se

PUBLILADOenE El Secretario,

BOLETIN OFICIAL DE prpduzca sea igual a una planta y nunca superior a 3,50 m,
CANI iA Dt FECHA
U iﬁ%% A face una de las fachadas asf consideradas se le aplicard

altura méxima medida como se indica en el pdrrafo primero.

Por encima de la altura mfxime solamente se autorizardn las -
siguientes construcciones:
- Depésito de agua (mfximo 3 m. de altura)
- Cajas de escalere y ascensores (mdximo 4 m, de altura)
- Antepechos de terrazas (mfximo 1,20 de altura).

ART. 207,  ALTURAS CE LA EOIFICACION SOBRE NIVEL OE CALLES.- Cuando el edificio =
que se proyecta esté situado mds alto gue la rasante de la -
calle a la cual da feente, la alture del mismo a efectos de
distancia a que debe separarse del eje de la calle se medird
desde la rasante de la misma hasta el plano inferior del for
Jado de techo de la dltima planta.

ART, 208. ALINEACIONES DE CALLE.= Cuando existan alineaciones oficiales de calle
estas serdn de obligatorio cumplimiento, al menos en los pri-
meros 6 m, de altura a contar desde el nivel de la acera y -
en toda la longitud de la fachada, A partir de dichos 6 m, =
las edificaciones podrdn retranquearse a formar entrantes -
siempte con tratamiento de fachada, En ningdn caso dichos re
tranqueos dardn derecho a considerar otro ancho de calle que
no sea el de las alineaciones ni, por tento, a aumento alguno
en la altura de la edificacifn que, en su funcifn se permita,

ART, 209, DISTANCIA A UNA VIA,~ La distancia gque debe guardar un edificio al eje
de una vfa se obtendrd, en cada zona, por eplicacidn de su - -
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especffico mfdulo de separecifn a la alture del edificio en
la fachada correspondiente,

La distancia resultante serd mfnima y se medird desde los -
puntos mds salientes de las superficies o espacios utiliza-
bles, incluso wuelos, excepto, los de cublerta, al eje de la

EN SESION FELH#

BOLETIN OFCIAL DE
CANTABRIA DE FECHA

ART, 210.

AFROBADO POFR 12 COMISION REGI DE

| =y 2B
FFUBIVWCADO eNELT

segin la perpendicular al mismo.

MO DE CA fia

se edifique eh alineacidn de calle, por existir esta,
tl Secreloricgg adfite un vuelo sobre la misma de un méximo de 1 m,

oy ,Aﬂ digtancia mfnime definida anteriormente serd necesariamen
[, B N 1904

te respetada incluso en sftanos, por constituir una faja de
reserva a lo largo de la lfnea de calle en previsién de fu

tures ampliaciones o necesidades de instalacidn de servicios
municipales,

DISTANCIA A COLINDANTES.=- La distancia que debe guardar la fachada de
un edificio al predio colindante se obtendrd en cada zona -
por aplicacién de su sspecffico mfdulc de separacién a la -
altura :bl. edificio en la fachada correspondiente a cada -
cuerpo del mismo, medido segdn lo establecido en el aparta-
do ALTURAS DE LA EDIFICACION.

La distancia resultante se mediré en el centro de la fachada
perpendicularmente al lindero, y desde los puntos mfs salien
tes de las superficies o espacios utilizables, incluso vuelos

excepto los de cubierta.

En el caso de que el linderc y la fachada no @san paralelos
la distancia se medird en el centro de esta, segdn la per-
pendicular al linderc desde los puntos méds salientes de las
superficies o espaciocs utilizables incluido wuelos, pero -
condicionado a quc la distancia en el punto mfs cercano al
colindante no sea superior al 80% de la distancia mfmima ¢
gue se ha empleado en el centro de la fachada,
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ART, 211, CISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES.- La distancia que debe guardar entre -
sf dos edificios se obtendrd en cada zona, por aplicacién -
de su especffico mfdulo de separacidn a su altura si son igua
les, y a la semisuma de las mismas si son distintas, medi-
das en las fachadas enfrentadas,

4 distancia resultante se medird desde los puntos mfs sa-

i ‘ ~MIS REGIONAL D8
Lo ER T O POR LA COMISION § ;
hed AOBAD URBANISMO DE CANTABR

ntes de la superficie o espacios utilizables,

| v SESION JECHA 1, FRETS G, L |
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| do las fachadas sean paralelas, logicamente se medird
11_;@ gIICADO N kL El Sacretarlo,

BOIETIN OFICIAL DE Zg la|separacidn segdn la perpendicular comdn.
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do las fachadas no sean paralelas, considerard una -
o : de ellas como fija, y la distancia a guardar se medird en -
el centro de la misma, pero condicionado a que la distancia
a esta, desde el punto mfs cercano de la otra fachada, medi
da segdn su perpendicular, no sea inferior al 80} de la dis
tancia mfnima que se ha aplicado en el centro de la conside
tada como fija.

ART. 212. LONGITUD DE FACHADAS,—- Se considerard en cada caso la longitud de la -
fachada igual a la méxima longitud horizontal proyectada -
sobre el plano vertical que definen las limitaciones oficia
les o en su defecto los ejes de calles a las que da frente,

ART, 213, VOLADIZOS.= En las calles con alineacienes oficiales se admite un wuslo
miximo de 1 m. Los welos en las demds calles pueden ser cu—
alesquiera siempre que se respeten las distancias mfrimas -
previstas para cada zona, medidas desds los puntos mds salien

tes de los welos,

Los wuelos en edificios enfrentados o no dentro de una parcels

\ podrén ser cualesquiera siempre que se respeten las distan-
cias mfnimas previstas para cada zoma medidas desde los pun
tos mfs salientes de los wuelos,

Los welos abiertos o cerrados en fachadas entre medianerfas
comenzardn a una distancia mfnima de la misma de 1 m,
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Estos welos cerrados podrdn llegar a la medianerfa siem
pre gue exista acuerdo sntre los colindantes,

ART, 214. BUHARDILLAS.~- Las plantas habitables que se situen bajo la cubier—
ta general del edificio, donde las ordenanzas especfficas
de cada zona lo adnitan, vienen condicionades a las limita
ciones siguientesi

a).~ La totalided de esta planta, incluso sus elementos =
=) sobre cubierta como mansardas, buhardillones y cla—-
APROBA et}
PO ror DisOMISION Recionat ps | P@boyas, necesarios pare su iluminacién y ventilacién
~ 2ANISMO DE CANTABRIA
se situardn por debajo de la 1fnea tefrica de 459 -

EN SESION FECiys |
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S

(cuarenta y cinco grados) medidos a partir del encuen
tro de los parfmettos de cada fachada con el forjado
de techo de la Jltima planta completa.Fuere de esta -

r *f Sscretari,

cof e s y”

D
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1fnea solo podrd proyectarse el alero de cubierta.

b).~ En cada alzach la longitud de los elementos < = = =
sobre cublerta o terrezas no podrd superar la mitad
de la longitud de fachada,

ART, 215, TRASTEROS.~ Los trasteros gue se situen bajo la cubierta gensral del
edificio, no podrdn tener otre iluminacidn gue claraboyas
sobre los faldones inclinados de cubierta, prohibifndose -
expresamente las mansardas y buhardillones,

ART, 216, PATIOS DE MANZANA,-
Dimensiones y accesos,-
Las dimensiones interiores del patio de manzana serdn las
expresamente determinadas en estas Normas, Estas dimensio
nes serdn de obligado cumplimiento en Planta Baja, y en -
su defecto en la Planta Primera cuando se edifique el Patio
en Flanta Baja.

Enaluaodaktiaamlhnmainccﬂ.ﬁwmmnm-
Baja los accesos al mismo se hardn desde los elementos -~
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comunes de las edificaciones que lo delimitan existimndo
al menos un acceso por cada ndcleo de escalera de los edi
ficios con derecho de uso sobre el patio, salvo cque exis—

tan accesos expresamente previstos per estas Normas,

En el caso de Patios de Manzana edificados en Planta Baja
Vexistirdn los mismos accesos a la cubierta de la misma -

siendo el nimero de ellos igual al que se exige pare el -
3 0.:aR. ook caso anterior,

i 3aceatario,
_ % En el caso de que el Patio de Manzana limite con edificios

{ 1 J{f!{. 1994 J que tengan distintos niveles de calles, dicho Patioc no po=
o ' drd ser edificado y se mantendrd en estas condicionss si por

los propletarios con derecho a patic no se acuerda un nivel
de cubricidn comdn,

AFFECE AT O POR LA COMISION REGIONAL DR
1157 e AISMO DE CANTABRIA

Planta Baja.-

a) Patio sin edificar en Planta Baja.
El énico uso permitido serd de jardfn o zona de recreo
salvo lo dispueste per sstas Normas en la Ordenanza es
pecifica de cada zona,
Se podrédn hacer vuelos a partir de la Planta Pptmera,

b) Patios edificados en Flanta Baja con azotea tramsitable,

El dnico uso permitido serd el que se indica en el caso
anterior, los vuelos autorizados comienzan a partir de
la planta inmediata superior,

¢) Patios edificados en Planta Baja con cubierta mo tran-
sitable.

En este caso ge deberd dejar una zona transitable de -
uso comin en todo el perfmetro del patio ds un anche

no inferior a 3 m. guedando =l arrangue de la cublerta
del resto del petio a nivel no superior de la zona tren
sitable y la cumbrera no estard mfs alta que el alfeizar

v » )
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lo encuadre, La dbmensidn serd mfnima admisible de di-
cho diametro de 3 rﬁ.

-

APROBADO roria COMISION REGIONAL DE
unanwwc DE CANTABRIA
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El Secretarip,”

n el piso de los patios se situard un sumidero sifénico
pare la recogida de aguas.

En ningdn caso se adnitird la cubricién de los patios -

BOWt 1IN ORCIaL DE 3
;Trum D& FECHA % interiores y los muros gue los delimitan estarén a lo -

ART, 217,

ART, 218,

dispuestu en el Reglamento de Ahorro de Energfa,

PATIOS MANCOMUNADOS.- Se podrd eutorizar le mancomunidad de patios

ENTRANTES

ajusténdose a las siguientes normas:

8).~ Las mancomunidades de patios para completar las di-
mensiones mfnimas exigidas en el artfculo de Patios
intariores habrdn de establecerse con derecho real
de servidumbre, gue se harf constar en escritura -~
pdblica e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

b).~ Esta servidumbre no pocdrd desaparecer, mediante pacto
expreso de los interesados, en tanto subsista cualgui
era de los edificios afectados por dicha mancomunidad,

c).~ Las rasantes de los patios msncomunados no diferirdn
més de 2 m,

d).- El patio resultante de la mancomunidad deberd tener -
las medidas mfnimas a que se refieren las Ordenanzas
para el edificio de mayor altura,

0 PATIOS ABIEATU8Z~ Cuando existan entrantes o patios abier
tos, la profundidad de estos no serd nunca superior a vez y
media la anchura de la boca medida desde el paramento mds
alejado de la misma con huecos de piezas habitables,

La anghira de la boca serd como mfnimo de 3,00 m. cuando
existan ventanas en las fachadas enfrentadas,



AAT. 219,~ PATIOS DE MANZANA, VUELDS Y RETRANGUEDS.- En todos los casos los
welos permitidos, ablertos o cerrados, podrdn temer hasta =
1,00 m.

| ey CMIAION REGIONAL DE
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do existan alineaciones oficiales de los patios de man-
o estd expresamente determinads la profundidad de las

i
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s -ntPel del patio o zona transitable de la cubierta del mismo,

A partir de esta planta las edificaciones podrdn retrenquear
se o formar entrantes siempre qon el tratamiento de fache-

das. En ningdn caso dichos retrenqueos dardn derecho a con
siderar otro ancho de patio gue no sea el de las alineacio-
nes, rdmrmtoumtnalwmmh‘alhmdlhldf_i_
cacién,

ART, 220,~ PATIOS INTERIORES.~ La alture de los patios interiores se medird
deade el punto mfs alto de los lados que delimitan dicho =
patio hasta el nivel de suelo del mismo, no siendo computa
bles a estos efectos unicamente los casetones de ascensores
y depdsitos de agua. '

Endemﬂuﬂnuunﬂtmﬂnahd.nd&zdn&um-
planta blm.,g mean funcifn de la alture méxima
memmumndmﬁhhadﬂmmm“hny-
a limitar.

Los patios interiores serdn de forma y dimensiones tales -
m-umﬁiﬂmrlhi.rundmuhwyom“mmin-
ferdor a 1/4 dela altura del peremento mfs alto ‘Gue lo olre



ART. 221. APARCAMIENTDS.- La dimensién mfmima de las plazas de aparvamiento
: serd de 2,20 x 4,50 m, y la superficie d4til m.f.nima por
vehfeulo incluida jpa parte proporcional de accesos y ma
nicbras serd de 20 m2,

En el caso de existir rampas en los accesos, estas ten—
drdn una pendiente mfxima del 16% en los tramos rectos y
el 124 en los tramos curvos, La anchura mfnima de las -
rampas serf de 3 m, y 8l radio de cuvatura medido al eje

serd como mfnimo de 6 m,

ART, 222. CERRAMIENTD DE FINCAS.~ Los cerramientos de fincas se realizardn
segin el médilo de distancia especffico para cade tipe
de zonificacién,

En todos los casos la altura de f4brica de los cerramiesntos
no excederf de 1,00 m., pudiendo elevarse otro metro mfs
con cierre no ciego (tela metdlica, barrotes de madera,
metdlicos etc.). Al interior de estos cierres pueden -
plantarse setos verdes con limitacién de alturs a la -

del total del cerramiento,
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Secretario,

CONDICIONES ESTETICAS.,- E1 fomento y defensa del conjunto es-

tético de la ciudad, corresponde al Ayuntamiento, y
por tanto cualquier clase de actuacidn que le afecte
deberd sujetarse a su criterio que se acomodard a lo

establecido en el artfculo 73 de la Ley del Suelo, Con
siguientemente el Ayuntamiento, podrd denegar o condi
cionar las licencias de obras, instalaciones o activi

dades que resulten inconvenientes o antiestéticas.

La tremitacién de cualquier licencia, comprende nece
sariamente la comprobacifn por el arguitecto munici

cipal si la obra, instalacién o actividad de que se

trate se halla afectada estéticamente, ya sea por -

sus propias caracterfsticas o por su zona de influen
cia, en cuyo caso deberd ser objeto de especial aten
cién por dicho técnice, que informard sobre las con

diciones de cualquier clase que deban imponerse e in
cluso de su prohibicién, Estas condiciones podrédn -

referirse tanto al uso como a la composicién y mate

riales a emplear y a los detalles de todos los ele~-

mentos, en forma, calidad y color,

Se prohiben expresamente los revestimientos de facha
das de plaguetas vidriadas de colores brillantes,

Se prohiben expresamente la utilizacién de pintures =
en tonos chilleones y brillantes,

Se prohiben expresamente las "casas con patas", las
plantas bajas deberdn necesariaments cerrarse for-
mando un todo arguitecténico con el resto de la edi
ficacidn.
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ART, 224 NUCLEDS HISTORICO-ARTISTICDS,

Pare los ndcleos de interds histérico-Artfstico sefialados en
estas Normas regirdn las siguientes prescrpciones:

a).- Se podrén realizar en los mismos obres de conservacién
y reforma, siempre que no se modifique su carecter,

b),~ Obras de reforma,- Se realizardn precurando conservar tg
dos los elementos arquitectémicos que den carecter al edi
ficio y si se encontreren slementos ocultos que anterior-
mente no estuviesen visibles se procurard develverles su
antigua funcién por lo cual se hace reforwa.

¢).= Demoliciones y reformas de edificios.-

Estd prohibida su demoliéidn o reforme sin permiso de la
Direccifn General del Patrimonio Artfstico y CQultural, En

APRC ~A DO PORIA COMISION REGIONAL DE
URBANISMO DE CANTABRI

EiN S+ SION FECHA 5 3 ﬂ ‘?“&R- wO“‘i

PUE AUOENE  E|Secretario,

Boie iy QECIAL DE
Catv mvia D FeCHA
A1 Jlii-teey

so de reforma o restauracifn de los mismos, se conserve
el carecter del edificio y sus elementos deterioredos
volviéndoles su primitive estgde, utilizando siempre -
hm.mhun&ymmamlm;
y calidad que los que se sustituyan o reparen, .

T

En todo casoe pare la demsliciSn de un edificic que sim -
ser monumente histSrice artfstice, tenga cierte valer -
ttpiooohhtldcupmhn-muhcunmnolmm
se deberd consultar anteriormente con la Direccién Gene
ral del Patrimonio Artfstico y Oulturel,

d).- Edificaciones de rueva planta dentro del ndcleo histéri
co=artfstico.,

Deben ajustarse al estilo general tradicional de la pobla-
d&. n-o/n.o



o regifn no hallandose esta condicidn en contradicifn con la
aplicacién de las tendencias y normas actuales de la arqui~
tectura, Osbe mantenerse la armonfa gemsralods la calle o
plaza en que estd situado, en desniveles, mfdules, caracter
alineacin y proporciones de huecos materiales y celer, tan
te en fachadas como en cublertas y zaguanes o partes vistas
el exterior,

do la nueva constrdccifn estd junte a un edificie de in
y/o a conservar, uhﬂ-m&”ummmig
al edificie principal, simplificandbse su decorg
anfﬁumlaodm.
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En general, es censurable toda reproduccifn o imitacifn de -
un edificio antigueo y debe prohibirse excepte cuando se trate
de traslado, per causas de fusrza mayer de uma fachada, porta
da, galerfa u ptros elementos auténtices.

Tejados,~ E1 tipe de cubierta serd el usual en la regifn y
en los edificios préximos, Se prohiben en estas zonas las =
cubiertas de fibrecements, alumimio, pléstice y demfs mate-
riales que desentonen con el cenjunte,

Taﬁalosdmdmmmmm-m‘ :
arquitectSnicamente, prohibiendsse de manere especial los de
pSsotos de fibrocemento al descublerto y los anuncios pebli-

citarios,
En edificios sefialados como de interss y/ o a conservar:

e).~ Se considera vinculada a los mismes la parcela registrel so
bre la que se asientan, cuande menos en uma superficie igual
al doble de la que serfa necesaria de acuerde cen las erdenan
zas de la zona dondecestd enclavado, para la construccién de

una superficie igual a la edificada,

El resto de la parcela se censidera libre para la edifica-
Oi.'c
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ART. 228, PROTECCION DE ABUAS PARA ABASTECIMIENTO PUBLICO Y PRIVADO.-

La instalacién de nuevas actividades insalubres o ng
civas que por su emplazamiento O vertido de aguas re
siduales, suponga un riesgo de contaminacién o altera
cidn de la potabilidad de aguas destinacas-al abaste-

APRORADO PORIA COMISION REGIONAL D nd.ento pdblico o privado, no po ird autari of =
URBANISMO DE CANTABRIA zarse

ey R se han cumplido las condiciones sefialadas en el -
3 0 uink, wod

=
PUBLICADOENEL El Secratario,

BOLETIN OFICIAL DE
. CANABKIA Dt FECHA
o

lamento de Policfa de Aguas y de sus cauces. Los =
smos requisitos serdn exigidos respecto de los que =
liquen un peligro sanitario para las aguas destinadas

a establecimientos balnearios.

Las condiciones de depuracién y los 1fmites de toxdci
dad se regirén segfin el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Nocivas, Insalubres o Psligrosas (Art., 18) y
por las condiciones exigidas expresamente en los artf
culos 16 y 17 del mismo ( 30-Xi-1.961).

ART, 226. PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LAS VISTAS PANDRAMI CAS, -

Por las Corporaciones Municipales y demfs Organismos

competentes no se concederd licencia a todo Plan, Pro
yecto o acto que atienda a la destruccién, deterioro

o desfiguracién del paisaje o su ambientadidn dentro

de la maturaleza.

Toda actuacién, (trezado de infreestructuras territo- .
riales, explotaciones mineras, grandes industrias stc. )
que se prevea puedan alterar el equilibrio ecoldgico «
el paisaje natural o introduzcan cambios importantses
en el geomorfologfa, necesitard presentar un estudio

de las consecuencias, previo a la licencia,

Aguellos gque por su situacién, forma hidrol8gica, ~



@xuberancia y perticularidades de la vegetacidn efpentéines y es
peciales carecterfsticas de su forma o capacidad pare albergarla,
merezcan objeto de especial distribucién y preteccién, Se ajusta
rdn a la siguiente normativa

@).~ Se prehibird en estas zonas todo tipe de edificacifn, salve
con situacifn y carecterfsticas que no perjudicuen el fin -
protegide y previa auterizacién del Organo competente,

b).~ Igualmente no se podrd realizar en ellas la extraccifn de -
gravas, aremas etc. sin autorizacién,

c).-!bupoﬂpmdsrahmﬁcbmhtb. d.nunestud.od
previo, sometido a eprobacién y teniendo en cuenta las garen
tfas necesarias para su repesicién.

Se protegerdn los elementos y particularidades del paisaje en ex
tremo pintoresco y de extraeordinaria belleza o rereza, tales co-
mo pefiones, piedras, drbeoles gigantes o de edad extrecrdinaria, -
cascadas, desfiladeres, pozes etc,
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cumm.';u; rayado horizontal recogido en los planos,

1.~ USDS PERMITIODOS.-

Za=

VIVIENDA.,~ En categorfa 28 y 33,
GARAJE-APARCAMIENTO,~ En categorias 28,38,48,58 68 y 78,
ARTESANIA.- En todas las categorfas.
INDUSTRIA.~ En categorfa 28,
HOTELERA.~ En categorfas 28, 38, 48 y S8
COMERCIAL.- En categorfas 28, 44; 850 y &,
OFICINAS.,~ En todas las categorfas.
ESPECTACULOS,~ Bn categorfas 19, 28 y 238,
SALAS DE REUNION,- En todas las categorfas.
‘RELIGIDS0,~ En todas las categorfas,
CULTURAL,~ En todas las categorfas.
DEPORTIVO,~ En categorfa 28,

SANITARIO.~ En categorfas 38, 48, 58 y GA

CONDICIONES OE LA EQIFICACION,-

Ademfs de las recogidas en las Condiciones Generalas le serdn

de aplicacifn las siguisntes:

a) ALTURA MAXIMA 4 plantas 12 g. ,
Por encima de ssta altura se admits desvan habitable cpn
una superficie pfxima del 50% de la planta. La pendiente
mixime de la cublerta serd del 309, La ventilacién e ilumi
nacidn de la cubierta se realizan a base de buhardilleges.
Estos no sobresaldrdn de una 1fnea de 458 a partir de la -
unién de la fachada con el alero,

b) PARCELA MINIMA: No se fijs parcela mfnima pero el frente
mfrimo de la parcela serd de 6 m.

<) OGUPACION MAXIMAI L bowecifn mixim d& 1a ediftoasidn &
serd del 40} de la superficie neta de la parcela,



-m-

d)  OISTANCIAS:

A una vfas bia seflalads en el plano de Aed \Maria
como alinsacidén.
Casc de faltar 8sta se respetard une
distancia al eje de 8 m,

POR (A CORISION REGIORIAL BE
URBANISMO DE CANTABRIA

La definida on el Estudic de Detalle
B BpoR SO @ 3. AR, 1684 oorvrespondisnts,

jFUBLICADOEN | El Secratario,
pULE] N GOHCIAL DE 8l no se adifice en alineacién “ﬂ -
uxrwr?m De teCHA *m ‘l | ] : ! i n

k = —-"‘i to de un mfnimo de 1 m, de altura,

APROBAD

A colindantess E1 SO % de la altura,

&mu-m.hlﬁm'hcuq
do esta exista, 0 se aporte compromiso -
registral de los colindantes de construir
en la mediareria,

Entre edificiost La altura.
La semisuma de las altures con un mfni-
mo de 10 m,

e)  EOIFICASILIDAD: 1,2 m2/m2 ds parcela bruta.
Longitud m8xime edificio 40 m.

) GARAJE~APARCAMIENTO:
1 plaza por vivienda o uma plaza por ca
da 100 m2, de edificacifn en edificios
destinados a otros usos,

a) En las manzanas 4 y 6 de Sentiago de Cartes se estard
a la orderacién expecifica recogida en estas Normas,

h)  Se exigird estudio de Detmlle previo pare promocionss
superiores a 15 viviendas, excepto en las manzanas ya
ordenadas sspecificamente en estas Normas,
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ART, REGIDENCIAL III ALTURAS TOLERANZIA INDUSTRIAL.
Corresponde al rayado inclinado recogido en los Planos,
1.~ USDS PEAMITIDOS:

VIVIENDA- En categofias 12, 28 y 38,

GARAJE APARCAMIENTD=- En categorfas 12, 28, 33, 48,
S8, 68 y N,

ARTESANIA- En todas las categorfas.

INDUSTRIA -~ En categmrfas 12 y 28,

HOTELERD=- En categorfas 18, 28, 38, 48 y 53,

AL = En categorfas 28, 48 y 58,

MAS - En categorfas 28, 38, y 43,

$ oy s ESPECTACLLOS - En todas las categorfas.

EOUETIN. ORCIAL DE SREPETEI SNfAS DE AEUNION - En todas las categorfas.
Y i GI0S0S - En todas las categorfas,
ssssgEl TURAL.~ En todes las categorfas,

DEPORTIVO - £n todas las categorfas,
SANITARIO - En categorfas 22, 38, 48,6 58 y 68,

APRD -
OBADO poria comsion rEGIONAL bE
URBANISMO DE CANTA

2.~ CONOICIONES DE LA EOIFICACION,=-

Ademfs de las recogidas en las Condicionss Generales le
serdn de aplicacifn las siguientest

a) ALTURA MAXIMA 3 plantas, 9 m,
Por sncime de esta altura se admite desvfin habitable con
una superficie mfxima del S0% de la planta.lLa pendiente
mfxime de la cublerta serd del 309, La ventilaciln e ily
minacidn de la cublerta se redlizard a base de buhardi-
llones, Estos no sobresaldrdn de una linea de 45° a par
tir de la unin de la fachada con el alero.

b) PARCELA MINIMA : 300 m2.

c) FRENTE MINIMO: 6 m.



d) OCUPACION MAXIMA t 4 O % de 1a parcela nets,

e) OISTANCIAS:

A una vfat La sefialada en el planc de fled iaria como alinea-
cién, l
Caso de altar fsta se respetard uma distancia al
aje de 8 m,
la definida en el estudio de detalle,
mmnudﬂmmnimihnﬂm-ﬂ
' lizarse con un cerremisnto do un mfndmo de 1 m, de
altura,

r,--. "POBADO rowin comenn wetomm 5l
URBANISIAC DE CANTARRIA

ety =
A colindantes: Se permite edosarse a la medianerfa cuando -

esta exista, o se aporte caompromiso registral uh
los colindantes de construir en la medianeria,

En otro caso el 50% de la alture,

Entre edificios: La altura, :
La semisumn de las alturas con un mfnimo de 10 m3

f) EDIFICABILIOAD: 1 m2/m2 sobrs parcela bruta,

g) LOM3ITUD MAXIMA FACHADA OE EDIFICID : 30 m,

h) APARCAMIENTD: Se exigird une plaza por vivienda o por cada
150 m2, de edificacidn.

1) En caso de utilizaciSn industrial la ooupacin mixime serd
el 70 de la parcela Neta.

j) En las manzanas 13, 18, 17, 18, 19 y 20 de Sentiago de Car
tes asf como en 21 Pz / de Cartss se realizard previamente
a su sdificacidn o cuando lo determine el Ayuntamiento un
Flan de Reforma interior en el que ss detsrwine el carecter
predominente de la manzana (residencial ofndusts i
mni&nbhlh&.ndmhcmntﬁyu&mﬁnhmu-
siones a realizar,

k) Las manzanas 4 y 8 de Santiago de Cartes,no cbstante su.ordens
cién especifica pueden destimarse a utilizacifn industrial,en
ouyo caso se¢ sstard a lo determinado en estas Normas,
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ART, 229 RESIDENCIAL II ALTURAS,

corresponde al manchado continuo recogido en los planos.,

APROH

A DO prokria COMISION REGIONAL DE
UFBANISMO DE CANTABRIA
EN SESION FEOHE

- ! ;
1.~ USD PEAMITIOOS: v 3 0 #AR, i
VIVIENDA ~ Solo en categorfa J8,UBL CADO et
BOLETIN OFICIAL DE
GARAE-APARCAMIENTD - En ca

WYy, () % |
ARTESANIA - En sus categorfas v3 - éb

—
INDUSTRIAL ~ Categorfa 20,

El Secretario,

HOTELERD - °® 58,
COMERCTAL " se,
OFICINAS = " a8 y an,

SALAS 0E REUNION - En todas las categorfas.
AELIGIDSO - Categorfas 38 y 48 ,
CULTLRAL - Categor'ia 2%,

DEPORTIVO = " 28,

SANITARIC - ” q3, 58,6 y B8,

2.~ CONOICIONES OE LA EDIFICACION,-

a) ALTURA MRXIMA:; 2 plantas, 6,5 m2, FOr encima de esta altura
se admite deswén habitable con uea superficie mfxima del -
50% de la planta. La pemdisnte mixime de la cubierta ssrd
de' 308, La ventilecién e iluminecifn de la cubierta se -
realizard a base do buhardillone . Estos no sobrepasardn -
de una 1fnea de 452 a partir de la unifn de la fachada con
el aleruv,

b) PAACELA MINIMA : 300 m,

Frente mfnimoc 6 m,



c) OCUPACION MAXIMA 3 40 %.

d) CISTANCIASS

A uma via: La sefialada en el plano ds Red Viaria como

alinsacifn,
Caso de faltar esta se respetard uma distan
FFRERATO ot ucobsionuscton] - etn nm m, o inges
: ER SESION FEUHEA 1 : AAD . g
e L ‘3Uim. 1984 Lo gue se define en el Estudio de Detalle,
e ADO N EL El Secrstario, fioa ineacién *w
Bidst N OMCIaL DE m e o .'”. - .1 "u ’
| '1um Ur FECHA ’A materializerse en un cerramiento de un mfni
g mo de 1 m, te altura,

A colindantes: GSe permite adosarse a las medianerfas,
cuando sstas existan, o se aporte compromi
s0 registral de los colindantes de construir
en la medianeria,

En otro caso sl 50% de la alture.

Entre edificiot La suma de las altures,

e) EOIFICASILIDAD: 1 m2/m2,
Longltud mfxima de edificic 30 m,

f) APARCAMIENTO: Una plaza por vivienda,
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como nocivas, insalubres y peligrosas en el Decreto de 30 de
noviembre de 1,961 (Decreto 2.414/1961) y expresamente lod -
cementerios de coches y almacenes de chatarra,

b).,~ Uso de Viviendas,~ Queda prohibido sl uso de viviendas. Se ex
cluyen de esta precripcidn les destinadas a persomasl encarga
do de la vigilancia y conservacifn de las diferentes industrias.
En este casoc se toleran 300 m2, construidos de viviendas por -
cada hectfirea de terreno, como mfxdmo,La superficie construida
total destinada a cada vivienda no serd inferior @ 45 m2, ni -
superior a 150 m2,
En las incustries del Grupo I las viviendas se consideren den=
tro de cada industria, como construcciones accesorias y deberdn
ubicarse en edificaciones independientes, |
Mo podrd incluirse en los edificios representatives, ni alojar
se en semisftanos,
EnhsMstrhs&lns"&\maIIymHMMt:vir~
un midmo de dos viviendas, en el grupo representativo, siem- |
pre y cuando tergan entreds independiente ds la generel de —
oficinas,

c).~ Uso de garejes.- Se permite el uso de garajes.

d).~ Uso de Comercios.~ Se permite el uso comercial. Se reducind excly
sivamente a establecimientos dedicados a exposicifn y venta de
productos industriales, y a los destinados a estanco, venta de

perifdicos, ferwacia y cafeterfa.

e).~ Uso de oficinas.,~ Se permite el uso de oficinas relacionadas di-
rectamente con las industrias establecidas.

£).~ Uso pdblico y culturglswie perwits la ensefianza obrera dentro de

cada recinto industrial y unida a la industria establecida,

W Quedan prohibidos los espectficulos pdbli.nu con '
fines lucretives,
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h).~ Use Depertive.~ Se prehiben las instalacienes depertivas con fines

lucratives.

CONDICIONES DE EOIFICACION.-

CATEGORIA DE INDUSTRIA:

I).- Industtia grande

APROBATLC por s COMISION REGIONAL DE
1980 vlwo DE CANTABRIA

-
EN SESION Fi: K 5

EUBLvEALC
BOLWEIIN OFICIal DE

!1&1/\ De FeCHA

0 i .hR

El bacra!:mo,

mém;gr a 7.000

m2, Posibilidad de varios accesos y aparcamientos en el in-
terier de las parcelas.,

II).-— Industria media con superficie de parcela comprendida entre
3,000 y 7.000 m2, Un dnice accese y aparcamiento en el inte—

rior de la parcela,

III).- Industrias ligeras con superficies de parcelas comprendidas
entre 500 y 3.000 m2., Un dnico acceso y sin aparcamiestos en
el interior, Cuando no sean colindantes en sus lfmites trase

ros a otras parcelas puedsn tener un acceso de servicio ade-
mds del principal,

SEGREGACION DE PARCELAS:

Se establece como parcela mfnima indivisible la de 250 m2,

AGRUPACION DE PARCELAS:

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayo

res dimensiones,

La agrupacién no exime del cumplimiento de todas las prescripci
ones establecidas en las presentes ordenanzas.

COMPOSICION DE LAS PARCELAS:

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios

de composicidn:

A). Edificios para naves ds fabricacién o almacenaje.
B). Blogues representatives,
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GIONAL DE

< A TQOC PORILA COMISION REG!
AERO S = HeRANISMEO BE CANTABRIA
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- L _‘k.
FUBLICALD eNE E| Secrataric,

C). Espacios libres

D). Censtrucciones acce w‘ls. w’ﬁh % - & }

A).~ Edificies para naves de fabricacifn y almacenaje.

La superfice a dedicar a estos edificios no tieme limita
cién, siempre que, en cualgquier caso, se aseguren les =
porcentajes establecides en el apartade B)y siguientes de
la presente Ordenanza.

B).~ Blogues representatives.

Comprenden los destinades a despachos, oficinas, salas -
de recepcifn y conferencias, laboretorios de investigaci
én y, en general, todes los que, dependiendo administra-
tivamente de la industria no se dediguen a proceses de fa
bricacidén,

Los blogues representatives tendrén como mdxime 10,00 m.
de profundidad en el caso de gue se hallen adosados a na
ves u otros edificios y 15,00 m. en el caso de que sean

exentos con iluminacién por ambas bandas.

C).- Espacios libres para sparcamientos.

La superficie libre destinada para aparcamientos previs
tos dentre de cada parcela no serd inferier al 10% de la
superfice en planta destinada a las naves de fabricacién
y almacenaje, incluidas en el apartado A), ni inferier -
a una plaza de aparcamiemto per cada cinco puestos de tra
ba jo.

Quedan excluidas de estas normas las industrias pequefias
pertenecientes a 1II categorfa, en las cuales se conside
rard suficiente, a fines de aparcamientes, la zona de -

retranquec dispuesta en la OUrdenanza 78,

D).~ Construcciones acceserias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcienamiento
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de las industrias, tales como depfsitos elevades, terres
de refrigeracién, chimeneas, viviendas etc,

APROBADO poria COMISION REGIONAL DE
_ URBANISMO DE CANTABRIA

'3 0 MAR |
e ' 9t |}en debidamente justificades y respondan a un disefio acerd

BOLETIN OFICIAL DE do.
CANTAEKIA De FECHA

1 Mtura de las chimensas serd como mfrnimo H = 1,5 h, =
“siendo h la latura del edificio vecino mfs alto.

emplazamiento, forma y velumen son libres siempre que es

EN SESION FF Ha

El Secretario,

5%,.- RED VIARIA:

Salvo en cases excepcionales debidamente justificados, que
da prohibido el sstacionamiesnto en las vfas pdblicas de trf .
fice. i
Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberdn - E
efectuarse en el interior de las parcelas,

Unicamente se permite el aparcamiente de vehfcules en los

1

espacios que dentro del polfgono se establezcan a este fin._ |

68 ,~ EDIFICACION PARCIAL DE PARCELAS:

Cuando, con arreglo a los programas de desarreollo, de las
diferentes industrias, ne sea necesaria para éstas, edifi
car integramente el &rea completa de las parcelas, las em
presas interesadas podrdn optar, per la edificacién par-
cial de las mismas; pers en cualquier caso deberdn cubrir
el 30/ en planta, de los m2, de la parcela, una vez deducide
las zonas correspondientes, a les retranqueos en fachadas -
y colindantes y atenerse a los percentajes sefialades en leos
apartades de la Ordenanza 43 y a todas las nermas y pres—
cripcienes de las restantes.

78 ,~ COMPOSICIONES DE LOS FRENTES DE FACHADA:

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustardn

a las siguientes mormas:

a).- Los bloques representatives deberdn ublcarse junte a
la via de accese a la parcela, con su fachada principal -



dentre de la alineacién establecida,

Frontalmente, les blogues, los bleques representatives, se
retranqueardn 10 m, come mfnime, contades a partir del 1f
mite de la parcela, en las industrias de I) categorfa y -

A
PROBADO roria comson REGION 38 Peatancas,

AL DE

URBANISMO DE CANTABRIA

BN SESION PECHA
————

BOWN OfiCial bE

! SANIARRIA Dr JECHA Eg

s parcelas que tengan fachada a des o mas calles, las
caciones se retrangueardn, en la no representativa, -

El Secrstario,

s, excepto en el caso de calles de servicie inte-
en las que se retranqueardn un mfnime de tres metres,

No se admite la construccién de edificies representatives -

en el interior de las parcelas en tanto no se haya comple
tado, a base de ellos, el frente principal de las mismas,
considerando &ste come el situade junto a la vfa de acce-

b).~ Se permiten retranqueos parciales de estes blequas -
cuando a base de elles se haya cubierto mfs de los 2/3 -
del frente.

El retranquec permitido, con respecte a los salientes, serd

inferier a les 5,00 m, y la edificacién serd centinua.

c).= En aquellas partes en las gque el frente de fachada

no se halla cubierte con el edificie representative, aguel
deberd completarse cen naves de fabricacién e almacenaje,

en su totalidad, previe retrenqueo mfnime de 16,00 m. y =
méximo de 35 m, contados desde el 1fmite de la parcela, en
las de I) categorfa. En las de II) y III) no serd precise

este nueve retrangueo,

En cualguier case, el 1fmite de la parcela se materializard

con el cerramiente tipe gque se fije.

d).~ Les espacios libres obrenides a cassa de los retiran

quees, pedrdn destinarse a aparcamientos, zona verde o -
ambes, Su cuidade y mantenimiente correrdn per cuenta -

J
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de la empresa.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el
pérrefe anterior, come depfsites de materiales, vertide
de desperdicios o, en general, tode le que pueda dafar
la estética.

B8 ,~ SOLUCIONES DE ESQUINA:

APR
OBADO popmm COMISION ReGiona DE""‘ objete de asegurar la debida visibilidad pare el tran

MO Dt CANTABRg] to, en el encuentre de calles que se crézan, las edifi

URBAN)S
EN SESION FEC M =

PUBLIc & o E 0 MAR. 504 f
ICALO vy 0} ciones que constituyan esquina, estardn obligadas a ds :
BOLET iy OFCIal e El SQCran”o' -

a_;c”af.,j B Mg ar 1ibre, como mfnimo, al menos en planta baje, el seg

nto formado per la cuerda gue une las puntos de tangen

ia, de la zona curva de los dos trames rectos,

98 ,~ EDIFICACION DE LAS PARCELASS

a).~ Todas las edificaciones que se realicen dentro de las =
parcelas, estardn obligadas a un retranqueo lateral mf
nimo de 3 metros. Queda prohibido usar estos espacios -
como depSsito de materiales o vertido de desperdicios,

Igualmente las edificaciones deberdn retranquearse peg
teriormente 5 metros como mfnime en el case de parcelas

colindantes en sus lfmites traseres,

Las industrias pertenecientes a III categerfa no estdn -
obligadas & los retranqueos anteriermente expresados, =
admi tiendose paredes medianerss entre parcelas celindan
tes, pero en caso de realizar alguno, la dimensién mfni
ma serd de 5 m. -

Los retranquecs expresados se contardn desde los lfmites

de parcelas.

Las alineaciones de los frentes de fachada, y las 1fneas
medianeras laterales, objeto de retranqueos, se -m;;,

zardn con cerca tipe, excepto en los légares de accese =



a las industrias que habrén de cubrirse con puertas practi
cables diffanas y altura de 2 metres,

El tipo de cerca serd de tela metflica, sobre basamente maci
zo de fdbrica comprendide entre 0,20 y 0,50 m. de altura.

La altura media total de la cerca deberf ser de 2 m. conta
dos desse la rasante del tereeno, en el puntc medio del -
frente principal o linde que se determine, Cuando los acci
dentes del terreno acusen una diferencia superior a 1 m, -

APRO
BADO popia COMISION REGIONA( ¥ remo "o
_ URBANISMO DE CAN los puntes ext R -

EN SESION FeyHz |

3 0OMAD ..
T 3 0 MAR. 554104 [trames que sean necesarios pare ne sobrepasar sste 18-
VCADOQ iy g
BOw 118y OFiLiAL DE El bacremr]o’ n .

w’ﬂﬁhm PE FECHA

La gonstruccidn del cerramiente comdn a dos parcelas cerre
por cuenta de la industria que primero se establezca,

debiendo abonarle la segunda el gaste prepercicnal de la -
antes de que proceda a la construccién de edificio algune.

b).~ En el caso de que no vayan adosados, los edificios deberdn
separarse, entre sf, cmu!ninSntmmmllasun-g
lida o visibilidad desde el viarie, y 3 metros, en caso de
calles de servicio interior sin visibilidad desde el via-
rio,

c).~ La altura mfxima del bloque representative, constitutive =
del frente de fachada serdudecirespplebbasslocue

en las parcelas superiores a los 15,000 m2, la altura y compo
sicifn de los bloque representativos serd libre, siempre -
que el retranqueo, frontal de los mismos sea superier a 15 m.
ya-25 m, el retranguec de las maves que constituyan el fren
te de fachada no cubierto por les bleques representatives,

La altura mfnima libre de cada una de las plantas serd de -
2,50 m,

En planta baja, alpiaodnberlalsmn,mn.umhag
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ta del terreno, medida en el punto medic del frente de fachada.

d).- En el interior de las pareelas, la altura de las edificacio-
nes no tirm® limit§ién.

e).~ Se permiten patios ablertos o cerrados. La dimensifn mfnime
de estos patios se fija con la condicién de que en la plan
ta de aguel se pueda inscribir un circule cuyo diametro sea
igual a la alture de la mas alta de las edificacionss que -

POR A COMiIsION REGIQ)|
Uksanismo DE CANTABRIA,

tan y &stas tengam hueces destinados a habitaciones

B SESION FECHA

i 3 biinn 1\11 das o locales de trabajo.
}NE‘I‘ADO{ LI e
N B :
k7 VB E: 5
BouTn oncuy og Yecratado, £ que no existan huecos o estes pertenezcan a zonas de
i LANiAhgt,\ e m = -

o almacenes, les patios pueden componerse segdn el cri
. anterior, reduciendo el diametre del circulo a2 la mi-
tad de la mas alta de las edificaciones., La dimensifn mfnima

de los patios no serd nunca inferior a 4 metros,

f).~ Se permiten semisétanos, cuando se justifiquen debidamente
de acuerde con las necesidades,

Se podrdn dedicar a locales de trabajo cuando los hueces de
ventilacifn tengan una superficie ne menor de 1/8 de la su-
perficie dtil del local,

g).~ Se permiten sftanos, cuands se gustifiquen debidamente.
Queda prohibido utilizar los sftanos come locales de traba-

Jo.

108 ,-ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES:

a).- Se prohiben los elementos estilistices,

b).~ Se aduiten los elementos prefabricades aceptades por las -
normas de la buena construccién

c)e.= Gueda prohibido el falseamiento de los materiales emplea—
dos. Los cuales se presentardn en su verdadere valer,



d).~ Se permiten los revecos, siempre que estén bien termina—
dos. Las empresas beneficiarias quedardn obligadas a su -
buen mantenimiento y conservacién.

e).~ TAnto las paredes medianeras como los paramentos suscepti

bles de posterior ampliacién, deberdn tratarse come uma &

L]
NAL DE

OMISION REGIO
APROAADO POR LGggANISMO DE CANTABRIA

chada, debiendo ofrecer calidad de obre terminada,

— e

prohibe el emples de rétulos pintados direc @
FUELIL :-r" EN Eb El Son;icrIo, ente
POt e GRGIAL DE

« -Tum Ve rechA
9

los paramentos exteriores, En todo case, los rftules
leados se realizardn a base de materiales inalterables

s agentes atm8sféricos, Las empresas bon-Ias responsa

bles, en todo momento, de su buen estado de mantenimiento
y conservacién,

118..= CONDICIONES 0E SEGURIDAD:

Como proteccidn del 4rea de parcela serd obligatorio ins-

talar un hidrante cada 1,000 m3, edificados, teniendo ca
da parcela dos como mfnimo.

128 = CONDICTONES HIGIENICASS

a).~ Residuos gaseosos.- La cantidad mdxima de polve centenida

en los gases o humos emanados por las industrias, neo excede
ré a 1,50 gramos por metre cdbicoe.

El pese total de polve emanade por une misma unidad indus-
trial deberd ser inferier a 50 Kg., per hora.

Guedan totalmente prohibidas las emanacisnes de polve o ga
ses nocives,

b).- Aguas residuales.- Les materiales en suspensién centenides

en las aguas residualss no excederan en pese a 30 miligra
mos por litre.

La D.8.0. (demanda biegqufmica de exigeno) e nilligremes -



A

por litro serd inferior a 40 miligremes de oxigeno disuelte -
abseruide en 5 dfas a 18% C,

El nitrégene expresade en N y (NH4) no serd superior a 10 y 15
miligrames per litre respectivamente,

£l efluente ne centefidrd sustancias capaces de prevecar la -

PROBADO POR LA COMISION REGI

NA
_‘L.%L de peces aguas abajo, del punte de vertide.

de gue la evacuacidn de aguas residuales se haga a la

CANI

i Iﬂ I 1994

Q|
URBANISMO DE CA
EN SESION FRHA | o
R CRVE TS =
PUbltk.A:Cr.‘nF A
‘ - El Secretario,
BOw 1IN CPiCI«l DE

.

red
berd

1 pelfgeno (sin estacién de depuracién) el efluente de-
ser desproviste de tedes les productes susceptibles de -

—erJudicar las tuberias de la red, asf come las materias fle

tantes, sedimentales o precipitables que al mezclarse con -
otros efluentes, pueden atentar, directa o indirectamente,
al funcienamiento de las redes generales de alcantarillade.

£1 efluente deberd tener su ph comprendide entre 5,5 y 8,5.
Excepcienalmente, en caso de que la neutralizacién se haga -
mediante cal, el ph podrd estar comprendide entre 5,5y9,5.

£1 efluente no temdrd en ningdn caso una temperatura superioer
a 30°, quedande obligadas las industrias a realizar les pro-
cesos de refrigeracién necesarios para no sebrepasar diche -
1fmi te,

Quedan prohibidos les vertides de compuestos ciclites hidrexd
los y sus derivados halogenes.

Queda prohibide el vertide de sustancias que faverezcan les
olores, sabores, y coleraciones del agua cuando ésta pueda -
ser utilizada con vistas a la alimentacién humana.

Auidos.- Se permiten ruides siempre que ne sobrepasen leos 55
decibelios, medidos &stos en el eje de las calles contiguas

a la parcela industrial que se considere,
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138.~ CONDICIONES GENERALES:

Ademfs de lo preceptuade sn las presentes Grdenanzas -~

Reguladoras, les usuarios de las industrias deberdn ate
nerse a las restantes normas y prescripcienss estableci
das en el Reglamente General de Seguridad e Higiene dsl
Trabaje (Orden de 31 de Enere de 1.940) y Reglamente de
ActividadeszMelestas, Insalubres, Necivas y Peligrosas

de 30 de Noviembre de 1.961 (Decreto 2.114/1,961) y Re

glamente de Pelicfa de Aguas y sus Caiices y demds dis-

pesiciones complementarias,

LAPROBADO ronisc IMISION REGIONAL DE
MO DE CANTABRIA
EN SESION FELH/ . e
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ART, 231.~ NUCLEDS HISTORICD-ARTISTIOOS,-

Las nuevas sdificaciones que aguf se realicén guardardn
relacidn con las del entorno en gue se situen, debiendo
los proyectos ser aprobados por la Direccién General del
Patrimonio artfstico y cultural, -

Como ordenanza supletoria se aplicerd la de residencial
11 alturas,

e \
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ART, 232 ZONA DE EQUIPAMIENTD DE INTERES PUBLICD Y SOCIAL,~

Ll

UsSDS PERMITIDOS:
GARAJE=APARCAMIENTO,~ En sus categorfas 28, 68,
78 y Be,

; \_-:_fk"-"f:t RExs |
S ‘3593513”02‘?;3:‘:;;: | ARTESANIA.~ En categorfa 39,
ot i gt O ' HOTELERD,= En categorfas 3¢, 48 y 58,
RN A8 B
St u: M Sadratan COMERCIAL .- En todas sus categorfas,
8 We FEGHA OFICINAS,~ " » " "
ESPECTACULDS, - - o i

T 8ALAS [E REUNION,~ En todas sus categerfes,
RELIGIOS0,~- En categorfas 28, 38, 42,
CULTURAL.~ Em categorfa 18,
SANLTARIO,~ En categorfas 48, 58, &3,

CONOICIONES DE EDIFICACION:
ALTURA MAXIMA; 3 plantas (10 m,),
DCUPACION MAXIMA3 60%.

DISTANCIASE

A una vias La alineacidn, 0 de no exdstir
i 8...1'1.. :

A Colindantes 1 mfnimo 6 m,
Entre edificios: mfrimo 12 m,

EOIFICABILIDAD: 1,5 m2/m2, méxima,
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ART, 233  ZONA ESCOLAR Y DEPORTIVA.~

USDS PEAMITIDOS:

VIVIENDA,~ Exclusivamente la destinada al guards
de las instalaciones,
DEPORTIVO.~ En todas las categorfas.

CULTURAL.- En todas sus categorfas.

BARAJE=-APARCAMIENTD;~. En categorfa 13,

CONDICIONES CE EOIFICAGION: |

ALTURA MAXIMA: 10 m.

IMBTMABI
APRC w41 C pn 1 roMISION REGIONAL DE ] |
AMS. BE CANTANRA A una via: La alineacién,
EN S 80N B H ; :
SR 3 0 mAR. 1054 .
PUBIy e %76 ens! . Caso de faltar fsta, un mfnimo
AR ' El Secretarlo, . -
Bt ORCIalL DE h
..
CANIAEzin Dt FECHA de 6 m, al eje,

=228 A colindantess mfaimo 6 m,

Entre edificio: mfnimo 12 m,
Las construcciones serdn exclusivemente las pre

cisas para las instalaciones deportivas y escela

res,.
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SUELO APTO PARA URBANIZAR




APROBADO roria COMISION REGIONAL DE
URBANISMO DE CANTABRIA

30 HAR. 934
| T

El Secratarig,

BOLENIN OBICIAL DE A
4 GAr XiA DE FECHA _ié:ii

EN SESION FECHA

PUBLIC AD O enist

']

~ SUELO APTO PARA URBANIZAR,
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SBUELD APTC PARA URBANIZAR,=-

La licencia municipal de edificacién en estos sectores no
podrd otorgarse sin estar definitivamente sprobbades los -

correspondientes Planes Parciales y proyectes de urbaniza
cién,

m-smwmmmmmg_
ra los distintos sectores las licencias de edificacifn se a-
Justardn a lo dispuesto en el artfoulo 44 del Reglamento de
Bestifin Urbanfstica de la Ley del Suelo,

La definicidn de las condiciones generales de edificecifn -
minhsqnuﬂnlmmeatnammolmuq

La superficie de reserva de suelo pare dotaciones de cada sector
son meremente orientativas, debiendo ser fijedas en cada Plan |
Parcial de ecuerdo con los baremos que fija sl Reglamente de
Planeamients, En todo caso las superficies indicadas pare ca
da sector se consideran como mfnimas,

APROBADO ror LA COMISION REGIONAL DE
URBANISMO DE CANTABRIA

——— ey

| 3 04AR. 1384

EN SESION FECHA

PUBL\CADO N
BOIEIIN OFICIAL DE
CANIAEKIA Pr FECHA

El Secrstario,
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ART, 235 SECTOR S.A.U. 1.~ SANTIABD DE CARTES,-

NUMERD DE VIVIENDAS:
Se construird un mdmo de 110, viviendas.,

DAD BRUTA:

ONAL DE
FTTOT LT o e o caaseh Se fija como densidad bruta la de 15 vivien
g ERSION P H# 3 G I‘V“.\R, o das por Ha.
.

E| Secretalio; E

CABILIDAD BARUTA:
Se fija una edificabilidad bruta de
0,5 m2/m2,

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION;

FUBLILADOENE
Wl,moﬁcmkﬂf

ot 0% 1994

2 Plantas 6 m,

Mm&.-admnucﬁ.hq_
vén habitable con una superficie mfxime
del 50% de la planta inferior y con una
inclinacién maxima de la cubiesrta de 309,

RESERVAS DE SUELO,=-

Espacios Libress 7,500 m2,

Centros Décentes y Oultureles: 2,000 m2,
Centros de Interds Pdblico y Socials
1.m e.
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ART, 236, BECTOR S5,A.U, 2,=- CARTES, =

MMERD DE VIVIENDASS

L A NO roORL
KPR R A

EN SLSION FECH?

|

PU‘#HCADO EN EL

£l QFICIAL DE
" umd”:m

Se construird un mfximo de 40 \Hviendas,

A COMISION REGIONAL o DAD BRUTAS
1jRANISMO DE CANTAB

3 0 MAR. o4

El gecra\orio,

EOI

e

 ge

i

Se fija una densidad bruta de 15 W
por Ha. viendas

CABILIDAD BRUTA:

Se fije una Edificabilidad bruta de 0,5
m2/m2,

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION:

2 Plantas, 6 m,
Por encime de esta altura y en el porcenta-
Je de vivienda agrupada se admite un

habitable con una superficie méxima del S0}

de la planta inferior y una inclinacién de
cubierta de 308,

RESERVAS DE SUELO$

Espacios Libres: 2,600 m2,

Ceantros Docentes y Culturales: 1,000 m2,

Centros de Interés Piblico y Secial:
1.000 m2,
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ART. 23‘7 ﬂm S.A-Ul 3.- CARTESQ-

USDS GLOBALESs

Se define como uso global pare este Sectors
Industrial 50 (Zona de Riocorvo)
Residencial 507 (Zona de Cartes)

RESIDENCIALS

NUMERD DE VIVIENDASS
Se construird un mxdmo de 150 viviendas,

r—"/_
| scADOME

- E
\ = QHQM PE
B A
‘ ..n‘.Pw"”‘ PE "

Vi tj""ﬂ% N,

INDUSTRIALs

EDIFICASILIDAD MAXIMA:
1 m2/m2,
ALTURA MAXIMAS
9 m,
OCUPACION MAXIMA:
80%
AESERVA DE SUELO:
Espacios libres: 15,000 m2,

Centros Docentes y Culturales: 2,000 m2,
Centros de Interés Pdblico y Social: 1,500 m2.
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1.~ Defimicién.-

Se clasifica como suelo no urbanizable en estas Normes
"~ 11 COMISION REGONAL IR} todos los terrencs no ineluidos como Suelo Urbano y -

APRC IMNISMO DE CANTAB
o SO B MAR, Suelo Urbanizable (RAAT 80 y 81.2 de la Ley del Suelo).

N EL El Secratario;

A Lt FeCHA

L_;”M

Protsceidn.-

el e,

Con carecter general, las acciones en el suelo no urba
nizable con Proteccifn especffica, quedard limitades -
por las condiciones que establece el Art, 86 de la Ley
sobre ASgimen de Suelo y Ordenacién Urbana,

3.~ Defini dal to de lsc de o=
A estos -faetcaya tmrmudmswmmm
los 36,6 y 93.0. del Raglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo, eobre posibilidades de edificar en el -
suelo no urbanizable, considererd que se forma un Ndcleo
de Poblecién cuands en un radio ds 100 m, & partir dsl
mhanlnfn donde se unciu la mﬁ\nﬁﬁn de un
nuevo -dﬂn:lo d- vivilmh, -adaun con anumridnd &
aﬁ.ﬂmims :h um mm

TOENG

mummmumu.uamnmmu
produzca segin esa definicifn la forwecifn de un ruevo
ndclec de poblacidn.

4.~ Edificaciones existentes.- S
Las edificaciones imwwu-nnl Suelo no Urbendizable
mumﬁmﬁmm.m.m
sidiarias, -wmmmamﬁ--.
MumnﬂnwchsMyhamm-m@_
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ffsicas de la construccifn permitifndose dnicamente obras
de mantenimiento y mejore que no alteren el uso, cardcter

o eolumen de las mismas,

5.~ Usow Permitidos,~
l,- De acuerdo con el Art, 85,2 de la Ley del Suelo, po-
drdn realizarse las siguientes edificaciones en Suslo

No Urbanizable con cardcter general,

| # 7RO AT O roria COMSION REGIONA 2B ponatruceionss destiradas a explotacionss agrfoo-
| SN EAT 1 3 0 MAR, S8l las que guarden relacidn con la natureleza y des-
T .I" SNETE Secretarie, tino de la finca en gue se asienten y se a&justan
umrru:i:-.: Eg . | en su caso, & los planos y normas del Ministerio
: e

de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejg
cuedfn, entretenimeitno y servicio de las cbras - |

pabl'iﬂ.St

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica
8 interés social que hayan de emplazarse en el me
dio rural, mqui.ontb el pmcuﬁu!.on‘ho previsto en

i v R SR P S P W

alart!mla#a.ahhuwzﬁlm

ity "
Ve h ST !"}Wﬁwi

RELIE I RN AR U

PR L T

d) Edificlos destinados a vivu?’u- unifamiliar en -
lugares en los que no exista h“gpmib:l.ndld de for

macifn de ndcleo de poblacidn, %ﬁg

6.- Condiciones Objetivas de Nicleo de Poblacifin.-

l.- En el sulec no Urbanizable quedan expresamente prohibl-
dos los udos de caracter urbano y mfs concretamente las
industrias, con excepcifin de las industrias agropecuarias
y forestales cuya produccisn guarden relacifn directa -
con el uso de los terrenos sobre los gue se asienten y
abtengan €l visto bueno del Minstrio de Agriculture u =
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Organismo Autonfmico cgue los sustituya.
Son sxcepcifin las sefialadas en 8l punto 2 del
apartado anterior,

GQuedan expresamente prohibidas las urbandzaciones
de viviendas unifemiliares en parcelas aisladas
o0 adosadas, entendiéndose por "Urbanizacion” el
conjunto de viviendas asentadas sobre parcelas -
que se entroncan en una red comdn de acceso y -
servicios,pdblicos y privados,

Guedan prohibidos los edificios destinados & vi-~
vienda colectiva, entendiéndose por talla desti-
nada s alojar a mds de dos unidades de viviands,

En la segregacifin y divisidn de terrenos no po-
drédn efectuarse fraccionamientos en contre de lo
dispuesto en la legislacién agraria (Art. 29,4
de la Ley del Suelo),

5,~ Guedan prohibidas las parcelasiones urbanfsticas,

Categorfas de Suelo no Urbanizable.- N

A efectos de astas Normas y de acuerdo con un trate-
miento coherente del suelo no urbanizable se conside

ran las siguientes categoriasi

N = 1 = No urbanizable,

N = 2 = No Urbanizabls de Interés Forestas.
NU~ 3 -~ No Urbanizable de Proteccién Afos,
NU - 4 = No Urbanizable de Proteccién Minere,

Acuerde C,R.U, de 30 de Marzo de 1,964

En Suelo no Urbanizable le autorizecidn de la construced
de Viviendas Familiares, deberd ser tramitada conforme &

lo dispuesto en el art, 44,2 del Reglamento de Gestidn -

Urbanistica.



v

Ordenanza aplicable a las zonas que tienen un
uso agroganadero, que constituyen zons necesa
rias para el equilibrio productivo bésico de

la sconomia rural no siendo susceptibles de
una proteccifn especffica,

= - .
N.U. 1 SUELD NO URBANIZABLE -
- By
OMNAL DE
. COMISION REG
AFE | 1B AMISMO DE CANTABRIA
BN S AL - ﬂ \.(\ JJ'OLi

{ £l E| Secrataricy

B T ] L E bt

L Eh =ExIA D FECﬁA

q_«’i

i FETE

"b

2= Ambito de Aplicacin.~ El ambito de aplicacién son las 20

nas sefaladas como tal en los planos corres—

pondientes,
30- L’mu I &!gﬁmm.-

a) Se permiten usos agrfcolas de carecter intensive, vincu

lado directamente a la obtencifn, almacenamiento, explo

tacifn o tratamiento de productos o ganadd de la finca
a que sirvan.

- Altura mixima 8 metros.

- No se exige parcela mfnima.

- Dichas construcciones deberdn justificarse en base a

necesidades pare y exclusivamente agrfcolas o ganadsras,

b) Fodrdn sutorizarse la construccifn de viviendas unifami-

liares siempre que no den lugar a la formacidn de ndcleo
de poblacidn en las siguientes condiciones:

- Uso directamente relacionado a la explotacién de la fin-

ca, entendiento gue estd condicién solé podrd darse, -
wd:oltimhrtbhvlvimmnlumqnnl-

original de la finca o un familiar directamente allega

dod se trate de uma familia empadronada en el WMundcipio
o que tenga la condicifn de empleado titular de la fin-

El Ayuntamiento mantendrd un registro, de estas -

viviendas de vinculacifn entre ellas y las Pincas a las

las que sirvan y de la previa defimicifin catastrel de -

las fincas.

.Ei -
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- Parcels mfnima de 8.000 m2., entendiSndose como
tal la suma de las proiedades agrfcolas a cuya
explotacifn gquedardn afectada la vivienda., Una
de estas propiedades la de la ubicacidn de la -
vivienda no podrd ser inferior a 2,000 m2, Una
vez fijados los 1lfmites de las fincas a las que
estd afecta la vivienda no podrdn efectuarse -

By

EIRIA| BE

LA A
e Ys heenA . | segregaciones que reduzcan ese mfnimo,

La informacién serd nobificada el Registro de la
Propiedad, 51 ss prodijeren casbios de titularided
de las viviendas que dejasen sin cumplir las con-
diciones de vinculacin acufl establecidas la vi-
vienda pesard a tener la condicidn de finca do -
ordenacifn,

- Altfra mfxima 6 m. correspondientes a dos plantas
Planta baja , planta primera y bajo cublerta.

-~ Edificabilidad 0,08 m2/m2,

- 8o permitird la ampliacifn de las viviendas exdis—
tentes ajusténdose a esta normativa,

c) Distancia de edificacifn:
~5m alos lfmites de la parcela,

Pt S

- 8 m, al eje d@ los caminos pdblicos.
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DE INTERES FORESTAL.-

1.~ Definicidn.~ Es la ordenanza de aplicacién a las zonas fo-

restales comprendidas en los terrenos mfs -
accidentados del municiplo gque deben ser pro
tegidas por sus valores,

prendido por las zonas seialados como tales
en los planos de Ordemacin correspondientes.

3,- Regulacifn @8 Usos,~  Los usos permiticdos son unicamente

los siguientes: Edificaciones destimadas a la
explotacifn y conservacién ds montes, vivien-
das unifemiliares pare obreros forestales y
sus familiares, industrias propias de la ex=
plotacifn forestal, instaleciones de uso @ =
interés pdbliceo.

4.= mm.ﬂm:-
a) Para construcciones forestales deberdn cumplirses

- fltura mbxime : 6 m,
- Parcela mfnima: no se sefiala.

b) Pare construccién de viviends unifemiliar las normas son
hssaﬁahmsmnlmmahowmsmnmh
nb urbanizablse,

5,- @tras condiciones.~ Se prohibird cualquier movimiento de -

tierre que destruya la vegetacién de la zons,
mwmﬂﬂunﬂﬁmﬂhmhm’g
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- 5 metros & los 1fn
s 1fmites de

- parce

8 mwetros al eje do ; la con colindantes,
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El Secretario;




Estas normas son aplicables a las drsas de equilibrio
y frédgil y alto valor paisajfstico que constituyen una
AFFCRADO o ia cOMSION RESIONAL OF | - . i Ay ia :
NUMI m

URBANIEMD DE CANTARRIA
tis SrSION FECH), !
s LE 0 MAR. 1504 1 jue puedan perjudicar sus valores.

FPUBLICADO gy gt =]

El Seerataria,
b‘.'u‘iitn‘!i.hl DE

. -
-

El ambito de aplicacifin es el definido en los Planos
correspondientes a Escala 1/5,000 y 1/2.000,

3.- mm.-

La ordenacidn de estas dreas podrd llevarse a efecto
mediante la redaccidn da Flanes Especiales atendifin-
dose a las determinaciones de las presentes Normas y
sin dividir el émbito conjunto,

4.~ Regulacifn de Usos,~
- Con carecter traneitorio se autoriza el aprovechamien

to agrfcola y forestal siempre que no representen altera
cifn 0o amenaza de las condiciones natureles de la zonma,

- Quedan expresamente prohibidos los usos 0 concesiones
en estas zonas que supongans

a.~ Cualquisr tipoc ds asentamiento permanente en el -
ambito de aplicaci8n.

b.~ La explotacifn de canteres, formecién de dessentes
o terraplenes que desfiguren la topografia del pai
ﬂ.’h-

c.~ La colocacifn de carteles o amuncios propagéndisti
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NU. 3 (2)

Las corta de arbolado sin autorizecién ds ICONA
u otros Organismos,

La alteracifn de elementos naturales, vegetales
o acufticos que supongan una modificacién regre
siva del equilibrio matural,

£l acarreo o traslado artificial de arenas.

Las instalaciones industriales o ds servicios e
incluso conducciones u otras instalacionss que
perturben el valor paisajfstico de las dreas,

Modificacin de la flora y fauna axdstentes,

S.~ Aprovechemisntg.-
El aprovechamiento para edificacifn serd rulo,

6.~ Condiciones del Entorno.-

" Por los Organismos aduinistrativos locales se vie
gilard que las condiciones del entorno de estas -
dreas sspecibficas en lo que afecta a vertidos y =
evacuacién de residuos se realice sin impunidad -
para el mantenimiento de las condiciones ratura -
les de las mismas, '
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Las actividades extrectives no podrdn iniciarse o continuar
su desarrollo sin tener en cuenta las sutorizaciones y con-
cesiones administrativaes que le correspondan por su nature-
leza y la pertinente licencia municipal pare el ejercicio -
de la actividad en acuellos aspectos que sefiala el Art, 1
del Reglamento de Disciplime Urbanfstica.

Para la concesifin de licencia municipal ss presentard por
parts del interesado los siguientes documentos,

a) Proyectos técnicos en los que se describa la activided a
desarrollar, medios que utilizerd, movimientos de tie -
rras y mivelaciones previstas,

b) Proyecte de reposicién del suelo una vez se haya fimali
zado la actividad donde se hard constar la descripcifin
del suelo antes de iniciarse el proceso en esta drea -
afectads y precanciones a adoptar pare las dreas préxd-
mas y para no efectar a la conformacifn del paisaje; es-
tado en gque quedard el terreno una vez fimalizadas las
operaciones a realizar en el pruyectoj operaciones que
el interesado propone realizar pare integrar los suslos
afectados en el entormo y el paisaje y presupuesto de las
las obras y proyectos de reposicién.

c) Certificado del dominio del suelo al que va referide la
wﬁdﬁdynﬂmﬁuduﬂdhﬁmmn
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d) Garmntfas que se ofrecen pare asegurer la reposicifin
del suelo una vez realizads la actividad a que se re
Piere el proyecto. Una vez sefialadas esas garantfas
so revisardn cada 5 afies, ajustdindolas a su valor -
real, pudiends no obstante el Ayuntamiento aumentar o
reducir el periodo cuando las circustancias asf lo -
aconse jen.

El Ayuntamlento autorizecl estas actividades, previa tremi-
tacifin del sxpediente, da acuerdo con el Reglamento de 30 de
Noviembre de 1,961 y teniendo en cuenta los siguientes crite-
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Es el defimdicdo en los Planos correspondisntes y comprende las -
freas de interés minaro,

4.~ Usos.~
Ge permiten los sefialados en el art, 85 2, de la Ley dsl Suslo
mmswmbycadnmmmlm-
ciones vinculadas al uso extrectivo, dedicadas a tratamiento y
aprovechamienty de los &ridos por requerir una localizacifn -
condicionada por las materias primas a utilizar,

S.~ Aprovechamienta.-
La alture méxime vendrd delimitacds segdn el tipo de instalacio
nes ligada al aprovechamiento del minerel,

Pare la edificacionss se cumplird en todo casos
- Altura mbdma 7 metros,

~ Retirost § metyos a los 1fmites de parpela con calindantes y



