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TIiTULO 1. REGIMEN URBANISTICO

CAPiITULO 1. VIGENCIA Y CONTENIDO

Art. 1.1.1. Marco legal urbanistico

El Plan General de Ordenacion Urbana -PGOU- se redacta de conformidad con:

Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria -LOTRUSCa-, vigente desde el 4 de setiembre de 2001, a los 2 meses de su
publicacion en el BOC. Incluye las modificaciones parciales y puntuales que ha tenido
desde entonces por las leyes de Cantabria siguientes:

Ley 10/2013, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Ley 4/2013, de 20 junio, relativa al régimen juridico de las autorizaciones

provisionales de edificaciones o actuaciones preexistentes, asi como de adopcion de

distintas medidas para la agilizacién de los instrumentos de planeamiento, BOC 3

julio.

Ley 5/2012, de 11 de diciembre, de Reforma del Régimen Transitorio en materia de

Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Ley 3/2012, de 21 de junio, por la que se modifica la LOTRUSCa.

Ley de Cantabria 2/2011, de 4 de abril, por la que se modifica la LOTRUSCa, en

relacion con los procedimientos de indemnizacion patrimonial en materia

urbanistica.

Ley 6/2010, de 30 de julio, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacién del

Territorio y Urbanismo en Cantabria.

Ley 2/2009, de 3 de julio, de Modificacién de la LOTRUSCa.

Ley 7/2007, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y de Contenido Financiero.

Ley 19/2006, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y de Contenido Financiero.

Ley 6/2005 de 26 de diciembre, de Medidas Administrativas y Fiscales para la

Comunidad Auténoma de Cantabria para el afio 2006.

Ley 7/2004, de 27 de diciembre, de Medidas Administrativas y Fiscales.

Ley 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacién del Litoral.

Ley 2/2003, de 23 de julio, de establecimiento de medidas cautelares urbanisticas

en el ambito del litoral y creacion de la Comisién Regional de Ordenacion del

Territorio y Urbanismo —CROTU-.

Ley 10/2002, de 23 de diciembre, de Medidas Administrativas y Fiscales

Ley 9/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativa.

Decreto 65/2010, de 30 de septiembre, por el que se aprueban las Normas Urbanisticas
Regionales -NUR-, a titulo consultivo.

Decreto 51/2010, de 26 de agosto, por el que se aprueba el Plan Especial de la Red de
Sendas y Caminos del Litoral.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo.

Ley, de caracter estatal, 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente; y posteriores Ley de Cantabria
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17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado y Decreto 19/2010, de 18
de marzo, por el que se aprueba su Reglamento.
Ley de Cantabria 2/2004, de 23 de julio, del Plan de Ordenacion del Litoral -POL-.

Art. 1.1.2. Naturaleza

1.

2.

El ambito del Plan General es el término municipal de Polanco.
El Plan General integra el concepto fijado en el art.43 de la LOTRUSCa, que se traduce en:

Articulo. 43 Concepto de Plan General de Ordenacion Urbana

1. El Plan General de Ordenacion Urbana es el instrumento de ordenacion integral del territorio
correspondiente a uno o varios términos municipales completos, que tiene como objetivos cumplir en
su ambito los fines a que se refiere el articulo 3 de esta Ley, y, mas concretamente, contribuir a
resolver las necesidades de suelo residencial, dotacional e industrial del municipio, regulando,
delimitando u orientando, segun los casos, las zonas de crecimiento, la utilizacién del Suelo Rustico y
los procesos de renovacion y rehabilitacion urbana.

2. El Plan General clasificara el suelo de todo su ambito de aplicacion para el establecimiento del
régimen juridico correspondiente y definird los elementos fundamentales de la estructura general del
territorio respetando, en su caso, las determinaciones vinculantes del Plan Regional de Ordenacion
del Territorio, de los Planes Especiales que lo desarrollen o de las Leyes sectoriales, asi como los
criterios, orientaciones y estandares contenidos en esta Ley y en las Normas Urbanisticas Regionales
que resulten aplicables.

3. El Plan General de Ordenacién Urbana establece la ordenacion de todo su ambito, la regulacion
detallada del uso de los terrenos y la edificacion en el suelo urbano consolidado, asi como la de los
Sectores del resto del suelo urbano y del urbanizable delimitado en los que se considere oportuno
habilitar su ejecucién sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Art. 1.1.3. Vigencia y efectos

1.

El PGOU entrard en vigor una vez publicado en el Boletin Oficial de Cantabria -BOC-,
conforme al art.84 de la LOTRUSCa, sin perjuicio de lo establecido en el art.70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El PGOU tiene vigencia indefinida de acuerdo con el art.81 de la LOTRUSCa, y sin perjuicio
de las eventuales modificaciones que, de conformidad con la ley, pudieran producirse

durante su vigencia.

La entrada en vigor del Plan le otorga los efectos de obligatoriedad y publicidad previstos
en los articulos 85 y 86 de la LOTRUSCa, asi como la declaracién de utilidad publica de las
obras precisas y la necesidad de ocupacion de los terrenos, bienes y derechos
correspondientes a los efectos de su expropiacidon, ocupacién temporal o imposicion de
servidumbres -art.87 de la LOTRUSCa-. La vigilancia y control de su observancia obliga por

igual a la administracion publica y a los particulares.
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Art. 1.1.4. Revision del Plan General

1.

2.

De conformidad con el art.82 de la LOTRUSCa, “se considera revision del PGOU las

alteraciones que afecten de manera sustancial a su estructura y ordenacion general”.

El PGOU debera revisarse, en lo que proceda, cuando se dé alguna de las siguientes
circunstancias:
Se produzcan cambios en la legislacidén urbanistica que establezcan imperativo legal de
revision total o parcial del PGOU.
El PGOU resulte afectado por normas o planes cuyas determinaciones resulten

vinculantes.

Algunos de los supuestos previstos en el primer apartado de este articulo.

Las modificaciones que conlleven por si mismas o en union de las aprobadas en los 2 afios
anteriores, un incremento superior al 20% de la poblacién o de la superficie de Suelo

Urbano o Urbanizable, supondran en todo caso, la revision del PGOU.,
El Ayuntamiento podra acordar la revision cuando lo estime oportuno.

Transcurridos 8 anos desde la entrada en vigor del Plan, el Ayuntamiento debera
considerar la vigencia de sus contenidos y acordar su revision si concurren las
circunstancias enumeradas en los apartados anteriores o si lo entiende conveniente para la

gestion urbanistica.

Art. 1.1.5. Modificacion del Plan General

1.

De conformidad con el art.83 de la LOTRUSCa se considerara modificacion del PGOU la
alteracion de la delimitacion de los Sectores, el cambio de clasificacion o calificacion
singular del suelo y, en general, cualquier reforma, variacion o transformacion de alguna
de sus determinaciones, siempre que por su entidad, no pueda considerarse un supuesto

de revision de los contemplados en el art.1.1.4. anterior.

Las modificaciones contendran la misma definicion documental del planeamiento en aquello

que se modifique y justificaran su incidencia sobre las determinaciones de las mismas.

Las determinaciones, documentacion, procedimiento y limitaciones de la modificacion de
PGOU se efectuara con arreglo al contenido del art.83 de la LOTRUSCa, y especificamente
en lo relativo al art.83.4 que establece una mayor prevision de Espacios Libres y
Equipamientos cuando la modificacidon del Plan suponga un incremento de la edificabilidad
residencial o de la densidad; al art.83.5 que determina el establecimiento de otros usos de
similar categoria cuando la modificaciéon implique el cambio de destino de los terrenos

reservados para dotaciones y equipamientos colectivos; y al art.83.6 que exige el
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mantenimiento de la misma superficie de Espacios Libres cuando la modificacion afecte al

cambio de uso de Espacios Libres y Zonas Verdes de uso publico.

Art. 1.1.6. Adecuacion del Plan General

1. No tendran el caracter de modificacion de PGOU, si no de adecuaciéon, los cambios
puntuales de alguno de sus contenidos que se puedan producir por:

Correccion de errores materiales.

Ajustes referentes a limites de Sectores, Unidades de Actuacion, Areas Especificas,

Actuaciones Aisladas, Sistemas Generales, elementos dotacionales u otros aspectos del

PGOU. Estos ajustes podran realizarse cuando sea necesario adecuar el limite a alguna

de las siguientes circunstancias y que la superficie del ambito delimitado no varie en

mas o menos de un 5%:

a) Adaptacion de Alineaciones o Lineas de Edificacion existentes, salvo que Ia
edificacion estuviese en situacion de Fuera de Ordenacion.

b) Cuando asi lo aconseje la existencia de datos topograficos significativos.

c) Adaptacion a limites de propiedad.

d) Respeto de elementos naturales existentes.

e) La aplicacién de lo regulado en la Normativa respecto a compatibilidad y sustitucion
de usos.

f) El ajuste o variacion mediante proyecto de los elementos de infraestructuras viarias
o basicas que discurran bajo rasante. En particular el trazado de los tuneles y de las

redes urbanas.

2. Para las adecuaciones que supongan ajustes de limites que afecten a terceros propietarios
0 a dotaciones:
No supondran merma de derechos, vy, si lo supusiere, deberan ser compensados como
proceda.

No supondran merma superficial dotacional o de Sistema General.

3. Las adecuaciones del Plan se deberan incorporar a la tramitacion del planeamiento de

desarrollo afectado.

4. Si la adaptacion va mas alld de ajustar al parcelario que se tuvo en cuenta al delimitar el
Ambito, y se incluyen otras propiedades, tal operacién no podrd entenderse como
adecuacion del PGOU, ya que se tratard de cambios de clasificacion puntuales que tienen

caracter de Modificacion Puntual.

5. Estaran sujetas a la tramitacién prevista para la delimitacién de las Unidades de Actuacion
segun lo sefalado en el art.121.3 de la LOTRUSCa. Constaran al menos de una Memoria en

la que conste expresa justificacidn y motivacién de la necesidad o conveniencia de la
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Adecuacion, un estudio o descripcidon de sus efectos sobre el planeamiento vigente y de

documentacion similar a la contenida en el PGOU.

Art. 1.1.7. Documentacion del Plan General

El PGOU esta integrado por los siguientes documentos:
Volumen 1. Memoria
Volumen 2. Fichas de Desarrollo
Volumen 3. Planos
Volumen 4. Normativa Urbanistica
Volumen 5. Estudio Econdmico-Financiero y Programa de Actuacion
Volumen 6. Catalogo
Volumen 7. Informe de Sostenibilidad Ambiental
Volumen 8. Memoria de Participacion
Volumen 9. Estudio de Inundabilidad
Volumen 10. Programa de Seguimiento Ambiental

Volumen 11. Resumen Ejecutivo

Art. 1.1.8. Contenido de los documentos

1. La Informacion Urbanistica refleja la descripcion urbanistica y global del territorio. Carece
de contenido vinculante, sirviendo para el entendimiento del marco en que se adoptan las
determinaciones del planeamiento. La Informacion Urbanistica se complementa con los
Planos de Informacion, con los anexos de informacién y con el Informe de Sostenibilidad

Ambiental.

2. La Memoria presenta los objetivos, propuestas generales, soluciones previstas y cuantas
aclaraciones sean precisas para hacer comprensible el modelo elegido. Los Planos de
Ordenacién constituyen el soporte grafico de las determinaciones del Plan, incluyendo los
planos de Clasificacién y categorizacion del suelo, Ordenacién, Gestion y Estructura General

del Territorio.

3. Las determinaciones de los planos de Clasificacién y categorizacién del suelo, Ordenacion,
Gestion y Estructura General del Territorio prevaleceran sobre cualquier otra determinacién

del Plan respecto de todos sus contenidos.

4. El resto de planos carecen de capacidad normativa, si bien pueden ser tenidos para

resolver dudas si las hubiera.
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5. La Normativa constituyen el cuerpo normativo de la ordenacién del territorio municipal y

prevalecen sobre cualquier otro documento en los aspectos en ellas regulados. Para lo no

previsto en ellas se estara:

Para las determinaciones de caracter general: lo dispuesto en el ordenamiento juridico
general de la Comunidad Auténoma de Cantabria y del Estado.

Para las determinaciones sectoriales y/o de rango inferior: la normativa urbanistica,
municipal o sectorial, siempre que no incidan en aspectos que afecten a los contenidos
o aprovechamientos urbanisticos o aspectos de exclusiva competencia del PGOU o

Normativa superior.

6. El Estudio Econdmico-Financiero incluye un calculo realista de los costes que implicara la

ejecucion del Plan y de los medios financieros disponibles o previsibles para ello, y el

Programa de Actuacion las actuaciones y su interdependencia.

7. El Catdlogo incluye la referencia de los elementos arquitecténicos y naturales que deben

ser conservados, asi como la identificacién de las medidas de proteccién que correspondan.

8. Tanto el Informe de Sostenibilidad y el Programa de Seguimiento, Ambientales dan

cumplimiento a la legislacién ambiental.

9. Los anexos, aportan informacion complementaria, tanto a la Memoria de Informacion como

a la de Ordenacion.

Art. 1.1.9. Programacion y prioridad en el desarrollo

1. El Programa de Actuacién es vinculante en los siguientes términos:

Los Suelos Productivos se pueden adelantar a los desarrollos previstos, siempre que
aseguren la existencia de las infraestructuras y recursos necesarios para sus
actividades.

La media de 128 viviendas/afo se podra superar en el periodo de un afio pero se
vincula que no podra superar el 20% al cuatrienio.

Su revision para ajuste al menos cuatrienalmente, pudiendo ser a través del

procedimiento establecido en el art.158 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2. El Ayuntamiento podra revisar el Programa para ampliar los plazos si no se estuvieran

cumpliendo.

3. El Ayuntamiento podra aplicar la Expropiacion o el cambio de Sistema de Actuacion, o

cualquiera de los procedimientos de intervencion publica en la ejecucion del planeamiento,

a los supuestos de incumplimiento de los plazos del ambito de que se trate.
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4.

La modificacion del Programa en los términos anteriormente sefialados, no constituye
Modificacién Puntual del Plan.

Art. 1.1.10. Interpretacion del Plan

5.

La interpretacion del PGOU compete al Ayuntamiento, sin perjuicio de las facultades de la

Comunidad Auténoma v las funciones del Poder Judicial.

La interpretacién del PGOU se hara con arreglo a los contenidos determinados en el

art.1.1.8 y teniendo en cuenta los siguientes criterios:

Los documentos graficos prevalecen sobre los escritos.

En los planos, las determinaciones establecidas mediante referencias a elementos firmes o
edificios preexistentes prevalecen sobre el resto.

En la Normativa, las determinaciones numéricas prevalecen sobre las expresadas en texto.

Si existiese contradiccion entre valores absolutos y porcentajes, prevaleceran:

Los valores absolutos cuando fuesen resultado de medicion o fuesen base del célculo.

Los porcentajes, cuando estuviesen fijados normativamente o fuesen base del calculo.

8.

10.

11.

Si existiese contradiccion entre medicion sobre planos y la realidad, prevalecera la realidad
fisica.

La informacidon contenida en el soporte cartografico no constituye determinacion de Plan,
sin perjuicio de que la regulacion urbanistica se aplique sobre las unidades parcelarias

reflejadas en la cartografia.

Las interpretaciones a la Normativa del Plan que pudieran producirse a lo largo de su
gestion y ejecucion, se incorporaran a la Normativa como instrucciéon aclaratoria previo

acuerdo plenario en este sentido.

En la interpretacion del Plan prevalecerdan los criterios mas favorables a: menor
edificabilidad y mayor dotacién; conservacion del patrimonio protegido; salvaguarda del
medio natural, del paisaje y de la imagen urbana; y, defensa del interés general de la

colectividad.

Art. 1.1.11. Determinaciones vinculantes e indicativas

1.

2.

Las determinaciones del Plan pueden ser vinculantes o indicativas.

Todas las determinaciones de la Memoria de Ordenacién, Normativa, Planos de Ordenacién,
segun lo expresado en art.1.1.8., y Catalogo son vinculantes salvo manifestacién expresa
en sentido contrario.
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3. Las determinaciones del Informe de Sostenibilidad Ambiental se interpretaran de acuerdo

con lo establecido en la Memoria Ambiental.

4. Las determinaciones vinculantes son de obligado cumplimiento dentro de los margenes de

adecuacion sefialados en el art. 1.1.6.

5. Las determinaciones indicativas son de aplicacién preferente, en los términos en que estén
establecidas, salvo que medie justificacion expresa que, interpretando y sin perjudicar los

objetivos del Plan, aporte mejor solucion.

6. Asi mismo el articulado del presente PGOU sefala expresamente partes, parametros o
elementos que podran ajustarse mediante ordenanza municipal sin que ello constituya
modificacion o adaptacion y, hace referencia a otras ordenanzas complementarias que

considera adecuadas o convenientes para su mejor desarrollo o gestion.

Art. 1.1.12. Competencias para el desarrollo y ejecucion del Plan

Las competencias para el desarrollo y ejecucion del PGOU y para su adecuacion, modificacion y
revision son las que establece la LOTRUSCa, sin perjuicio de las reservas de competencia o
posibilidades de subrogacion que la legislacion estatal o autondmica establece, o pudiese

establecer, para otras instituciones u organismos de la Administracion.

Art. 1.1.13. Revision de oficio de actos y acuerdos urbanisticos

El Ayuntamiento podra revisar de oficio todos o cualquiera de sus actos y acuerdos en materia
de urbanismo con arreglo a lo sefialado en los art.102 y siguientes de la Ley 30/1992 de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y
la Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun;
todo ello sin perjuicio de los eventuales derechos indemnizatorios que pudieran surgir en cada

caso.

Art. 1.1.14. Acciones y recursos

1. En aplicacidon del art.259 de la LOTRUSCa, las cuestiones que se susciten con ocasion, o
como consecuencia, de los actos y convenios regulados por la legislacion urbanistica,

tienen naturaleza juridico administrativo.

2. En aplicacion del contenido del art.256 de la LOTRUSCa, la observancia de este PGOU, de
los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen y de las ordenanzas que lo

complementen podra ser exigible mediante la accion publica.
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3. Los propietarios vy titulares de derechos reales podran, ademas, exigir ante los tribunales
ordinarios la indemnizacién de los danos y perjuicios que hubieran podido sufrir como
consecuencia de una infraccion urbanistica, conforme a lo dicho en el art.257 de la
LOTRUSCa.

4, Conforme a la LOTRUSCa, la aprobacion definitiva del PGOU y de los instrumentos de
planeamiento o complementarios que lo desarrollen o ejecuten seran impugnables ante la
jurisdiccion contencioso- administrativa, sin perjuicio de los recursos administrativos que

procedan.
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CAPiTULO 2. ORDENACION URBANISTICA DEL TERRITORIO

Art. 1.2.1. Atributos urbanisticos basicos del territorio

1. El PGOU establece el régimen urbanistico del suelo en la totalidad de su ambito mediante la
asignacion a cada fragmento del territorio de todos o alguno de los siguientes atributos
urbanisticos basicos:

Clasificacion: determinando la clase de suelo a que pertenece, en funcion de las
caracteristicas del territorio y de sus posibilidades de urbanizacién.

Calificacion: adscribiendo el suelo a un uso global o pormenorizado y determinando su
intensidad de aprovechamiento.

Gestion: determinando el modo de ejecucién de las actuaciones.

Condicion de Sistema General: estableciendo tal condicion de determinados suelos.

2. Las demas determinaciones del PGOU establecen condicionantes adicionales que modulan o
concretan el régimen urbanistico y de propiedad o inciden sobre otros aspectos referidos al

desarrollo o gestién del planeamiento.

Art. 1.2.2. Clasificacion del suelo

1. ElI PGOU asigna cada fragmento de su territorio a una de las siguientes clases de suelo:
Urbano: el que relne las condiciones establecidas en el art. 95 de la LOTRUSCa.
Rustico: el preservado de las construcciones propias de las zonas urbanas y de su
desarrollo urbano integral.

Urbanizable: que pueden ser objeto de transformacidén a usos urbanos.

2. En cada una de estas clases de suelo el PGOU establece, categorias excluyentes, en base a
los siguientes criterios:
En Suelo Rustico, se distingue el de Especial Proteccion (R_EP) del de Proteccion Ordinaria
(R_PO).
En Suelo Urbanizable sélo se incluye la categoria de Suelo Urbanizable Delimitado.

En Suelo Urbano, se distingue entre Consolidado (UC) y No Consolidado (UNC).

Art. 1.2.3. Calificacion del suelo

El PGOU califica el suelo determinando los usos o actividades y las tipologias e intensidades

edificatorias que sobre ellos podran llevarse a cabo.
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Art. 1.2.4. Gestion del suelo

El Plan sefala los distintos ambitos de ejecucién del mismo, asi como el modo de adquisicion
de los Sistemas Generales que aun no estan obtenidos. Ademas se indican, en base a lo

establecido en el art. 88.2 de la LOTRUSCa, los elementos en situacién de fuera de ordenacion.

Art. 1.2.5. Sistemas Generales

1. Los Sistemas Generales definen los suelos destinados a acoger elementos esenciales de
espacios libres, equipamientos e infraestructuras integrados en la estructura general y

organica del territorio.

2. El suelo destinado a Sistema General lo hace sin perjuicio de que posea una clasificacion,

calificacion y gestion urbanistica.

Art. 1.2.6. Ordenacion Urbanistica del territorio

1. El Plan General concreta la ordenacion urbanistica del territorio mediante la aplicacion
conjunta de los atributos urbanisticos basicos del territorio, enumerados en el art. 1.2.1; y
de determinaciones adicionales que dependen de la clase de suelo que se ordena. Los

apartados siguientes detallan las determinaciones del Plan en cada clase de suelo.

2. En Suelo Rustico:
Delimitacion de ambitos sujetos a cada categoria de proteccion.

Regulacion de usos para cada categoria.

3. En Suelo Urbanizable:
Sefalamiento de los Sectores para la ejecucién de Planes Parciales, y condiciones a atender

en su desarrollo, gestién y ejecucién.

4. En Suelo Urbano:
Sectores objeto de reparto de beneficios y cargas, determinando sus aprovechamientos.
Unidades de Actuacién y/o criterios para su delimitacion.

Areas Especificas, sujetas a ordenanzas.

Art. 1.2.7. Legislacion sectorial

Las regulaciones del PGOU se complementan con los regimenes de servidumbres, protecciones
u otras determinaciones, generales o sectoriales de rango superior y obligado cumplimiento
establecidas por legislacién o normativa y que son de aplicacién se haga o no referencia

expresa a las mismas en el PGOU.
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CAPiTULO 3. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Art. 1.3.1. Supeditaciéon al planeamiento urbanistico

1. La utilizacidon del suelo, en especial su urbanizacién y edificacion, y el ejercicio de las
facultades urbanisticas de la propiedad inmobiliaria, se producirdn con arreglo al contenido
de la legislacion urbanistica y demas normativa aplicable y de conformidad con las
determinaciones del PGOU y de los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen o

complementen.

2. La ordenacién urbanistica del suelo no conferird por si sola a los propietarios derecho a ser
indemnizados, por constituir dicha ordenacion parte de la definicion del contenido normal
de la propiedad. Los afectados tendran, no obstante, derecho a la distribucion equitativa de
beneficios y cargas derivados del proceso urbanizador en los términos previstos en la
LOTRUSCa, todo ello sin perjuicio de los supuestos indemnizatorios establecidos en la

legislacién vigente.

Art. 1.3.2. Aprovechamiento urbanistico

1. Con arreglo a lo dispuesto en la legislacidn urbanistica, cada parcela solo es susceptible del
aprovechamiento que determinan el PGOU o, en virtud de las mismas, los instrumentos de

planeamiento que las desarrollen.

2. La sola definiciéon por el planeamiento del aprovechamiento urbanistico no confiere a sus
titulares otro derecho que el de exigir que las cargas y beneficios resultantes se distribuyan

equitativamente, con arreglo a la LOTRUSCa y al PGOU.

3. El Suelo Rustico carece de aprovechamiento urbanistico, sin perjuicio de las obras o
actuaciones que sobre él pudiesen autorizarse en funcién de lo establecido los art.114 y

115 de la LOTRUSCa y su desarrollo reglamentario.

4. Los Suelos Urbanizables y Urbanos No Consolidados tendran el aprovechamiento que les

corresponda en funcién de las determinaciones de planeamiento.

5. Son requisitos necesarios para la consolidacion del aprovechamiento urbanistico:
La aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento que deba desarrollar al PGOU,
en cada caso, ya sea Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle..
La delimitacién de Unidades de Actuacion cuando proceda.
El cumplimiento de deberes de cesidén, equidistribucion y urbanizacién que fueran

aplicables.

6. No podran ejecutarse actos que supongan la realizacién privada de aprovechamientos

urbanisticos sin mediar los requisitos mencionados en el punto precedente.
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7.

El

Suelo Urbano Consolidado posee el aprovechamiento otorgado por la ordenanza

aplicable en cada caso, sin perjuicio los deberes de los propietarios en Suelo Urbano
determinados en el art.98 de la LOTRUSCa.

El Suelo Urbanizable, en tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, tendra el

caracter de Rustico de Proteccion Ordinaria de acuerdo con el art.105 de la LOTRUSCa.

Art. 1.3.3. Deberes basicos de los propietarios

1.

Los propietarios de toda clase de terrenos y edificaciones deberan cumplir con las

condiciones de uso, seguridad, salubridad y ornato publico establecidas en el art.200 de la

LOTRUSCa y en la presente Normativa.

Los propietarios en Suelo Urbano Consolidado tienen los siguientes deberes, en base a lo

establecido en el art.98 de la LOTRUSCa:

Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen, si aun
no la tuvieran, la condicion de solar.

Regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del planeamiento
cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima o su forma
inadecuada para la edificacion.

Ceder gratuitamente y libre de cargas al municipio los terrenos destinados a viales y
espacios libres publicos afectados por las alineaciones establecidas.

Edificar los solares en las condiciones y plazos que en cada caso establezca esta Ley y
el planeamiento urbanistico.

En las modificaciones de planeamiento, ceder, libre de cargas, el suelo correspondiente
al 15% del incremento de la edificabilidad generada por la nueva ordenacion urbanistica
al atribuir una mayor edificabilidad, densidad o asignacién de nuevo uso respecto de la
preexistente. Dicha cesién podra ser sustituida por su equivalente econémico conforme

a lo dispuesto en la legislacién estatal de suelo.

3. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbanizable

Delimitado tienen los siguientes deberes, en base a lo establecido en los art.100 y 106 de
la LOTRUSCa:

Proceder a la distribucion y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad a su ejecucién material.

Ceder gratuitamente al municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales,
espacios libres y demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a los
sistemas generales incluidos en la unidad de actuacién o adscritos a ella para su

gestion.
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Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de
urbanizaciéon necesarias para que los terrenos alcancen, si aun no la tuvieran, la
condicién de solar, asi como la urbanizacién correspondiente a las dotaciones locales,
incluidas las de conexidn a los sistemas generales.

Ceder gratuitamente al municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al quince
por ciento del aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyan el ambito
de la equidistribucion o, de no haberlos, de la Unidad de Actuacion.

Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso establezca
el PGOU y la LOTRUSCa.

Art. 1.3.4. Derechos basicos de los propietarios

1. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano Consolidado (UC) tendran derecho a edificar
en ellos conforme a las condiciones y requisitos que en cada caso establezca el Plan y la

LOTRUSCa, tal y como se establece en el art.97.

2. Los propietarios de terrenos en el Suelo Urbano No Consolidado (UNC) tendran derecho a
su consolidacion y posterior edificacion en las condiciones y requisitos que en cada caso

establezca el Plan y la LOTRUSCa, tal y como se establece en el art. 99.

3. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbanizable Delimitado (URB) tendran derecho a
usar, disfrutar, disponer de los terrenos conforme a su estricta naturaleza rustica, con las
restricciones marcadas por la LOTRUSCa. Asimismo, tendran derecho a promover su
transformaciéon instando de la Administracién la aprobacién del correspondiente
planeamiento de desarrollo o proponiendo por si mismos un Plan de iniciativa particular, tal

y como se establece en el art.105 de la LOTRUSCa.

4. Los propietarios de terrenos en Suelo Rustico tendran derecho a usar, disfrutar y disponer
de sus terrenos en conformidad con la naturaleza de los mismos, debiendo destinarlos a los
fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros semejantes,

vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales.

Art. 1.3.5. Contenido del deber de conservacion

1. Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, instalaciones, elementos de
mobiliario urbano y soportes publicitarios deberdn conservarlos en buen estado de
seguridad, salubridad y ornato, con arreglo a lo estipulado en el art.200 de LOTRUSCa. Se
consideran contenidos en el deber de conservacién:

Los trabajos y obras de conservacién que tengan por objeto evitar el deterioro de las

condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico de la propiedad, asi como el
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correcto funcionamiento de sus servicios e instalaciones y la reposicion habitual de los
elementos o componentes cuya naturaleza asi lo requiera.

Los trabajos de reparacion que repongan las construcciones e instalaciones a sus correctas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, restaurando o consolidando los
elementos dafiados que les afecten o que dificulten o deterioren sus condiciones de uso,
siempre que el coste de las obras sefialadas no exceda el 50 por ciento del valor actual
del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terreno. Si concurren razones de
utilidad publica o interés social que aconsejen la conservacion del inmueble, el

Ayuntamiento podra subvencionar el exceso de coste de la reparacion.

2. El deber de conservacidn y/o reparacion inherente a la propiedad no excluye las

obligaciones y derechos de los arrendatarios establecidos por la legislacion.

3. En el caso de urbanizaciones el deber de conservacion recaera:
Sobre la entidad promotora, si la urbanizacién no ha sido recibida provisionalmente.
Sobre la entidad urbanistica de conservacion, cuando ésta exista.

Sobre su titular, en los demas casos.

Art. 1.3.6. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato publico

1. Se entiende por condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato publico:

Solares: deberan estar vallados mediante cercas carentes de elementos punzantes,
cortantes u otros que puedan causar dafio a personas o animales. Deberan protegerse o
sefializarse los pozos o desniveles que puedan causar accidentes. Se mantendran
limpios y se respetaran las servidumbres a las redes de distribucién y abastecimiento u
otras que fueran de aplicacion.

Urbanizaciones: el propietario de cada parcela es responsable de mantener las acometidas
de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento. En urbanizaciones
particulares, correra por cuenta de sus propietarios la conservacién de calzadas, aceras,
redes de distribucién, servicio de alumbrado y restantes elementos que configuren la
urbanizacion.

Construcciones: deberan mantener sus cerramientos y cubiertas estancas al paso de agua,
y mantener en buen estado los elementos de proteccién contra caidas. Los elementos
de estructura deberan conservarse de modo que garanticen el cumplimiento de su
mision resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores asi
como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse
los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramiento de modo que no
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes. Deberdn mantenerse en buen estado las

redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién, de
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modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas asi como su
régimen de utilizacién. Se mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un
grado de limpieza que evite peligro para las personas. Se conservaran en buen
funcionamiento los elementos de reduccidn y control de emisiones de humos vy
particulas. La fachada de las construcciones debera mantenerse adecentada mediante

limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

2. Las condiciones sefialadas seran de aplicacion a los carteles e instalaciones.

Art. 1.3.7. Ordenes de ejecucion

En aplicacion del art.201 de la LOTRUSCa, el Ayuntamiento podra dictar érdenes de ejecucion
para el cumplimiento del deber de conservacidén, su incumplimiento acarreara la ejecucion

subsidiaria e imposicidon de las sanciones legales.

Art. 1.3.8. Conservacion especifica del patrimonio cultural

1. La declaracion de un inmueble o de alguno de sus elementos como bien de interés cultural,
o su inclusion en el Catalogo del PGOU, comporta para sus propietarios la obligacion de su
conservacion, proteccion y custodia para asegurar su integridad y evitar su pérdida,

destruccion o deterioro.

2. El coste de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de conservacion del
patrimonio cultural es imputable a los propietarios, poseedores y demas titulares de
derechos reales, y a la Administracion en la parte que, en su caso, le corresponda, en base
a lo establecido en el art 201.4 de la LOTRUSCa.

Art. 1.3.9. Conservacion del litoral

No podran autorizarse plantaciones, obras o cualesquiera usos del suelo y/o de las
construcciones preexistentes que contravenga las prescripciones que, sobre servidumbres
legales y utilizacion de dominio publico, se establecen en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de

Costas y su Reglamento.

Art. 1.3.10. Conservacion del medio ambiente

La utilizacion del suelo deberd ajustarse a la legislacién medioambiental que resulte de
aplicacién, quedando, en su caso, sujeta a la evaluacién de impacto en los términos previstos
en la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.
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Art. 1.3.11. Criterios objetivos de las situaciones fuera de ordenacion

1.

De acuerdo con el art.88 de la LOTRUSCa “quedan fuera de ordenacion los edificios,
instalaciones y usos del suelo existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva del
PGOU que resultan disconformes con el mismo y los edificios y construcciones cuya

expropiacion o demolicion esté expresamente prevista en el Plan.”

Esos son los criterios objetivos que el PGOU establece y que permiten su identificacion

concreta, a lo dispuesto en el art.44.1.f) de la Ley.

En estos edificios no podran realizarse obras de aumento de volumen, incremento de su
valor de expropiacion y modernizacion. Si podran realizarse las de consolidacion y las
pequefias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato y la seguridad fisica del
inmueble. Podran asimismo realizarse otro tipo de obras cuando, a requerimiento de los
propietarios, el Ayuntamiento levante acta previa en la que se recoja el estado, situacion y
valoracion del edificio, a efectos de expropiacion, y ésta sea aceptada expresamente por
aquéllos, todo ello cualquiera que sea el sistema de actuacion previsto y bajo supervision

de los Servicios Técnico Municipales.

Cuando la disconformidad no impida la edificacion en el mismo solar, el propietario podra
obtener licencia de demolicidon, sometiéndose en lo sucesivo al nuevo planeamiento, en los
términos que resulten de la clase de suelo de que se trate. Los eventuales arrendatarios

tendran el derecho de retorno que les reconoce la legislacion del Estado.

Se podran realizar todo tipo de obras destinadas a subsanar la situacién de fuera de
ordenacion cuanto esto fuera posible. Su realizacion conllevara automaticamente el

abandono de la condicion de “fuera de ordenacion”.

Se encuentran por ejemplo, en situacion de fuera de ordenacién en cualquier suelo:

Los edificios que ocupan suelo calificado como viario o espacios libres publicos.

Los edificios que ocupan terrenos destinados a usos dotacionales publicos, y cuyas
caracteristicas fuesen incompatibles con ese uso dotacional.

Los edificios o instalaciones destinados a usos incompatibles con el medio ambiente o con
las disposiciones vigentes en materia de seguridad y salubridad, cuyas deficiencias no
puedan resolverse con medidas correctoras.

Los usos y edificios comprendidos en los ambitos de las Areas Especificas o que requieran
la elaboracién de Plan Especial o Estudio de Detalle, en tanto sean disconformes con las

previsiones establecidas en los mismos.

Ningun edificio catalogado por el planeamiento puede quedar fuera de ordenacién,

primando su condicién de protegido.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 35 de 248


http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ct-l2-2001.t1.html#a44

WXy
‘"«@7 Ayuntamiento de Polanco

/

=~ (Cantabria)

Art. 1.3.12. Situaciones fuera de ordenanza

1. Estan incluidos en la situacién de fuera de ordenanza los edificios e instalaciones
preexistentes que no incurran en la situacion de fuera de ordenacién y en los que
concurran alguna de las circunstancias siguientes:

Que se consideren consolidadas aunque no cumplan con algun parametro urbanistico
como puede ser: parcela minima, edificabilidad, distancia a colindantes, o altura
maxima.

Sobresalir de lineas de edificacién vinculantes.

Estar destinado a un uso expresamente prohibido.

Ocupar un espacio o vacio libre de parcela sefialado expresamente por el PGOU.

2. En los edificios fuera de ordenanza son admisibles las obras necesarias para eliminar tal
situacion. También las de conservacion, mantenimiento y/o consolidacion que permitan la

continuidad del uso.

Art. 1.3.13. Situaciones preexistentes

Las edificaciones o usos anteriores a este Plan, que no sean calificadas como fuera de
ordenaciéon ni fuera de ordenanza, pero que por razén de Normativas anteriores no estén
ajustadas a las condiciones expresadas en esta Normativa, podran ser objeto de las siguientes
obras:
Con criterio general: obras de consolidacién o reparacion; restauracion; conservacion o
mantenimiento; acondicionamiento, incluidas las obras de afectacion de elementos
comunes de circulaciéon vertical que sean necesarias para la transformacion del uso
permitido del edificio, obras que se considerara que no afectan a la morfologia del edificio;
exteriores; modificacion de un uso dentro de los permitidos; y reestructuracion de
cubierta. Se admiten alteraciones puntuales de la estructura cuando se enmarquen en
obras de alcance limitado y sean necesarias para resolver problemas de accesibilidad,
evacuacién de incendios, etc., o que puedan venir impuestas por normativas sectoriales o
por la propia necesidad de mantener correctamente el destino actual y/o utilizacién normal
del edificio, siempre que no supongan una reedificaciéon del mismo.
Obras de ampliacién de edificios residenciales y dotacionales que cumplan en si mismas
las determinaciones del Plan. Previa consulta, se podran realizar obras de ampliacién de
edificios residenciales y dotacionales que no cumplan en si mismas las determinaciones del
Plan y mientras no agraven las condiciones de inadecuacidn de la edificacién preexistente.
Excepcionalmente y previa consulta, obras de reestructuracidon; cuando por las
caracteristicas de la parcela y el grado de consolidacién de las colindantes resulte

imposible la construccién de nueva planta del aprovechamiento permitido por el PGOU.
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CAPiTULO 4. DESARROLLO Y EJECUCION

Art. 1.4.1. Competencia para el desarrollo y ejecucion

1. El desarrollo y ejecucién del PGOU corresponde al Ayuntamiento de Polanco, quedando los
propietarios obligados a contribuir, en los términos previstos en la legislacién urbanistica, a

dicha accién urbanistica.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el punto anterior, se reconoce el derecho de los

propietarios a iniciar y/o impulsar la accidn urbanistica.

3. La Administracién Central o Autondmica desarrollardn las infraestructuras, servicios y

equipamientos cuya ejecucién tengan atribuida, dentro de sus respectivas competencias.

4. La tramitacidn y aprobacion de los instrumentos de desarrollo del PGOU se cefiran, en

todo, a lo establecido en la legislacién urbanistica.

Art. 1.4.2. Desarrollo del Plan

1. El PGOU establece, donde procede, los instrumentos de planeamiento que deben

desarrollarse.

2. Cuando razones de conveniencia y oportunidad asi lo aconsejen, podran delimitarse

ambitos para la redaccion de Planes Especiales y otros instrumentos.

3. Los Planes Especiales que se delimiten con posterioridad a la entrada en vigor del PGOU
que desarrollen suelo de Sistemas Generales, seran de iniciativa publica. Los Planes

Especiales de Reforma Interior seran, preferentemente, de iniciativa publica.

4. Los instrumentos de planeamiento, gestién y ejecucién podran tramitarse en paralelo.

Art. 1.4.3. Precision de limites

1. Los ambitos de los instrumentos de planeamiento definidos en el PGOU podran adecuarse
cuando se den alguna de las siguientes circunstancias:
Adaptacion a Alineaciones o Lineas de Edificacion existentes, salvo que la edificacion
estuviese en situacion de Fuera de Ordenacion o Fuera de Ordenanza.
Cuando asi lo aconseje la existencia de rasgos topograficos o significativos.
Adaptacién a los limites de propiedades.

Respeto al arbolado o elementos naturales existentes.

2. La adaptacidon de delimitaciones no podrd exceder en mas o en menos, al 5% de la

superficie real del ambito delimitado por el PGOU.
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Art. 1.4.4. Proyectos de obras urbanisticas

Los proyectos de obras urbanisticas tienen como contenido la definicién de obras con la

precisién necesaria para su correcta ejecucidon en sus aspectos técnico y econdmico. Seran

Proyectos de sistemas generales, o de viarios o espacios libres que no sean sistema
general, que constituyan partes significativas y funcionalmente completas y cuando, por la
naturaleza de las determinaciones del PGOU o su desarrollo, fuera conveniente y oportuna
su redaccion; o

Proyectos de obras ordinarias, para la ejecucion de elementos aislados del espacio publico

qgue, por su alcance o naturaleza, no se incluyen en los proyectos de urbanizacion.

Art. 1.4.5. Ordenanzas Municipales

A los efectos de este PGOU se consideran Ordenanzas Municipales las disposiciones de caracter

general y de competencia ordinaria municipal que regulan aspectos relacionados con: la

aplicacién del planeamiento urbanistico y usos del suelo: las actividades, las obras y los

edificios. Se incluyen en este concepto:

Las ordenanzas complementarias de este Plan.
Las que se encuentran aprobadas por el Ayuntamiento en lo que no se oponga a lo
establecido en este Plan.

Las que pueda aprobar en el ejercicio de las competencias que la legislacién le otorga.

Art. 1.4.6. Proyectos de Urbanizacion

Segun lo establecido por el art.63 de la LOTRUSCa, o ley que la sustituya, Los Proyectos de
Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica y
posibilitar la realizacion material de las determinaciones de los Planes. Los Proyectos de
Urbanizacion constituyen instrumentos de desarrollo del planeamiento que no podran
contener determinaciones sobre ordenacion y régimen del suelo o de la edificacion.
Deberan limitarse a detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto. Su
ambito principal de actuacion seran las obras de urbanizacion tales como pavimentacion de
calzadas, vialidad, redes de servicios, abastecimiento de aguas, alcantarillado, redes de

energia y comunicaciones, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

No podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que

puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

Comprenderan una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de
situacion en relaciéon con el conjunto urbano y planos de proyecto y de detalle, mediciones,

cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.
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4, Debera redactarse un Proyecto de Urbanizacién para cada uno de los ambitos de actuacion
delimitados en el Suelo Urbano No Consolidado y en el Urbanizable. Tendra por objeto la
definicidn técnica precisa para la realizacién de las obras de acondicionamiento urbanistico
del suelo delimitado, que debera incluir los siguientes capitulos de obras de urbanizacion:

Excavacion y movimiento de tierras.

Pavimentacion.

Red de abastecimiento de agua e hidrantes contra incendios.
Red separativa de evacuacidon de aguas pluviales y residuales.
Red de distribucion de energia eléctrica.

Red de distribucion de gas.

Canalizaciones de telecomunicaciones.

Ajardinamiento y acondicionamiento de los espacios libres.

Alumbrado publico.

5. Resolvera el enlace de los servicios urbanisticos del ambito con los generales del municipio,

verificando que tienen suficiente dotacién o capacidad.

6. Se asegurara el cumplimiento de la ordenanza municipal en materia de gestién de residuos

sélidos urbanos.

7. En lo relativo a dotaciones minimas, caracteristicas y dimensiones de la vialidad y las redes
de infraestructuras, y de los materiales a emplear, se estara a lo sefialado en el PGOU,
respecto a este tipo de obras, asi como a otras disposiciones o criterios municipales con

caracter de pliego técnico, ordenanza o reglamento que sean de aplicacion.

Art. 1.4.7. Condiciones de la urbanizacion.

1. El Proyecto de Urbanizacion establecera las condiciones efectivas de ejecucion material, las
previsiones de Infraestructuras contenidas en las Ordenaciones Detalladas, incluidas las
infraestructuras no municipales como telecomunicaciones y gas, concretando en este caso

las estipulaciones técnicas de las compaiiias suministradoras.

2. En lo que respecta a las infraestructuras municipales, concretara las condiciones de
ejecucion, atendiendo a las estipulaciones de orden técnico establecidas por los servicios
técnicos municipales, tanto en lo que se refiere a conexiones de los Sistemas Generales

como a las condiciones técnicas de implantacion.

Art. 1.4.8. Aprobacioén de los Proyectos de Urbanizacion

Se tramitard y aprobara conforme a lo establecido en el art.80 de la LOTRUSCa.
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TITULO 2. DEFINICIONES GENERALES DE LAS OBRAS Y LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DEFINICIONES GENERALES DE LAS OBRAS Y LA
EDIFICACION

Art. 2.1.1. Definiciones generales: alcance y contenidos

1. Son definiciones generales las que utiliza la presente Normativa para delimitar el sentido y

contenido de aspectos referidos a obras, edificacion u otras materias.

2. Las figuras de planeamiento que desarrollen el PGOU deberdn respetar en todo las
definiciones generales; pero podran introducir subdivisiones y/o mayores precisiones o
matizaciones siempre que con ello no las tergiversen, no concedan como resultado directo
o indirecto mayor permisividad edificatoria, y/o no alteren las condiciones de edificabilidad

materializable y/o aprovechamiento urbanistico.

3. Los proyectos de obras o edificacion u otros actos se cefiirdn en todo a interpretacién de la
Normativa aplicable conforme a las definiciones generales o a los ajustes que de las
mismas hubiesen realizado las figuras de planeamiento de acuerdo con el punto 2

precedente.

4. En determinados ambitos cuya regulacién se remite a figura de planeamiento aprobada con
anterioridad, las definiciones aplicables seran las de la presente Normativa Urbanistica
salvo que expresamente se indique lo contrario para todo o parte de las mismas, en cuyo
caso sera aplicable la de la Normativa del planeamiento a cuyo amparo se desarrolld la

figura correspondiente.

Art. 2.1.2. Grupos de definiciones generales
Las definiciones generales, contenidas en el presente titulo se subdividen en cinco grupos:
1. Obras e intervenciones en los edificios.
2. Terrenos y parcelas.
3. Posiciéon de los edificios.
4. Forma de los edificios.

5. Superficie de los edificios.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 40 de 248



‘"«@? Ayuntamiento de Polanco
= (Cantabria)

CAPiTULO 2. OBRAS E INTERVENCIONES EN LOS EDIFICIOS

Art. 2.2.1. Tipos de Obras

A efectos de tramitacién y/o de regulacion de su posibilidad de realizacién las obras en los
edificios se diferencian en funcién de:

Nivel: grado de complejidad y/o necesidad de supervisién técnica.

Naturaleza: elementos, y extension de las obras.

Objeto: intencién arquitectdnica o urbanistica que se persigue.

Art. 2.2.2. Niveles de obras

1. En funcion de su intensidad relativa, y a efectos de tramitacion de licencias y control
urbanistico, se consideran los siguientes niveles de obras:

Menores: no incluyen y no afectan a los elementos estructurales, ni afiaden ni alteran la
disposicidén o caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores y, en general,
no suponen riesgo para la edificacion o el espacio publico.
Tuteladas: afectan a la seguridad en la via publica y/o elementos estructurales aislados.
Mayores: todas los que afectan a elementos estructurales o que, no teniendo el caracter
de obra menor o tutelada, figuran enumerados en el art.183 de LOTRUSCa y art.1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica. La definicion pormenorizada de las obras
contenidas en cada nivel, asi como sus efectos en relacidon con su tramitacion, se

regulara por ordenanza municipal especifica.

2. La definicion pormenorizada de las obras contenidas en cada nivel, asi como sus efectos
sobre cuanto se relaciona con su tramitacién, se regulard por ordenanza municipal

especifica.

3. A efectos del régimen de silencio administrativo las obras tuteladas se consideran obras

mayores.

Art. 2.2.3. Naturaleza de las obras

En funcidn de su naturaleza se consideran los siguientes tipos de obras:
Restauracion: restitucion de un edificio existente, o de parte del mismo, a sus condiciones
o estado original, comprendiendo incluso obras de consolidacién, demolicion parcial o
acondicionamiento.
Conservacion: mantenimiento del edificio, o partes del mismo, en correctas condiciones de

salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucion.
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Consolidacién: afianzamiento, refuerzo o eventual sustitucién parcial de elementos
dafados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucién.
Acondicionamiento: mejora o adecuacion al uso a que se vayan a destinar, de los espacios
o instalaciones de la edificacidn mediante la introduccidn, sustitucién o modernizacién de
servicios, instalaciones, o elementos constructivos, o mediante la redistribucion de
espacios interiores, pero sin afectar la posicion preexistente de: fachadas interiores o
exteriores; patios, o espacios y elementos comunes de acceso y circulaciéon vertical y
estructura y cubierta del inmueble.

Reforma estructural: sustitucion parcial o total de los elementos portantes de un edificio
con variacion de su disefio estructural.

Obras exteriores: afectan localmente y de forma limitada, la configuracién o aspecto
exterior del edificio o local, sin alterar su volumetria ni morfologia general.

Obras de ampliacion: aumento de la superficie edificada existente y/o del sdlido capaz,
bien por incremento en altura, bien por nueva ocupacion de parcela, bien por ejecucion de
entreplantas y/o aprovechamiento bajo cubierta permitido.

Obras de demolicidn: desaparicion total o parcial de edificacion existente.

Obras de nueva planta: nueva construccion total o parcial de edificios sobre suelo vacante

o mediante sustitucion de edificacidon existente.

Art. 2.2.4. Objeto de las obras

1. En funcidn de su objeto se consideran los siguientes tipos de obras:
Ordinarias: desarrollan las facultades urbanisticas sin mas referencia que las Normas
aplicables.
Sustitucién: obras que, tras la demolicidon o desaparicion de edificacién preexistente, utiliza
sus parametros de altura, forma de ocupacidon, nimero de plantas y volumetria como
referente para sus condiciones de edificacion.
Reconstruccion: obras que, tras la demolicidon o desaparicion de la edificacion preexistente,
reproduce fielmente las condiciones morfoldgicas exteriores e interiores de los espacios
comunes y/o publicos de la misma.
Reparacion: el conjunto de obras de restauracidon, conservacién y/o consolidacion
necesarias para restituir las condiciones de funcionalidad, estabilidad, higiene u ornato que
hubieran sido dafiadas por falta de mantenimiento o por otras causas.
Reestructuracion: conjunto de obras de restauracién, conservacién, acondicionamiento y
reforma estructural que se realizan en un edificio para adecuar su contenido a nuevos usos
y/0 exigencias de estabilidad, salubridad, habitabilidad y ornato, pudiendo afectar a la

estructura del edificio, a sus elementos comunes de acceso y circulacién vertical, a la
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disposicién de patios, pueden llegar a la total demolicidn interior pero en ningln caso
variar la morfologia exterior y los elementos constructivos exteriores. Podran incrementar
la superficie edificada del inmueble mediante la construccidn de entreplantas, siempre que
se cumplan las condiciones generales de edificabilidad, uso y edificacion y haya una
correcta adecuacién de alturas de forjado y tabicacidon con los huecos correspondientes a
la envolvente exterior que se mantiene.

Rehabilitacion: conjunto de obras de restauracion, conservacion, acondicionamiento y
consolidacion que sean precisas para que la edificacion recupere su significacion
arquitectonica con niveles adecuados de estabilidad, salubridad, habitabilidad y ornato,
respetando y poniendo en valor las caracteristicas, significados y elementos
arquitectonicos que la configuran, sin implicar reforma estructural, y en todo caso, sin
variar la estructura, los elementos comunes de acceso y circulacion vertical, la disposicidon

de los patios, y la morfologia exterior y elementos constructivos exteriores.

2. Las obras de reestructuracién y/o rehabilitacion que tuviesen caracter obligatorio podran
quedar exentas del cumplimiento estricto de las condiciones generales de edificacién y/o
uso siempre que:

Su cumplimiento estricto violente o impida los objetivos propios del tipo de intervencion.
No se violente Normativa sectorial o general de mayor rango.

Se explicite y justifique en la solicitud de licencia.
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CAPiTULO 3. TERRENOS Y PARCELAS

Art. 2.3.1. Terreno

Se entiende por terreno la porcion de suelo incluida en un ambito delimitado, que sirve como

unidad de referencia.

Art. 2.3.2. Parcela

1. Se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad predial. La unidad
parcelaria es el soporte de los usos pormenorizados definidos por el planeamiento y del

aprovechamiento urbanistico.

2. Cuando la edificacién esté indisolublemente vinculada a una parcela, esta circunstancia
debera hacerse constar registralmente, junto con el sefialamiento de su aprovechamiento y

de las condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

3. La segregacién de fincas en que exista edificacion debera hacerse indicando el
aprovechamiento que les corresponda segun planeamiento, especificando para cada una el
ya consumido por las construcciones que en ella hubiera, que no podra en ningln caso

exceder al autorizado por el PGOU.

Art. 2.3.3. Linderos
1. Se denominan linderos las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

2. Tendrd la consideracion de lindero frontal, aquel o aquellos que delimitan la parcela

respecto al viario o espacios libres publicos.

3. El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el amojonamiento y sefialamiento de los

linderos de parcela.

Art. 2.3.4. Frente y fondo de parcela

1. Se entiende por frente de parcela su dimensiéon de contacto con viario o espacio libre

publico.

2. Se entiende por fondo de parcela la distancia maxima entre su frente y cualquier otro

punto de la parcela, medida en perpendicular al frente de referencia.

Art. 2.3.5. Condiciones de parcela minima

1. Son condiciones de parcela minima las establecidas por el PGOU, o en su desarrollo, como

la unidad minima de parcelacion y/o edificacion a los efectos previstos en el art.196 y
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concordantes de la LOTRUSCa. Las condiciones de parcela minima fijadas por el PGOU para

un terreno podran ser ampliadas pero no mermadas en desarrollo del planeamiento.

2. Las condiciones de parcela minima seran siempre exigibles a efectos de segregacion de
fincas, o definicién de fincas, resultantes en proyectos de compensacion, parcelacion o

reparcelacion.

Art. 2.3.6. Superficies brutas y netas de suelo

1. Se entiende por superficie bruta de un ambito, sector, unidad de ejecucidén o parcela, la

comprendida dentro de su perimetro.

2. Se entiende por superficie neta de:
parcela la comprendida dentro del perimetro definido por sus linderos, una vez
deducidas las superficies destinadas a viario y/o espacio libre publicos.
un ambito, sector o unidad de ejecucidn, la resultante de sumar las superficies netas de
todas las parcelas que alberga; o, la resultante de deducir de su superficie bruta los

suelos destinados a viario y espacios libres publicos.

3. Se entiende por superficie neta lucrativa la resultante de deducir de la superficie neta de
un ambito, sector, unidad de ejecucion o parcela, la superficie de los suelos calificados

como equipamientos o infraestructuras publicas.

Art. 2.3.7. Solar

Para que una parcela o porcion de terreno clasificado como Suelo Urbano o Urbanizable
adquiera la consideracién de solar, establecida en el art. 101 de la LOTRUSCa, deberad cumplir
las siguientes condiciones:
Planeamiento: tener aprobado definitivamente el planeamiento sefialado para el desarrollo
del area en que se encuentre, estar destinada por el planeamiento a un uso que requiera
edificacion y tener sefaladas alineaciones y rasantes.
Gestion: tener cumplidas las determinaciones de gestidn fijadas por el planeamiento y, en
su caso, las correspondientes a la unidad de ejecucién en que esté incluida a efectos de
distribucion de beneficios y cargas. En todo caso habra de cumplirse que, de la edificacién
del solar, no podran resultar restos inedificables en la manzana.
Urbanizacién: contar con calzada pavimentada, encintado de aceras, abastecimiento de
aguas, conexion con la red de alcantarillado y suministro de energia eléctrica, en todo el
frente, o frentes en su caso, a via urbana prevista en el planeamiento. Cabra autorizar la
edificacién de parcelas carentes de estas condiciones de urbanizacién, cuando se asegure
la ejecucion simultanea de construccion y urbanizacion con arreglo a los art. 102 y 182 de
la LOTRUSCa.
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Dimensionales: satisfacer las condiciones de parcela minima que, conforme al art.2.3.5 y a
la normativa de zona o de desarrollo de planeamiento, le fuesen aplicables.

Acceso: contar con pavimentacion de acera y calzada en al menos dos tercios de la seccién
transversal prevista en planeamiento para el vial de enlace con la red viaria en

funcionamiento en todos los puntos de su frente o frentes.

Art. 2.3.8. Terreno edificable

Para que una parcela, o porcion de terreno, clasificada como Suelo RUstico pueda ser
edificable, ha de cumplir las siguientes condiciones:
Planeamiento: pertenecer a una categoria o situacion especial en Suelo Rustico en que el
PGOU admitan la edificacion y cumplir las condiciones de dimension y forma establecidas
en este Plan.
Acceso: contar con acceso directo desde carretera o camino publico, apto para ser utilizado
por automoviles.
Salubridad; contar con abastecimiento de agua potable, sistema de evacuacion de aguas
negras y energia eléctrica, si los usos a que se fuese a destinar la edificacién requiriesen

tales servicios.

Art. 2.3.9. Parcelaciones urbanisticas

1. Se considera parcelacion urbanistica la divisidn simultédnea o sucesiva de terrenos en dos o

mas lotes.

2. No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que previamente haya sido

aprobado el planeamiento exigible segun la clase de suelo.

3. No cabra realizar parcelaciones urbanisticas en Suelo Rustico.

Art. 2.3.10. Deslindes

A efectos de su consideracién urbanistica el Plan considera deslinde la separacién teérica de

dos situaciones de planeamiento diferentes.

Art. 2.3.11. Alineaciones

Se entiende por alineaciones las lineas que establecen las condiciones de trazado de manzanas
o parcelas, mediante las cuales se define la forma urbana. El PGOU sefiala dos tipos de

alineaciones:
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Alineaciones exteriores de manzana: establecen el perimetro exterior de la manzana,

separando las vias y espacios libres publicos que la delimitan, de las parcelas, espacios

libres y viario interior que la componen.

Alineaciones interiores de manzana: establecen en su caso, la delimitacién entre viario y/o

espacios libres publicos interiores, y las parcelas que integran la manzana.

Art. 2.3.12. Rasantes

Se entiende por rasante la cota que determina la elevacion de un punto del terreno

respecto de un plano de referencia. Salvo indicacidon expresa se considera como plano de

referencia el de la cartografia que sirve de base al planeamiento.

El PGOU, y en su caso los instrumentos de planeamiento, establecen, o pueden establecer,

las rasantes mediante alguno de los siguientes procedimientos:

De modo expreso y completo, fijandolas para todo el perfil de un segmento del viario o
de un espacio libre.

De modo expreso y parcial, fijando la altimetria de las intersecciones o de puntos
significativos del trazado y confiando al desarrollo del planeamiento o proyecto de
urbanizacion la determinacion del resto.

Por remision a situaciones consolidadas, adoptando implicitamente la de viales o
espacios libres ya ejecutados, salvo que hubiera determinacion expresa que los

alterase.

Por remisidn explicita, o, en su defecto implicita, a figuras de planeamiento o proyectos de

infraestructuras de sistema general definitivamente aprobados con anterioridad al PGOU.

Art. 2.3.13. Rasantes del terreno

Se entienden por rasantes del terreno las que definen referencias altimétricas de los puntos

de su superficie. El PGOU distingue las siguientes:

Natural: la altura no modificada de su superficie.

Tedrica: la altura menor, en cada punto de la parcela, de las tedricas superficies
regladas que puedan formarse al unir, en proporciones iguales y por lineas rectas, las
aristas que definen, en el tramo de la parcela, las alineaciones opuestas de manzana y
alineaciones interiores de manzana vinculantes. Se definird en todos los casos segun la
rasante de: el vial o espacio libre publico previsto en el planeamiento o el realmente
ejecutado.

Resultante o de proyecto: la altura asignada en proyecto al espacio libre de parcela, si

lo hubiera. En las zonas ocupadas por edificacion, se entendera como rasante resultante
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del terreno la definida por el encuentro entre las lineas exteriores de la edificacion y la

rasante del terreno.

2. En los casos especiales debidos a condicionantes topograficas, relaciones de colindancia
existentes, confluencia de diferentes tipologias dentro de una misma manzana, excesiva
distancia entre las alineaciones de manzana, edificaciones consolidadas construidas con
una rasante incompatible con la tedrica o situaciones andlogas, el Ayuntamiento podra
exigir, o en su caso admitir, la adaptacion de la rasante tedrica a dicha realidad mediante
Estudio de Detalle que justifique la bondad de la solucion propuesta desde la percepcion de

la imagen urbana.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 48 de 248



RASANTE NATURAL DEL TERRENO

RASANTE TEORICA DEL TERRENO

RASANTE RESULTANTE O DE PROYECTO

Esquema 1. Art.2.3.13. Rasantes del terreno
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CAPITULO 4. POSICION DE LOS EDIFICIOS

Art. 2.4.1. Limites de los edificios

1. Plano de fachada: plano vertical tangente a los elementos mas exteriores de fachada
exceptuando balcones, balconadas, miradores, galerias, terrazas, vuelos y cuerpos volados

autorizados.

2. Linea de edificacion: interseccion de plano de fachada con el terreno. Cuando el
planeamiento la sefale, el plano de fachada debera situarse sobre ella en al menos tres

cuartas -3/4- partes de su longitud.

3. Fondo de edificacion: distancia horizontal maxima entre las lineas de edificacion frontal y

trasera de un edificio, medida perpendicularmente a la frontal.

4. Plano de cubierta: plano envolvente de los elementos exteriores de la cubierta,
exceptuando las chimeneas, conductos de ventilacion y elementos sobre cubierta

permitidos.

5. Solido capaz: volumen limitado por la rasante que sea de aplicaciéon, los planos de fachada
y de cubierta. De no mediar otra definicion en las ordenanzas o figuras de planeamiento, se
entendera que la rasante aplicable es la tedrica del terreno. Se definen el sélido capaz:

Directamente, delimitandolo expresamente.
Indirectamente, mediante valores absolutos o indices de edificabilidad, condicionantes
de posicion de planos de fachada y cubierta, o fijacién de alturas totales o parciales en

metros y/o numero de plantas.

Art. 2.4.2. Superficie ocupada; ocupacioén

1. Superficie ocupada sobre rasante: la correspondiente al interior de la proyeccion vertical de
todos los elementos del edificio construidos sobre rasante, incluidos patios de parcela y
porciones de semisotano sobre rasante, y excluyendo, Unicamente, aleros autorizados y, en

su caso, salientes y cuerpos volados autorizados sobre viario o espacio libre publico.

2. Superficie ocupada bajo rasante: La comprendida dentro del perimetro formado por las

caras mas exteriores de los muros construidos bajo rasante.

3. Indice de ocupacién: relacidén existente entre la superficie ocupada y la superficie de un
determinado ambito de suelo que sirve de referencia. El cruce de las superficies de suelo
definidas en el art.2.3.6 con la superficie ocupada sobre o bajo rasante produce distintos
tipos de indice de ocupacion. Salvo indicacion expresa en otro sentido los establecidos por

el PGOU se entenderan aplicables a ocupacién sobre rasante y a parcela neta.
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Art. 2.4.3. Posicion respecto de la alineacion

1. Respecto a cualquiera de las alineaciones definidas en art.2.3.11, la edificacién puede estar

en alguna de las siguientes situaciones:

Alineada: cuando la linea de edificacidn coincida con la alineacion.
Fuera de linea: cuando la linea de edificacion sea exterior a la alineacion.

Retranqueada: cuando la linea de edificacion es interior a la alineacién.

2. Retranqueo, o linea de retranqueo a alineacion o lindero: la linea (o linea compuesta)
obtenida al trasladar la alineacién, o linderos o todas las lineas que los componen, una

distancia homogénea denominada distancia de retranqueo o retranqueo.

Esquema 2. art.2.4.3. Posicion de la edificaciéon respecto a la alineacion

Art. 2.4.4. Posicion respecto a los linderos
La edificacion puede situarse respecto a los linderos de la parcela:

Alineada, o medianera, cuando la linea de edificacion se sitla sobre el lindero.
Retranqueada, cuando la linea de edificacion guarda una distancia de retranqueo
respecto al lindero de referencia.

Separada, cuando su distancia al lindero excede el retranqueo obligatorio, en su caso.
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RETRANQUEADA

MEDIANERAS

SEPARADA

Esquema 3. art.2.4.4. Posicion de la edificacion respecto a los linderos

Art. 2.4.5. Posicion respecto a otros edificios

1. Distintos edificios situados en la misma parcela, o en parcelas colindantes, pueden estar

entre si:

Medianeros, cuando tienen planos de fachada en contacto directo, compartiendo o no
todo el lienzo medianero.

Aislados, cuando sus planos de fachada guardan entre si una separacion.

2. Separacion entre edificios: es la distancia minima, medida en cualquier direccion

horizontal, entre sus respectivas superficies ocupadas.

Art. 2.4.6. Area de movimiento

1. Es la parte de suelo, o de parcela neta, dentro de cuyos limites debe situarse toda la
edificacion, incluyendo cuerpos salientes excepto aleros autorizados, salvo en el lindero
frontal los vuelos en edificios con linea de edificacion vinculante. Salvo indicacién en contra,

el area de movimiento se refiere a edificacion sobre y bajo rasante.

2. El planeamiento puede definir o acotar el drea de movimiento:
Directamente, fijando alineaciones exteriores e interiores, o grafiando el area de
movimiento.
Indirectamente, estableciendo alineacion y fondo edificable, retranqueos y/o

separaciones entre edificios.
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Art. 2.4.7. Espacio libre de parcela

Espacio libre de parcela es el que carece de edificacion sobre rasante y tiene su origen en

alguna de las siguientes determinaciones:
Determinacion grafica explicita.
Retranqueo, de cualquier tipo, a frente de parcela.
Retranqueos minimos obligatorios a linderos.

Parcela no ocupada situada en patio de manzana con linea de edificacion interior

vinculante establecida por el planeamiento.

Espacios colindantes con cualquiera de los anteriores producidos por porciones no

ocupadas del area de movimiento o por separacion entre edificios.

Fondo edificable.
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CAPiTULO 5. FORMA DE LOS EDIFICIOS

Art. 2.5.1. Altura de la edificacion; definicién y modo de regulaciéon

1. Se entiende por altura de la edificacién la dimensién vertical de un determinado elemento
de un edificio medida desde la rasante, plano o superficie que sirve de referencia y

conforme al procedimiento del art. 2.5.2 siguiente.

2. La altura puede medirse o limitarse en metros, en nimero de plantas o por referencia a

otras determinaciones explicitas.

3. Altura en metros puede referirse a:
Cornisa, o cara inferior del techo, de la ultima planta piso medida en la vertical de
fachada.
Coronacién, o punto mas elevado de las cumbreras, caballetes o construcciones por
encima de la altura, exceptuando las expresadas en el punto quinto del art.2.5.5.

Cualquier otro elemento, en su caso, al que el PGOU o su desarrollo hagan referencia.

4. De no haber otra referencia expresa la altura en metros se entendera referida a linea de

cornisa.

5. Altura en plantas: nimero de plantas sobre rasante; incluye la baja y no incluye el espacio

bajo cubierta.

6. Las alturas de edificacion establecidas por el PGOU tienen caracter de maximas salvo que

expresamente se las sefiale el de obligatorias u otro.

7. Las alturas de edificacion ejecutada en desarrollo o ejecucion del PGOU no podran exceder
las sefialadas por éstas; deberan igualarlas cuando el Plan las confiere caracter obligatorio

y/0 cumplir otras obligaciones que el PGOU estableciese.

Art. 2.5.2. Maedicion de la altura de los edificios

1. La medicidén de la altura de edificacién existente o proyectada, que habra de cumplir lo

requerido por el PGOU, se realizara conforme a los criterios expresados en este articulo.

2. Para fachadas situadas en un Unico plano:
La rasante de referencia sera en todo caso la correspondiente a la interseccién del plano
de fachada con la rasante resultante del terreno. En el caso de cuerpos construidos
retranqueados respecto de otros inferiores, la rasante a tener en cuenta sera la
correspondiente a la fachada del cuerpo (o cuerpos) inferior ortogonalmente mas

proximo(s) a la fachada objeto de medicidn.
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Si la fachada presenta dos o mas tramos con alturas de cornisa diferentes, se
fraccionara en esos tramos a efectos de medicidon independiente de cada uno.

Si la rasante correspondiente a una fachada o tramo de fachada presenta
discontinuidades o escalonamientos, se fraccionara a su vez en tramos en funcion de
tales discontinuidades o escalonamientos, a efectos de medicién independiente de cada
uno.

Si la rasante aplicable al tramo de fachada objeto de medicion fuese inclinada y tuviese
una diferencia de cota en sus extremos inferior a un metro, la medicién se realizard en
el punto medio de su longitud. Si la diferencia de cota fuese igual o superior a un
metro, la medicion se hara en el punto cuya cota esté elevada medio metro respecto a

la inferior.

Art. 2.5.3. Plantas

1. Sétano: planta bajo rasante cuya cara superior del forjado de techo no sobresale en ningin
punto de su perimetro de la rasante aplicable a los efectos de este articulo (rasante
resultante del terreno, vial o espacio libre publico en contacto con la edificacion). Con el fin
de realizar el acceso al sotano, se podra extraer de la rasante del terreno dentro de la
propia parcela el volumen de tierras estrictamente necesario a tal fin en la proyeccion
vertical ocupada por el acceso, sin que esa nueva rasante sea considerada a los efectos de

la definicidn de sotano.

2. Semisétano: planta baja bajo rasante que, no cumpliendo los requisitos de sdtano, tiene la
cara superior del forjado de techo, al menos el 80% de su perimetro, por debajo de +1'40

m de la rasante aplicable.

3. Planta baja: planta sobre rasante que, no cumpliendo los requisitos de las plantas ya
definidas, tiene la cara superior del forjado de suelo, al menos en el 80% de su perimetro

por debajo de +1'4 m de la rasante aplicable.
4. Planta piso: planta sobre rasante situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

5. Bajo cubierta, espacio construido, situado entre el forjado superior de la Gltima planta piso,
y los planos de cubierta. Se entendera que existe planta bajo cubierta siempre que la
solucion constructiva permita o haga posible espacios con altura util superior a 1’80 metros
con acceso a dicho espacio directamente o mediante obra de:

Acondicionamiento y/o
Reforma estructural que sélo requiera intervencion en el forjado de suelo de bajo

cubierta y creacidn de escalera o modo de acceso.
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6. En los supuestos de edificacion en las que, sobre una misma planta en el mismo nivel, se
den con claridad situaciones de sétano y/o semisétano y/o planta piso, podra fraccionarse
verticalmente el edificio en tantos tramos cuantas situaciones de planta claramente
diferenciadas existan, a cuyo efecto el proyecto de edificacién propondra las superficies
imputables a cada tipo de planta, de acuerdo con las definiciones contenidas en este

articulo.

Art. 2.5.4. Altura de plantas

1. Altura de piso: distancia vertical entre las caras superiores de los pavimentos de dos

plantas consecutivas.

2. Altura util: distancia vertical entre la cara superior del pavimento de una planta y la cara

inferior del forjado de la misma planta (o la de la entreplanta, si la hubiese).

3. Altura libre: es la que resulta al restar de la altura util, los elementos constructivos,
acabados o instalaciones inferiores a la misma tales como: falsos techos, revestimientos,

descuelgues de vigas, conductos, instalaciones, etc.

4. El grafico anexo presenta los criterios de definicion de plantas y medicién de sus alturas.

Art. 2.5.5. Construcciones por encima de la altura

Sobre la altura de cornisa construida se admiten las construcciones e instalaciones siguientes:
Cubiertas y espacios bajo cubierta.
Los remates de cajas de escalera y casetones de ascensores.

Depdsitos e instalaciones técnicas al servicio del edificio: aerogeneradores, paneles

solares,....
Los elementos precisos para el funcionamiento de procesos industriales.

Las chimeneas de ventilacidon, evacuacién de humos, antenas de radio y televisidn,

pararrayos y elementos semejantes.
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Art. 2.5.6. Salientes y entrantes en fachada

1. Balcon: vuelo que arranca desde el pavimento de la pieza a que sirve, centrado en un Gnico
hueco o vano y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja saliente cuya
longitud no excede doscientos centimetros. El concepto de balcon estad vinculado a que la
solucién constructiva de los elementos de proteccidon contra caida sean, exclusivamente, de

cerrajeria y, en ningun caso, podran ser de fabrica.

2. Balconada: balcén corrido o saliente comUn a varios vanos que arrancan del pavimento de
las piezas a las que sirven. La longitud maxima no podra superar en mas de cuarenta y
cinco (45) centimetros el limite lateral de los vanos extremos. La solucidon constructiva y

disefio de los elementos de proteccién seran los mismos de los balcones.

3. Mirador: vuelo cerrado que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se
prolonga hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria totalmente acristalado, sin mas
elemento ciego que la correspondiente al canto del vuelo y cuya longitud no excede

doscientos setenta y cinco (275) centimetros.

4. Galeria: vuelo cerrado en las mismas condiciones que los miradores y comuin a varios
vanos, que no rebasa en mas de setenta y cinco (75) centimetros el limite lateral de los

vanos extremos.

5. Terraza: superficie construida cubierta formada como consecuencia del retranqueo de la
fachada de la edificacién y/o vuelos de su forjado, abierto en, al menos uno de los lados de

su perimetro y no incluido en las definiciones anteriores.

6. Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a las clases
anteriores, independientemente del tipo de material con que estén cerrados. Sobre la
alineacion exterior e interior de manzana o sobre las lineas de edificacidon vinculantes, sélo
podran volarse con este tipo de vuelo, por plano de fachada, una longitud igual a la tercera

parte de la longitud de dicho plano de fachada.

Art. 2.5.7. Patios

Se entiende por patio de parcela un espacio vacio interior a edificacion y delimitado por

fachadas edificadas, linderos de parcela y/o planos de fachada exterior.
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CAPiTULO 6. SUPERFICIE DE LOS EDIFICIOS

Art. 2.6.1. Superficie construida

1.

Superficie construida, por planta, o espacio bajo cubierta, es la comprendida entre los

limites exteriores e interiores de lo edificado en ella, esté o no cerrada. Para su cémputo se

tendran en cuenta todos los elementos construidos fuese cual fuese su naturaleza, y, por

tanto, también los correspondientes a terrazas, salientes y entrantes, espacio bajo

cubiertas, escaleras, remates de cajas de escalera, casetones de ascensores, depdsitos,

instalaciones, etc.

Superficie construida sobre rasante es la suma de la de cada una de las plantas sobre

rasante que se ubican en un edificio, incluidas las de espacios bajo cubierta, si las hubiera.

Superficie construida bajo rasante es la suma de la de todas las plantas so6tano y/o

semisétano que se ubican en un edificio.

4. Superficie construida total es la suma de las construidas sobre y bajo rasante.

Art. 2.6.2. Coémputo de la superficie construida

1.

Para la aplicacion de las condiciones de edificabilidad, la superficie construida se divide en

computable y no computable.

2. No computa la superficie correspondiente a:

Los soportales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres publicos conforme al
apartado 3 de este art.

Balcones y balconadas.

Elementos ornamentales en cubiertas.

La parte cuya altura util no supere 1’5 m: trasteros y espacios bajo cubierta. Con el fin
de evitar dejar Fuera de Ordenacion las edificaciones existentes, se aplicara sélo a los
nuevos edificios

La destinada a albergar plazas de aparcamiento conforme el art.2.6.5, que se sitlen en
planta s6tano y/o semisotano.

La destinada a albergar espacios de instalaciones técnicas al servicio de la edificacion
tales como calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuarto de
contadores, centro de transformacién, cuartos de basura y otros usos de naturaleza
analoga siempre que se sitlen en planta sétano y/o semisoétano vinculados a viviendas
situadas en plantas de piso del mismo edificio, asi como los trasteros que sitlen en
planta sétano.

Los primeros 12 metros cuadrados de los espacios cubiertos, pero abiertos.
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3. Los sopdrtales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres publicos no seran
computables si cumplen las siguientes condiciones:
Estar situado en planta baja de edificio residencial y bajo planta(s) de piso.
Estar abiertos en todo su perimetro salvo en el minimo de contacto con el resto de

la planta baja y/o el medianero, si lo hubiera.
4. Es computable la superficie obtenida al restar a la construida total la no computable.

5. Las solicitudes de licencia de obras justificardan expresamente las superficies construidas

total, computable y no computable diferenciando sobre y bajo rasante.

Art. 2.6.3. Superficie util

1. Superficie util es la parte de superficie construida no ocupada por fachadas, tabiqueria,
cerramientos, estructura, conducciones u otros elementos materiales analogos,

considerandose el 50% la superficie de los espacios construidos abiertos.

2. La mediciéon de la superficie Gtil se hara siempre a cara interior de parametros terminados.

Puede medirse por cuarto o pieza, local, planta, edificio, etc.

3. Cuando la normativa técnica u otras, condiciones de uso u ordenanzas hagan referencia a
superficies Utiles, los proyectos para solicitud de obra justificaran expresamente las

superficies Utiles correspondientes.

Art. 2.6.4. Superficie edificable o edificabilidad

1. Superficie edificable, techo edificable o edificabilidad: la superficie construida computable,
expresada en metros cuadrados, que puede edificarse en un determinado ambito en

aplicacién del planeamiento.

2. Indice de edificabilidad: es obtenido al dividir la superficie edificable por la del
correspondiente ambito. Puede referirse a cualquiera de las definiciones contenidas en el

articulo 2.3.6 y diferenciar total, sobre y/o bajo rasante.

3. ElI PGOU define la edificabilidad mediante cualquiera de los siguientes procedimientos:
Valores absolutos.
indice de edificabilidad.
Condiciones de posicidon y forma y/o alturas, o cualquier procedimiento analogo, grafico o

normativo, que defina la extensidn de la edificacién materializable.
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Art. 2.6.5. Computo de superficies destinadas a aparcamiento

1. La superficie construida bajo rasante destinada a plazas de aparcamiento requeridas por
los estandares correspondientes a usos implantados en el edificio, parcela o terreno, no
computaran a efectos de superficie edificable:

Hasta un maximo de 30 metros cuadrados por plaza de automodvil y 50 metros
cuadrados por plaza de camidn, estos ultimos en ambitos de usos productivos.
Sin perjuicio del obligado cumplimiento de cuantas condiciones de area de movimiento,

solido capaz, alturas, u otras fuesen de aplicacion.

2. La superficie construida sobre rasante destinada a plazas de aparcamiento computara, en

todo caso, a efectos de edificabilidad.
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TITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Art. 3.1.1. Condiciones generales de la edificacion: alcance y contenido

Se entienden por condiciones generales de la edificacion el conjunto de reglas basicas que
habran de ser atendidas por toda edificacién, en si misma o en relaciéon con su entorno, con
independencia del uso a que se destine y de la calificacion o clasificacion del suelo en que

se ubique.

Salvo que el PGOU indique expresamente otra cosa, las condiciones generales seran de
obligado cumplimiento, en lo que sea de aplicacién, por cuantas obras, intervenciones en

los edificios o actos sujetos a licencia se realicen en el término municipal.

Las edificaciones que por su caracter, uso o naturaleza estén sujetas a regimenes
especificos de promocion, proteccidn o regulacién sectorial, de indole autondmico o estatal,
que incluyan interpretaciones de las definiciones o condiciones generales distintas a las
contempladas en este titulo, se ajustardn a lo establecido por el régimen especifico
correspondiente, sin perjuicio de la aplicabilidad de las definiciones y condiciones generales

de edificacion que no se viesen por ello afectadas.

Art. 3.1.2. Grupos de condiciones generales de la edificacién

Las condiciones generales se subdividen en cinco grandes grupos:
Condiciones tipoldgicas: relativas a la forma, la disposicion de las distintas plantas y los
restantes elementos que definen la configuracion del edificio.
Condiciones de higiene: establecen las condiciones minimas que deben reunir las
construcciones en orden a su habitabilidad.
Condiciones de seguridad y calidad: determinan las exigencias relativas a utilizaciéon y
seguridad de los inmuebles.
Condiciones estéticas: regulan la apariencia de los edificios.
Condiciones ambientales: relativas a la salubridad de instalaciones y a su adecuada

relacion con el medio ambiente.

Son también condiciones generales las que se derivan de servidumbres impuestas por

legislacién sectorial especifica.
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CAPITULO 2. CONDICIONES TIPOLOGICAS

Art. 3.2.1. Tipologias edificatorias (art.60 NUR)

En funcidén de la posicion relativa de las edificaciones entre si, se establecen las siguientes

tipologias edificatorias:

1. Edificacion aislada: es la edificacion exenta en el interior de una parcela sin que ninguna de
sus lineas de edificacion esté en contacto con los linderos de la parcela.

2. Edificacion entre medianeras: es la edificacion situada sobre una Unica parcela pero con las
lineas de edificacion laterales coincidentes con los linderos laterales, pudiendo ser:

a) Vivienda en hilera: es una variante de la edificacion entre medianeras que cumple la
condicion de medianera en sus dos linderos. En el caso de que todas las edificaciones
de una agrupacion satisfagan tal circunstancia formaran una manzana cerrada.

b) Vivienda pareada: es la edificacion que cumple la condicion de medianera en uno de sus
linderos.

Art. 3.2.2. Altura maxima de la edificacion segiin nimero de plantas

Cuando la altura de la edificacién se fija en nimero de plantas, y salvo que hubiera regulacion
expresa aplicable, las alturas maximas de la edificacion expresadas en metros, seran las
siguientes:

Cornisa: 0’5 + 3 veces el nUmero de plantas

Coronacion: 4 + altura de cornisa construida de la Ultima planta piso.

Art. 3.2.3. Altura minima, libre y atil, de las plantas

1. Salvo que las condiciones generales de uso, las ordenanzas de zona, o la normativa de los
instrumentos de planeamiento que desarrollen el PGOU impusiese alturas minimas

superiores, regiran las establecidas en el siguiente cuadro.

Alturas minimas (metros)

Planta util Libre
Sétano 2'30 2’15
Semisotano 2'50 2'30
Baja de uso residencial 2'50 230
Baja de uso no-residencial 300 2’50
Piso 2’50 2’30
Bajo cubierta 2’50

Tabla 1. Alturas minimas

2. La altura libre podra aplicarse:

En plantas s6tano y semisdtano: hasta el 25% de su superficie Util.
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En plantas baja y piso, hasta el 10% de cada pieza o cuarto habitable, cuarto de uso
permanente, acceso publico, residencial o zona comun no residencial; y, en hasta el

100% en el resto.

3. En espacio bajo cubierta la altura minima libre deberd cumplirse en al menos el 75% de la

superficie Util de cada estancia, cuarto, espacio o zona indicados en art.3.2.2.2.

Art. 3.2.4. Condiciones de los s6tanos

1. No podran construirse mas de dos plantas bajo rasante. La cota superior de la solera del
s6tano mas profundo, no distard mas de 6.5 m. de la rasante resultante o de la cota de

nivel de la planta baja o piso por la que se diera su salida peatonal sobre rasante.

2. El acceso a so6tanos debera hacerse desde el interior de la parcela en su totalidad. Contaran

con acceso de peatones desde un local de planta baja o desde el espacio libre de parcela.

Art. 3.2.5. Condiciones de planta baja

1. La cara superior de su forjado de techo no distara mas de 4’50 m de la rasante de acera o
resultante que fuese de aplicacién salvo para usos residenciales en viviendas unifamiliares

que se reducira a 4 m.

2. Cuando en un edificio de uso compartido residencial y no-residencial el destino de la planta
baja no sea conocido en el momento de solicitar licencia de obras, se tomaran como alturas

minimas libre y Util las correspondientes a usos no residenciales.

3. El acceso a locales de uso no-residencial ubicados en planta baja debera producirse

directamente desde viario o espacio libre publico.

4. El espacio ocupado por establecimientos de uso no-residencial situados en planta baja
podra extenderse a las plantas sétanos y/o planta o plantas piso siempre que:
El acceso al conjunto se produzca por la planta baja estando las demas
intercomunicadas con ella en el interior del establecimiento.

Se cumplan las condiciones de uso correspondiente.

Art. 3.2.6. Condiciones de planta

1. El fondo edificado no podra sobrepasar el sefialado por las ordenanzas de zona o, en su

defecto, 21 metros para usos residenciales y terciarios de servicios.

2. El fondo edificado se medira:
En edificacion entre medianerias; distancia entre plano de fachada frontal y de fondo.

En edificacién adosada a so6lo una medianeria; distancia menor entre:
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Medianeria y plano de fachada opuesta a ella; o,
Planos de fachadas enfrentadas distintas a las del punto anterior.

Edificacién aislada; menor dimensién entre planos de fachadas enfrentadas.

3. Toda edificacién en las zonas correspondientes a ordenanzas Residencial Unifamiliar (RU) y
Residencial Abierta (RA) sera inscribible en un circulo de 45 metros de didmetro, salvo que
medie estudio de detalle, o figura de planeamiento de mayor rango, o se fije otro

parametro en la ordenanza de zona correspondiente.

Art. 3.2.7. Condiciones de espacio bajo cubierta

1. En edificios de uso dominante residencial, el espacio bajo cubierta podra destinarse a uso
residencial como vivienda o apartamento independiente o como estancias vinculadas a la

planta sobre la que se ubique.

2. En edificios de uso dominante no-residencial, el espacio bajo cubierta podra destinarse a
cualquiera de los usos permitidos, en local independiente o en espacio vinculado al de la

planta sobre la que se situe.
3. En todo caso podra destinarse en todo o en parte a trasteros o instalaciones.

4. La iluminacidon y/o ventilacion del espacio bajo cubierta podra realizarse mediante
buhardillas y/o ventanas enrasadas al plano de cubierta, con la salvedad establecida en el
art.3.2.7.3.

Art. 3.2.8. Condiciones de las cubiertas

1. Las cubiertas se situaran, en su totalidad por debajo del espacio tedrico de movimiento
delimitado por:
Planos limite con inclinacion de 30 grados sexagesimales y origen en una linea tedrica
horizontal situada a 1 m. en vertical sobre la correspondiente linea de cornisa.
Plano horizontal situado en la altura maxima de coronacién autorizada: 4 metros sobre

linea de cornisa.

2. En el caso en que por aplicacion de la Ordenanza la linea de cornisa fuese discontinua y/o
hubiese en distintas partes del edificio distintos limites a la altura de coronacion, lo
indicado en el punto precedente se aplicard separadamente a cada parte. En casos de
dudosa interpretacidn se estara siempre a la que resulte en menores alturas del volumen

de cubierta.

3. El trazado de las cubiertas de edificaciones aisladas se ajustara a lo establecido
anteriormente, si bien se admitiran soluciones de cubiertas a dos y tres aguas con la

cumbrera en el sentido de las fachadas mas largas del edificio, a cuyo efecto: se eximira
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del cumplimiento de lo establecido en el apartado 1 respecto al/los plano/s de fachada de
menor longitud. A efectos de distancia de la edificacion a linderos o alineaciones, la altura
de referencia en la fachada/s sin faldén se tomara hasta la cara inferior del forjado de
techo de la planta bajo cubierta, admitiéndose la apertura de huecos en los muros pifnones

resultantes.

4. Los planos que formen la cubierta no superaran una pendiente de 30 grados.

Art. 3.2.9. Condiciones de elementos sobre cubierta

1. Por encima del espacio tedrico de movimiento, descrito en el punto 1 del articulo 3.2.7, vy
so6lo se admitiran:

Buhardillas, conforme a lo dicho en el punto 3 de este articulo.
Elementos ornamentales, que no entrafien superficie construida.
Chimeneas y elementos de ventilacidon, que no sobrepasen en mas de un metro la
altura maxima permitida de coronacion.
Instalaciones técnicas requeridas por los procesos tecnoldgicos de actividades
industriales o afines, en edificios de uso exclusivo no residencial y con sujecion a las

condiciones de uso y ordenanza zonal aplicables al caso.

2. Por encima de los planos de cubierta propiamente dichos, pero sin sobrepasar el espacio
teorico de movimiento de cubierta sélo se admitiran:

los elementos descritos en el punto 1 precedente.
Casetones de ascensor o de caja de escalera.

3. Las buhardillas cumplirdn las condiciones expresadas a continuacién, con las limitaciones
adicionales que en su caso estableciesen las ordenanzas zonales o el desarrollo del
planeamiento:

Se admiten buhardillas sirviendo a mas de una estancia sélo si se situan alineadas en el
plano de fachada, con una longitud de frente que no exceda individualmente 5 m. y
cuya suma total de la longitud de frentes tampoco exceda una cuarta parte de la
longitud del segmento de fachada correspondiente.

Si sirven a una Unica estancia y sea cual sea su posicion respecto al plano de fachada;
no excederan individualmente una longitud de frente superior a 1’80 metros; la suma
total de la longitud de frentes incluidos los del epigrafe a) precedente si los hubiera no
podrd exceder una cuarta parte de la longitud del segmento de fachada
correspondiente.

La arista superior de los frentes no podra situarse por encima de 2’50 metros de la linea

de cornisa edificada aplicable.
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Los ejes de las buhardillas guardaran relacion con los de los huecos de la fachada sobre
la que se situen.
La cubierta de la buhardilla debera ser inclinada de dos o tres aguas, con pendientes

iguales y solo autorizables si la pendiente es igual o superior a 22’5 grados.

Art. 3.2.10. Condiciones de rasantes y altura de la edificacion

1.

La rasante resultante del terreno podra modificar la natural con las siguientes condiciones:

No situarse en ningun caso por debajo de la rasante de la alineacion inferior.

No situarse en ningun caso por encima de la rasante de la alineacion superior.

No situarse en ningun caso por debajo de dos metros de la rasante tedrica.

Resolver su acuerdo con alineacion inferior sin superar, en la distancia de retranqueo
real de la edificacion, la rasante tedrica del terreno, o 30° sexagesimales si esto fuese
menor.

Resolver su acuerdo con alineacion superior sin descender, en la distancia de
retranqueo real de la edificacion por debajo de: la rasante tedrica, si su pendiente fuese
inferior a —30° sexagesimales; o, de 30° sexagesimales en su caso contrario.

No superar en ninguln caso la rasante natural, cuando ésta fuese superior a la tedrica.
No descender en ningun caso por debajo de la rasante natural cuando ésta sea inferior
a la teodrica y diste de ella mas de dos metros.

El encuentro entre planos o superficies distintas en el interior de la parcela debera
resolverse con galibos comprendidos entre la horizontal y los mas-menos treinta grados
sexagesimales y/o mediante muros de contencion de altura no superior a 1’50 metros.
Los muros a que hace referencia el punto anterior deberan quedar en todo caso, sin
menoscabo de los criterios expuestos en todos los apartados anteriores, dentro del
galibo comprendido entre mas/menos treinta grados trazados desde las alineaciones

exteriores e interiores y desde la rasante real de las parcelas colindantes.

2. Las solicitudes de licencia deberan expresar y justificar claramente la posicion de la rasante

resultante, a cuyo efecto debera aportarse la siguiente documentacion:

Fotografias de la parcela expresivas de su topografia actual y de su relacién con las

parcelas colindantes y las calles que hubiere.

Plano topografico a escala minima 1/200, con sefialamiento de curvas de nivel cada
cincuenta (50) centimetros, incluyendo una franja no menor de cinco (5) metros de los

terrenos colindantes, expresivos de la topografia actual y de la que se pretende.

Perfiles longitudinales y transversales de la parcela a escala minima 1/200, incluyendo
una franja no menor de cinco (5) metros de los terrenos colindantes, expresivos de la

topografia actual y de la que se pretende.
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3. El grafico anexo presenta los criterios correspondientes a las condiciones de rasante.

RASANTE NATURAL
RASANTE TEORICA

AREA DE MOVIMIENTO
DE RASANTE DE PROYECTO

RASANTE NATURAL
RASANTE TEORICA

AREA DE MOVIMIENTO
DE RASANTE DE PROYECTO

<=200m

Esquema 5. art.3.2.10. Condiciones de rasantes y altura de la edificacion

Art. 3.2.11. Reglas de colindancia

1.

Las reglas expresadas en este articulo son de obligado cumplimiento cualquiera que sea la
ordenanza de aplicacién, con independencia de las mayores precisiones que, en su caso,
pudiera establecer cada ordenanza especifica. En ninglin caso estas reglas de colindancia
dardn lugar a, o podran interpretarse como, autorizacién para aumentos de edificabilidad
materializable permitida.

Cuando en la medianera o en la edificacion de parcela colindante existiesen huecos de
iluminacion o ventilacion legalmente constituidos y/o susceptibles de imponer servidumbres
legales, orientados hacia el lindero, la nueva edificacion o ampliacién, debera respetar
como minimo las distancias y servidumbres a que obliga el Cédigo Civil y ademas cumplir

las condiciones de patio de parcela con una luz recta exigible minima de 3’5 m.

Cuando en un lindero lateral hubiera edificacion medianera catalogada, o medianera
existente no fuera de ordenacidon ni de ordenanza cuya demolicidn no fuese previsible en
plazo inferior a 15 afios o cuyo aprovechamiento materializado fuera superior al 50% del

patrimonializable, la nueva edificacidon o ampliacion debera, en su parte frontal o exterior:

a) Ajustarse a la medianera preexistente, en el nimero de plantas que le esté autorizado.
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b) Situar su fachada en prolongacién de colindante, en planta, una dimensién minima de 3
metros o de la cuarta parte de la altura de cornisa propia, si esto fuese mayor, con las

mayores matizaciones expresadas en los puntos c) y d) siguientes.

c) Si la linea de fachada que seria aplicable a lo nuevo en ausencia de edificacion
condicionante fuese mas exterior que la del edificio existente, la prolongacion
expresada en b) tendra caracter de minimo; podra extenderse por todo el frente salvo
que éste fuese entre medianeras, en cuyo caso deberd retomar la alineacion de

planeamiento al menos 3’00 metros antes de la medianera opuesta.

d) Si la linea de fachada aplicable a lo nuevo fuese mas interior que la del edificio

existente, la prolongacion expresada en b) tendra caracter de maximo obligatorio.

4. Si la situacién a que corresponde el punto 3 se diese en ambas medianeras laterales la

regla a aplicar dependera de la longitud de su frente:

Si fuese igual o inferior a 6 metros, o a la mitad de la altura de cornisa propia si esto
fuese mayor, se debera: prolongar ambas fachadas colindantes hasta la mitad del

frente; o, situar la nueva fachada en el plano definido por las aristas de las colindantes.

Si fuese mayor deberd cumplir la prolongacidn minima en ambos lados y ubicar

libremente el resto sin sobresalir del mas adelantado.

5. Respecto de las alineaciones de la fachada posterior en el caso de edificacion medianera
colindante condicionante se seguiran los mismos criterios expuestos en los puntos 3 y 4,
salvo en el caso de fachadas no visibles desde el espacio publico cuya alineacion o fondo
edificable establecido por el planeamiento con caracter general. Esta salvedad no sera de

aplicacién cuando el edificio condicionante lo sea por razén de su catalogacion.

6. En caso de alineaciones en esquina o no regulares se adaptaran los criterios expresados en
los puntos 3, 4 y 5 y se justificara adecuadamente la solucion adoptada en la solicitud de
licencia, que puede ir precedida en estos casos de consulta previa a contestar por los

servicios técnicos municipales en plazo no superior a un mes.

7. Sila linea de cornisa del edificio condicionante estuviese dentro de un margen de variacion
de mas de 1’5 a menos 4 m. respecto de la aplicable, la nueva edificacion adoptara la del
edificio colindante sin que ello suponga mayor nimero de plantas que el admisible. Si esta
condicién se diera en ambas medianeras, se adoptara como linea de cornisa de lo nuevo la

colindante mas préxima a la aplicable.
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Esquema 6. art.3.2.11. Reglas de colindancia

Art. 3.2.12. Condiciones de salientes y entrantes en fachada
1. Desde el plano de fachada los salientes maximos podran ser:

Aleros: 90 cm. desde cada uno de los planos tangentes a los elementos exteriores de

fachada.
Balcones y balconadas: 45 centimetros desde el plano de fachada.
Miradores y galerias: 75 centimetros desde el plano de fachada.

Terrazas y cuerpos volados cerrados: el saliente maximo permitido desde el plano de

fachada serd de 90 centimetros.

Portadas, escaparates y elementos singulares decorativos en fachada: 10 centimetros
desde el plano de fachada salvo en planta baja de fachadas de aceras con anchura

inferior a un metro, en los que no seran admisibles.

2. Los salientes en fachada respetaran una altura libre minima de 3’5 m. respecto de la acera
o rasante aplicable si fuese mas elevada. Se exceptuan los toldos mdviles, que estaran
situados en todos sus puntos a una altura libre minima de 2’5 m, y los escaparates y
portadas.

3. Los balcones, balconadas, miradores, galerias, terrazas y cuerpos volados deberan quedar
separados de las fincas colindantes una longitud, como minimo, igual al saliente y no

inferior a un metro.
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4. Los cuerpos salientes, excepto aleros, no podran ocupar los espacios correspondientes a las
separaciones a linderos, salvo, en el lindero frontal los vuelos en edificios con linea de

edificacion vinculante.

Art. 3.2.13. Condiciones de la superficie edificable

La superficie edificable resultante de aplicar la regulacién de clasificacién o calificacién de
suelo, ordenanzas, fichas o listados del PGOU o de las figuras de planeamiento que las
desarrollen se entenderd como un valor maximo. Si otros aspectos de la Normativa soélo
permitiesen o hiciesen posible una superficie construida computable menor, serd ésta la
edificabilidad aplicable. Por el contrario, si hiciesen posible una superficie mayor se aplicara
como limite la edificabilidad resultante de la clasificacion, calificacion, ordenanzas, fichas,

listados y/o figuras de planeamiento.
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CAPiTULO 3. CONDICIONES DE HIGIENE

Art. 3.3.1. Definiciones: piezas, cuartos, locales

1. Se entiende por pieza cada una de las estancias o espacios de una vivienda o de usos

residenciales asimilables.

2. Se entiende por cuarto el espacio cerrado dentro del cual se puede ejercer una actividad no

residencial, cualquiera que sea su posicién dentro de la edificacion.

3. Se entiende por local el conjunto de cuartos adscritos a una misma actividad o uso no

residencial.

Art. 3.3.2. Condicion de “exterior” de piezas o cuartos

Una pieza, o un cuarto, es exterior cuando cumple alguna de las siguientes condiciones:
Contar con hueco de iluminacion y ventilacién a viario o espacio libre publico.
Contar con hueco de iluminacién y ventilaciéon a viario o espacio libre privado que cumpla
las condiciones establecidas en el planeamiento.
Contar con hueco de iluminacion y ventilacién a un patio que cumpla las dimensiones
marcadas por el PGOU.

Art. 3.3.3. Condiciones de “habitable”

1. Se entienden por piezas habitables las destinadas o destinables a:
Dormitorio, estar, comedor, cocina, estar-comedor y/o estar-comedor-cocina.
Cualquier otra en que desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran

la permanencia prolongada de personas.

1. Toda pieza habitable debera ser exterior y situarse sobre rasante, quedando expresamente

prohibida su instalacion en sé6tanos o semisotanos.

2. Se entiende por cuarto habitable el destinado a albergar lugar o lugares de trabajo con una

duracioén diaria media igual o superior a dos horas por dia laborable.

4. Todo cuarto habitable debera:
Ser exterior; o,
Contar con sistemas de alumbrado y ventilacion que aseguren los niveles de iluminacién y

renovacién de aire exigibles en funcién de las condiciones ambientales y/o de uso.

5. Podran situarse cuartos habitables en condiciones de semisdtano y no podran situarse en
condiciones de so6tano.
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Art. 3.3.4. Tipos de patios

1. A efectos de su regulacion en esta Normativa se definen tres tipos de patios:
De manzana.
De parcela, cerrado.

De parcela, abierto.

2. Patio de manzana: el definido como tal por el planeamiento:
Explicitamente: mediante el sefialamiento de linea interior de edificacion vinculante.
Implicitamente: mediante el sefalamiento de linea exterior y fondo de edificacion

vinculantes y que el patio asi resultante cumpla los requisitos del art.3.3.6.

3. Patio de parcela cerrado: el espacio que, sin ser patio de manzana, estd delimitado en

todos sus lados por fachadas interiores y/o linderos laterales.

4. Patio de parcela abierto: entrante en fachada a viario, a patio de manzana o a espacio libre

publico privado.

Art. 3.3.5. Anchura y altura de patios

1. Se entiende por anchura de patio la medida de la separacidon minima entre parametros de

fachada opuestos, incluidos salientes, salvo aleros autorizados.

2. Se entiende por luz recta frente a un hueco con apertura a patio la longitud del segmento,
perpendicular al parametro correspondiente, medido desde cualquier punto de dicho hueco

al muro o lindero mas préximo.

3. La altura de los patios se medira desde la cota de piso de la planta a la que sirven a la mas
elevada de las cotas de coronacion de los paramentos que recaigan sobre él, o de los
cuerpos edificados que sobrepasen la envolvente maxima tedrica de cubiertas medida
conforme el art.3.2.7. respecto a las lineas de cornisa del patio. La altura computable a
estos efectos de los cuerpos edificados retranqueados respecto a los parametros del patio
sera la altura de coronacién de dichos cuerpos trasladada al parametro del patio mas

proximo segun una linea de 30° sexagesimales.

4. Los patios de cualquier tipo deberdan mantener uniformes sus dimensiones en toda su

altura.

5. Los patios no podran ocuparse con salientes, salvo aleros autorizados en patio de manzana

por las ordenanzas zonales o el desarrollo del planeamiento.
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Art. 3.3.6. Condiciones de patio de manzana

Cuando se ordenen patios de manzana no definidos en el PGOU, o se modifiquen o adapten
las alineaciones en ellas sefialadas, la forma y dimensiones resultantes permitiran inscribir
un circulo de didmetro al menos igual a la mayor de las alturas de las fachadas que a él

recaigan medidas conforme al art.3.3.6.3, y una anchura minima de 8 m.

Para el trazado del circulo inscribible se tendran en cuenta todos los elementos salientes de

fachada excepto aleros autorizados.

Art. 3.3.7. Condiciones de patios de parcela cerrados

Los patios de parcela cerrados permitiran la inscripcion de un circulo de diametro, al
menos, igual a la mayor de las luces rectas exigibles, conforme al siguiente cuadro, en el

que H expresa la altura del patio.

Luz exigible (metros)

Tipo de pieza o cuarto Normal Minimo
!—Iabltaaones excepto dormitorios y 03 x H 375
cocina
Dormitorios 0’25 x H 3’5
Cocinas 02 xH 3
No habitables y escaleras 0’15 xH 3

Tabla 2. Dimensiones de patios

Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores condiciones,
considerandose como plano del parametro frontal el del lindero, ain cuando no estuviera

construido.

Los patios de parcela cerrados podran iniciarse en plantas baja o de piso. Su pavimento no
podra situarse a una cota por encima del forjado de suelo de cualquiera de los cuartos o

piezas a que sirva.

Art. 3.3.8. Condiciones de patios de parcela abiertos

Sus dimensiones minimas se establecen en funcion de: su frente, o anchura, dimension del

lado abierto; su fondo o profundidad respecto a fachada, y, su altura.

Se consideran patios abiertos aquellos que, presentando algin hueco en sus parametros,

tengan un fondo igual o superior a metro y medio -1'5- m.

Los patios cumpliran las siguientes condiciones:
Frente: mayor o igual a 0’15 veces la altura, con un minimo de 3 m. si no hay huecos en
los parametros enfrentados y de 6 si los hubiera.

Fondo: mayor o igual a metro y medio 1’5 m. y menor o igual a vez y media del frente.
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Art. 3.3.9. Condiciones de patio en espacios libres de parcela

Todo espacio libre de parcela deberda cumplir las condiciones de patio de parcela cerrado
aplicables a:
Los tipos de piezas o cuartos que lo utilizasen para iluminacién y/o ventilacion.

Piezas no habitables, si no se diese la condicidon anterior.

Art. 3.3.10. Tratamiento de patios

Los patios no mancomunados adosados a lindero de parcela podran cerrarse, en planta baja,

mediante muros de altura no superior a tres -3- m.

Art. 3.3.11. Acceso a cubiertas y patios

1. A fin de facilitar las operaciones de mantenimiento, conservacion y reparacion, salvo en el
caso de vivienda unifamiliar o de un Unico establecimiento, todo edificio dispondra de

accesos a sus tejados o cubierta y a los patios de parcela o manzana.

2. Dichos accesos deberan realizarse desde un distribuidor, local, escalera u otro espacio de

uso comun del edificio.
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CAPiTULO 4. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y CALIDAD

Art. 3.4.1. Supresion de barreras arquitectdonicas y urbanisticas

1. Para los itinerarios peatonales y la red de articulacidon urbana se debera tener en cuenta las
determinaciones reglamentarias contenidas en el Documento Basico DB-SU, Seguridad de
Utilizacién, del Cédigo Técnico de la Edificacion, CTE, el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y

utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

2. Ademas, en todas las edificaciones se aplicara la Ley de Cantabria 3/96 de 24 de
septiembre y la demas Normativa vigente y ordenanzas o disposiciones municipales

referidas a supresion de barreras arquitectdnicas.

Art. 3.4.2. Condiciones de acceso al edificio

1. Las edificaciones deberan contar con acceso desde via rodada publica, aunque sea a través

de viario o espacios libres privados.

2. La distancia a recorrer entre la via publica y el acceso al edificio no superaréd 50 m,
debiendo quedar garantizado el acceso de vehiculos de emergencia hasta el portal o

ingreso al edificio.

Art. 3.4.3. Espacios libres de parcela de acceso publico

Para que un patio de manzana o un espacio libre de parcela publico o privado calificado como
tal en el planeamiento pueda servir para dar acceso a viviendas o locales, deberd reunir las
siguientes condiciones:
Anchura minima de 5 m en todo su recorrido, destinado a uso peatonal y a paso de
vehiculos de emergencia.
Esta dimension minima no podrd ser minorada por instalaciones o elementos
estructurales, salvo en el caso de accesos de anchura superior a 7’5 m., en que podra
ocuparse por pilares u otros elementos para formar dos partes con una de al menos 5 m.
de ancho.

Si esta ocupado bajo rasante, el forjado de suelo debera soportar el peso de vehiculos.

Art. 3.4.4. Portales y accesos

1. Excepto en el caso de viviendas unifamiliares, los edificios contaran con puerta de acceso al

portal de entrada de ancho superior a 1’3 m.
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2. Los portales tendran una anchura minima de 2’5 m. hasta el arranque de la escalera

principal o ascensores si los hubiese.

3. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria, escaparate o

vitrina comercial en los portales y accesos al edificio.

Art. 3.4.5. Escaleras y circulacion interior
1. La anchura libre minima de las escaleras de utilizacion por el publico y/o comunes sera:

1’1 metros siempre que sirva a menos de 21 viviendas o locales y/o que la suma de
superficies construidas de las plantas a que sirva sea inferior a 2.100 m?.

1’2 metros en los restantes supuestos.

2. La anchura libre minima en escaleras interiores de vivienda o local que no sean de

utilizacién por el publico y/o comunes, sera:

90 cm. siempre que no sirvan a mas de 3 plantas y/o que la suma de superficies
construidas de las plantas a que sirven sea inferior a 300 m?2.

1 metro en los restantes supuestos.
3. La anchura de escaleras sera uniforme en todo su recorrido.

4. Cada tramo continuo de escaleras no podra tener mas de diecisiete -17- tabicas ni menos
de tres -3-. Las dimensiones de huella y contrahuella se mantendran uniformes en toda la

escalera con un minimo de 28’5 cm. para la huella y un maximo de 18’5 cm. para la tabica.

5. Quedan expresamente prohibidos los peldanos compensados y las mesetas en angulo y/o
partidas, excepto en viviendas unifamiliares y en escaleras interiores de viviendas en

duplex.

6. Se dispondra de una escalera por cada 32 viviendas o cada 3.200 m? de superficie

construida de las plantas a que sirvan.

7. En edificios de uso residencial no se admiten escaleras de uso publico y/o comunes sin luz
y ventilacién natural, salvo las interiores a locales y los tramos situados en las plantas bajo
rasante. En este Ultimo caso contardn con chimenea de ventilacion u otro medio
semejante. Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio, contaran al
menos con un hueco por planta, exceptuando la baja, con superficie de iluminacion

superior a 1 m?, y superficie de ventilacién de, al menos, 50 cm?.

8. La anchura libre minima en cualquier direccién de los desembarcos de escalera, pasillos,

distribuidores o cualquier otro elemento comun de circulacidon serd 1’5 metros.
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9. Si las puertas de ascensores, viviendas o locales abren hacia elemento comuin de
evacuacioén, las dimensiones establecidas se modificaran en lo que proceda para garantizar

el cumplimiento de la Normativa de Incendios mas exigente aplicable.
10. El desembarque del ascensor se hara sobre un elemento comun de circulacién.

11.La forma y dimensiones de los espacios comunes permitiran el transporte de una persona

en camilla desde cualquier local o vivienda hasta la via publica.

12.Las rampas cumpliran las condiciones de pendiente, anchura y materiales establecidas en

la Normativa vigente sobre barreras urbanisticas y arquitectonicas.

Art. 3.4.6. Ascensores

Salvo en el caso de viviendas unifamiliares, y en aquellos en que por su destino sea
manifiestamente innecesario, debera instalarse un ascensor por cada escalera cuando la

diferencia de altura entre plantas sobre rasante exceda de 3 plantas o 10’5 m.

Art. 3.4.7. Prevencion de incendios

1. Los edificios, los viales y su entorno, cumplirdn el Documento Basico de Seguridad en caso
de Incendio, DB-SI, del Cdédigo Técnico de la Edificacion, CTE, en vigor en el momento de

su ejecucion.

2. En el caso de obras de acondicionamiento o de mayor nivel, las construcciones existentes
deberan adecuarse a la reglamentaciéon de proteccion contra incendios, en la medida

maxima que permita su tipologia y funcionamiento.
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CAPiTULO 5. CONDICIONES ESTETICAS

Art. 3.5.1. Adecuacion de las construcciones al ambiente

1. Los edificios de nueva construccion, las modificaciones de fachadas de edificios existente y
las obras en locales de planta baja deberan tener en cuenta el ambiente en que encuentren

y el efecto de su imagen sobre el paisaje, el espacio publico y/o la edificacidon preexistente.

2. No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtien o empeoren el
aspecto exterior del edificio, sean estéticamente inadecuadas al entorno o causen impacto

negativo en el paisaje.

3. Con el fin de integrar al maximo las actuaciones constructivas se considera necesario el
mantenimiento de la vegetacion autdctona presente en los terrenos y que no se vea
afectada por la construccién, asi como la conservacion de los setos y vegetacion asociada a

los cerramientos de las fincas.

4. El Ayuntamiento podra exigir para la ejecucién de actuaciones en que considere existe un
mayor potencial de impacto visual, un estudio que contemple aquellos puntos del entorno
desde los que sea mas visible y que puedan soportar un mayor nimero de observadores,
debiendo articular las medidas correctoras precisas, entre las que se ha de incluir la
reordenacion de los voliumenes, el apantallamiento vegetal con especies autdctonas o

caracteristicas del entorno, el minimo tratamiento topografico, etc.,....

Art. 3.5.2. Tratamiento de fachadas

1. Los proyectos de nueva planta, ampliacion y reestructuracién, asi como aquellos que
afecten al conjunto de la fachada, contendran en todo caso el disefio de la planta baja del
edificio, al menos en sus elementos ciegos fijos que alcanzaran, como minimo e incluido el
portal, el 25% de la longitud de la fachada a que se refieran. Si el proyecto incluye mas de

una fachada lo dicho se aplicard a cada una independientemente.

2. Todas las fachadas se construirdan con materiales, técnicas constructivas, composicion
arquitectonica y calidades que tengan en cuenta el ambiente urbano, la buena
conservacion y no ofrezcan riesgo de desprendimiento. Todas las fachadas, incluidas las
traseras, patios de manzana y demas patios, se trataran con la misma dignidad que la de

la via publica.

3. Las medianerias que, en virtud de las determinaciones de planeamiento, queden
permanentemente al descubierto tendran tratamiento de fachadas, pudiendo recubrirse con

murales ceramicos o pintados que se integren en la imagen del edificio. Las medianerias
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que queden temporalmente al descubierto se recubriran con materiales que garanticen el

aislamiento del edificio, y tengan una apariencia digna.

4. Si el lienzo medianero de edificacion, propia o colindante, queda visto como consecuencia
de una obra de nueva planta o reestructuracion total, la licencia que ampare la obra debera
incluir el tratamiento de la medianeria. Si la Normativa aplicable lo permite, la nueva
edificacién podra retirarse de la medianeria una distancia suficiente como para que el lienzo

medianero pueda considerarse fachada, permitiendo en él la apertura de huecos.

5. En edificacion existente cabra la apertura de huecos en medianerias que, en virtud de las
determinaciones del planeamiento, queden o hayan de quedar permanentemente al
descubierto, con las limitaciones que en cuanto a servidumbre de luces impone el Derecho
Civil. Asi mismo, en edificacion existente cabra la apertura de huecos sobre patios de
parcela de la edificacion colindante cuando ésta, por razones de catalogacion u otro motivo,
no pueda ser sustituida, medie acuerdo entre los propietarios de ambas fincas, y el patio

cumpla las dimensiones minimas.

6. Los tendederos dispondran delementos que eviten que su contenido sea visible desde las

vias o espacios libres publicos del entorno del edificio.

Art. 3.5.3. Modificacion de fachadas

1. La modificacion de fachadas requiere un proyecto del conjunto de la misma, que garantice
la calidad y uniformidad de la intervenciéon, y el compromiso unanime de la comunidad de

propietarios, o del propietario Unico, de ejecutarlo conforme a sus especificaciones.

2. El cierre individual de terrazas y/o salientes no es autorizable, salvo que exista proyecto
aprobado del conjunto y el cerramiento individual sea la puesta en practica parcial de dicho
proyecto. El cierre se realizard mediante fachadas ligeras constituidas exclusivamente por
carpinteria acristalada cuyo disefio y color deberan armonizar con la composicion del resto
de la fachada. No se permite el cierre de terrazas que requiera la construccion de obras de

fabrica, forjados o cualquier sistema de techumbre o cubricién.

3. La apertura de nuevos huecos en fachada, la transformacién de los existentes y/o la
conversion de celosias de tendederos en huecos practicables, no es autorizable salvo que

medie proyecto unitario de modificacion de fachada y se ejecute en una sola vez.

4. El Ayuntamiento podra requerir la adecuacién a un disefio unitario de aquellas fachadas en
las que sin mediar proyecto se hayan producido cerramientos de terrazas u otras

modificaciones.
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Art. 3.5.4. Tratamiento de las cubiertas

1.

Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar condiciones adecuadas
de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una apariencia digna desde el viario, espacios

publicos y/o edificacidon colindante.

El tratamiento, material y color de las cubiertas debera sefialarse expresamente en los

proyectos precisos para peticién de licencia.

Las reparaciones parciales o intervenciones aisladas en cubierta respetaran los materiales

preexistentes de la cubierta que se repara o modifica.

Art. 3.5.5. Proteccion del arbolado y plantaciones

1.

El arbolado existente en el espacio publico y privado, aunque no se sitle en ambito
calificado como zona verde, jardin o espacio libre, deberd ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de ejecucion del
planeamiento o por fuerza mayor, se procurara que afecten a los ejemplares de menor

edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en la via o espacio publico deberd ser repuesta de forma
inmediata con portes y caracteristicas analogas segun especies autoctonas o caracteristicas

del entorno.

Cuando una obra pueda afectar a algln ejemplar arboreo publico o privado, se indicara en
la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacidon en los planos topograficos

de estado actual que se aporten.

Cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o paso de
vehiculos y maquinaria se realicen en terrenos cercanos a uno o varios arboles, es decir,
que afecten a la zona de goteo (proyeccidon de la copa del arbol sobre el suelo) y que
puedan ser dafados, éstos se deberan proteger, previamente al inicio de cualquier
actividad de la obra, a lo largo del tronco en una altura no inferior a los 3 m. del suelo con
estructuras metalicas o de madera de un didmetro minimo interior de 1 m. Cuando el
tronco del arbol tenga una altura inferior a 3 m., se protegera todo el tronco hasta el

comienzo de la copa.

Cuando la ejecucion de un proyecto requiera o prevea la desaparicion de arbolado
existente, los técnicos municipales valoraran la posibilidad de trasplante en la parcela
objeto de proyecto u otra ubicacidén; en caso de no considerarse adecuado, se plantaran 5
nuevos ejemplares de las especies determinadas por los técnicos en alguno de los
siguientes emplazamientos:

La parcela o terreno en que se vaya a realizar la actuacién.
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10.

En viario o espacio libre publico que al efecto senale el Ayuntamiento.

Los gastos derivados de las actuaciones indicadas en el punto anterior correran a cargo del

promotor o solicitante de la actuacion.

La construccién de nueva edificacibn en ambitos sujetos a estudio de detalle, o
planeamiento especial o parcial debera ir acompafiada de al menos cinco ejemplares
arbdreos por: cada vivienda y estudio; cada 200 m2 de edificacién industrial; y/o, cada 100
m2 de otra edificacion. Esta plantacidon se hara conforme a lo expresado en el punto

precedente.

Todos los viales incluidos en los Proyectos de Urbanizacion, y Reurbanizacion de viarios,
tendran arbolado en los acerados y medianas. El interés del arbolado se entiende asociado
a la expresividad plastica de su estructura externa, a su altura y anchura, a la forma vy
color de su corteza, al tipo, forma, tamafno, textura o singularidad de la hoja, al tipo y
colorido de su floracién o de sus frutos, etc. La utilizacién de los arboles para contribuir a la
definicion de la estructura de la plaza, recuadrando recintos o enmarcando elementos
escultoricos o arquitecténicos. También pueden utilizarse deliberadamente para ocultar

alguna vista, actuando como pantalla visual.

En el caso de plazas o ambitos ajardinados condicionados por un viario de alta densidad se

debera tratar de crear pantallas visuales.

Se protegeran visualmente los servicios e infraestructuras que ocasionen pérdidas de la
calidad paisajistica mediante un correcto apantallamiento mediante especies autéctonas o

caracteristicas del entorno.
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CAPiTULO 6. CONDICIONES AMBIENTALES

Art. 3.6.1. Proteccion del Medio Ambiente

Son Normas de Aplicacion Directa las establecida en el art.32 de la LOTRUSCa, Yy en lo relativo
a las construcciones, su punto 3: “habran de observar las exigencias de proteccion,
conservacion y mejora del medio ambiente, prestando especial atencion a la utilizacion
racional de los recursos, el abastecimiento y depuracion de las aguas, el tratamiento de
residuos y, en general, la integracion de las construcciones en el entorno circundante,
establecidas en la legislacion sectorial, que seran también de aplicacion a las obras de

rehabilitacion, modernizacion o conservacion de los inmuebles ya existentes.”

Art. 3.6.2. Calidad de las aguas: evacuacion de aguas pluviales

1. Se prohibe el desaglie de pluviales por vertido libre, salvo cuando las aguas recaigan en

patios o espacios libres de la propia parcela y no puedan deslizarse fuera por escorrentia.

2. Se posibilitara el almacenamiento y la reutilizacion de aguas pluviales para riego de zonas

verdes, jardines, etc.,...

3. Todo vertido a cauce de aguas pluviales y/o mixtas, cualquiera que sea su naturaleza,

necesita autorizacion del Organismo de cuenca.

Art. 3.6.3. Calidad de las aguas: evacuacion de aguas residuales

1. En Suelo Urbano la evacuacion de aguas residuales debera acometer forzosamente a la red
general por intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de
saneamiento y la red de alcantarillado; y cumplird las condiciones establecidas por el

Ayuntamiento.

2. Cuando la instalacidon reciba aguas procedentes de garajes, aparcamientos colectivos o
actividades semejantes, se dispondra de arqueta separadora de fangos o grasas antes de la

arqueta o pozo general de registro.

3. Los vertidos genéricos atenderan a los condicionantes siguientes:
Se prohiben las actividades que produzcan vertidos liquidos directos o indirectos a
cauces publicos, si previamente no tienen autorizacién de vertido en cauce publico del
Organismo de Cuenca.
Se prohibe la instalacidon de cualquier tipo de industria, edificacidén servicio etc, en zona
de policia y/o inundable sin la preceptiva autorizacién administrativa previa de la

Confederacién Hidrografica del Cantabrico.
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Se prohibe cualquier actividad que produzca posibles contaminaciones en el freatico de
la zona y/o aguas subterraneas, sin las oportunas medidas de correccion, y previa
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Cantdbrico e informe favorable del
Instituto Tecnoldgico y Geominero de Espafia.

Cualquier vertido que se realice fuera de la red municipal necesitara la preceptiva
autorizacion de vertido del Organismo de Cuenca.

En cualquier otro vertido se respetaran las calidades previstas en las Normas del Plan
Hidroldgico, para los cauces y acuiferos de la zona.

Las estaciones de tratamiento de efluentes industriales se instalaran fuera de las zonas

inundables del dominio publico hidraulico.

4. En los vertidos industriales debera tenerse en cuenta:
El sistema de depuracidon deberda obtener la aprobacion previa de los organismos
competentes.
Cualquier vertido que se realice fuera de la red municipal necesitara la preceptiva
autorizacion de vertido del Organismo de Cuenca.
En cualquier otro vertido se respetaran las calidades previstas en las Directrices del Plan
Hidroldgico para los cauces y acuiferos de la zona.
Las estaciones de tratamiento de efluentes urbanos e industriales se instalaran fuera de

las zonas inundables del dominio publico hidraulico.

5. Todo vertido de aguas residuales y/o mixtas, cualquiera que sea su naturaleza, necesita

autorizacién del Organismo de cuenca.

Art. 3.6.4. Calidad de las aguas: labores de jardineria y agricolas en general

En las labores de jardineria y agricolas en general, se seguiran criterios para racionalizar el uso
de productos quimicos y se promovera el uso de aquellos ambientalmente mas adecuados. Se
tomaran en consideracién criterios de respeto al medio ambiente y el fomento del empleo de
productos y maquinaria compatibles con la protecciéon y conservacién ambiental, en especial

del sistema hidroldgico.

Art. 3.6.5. Evacuacion de humos

1. En ningun edificio de nueva planta se permitird instalar la salida libre de humos por
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas. Se exceptian de lo anterior las
instalaciones correspondientes a procesos industriales cuyas necesidades especificas asi lo

requieran siempre que estén situados en edificio de uso exclusivo.

2. Cabrd autorizar la evacuacién de humos utilizando los patios comunes del edificio siempre

que: el conducto o chimenea esté provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
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evitar que la radiacién de calor se transmita a las propiedades contiguas; el paso y salida
de humos no incida en huecos existentes o reduzca sus luces rectas; y, no se mermen las

condiciones dimensionales minimas del patio.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como

minimo 1 metro por encima de la cumbrera mas alta situada a menos de 8 metros.

Art. 3.6.6. Dotacion sanitaria

1. Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable, con

dotacion suficiente para las necesidades propias de los usos que albergue.

2. En aplicacidon de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979 sobre Garantias Sanitarias de los
Abastecimientos de Agua con destino al consumo humano, no se podran otorgar licencias
para la construccidon de ningun tipo de edificio hasta tanto no esté garantizado el caudal de

agua necesario para el desarrollo de su actividad.

3. Se tendra en cuenta que las dotaciones de abastecimiento de agua deben adaptarse a lo
previsto en las Normas del Plan Hidroldgico y del CTE, teniendo en cuenta la necesidad de
adoptar medidas y dispositivos de reduccién en el consumo doméstico de agua y la
posibilidad de almacenar y reutilizar las aguas pluviales para riego y reutilizaciéon en

general.

4. Todos los aprovechamientos de agua para abastecimiento o cualquier otro uso necesitaran

autorizacion del Organismo de Cuenca.

Art. 3.6.7. Suministro eléctrico

1. Todo edificio residencial contara con instalacién interior de energia eléctrica, conectada a la

red general o a un sistema adecuado de generacién propia.

2. Todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por consumidores, dispondran
de un local con caracteristicas adecuadas para albergar los contadores individualizados vy

los fusibles de seguridad.

Art. 3.6.8. Impacto de las actividades

El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el medio urbano estara
limitado en sus efectos ambientales por las prescripciones que sefala el presente
planeamiento. Su cumplimiento se comprobara en los siguientes lugares de observacién:
En el punto o puntos en lo que dichos efectos sean mas aparentes para la comprobacion
de deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o radioactivas.

En el punto o puntos en donde se puede originar, en el caso de peligro de explosién.
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En el perimetro del local, o de la parcela si la actividad es en edificio aislado, para la

comprobacion de ruidos, vibraciones, olores o similares.

Art. 3.6.9. Emision de humos y gases

Los locales destinados a actividades econdmicas en plantas bajas de edificios de uso
compartido deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion forzada y

extraccion de humos.

Art. 3.6.10. Proteccion de la calidad del aire

1. La concentracion de contaminantes se regula mediante los baremos establecidos en la
normativa vigente de aplicacidn, siendo las disposiciones de referencia las siguientes:
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera.
Real Decreto 1.073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacion y gestion de la calidad
del aire ambiente en relacidén con el didxido de azufre, didxido de nitrogeno, 6xidos de
nitrégeno, particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono.
Decreto 833/ 1975, que desarrolla la Ley 22 diciembre de 1972.

2. Durante la fase de excavacidon y urbanizacién la humectacion de los viales y zonas de
tierra incorporara aditivos no téxicos al agua que aumenten la duracion y eficacia del
efecto anti-polvo. La seleccion y dosificacion de los citados aditivos garantizara la ausencia

de riesgos de contaminacion.

3. Los vehiculos usados durante las obras y por los servicios de mantenimiento durante la
fase de explotacién dispondran de motores Euro IV. Se recomienda que los vehiculos estén
equipados con indicadores automaticos de la presion de las ruedas, indicadores de cambio

de marchas y/o con gases de refrigeracion de bajo potencial de calentamiento global.

Art. 3.6.11. Proteccion de la atmodsfera: Niveles de ruido admisibles

1. Los edificios deberan seguir los parametros y sistemas establecidos en el Cédigo Técnico de
la Edificacién, CTE, en particular en el documento “DB-HR Proteccion Frente al Ruido”. Se
aplicara la normativa vigente como es la Ley 37/2003 de 17 de noviembre de Ruido y el RD
1.367/2007 de 19 de octubre, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y

emisiones acusticas.

2. Las caracteristicas del proyecto del edificio asi como su construccién, uso y mantenimiento,
reducirdan a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro del edificio y en

condiciones normales de utilizaciéon, padezcan molestias o enfermedades.
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3.

5.

Entre las 22 y las 8 horas, el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino mas afectado
no podra sobrepasar en mas de 3 DBA, el ruido de fondo, entendiéndose por tal el de

ambiente sin los valores punta accidentales y los procedentes del trafico.

El promotor de las nuevas construcciones préoximas a carreteras del Estado, existentes o
previstas, debera con caracter previo al otorgamiento de las licencias de edificacién, llevar
a cabo los estudios correspondientes de determinacidon de los niveles sonoros esperables.
Sera obligatorio establecer limitaciones a la edificabilidad o disponer de los medios de
proteccidon acustica imprescindibles, en caso de que se superen los umbrales prescritos por

la normativa vigente en materia de ruidos.

Al objeto de evitar niveles indeseables de contaminacidon acustica, se mantendran en
condiciones 6ptimas los sistemas de escape de la maquinaria y vehiculos dotados de motor
de combustion. Igualmente se mantendran en 6ptimas condiciones de funcionamiento los
diferentes y posibles sistemas mecanicos a utilizar, asi como sus chasis, soportes y demas

elementos susceptibles de crear perturbaciones sonoras no deseadas.

Art. 3.6.12. Vibraciones

El establecimiento de los niveles de vibracion permitidos en las edificaciones viene regulado

por el RD 1.367/2007, el cual en su anexo II fija dichos valores maximos. En la siguiente tabla

se muestran los objetivos de calidad acuUstica para vibraciones aplicables al espacio interior

habitable de edificaciones, seguin su uso:

USO DEL LOCAL COLINDANTE INDICE DE VIBRACION LAW

Vivienda o Uso residencial 75
Hospitalario 72
Educativo o cultural 72

Tabla 3. Limites de vibraciones segun el uso del local colindante

Art. 3.6.13. Proteccion de la atmosfera: Calidad luminica

1.

Como medidas para la red de alumbrado publico se hace referencia explicita a las
exigencias establecidas por el Real Decreto 1.890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y
sus Instrucciones técnicas complementarias y a las previsiones establecidas por la Ley de
Cantabria 6/2006, de 9 de junio, de prevenciéon de la contaminacion luminica, asi como por
el Decreto 48/2010, de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que la

desarrolla parcialmente.

Se incorpora como Anexo la Ordenanza de Alumbrado Exterior para la Proteccion del Medio

Ambiente mediante la mejora de la Eficiencia Energética redactada siguiendo el Modelo
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propuesto por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia, 1.D.A.E, del
Ministerio de Industria. Complementa los Criterios de Urbanizacidn que viene utilizando los
servicios técnicos municipales. En particular incluiye junto a los requisitos luminotécnicos
generales, las prescripciones técnicas:
Que deben satisfacer las instalaciones y aparatos de iluminacion para evitar la
contaminacién luminica, considerando, en su caso, el uso o la zona luminica en que
vayan a ser empleados y teniendo en cuenta los limites maximos de flujo del hemisferio
superior aplicables.
Exigibles a las instalaciones y aparatos de iluminacion por motivos de eficiencia
energética, particularmente para el sistema de alumbrado de los espacios publicos vy

Z0nas comunes.

Art. 3.6.14. Seguridad frente a fuego

Los viales, edificios y su entorno, cumpliran el Documento Basico de Seguridad en caso de
Incendio, DB-SI, del Cdédigo Técnico de la Edificacion, CTE, en vigor en el momento de su

ejecucion.

Art. 3.6.15. Proteccion de la vegetacion

1. La tierra que se extraiga de las excavaciones y que no sea utilizada para relleno,
asentamiento o capa fértil, asi como los residuos y escombros sobrantes de obras deberan
retirarse a vertedero controlado y autorizado. En ningln caso se podra utilizar como lugar

de deposito de estos materiales los terrenos situados en las margenes de rios y arroyos.

2. Respecto de los elementos de la flora autdctona ubicados en areas edificables, sera
especialmente necesaria su proteccion, impidiendo que las actuaciones que vayan a

llevarse a cabo supongan su alteracion o destruccién.

Art. 3.6.16. Proteccion del suelo y la geomorfologia

1. Con el fin de aprovechar los suelos afectados por los nuevos sectores de desarrollo se
procedera a una recuperacion de la tierra vegetal afectada por las obras. La tierra retirada
sera conservada para su utilizacion en los procesos de restauracion posteriores y en los
espacios libres publicos o privados. La medida se establece con el fin de favorecer la
restauracién del suelo y los procesos de revegetacién de las superficies alteradas por las
obras.

2. Para el caso de los movimientos de tierra, se incluira la necesidad de que el promotor
determine con caracter previo su origen y destino, fomentado siempre su reutilizacién y

revalorizacion frente a su depésito en vertedero.
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9.

Se deberan realizar labores de descompactacién de suelos en aquellas zonas por las que

haya pasado maquinaria pesada, con el fin de recuperar su calidad.

En relacién a la geomorfologia, queda prohibida la ejecucion de edificios en aquellas zonas
con pendientes superiores al 20%. Con el fin de evitar afecciones por erosidén y al paisaje,
se debera realizar un estudio de integracién paisajistica en aquellas zonas con pendientes

mayores al 15%.

Se recomienda que los trabajos agricolas tales como roturaciones y movimientos de tierra
similares tiendan a realizarse a favor de las lineas de nivel del terreno, esto es de forma
paralela a éstas y nunca perpendicularmente, a fin de evitar la erosion y pérdidas de suelo

por escorrentia de aguas pluviales.

Para evitar la contaminacidn de los suelos, quedara prohibido el vertido de residuos toxicos
y peligrosos, los cuales se gestionaran de acuerdo con la legislacion vigente. Los residuos
solidos generados durante el futuro funcionamiento y uso de areas industriales o zonas

urbanas, serdn conducidos a vertederos controlados y legalizados.

En los proyectos de actividades extractivas se debe prever la retirada de la capa superior
de suelo fértil, su conservacion en montones de altura menor de 2 m, la formacion de
taludes con pendiente igual o menor de 1:3, la excavacidén sin profundizar bajo el nivel
freatico, el lavado de aridos en circuito cerrado y con balsa de decantacidn, el relleno de

huecos mediante mineria de transferencia y la revegetacion final de toda el area afectada.

Las actividades de extraccion, deberan poseer un Plan de Restauracion Ambiental del area
afectada. Este Plan deberad incluir al menos lo siguiente:

Descripcion de la actividad y localizacion a escala 1/10.000

Descripcion del medio fisico y humano previsiblemente afectado.

Acondicionamiento de la superficie del terreno.

Medidas para evitar la erosion

Medidas de proteccidn del paisaje

Almacenamiento de residuos

Calendarios de ejecucion

Coste aproximado de las medidas adoptadas

El Plan junto al Proyecto de Explotacién, debera ser remitido a los organismos

competentes. Su autorizacion tendra caracter previo a la obtencién de la licencia municipal.

Art. 3.6.17. Medidas para la correcta gestion de los residuos

1.

En materia de gestion de residuos sera de aplicacién lo dispuesto en la legislacién vigente

en especial lo recogido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
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Contaminados, y en el Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, en el que se desarrollan las
normas basicas sobre los aspectos referidos a las obligaciones de los productores, gestores
y operaciones de gestion, lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccion y demolicion (RDC'’s),
en el Real Decreto 1.481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de
residuos mediante depdsito en vertedero y sus posteriores modificaciones y en el Decreto
72/2010, de 28 de octubre, por el que se regula eso mismo en la Comunidad Auténoma de
Cantabria. Segun lo previsto en el art.2 de este Ultimo, los Proyectos de Ejecucion, de
Urbanizacién, Construccion y Demolicion, deberan incorporar un Estudio de Gestidon de los

Residuos de Construccién y Demolicion.

2. Los sobrantes se reubicaran en la actuacidn en que se originan. Si no es posible, o su
impacto vaya a ser muy elevado, se proponen 3 zonas de vertido, por orden de prioridad:

De acuerdo con el art.20.3 del POL “Se promovera el uso de las explotaciones mineras
abandonadas -terminadas en el caso de SOLVAY- como vertederos de inertes, previos
los requisitos y tramites establecidos en la legislacidon sectorial especifica, a través de
los correspondientes proyectos de restauracion ambiental.”
En el paraje de El Unqueral. Acceso en peor estado que el anterior. Coordenadas
X:418193 e Y:4801405. Es una plantacion muy densa de eucalipto sin monte bajo o
vegetacion de ribera en las vaguadas. Los eucaliptos ubicados en la zona tienen un
crecimiento bastante uniforme y un didmetro medio de 25 cm. Carece de valor
ambiental por la gestion forestal de la especie, cuyo aprovechamiento se realiza
mediante talas a hecho o matarrasa, que limitan la biodiversidad de la zona y producen
una fuerte erosion del suelo. Su uso como vertedero posibilitaria la madera antes de la
ocupacion, y la recuperacién del uso posteriormente. Su capacidad es de unos
1.080.000 m?>.
Al noroeste de Sofia. Acceso por viales asfaltados. Coordenadas X:418.932 e
Y:4.804.546. Es una vaguada utilizada enteramente como praderia y escasos arbustos
en la zona mas baja. Su utilizacion como vertedero posibilitaria la recuperacién del uso
ganadero una vez finalizado el depésito de tierras. Tendria una capacidad aproximada
para 240.000 m?>.

3. Ademas, en los sectores de nuevo desarrollo se debera incorporar la recogida selectiva de
residuos, para lo que se debera prever lugares especificos para la colocacion de

contenedores.
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CAPiTULO 7. SERVIDUMBRES SECTORIALES

Art. 3.7.1. Servidumbres sectoriales

La regulacion relativa a servidumbres, derivada de legislacién estatal o autondmica, prevalece

sobre las demas condiciones establecidas por el Plan.

Art. 3.7.2. Carreteras estatales

1. La regulacion y servidumbres de las carreteras estatales se cefiirdn a lo establecido por la

legislacién sectorial.

2. Las carreteras estatales son, sin perjuicio del establecimiento de nuevas incorporaciones o
transferencias a otros organismos:
Autovia A-67.
Nacional N-611.

3. La regulacidn de las vias estatales y de las servidumbres de dominio y proteccion de las
carreteras seran las que marca como tal la legislacién sectorial, con las consideraciones
expuestas en los siguientes apartados. La linea limite de edificacién se recoge en los planos

de ordenacion.

4. Los planes y proyectos que desarrollen el planeamiento y que incluyan terrenos colindantes
con carreteras estatales deberan poseer autorizacion de uso de la Demarcacion de

Carreteras en Cantabria.

5. Las servidumbres se cefiirdn a lo establecido por la legislacion sectorial especifica de

ambito estatal o autondémico.

6. Son de Dominio Publico los terrenos ocupados por la A-67 y la N-611, sus elementos
funcionales y una franja, de 8 metros de anchura para la primera y de 3 metros para la
segunda, a cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion. La arista exterior de la explanacion es la
interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
sostenimiento colindantes con el terreno natural, tal y como establece el art. 21 de la Ley
25/1988 de Carreteras. Las zonas de servidumbre y afeccion quedaran constituidas por las

franjas definidas en sus arts.22 y 23 y con las limitaciones de uso en ella establecidas.

7. Linea limite de la edificacion (art.25), medida desde la arista exterior de la calzada -el
borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en

general-, a las siguientes distancias:
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- Autopistas, autovias y vias rapidas: 50 m. medidos desde la arista exterior de la
calzada mas proxima, y medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. En
este caso y para la ampliacion a un tercer carril, la Demarcacion ha requerido
se sitie a 53'5 m.

- Carreteras convencionales: 25 m. medidos desde la arista exterior de la calzada mas
proxima, y medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Desde esa Linea hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,

reconstruccion o ampliacion (inclusive instalaciones aéreas o subterrdneas), a excepcion

de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes, desde dicha linea hasta la carretera, segun establecen los
art.25 de la Ley y arts.84 a 87 del Reglamento, ambos de Carreteras. Se tendran en
cuenta las previsiones del art.86 del Reglamento General sobre coincidencia de zonas, bien
debido a la proyeccion de los taludes, bien por superposicion de las lineas limites de

edificacion de las distintas vias, debiendo prevalecer la mas alejada de la carretera.

8. Queda expresamente prohibida toda publicidad visible desde el Dominio Publico de la A-67,
con independencia de la clase de suelo en que pudiera implantarse. La publicidad existente

visible desde el Dominio Publico se considera en situacion expresa de fuera de ordenacion.

9. La zona de afeccién asociada a las carreteras de la red general del Estado y sus

limitaciones de uso son las estipuladas en el art.23 de la Ley de Carreteras.

10. Los nuevos accesos a las carreteras de la red general del Estado, las vias de servicio y la
construccién de instalaciones de servicios de carreteras, deberan cumplir con las distancias
exigidas en la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 (B.O.E. de 24/1/98).

11.Con anterioridad a la aprobacién municipal, en los procedimientos de segregacidon o
parcelacion de fincas colindantes con las carreteras convencionales de la red del Estado,
deberd solicitarse informe sobre la viabilidad de los accesos de las fincas resultantes a la

Demarcacion de Carreteras del Estado en Cantabria.

Art. 3.7.3. Carreteras autonomicas

1. La regulacion y servidumbres de las carreteras autondmicas se cefiran a lo establecido por

la legislacién correspondiente vigente.

2. Las carreteras autondmicas son a enero de 2015, sin perjuicio del establecimiento de
nuevas incorporaciones o transferencias a otros organismos:
CA-330, desde el nucleo de la Hilera hasta Polanco, de la red local.
CA-329, de la N-611 en Barreda a CA-330 en Posadillo, de la red local.
CA-322, de la CA-232 en Mogro a CA-232 en Mar, de la red local.
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CA-232, de la N-611 en Puerte Arce a N-611 en Requejada, de la red secundaria.

3. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable los caminos de acceso deberan ser
independientes de las carreteras autondmicas, definiendo los mismos a través de Suelo
Urbano Consolidado, y deberan evitar al maximo nuevas conexiones con éstas. En caso de
que un ambito de desarrollo del planeamiento considerara oportuno conectar con una
carretera autondmica mediante viales de nueva creacion no reflejados en el planeamiento,
éste debera tener de modo previo al comienzo de las obras, autorizaciéon de la Direccion

General de Carreteras, Vias y Obras del Gobierno de Cantabria.

4. Previo al otorgamiento de licencia para la segregacion de fincas colindantes a carreteras
autondmicas, sera necesaria obtener el informe previo y vinculante del érgano autonémico
competente. Con caracter general:

No conllevaran creacidon de nuevos accesos, sin perjuicio de lo establecido en el
apartado anterior

El acceso de la finca matriz sera el acceso para las restantes parcelas segregadas.

En el caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matriz, esta modificacion
se hara de forma que atienda adecuadamente a las parcelas segregadas, pero sera el

Unico para todas ellas.
5. Prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible de las carreteras autondémicas.

6. En los viales de titularidad autondmica, sera la Direccion General de Carreteras, Vias y

Obras el organismo encargado de definir las secciones tipo.

Art. 3.7.4. Servidumbre de pasillos eléctricos

En Suelo Rustico, o Urbanizable sin planeamiento parcial, no podran realizarse construcciones,
ni siquiera provisionales, dentro de los siguientes anchos de calles de reservas:
Linea de 380 Kv. 30 m.

Linea de 220 Kv. 25 m.
Linea de 138 Kv. 20 m.
Linea de 66 Kv. 15 m.
Linea de 45 Kv. 15 m.

Art. 3.7.5. Servidumbre de costas

1. Son suelos de dominio publico los definidos en los arts.3 y 4 de la Ley 22/1988 de Costas.
El PGOU incorpora la transcripciéon del Deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre -

DPMT- con las salvedades siguientes:
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Lo dibujado en este planeamiento tiene el caracter de transcripcidon por lo que, ante
cualquier contradiccion y/o discrepancia entre el deslinde del PGOU y el oficial,
prevalecera, en todo caso, el oficial.

En el tramo que se extiende desde el limite con el término municipal de Torrelavega
hasta las instalaciones del puerto de Requejada fue aprobado por O.M. de 21-12-2008.
En el tramo que se extiende desde el puerto de Requejada hasta el limite con el término
municipal de Miengo, el deslinde incorporado es el traslado del provisional facilitado por
la Demarcacion de Costas de Cantabria al Ayuntamiento el 12 de mayo de 2010. Se
encuentra en tramitacion y no dispone de aprobacion definitiva por lo que cualquier
alteracion que hubiere de este respecto de la que, en su caso, se apruebe se entendera

automaticamente incorporada a estas Normas.
La utilizacidon de este DPMT se regulara por lo especificado en titulo III de la Ley de Costas.

Los terrenos colindantes con la ribera estaran sujetos a las limitaciones y servidumbres

establecidas en el Capitulo II del Titulo II de la Ley de Costas.

Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto
en los arts.24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en ella con la
autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma tal y como establecen los
arts.48.1 y 49 del Real Decreto 1.112/92 por el que se modifica parcialmente el

Reglamento de la Ley de Costas.

El planeamiento diferido atendera, de manera expresa, a lo dispuesto en el art.28 de la Ley

22/88 de Costas, referido a servidumbre de transito y acceso al mar.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en
zona de dominio publico o de servidumbre, se regulardn por lo especificado en la

Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberdan cumplir las condiciones que se

establecen en el art.44.6 de la Ley de Costas y concordantes de Reglamento.

Art. 3.7.6. Servidumbre de conducciones de agua, saneamiento y salmuera

1.

Los edificios, cerramientos o vallas, no podran situarse a menos de 5 m. de la arista
exterior de:
a) Emisores de abastecimiento de agua con diametro igual o superior a 350 mm.

b) Colectores generales de saneamiento o salmuera, de diametro superior a 400 mm.

En areas con alineaciones de edificacion consolidadas, las servidumbres referidas se

adaptaran a las condiciones de entorno, reduciéndose en lo necesario.
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Art. 3.7.7. Servidumbre ferroviaria

La servidumbre ferroviaria se rige por lo dispuesto en la Ley del Sector Ferroviario, su

Reglamento, y demas disposiciones de aplicacion.

Art. 3.7.8. Servidumbre general de aguas

1.

Con independencia de otras legislaciones que resulten aplicable, se atendera especialmente
a las determinaciones contenidas en la Ley 29/1985 de Aguas, la Ley 46/1999 de
modificacion de la anterior, Real Decreto 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 927/1988 por el que se aprueba el
Reglamento de la Administracion Publica de Aguas, Real Decreto 1.664/1988 de aprobacion
de los Planes Hidroldgicos de cuenca y Orden de 13 de agosto de 1999 que dispone la

publicacion de contenido normativo del Plan Hidroldgico.

2. Se considera que integran el Dominio Publico Hidraulico:

Las aguas continentales, tanto superficiales como las subterraneas renovables, con
independencia del tiempo de renovacion.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

Los lechos de los lagos y lagunas y los de embalses superficiales de cauces publicos.

Los acuiferos subterraneos.

3. Se atendera de manera especifica a los elementos siguientes:

Cauce natural: De una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias. Se considerara como caudal de maxima
crecida ordinaria la medida de los maximos caudales, en régimen natural producidos
durante diez afios consecutivos, que sean representativos del comportamiento hidraulico
de la corriente.

Riberas: Las franjas laterales de los cauces publicos situados por encima del nivel de
aguas bajas.

Margenes: Los terrenos que lindan con los cauces.

Zona de servidumbre: Zona de cinco metros de anchura para uso publico en toda la
extensién de los margenes.

Zona de policia: Zona de cien metros de anchura, en toda la extension longitudinal de los
margenes, en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades a desarrollar.
Zonas inundables: Las que resultan inundables cuando circula un caudal uniforme igual al
de periodo de retorno de 500 afios.
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Art. 3.7.9. Servidumbre de cauces publicos

1. En los cauces naturales queda prohibido, salvo aprobacion de Plan Especial que estudie la
necesidad por motivos exclusivos de bien publico, toda modificacién de las condiciones
naturales (cambios de curso, rasantes, arbolado o vegetacién natural, extraccién de aridos
etc.). Si se redactase un Plan Especial, este debera contener un estudio de la situacién
existente y de los impactos previsibles. Se permite el uso agricola y ganadero, siempre que
no alteren las condiciones naturales, y las instalaciones necesarias para el mantenimiento
de las condiciones naturales del rio, obras para facilitar el desove del salmén la trucha vy
demas especies faunisticas del rio, todas ellas sujetas a licencia tras la redaccion de un

Plan Especial.

2. La zona de servidumbre para uso publico tendra los fines siguientes:

Paso para servicio de personal de vigilancia del cauce.

Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.

Paso para el salvamento de personas o bienes.

Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.
Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar
especies no arbdreas, siempre que no impidan el paso senalado anteriormente, pero no
podran edificar sobre ellas sin obtener la autorizacion pertinente de la Confederacion
Hidrografica, que se otorgara en casos muy justificados. Las autorizaciones para plantacion
de especies arboreas requeriran autorizacion del Organismo de Cuenca. Se contempla el
uso forestal para la proteccién de los margenes frente avenidas, la minimizaciéon de la
erosion de cauces y riberas, y el fomento de la biodiversidad y restauracion de los bosques

de ribera, siempre con el informe favorable del Organismo de Cuenca.

3. En zona de policia, para proteger el dominio publico hidraulico y el régimen de corrientes,
se someran a autorizacion del Organismo de Cuenca las actividades y usos del suelo:
Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
Las extracciones de aridos.
Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.
Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del Dominio Publico
Hidraulico.
Las acampadas colectivas.
La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara
autorizacion administrativa previa del Organismo de Cuenca. Dicha autorizacién sera
independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las

administraciones publicas. Se contempla el uso forestal productor y protector, siempre y
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cuando, no conlleve la eliminacion de la vegetacion riparia existente y no se afecte al

correcto funcionamiento hidrodinamico del rio.

4. Las actuaciones en zonas inundables deben ser sometidas a la autorizaciéon del Organismo

de Cuenca. Se atendera a lo dispuesto en las Normas del Plan Hidroldgico.

Art. 3.7.10. Servidumbres aeronauticas

Conforme al art.8 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas, la ejecucién de cualquier
construcciéon o estructura (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, etc.,...), vy la
instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de construccion
y similares), que se eleve por encima de los 100 m. sobre el terreno o sobre el nivel del mar,

requerira resolucion favorable, conforme a los arts.29 y 30 del Decreto.
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TITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPiITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Art. 4.1.1. Condiciones generales de los usos

1. Son condiciones generales de uso aquellas que regulan las condiciones que se deben
cumplir en las viviendas, locales o edificacion en que sitluan los usos individualizados,
siendo por tanto complementarias a las de edificacién y de obligado cumplimiento en todo
el término municipal. También regulan el régimen general de compatibilidad de usos en un

mismo edificio.

2. ElI PGOU regula los usos estableciendo las siguientes clases de condiciones:
Generales: determinan el régimen general urbanistico y la clasificacion de usos.
Particulares: concretan el régimen de los distintos usos pormenorizados.

Condiciones de compatibilidad y sustitucion: establecen las reglas de relacién entre usos.

3. Las condiciones generales y particulares de uso seran aplicables en obras de nueva planta,
ampliacion, reestructuracion y en obras interiores a locales, a excepcion en este Ultimo

caso de la exigencia de plazas de aparcamiento.

4. Las condiciones generales y particulares de uso son complementarias a la normativa
especifica, estatal o local, aplicable a las distintas actividades. En caso de discrepancia o
contradiccion entre la Normativa urbanistica y la sectorial vigente, se primara:

La sectorial, si hubiese contradiccion.

La mas restrictiva, si hubiese discrepancia no contradictoria.

Art. 4.1.2. Situaciones de los usos

1. En el interior de un edificio, un uso o actividad puede encontrarse localizado en las
siguientes situaciones:
123: en cualquier posicion dentro del edificio.
23: en plantas de piso o bajo cubierta.
33: en planta baja, bien sdlo en dicha planta, bien incorporando planta inmediata
superior y/o plantas bajo rasante.

4a: en plantas baja, sétano o semisdtano.

2. En el esquema adjunto se sefalan las situaciones enumeradas anteriormente.
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SITUACION

SEGUNDA
SITUACION | | ,
TERCERA = SITUACION

CUARTA

SITUACION PRIMERA: en cualquier planta

Esquema 7. art.4.1.2. Situaciones de los usos

Art. 4.1.3. Usos individualizados; actividades

1. Los usos individualizados constituyen el menor nivel de desagregacién de uso, a efectos de
su regulacion normativo-urbanistica. Cada uso se corresponde con una actividad o grupo
de actividades del listado oficial de actividades econdmicas, que tiene el caracter de
ordenanza municipal, y podra por tanto modificarse sin que ello constituya modificacion del
PGOU.

2. El desarrollo del PGOU podra matizar o ampliar la definicion de usos individualizados,
respetando en todo caso el nivel de subdivision y las condiciones generales establecidas en

esta Normativa.

3. Para establecer las condiciones generales de uso, el PGOU subdivide los usos

individualizados en grupos, abordando cada uno en un capitulo de este titulo:

Residenciales

Actividades productivas
Espacios libres y zonas verdes
Equipamientos

Viarios
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Infraestructuras

Relacionados con el automovil

4. Los usos de espacio libre mdas los de equipamiento se denominan, conjuntamente,

dotacionales.

Art. 4.1.4. Otras clases de usos

Los usos mencionados en este capitulo no incluyen los propios del Suelo Rustico que se

regulan separadamente en el PGOU.

Art. 4.1.5. Densidad de unidades funcionales independientes

Se considera unidad funcional independiente cada uno de los elementos independientes en que
se divide o pueda ser dividido un edificio en divisidn horizontal o cualquier otro régimen

asimilable.
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CAPiTULO 2. CONDICIONES DE LOS USOS RESIDENCIALES

Ademas del cumplimiento del Decreto 141/1991, de 22 de agosto, que Regula las Condiciones
minimas de Habitabilidad que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad

Autdonoma de Cantabria, se establecen los siguientes articulos:

Art. 4.2.1. Usos individualizados residenciales

Se denominan usos individualizados, o actividades, residenciales los destinados a:
Vivienda.
Apartamento.
Residencia comunitaria.

Establecimiento hotelero.

Art. 4.2.2. Vivienda

1. Se entiende por vivienda el conjunto de cuartos y espacios destinados al alojamiento de un

hogar, nucleo familiar, grupo de personas,... a fines de alojamiento.

2. Las viviendas reunirdn la condicion de exterior, cumpliendo las condiciones basicas que

establece el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

3. Debera contar, como minimo con:
Dormitorio doble con al menos 12 m?.
Bafo integrado, al menos, por plato de ducha o bafiera de 1’5 m, inodoro y lavabo.
Cocina.
Espacio de estancia y comedor, independientes o integrados entre si y/o con la cocina.
Armarios o almacenaje.
Vestibulo.

Tendedero.

4. Los cuartos cumpliran las superficies Utiles y condiciones dimensionales minimas
expresadas en el siguiente cuadro, segin el numero total de dormitorios. También se
indican las piezas que tienen caracter de “habitables” y expresa con las siglas N.A. las

combinaciones no admisibles y, en nimero, el didmetro minimo del circulo inscribible.

SUPERFICIE (m?) DIMENSIONES
NUMERO DE DORMITORIOS m
, LADO .
1 2 3 4 y MAS Circulo Habitable
MIN.
DORMITORIO DOBLE
12 12 12 2'7 2'7 SI

PRINCIPAL
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DORMITORIO DOBLE

N.A. 10 10 10 2'4 2'4 SI
NO PRINCIPAL
DORMITORIO

N.A. 6 6 6 1’8 2 SI
SENCILLO
ESTAR 10 12 14 16 2 3 SI
COMEDOR 6 7 8 8 2'4 2'4 SI
COCINA 5 6 7 8 1'8 18 SI
ESTAR-COMEDOR 13 14 16 18 3 3 SI
COCINA-COMEDOR 13 14 16 18 2’1 2’5 SI
ESTAR-COMEDOR-

20 N.A.  N.A. N.A. 3 3 SI

COCINA
BANO 3 3% 3 3 1’5 - NO
ASEO 2 2 2 2 1 - NO
VESTIBULO 2 2 2 2 1’5 1’5 NO
DISTRIBUIDOR - - - - 172 12 NO
PASILLO - - - - 1 NO

*En caso que se realice un solo bafio en viviendas con 2 dormitorios, la superficie minima del
mismo se aumentara hasta 4 m?
Tabla 4. Piezas: Superficies utiles y dimensiones minimas

5. Se dispondra de al menos 0’4 m? Utiles de espacio para armarios o almacenaje por cada 10

m? de superficie (til de la vivienda. Esta superficie no se incluird en el computo de la de los

cuartos en que se ubiquen. Podra resolverse de fabrica o como prevision de mayor espacio

de los cuartos que los contengan, debiendo en este caso grafiarse expresamente en los

planos del proyecto.

6. El bafio minimo obligatorio, en las de 3 o mas dormitorios, se complementara con al

menos, un aseo -inodoro, lavabo y ducha-

7. El acceso a cuartos de bafio y aseo no podra realizarse desde la cocina. Si se realiza desde

pieza habitable debera contar con un distribuidor intermedio. En caso de haber mas de un

bano, uno de ellos, al menos, tendrd acceso independiente pudiendo accederse al resto

desde los dormitorios.

8. EIl tendedero, pisable o no, disefado de modo que: la ropa no pueda ser vista desde

espacio publico; sea accesible directamente desde el interior de la vivienda; y, disponga de

recogida de aguas escurridas que impida su caida a espacio publico. Podra resolverse:
Exterior: con superficie no inferior a metro y medio -1'5- m?.

En patio interior: con una disponibilidad de 9 metros lineales de cuerda.

9. Todas las piezas habitables deberan ser exteriores (art.3.3.2.).
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10. En viviendas con 3 o mas piezas habitables, el estar, estar-comedor y al menos otra pieza
habitable, tomaran luces de viario o espacio publico, espacio libre privado o patio de

manzana.

11. Los talleres domésticos, despachos profesionales y actividades no residenciales compatibles
con, y desarrollados como, anexos, o como parte de la vivienda, no excederan del 40% de
la superficie util total y se adecuardn a las condiciones de uso de la actividad

correspondiente.

12.Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en planta bajo cubierta o sétanos
y semisétanos, con las siguientes limitaciones:
No dedicarse a vivienda o actividades productivas de cualquier tipo.
La superficie media Util de los trasteros no sobrepasara los diez -10- m?.
Su numero no sera superior al numero de viviendas mas 2.

Su uso debe estar asignado a una vivienda especifica, 0 a uso de la comunidad.

Art. 4.2.3. Vivienda sujeta a algin régimen de proteccion publica

1. Se entienden por vivienda sujeta a algun régimen de proteccién publica, las viviendas que
tengan su programa, dimensiones, superficies u otras condiciones reguladas por

disposiciones legales de rango estatal o autondmico.

2. Se regiran por lo establecido en su legislacion especifica y consideraran como
complementario lo establecido para vivienda libre en la presente Normativa, en todos

aquellos aspectos que no se encuentren regulados en la citada legislacién especifica.

Art. 4.2.4. Apartamento

1. Se entiende por apartamento el local destinado a residencia, que no dispone de comedor ni
vestibulo independiente y que cuenta con:
Un dormitorio doble.
Bafio completo.
Estar-comedor y cocina; o, estar-comedor-cocina.
Armarios.

Tendedero.
2. La superficie Gtil de un apartamento no podra ser menor de 40 m? ni superior a 50 m?.

3. Todas las piezas habitables, salvo la cocina en su caso, deberan ser exteriores. Si el estar-
comedor-cocina toma luces de patio de parcela o mancomunado, las dimensiones de este
permitirdn inscribir un circulo de ocho -8- m. de didametro minimo, y su distancia recta

minima entre paredes, referida a estas piezas, sera de siete -7- m.
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4, Las dimensiones y caracteristicas de los cuartos que corresponden apartamentos son las
expresadas para viviendas de un dormitorio en la Tabla Piezas: Superficies utiles y
dimensiones minimas que indica también aquellas piezas que tienen el caracter de
“habitable”.

5. A efectos del calculo de densidades, y en aquellos casos en que esté acotado el nUmero de

viviendas, los apartamentos contabilizardn como viviendas.

Art. 4.2.5. Residencia comunitaria

1. Se entiende por residencia comunitaria la destinada a albergar, con caracter permanente o
semipermanente, a un colectivo de personas, atendiendo de forma individualizada a sus

actividades privadas y de modo comun o colectivo al resto.

2. La residencia comunitaria estara integrada por:
Dormitorios: en nimero minimo de diez -10-.
Estancia comun o personalizada, independiente o agregada al dormitorio.
Aseo individualizado o colectivo.

Zonas comunes de acceso y recepcion.

3. Los dormitorios deberan cumplir la condicion de exterior y, en el caso de que tomen luces
de patio de parcela o mancomunado, cumpliran las condiciones establecidas en el apartado
4 del art.4.2.4. Tendran una superficie minima de 6 m? si son de uso individual, de 12 m? si
son de uso doble, a los que se afiadiran dos -2- m? por cada cama adicional. Dispondran de
una superficie Gtil minima afiadida de medio -0'5- m?/persona destinada a armario,

almacenamiento o guarda de enseres personales.

4. La estancia comun dispondra de una superficie Gtil de 0’75 m? por persona con un minimo
de quince -15- m?. Esta estancia podra sustituirse por:
Estancias personalizadas independientes anexas a los dormitorios con una superficie Gtil
de dos -2- m2 por cama y minimo de seis -6- m?.
Estancia agregada al dormitorio afiadiendo a la superficie Util de estos metro y medio -

1'5- m2 por cama.

5. Todos los dormitorios o estancias personalizadas tendran acceso desde espacios comunes

de distribucion.

6. Los espacios de circulacion interior tendran una dimensidon minima de uno veinte -1'2- m.

medida en cualquier direccion.

7. Los bafos y/o aseos podran ser:
Individualizados: al menos un aseo completo por dormitorio, con ducha, inodoro y

lavabo.
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Colectivos: al menos un aseo completo cada dos dormitorios o seis camas; los aseos
podran agregarse en aseos mayores, y deberadn separarse por sexo si la actividad
residencial fuese mixta. Deberan disponer de vestibulo de independencia, de lado

minimo no inferior a 90 cm.

8. Se preveran zonas comunes de acceso y recepcion en proporcion de, al menos, de un -1-

m? por cama y superficie minima no inferior a doce -12- m?.

9. Si se previese instalacion de cocinas y/o comedores, seran de aplicacion los estandares y

condicionantes de la Normativa sectorial hotelera.

10.Las condiciones de los usos de vivienda y establecimiento hotelero tendran caracter

complementario y subsidiario.

Art. 4.2.6. Establecimiento hotelero

1. Se incluyen en ellos todos los contemplados por la Normativa sectorial de ambito estatal o

autondmico vigente o que se promulgue en el futuro.

2. Se atendra, en todo lo referente a condiciones de uso, a lo dispuesto en la Normativa
sectorial vigente, sin perjuicio de las condiciones generales de la edificacidn o especificas

de zona que les fuesen aplicables.

3. Las necesidades de carga y descarga y aparcamiento se resolveran en la propia parcela o

terreno.

4. En los establecimientos del tipo apartahotel o similar:
Ademas del cumplimiento de la normativa sectorial especifica, cada unidad residencial
habra de cumplir las condiciones establecidas en el art.4.2.4. para el uso individualizado
de apartamento.
Y en aquellos entornos para los que se fije desde el planeamiento el nUmero maximo de
viviendas, habra de adecuarse a sus determinaciones, computando cada unidad

residencial como vivienda.

Art. 4.2.7. Requisitos de aparcamiento para usos residenciales

Sin perjuicio de lo estipulado en al art.40.3 de la LOTRUSCa, o Ley que la sustituya, los
requisitos minimos de plazas de aparcamiento son:
Vivienda: dos, 2, por vivienda.
Vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica: una por vivienda, o mas si asi lo
fijase la normativa especifica aplicable.
Apartamentos: una por apartamento.

Residencia colectiva: una por cada 4 personas de capacidad residente.
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Establecimiento hotelero: una por cada 6 habitaciones, o mas si asi lo fijase la Normativa

sectorial aplicable.

Art. 4.2.8. Trasteros

1. Se entiende por trastero un espacio cerrado sin huecos de iluminacién o ventilacion,
accesible desde espacio comun (o desde plaza de garaje a la que esté incorporada y
vinculada registralmente) y con apertura hacia él, destinado al almacenamiento vy
conservacion de ajuar o enseres domésticos. No podra ser destinado a cualquier otro uso ni
a ninguna actividad que requiera la estancia de personas por un plazo continuado. No
podra haber mas de uno por vivienda a la que estara indisolublemente vinculado en cuanto

a propiedad.

2. En edificios de vivienda colectiva se admitirdn un maximo de dos trasteros adicionales

adscritos en cuanto a propiedad a la comunidad de propietarios.

Art. 4.2.9. Usos Complementarios y Compatibles

1. Son usos complementarios del residencial:
Aparcamiento al servicio de la vivienda o el edificio.

Infraestructuras, en situacion de planta baja o inferior.

2. Son usos compatibles con el residencial los trasteros al servicio de las viviendas.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 106 de 248



"«@7 Ayuntamiento de Polanco
= (Cantabria)

CAPiTULO 3. CONDICIONES DE LOS Usos DE ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

Art. 4.3.1. Usos individualizados de actividades productivas

1. Se denominan usos de actividades productivas todos los destinados a la produccion de
bienes o servicios, por cualquier tipo de persona fisica o juridica, excepcion hecha de:
Usos publicos.
Usos residenciales.

Usos relacionados con actividades propias del Suelo Rustico.

2. Se subdividen en cuatro grupos:
Industrial-almacenaje, servicios y afines.
Oficinas y despachos.

Comercio-reunion.

Talleres.

Art. 4.3.2. Condiciones de los usos de industria-almacenaje, servicios y afines

1. Corresponden a actividades productivas de industria-almacenaje, la recepcion, almacenaje
o transformacion de materias primas, fabricacion, envasado, almacenamiento, distribucion,

transporte y/o exposicion-comercializacion a empresas o mayorista.

2. Corresponden a actividades productivas de servicios y afines las relacionadas con el
mantenimiento, custodia y reparacién de bienes y los talleres compatibles con el uso

dominante de vivienda.

3. Los edificios destinados a estos usos deberan garantizar el cumplimiento de las condiciones
de seguridad frente a incendios, asi como las de seguridad laboral, impacto
medioambiental, distancias y otras que les sea aplicable en funcién de la actividad

especifica de que se trate.

4. Salvo en el caso de talleres compatibles con el uso de vivienda, desarrollados como anexo
o parte de la misma, la implantacién del edificio en la parcela o terreno:

Tendra su acceso desde viario o espacio libre publico, o desde viario privado o espacio
libre de edificacién de uso comunitario o colectivo directamente accesible desde ellos.
Permitird el acceso de vehiculos de emergencia mediante paso libre, pavimentado y
transitable, que cumpla las condiciones minimas del uso basico de viario privado
establecidas en el art.4.6.3.
Hara posible la rdpida evacuacion de personas y la retirada o aislamiento de materiales

inflamables o peligrosos.
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5. En plantas bajo rasante sélo podran instalarse locales que alberguen usos de industria-

almacenaje, servicios y afines si se cumplen las condiciones siguientes:
Tratarse de semisétano, o de primer sétano si no hubiera semisétano.
Estar vinculados a un local en planta baja.
Tener una superficie de contacto con el local de planta baja de, al menos, diez -10- m?
o de medio -0’5- m? por cada cincuenta -50- m? si esto fuese mayor.
Tener en el local vinculado de planta baja al menos un tercio de la superficie total,

suma de las situadas en planta baja, semisdtano o so6tano en su caso.

6. La implantacion de los usos de industria-almacenaje o de servicios en planta baja,
requerira la concurrencia de alguna de las siguientes circunstancias:

Que todo el edificio esté destinado a actividades productivas y/o aparcamiento, garaje o
estacion de servicio.
Que su compatibilidad con los usos dominantes residenciales o no productivos esté
recogida en la ordenanza de zona que corresponda, siempre y cuando dichas
actividades cumplan las condiciones que se enumeran:
No tener caracter de peligrosidad.
No generar molestias para los usos colindantes (produccion de olores, gases, polvo,
ruido, vibraciones, etc.).
Utilizar maquinas o motores de potencia inferior a cinco -5- Kw cada uno, y disponer de
una potencia total inferior a veinticinco -25- Kw.
Utilizar una superficie inferior a 150 m?, por unidad funcional independiente.
Disponer de acceso desde viario o espacio libre publico, o desde viario privado o espacio

libre de edificacidon de uso comunitario o colectivo directamente accesible desde ellos.

7. Solo podran instalarse usos de industria-almacenaje, servicios o afines, en plantas de piso
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:

Todo el edificio esté destinado a actividades productivas y/o aparcamiento, garaje o
estacién de servicio.
La compatibilidad con usos dominantes residenciales o no productivos esté recogida en
la ordenanza de zona.
Tengan las caracteristicas enunciadas en el punto b) anterior y, ademas, se dispongan
en primera planta, cuenten con accesos independientes de los demas usos, y estén
vinculados a un local de planta baja con el que tendran una superficie de contacto de, al
menos, 10 m?, sumando todas las instalaciones de dicha actividad una superficie
inferior a 150 m?2.

8. Los corredores o pasillos de evacuacién, asi como las escaleras cumpliran los siguientes

anchos minimos, en funcién de la superficie del local a que sirvan.
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10.

11.

12.

13.

14

15.

16.

17

12 m, minimo.
1’3 m, a partir de 1.000 m?.
1’5 m, a partir de 2.000 m?.

Si hubiese mas de una escalera, a efectos de coOmputo se dividird la superficie por el

numero de escaleras.

Los aseos estaran integrados por inodoro y lavabo, disponiéndose ademas cabinas de
ducha cuando las caracteristicas de la instalacion lo requieran. En los edificios
compartimentados de industria nido, las instalaciones sanitarias podran servir a distintos
locales. La dotacion sanitaria se desdoblard por sexos y se establecera en funcion de las
caracteristicas de la actividad, tomando como referencia el mayor de los siguientes
estandares:

Dos -2- aseos cada veinte -20- usuarios o fraccion superior a diez -10-.

Dos -2- aseos cada quinientos -500- m? de superficie construida.

El regulado por la Normativa sectorial o laboral aplicable, si la hubiera.

La altura libre de los locales en edificios de uso exclusivo productivo, no superara 5’5 m.,
salvo que expresamente lo autoricen las ordenanzas de zona o salvo que necesidades

expresadas vy justificadas, derivadas del proceso productivo, hagan necesaria mayor altura.

La altura libre de locales destinados a usos productivos en edificios de uso dominante

residencial, no superara los 4 m.

La altura atil minima de los locales serd de 3 m.; su altura libre minima seré de 2’7 my

podra ocupar hasta un maximo del 25% de la superficie Gtil del local.

.Los locales contaran con ventilacién natural o forzada que garantice entre 6 y 10
renovaciones/hora, con una aportacién de aire renovado entre 60 y 100 m>/persona/hora,

segun el tipo de actividad.

A partir de 500 m? de superficie total construida para usos productivos, las necesidades de

espacio para carga y descarga deberan resolverse en el propio edificio, parcela o terreno.

Los proyectos para obtencién de licencia de obras, para mas de 1.000 m? construidos,
incluirdn expresamente el cdlculo y justificacién de plazas de aparcamiento y carga vy

descarga en funcion de las caracteristicas de la actividad, y del empleo y trafico generados.

.En edificios u obras de hasta 1.000 m? y como referente para los demas casos, la dotacién
de plazas de aparcamiento segun la superficie construida sera:
Industria y servicios:

Automoviles, vehiculos ligeros: una cada 100 m? o fraccidon superior a 50 m?

Camiones, vehiculos pesados: una cada 500 m? o fraccién superior a 200 m?
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Carga y descarga una cada 1.000 m? o fraccién superior a 400 m?

Almacenaje:
Automoviles-vehiculos ligeros: 1 cada 250 m? o fraccién superior a 100 m?.
Camiones, vehiculos pesados: una cada 500 m? o fraccién superior a 200 m?.

Carga y descarga una cada 500 m? o fraccidn superior a 200 m?.

18.El aparcamiento y la carga y descarga deberan resolverse en el edificio, parcela o terreno

en que se diese la actuacidon salvo lo dicho en el punto 15. En el supuesto de que esta

condicion fuese de imposible cumplimiento en todo o en parte:

Se proveera en otra parcela situado a menos de 300 m. del deficitario, siempre que con
ello no se merme la dotacidon obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Proveerse como plazas adicionales en aparcamiento para residentes o equivalente en el

modo que se establezca mediante ordenanza municipal al efecto.

19. Se consideran usos complementarios los de:

Aparcamiento al servicio de la actividad.

Infraestructuras en situacion de planta baja o inferiores.

20. Se consideran usos compatibles los de:

Oficinas directamente relacionadas con la actividad dominante.

Vivienda para encargados de vigilancia y/o custodia hasta un mdaximo de: una vivienda
por establecimiento de 2.000 m? a 5.000 m? construidos; y 2 por establecimientos de
mas de 5.000 m?,

Art. 4.3.3. Condiciones de los usos de oficinas y despachos

Corresponden a todas las actividades de prestacion de servicios a las empresas y las

personas, que se desempefian en oficinas y locales, excluyendo los de naturaleza comercial

minorista, hosteleria, restauracién y reunién. Se excluyen igualmente las ya tratadas en

establecimiento hotelero.

2. A efectos de implantacidn se diferencian dos tipos:

Despachos: locales en que se desempefian actividades profesionales o artisticas
compatibles con vivienda con la que compartiran acceso; que constituyen anexo o parte
de la misma y no exceden del 40% de la superficie Util total conjunta.

Oficinas: los demas establecimientos a que hace referencia el punto 1.

3. En edificios de uso dominante residencial podran instalarse oficinas en situacién tercera y/o

en planta baja o primera; no habra limitacion en cuanto a la implantacién de despachos.

4. Cada oficina independiente tendra una superficie Gtil no inferior a 40 m? (tiles.
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10.

11

Los despachos profesionales compatibles con el uso de vivienda, o de oficina, que formen
parte de locales destinados a actividades de industria, almacén y afines, podran tener su
acceso desde la correspondiente vivienda o local. En los demas casos se estara a las

condiciones generales de acceso, articulo 3.4.2.

Los pasillos y escaleras interiores a los locales cumplirdn los siguientes anchos minimos, en
funcion del area servida:
1’2 metros hasta 500 m?.

0’2 metros mas por cada 250 m? adicionales o fraccion superior a 100 m?.

La dotacion sanitaria, individual o compartida, se desdoblard por sexos a partir de dos
aseos, y se establecera en funcidn del total de la superficie ocupada atendida tomando
como referencia el mayor de los siguientes estandares:
Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 100 m? y uno mas por cada 200 m? o
fraccién superior a 50 m?.

El regulado por la Normativa sectorial o laboral aplicable si la hubiera.
En edificios de uso exclusivo, la altura util minima serd de 3 m. La libre minima sera 2’5 m.

Los requisitos de plazas de aparcamiento y de carga y descarga seran como minimo los
fijados en este articulo, o los mayores que requiriese la Normativa sectorial aplicable si la
hubiera:

Plazas de aparcamiento: una cada 50 m? o fraccién superior a 25 m?2.

Plazas de carga y descarga: una por cada 2.000 m? o fraccién superior a 1.000 m?.

El aparcamiento debera resolverse en el edificio, parcela o terreno en que se diese la
actuacion. En el supuesto de que esta condicion fuese de imposible cumplimiento en todo o
en parte, las plazas no atendidas deberan:
Se proveera en otra parcela situado a menos de 300 m. del deficitario, siempre que con
ello no se merme la dotacidn obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Proveerse como plazas adicionales en aparcamiento para residentes o equivalente en el

modo que se establezca mediante ordenanza municipal al efecto.

.Se consideran usos complementarios los de:
Aparcamiento al servicio de la actividad.

Infraestructuras en situacién de planta baja o inferiores.

Art. 4.3.4. Condiciones de los usos comerciales

1.

Corresponden a las actividades del comercio al pormenor y a las de restauracion, hosteleria
y/0 reunién cuyo desempeifio supone el acceso directo del publico para la percepcion del

servicio o adquisicion de los bienes comercializados.
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10.

En edificio de uso dominante residencial podran instalarse locales comerciales Unicamente

en situacion tercera.

Ningun local podra tener acceso directo desde viviendas o apartamentos, o servirles de

acceso unico y/o directo.

En los locales de superficie inferior a 250 m?, todos los recorridos utilizados por el publico
tendran una anchura minima de 1 m. salvandose los desniveles mediante rampas o

escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

En los locales de superficie superior a 250 m?, las circulaciones tendran una anchura
minima de 1’4 m., salvandose los desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura

igual que el resto de los recorridos.
En edificios de uso exclusivo, la altura util minima sera de 3 m, y la libre 2’5 m.

La dotacion sanitaria cumplira los siguientes minimos:
Un aseo con lavabo comun y 2 inodoros por los primeros 100 m?
2 aseos con al menos inodoro y lavabo cada uno, a partir de 100 m?
Y un inodoro mas por aseo por cada 50 m? o fraccidn superior a 50 m?.

El regulado por la Normativa sectorial aplicable si la hubiera.

Cuando la superficie de venta o acceso publico alcance los 500 m?, y siempre que se trate
de edificios de uso exclusivo, se dispondra dentro del local, de una darsena de carga y
descarga con altura libre minima de 34 m. que se aumentara en una unidad por cada

1.000 m? mas de superficie de venta.

La implantaciéon a agrupaciones o superficies comerciales, con superficie de venta superior
a 2.000 m?, deberd incluir en la solicitud de licencia un estudio que analice el impacto que
puedan producir sobre la red viaria y la estructura comercial de la zona. Las de mas de
5.000 m? de superficie de venta, requerirédn un estudio que defina su ambito de influencia e

impacto de trafico y comercial sobre el mismo.

Los requisitos de plazas de aparcamiento y carga y descarga seran los mayores que
resulten de:
Los estudios a que hace referencia el punto 9 precedente, con un minimo de una plaza
cada 25 m? de superficie construida o fraccidon superior a 15 m?.
Los que resulten de la Normativa sectorial aplicable.
Una plaza por cada 100 m2 de superficie construida o fraccidon superior a 50 m2 o cada
50 espectadores o clientes potenciales simultaneos o fraccién superior a 25 en el caso

de locales de reunién o espectaculo.
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11. Las plazas de aparcamiento deberan atenderse en el mismo edificio, parcela o terreno de la
actuacién. En el supuesto de que esta condicién fuese de imposible cumplimiento en todo o
en parte de las plazas no cubiertas deberan:

Se proveera en otra parcela situado a menos de 300 m. del deficitario, siempre que con
ello no se merme la dotacidn obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.
Proveerse como plazas adicionales en aparcamiento para residentes o equivalente en el

modo que se establezca mediante ordenanza municipal al efecto.

12.Se consideran usos complementarios los de:
Aparcamiento al servicio de la actividad.

Infraestructuras en situacion de planta baja o inferiores.

13. Se consideran usos compatibles los de:
Oficinas directamente relacionadas con el uso dominante.

Almacenaje al servicio de la actividad comercial.

14. Mediante Ordenanza Municipal se podran establecer distancias minimas entre accesos de
determinadas actividades comerciales, cuando razones de transito o de abastecimiento lo

aconsejen.

15. Los locales de hosteleria y/o reunién, deberan disponer de vestibulos de independencia en
todos sus accesos, con dispositivo de cierre automatico de ambas puertas, y una superficie

minima de 4 m?.

16. Las plantas destinadas a locales comerciales deberan disponer de conductos de ventilacién
vertical con seccién de un metro cuadrado por cada doscientos metros cuadrados utiles; no

podran segregarse locales que no dispongan de dichos conductos.

Art. 4.3.5. Condiciones de los usos de talleres

1. Corresponden a las actividades de actividades productivas de orden menor, en
edificaciones o locales con una superficie maxima de 300 m?, con una potencia maxima

instalada de 20 KW y una densidad de potencia maxima de 0’1 KW/m?.

2. Dispondra de medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de

los vecinos.

3. Deberdn tener ventilacion natural con un minimo de 1 m? practicable por cada 20 m? Utiles

de taller.

4. El acceso se realizara de manera que no cause molestias a los vecinos.
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CAPiTULO 4. CONDICIONES GENERALES DEL USO DE ESPACIOS LIBRES

Art. 4.4.1. Normativa

Los espacios publicos urbanizados y sus elementos deberan cumplir la Normativa sectorial,
estatal y/o autondmica, en particular la Orden VIV/561/2010, por la que se desarrolla el DT de
CB de Accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los Espacios Publicos
Urbanizados. Especialmente se tendran en cuenta los articulos:

Articulo 5. Condiciones generales del itinerario peatonal accesible.

1. Son itinerarios peatonales accesibles aquellos que garantizan el uso no discriminatorio y
la circulacion de forma auténoma y continua de todas las personas. Siempre que exista
mas de un itinerario posible entre dos puntos, y en la eventualidad de que todos no
puedan ser accesibles, se habilitaran las medidas necesarias para que el recorrido del
itinerario peatonal accesible no resulte en ningun caso discriminatorio, ni por su
longitud, ni por transcurrir fuera de las areas de mayor afluencia de personas.

2. Todo itinerario peatonal accesible debera cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o
elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo tendré una anchura libre de paso no inferior a 1’8 m, que
garantice el giro, cruce y cambio de direccidon de las personas independientemente
de sus caracteristicas o modo de desplazamiento.

c) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2’2 m.

d) No presentara escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los
art. 14 a 17 de la Orden.

f) Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11 de la Orden.

g) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

h) La pendiente longitudinal méxima sera del 6%.

i) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes,
proyectada de forma homogénea, evitandose el deslumbramiento.

j) Dispondra de una correcta sefalizacion y comunicacion siguiendo las condiciones
establecidas en el capitulo XI de la Orden.

3. Cuando el ancho o la morfologia impidan la separacion entre los itinerarios vehicular y
peatonal a distintos niveles se adoptara una solucion de plataforma unica de uso mixto.

4. En las plataformas uUnicas de uso mixto, la acera y la calzada estaran a un mismo nivel,
teniendo prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente diferenciada en el
pavimento la zona preferente de peatones, por la que discurre el itinerario peatonal
accesible, asi como la sefializacion vertical de aviso a los vehiculos.

5. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos de
cruce con el itinerario vehicular, pasos subterraneos y elevados.

6. Excepcionalmente, en las zonas Urbanas Consolidadas, y en las condiciones previstas
por la normativa autonémica, se permitiran estrechamientos puntuales, siempre que la
anchura libre de paso resultante no sea inferior a 1’5 m.

Articulo 6. Condiciones generales de las areas de estancia.

1. Las areas de estancia son las partes del area de uso peatonal, de perimetro abierto o
cerrado, donde se desarrollan una o varias actividades (esparcimiento, juegos,
actividades comerciales, paseo, deporte, etc.), en las que las personas permanecen
durante cierto tiempo, debiéndose asegurar su utilizacion no discriminatoria por parte
de las mismas.

2. El acceso a las areas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar el
cumplimiento de los parametros de ancho y alto de paso, y en ningun caso presentaran
resaltes o escalones.
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3. Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual, en
las dreas de estancia deberdn estar conectadas mediante, al menos, un itinerario
peatonal accesible y garantizaran su uso y disfrute de manera autonoma y segura por
parte de todas las personas, incluidas las usuarias de ayudas técnicas o productos de
apoyo.

4. Las areas de estancia destinadas a la realizacion de actividades que requieran la
presencia de espectadores deberan disponer de una plaza reservada a personas con
movilidad reducida por cada cuarenta plazas o fraccion, que estaran debidamente
sefalizadas. Estas plazas tendran una dimensién minima de 1’5 m. de longitud y 1 m.
de ancho y estaran ubicadas junto al itinerario peatonal accesible. En éstas areas
también se habilitara una zona donde esté instalado y convenientemente sefializado un
bucle de induccidén u otro sistema alternativo que facilite la accesibilidad de personas
con discapacidad auditiva.

5. Cuando las areas de estancia incorporen aseos, vestidores o duchas, estas dispondran
como minimo de una unidad adaptada a personas con discapacidad por cada 10
unidades o fraccion.

6. Con el fin de mejorar la accesibilidad de las instalaciones y servicios se incorporaran
dispositivos y nuevas tecnologias que faciliten su interaccion y utilizacion por parte de
todas las personas, considerando de forma especifica la atencion a las personas con
discapacidad sensorial y cognitiva.

7. Las personas con discapacidad que sean usuarias de perros guia o perros de asistencia
gozaran plenamente del derecho a hacer uso de los espacios publicos urbanizados, sin
que por esta causa puedan ver limitada su libertad de circulacién y acceso.

Articulo 7. Parques y jardines.

1. Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques y jardines
deberan estar conectadas entre si y con los accesos mediante, al menos, un itinerario
peatonal accesible.

2. En estos itinerarios peatonales accesibles se admitira la utilizacion de tierras apisonadas
con una compactacion superior al 90% del proctor modificado, que permitan el transito
de peatones de forma estable y segura, sin ocasionar hundimientos ni estancamientos
de aguas. Queda prohibida la utilizacion de tierras sueltas, grava o arena.

3. El mobiliario urbano, ya sea fijo o mévil, de caracter permanente o temporal, cumplira
lo establecido en el capitulo VIII de la Orden.

4. Deberan preverse areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible en
intervalos no superiores a 50 m. Las dreas de descanso dispondran de, al menos, un
banco que reuna las caracteristicas establecidas en el art.26 de la Orden.

5. Se dispondra de informacién para la orientaciéon y localizacién de los itinerarios
peatonales accesibles que conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades
disponibles. La sefalizacion respondera a los criterios establecidos en los articulos 41 y
42 de la Orden, e incluiré como minimo informacidn relativa a ubicacion y distancias.

Articulo 10. Condiciones generales de los elementos de urbanizacion.

1. Se consideran elementos comunes de urbanizacion las piezas, partes y objetos
reconocibles individualmente que componen el espacio publico urbanizado de uso
peatonal, tales como pavimentacion, saneamiento, alcantarillado, distribucion de
energia eléctrica, gas, redes de telecomunicaciones, abastecimiento y distribucion de
aguas, alumbrado publico, jardineria, y todas aquellas que materialicen las previsiones
de los instrumentos de ordenacién urbanistica. Los elementos de urbanizaciéon
vinculados al cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares se desarrollan
en el capitulo VI de la Orden.

2. El disefio, colocacion y mantenimiento de los elementos de urbanizacion que deban
ubicarse en dreas de uso peatonal garantizaran la seguridad, la accesibilidad, la
autonomia y la no discriminacion de todas las personas. No presentaran cejas,
ondulaciones, huecos, salientes, ni angulos vivos que puedan provocar el tropiezo de las
personas, ni superficies que puedan producir deslumbramientos
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3. Los elementos de urbanizacién nunca invadiran el ambito libre de paso de un itinerario
peatonal accesible.

Articulo 11. Pavimentos.
1. El pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable, antideslizante en seco
y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema
constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento de las mismas. Su colocacion y
mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes.
2. Se utilizardn franjas de pavimento tactil indicador de direccién y de advertencia
siguiendo los parametros establecidos en el articulo 45 de la Orden.

Articulo 14. Rampas.

1. En un itinerario peatonal accesible se consideran rampas los planos inclinados
destinados a salvar inclinaciones superiores al seis -6-% o desniveles superiores a
veinte -20- cm y que cumplan con las siguientes caracteristicas:

a) Los tramos de las rampas tendran una anchura minima libre de paso de 1’8 m y una
longitud maxima de 10 m.

b) La pendiente longitudinal maxima sera del 10% para tramos de hasta tres -3- m de
longitud y del 8% para tramos de hasta 10 m de longitud.

c) La pendiente transversal maxima sera del 2%.

d) Los rellanos situados entre tramos de una rampa tendran el mismo ancho que esta,
y una profundidad minima de 1,80 m cuando exista un cambio de direccién entre los
tramos; 6 1’5 m cuando los tramos se desarrollen en directriz recta.

e) El pavimento cumplira con las caracteristicas de disefio e instalacién establecidas en
el articulo 11 de la Orden.

2. Se colocaréan pasamanos a ambos lados de cada tramo de rampa. Serdn continuos en
todo su recorrido y se prolongaran 30 cm mas alla del final de cada tramo. En caso de
existir desniveles laterales a uno o ambos lados de la rampa, se colocaran barandillas
de proteccion o zdécalos. Los pasamanos, barandillas y zdcalos cumplirdan con los
parametros de disefio y colocacion establecidos en el articulo 30 de la Orden.

3. Al inicio y al final de la rampa debera existir un espacio de su misma anchura y una
profundidad minima de 1’5 m libre de obstaculos, que no invada el itinerario peatonal
accesible.

4. Se senalizaran los extremos de la rampa mediante el uso de una franja de pavimento
tactil indicador direccional, colocada en sentido transversal a la marcha, siguiendo los
parametros establecidos en el articulo 46 de la Orden.

Articulo 15. Escaleras.
1. Las escaleras que sirvan de alternativa de paso a una rampa situada en el itinerario
peatonal accesible, deberan ubicarse colindantes o proximas a ésta.
2. Los tramos de las escaleras cumpliran las siguientes especificaciones:

a) Tendran 3 escalones como minimo y 12 como maximo.

b) La anchura minima libre de paso sera de 12 m.

c) Su directriz sera preferiblemente recta.

3. Los escalones tendran las siguientes caracteristicas:

a) Una huella minima de 30 cm y una contrahuella maxima de 16 cm. En todo caso la
huella H y la contrahuella C cumpliran la relacion: 54 cm < 2C + H < 70 cm.

b) No se admitirdn sin pieza de contrahuella o con discontinuidades en la huella.

c) En una misma escalera, las huellas y contrahuellas de todos ellos seran iguales.

d) El angulo formado por la huella y la contrahuella sera mayor o igual a 75° y menor o
igual a 90°.

e) No se admitira bocel.

f) Cada escaldn se sefalizara en toda su longitud con una banda de 5 cm. de anchura
enrasada en la huella y situada a 3 cm. del borde, que contrastara en textura y color
con el pavimento del escaldn.

4. Los rellanos situados entre tramos de una escalera tendran el mismo ancho que ésta, y

una profundidad minima de 12 m.
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5. El pavimento reunira las caracteristicas de disefio e instalacion establecidas en el art.11
de la Orden.

6. Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada tramo de escalera. Seran continuos en
todo su recorrido y se prolongaran 30 cm. mas alla del final de cada tramo. En caso de
existir desniveles laterales a uno o ambos lados de la escalera, se colocaran barandillas
de proteccion. Los pasamanos y barandillas cumpliran con los parametros de disefio y
colocacién definidos en el art.30 de la Orden.

7. Se sefalizaran los extremos de la escalera mediante el uso de una franja de pavimento
tactil indicador direccional colocada en sentido transversal a la marcha, siguiendo los
parametros establecidos en el art.46 de la Orden.

Articulo 16. Ascensores.

1. Los ascensores vinculados a un itinerario peatonal accesible deberan garantizar su
utilizacién no discriminatoria por parte de todas las personas.

2. No podra existir ningun resalte entre el pavimento del itinerario peatonal accesible y el
acceso al ascensor. Entre el suelo de la cabina y el pavimento exterior no podra existir
un espacio superior a 35 mm. de anchura.

3. Las dimensiones minimas en el interior de la cabina se calcularan segun el numero y
posicion de las puertas de que disponga:

a) Cabinas de una puerta y de dos puertas enfrentadas: 1’1 x 14 m.
c) Cabinas de dos puertas en angulo: 14 x 1’4 m.

4. Las puertas seran de apertura automatica y parcialmente transparentes, de manera que
permitan el contacto visual con el exterior. Dejaran un ancho de paso libre minimo de 1
m. y contaran con un sensor de cierre en toda la altura del lateral.

5. Se colocaradn pasamanos en las paredes de la cabina donde no existan puertas. La zona
de asimiento de los pasamanos debera tener una seccion transversal de dimensiones
entre 30 y 45 mm, sin cantos vivos. El espacio libre entre la pared y la zona a asir debe
ser de 35 mm, como minimo. La altura del borde superior de la zona a asir debe estar
comprendida entre 900 £ 25 mm. medidos desde el suelo de la cabina.

6. La botonera exterior € interior del ascensor se situara entre 0’7 y 1’2 m. de altura. En el
exterior, deberd colocarse en las jambas el niumero de la planta en braille, y en el
interior, los botones de mando estaran dotados de numeros en braille. En ambos casos
estaran acompafados por caracteres arabigos en relieve y con contraste cromatico
respecto al fondo. El botén correspondiente al numero 5 dispondra de sefializacion tactil
diferenciada.

7. La cabina contard con un indicador sonoro y visual de parada y de informacion de
numero de planta. También dispondra de bucle de induccion magnética.

8. En el exterior de la cabina y colindante a las puertas debera existir un espacio donde
pueda inscribirse un circulo de 1’5 m. de diametro minimo libre de obstaculos, que no
invada el itinerario peatonal accesible.

9. En el exterior de la cabina se dispondran franjas de pavimento tactil indicador
direccional colocadas en sentido transversal a la marcha frente a la puerta del ascensor,
en todos los niveles, siguiendo los parametros establecidos en el art.46 de la Orden.

10. Ademas se cumpliran con los requisitos esenciales de seguridad y salud relativos al
disefio y fabricacion de los ascensores y de los componentes de seguridad especificados
en el Real Decreto 1.314/1997, de 1 de agosto, por el que se dictan las disposiciones de
aplicacion de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 95/16/CE, sobre
ascensores.

Articulo 17. Tapices rodantes y escaleras mecanicas.

1. Los tapices rodantes y las escaleras mecanicas no forman parte de los itinerarios
peatonales accesibles pero se consideran elementos complementarios a ellos. Con la
finalidad de facilitar su uso por parte del mayor numero de personas, deberan cumplir
las especificaciones siguientes:

a) Tendran un ancho libre minimo de 1 m.
b) La velocidad maxima sera de 0’5 m/seg.
c) Los tapices inclinados tendran una pendiente méaxima del 12%.
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d) La superficie movil debera discurrir en horizontal durante un minimo de 80 cm. antes
de generar los peldafios en una escalera mecanica o la superficie inclinada en un
tapiz rodante.

e) Los pasamanos moviles deberan proyectarse horizontalmente al menos 80 cm. antes
y después de las superficies moviles. Toda la superficie del pavimento situada entre
los pasamanos en esta zona debe ser horizontal y enrasada a la misma cota de la
superficie horizontal movil que la continua.

f) Se debe sefalizar el comienzo y final de las escaleras mecanicas o tapices rodantes
con una franja de pavimento tactil indicador direccional colocada en sentido
transversal a la marcha, siguiendo los parametros establecidos en el art.46 de la
Orden.

2. Ademas de lo dispuesto en el presente articulo, cumplirdn con los requisitos esenciales
de seguridad y salud establecidos en la Directiva 2006/42/CE relativa a las maquinas.

Articulo 18. Vegetacion.

1. Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca invadiran el
itinerario peatonal accesible.

2. El mantenimiento y poda periddica de la vegetacion sera obligatorio con el fin de
mantener libre de obstaculos tanto el ambito de paso peatonal como el campo visual
de las personas en relacion con las sefiales de transito, indicadores, rotulos,
semaforos, etc., asi como el correcto alumbrado publico.

Articulo 19. Condiciones generales de los puntos de cruce en el itinerario peatonal.

1. Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares deberan
asegurar que el transito de peatones se mantenga de forma continua, segura y
auténoma en todo su desarrollo.

2. Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos niveles, la
diferencia de rasante se salvard mediante planos inclinados cuyas caracteristicas
responderan a lo dispuesto en el art.20 de la Orden.

3. Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningun caso
invadiran el ambito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por la acera.

4. Se garantizara que junto a los puntos de cruce no exista vegetacion, mobiliario urbano
o cualquier elemento que pueda obstaculizar el cruce o la deteccion visual de la calzada
y de elementos de seguridad, tales como semaforos, por parte de los peatones.

5. La sefalizacion tactil en el pavimento en los puntos de cruce deberda cumplir con las
caracteristicas establecidas en el art.46 de la Orden.

Articulo 24. Urbanizacion de frentes de parcela. Condiciones generales.

1. Los frentes de parcela marcan el limite de ésta con la via publica, no pudiendo invadir el
itinerario peatonal accesible ni a nivel del suelo, ni en altura.

2. En caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado
y la parcela, y debido a la obligacién de mantener la continuidad de los itinerarios
peatonales en el interior de la misma, el desnivel deberd ser resuelto dentro de los
limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal
de la acera para adaptarse a las rasantes de la nueva edificacion.

3. Se garantizara en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir
por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos
inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente
longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

Articulo 25. Mobiliario urbano. Condiciones generales de ubicacion y disefio.

1. Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en los espacios
publicos urbanizados y areas de uso peatonal, cuya modificacién o traslado no genera
alteraciones sustanciales. Los elementos de mobiliario urbano de uso publico se
disefiaran y ubicaran para que puedan ser utilizados de forma auténoma y segura por
todas las personas. Su ubicacion y disefio respondera a las siguientes caracteristicas:
a) Su instalacion, de forma fija o eventual, en las areas de uso peatonal no invadira el

itinerario peatonal accesible. Se dispondran preferentemente alineados junto a la
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banda exterior de la acera, y a una distancia minima de 40 cm. del limite entre el
bordillo y la calzada.

b) El disefio de los elementos de mobiliario urbano deberd asegurar su deteccidon a una
altura minima de 15 cm. medidos desde el nivel del suelo. Los elementos no
presentaran salientes de mas de 10 cm y se asegurara la inexistencia de cantos
vivos en cualquiera de las piezas que los conforman.

2. Los elementos salientes adosados a la fachada deberan ubicarse a una altura minima de

22 m.

3. Todo elemento vertical transparente sera sefalizado segun los criterios establecidos en
el art.41 de la Orden.

Articulo 35. Plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida.

1. Los principales centros de actividad de las ciudades deberan disponer de plazas de
aparcamiento reservadas y disefiadas para su uso por personas con movilidad reducida.
Como minimo una de cada 40 plazas o fraccion, independientemente de las plazas
destinadas a residencia o lugares de trabajo, sera reservada y cumplird con los
requisitos dispuestos en este articulo.

2. Deberan ubicarse lo mas proximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios
peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la zona
de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible de forma autéonoma y segura.
Aquellas plazas que no cumplan con el requisito anterior deberan incorporar un vado
qgue cumpla con lo establecido en el art.20 de la Orden, para permitir el acceso al
itinerario peatonal accesible desde la zona de transferencia de la plaza.

3. Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera, deberan
tener una dimension minima de 5 m. x 2’2 m. y ademads dispondran de una zona de
aproximacion y transferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho
minimo de 1’5 m. Entre dos plazas contiguas se permitiran zonas de transferencia
lateral compartidas manteniendo las dimensiones minimas descritas anteriormente.

] _ . rampa de acceso
linea edificada ~ a la acera

4 sefializacion vertical

»21,80m

zona de aproximacion y
transferencia lateral compartida
entre dos plazas

|
< 10%
fi.

X
\/

~
N

/W
J
5,00m

@

S
@
N\

{
\

2,20 m. 1,50 m. 2,20 m.

Figura 1. Plazas de aparcamiento reservadas dispuestas en perpendicular a la acera
y con acceso compartido
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zona de aproximacion y
transferencia lateral
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] ]
] ] |
1,50 * 220 | -
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Figura 2. Plaza de aparcamiento reservada con acceso desde paso de peatones

. rampa de acceso
Ilnea edificada a la acera

zona de aproximacion y
7 transferencia lateral compartida
entre dos plazas

»1,80m

sefalizacién vertical

< 10%
|

Figura 3. Plazas de aparcamiento reservadas dispuestas en diagonal a la acera y con
acceso compartido
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4. Las plazas dispuestas en linea tendran una dimensién minima de 5,00 m de longitud x
2’2 m. de ancho y ademads dispondran de una zona de aproximacion y transferencia
posterior de una anchura igual a la de la plaza y una longitud minima de 1’5 m.

] [
[] []
6,50 m.
[] [k '
M 0k 1,50 5,00
zona de aproximaciény
[ ] transferencia posterior [ | - _—f:?%-;aﬁ" =\
—_— e N — s \{\\\"\
3 ; 3 \
] ] (Q&JJ"I l_\ ] 1‘ - /;y}
O] O] $ W el
. i e
i i . ; “\._sefializacion vertical
vado peatonal .~ i
§ linea edificada
N

Figura 4. Plaza de aparcamiento en linea con acceso desde paso de peatones

5. Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida estaran
sefalizadas horizontal y verticalmente con el Simbolo Internacional de Accesibilidad,
cumpliendo lo establecido en el art.43 de la Orden.

Articulo 36. Paradas y marquesinas de espera del transporte publico.
Las paradas y marquesinas de espera del transporte publico se situaran proximas al
itinerario peatonal accesible, estaran conectadas a éste de forma accesible y sin invadirlo,
y cumpliran las caracteristicas establecidas en el RD 1.544/2007, de 23 de noviembre, por
el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Articulo 37. Entradas y salidas de vehiculos.
Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos (puertas, vados, etc.)
podra invadir el espacio del itinerario peatonal accesible, y ademas cumplird lo dispuesto
en los articulos 13 y 42 de la Orden.

Articulo 38. Carriles reservados al transito de bicicletas.

1. Los carriles reservados al transito de bicicletas tendran su propio trazado en los
espacios publicos urbanizados, debidamente sefializado y diferenciado del itinerario
peatonal.

2. Su trazado respetara el itinerario peatonal accesible en todos los elementos que
conforman su cruce con el itinerario vehicular.

3. Los carriles reservados al transito de bicicletas que discurran sobre la acera no
invadiran en ningin momento el itinerario peatonal accesible ni interrumpiran la
conexion de acceso desde este a los elementos de mobiliario urbano o instalaciones a
disposicion de las personas. Para ello estos carriles se dispondran lo mas préximos
posible al limite exterior de la acera, evitando su cruce con los itinerarios de paso
peatonal a nivel de acera, y manteniendo siempre la prioridad del paso peatonal.

Articulo 39. Condiciones generales de las obras e intervenciones en la via publica.

1. Las obras e intervenciones que se realicen en la via publica deberadn garantizar las
condiciones generales de accesibilidad y seguridad de las personas en los itinerarios
peatonales.

2. Cuando el itinerario peatonal accesible discurra por debajo de un andamio, debera ser
sefalizado mediante balizas luminicas.
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3. Cuando las caracteristicas, condiciones o dimensiones del andamio o valla de proteccidn
de las obras no permitan mantener el itinerario peatonal accesible habitual se instalara
un itinerario peatonal accesible alternativo, debidamente sefializado, que debera
garantizar la continuidad en los encuentros entre éste y el itinerario peatonal habitual,
no aceptandose en ningun caso la existencia de resaltes.

4. Los cambios de nivel en los itinerarios alternativos seran salvados por planos inclinados
o0 rampas con una pendiente maxima del 10%, cumpliendo en todo caso con lo
establecido en el art.14 de la Orden.

5. Las zonas de obras quedaran rigurosamente delimitadas con elementos estables, rigidos
sin cantos vivos y facilmente detectables. Dispondran de una sefializacién luminosa de
advertencia de destellos anaranjados o rojizos al inicio y final del vallado y cada 50 m o
fracciéon. Se garantizara la iluminacién en todo el recorrido del itinerario peatonal de la
zona de obras.

6. Los andamios o vallas dispondran de una guia o elemento horizontal inferior que pueda
ser detectada por las personas con discapacidad visual y un pasamano continuo
instalado a 90 cm. de altura.

7. Los elementos de acceso y cierre de la obra, como puertas y portones destinados a
entrada y salida de personas, materiales y vehiculos no invadiran el itinerario peatonal
accesible. Se evitaran elementos que sobresalgan de las estructuras; en caso de su
existencia se protegeran con materiales seguros y de color contrastado, desde el suelo
hasta una altura de 22 m.

8. Los itinerarios peatonales en las zonas de obra en la via publica se sefalizaran mediante
el uso de una franja de pavimento tactil indicador, siguiendo los parametros
establecidos en el art.46 de la Orden.

& L iuz sefiaizacdon

B\
£\

il

220

0, 900,95

<180 180

Figura 5. Ejemplo de obras con itinerario peatonal accesible que transcurre bajo
andamio (izquierda) y recorrido alternativo fuera de él (derecha)

Articulo 40. Condiciones generales de la sefializacion y comunicacion sensorial.

1. Todo sistema de sefalizaciéon y comunicacién que contenga elementos visuales, sonoros
o tactiles, a disposicion de las personas en los espacios publicos urbanizados, debera
incorporar los criterios de disefio para todos a fin de garantizar el acceso a la
informacién y comunicacién basica y esencial a todas las personas.

2. En todo itinerario peatonal accesible las personas deberan tener acceso a la informacion
necesaria para orientarse de manera eficaz durante todo el recorrido y poder localizar
los distintos espacios y equipamientos de interés. La informacion deberad ser
comunicada de manera analdgica a través de un sistema de sefales, rotulos e
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indicadores, distribuidos de manera sistematizada en el adrea de uso peatonal,
instalados y disefiados para garantizar una facil lectura en todo momento.

Articulo 41. Caracteristicas de la sefializacion visual y acustica.

1. Los rétulos, carteles y plafones informativos se disefiaran siguiendo los estandares
definidos en las normas técnicas correspondientes. Para su correcto disefio y colocacion
se tendran en cuenta los siguientes criterios basicos:

a) La informacidn del rétulo debe ser concisa, basica y con simbolos sencillos.

b) Se situaran en lugares bien iluminados a cualquier hora, evitando sombras y reflejos.

c) Se evitaran obstaculos, cristales u otros elementos que dificulten la aproximacion o
impidan su facil lectura.

d) Cuando se ubiquen sobre planos horizontales tendran una inclinacion entre 30° y
450,

2. El tamafio de las letras y el contraste entre fondo y figura se acogeran a las siguientes

condiciones:
a) Se debera utilizar fuentes tipo Sans Serif.
b) El tamafio de las fuentes estara determinado por la distancia a la que podra situarse
el observador, de acuerdo con la siguiente tabla:
Tamano de textos segun la distancia

Distancia (m) TamafAo Minimo (cm) Tamafio Recomendable (cm)
>5 7 14
4 56 11
3 472 84
2 28 56
1 14 28
0’5 07 14

d 300 400 500*;*
a=1,2cm a=16cm a=2cm
h=8,4cm h=11 cm h=14cm

Figura 6. Tamaiio de las letras en la sefalizacion de acuerdo con la distancia de
lectura

c) El rétulo debera contrastar cromaticamente con el paramento sobre el que esté
ubicado. Los caracteres o pictogramas utilizados deberan contrastar con el fondo. El
color de base sera liso y el material utilizado no producira reflejos.

3. Las luminarias se colocaran uniformemente y en linea en el espacio de uso peatonal
para conseguir una iluminacion adecuada, especialmente en las esquinas e
intersecciones, y una guia de direccion. Se resaltaran puntos de interés tales como
carteles informativos, numeros, indicadores, planos, etc. utilizando luces directas sobre
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ellos, sin producir reflejos ni deslumbramientos, para facilitar su localizacion y
visualizacion.

4. Todas las superficies vidriadas deben incorporar elementos que garanticen su deteccion.
Han de estar sefializadas con dos bandas horizontales opacas, de color vivo y
contrastado con el fondo propio del espacio ubicado detras del vidrio y abarcando toda
la anchura de la superficie vidriada. Las bandas cumpliran las especificaciones de la
norma UNE-41500-IN, debiendo tener una anchura de entre 5 y 10 cm. y estaran
colocadas de modo que la primera quede situada a una altura comprendida entre 85
cm. y 1’1 m, y la segunda entre 1’5 m. y 1’7 m, contadas ambas desde el nivel del
suelo. Estas regulaciones de sefializacion se podran obviar cuando la superficie vidriada
contenga otros elementos a todo lo largo de dichas superficies.

5. La informacidén ofrecida de forma sonora en zonas de gran concurrencia de publico,
estara disponible también de forma escrita por medio de paneles u otros sistemas
visuales que seran colocados de forma perfectamente visible y facilmente detectables
en cualquier momento.

Articulo 42. Aplicaciones reguladas de la sefializacion visual y acustica.

1. En todos los puntos de cruce se debera incluir la informacién de nombres de calles. La
numeracion de cada parcela o portal debera ubicarse en un sitio visible. El disefio y
ubicacion de las sefales debera ser uniforme en cada municipio o poblacion.

2. Las salidas de emergencia de establecimientos de publica concurrencia cumpliran las
siguientes determinaciones:

a) Dispondran de un sistema de sefializacion acustica y visual perceptible desde el
itinerario peatonal accesible y conectado al sistema general de emergencia del
establecimiento al que pertenezcan.

b) Los establecimientos que incluyan vehiculos de emergencia dentro de su dotacion
(parques de bomberos, comisarias de policia, hospitales, etc.), dispondran de un
sistema conectado a los semadaforos instalados en su entorno inmediato que se
activara automaticamente en caso de salida o llegada de un vehiculo de emergencia.
Este sistema modificard la sefial de los seméforos durante el tiempo que dure la
emergencia de modo gue éstos emitan sefiales luminicas y acusticas que avisen de la
situacion de alerta a las personas que circulen por los itinerarios peatonales o
vehiculares proximos.

Articulo 45. Tipos de pavimento tactil indicador en itinerarios peatonales accesibles.

1. Todo itinerario peatonal accesible debera usar pavimentos tactiles indicadores para
orientar, dirigir y advertir a las personas en distintos puntos del recorrido, sin que
constituyan peligro ni molestia para el transito peatonal en su conjunto.

2. El pavimento tactil indicador serd de material antideslizante y permitira una facil
deteccion y recepcion de informacion mediante el pie o bastén blanco por parte de las
personas con discapacidad visual. Se dispondra conformando franjas de orientacion y
ancho variable que contrastaran cromaticamente de modo suficiente con el suelo
circundante. Se utilizaran dos tipos de pavimento tactil indicador, de acuerdo con su
finalidad:

a) Pavimento tactil indicador direccional, para sefalar encaminamiento o guia en el
itinerario peatonal accesible asi como proximidad a elementos de cambio de nivel.
Estara constituido por piezas o materiales con un acabado superficial continuo de
acanaladuras rectas y paralelas, cuya profundidad méaxima sera de 5 mm.

b) Pavimento tactil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro. Estara
constituido por piezas o materiales con botones de forma troncocdnica y altura
maxima de 4 mm, siendo el resto de caracteristicas las indicadas por la norma UNE-
127029. El pavimento se dispondra de modo que los botones formen una reticula
ortogonal orientada en el sentido de la marcha, facilitando asi el paso de elementos
con ruedas.

Articulo 46. Aplicaciones del pavimento tactil indicador.
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1. Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento
horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, éste se
sustituira por una franja de pavimento tactil indicador direccional, de una anchura de
40 cm, colocada en sentido longitudinal a la direccion del transito peatonal, sirviendo
de guia o enlace entre dos lineas edificadas.

Pavimento tactil

indicador Linea edificada

0,40 m,

Figura 8. Franja de pavimento tactil indicador direccional que da continuidad a la
linea edificada

2. Para indicar proximidad a elementos de cambio de nivel, el pavimento tactil indicador
se utilizara de la siguiente forma:

a) En rampas y escaleras se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo
direccional, en ambos extremos de la rampa o escalera y en sentido transversal al
transito peatonal. El ancho de dichas franjas coincidira con el de la rampa o escalera
y fondo de 12 m.

b) En ascensores se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo direccional
frente a la puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido transversal al
transito peatonal. El ancho de las franjas coincidira con el de la puerta de acceso y
fondo de 12 m.

3. Los puntos de cruce entre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular situados a
distinto nivel se sefalizaran de la siguiente forma:

a) Se dispondra una franja de pavimento tactil indicador direccional de una anchura de
80 cm. entre la linea de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el
limite edificado a nivel del suelo y el comienzo del vado peatonal. Dicha franja se
colocara transversal al trafico peatonal que discurre por la acera y estara alineada
con la correspondiente franja sefializadora ubicada al lado opuesto de la calzada.

b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el
itinerario peatonal y el itinerario vehicular, se colocara sobre el vado una franja de
0,60 m de fondo de pavimento tactil indicador de botones a lo largo de la linea de
encuentro entre el vado y la calzada.
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Figura 9. Cruce a distinto nivel: ejemplo de aplicacion de la seializacion tactil en
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Figura 10. Cruce a distinto nivel: ejemplo de aplicacion de la seiializacion tactil en
esquinas donde la acera se rebaja al nivel de la calzada

Los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular, cuando estan al
mismo nivel, se sefalizardn mediante una franja de 60 cm. de fondo de pavimento tactil

indicador de botones gue ocupe todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal.
Para facilitar la orientacion adecuada de cruce se colocarad otra franja de pavimento
indicador direccional de 80 cm. de ancho entre la linea de fachada y el pavimento tactil

indicador de botones.
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Figura 11. Cruce al mismo nivel: ejemplo de aplicacion de la seializacion tactil

7. Las isletas ubicadas en los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario
vehicular se sefalizaran de la siguiente forma:
a. Las isletas ubicadas a nivel de calzada dispondran de dos franjas de pavimento
tactil indicador de botones, de una anchura igual a la del paso de peatones y 40
cm. de fondo, colocadas en sentido transversal a la marcha y situadas en los
limites entre la isleta y el itinerario vehicular; unidas por una franja de
pavimento tactil direccional de 80 cm. de fondo, colocada en sentido longitudinal
a la marcha.
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tactil de botones tactil de botones
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Figura 12. Cruce con isleta al mismo nivel de la calzada: ejemplo de aplicacion de la
sefalizacién tactil
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b. Las isletas ubicadas al mismo nivel de las aceras dispondran de una franja de
pavimento tactil indicador direccional de 80 cm. de fondo, colocada en sentido
longitudinal a la marcha entre los dos vados peatonales, y éstos dispondran de
la sefalizacion tactil descrita en el apartado 3 del presente articulo.
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Figura 13. Cruce con isleta al mismo nivel de las aceras: ejemplo de aplicacion de la

8.

sefalizacion tactil

En la sedalizacion de obras y actuaciones que invadan el itinerario peatonal accesible, se

utilizara un pavimento tactil indicador direccional provisional de 40 cm. de fondo que sirva

de guia a lo largo del recorrido alternativo.

Para sefalar cruces o puntos de decision en los itinerarios peatonales accesibles se utilizara

el siguiente pavimento:

a) Piezas de pavimento liso, en el espacio de interseccion que resulta del cruce de dos o
mas franjas de encaminamiento.

b) Piezas en inglete en cambios de direccion a 90°.

Art. 4.4.2. Usos individualizados

1.

Se procederd a la eliminacidon de la vegetacién aléctona invasora en todos los Espacios
Libres. En el municipio se encuentran presentes especies con potencial invasor en
Cantabria como: Cortadeira selloana, Baccharis halimifolia y Reynoutria japdnica. Para
evitar su propagacion, en los movimientos de tierras y eliminacidn de vegetacién, se
consideraran las Prescripciones Técnicas Generales para la erradicacion de las plantas con
potencial invasor en Cantabria y los Métodos de trabajo para la erradicacion de las
especies invasoras, que facilita el Servicio de Montes de la Direccién General de

Biodiversidad del Gobierno de Cantabria.

Los Proyectos de Urbanizacidon deben incorporar una justificacion de la solucidon adoptada
para garantizar la accesibilidad mediante modos sostenibles de transporte y la seguridad

urbana.

Se realizardn con vegetacion y arbolado: 1 arbol por cada 25 m2. Como criterios para la

seleccidon de especies vegetales en los espacios publicos y zonas verdes, serd necesario
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valorar la adaptacion a las condiciones ambientales del ambito, el minimo consumo de
agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de fijacion de contaminantes atmosféricos, el
interés para la fauna, las condiciones de soleamiento, su riesgo alergénico y el valor
estético. En ningun caso podra plantearse el uso de especies aléctonas con caracter

invasor.

4. Para los espacios libres de uso publico en los ambitos asociados a los cauces, se preferiran
especies autdctonas propias de las formaciones de ribera y bosques mixtos, para el viario
publico se admitird el uso complementario de otras especies ornamentales, justificandose

su seleccidn segun los criterios indicados anteriormente.

5. En consonancia con el art.14.4 del POL, resultard fundamental reforzar la naturalidad del
sistema de Espacios Libres que promueva su ya reducida funcionalidad como posibles
corredores ecoldgicos, sin perjuicio de su aprovechamiento publico. Se recomienda la
existencia de un continuo arbolado o de zonas de cubierta vegetal, herbacea y arbustiva,

gue permitan algunos movimientos faunisticos, si quiera de forma limitada.

6. Los materiales que se empleen permitiran el drenaje al menos en un 75% de la superficie,
y la implantacion de césped en los espacios intersticiales de las areas de aparcamiento.
Las obras de urbanizacién necesarias para adecuar los espacios a una finalidad publica
compatibles con el entorno natural, como juegos para nifios, elementos potenciadores del
espacio libre, etc., se ejecutaran con idéntico criterio de integracién con el entorno en

forma y materiales.

7. Se posibilitara el almacenamiento y la reutilizacion de aguas pluviales para riego de zonas

verdes, jardines, etc.,...

8. No se utilizaran productos quimicos que no sean imprescindibles y no tengan un similar
natural. Respecto a las labores de jardineria, se tomaran en consideracion criterios de
respeto al medio ambiente y el fomento del empleo de productos y maquinaria
compatibles con la proteccién y conservacion ambiental, y en especial del sistema
hidroldgico.

9. Para la regulacidon de sus condiciones generales de uso se subdividen en los siguientes
grupos:
Parques vy jardines.
Espacios libres interiores.
Espacios libres anexos a viario.

Espacios libres privados.
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Art. 4.4.3. Condiciones de los parques y jardines

1.

Pertenecen al uso de parques y jardines las zonas verdes publicas destinadas al
esparcimiento de la poblaciéon. Podran integrar actividades deportivas no regladas vy

pequefio equipamiento cultural y/o de ocio.

Los parques y jardines tendran la debida funcionalidad y la adecuada accesibilidad y

pendientes para el uso generalizado de la poblacién?

Las instalaciones cerradas destinadas a actividades culturales o docentes, no podran

ocupar mas del 15% de la superficie del parque.

Las instalaciones deportivas e infantiles no podran ser cubiertas ni cerradas, y en conjunto

no ocuparan mas de 15% de la superficie del parque.

Podran preverse aparcamientos sujetos a las siguientes condiciones:

— Sobre rasante al servicio de los usuarios del parque, hasta un maximo de una plaza
cada 2.500 m?.

— Bajo rasante.

La Direccion General de Urbanismo -DGU- aporta el siguiente listado de criterios para la
idoneidad de los espacios propuestos, al objeto de considerar que se cumple con los
estandares de cesiones de los arts.39 y 40 de la LOTRUSCa, no sélo desde un punto de
vista estrictamente cuantitativo sino también cualitativo que asegure calidad de vida a los
ciudadanos. Por ello se deberan tener en cuenta, al menos, las siguientes consideraciones a
la hora de localizarlos:
Debe tener un disefio de forma y dimensiones adecuadas y suficientes a las actividades
qgue en él se lleven a cabo y para servir al numero de habitantes al que se destine
incluso en momentos de gran afluencia de uso.
No debe estar sometido a los ruidos o riesgos provocados por vias rapidas u otras
infraestructuras similares.
Debe ser accesible, desde el punto de vista de como acceder al espacio desde viario
publico y desde el punto de vista de su uso y disfrute: por ello, y atendiendo a criterios
del planeamiento territorial e integracion paisajistica los espacios que, una vez
urbanizados, cuenten con pendientes superiores al 10% en mds de un 80% de su
superficie (art.14.1 del POL) no deberian formar parte del estandar de calidad dentro de
la categoria de Espacio Libre dado que para un uso universal y accesible requeririan
grandes transformaciones de la topografia natural del terreno con la consiguiente
posibilidad de Impacto paisajistico relacionado con las Normas de Aplicacion Directa
arts.32 y 34 de la LOTRUSCa.
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Las zonas verdes vinculadas al funcionamiento de las secciones viarias bien como
mejora de la calidad ambiental o de disefio, bien como medida de integracion
paisajistica, no deben ni computar ni calificarse como cesiones de ZEL dado que su
funcién principal no esta al servicio del uso y disfrute de la poblaciéon sino que estan al
servicio del viario.

No deberan ser computadas para dar cumplimiento a los estandares de los arts.39 y 40
de la LOTRUSCa los correspondientes con lechos y riberas de cursos de agua, ni las
zonas sujetas a riesgos naturales acreditados dado que estas circunstancies
imposibilitan la accesibilidad y uso publico continuo.

Tampoco aquellos espacios que presenten en la mayor parte de su superficie un
desnivel topografico que les haga no idéneos para su uso y disfrute.

Las zonas que no puedan cumplir con las condiciones de accesibilidad y uso publico sin
una gran transformacion de la realidad fisica (debido a la topografia, por ser zona
inundable, afectado totalmente por servidumbre de carreteras, corredor ecoldgico,
plantaciones con fines de proteccién acustica, ambiental o de integracion paisajistica...)
no computan a efectos del cumplimiento de los estandares urbanisticos de cesion, por
no contribuir entre los habitantes del municipio a mejorar su calidad de vida. Son parte

de los Espacios Libres y se incorporan a la red por su caracter ambiental o paisajistico.

Art. 4.4.4. Condiciones de los espacios libres interiores

Son los espacios libres publicos interiores a manzana, cuyo radio de servicio tiende a ser

para el entorno inmediato y en cuya urbanizacion predominan las areas estanciales, el

ajardinamiento ornamental, los espacios de juego y el deporte no reglado al aire libre.

El aparcamiento sobre rasante no podra ocupar mas del 20% de la superficie.

El aparcamiento completamente subterrdneo podra ocupar la totalidad, garantizando en

todo caso el arbolado existente o su restitucién y el ajardinamiento de al menos el 50% de

la superficie.

Las instalaciones deportivas descubiertas podran contar con aseos y vestuarios con

superficie edificada y altura de cornisa que no podran superar 60 m2, ni rebasar 3’5 m.

Art. 4.4.5. Condiciones de los espacios libres anexos a viario

Pertenecen a este uso los espacios libres que cumplen una misién de ornato, proteccion

ambiental, o definicion geométrica complementaria al viario.

2. Pueden destinarse a superficies ajardinadas o pavimentadas y servir de acceso a los

edificios, parcelas o terrenos que los circundan.
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Pueden sufrir alteraciones en sus limites o superficie en funcidon de ajustes en el disefio del

viario, sin que ello suponga modificaciéon del PGOU.

En las medianas se establece como parametro orientativo de disefio que al menos el 50%

de la superficie sea permeable.

Art. 4.4.6. Condiciones de los espacios libres privados

1.

Pertenecen a este uso los expresamente sefialados como tales por el PGOU, o los

instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

Las edificaciones que en ellos existiesen o se realizasen computaran a efectos de

edificabilidad materializable.

Si el espacio libre privado corresponde a patio de manzana podra ocuparse con edificacion
bajo rasante con destino exclusivo a aparcamiento y/o instalaciones comunes o
infraestructuras al servicio de la finca siempre que su cubierta esté construida de manera
que permita el uso como espacio libre de, al menos, el 90% de su superficie y se garantice

el ajardinamiento de, al menos, el 50% de la misma.

4. Si no correspondiese a patio de manzana:

Se mantendra el arbolado existente.
Sera utilizable como espacio libre en al menos el 90% de su extension.
Podra ocuparse con aparcamiento bajo rasante, siempre que se respeten las

condiciones a y b y se garantice el ajardinamiento de al menos el 75% de su superficie.
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CAPiITULO 5. CONDICIONES GENERALES DE LOS uUsos DE
EQUIPAMIENTOS

Art. 4.5.1. Usos individualizados de equipamientos

1. El sistema de equipamientos lo constituyen las construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de servicios sociales basicos a la comunidad, de
caracter educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso, deportivo cerrado y otros

analogos.

2. El PGOU define también una calificacion general de equipamientos, sin adscripcion a
cualquiera de los usos anteriores, a los que seran de aplicacién las condiciones generales

de uso correspondientes al de la actividad a que finalmente se destinen.

3. En ausencia de determinaciones especificas para un equipamiento le seran de aplicacion las

fijadas en este capitulo, tanto si son equipamientos publicos como privados.

4. En ausencia de otra especificacion o condicionante total o parcial, para el uso basico o para
el equipamiento especifico de que se trate, seran de aplicacidon las condiciones generales de
edificacion.

5. Se regiran por la Normativa sectorial aplicable, si la hubiera, y consideraran como

complemento y/o subsidiario lo establecido en esta Normativa.

6. La Direccion General de Urbanismo -DGU- aporta el siguiente listado de criterios para la
idoneidad de los espacios propuestos, al objeto de considerar que se cumple con los
estandares de cesiones de los arts.39 y 40 de la LOTRUSCa, no sélo desde un punto de
vista estrictamente cuantitativo sino también cualitativo que asegure calidad de vida a los
ciudadanos. Se tendran en cuenta las caracteristicas fisicas y técnicas de los equipamientos
y de las localizaciones para ubicar los de nueva implantacion para lo que se tendran en
cuenta las siguientes consideraciones:

Se disefia con el objetivo de favorecer su funcionalidad y eficiencia, asi como facilitar su
accesibilidad y su uso en funcion de la poblacién a la que da servicio.

Las reservas de suelo destinadas a equipamientos regulados por politicas sectoriales
(especialmente los sanitarios y educativos) se ajustaran a los estandares y criterios
fijados por la legislacion correspondiente o por los criterios establecidos por el érgano
competente en rezon del tipo de equipamiento.

Se computara la superficie destinada a aparcamiento siempre que se integre en la
parcela y en el disefio del edificio y responda y no exceda de la superficie de cesion
obligatoria, siguiendo el criterio del caracter accesorio del aparcamiento en relacién con

el equipamiento.
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Son accesibles con entrada desde la via publica.

No podréan computar ni las infraestructuras de Servicios, ni las destinadas a viario, ni

los terrenos que se reserven para tales fines.

Art. 4.5.2. Condiciones de los usos educativos

1. Comprenden las actividades docentes correspondientes a los distintos ciclos definidos por la
legislacion vigente, preescolar, primaria, secundaria, bachiller, formacién profesional,

estudios universitarios, estudios de postgraduado.

2. Las actividades de investigacion académica asi como los usos complementarios se regiran
por las condiciones generales propias de los usos basicos correspondientes o a los que

fueran asimilables.

Art. 4.5.3. Condiciones de los usos de interés publico y social

1. Comprende los destinados a los siguientes grupos de usos basicos:

Sanitario: actividades destinadas a la orientacidn, prevencion y prestacion de servicios
médicos o veterinarios, asi como las actividades complementarias de la principal. No se
consideran incluidos en este uso las farmacias ni los despachos profesionales particulares
de salud ajenos a centros médicos publicos.

Asistencial: actividades encaminadas a fines benéficos y asistenciales, que informan o
prestan servicios a determinados sectores sociales o grupos de edad. Se incluyen en esta
categoria los centros de acogida de personas maltratadas, centros de dia para ancianos,
de rehabilitacion de drogodependientes e instalaciones similares.

Cultural: actividades culturales, de exposicidn, biblioteca, lectura, conferencias y afines.
Social: comprende las actividades asociativas y de relacidn como sedes de asociaciones
empresariales, gremiales, vecinales, sindicatos, partidos politicos, clubes, etc.

Servicios: los mercados y centros de comercio basicos de propiedad o gestion municipal,
los servicios de extincién de incendios, de proteccién civil y analogos.

Administracion: comprende las sedes y actividades vinculadas con los servicios de la
Administracion Central, Autondmica o Local no incluidos dentro de otro uso

pormenorizado; de equipamiento, asi como los servicios de defensa, policia y afines.
2. En ausencia, o como complemento, de regulacién individualizada, las condiciones de uso
seran:
Las de la Normativa sectorial especifica aplicable, si la hubiera.

Las correspondientes a los usos residenciales, productivos, o de espacios libres,

deportivos o educativos a los que fuesen directamente asimilables.
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Alturas maximas: en plantas, 2 plantas; de cornisa y coronacién, 9 y 12 m.

respectivamente.

3. Los requisitos de plazas de aparcamiento seran los correspondientes a los usos

residenciales o productivos a que fuesen asimilables.

Art. 4.5.4. Condiciones de los usos deportivos
1. Comprende los espacios, instalaciones y/o edificacion destinados a la practica del deporte.

2. Los equipamientos deportivos al aire libre cumplirdn las siguientes condiciones:
Superficie construida o edificabilidad: 0’1 m?/m?.
Altura maxima 1 planta; 3’5 de altura de cornisa.
Al menos el 15% de la superficie de parcela se destinara a ajardinamiento, arbolado y/o
area estancial.
Se garantizara el arbolado a razdn de un arbol por cada 200 m? de la totalidad del area
de equipamiento deportivo.

Plazas de aparcamiento: una por cada 200 m? de suelo.

3. Los equipamientos deportivos cubiertos cumpliran las siguientes condiciones:
Superficie construida o edificabilidad: 0’6 m?/m?.
Altura maxima: 2 plantas y los m. necesarios seguln la practica deportiva respectiva.

Plazas de aparcamiento: una por cada 200 m? de superficie construida o cada 50

espectadores potenciales o fraccidon superior a 25, si esta fuese mayor.

Art. 4.5.5. Condiciones de los usos religiosos
1. Comprende centros de culto de cualquier confesion y residencia de religiosos.

2. En ausencia y/o como complemento de su regulacion pormenorizada se regiran por su
Normativa especifica, si la hubiera, y en su defecto por las condiciones asimilables de los
usos de reunion y/o residencia comunitaria, y/o por las condiciones tipoldgicas subsidiarias
modificadas en cuanto a régimen de alturas conforme sigue:

Culto: altura libre 9 m; altura de coronacién 15 m.

Residencia de religiosos: 3 plantas; y 10’5 m y 13’5 m de cornisa y coronacion
respectivamente.

Plazas de aparcamiento: una por cada 200 m? de superficie construida, o cada 50

personas de capacidad o fraccion superior a 25, si ésta fuera mayor.
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Art. 4.5.6. Condiciones de los usos especiales

1. Comprende los cementerios, espacios de practica de defensa civil o militar y demas

instalaciones o dotaciones publicas no encuadrables en alguno de los grupos anteriores.

2. En ausencia y/o como complemento de regulacién pormenorizada, se regirdn por su
Normativa sectorial especifica, si la hubiera y, en su defecto: por las condiciones

establecidas en el art.4.5.4. de estas Normas.

Art. 4.5.7. Usos complementarios a los de equipamiento

En edificios, parcelas o terrenos de uso exclusivo de equipamiento son usos complementarios:

Vivienda, vinculada a guarda y custodia de la instalacién, hasta un maximo de una

vivienda y 130 m? construidos por equipamiento.
Aparcamiento al servicio del equipamiento.

Infraestructuras situadas en planta baja o inferiores.

Art. 4.5.8. Cumplimiento de los requisitos de aparcamiento en equipamientos

1. Las plazas de aparcamiento necesarias se atenderan en su totalidad en el interior de la

parcela correspondiente.

2. Podran situarse sobre o bajo rasante.
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CAPiTULO 6. CONDICIONES DE LOS USOS DE VIARIO

Art. 4.6.1. Usos individualizados de viario

Para la regulacion de sus condiciones generales de uso, los usos de viario se dividen en:

Viario publico.
Viario privado.
Aparcamiento en superficie.

Art. 4.6.2. Condiciones del uso del viario puablico

1.

Comprende todo tipo de viario publico susceptible de recibir trafico rodado y servir, como
tal, para conferir condicion de solar a una parcela. Quedan expresamente excluidas de este
uso las infraestructuras rodoviarias a que se refiere el art.4.7.1 que no tienen la finalidad

de conferir condiciones de solar a una parcela.

El viario debera cumplir la Normativa sectorial, estatal y/o autondmica, que le sea aplicable
en funcién de su rango vy titularidad, en particular la Ley 3/1996 de Accesibilidad y de
Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de la Comunicacién, la Orden

VIV/561/2010, y, con caracter subsidiario y complementario:

Anchura por carril de circulacién: minimo 3 metros; maximo 4 metros.
Pendiente transversal minima: 1%.

Pendiente longitudinal:

a) Accesibles 6%

b) Maxima: 10% con caracter general, y

c) 13'5% con caracter excepcional y en tramos no superiores a 50 m. de longitud.
Los que superen el 6% permitido en la Normativa de Accesibilidad, aseguraran un

Itinerario Peatonal Accesible.

Anchura minima de bandas de aparcamiento, si las hubiese, en linea: 2’2 m; en bateria
4'5 metros.

Separacidon minima entre calzadas y limite del espacio viario 1’5 m. (de arcén, acera,
espacio libre anexo a viario, o combinacién de estos elementos).

Tendran caracter excepcional los viales denominados “mixtos”, de trafico peatonal y
rodado, que se sefalan en la documentacion grafica, con una anchura minima de 6 m.

Las bandas de aparcamiento se interrumpirdn al menos, a 5 m. de las intersecciones,
quedando el espacio correspondiente incorporado a las aceras o arcenes y separado de la

circulaciéon rodada.

Se evitara cualquier tipo de edificacién, instalacién, o sefalizacién que impida una correcta

visibilidad en las intersecciones (buzones, quioscos, contenedores, etc.).

Siempre que la separacién entre la calzada o la banda de aparcamiento si la hubiera, y el
limite del espacio viario fuese igual o superior a 1’8 m, se prevera la plantacion de

proteccién y riego de arbolado ornamental de alineacion, en especies idoneas con una
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10.

11.

12.

13.

14.

separacion adecuada. Dicha previsidn se contemplara también cuando la anchura de la
franja referida mas la banda de aparcamiento sea igual o superior a 4 m. Como criterios
para la seleccion de especies vegetales sera necesario valorar la adaptacion a las
condiciones ambientales del ambito, el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica, la
capacidad de fijacion de contaminantes atmosféricos, el interés para la fauna, las
condiciones de soleamiento, su riesgo alergénico y el valor estético. En ningun caso podra
plantearse el uso de especies aldctonas con caracter invasor. Para el viario publico se
admitira el uso complementario de otras especies ornamentales, justificandose su seleccion

segun los criterios indicados anteriormente.

Se prevera sefializacion horizontal y vertical para facilitar la seguridad y fluidez del trafico,

el cruce peatonal, la orientacion y reconocimiento del nombre de las vias o plazas.

Se dispondra de iluminacion artificial que asegure un nivel medio de 20 luxes y minimo de
15, proyectada de forma homogénea, evitdndose el deslumbramiento. Los itinerarios

peatonales accesibles dispondra en todo su desarrollo un nivel minimo de 20 luxes,

Los accesos rodados a parcelas y/o edificios se producirdn mediante rebajes de acera de
ancho maximo de embocadura no superior a 3’5 m. que no podran alterar la rasante

transversal de la acera en mas de 50 cm. de anchura desde la cara vista del bordillo.

El disefio de aceras e intersecciones suprimira las barreras arquitectonicas que impidan su

uso por personas con movilidad reducida, conforme con la Normativa sectorial aplicable.
En grafico adjunto se establecen las secciones tipo de viario.

La alineacion exterior grafiada en los planos de ordenacién y en los graficos a que se
refiere el punto anterior no supone, en el entorno de las carreteras autondmicas, la
inmediata identificacion de la misma como linea de cierres. Para la autorizacion de cierres
de parcela en el entorno sefialado se atendera a lo dispuesto en el art.23 de la Ley 5/1996

de Carreteras de Cantabria.

Por acuerdo de Gobierno Municipal no se permitiran apertura de zanjas en la calzada en un

periodo de cinco -5- afios.

Con el fin de reducir la afeccidon a la superficie del viario publico y mejorar la integracién
visual, se estudiara la posibilidad de implantar sistemas enterrados de recogida de residuos

sélidos urbanos.

Al objeto de mejorar las condiciones de uso y aspecto de los viales, se procurara que su
disefio y la ejecucién de las oportunas plantaciones de vegetacidon y arbolado, generen
corredores verdes que conecten con el sistema de espacios libres, e integren y minoren el

impacto de las areas destinadas a aparcamiento.
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La medida total de seccion de vial sera minima en cualquier caso.

En todos los casos el radio de encuentro con la carretera N-611 no serd inferior a 10 metros.

La acera minima, salvo para el vial del tipo "mixto", sera de 1'50 metros.

El radio de giro minimo de calzada serd de 5'30 metros de acuerdo con sefialado por el Documento Basico

SI, Seguridad en caso de Incendio del Codigo Técnico de la Edificacion.

En las parcelas de ZEL, EQ y Servicios se cumpliran las condiciones de la ordenanza con la que comparta calle.
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* la ordenanza tipo "RI", Residencial intensiva, define alineaciones obligatorias de fachada, sin que afecte al vial de referencia
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RU - Residencial Unifamiliar RA - Residencial Abierta PG - Productivo Genérico PA - Productivo Autonomo

* la ordenanza tipo "RI", Residencial intensiva, define alineaciones obligatorias de fachada, sin que afecte al vial de referencia
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CA-330, de la N-611 en Requejada a N-634 en Sierrapando, de la red local
Ordenanzas de la edificacion*
RU - Residencial Unifamiliar RA - Residencial Abierta PG - Productivo Genérico PA - Productivo Auténomo
* la ordenanza tipo "RI", Residencial intensiva, define alineaciones obligatorias de fachada, sin que afecte al vial de referencia
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Art. 4.6.3. Condiciones del uso basico de viario privado

1. Comprende todo tipo de viario privado que sirva para asegurar condiciones de acceso a

edificios.

2. Su anchura minima ininterrumpida serd de 5 m. con radios minimos de giro de 5’3 m.
interior y 12’5 m. exterior, de acuerdo a lo establecido en el apartado 1 del CTE DB SI-5,
Intervencion de los bomberos.

3. Pendiente longitudinal:
a) Accesibles 6%
b) Maxima: 12% con caracter general, y
c) 14% con caracter excepcional y en tramos aislados de no mas de 25 m. de
longitud.
Los que superen el 6% permitido en la Normativa de Accesibilidad, aseguraran un

Itinerario Peatonal Accesible.

4. No obstaculizard el acceso peatonal a los edificios, que deberda poder realizarse por

espacios distintos de los destinados a trafico rodado.

5. Dispondra de iluminacién artificial que asegure un valor medio de 7 lux y minimo de 5 lux.

Art. 4.6.4. Condiciones basicas del aparcamiento en viario

1. Incluye los espacios destinados a aparcamiento publico o privado de vehiculos en

superficie, como parte de, o con acceso directo desde, viario publico o privado.

2. Las plazas incorporadas al viario tendran una dimensién minima de:
2’2 x 4’5 m, y recomendable de 2’5 x 5 m. Se efectuaran las reservas establecidas en la
Ley 3/1996, de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de
la Comunicacién con dimensiones minimas de 3’6 x 5 m, pero aumentando el nimero a
1 por cada 40 plazas o fraccion, segun lo establecido en el art.35 de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el Documento Técnico de
Condiciones Basicas de Accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de

los espacios publicos urbanizados.

3. Seran de aplicacién, en lo que proceda, las condiciones fijadas para aparcamientos al aire

libre en el art.4.8.2. de esta Normativa.
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CAPiTULO 7. CONDICIONES GENERALES. USO DE INFRAESTRUCTURAS

Art. 4.7.1. Usos individualizados de infraestructuras

1. Comprende el soporte territorial o edificado de las instalaciones correspondientes a todo
tipo de infraestructuras territoriales, excluidas las viarias, entre las que se incluyen

actividades:

a) Portuarias.
b) Ferroviarias.
c) Rodoviarias.

d) Infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, gas y

telecomunicaciones.

2. Se respetaran las servidumbres obligatorias propias de cada una de las infraestructuras,
conforme a lo expresado en el capitulo 7 del titulo 3 de esta Normativa y demas

disposiciones aplicables.

3. Sus condiciones generales de uso seran las especificas de las disposiciones sectoriales
aplicables y las condiciones especificas que, al respecto, se establecen en el capitulo 11 del

Titulo 10 de estas Normas.

4. La implantacion de las infraestructuras basicas mencionadas en el apartado d) del punto 1
de este articulo, asi como las sustituciones de las existentes en suelos clasificados como
Urbanos, se ejecutara por instalaciones subterraneas, salvo que, mediando peticion

motivada, el Ayuntamiento entienda como precedente una solucién de tendidos aéreos.
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CAPITULO 8. CONDICIONES GENERALES. USO AL SERVICIO DEL
AUTOMOVIL

Art. 4.8.1. Usos individualizados relacionados con el automovil

1. El presente capitulo regula las condiciones generales de diversos usos relacionados con el
automovil:
Aparcamiento en superficie.
Aparcamiento en los edificios.
Garajes.

Gasolineras y estaciones de servicio.

2. Se entiende por aparcamiento en los edificios, el espacio construido destinado en exclusiva
a la guarda de vehiculos relacionados con las necesidades de aparcamiento, obligatorio o

permitido, generadas por las actividades realizadas en el mismo.

3. Se entiende por garaje la superficie construida dedicada a la guarda de vehiculos, como
servicio independiente de, y/o en plazas de aparcamiento adicionales a las obligatorias o
permitidas en funcion de las otras actividades que pudieran darse en el edificio, parcela o

terreno.
4. Los aparcamientos en viario se regulan en el art.4.6.4.

5. Las plazas de estacionamiento cumpliran las siguientes dimensiones:
Normal 2’2 x 4’5 metros.
Grande 2’5 x 5 metros; una cada siete plazas normales o fraccion superior a 3.
Especiales, para minusvalidos, 3’5 x 5 m, una cada 30 plazas no especiales o fraccion
superior a 10, salvo en edificios de uso dominante de vivienda en los que no hubiera
prevision de viviendas para minusvalidos; si las hubiera se prevera una plaza especial
por cada una de ellas.
Motos: 125 x 2’5, libre, no cuenta a efectos del cumplimiento de estandares de
aparcamiento.
Plaza de vehiculos de transporte ligero: 2’50 x 6 m.
Plaza de camiones: 4 x 12 m.

Plaza de vehiculos especiales: segun las caracteristicas de los mismos.

6. Los aparcamientos y garajes deberan cumplir las condiciones comunes expresadas en el
articulo 4.8.3. Los aparcamientos deberan ademas cumplir las sefialadas en el articulo

4.8.4. y los garajes las sefialadas en el art.4.8.5.
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Art. 4.8.2. Condiciones del aparcamiento en superficie

1. Las plazas y pasillos de circulacién en &reas de aparcamiento separadas de viario,
cumpliran los siguientes requisitos:
Se diferenciara el acceso y la salida, con un ancho minimo de 3 m. cada uno.
Se dispondra al menos, un acceso peatonal diferenciado, de dimension minima 1’8 m.
Se eliminaran las barreras arquitectonicas que dificulten su uso por minusvalidos.
Pendiente maxima 6% salvo en areas de circulacidon, en que podra llegar al 10%.
La anchura minima de las calles de circulacién sera:
5 m en calles de sentido Unico.

6 m en calles de doble sentido de circulacién.
2. Iluminacién artificial que asegure un nivel minimo de 7 lux.
3. Ajardinamiento de al menos 125 m? por plaza.

4. Separacion perimetral, ajardinada de al menos 1’5 metros de anchura, salvo que se situen

junto a linderos con edificacion medianera.

5. En los nuevos aparcamientos en superficie, se plantard un arbol autdctono,

preferentemente de hoja caduca, por cada 4 plazas de estacionamiento.

Art. 4.8.3. Condiciones comunes de los usos de aparcamiento en los edificios y de
garaje

1. Los accesos se situaran de forma que se garantice una correcta visibilidad hacia y desde la
via publica.

2. No cabra realizar accesos en calles cuya distancia entre alineaciones enfrentadas sea

inferior a 6 metros.

3. En las intersecciones de calles no podran realizarse entradas a menos de 5 m. de la

esquina, medidos en la alineacién exterior de manzana.

4. Los accesos no interferirdn con paradas de transporte publico u otros puntos de

concentraciéon de peatones.

5. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado
existente. En consecuencia, se procurard emplazar los vados preservando los alcorques

correspondientes.

6. La superficie destinada a plazas no podra estar ocupada por ningun otro elemento

construido estructural o de otro tipo.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Las plazas situadas junto a muros o elementos analogos mantendran una anchura minima

de al menos 2’4 m.

Aun cuando cumplan las condiciones dimensionales no se considerara plaza cualquier
espacio que: carezca de facil acceso; requiera maniobras de dificil realizacion; o, interfiera

en su maniobra con las rampas de acceso o salida.

Fuera de las rampas de acceso o salida, los pisos destinados a plazas no superaran una
pendiente del 8%.

Las calles de distribucidon tendran como anchura minima 5 m. Esta dimension se elevara a
6 m. en pasos de doble sentido de circulacién que puedan servir de acceso a mas de 15

plazas de estacionamiento en garajes, y a 35 plazas en aparcamientos.

Cuando 2 plazas de estacionamiento en garajes formen una Unica entidad registral, podran
alinearse frente contra fondo en el sentido de su dimensidon mayor, aunque sélo una de

ellas disponga de contacto con el acceso rodado.

Las rampas de acceso y/o movimiento entre plantas no servirdn de acceso directo a
ninguna plaza y cumpliran las siguientes condiciones:

e Tramos rectos: pendiente maxima 16%; anchura minima 3 metros.

e Tramos curvos: pendiente maxima 12%; anchura minima 3’5 m; radio minimo de

eje de tramo 6 m.

Cada acceso al exterior, debera disponer en el interior del edifico, parcela o terreno de un
espacio de, al menos, 5 m. de fondo y 3 m. de anchura con pendiente inferior al 2% y
radio minimo de acuerdo vertical de 25 m; no podra interferir con ningun tipo de trafico
rodado o peatonal y se deberad mantener libre de cualquier actividad o impedimento

material.

Para aparcamientos de menos de 80 plazas, los accesos podran ser unidireccionales de uso
alternativo. Cuando la capacidad sea mayor de 80 plazas y menor de 240, deberan contar
con un acceso bidireccional de ancho superior a 5 m, o dos accesos unidireccionales
diferenciados. Si es mayor de 240 deberan tener entrada y salida diferenciadas

preferiblemente a distintas calles.

Las rampas de comunicacion entre plantas no podran ser bidireccionales, salvo si su
trazado es rectilineo. Si fuera curvilineo, ambas direcciones deberan separarse mediante

elemento continuo resistente a impacto de vehiculos de al menos 70 cm. de altura.

La ventilacién podra ser natural o forzada. La natural sera admisible en aparcamientos en

planta baja y semisétano sobre rasante; sus aperturas seran permanentes con una
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17.

18

superficie total minima equivalente al 0'5% de la superficie Gtil a ventilar y no causaran

molestias a los usuarios de viario, espacios libres o edificacion.

La ventilacién forzada asegurard una renovacidon minima de aire de 15 m3/h/m? de
superficie Gtil del garaje o aparcamiento. Cuando la capacidad del local sea superior a 20
plazas, el caudal de ventilacion debera repartirse, como minimo, en dos dispositivos
independientes. Cuando sea superior a 40 plazas, los dispositivos de ventilacidn contaran
con suministro complementario de energia que garantice su funcionamiento, siendo
obligatoria la instalacién de aparatos detectores de CO? que accionen automaticamente la
instalacion de ventilacion. Se admite la posibilidad de casetones para albergar el sistema

de ventilacidon, cumpliendo las condiciones urbanisticas de aplicacion.

.Cumpliran en todo lo que sea de aplicacion la Normativa de proteccidon de incendios.

Art. 4.8.4. Condiciones de los aparcamientos en los edificios

Salvo en edificios de vivienda unifamiliar, no podra resolverse de forma individual el acceso

desde la via publica a las distintas plazas de aparcamiento.

Se realizaran al menos dos plazas de aparcamiento por cada una de las viviendas de nueva

creacion.

Los aparcamientos de menos de 20 plazas podran tener su acceso por el portal del
inmueble si el aparcamiento es para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Este
acceso podra servir también para dar entrada a locales con usos autorizables, siempre que
las puertas que den al mismo sean resistentes al fuego mas de 90 minutos y el ancho del
acceso sea superior a 3’5 m., debiendo diferenciarse la zona de vehiculos de la peatonal,

con una anchura minima para ésta de 1’2 m.

Los aparcamientos de 20 plazas o mas deberan tener acceso para peatones independiente

del de vehiculos.

Se autoriza la mancomunidad de accesos a aparcamiento, asi como la construccion de

aparcamientos mancomunados entre parcelas colindantes.

Los aparcamientos bajo rasante contaran con patios, chimeneas o mecanismos de

ventilacion de su exclusivo uso.

Las escaleras de acceso a garaje tendran un ancho minimo de 1’2 m. La conexién entre el
garaje y el inmueble estard provista de un vestibulo estanco, con puertas resistentes al
fuego mas de 90 minutos, con sistema de cierre automatico y con apertura en el sentido de

la evacuacion.
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Art. 4.8.5. Condiciones de los garajes

1. Tendran una superficie minima obligatoria de 25 m? Utiles por plaza de aparcamiento.

2. Los accesos de peatones deberan ser exclusivos y diferenciados de los de vehiculos, salvo
en garajes de menos de 20 plazas. Las escaleras o rampas de comunicacion peatonal entre
plantas tendran un ancho igual o superior a 1’2 m. En cada planta no podran existir puntos
que incumplan lo requerido por la normativa de incendios en lo referente a distancia a

accesos o salidas peatonales.

3. Debera disponer de aseos y de vestuario, diferenciados por sexo, para su personal laboral.

Art. 4.8.6. Gasolineras y estaciones de servicio

1. A los efectos de la Normativa se entiende por gasolinera el conjunto de depdsitos e
instalaciones mecanicas y/o de distribucion precisas para el abastecimiento y/o venta de
combustible para vehiculos a motor; y por estacion de servicio a las instalaciones que,
ademas de servicio de gasolinera, disponen de superficie construida adicional destinada a

funciones de restauracion, comercio o taller.

2. Las gasolineras y estaciones de servicio podran implantarse:
En viario publico o espacios anexos a viario, previa la correspondiente concesion
administrativa.

En parcelas privadas, cuyas condiciones pormenorizadas de ordenacion asi lo permitan.

3. Las gasolineras estaran sujetas a las siguientes condiciones de uso:
No podran implantarse en el interior de ningun edificio que contenga otro tipo de uso.

Podran disponer de una edificacion cerrada de no mas de 6 m? de superficie, una planta y
3 m. de altura destinada, exclusivamente, a funciones de oficina, taquilla, aseo y

proteccion frente a la intemperie del personal empleado.

Si los surtidores se sitlan en el interior de la parcela, los accesos y salidas al area de
abastecimiento se situaran a una distancia mayor a 10 m. de la esquina de la calzada a
la que dieran, entendiéndose por “esquina” en el caso de calzadas con acuerdos curvos el

vértice tedrico de encuentro de los correspondientes tramos rectilineos.

Las condiciones de circulacidon de vehiculos en el interior de la superficie destinada a ello
sera como minimo:

Radio minimo 10 metros y carril de 3 m. para vehiculos ligeros.

Radio minimo 20 m. y carril de 3’5 m. para camiones, autobuses y vehiculos pesados.
Las superficies destinadas a abastecimiento podran ser cubiertas con marquesinas, que:

Cumplan las reglas de colindancia fijadas en el articulo 3.2.10.
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Se sitlen retranqueadas mas de 2 m. de la alineacion de manzana, 6 3 m. de alineacion

obligatoria de fachada si estd sefialada.

4. Las estaciones de servicio, en lo referente a las funciones e instalaciones de distribucién de
combustible, se ajustaran a lo dispuesto para gasolineras. Las superficies construidas
destinadas a servicios a las personas y a los vehiculos tendran las siguientes limitaciones:

Si se ubican fuera de viario o espacio publico anexo, la superficie total se ajustara a las
condiciones particulares y/o de uso que fueran aplicables a la parcela en que se ubiquen.
Si se ubicasen en viario o espacios publicos anexos, dichas construcciones no ocuparan
mas de 200 m?, y su altura no excederd una planta o 5 m. de cornisa.

Cumpliran las condiciones generales de uso propias de los tipos de funcién a que se
destinen.

En todo caso, dispondran de, al menos, dos aseos de uso publico, para ambos sexos.

5. La solicitud de licencia para la implantacidon de gasolineras o estaciones de servicio, debera
ir acompanada de estudio de impacto sobre: seguridad de personas y bienes, y, trafico. La
licencia podra ser denegada si el informe técnico sobre cualquiera de estos aspectos fuese

desfavorable.
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TITULO 5. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Art. 5.1.1. Proteccion del patrimonio cultural

1. El PGOU articula la proteccién del patrimonio cultural mediante la aplicacion de las
condiciones generales establecidas tanto en la legislaciéon Urbanistica como en la legislacion
sectorial, y en particular en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol y Real Decreto
n° 111/1986 de desarrollo parcial de dicha Ley y la Ley 11/1998 de Patrimonio Cultural de

Cantabria.

2. En aplicacion de lo dispuesto en los arts. 33 y 44 de la LOTRUSCa, el PGOU protege el

patrimonio cultural de su ambito a través de las siguientes previsiones:
Patrimonio cultural.
Edificios catalogados.
Elementos etnograficos.
Areas de conservacion ambiental.
Parques y jardines singulares.
Arboles y arboledas de interés.
Ordenanzas de proteccion arqueoldgica.

3. Segln los contenidos de la legislacion sectorial, concretamente lo sefialado en los arts.6 y
56 de la Ley 11/1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria, el presente titulo se destina a la
proteccién, defensa, realce y conocimiento de los bienes integrantes del patrimonio, asi
como al estableciendo de determinaciones que cumplan estos objetivos, ello sin perjuicio
de lo dispuesto en otras normas como la citada ley de patrimonio y sus efectos, a las que el

planeamiento urbanistico debe adaptarse.

4. En los documentos especificos del Catalogo, a que hace referencia el articulo 5.1.5., se
identifican, describen y localizan todos los elementos que le componen. Su relacion vy

situacion concreta se incorpora en el documento especifico de Catalogo.
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Art. 5.1.2. Conservacion del patrimonio protegido

1. El deber de conservacién del patrimonio protegido corresponde a los propietarios de los
bienes, que lo llevaran a cabo con arreglo a las determinaciones contenidas en este titulo y

en el capitulo 3 del titulo 1 de esta normativa.

2. La administracién podra ordenar las obras y medidas necesarias para la correcta
conservacion, mantenimiento y custodia de los bienes protegidos, y ejercera la accidon

sustitutoria si esas ordenes no fueran cumplidas.

3. La falta de cumplimiento del deber de conservacion de bienes protegidos, faculta a la
Administracion para ejercer la expropiacion con caracter sancionador, cuando no se opte

por la aplicacién del régimen de venta forzosa.

4. Cuando un bien protegido, o parte del mismo, haya sido demolido desmontado o afectado
sin licencia, los intervinientes, solidariamente, estan obligados a la reposicién del bien a su
estado original, debiendo llevarlo a cabo bajo supervisiéon de la administracion competente
y sin perjuicio de las sanciones que pudieran ser impuestas en aplicacion de la legislacion

sobre suelo y patrimonio en aplicacidon de la legislacion sobre suelo y patrimonio.

5. La declaracion del estado de ruina de los inmuebles protegidos no supondra el deber de
demolicion. Podran permitirse las obras autorizables segun la Normativa. Cuando fuera
preciso proceder a la demoliciéon o despiece de elementos o partes en estado de ruina
fisica, las intervenciones habran de contemplar asimismo la total reposiciéon del elemento o

parte demolida o despiezada.

6. Los inmuebles protegidos no podran ser declarados fuera de ordenacion o fuera de

ordenanza por instrumentos de planeamiento en desarrollo del PGOU.

Art. 5.1.3. Adecuacion a las condiciones estéticas

1. La proteccién de un bien inmueble implica, para sus propietarios, la obligacidon de realizar
las obras precisas para su adecuacion a las condiciones estéticas establecidas en esta
Normativa, asegurando el mantenimiento de las caracteristicas particulares que
aconsejaron la proteccion del bien; ello sin perjuicio del derecho del propietario a
beneficiarse del régimen de ayudas, subvenciones, exenciones o bonificaciones legalmente

establecidas.

2. Se prohiben toda clase de cables, postes y elementos sobrepuestos de cualquier tipo
ajenos a los bienes inmuebles objeto de proteccidén, excepto aquellos casos aislados en que
el cumplimiento de esta norma implique, a juicio de la administracién competente, un dano

para el bien protegido. La administraciéon podra exigir a los propietarios del inmueble y a
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las empresas titulares de las redes afectadas la retirada, demoliciéon y/o ocultamiento total

o parcial de elementos e instalaciones sobrepuestos.

3. Las obras en los edificios protegidos, y las de nueva planta en las areas de conservacion
ambiental, deberan responder en su disefio y composicidn a las caracteristicas originales o
de mayor interés del mismo o a las dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse
respectivamente. A tal fin, se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubierta,
cornisas, posicion de forjados, modos de implantacion sobre el terreno, cierres de finca,
ritmos y dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, colores y detalles
constructivos, no admitiéndose soluciones que devallen la categoria de los valores

protegidos.

Art. 5.1.4. Actuaciones singulares

El Ayuntamiento podra admitir actuaciones singulares que, sin ajustarse estrictamente a las
condiciones estéticas y criterios de composicion establecidos en este PGOU, cumplan los
siguientes requisitos:
Que se atenga estrictamente a las obras permitidas y a los aprovechamientos maximos
establecidos en este PGOU.
Que sean de excepcionales méritos, constituyan verdaderas “aportaciones” arquitectdnicas
de reconocida calidad objetiva y armonicen estética y ambientalmente con las
edificaciones préximas y con el contexto general del entorno.
Informe favorable del/de los Servicios Técnicos Municipales competentes en el que se
pondere la concurrencia de las circunstancias excepcionales requeridas.
Tramite de informacidn publica de 15 dias (con publicacion en el Boletin Oficial de
Cantabria y uno de los periddicos de mayor difusién de la Provincia) y Aprobacion Plenaria.
A estos efectos, el proyecto debera contener la documentacién grafica y fotografica

justificativa del impacto de la actuacion en el entorno y en el edificio protegido.

Art. 5.1.5. Actuaciones de emergencia

1. En situaciones de emergencia, de las que puedan deducirse dafios graves para personas o
bienes, el interesado comunicara al Ayuntamiento la necesidad de intervencion urgente,
acompafiada, en su caso, de informe suscrito por profesional competente. La Alcaldia-
Presidencia, previo informe de los servicios técnicos municipales, decretara las

intervenciones a realizar.

2. Al término de la intervencién el interesado presentara ante el Ayuntamiento un informe

descriptivo de la naturaleza, alcance y resultados de la intervencion realizada. A resultas de
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dicho informe podra dictaminarse la ejecucién de obras complementarias de consolidacién

o restauracion.
Las actuaciones de emergencia limitaran su intervencion al minimo imprescindible.

Si la actuacion de riesgo que motiva la actuacién de emergencia es debida a intervenciones
en los bienes, o a la interrupcidon de obras sin la adopcién de las debidas medidas de
seguridad, se requerird a los responsables de las mismas para que adopten las medidas
necesarias con caracter inmediato, actuando la administracion mediante intervencion
subsidiaria por procedimiento de emergencia caso de que el requerimiento no fuera

atendido.

Art. 5.1.6. Catalogo

1.

Como complemento a las determinaciones contenidas en este titulo, el PGOU contiene el
documento del Catalogo de edificios, espacios o elementos arquitectonicos o naturales que
deban ser conservados, de acuerdo con lo establecido en el art.64 de la LOTRUSCa. El
Catalogo incluye las medidas de proteccion especificas y diferenciadas que procedan a fin

de evitar su destruccidon o modificacion sustancial.

El contenido especifico grafico de este Catadlogo prima, a efectos interpretativos, sobre
cualquier otro documento del Plan, y en particular sobre los planos de Clasificacion,

Ordenaciéon y Gestidon y sobre las fichas que se incorporan en la presente Normativa.

3. Los contenidos y estructuracion del Catalogo responden a los criterios siguientes:

Patrimonio cultural: agrupa los bienes a que se refiere el articulo 5.2.1; senala la fecha
del Decreto de declaracion y la de su publicacidn oficial asi como la referencia al cédigo
de equipamiento al que, en su caso, se encuentran adscritos. Estos bienes se
incorporan al Catdlogo como conjunto especifico con tratamiento determinado por
legislacién sectorial.

Edificios catalogados: comprende los edificios a que se refiere el art.5.3.1; son objeto
de proteccion por el PGOU sin serlo por legislacién sectorial. Se identifican por su
direccién postal y numeracién correlativa, sefialandose, en su caso, los equipamientos
que albergan y las observaciones de relieve para cada edificio.

Elementos de proteccién etnogréfica: recoge los bienes a los que se refiere el art.5.4.1.
Areas de conservacion ambiental: comprende las delimitaciones de &reas a que se
refiere el articulo 5.5.1.

Parques vy jardines singulares: comprenden los suelos no edificados objeto de
protecciéon a que se refiere el art.5.6.1; se identifican por numeracion, un cddigo

correlativo y direccién postal.
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Arboles y arboledas de interés: comprende las delimitaciones de reas a que se refiere

el articulo 5.7.1.
Proteccidn arqueoldgica: referente a la proteccidbn de yacimientos y hallazgos

arqueoldgicos o paleontoldgicos a que se refiere el art.5.8.1.

Art. 5.1.7. Relacion con otras figuras de proteccion

En aplicacion del art. 56 de la Ley 11/1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria, las
determinaciones que resulten de la declaracion de un bien prevaleceran sobre los contenidos
del planeamiento urbanistico.

Art. 5.1.8. Relacion entre categorias catalogadas

En caso de que un elemento o bien incluido en el Catadlogo del planeamiento urbanistico
estuviese afectado por mas de una de las categorias de proteccion establecidas en aquel,

prevaleceran las medidas protectoras y de conservacion mas restrictivas.
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CAPiTULO 2. PROTECCION MONUMENTAL

Art. 5.2.1. Definicion y ambito

1. El PGOU incorpora en esta categoria de proteccion del patrimonio cultural, todos aquellos
bienes que, ubicandose en el municipio de Polanco, forman parte del Patrimonio Cultural de
Cantabria, a efectos de lo dispuesto en la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio

Cultural de Cantabria.

2. La Ley 11/1998 clasifica los bienes culturales en tres categorias:
Bien de Interés Cultural. Aquellos declarados como tales e inscritos en el Registro
General de Bienes de Interés Cultural de Cantabria.
Bien Catalogado. Aquellos declarados como tales e incorporados en el catalogo General
de los Bienes de Interés Local de Cantabria.
Bien Inventariado. Aquellos incluidos en el Inventario General de Patrimonio de
Cantabria.

3. Tendran la misma condicién urbanistica los bienes que, con posterioridad a la entrada en
vigor de la presente Normativa, sean declarados e integrados en algunas de las categorias
citadas en el punto anterior o, por cambio de la normativa aplicable, en alguna figura de

proteccidn asimilable.

Art. 5.2.2. Intervenciones

1. Las condiciones y normas de intervencidn sobre los bienes declarados incluidos en esta

categoria de proteccion, seran las establecidas en la legislacidon sectorial aplicable.

2. Subsidiariamente, en ausencia de regulacion especifica, serd de aplicacion lo referido en
esta Normativa para los edificios catalogos y, mas concretamente, lo establecido para los

incluidos en el nivel de proteccion integral.
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CAPiTULO 3. EDIFICIOS CATALOGADOS

Art. 5.3.1. Definicion y ambito

1. Son edificios catalogados los que, sin estar incluidos en proteccion monumental, son
singularizados por el Plan como tales por presentar valores arquitectdnicos, histéricos,

culturales y artisticos de especial significacion.

2. Son edificios catalogados sujetos a proteccién los inmuebles que se relacionan, en formato
de fichas descriptivas, en los documentos especificos de catdlogo, estando clasificados por

niveles de proteccién.

3. La catalogacion de un edificio determina la aplicacién preferente de lo dispuesto en este

capitulo.

4. La proteccion que otorga la catalogacidn excluye al edificio del régimen de fuera de

ordenacion.

5. También tendran la consideracidn de edificios catalogados aquellos que, sin figurar en dicho
listado, sean catalogados por las figuras de planeamiento, que quedan expresamente
facultadas para esta determinacion sin necesidad de modificacion de modificacion del
PGOU.

Art. 5.3.2. Transformacion de uso

1. La transformacion de usos existentes en edificacion catalogada, se regira por lo establecido
en el Titulo 4 de la Normativa y en la ordenanza de zona que le sea de aplicacidon (Titulo
10).

2. La proteccién del patrimonio edificado prima sobre las condiciones que, en cuanto a altura
libre y condiciones de acceso, se establecen en los Titulos 3 y 4 de esta Normativa. Los
usos admisibles podran implantarse dentro de los limites impuestos por el respeto a las
caracteristicas arquitecténicas del edificio, y de las condiciones de seguridad y evacuacion

en caso de emergencia.

Art. 5.3.3. Niveles de proteccion

1. Se establecen tres niveles de proteccion a efectos de conservacion:
Nivel 1: integral.
Nivel 2: estructural.

Nivel 3: ambiental.
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2.

Nivel 1; conservaciéon integral: protege los edificios en su totalidad, preservando sus
caracteristicas arquitectonicas, su forma y cuantia de ocupacion del espacio, y todos los
rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio

arquitectonico.

Nivel 2; conservacion estructural: protege las caracteristicas del edificio en su presencia en
el entorno, preservando los elementos arquitecténicos y estructurantes que definen su

forma, y su modo de articulacion con el espacio exterior.

Nivel 3; conservacion ambiental: protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las
actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad imperante en los ambitos
protegidos, defendiendo la armonica integracion entre lo nuevo y los elementos

arquitectonicos incluidos en los otros niveles.

Art. 5.3.4. Actuacion sobre edificios protegidos

1.

Los tipos de obra admisibles sobre cada nivel de catalogacion se expresan:
De manera genérica, en los arts. 5.3.5. a 5.3.7.
De manera particularizada para cada edificio mediante la indicacion de actuaciones y

criterios vinculantes que adquieren caracter normativo.

Sin perjuicio de lo expresado en el art. 5.3.1.5, el planeamiento diferido podra establecer
los criterios y particularidades del régimen de proteccion a que estaran sujetos los edificios

protegidos dentro de su ambito.

En las areas especificas con planeamiento remitido, las particularidades del régimen de

proteccidn seran las establecidas en dicho planeamiento.

Art. 5.3.5. Obras admitidas en el nivel 1, integral

5.

Se podran ejecutar sin limitacion obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

Las obras de acondicionamiento parcial estaran limitadas a aquellos elementos de la
edificacion que no sean significativos dentro del caracter del edificio, ciféndose a partes

complementarias de menor interés.

Se podran ejecutar obras de demolicién parcial cuando fueren necesarias para alcanzar

objetivos de restauracién, conservacién y/o consolidacién.

Dentro de las obras de nueva edificacién, Unicamente se permiten las obras de estricta
reconstruccién cuando por causas sobrevenidas hubiere desaparecido total o parcialmente

la edificacion.

Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacién, sustitucion y nueva planta.
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6. Sin perjuicio de lo anterior, se permiten las obras minimas necesarias para dotar de las
medidas de accesibilidad, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales,
en relacion a la adecuacion de dicha intervencién con los aspectos que hayan motivado la

inclusidon en el catalogo de dicho inmueble.

Art. 5.3.6. Obras admitidas en el nivel 2, estructural

1. Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracion, conservacion vy

consolidacion.

2. Las obras de acondicionamiento y reestructuracion parcial: se cefiiran a su envolvente
original, suprimiran todos aquellos afiadidos que desvirtlen su configuracion original; vy, lo
adecuaran al aspecto que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de
menor interés. En todos los casos, estas obras deberan ir acompanadas de las obras
exteriores dirigidas a restituir la composicion y disefio originarios, y en su caso, al que

presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés.

3. Las obras de reestructuracién de cubiertas:

Podran incluir buhardillas individuales que cumplan las condiciones del area de
conservacion ambiental a que correspondan.

Suprimiran todos aquellos elementos existentes sobre cubierta que no formen parte de
la configuracion inicial de edificio o desvirtien los valores del edificio. Podran en todo
caso mantener los que cumplan la condicién anterior.

Excepcionalmente, cuando los edificios colindantes a ambos lados tengan el trazado de
los faldones de cubierta sensiblemente coincidentes con los propios, se admitiran
pequefios reajustes en el trazado de la cubierta existente con el fin de armonizar con

los mismos.

4. Las obras exteriores no podran practicar nuevos huecos en fachadas exteriores, ni
modificar los existentes salvo que se restituyan los huecos y elementos volados a su
configuracion originaria o, se adecuen a los criterios de composicién y disefio existentes
antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. No se permitira la
introduccion de elementos ajenos al edificio o la realizaciéon de actuaciones parciales que no

garanticen un resultado homogéneo del conjunto de la fachada.

5. Se permitirdn obras de reforma estructural en los siguientes supuestos, respetando en todo
caso las alturas absolutas y relativas de los forjados existentes y previa justificacion del
escaso valor o grado de deterioro de los elementos estructurales preexistentes.

Cuando se detecte la necesidad de reforzar la estructura del inmueble, aspecto que

debera ir acompafiado del calculo de estructuras del mismo.
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Cuando en procesos de rehabilitacion integral de la edificacion, ésta se vaya a adaptar
al Cddigo Técnico de la Edificacién y/o a la legislacidon especifica de accesibilidad y
supresiéon de barreras arquitectonicas, todo ello sin perjuicio del mantenimiento de las
fachadas exteriores.

Cuando se implanten ascensores, segun lo establecido en el articulo 3.4.6.

6. Las obras de reestructuracion total se consideran de caracter excepcional y deberan ser
justificadas mediante el aporte de documentacion que justifique el deterioro real del
edificio, el escaso valor de sus elementos estructurales, la imposibilidad de adecuacién al
fin para el que se destine y/o razones de seguridad e higiene. Estas obras respetaran la

posicion de los huecos y la posicion relativa de los forjados respecto a éstos.

7. Las obras de demolicién solo seran admisibles en elementos parciales del edificio y siempre

que fueran necesarias como complemento de las anteriores.

8. Las obras de nueva edificacion solo seran admisibles como reconstruccion cuando por

causas sobrevenidas hubiera desaparecido total o parcialmente la edificacion.

9. Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacidon, sustitucion y nueva planta.

Art. 5.3.7. Obras admitidas en el nivel 3, ambiental

1. Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracion, conservacion vy

consolidacion.

2. Las obras de acondicionamiento y reestructuracion respetaran el soélido capaz existente
siendo admisible la reestructuracion de cubierta dentro de los pardmetros y condiciones

establecidas en el Titulo 3 de esta Normativa.

3. Las obras exteriores no podran practicar nuevos huecos en fachadas exteriores, ni
modificar los existentes salvo que: se trate de restituir los huecos y elementos volados a su
configuracién originaria o, en su caso, de adecuarse a los criterios de composicion y disefio
existentes antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. Lo referido
también es de aplicacion para materiales y forma de la carpinteria de los huecos. Deberd
incluirse una memoria de carpinterias donde figure la completa concreciéon de las mismas;
aspectos tales como forma, materiales, sistemas de oscurecimiento, despieces, elementos

fijos y moviles, etc.

4. Se permitirdn obras de reforma estructural en los siguientes supuestos:
Cuando en procesos de rehabilitacién integral de la edificacion se detecte la necesidad
de reforzar la estructura del inmueble, aspecto que debera ir acompanado del calculo

de estructuras del mismo.
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Cuando en procesos de rehabilitacion integral de la edificacion, ésta se vaya a adaptar
al Cdédigo Técnico de la Edificacién y/o a la legislacidon especifica de accesibilidad y
supresiéon de barreras arquitectonicas, todo ello sin perjuicio del mantenimiento de las
fachadas exteriores.

Cuando se implanten ascensores, segun lo establecido en el art. 3.4.6.

5. Las obras de ampliacién Unicamente son autorizables en el drea de conservacién ambiental
tradicional de edificacion aislada, definida y delimitada en el presente catalogo, asi como en
edificios de uso exclusivo dotacional. Las obras de ampliacion en dicho area tendran lugar
por el aumento de la ocupacidon en planta de las edificaciones existentes, se circunscribiran
a las fachadas no visibles desde la via publica, salvo que pudieran tener lugar como
edificacion aislada en los fondos de parcela, y en ningln caso podran superar la altura de la
edificacion existente.

6. Las obras de sustitucion sélo seran admisibles como reconstruccion que implicara cuando
menos a las fachadas exteriores visibles desde la via publica, reproduciendo todas sus
caracteristicas morfologicas, materiales y elementos de disefio (incluido espesor aparente
de muros), sin perjuicio de las obras exteriores de reforma menor autorizadas en el punto
3 precedente. En todas las fachadas se mantendrda el nimero de plantas y la altura de

cornisa preexistente.

7. Las obras de demolicidon estrictamente necesarias para realizar las obras admitidas en los

puntos anteriores.
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CAPITULO 4. PROTECCION ETNOGRAFICA

Art. 5.4.1. Definicion y ambito

1. El PGOU establece proteccién etnografica para bienes enumerados en los documentos

anexos de Catalogo.

2. Se entiende por bien etnografico a todos aquellos espacios, elementos, conocimientos o
actividades que sean expresivos de la cultura y los modos de vida que, a través del tiempo,

han sido y son caracteristicos de la historia de un lugar.

Art. 5.4.2. Régimen de usos

1. Los bienes protegidos como elementos etnograficos sdlo pueden destinarse a los usos

originales para los que fueron creados.

2. En caso de transformacién, s6lo podra proponerse su uso como equipamiento o lugar de

esparcimiento, sin que ello cause menoscabo de sus valores originales.

Art. 5.4.3. Intervenciones

1. No podrén realizarse intervenciones que supongan la destruccién total o parcial de los

elementos protegidos.

2. Si se produjesen ampliaciones, éstas se adecuaran en su disefio a las del elemento

protegido objeto de ampliacion.

3. Las excepciones a los puntos anteriores deberan estar justificadas y ser aprobadas por los

Servicios Técnicos Municipales.
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CAPiTULO 5. AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL

Art. 5.5.1. Definicion y ambito

1. En base a las caracteristicas de los entornos histéricos cuya preservacion es objetivo del

PGOU, y de acuerdo con su extensidn, se delimitan tres areas de conservacion ambiental.

2. En las areas de conservacion ambiental, en funcion de sus caracteristicas de entorno, las
actuaciones de nueva planta quedan obligadas al empleo de determinados elementos de

composicién, conforme se regula en los siguientes articulos.

Art. 5.5.2. Tradicional de edificacion intensiva
En las actuaciones de nueva planta:

Sobre el plano de fachada Unicamente se permite volar balcones, balconadas, miradores y
galerias.

Dispondran en su remate de cornisa o alero; y, con cubierta inclinada, sin aticos.

Contaran con huecos de eje vertical dominante.

Mantendran integramente los elementos de silleria preexistentes y adecuaran la
composicion de fachada al orden y ritmo impuesto por las mismas.

Caso de ubicar buhardillones por encima del plano de cubierta, éstos se dispondran en una
sola hilera siguiendo la modulacidn y ritmo del edificio, coincidiendo su eje con el de los
huecos en fachada; no podran ubicarse en plano de fachada y su ancho no sera superior a
metro y medio -1'5- m, debiendo cumplirse las demas condiciones generales de esta
Normativa.

Art. 5.5.3. Tradicional de edificacion aislada
En las actuaciones de nueva planta:

Se habran de cumplir las condiciones del art.5.5.2. precedente y;

Se prohiben plantas bajas diafanas.
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CAPiTULO 6. PARQUES Y JARDINES SINGULARES

Art. 5.6.1. Definicion y ambito

1. A los efectos de aplicacidon de éste capitulo, se consideran parques y jardines singulares los
que el PGOU singulariza como tales por presentar valores formales, paisajisticos, botanicos,

histéricos o culturales de especial significacién e imposible reproduccion.

2. Los parques y jardines singulares sujetos a proteccidon son aquellos que se relacionan en

los documentos especificos de catalogo.

3. También tendran la consideracion de parques y jardines singulares aquellos que, sin figurar
en dicho listado, sean catalogados por las figuras de planeamiento, que quedan
expresamente facultadas para esta determinacién sin necesidad de modificacién de
modificacion del PGOU.

4. Estan excluidos del ambito de aplicacién los edificios ya consolidados, especialmente los

destinados a residencia, que no se consideraran como elementos causantes de proteccion.

Art. 5.6.2. Régimen de usos

1. Los parques y jardines singulares, especialmente los de propiedad municipal, se destinaran

preferentemente a los usos de esparcimiento que les son propios.

2. Los usos de equipamiento y deportivos solo son admisibles al aire libre o en instalaciones
provisionales, y siempre que se instalen en areas pavimentadas, terrizos, o espacios

construidos existentes en el momento de su catalogacion.

3. El aparcamiento sobre o bajo rasante se considera incompatible con el objetivo de
proteccidn, salvo que se trate de espacios de propiedad privada, estuviera especificamente

previsto en el Plan General, o existiera con anterioridad a éste Ultimo.

4. Las vallas, cercas, puertas, mobiliario y el resto de ornamentos se consideran parte
integrante del jardin y, por tanto, se encuentran sujetos a proteccion. En los casos en los
que se justifique el escaso valor de estos elementos o la dificultad de su restitucion en
condiciones originarias podran ser sustituidos, bajo proyecto unitario y aprobacién de los

Servicios Técnicos Municipales
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Art. 5.6.3. Intervenciones en parques y jardines singulares

1. No podran realizarse intervenciones que supongan incremento de la superficie pavimentada

0 enarenada, sin autorizacién expresa del Ayuntamiento.

2. Las instalaciones provisionales permitidas no podran ocupar, en general, una superficie

total superior a veinte metros cuadrados.

3. Solo estan permitidas intervenciones de mantenimiento y restauracion que no alteren al
trazado del espacio ajardinado y no supongan sustitucion de las especies vegetales

existentes o cambios en su disposicion.

4. No podra modificarse el emplazamiento de elementos de mobiliario urbano, cuando sea de

caracter histérico o consustancial con el disefio del espacio libre.

5. Los cerramientos originales vinculados a los espacios libres catalogados no podran ser
modificados en su disefio y caracteristicas, sin perjuicio de lo expresado en el apartado 4

del articulo anterior.

6. Se admiten obras de reconstruccion de elementos de ornamentacion desaparecidos,

respetando el emplazamiento, disefio y material originales.

7. Si se produjesen ampliaciones, éstas se adecuaran en su trazado y ajardinamiento a las del

area protegida objeto de ampliacion.

8. El arbolado existente en los espacios libres protegidos no podra ser objeto de tala. Cuando
sea técnicamente desaconsejable mantenerlo en pie con seguridad para las personas, por
enfermedad o muerte, debera ser sustituido por otro elemento de la misma especie y

suficiente porte.

9. Los parques y jardines singulares catalogados deben ser mantenidos y protegidos por sus
propietarios, especialmente, en lo referente a la recuperacidon vegetal o restauracion de los

elementos complementarios cuando sea necesario.

10. Cualquier actuacién proxima a jardines incluidos en el Catalogo municipal y que pudiera
afectarles, requerira informe de los Servicios Técnicos Municipales competentes. En este
caso, si los jardines figuran en el Catalogo del ICONA o del Patrimonio Artistico y Cultural,

se tramitaran en estos organismos las autorizaciones oportunas.
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CAPITULO 7. ARBOLES Y ARBOLEDAS DE INTERES

Art. 5.7.1. Definicion y ambito

1.

A los efectos de aplicacién de éste capitulo, se consideran arboles o arboledas de interés
los que el PGOU singulariza como tales por presentar valores formales, paisajisticos,

botanicos, histoéricos o culturales de especial significacion e imposible reproduccion.

Son objeto de proteccidén los arboles y arboledas que se relacionan en los documentos

especificos de catdlogo.

También tendran la consideracién de parques y jardines singulares aquellos que, sin figurar
en dicho listado, sean catalogados por las figuras de planeamiento, que quedan
expresamente facultadas para esta determinacién sin necesidad de modificacién de
modificacion del PGOU.

Art. 5.7.2. Régimen de usos

Las arboledas de interés sélo pueden destinarse a los usos de esparcimiento que les son

naturales, especialmente, cuando se localizan en la via publica.

Art. 5.7.3. Intervenciones sobre arboles o arboledas de interés

6.

No podran realizarse intervenciones u obras que supongan un perjuicio directo o indirecto
como talas, podas innecesarias, recoleccion de frutos, movimientos de tierras y, en

general, cualquier obra o actuacion que pueda afectar al elemento protegido.

Tampoco estan permitidas otras actuaciones como la instalacion de luminarias, el atado de

cables u otras intervenciones analogas.

Estédn permitidas expresamente las actuaciones de mantenimiento y restauracién, siempre
gue no supongan sustitucion de las especies vegetales existentes o cambios en su
disposicion.

El arbolado existente no podra ser objeto de tala. Cuando sea técnicamente desaconsejable

mantenerlo en pie con seguridad para las personas, o cuando por enfermedad o muerte

sea necesario, se sustituird por otro de la misma especie y suficiente porte.

Las actuaciones préximas a jardines del Catalogo municipal y que pudiera afectarles,
requerird informe de los Servicios Técnicos Municipales. Si los jardines figuran en algun

Catdlogo del Patrimonio Artistico y Cultural, lo tramitara el organismo competente.

Las excepciones a los puntos anteriores deberan estar justificadas y ser aprobadas por los

Servicios Técnicos Municipales competentes.
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CAPITULO 8. PROTECCION ARQUEOLOGICA

Art. 5.8.1. Definicién y ambito

1. En consonancia con la Ley 11/1998 de Patrimonio de Cantabria, son objeto de esta
categoria de proteccion los bienes muebles, inmuebles o emplazamientos de interés
historico, asi como toda la informacidon medioambiental relacionada con la actividad
humana que sean susceptibles de ser investigados en aplicacion de las técnicas propias de
la arqueologia, hayan sido descubiertos o no, estén enterrados o en superficie, en aguas

litorales o continentales, incluyendo los testimonios de arqueologia industrial y/o minera.

2. La proteccidon especifica a que se refiere este capitulo se extiende a los terrenos publicos y

privados.

Art. 5.8.2. Intervencion

Las condiciones de intervencion sobre los edificios sometidos a proteccion arqueoldgica se

regiran por lo establecido en la legislacion sectorial especifica.

Art. 5.8.3. Autorizacion

1. Toda prospeccidon o excavaciéon arqueoldgica estara sometida a licencia o autorizacién

municipal previa en funcién del alcance de la misma.

2. La licencia o autorizacién previa a que se refiere el punto anterior es adicional y sin
perjuicio de las autorizaciones a que se refieren el articulo 42 de la Ley de Patrimonio
Histérico Espafiol y el Titulo IV de la Ley 11/1998, de aquellas otras que sean necesarias
como consecuencia de la titularidad del suelo sobre el que se realicen o como consecuencia

de la superposicién de competencias por parte de otras administraciones.

Art. 5.8.4. Comunicacion de descubrimientos

1. El descubrimiento de objetos y/o restos materiales que posean los valores que son propios
del Patrimonio Histérico Espafiol como consecuencia de excavaciones, remociones de tierra
u obras de cualquier indole se comunicard a la administracion competente con
independencia de que dichas remociones, excavaciones u obras se ejecuten o0 no como
consecuencia de las previsiones del PGOU y como ejercicio de las facultades reguladas en

4

él.

2. El plazo para la comunicacion a que se refiere el punto anterior serad el establecido en el
art.44 de la Ley del Patrimonio Histérico Espanol y el Titulo IV de la Ley 11/1998 de
patrimonio cultural de Cantabria.
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Art. 5.8.5. Delimitacion de areas de proteccion

1. La delimitacion de areas especificas de proteccién arqueoldgica por la administracion
competente producira los efectos que se expresan en este articulo sin perjuicio de aquellos
otros que sean de consideracion por aplicacién de legislacion sectorial. Ademas de las que
ya vengan establecidas por otras Administraciones, -Camino de Santiago, Yacimientos
arqueolodgicos, Pozo Tremeo,...- el PGOU establece las suyas propias en las Fichas del

Catalogo.

2. La ejecucion de obras que afecten al suelo y subsuelo en areas de proteccion, requerira
una intervencion arqueoldgica previa, que podra dar lugar a proyectos de excavaciones

arqueologicas y, en su caso, al inicio de las mismas.

3. La intervencidon arqueoldgica previa: se realizard por técnico competente, mediante
investigacion documental, comparacion con los resultados conocidos de otras excavaciones
y/o ejecucion de sondeos, calicatas o procedimientos semejantes; y, se concretara en un

informe arqueoldgico del terreno.

4. Cuando las obras vayan a realizarse sobre un terreno ocupado por edificacion susceptible

de demolicion, se realizardn sondeos para elaborar el informe arqueoldgico.

5. En obras interiores a edificios que conlleven construccion de sétanos o trabajos en el
subsuelo, se redactara un informe a resultas de las tareas de sondeo, que se acometeran al

iniciar el movimiento de tierras.

6. La existencia de restos arqueoldgicos que deban ser conservados "in situ" llevara implicita

la declaracion de necesidad de ocupacion y utilidad publica a efectos de expropiacion.
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CAPiTULO 9. MODIFICACIONES DEL CATALOGO

Art. 5.9.1. Revision de las categorias del catalogo

1. El Ayuntamiento deberd revisar peridodicamente los inventarios de las distintas categorias

del Catalogo, siendo aconsejable una revisidon cuatrienal.

2. Esta labor de revision se realizara siguiendo los criterios del PGOU o, en caso de cambio,

motivando la modificacion de éstos.

3. En caso de discrepancia, derivada de la catalogacion de nuevos elementos o
descatalogacién de los existentes, el servicio municipal competente en la materia, debera
realizar un estudio especifico de cada caso, justificando y motivando el cambio de

situacion.

Art. 5.9.2. Modificaciones en el catalogo de proteccion monumental

1. Debido a que los elementos catalogados en esta categoria lo son como consecuencia de su
declaracién como Bien de Interés Cultural, su exclusidon del Catdlogo estara condicionada
en cualquier caso a la pérdida de su condicidn como bien protegido por la legislacion

sectorial que resulte de aplicacion.

2. En general, los bienes incluidos en esta categoria estaran a lo dispuesto en la vigente ley

de patrimonio, que primara sobre las determinaciones del PGOU.

Art. 5.9.3. Modificaciones en el resto de categorias del catalogo

En general, la descatalogacion de un bien se debera justificar técnicamente y conllevara la
Modificacién Puntual del PGOU.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 168 de 248



"«@7 Ayuntamiento de Polanco
= (Cantabria)

TITULO 6. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

CAPITULO 1. REGIMEN GENERAL

Art. 6.1.1. Definicion y delimitacion

1. Son suelos de sistemas generales los que el PGOU sefiala como tales por ser espacios
libres, equipamientos, infraestructuras de transporte e infraestructuras urbanas destinadas
al servicio de la generalidad de los ciudadanos, formando parte de la estructura global de la
ciudad y garantizando al conjunto de sus habitantes un minimo inderogable de calidad de

vida.

2. El Plan sefiala expresamente los suelos de sistemas generales mediante la delimitacion en
el Plano de estructura general del territorio, y los individualiza en los planos de sistemas
generales de viario, transporte y comunicaciones, sistemas generales de equipamientos,

sistemas generales de espacios libres y sistemas

3. En cuanto a la relacién entre los sistemas generales y la revision, modificacién o
adecuacion del PGOU:

La eliminacion de cualquiera de ellos supondra revision.
La incorporacidon de nuevos elementos, supondra modificacion.

Los ajustes de trazado y delimitacion que no supongan merma de funcionalidad vy la
variacion de los elementos de conexion, se entenderan como adecuacion del PGOU, vy lo
mismo ocurrird con cambios en la delimitacion precisa de sistemas generales viarios, o
de espacios libres o dotacionales que sean consecuencia de situaciones de hecho,
parcelarias o edificadas; no supongan cambio de criterio funcional; y, no supongan

variacion superficial en mas o menos 5% respecto de lo sefialado por el PGOU.

Art. 6.1.2. Ejecucion de sistemas generales
El desarrollo de los sistemas generales se hara mediante:
Planes especiales.
Proyectos de urbanizacidon o de obras para el total del sistema general.

Anteproyecto de urbanizacion o de obras para el total del sistema general y proyecto de

cada una de las partes o etapas en que aquél lo subdivida.
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Art. 6.1.3. Régimen de obtencion de suelo de los sistemas generales

1. A efectos de regular el régimen de obtencién de suelo de los sistemas generales, los suelos

pueden ser: obtenidos o a obtener.

2. Son suelos de sistemas generales obtenidos aquellos que, con independencia del uso que
en ellos se dé y de que estén o no ejecutadas las obras, instalaciones o usos a que los

destinasen las Normas Subsidiarias, sean de titularidad publica.

3. Son suelos de sistemas generales a obtener todos los demds. Estos se obtendrdn mediante

alguno de los siguientes mecanismos, segun lo dispuesto en el art. 142 de la LOTRUSCa:
En el Suelo Urbano Consolidado (UC) y en el Suelo Rustico (R):

Mediante expropiacion forzosa.

Por convenio urbanistico.
En Suelo Urbano No Consolidado (UNC) y en Suelo Urbanizable (URB):

Mediante cesion obligatoria derivada de su inclusidon o adscripcién en una unidad de

actuacion, cuando sea posible.
Mediante ocupacion directa.
Mediante expropiacion forzosa.

Por convenio urbanistico.

Art. 6.1.4. Régimen de los sistemas generales obtenidos

1. Los suelos de sistemas generales obtenidos se incorporaran y se afectaran al uso
determinado por el PGOU, sin perjuicio de los procedimientos y regulaciones especificas
que, en funcién de su titularidad, uso y estado, fuesen aplicables, ni de los derechos de

aprovechamiento que, en su caso, les fueran inherentes.

2. Los cambios de uso dotacional, viario o de infraestructuras a que pudieran obligar las

Normas Subsidiarias respecto de los preexistentes, no supondran causa de reversion.
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TITULO 7. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. REGIMEN GENERAL

Art. 7.1.1. Definicién y ambito

1. Son el Suelo Rustico aquellos terrenos que se preservan de su transformacion urbana. El

Suelo Rustico puede ser de Especial Proteccion (R_EP) o de Proteccion Ordinaria (R_PO).

2. El de Especial Proteccion (R_EP) es el sefialado en el art.108 de la LOTRUSCa, o Ley que la
sustituya, en los que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a. Que el régimen de usos previstos conforme a los planes y normas de ordenacion
territorial o a la legislacion sectorial pertinente sea incompatible con su transformacion
mediante la urbanizacion en razén de sus valores paisajisticos, historicos,
arqueolégicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, de riesgos naturales
acreditados, o en funcion de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la
proteccion del dominio publico.

b. Que sean clasificados como tales por el PGOU por estimar necesario preservarlos de su
transformacion urbana en atencidn a sus riquezas naturales o a su importancia forestal

o0 ganadera.

3. El de Proteccion Ordinaria (R_PO) es el que no reuniendo los requisitos y caracteristicas del
anterior, el PGOU clasifica como tal en atencidén a alguna de las circunstancias siguientes:
Las caracteristicas fisicas de la zona de que se trate.
La incompatibilidad con el modelo urbanistico y territorial adoptado.
La inconveniencia de soluciones bruscas entre los Suelos Urbanos o de Nucleo
Tradicional, y Urbanizable con el R_EP.
La preservacion y encauzamiento de formas de ocupacién del territorio y asentamientos

no urbanos considerados desde la perspectiva y exigencias del desarrollo sostenible.
4. Pertenecen al Suelo Rustico los suelos adscritos en la documentacion grafica de este PGOU.

5. Sera de plena aplicacion lo regulado en la Seccién 3, del Capitulo II del Titulo II de la

LOTRUSCa, ademas de lo expresado en el presente titulo.

Art. 7.1.2. Derechos de los propietarios, art.110 de la LOTRUSCa

1. Los propietarios tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos de
conformidad con la naturaleza de los mismos, debiendo destinarlos a los fines agricolas,
forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros semejantes vinculados a la

utilizacion racional de los recursos naturales, dentro de los limites que, en su caso,
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establezcan las leyes o el planeamiento territorial y urbanistico, sin perjuicio de lo

dispuesto en los articulos 111 a 116 de la Ley.

Cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones
a la edificacién y al uso que sobre él impone el PGOU no daran derecho a indemnizacion
alguna siempre que tales limitaciones no afecten al valor inicial que posee el terreno por el

rendimiento rustico que le es propio.

Las actuaciones publicas se llevaran a cabo mediante actuacion aislada y/o convenio.

Art. 7.1.3. Limitaciones de los propietarios, art.111 de la LOTRUSCa

Quedan prohibidas las divisiones, segregaciones o fraccionamientos de terrenos de
cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la Ley, en el planeamiento urbanistico o, en su
defecto, en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, salvo que concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

a. Que se trate de concentrar propiedades.

b. Que se destine una de las fincas resultantes a cualquier tipo de uso no agrario
permitido en la Ley, y siempre que no dé lugar a construcciones residenciales
colectivas, urbanizaciones y otras propias del entorno urbano. A estos efectos, debera
solicitarse la correspondiente licencia dentro del plazo de un afo desde la autorizacion
de la division, segregacion o fraccionamiento de terrenos, y ejecutarse en el plazo
establecido en la licencia o en sus prorrogas, haciéndose constar estas condiciones en la
autorizacion de la divisién, segregacion o fraccionamiento de terrenos, que se unira en
la escritura publica que se otorgue para su constancia en el Registro de la Propiedad en
la forma que corresponda conforme a la legislacion hipotecaria.

2. Los propietarios no podran exigir de las Administraciones Publicas obras de urbanizacion y

servicios urbanisticos.

Art. 7.1.4. Régimen del Suelo Rustico de Especial Proteccion

1.

De acuerdo al art.112 de la LOTRUSCa "“...en el de Especial Proteccion estaran prohibidas
las construcciones, actividades y usos que impliquen la transformacion de su naturaleza y
destino o infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por el planeamiento territorial
y la legislacion sectorial o territorial, el régimen de usos sera el previsto en esos

instrumentos.” El PGOU no establece regimenes mas restrictivos, aunque si limitativos.

En ausencia de prevision especifica mas limitativa que se incluya en la legislacion sectorial,
asi como en los instrumentos de planeamiento territorial que resulten aplicables, y en las
condiciones que los mismos establezcan, en este tipo de suelo podran ser autorizadas, con
caracter excepcional, las siguientes construcciones, instalaciones, actividades y usos:

a) Las que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras
analogas, que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca,
incluidas las viviendas de las personas que hayan de vivir y vivan real y
permanentemente vinculadas a la correspondiente explotacion. Cuando se trate de
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instalaciones dedicadas a la cria o cuidado de animales que no constituyan una
explotacion ganadera, excepcionalmente se podra autorizar una vivienda para las
personas que hayan de vivir real y permanentemente vinculadas a la misma, siempre
gue se trate de una actividad econémica y la naturaleza y magnitud de las instalaciones
y actividades lo demanden.

b) Las que sean complementarias de las anteriores, teniendo esa consideracion, entre
otras, las que tengan por objeto la transformacion y venta directa de los productos de
agrarios, asi como las actividades turisticas, cinegéticas, artesanales, culturales,
educativas, y cualesquiera otras complementarias de la actividad realizada en dichas
explotaciones.

c) Las qgue estén vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e
infraestructuras.

d) Las que sean consideradas de interés publico o social por la Administracion sectorial
correspondiente.

e) Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas, siempre que se trate
de un suelo rustico especialmente protegido para esa finalidad.

f) La ampliacion de usos, instalaciones y construcciones cuya ubicacion en Suelo Rustico
sea imprescindible por ser la Unica clase de suelo adyacente en la que puede llevarse a
cabo esta ampliacion, adoptandose las medidas de integracion paisajistica adecuadas.

g) Las obras de reconstruccidn, restauracion, renovacion y reforma de edificaciones
preexistentes, para ser destinadas a cualquier uso compatible con la legislacion
sectorial, asi como con el planeamiento territorial y urbanistico incluido el uso
residencial, cultural, actividad artesanal, de ocio o turismo rural.

3. Para autorizar las construcciones y usos de los supuestos anteriores se tendra en cuenta el
caracter tasado de la excepcion y el principio de que las construcciones autorizables no
lesionen de manera importante o sustancial el valor que fundamenté la clasificacion del

suelo como Especialmente Protegido.

Art. 7.1.5. Régimen del Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria

1. En el de Proteccion Ordinaria y de acuerdo con el art.113 de la LOTRUSCa o Ley que la

A\Y

sustituya, “...en los incluidos en un ambito regulado por instrumentos de planificacion
sectorial o territorial, el régimen de usos sera el previsto en esos instrumentos.” El PGOU

no establece regimenes mas restrictivos.

2. En ausencia de prevision especifica mas limitativa que se incluya en la legislaciéon sectorial,
asi como en los instrumentos de planeamiento territorial que resulten aplicables, y en las
condiciones que los mismos establezcan, podran ser autorizadas, las siguientes
construcciones, instalaciones, actividades y usos:

a) Las mencionadas en el apartado 2 del articulo anterior.

b) Aquellas en las que se lleven a cabo usos que fuera imprescindible ubicar en Suelo
Rustico, bien por ser ése su normal ambito de desarrollo, bien por ser inadecuado para
ello el Suelo Urbano.

c) Las que sean necesarias para la realizacion de actividades relativas a la elaboracion y
comercializacién de productos tradicionales o derivados de la actividad agropecuaria, y
los servicios complementarios de dichas actividades
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d) Los usos deportivos y de ocio sin instalaciones asociadas o con instalaciones
desmontables necesarias para la realizacion de la actividad, asi como las instalaciones
deportivas y de ocio descubiertas que, o bien sean accesorias de construcciones e
instalaciones preexistentes, o bien ubiquen sus construcciones asociadas apoyandose
en edificios preexistentes, sin perjuicio de la posible adecuacion a estos nuevos usos.

e) La construccion de viviendas unifamiliares aisladas, asi como de instalaciones
vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural, en los términos
establecidos en la Disposicion Adicional 52 y en la Transitoria 92 de la LOTRUSCa, en los
ambitos préximos a los Suelos Urbanos o de Nucleos Tradicionales y reflejados en los
planos de ordenacién.

Art. 7.1.6. Construcciones en Suelo Rustico

1. A las nuevas construcciones posibles segin los regimenes anteriores, les sera de
aplicacion:

a. Lo dispuesto en los articulos 32 y siguientes de la LOTRUSCa como normas de
aplicacion directa. Entre las que se destacan:

Las construcciones y cierres que se realicen tendran que desplazarse un minimo de
tres -3- m. del limite exterior de la calzada de la via publica a que den frente, salvo
gue por la aplicacién de la legislacidon de carreteras proceda una distancia superior.
De acuerdo a lo establecido por el art.114.1.f) de la LOTRUSCa, los propietarios
cederan gratuitamente al Ayuntamiento, y acondicionardn, con ese limite, los
terrenos necesarios para la ampliacién del viario preexistente. Se respetaran y, en su
caso, se repondran, los cierres de piedra perimetrales de la parcela objeto de
edificacion, y se respetaran los setos vivos y arbolado relevantes

No podra edificarse con una altura superior a tres plantas, incluida la baja y el bajo
cubierta, plantas retranqueadas y semis6tanos que sobresalgan mas de 1 metro, de
manera que la edificacion resultante no exceda de las esas tres plantas en todos y
cada uno de los puntos del terreno.

b. Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales colectivas,
urbanizaciones u otras propias del entorno urbano.

c. Se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere el menor
grado posible, tanto en el perfil modificado como en el resto de la parcela

d. Las infraestructuras necesarias para obtener los servicios tales como abastecimiento de
agua, evacuacion y tratamiento de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y
recogida, tratamiento, eliminacién y depuracion de toda clase de residuos, correran por
cuenta del promotor de la actuacion, tanto la construccion como su conservacién y
mantenimiento, y se procurara que los servicios se extiendan soterrados.

e. Para la construccion de una vivienda, la parcela minima sera al menos de dos mil
metros cuadrados -2.000- m?, con la precisién que se realiza en la DT.923.e) de la
LOTRUSCa: de 1.500- m? cuando la mayor parte de la edificaciéon que se pretenda
construir se encuentre a una distancia de hasta 50 m. medidos en proyeccion horizontal
desde el borde del NT. La separacién de la vivienda de las fincas colindantes no sera
inferior a diez -10- metros. El frente minimo de parcela a via o camino sera de tres -3-
metros.

f. La altura maxima de las viviendas que puedan autorizarse no sera superior a ocho -8-
m, de acuerdo a lo sefalado en el art.81.3 de las NUR, medidos desde cualquier punto
del terreno en contacto con la edificacién hasta su cumbrera, y la ocupacion de parcela
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no superara el diez -10%- por ciento de su superficie, salvo cuando en una misma
edificacidon se compatibilice, junto al uso de vivienda el de una actividad artesanal o de
ocio o de turismo rural, que podra llegar hasta el quince -15%- por ciento.

g. Las explotaciones agropecuarias permitidas por el PGOU, asi como sus ampliaciones,
tendran en cualquier caso la condicion de uso compatible con las construcciones
residenciales y de ocio y turismo rural que se edifiquen al amparo de esta seccion.

h. Las nuevas edificaciones deberan apoyarse en la red de caminos existente, salvo
justificacion expresa, introduciendo Unicamente los viarios o caminos imprescindibles.

i. Se determinan las siguientes Condiciones de Disefio:

La cubierta se situara enteramente dentro del espacio tedrico derivado de un trazado
que se ajustara en todo a:
Los planos limite de la cubierta tendran una pendiente maxima del treinta -30-
%. La pendiente de la cubierta se medira desde el borde de la linea tedrica de
un -1- m. contada a partir de la linea de fachada establecida por los vuelos.
La altura maxima de coronacion del edificio a la cara inferior del alero sera de
cuatro y medio -4'5- m.
No se permiten quiebros ni cambios de pendiente en el trazado de los faldones
de cubierta o en la cumbrera.
No se admite la construccidn de casetones
Las NUR fijan otras condiciones de diseifo permitidas para este tipo de edificaciones
en el art.69 y siguientes, sobre Condiciones de la edificacion.

2. Las edificaciones a que se refiere el apartado f anterior —viviendas unifamiliares aisladas,
asi como de instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y
turismo rural, siempre que se pretenda su construccidon en terrenos préximos a los Suelos
Urbanos o de Nucleos Tradicionales y asi reflejados en los planos de ordenacion- ademas
cumplird que el nimero de viviendas admisible no podra superar el nimero de viviendas
preexistentes en el nucleo urbano o tradicional en el momento de la aprobacién definitiva,
del PGOU para los suelos necesitados de Plan Especial de Suelo Rustico ~-PESR-. Este Plan
Especial es el indicado en la Disposicion Adicional 52 de la LOTRUSCa o ley que la sustituya.

Su aprobacion seguira el procedimiento previsto en el art.76.3 de la Ley.

3. La competencia y el procedimiento para autorizar las construcciones en Suelo Rustico estan

establecidas en los articulos 115 y 116 de la LOTRUSCa, o Ley que la sustituya.

4. Por recomendacion del Apéndice de la Memoria Ambiental, para el otorgamiento de las
licencias municipales de nuevas edificaciones en esta clase de suelo, los proyectos se
acompafaran de un Estudio Paisajistico. En él se preveran las medidas necesarias
destinadas a la integracion visual de los terrenos urbanizados, evitando las formas
geométricas de desmontes y terraplenes, revegetando los taludes y minimizando al
maximo la utilizacion de muros de contencion y demas elementos constructivos con poca
integracion visual, conteniendo en todo caso las indicaciones contempladas en el art.114 de
la LOTRUSCa.”
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Art. 7.1.7. Edificaciones existentes

1. En las edificaciones existentes en Suelo RuUstico, en general, se permitiran las obras
establecidas en el art.112.2.h) de la LOTRUSCa o Ley que Ila sustituya: “..de
Reconstruccidon, Restauracion, Renovacion y Reforma, para ser destinadas a cualquier uso
compatible con la legislacion sectorial y urbanistica, incluido el uso residencial, cultural,

artesanal, de ocio o turismo rural, siempre que no impliquen aumento de volumen.”

2. De acuerdo al art.112.2 de la LOTRUSCa, “"en las que hayan experimentado reformas que
hubieran determinado la pérdida de los iniciales caracteres arquitectonicos propios del
entorno rural, se podra tramitar por el procedimiento del art.116 de la LOTRUSCa la
autorizacion de obras de restauracion, renovacion y reforma que lleven aparejada la
ampliacion de la superficie construida hasta un veinte por ciento -20%-, para dotar a la
edificacion de unas condiciones de habitabilidad adecuadas y para servir al uso al que se
destine, siempre que, como consecuencia de las obras, se recuperen los caracteres iniciales
de la edificacion.

En todos los casos, si la edificacion tuviera caracteristicas arquitectdnicas relevantes, la

intervencion gue se autorice no podra alterarlas.”

Art. 7.1.8. Aplicacion Ley de Montes

La Ley 21/2015 de Montes, de 20 de julio, que modifica y deroga la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, ya modificada por la Ley 10/2006, de 28 de abril, es de aplicacion para todos
aquellos terrenos que se ajusten a la definicidon establecida en su art.5 —-que se trascribe- y no
se restringe a los suelos con categoria forestal de este PGOU:

Articulo 5 Concepto de monte
1. A los efectos de esta ley, se entiende por monte todo terreno en el que vegetan especies

forestales arboreas, arbustivas, de matorral o herbaceas, sea espontaneamente o procedan
de siembra o plantacion, que cumplan o puedan cumplir funciones ambientales, protectoras,
productoras, culturales, paisajisticas o recreativas. Y también se consideran monte:

a) Los terrenos yermos, roquedos y arenales.

b) Las construcciones e infraestructuras destinadas al servicio del monte en el que se
ubican.

c) Los terrenos agricolas abandonados que cumplan las condiciones y plazos que determine
la comunidad auténoma, y siempre que hayan adquirido signos inequivocos de su
estado forestal.

d) Todo terreno que, sin reunir las caracteristicas descritas anteriormente, se adscriba a la
finalidad de ser repoblado o transformado al uso forestal, de conformidad con la
normativa aplicable.

e) Los enclaves forestales en terrenos agricolas con la superficie minima determinada por la
Comunidad Auténoma.

2. No tienen la consideracion de monte:
a) Los terrenos dedicados al cultivo agricola.
b) Los terrenos urbanos
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c) Los terrenos que excluya la comunidad auténoma en su normativa forestal y
urbanistica.
3. Las comunidades auténomas, de acuerdo con las caracteristicas de su territorio, podran

determinar la dimensidn de la unidad administrativa minima que sera considerada monte a
los efectos de la aplicacion de esta ley.

4. Las plantaciones de especies forestales de turno corto en régimen intensivo sobre terrenos
agricolas estaran sometidas a lo dispuesto en esta ley durante la vigencia de los turnos de
aprovechamiento previamente establecidos, a menos que la comunidad auténoma decida
expresamente un periodo mas corto decidiendo su titular una vez finalizado dicho periodo

sobre el aprovechamiento de dicho terreno.

Art. 7.1.9. Categorias del de Especial Proteccion

Se establecen como de Especial Proteccion (R_EP) los que por su especial valor o por
imposicién de la legislacion sectorial, no son aptos para el desarrollo urbanistico. La
construcciéon de instalaciones necesarias para el desarrollo de estas actividades estara
condicionada a la autorizacidon de la CROTU. Se usa la terminologia y posible categorizacién
establecida en el art.8 del POL y art.22 de las NUR:

Especial Proteccion Ecoldgica (R_EPE)

Especial Proteccion Paisajistica (R_EPP)

Especial Proteccion Riberas (R_EPR)

Especial Proteccion de Forestal (R_EPF)
Ademas se incluyen las siguientes categorias:

Especial Proteccién por Dominio Publico Maritimo Terrestre (R_EPD)

Especial Proteccion por Riesgos de Inundabilidad (R_EPRINU)

Especial Proteccion por Mineria (R_ EPM)

Especial Proteccion de Infraestructuras (R_EPI)

Especial Proteccion Agropecuaria (R_EPA)

Art. 7.1.10. Trazas en Suelo Rustico

Con independencia de las anteriores categorias, las Normas establecen las llamadas:

e TRAZAS: se sefiala en Suelo RuUstico trazas de vias y caminos que, por razones
estratégicas de largo plazo o de mejora de accesibilidad del Suelo Rustico o en nucleos
tradicionales, no deben ocuparse con edificacion. Por ello, y con independencia de las
demas restricciones edificatorias que pudieran darse en funcién de la categoria de Suelo
Rustico de que se tratase, no se autorizard en las trazas ningun tipo de edificacién o
instalacion. Los cierres de fincas que soporten edificaciones de nueva planta, se atendran

a las trazas sefialadas por el PGOU.
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Art. 7.1.11. Preservacion de la vegetacion autoctona

La preservacion de la vegetacion autoctona, debera siempre ir acompafada de las medidas de

control y prevencion frente a la aparicion y expansion de las especies vegetales aldctonas o
invasoras.
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CAPITULO 2. ESPECIAL PROTECCION ECOLOGICA (R_EPE)

Art. 7.2.1. Definicién y ambito

Son los asi clasificados por el PGOU, y grafiados en los Planos de Ordenacién con las siglas
R_EPE, que conforman los diferentes ecosistemas o ambientes naturales de Cantabria en
general y del municipio en particular. Se incluyen:
La laguna natural del Pozo-Tremeo y su entorno segun la delimitacién del Proyecto de
Decreto del ANEI, hecha por la Direccion General de Biodiversidad en 2011, en
tramitacién.
Los 3 enclaves al norte del municipio en el linde con Miengo establecidos por el POL con
Proteccidn Ecoldgica por su vegetacion.
Por indicacion de la Seccion de Impacto Urbano y Desarrollo Sostenible del Servicio de
Impacto y Autorizaciones Ambientales de la Direccion General de Medio Ambiente en su
informe de 5 de abril de 2011, “unos terrenos entre Polanco y el B® Obrero, cuya litologia
y vegetacion le confiere una naturaleza Karstica con vegetacion de encinar cantabrico
asociado.”
Y los suelos que sefiala el ISA, que tienen un interés ecoldgico relevante en el municipio:
a) la Cabecera del Regato de La Fuente del Valle,
b) el entorno del Arroyo del Monte y Fuente de la Tejera,
c) la Vega aluvial de Posadillo y

d) el Robledal eutrofo localizado al este del Barrio de La Hilera.

Art. 7.2.2. Usos

1. Se consideran Usos Permitidos los admitidos por los arts.24 y 25 del POL:
Aqguellos admitidos por la legislacion de Costas para la proteccidn, restauraciéon y
utilizacion del DPMT.
Las obras referidas a labores de conservacion y mantenimiento de infraestructuras,
equipamientos, edificaciones, instalaciones, asi como las correspondientes a la
conservacion, mantenimiento y mejora de las instalaciones y servicios publicos
existentes a la entrada en vigor del POL.
Sistemas de Espacios Libres, tanto generales (ZELg) como locales (ZEL,), que por su
naturaleza sean compatibles con los valores de la categoria de proteccion del POL.
Se favorecerd los usos que permitan el mantenimiento de su capa fértil y la cubierta

vegetada.

2. Se consideran Usos Autorizables los establecidos por los arts.28 y 32 del POL, con caracter

general para las distintas Areas de Proteccion y especificos del A. P. Ecoldgica:
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Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un servicio
publico o a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras
que sea necesario ubicar en estas areas.

Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacién, informacién e

interpretacion directamente vinculadas con el caracter de la categoria de proteccion.
3. Se consideran Usos prohibidos los restantes.

4. Debera mantenerse la vegetacion de interés que determina su clasificacion, prohibiéndose
cualquier nueva plantacion que no sea de especies autdctonas o de especies madereras

nobles en explotacidn no intensiva.
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CAPiTULO 3. ESPECIAL PROTECCION RIBERAS (R_EPR)

Art. 7.3.1. Definicion y ambito

Son los clasificados por el PGOU, grafiados en los Planos de Ordenacion con las siglas R_EPRB

y que coinciden con las Areas de Proteccion de Riberas sefialadas en el POL mas el extremo del

Pedrén excluido por Suelo Urbano. Engloba la totalidad de las unidades territoriales de

terrazgo de riberas y los espacios de ribera correspondientes al area de inundacion fluvial. Se

corresponde con el espacio asociado a la dindmica Intermareal y fluvial esté o no ocupado

mediante relleno u otras operaciones para el desarrollo de actividades humanas.

Art. 7.3.2. Usos

1.

Se consideran Usos Permitidos los admitidos por los arts.24 y 25 del POL:

Aquellos admitidos por la legislacién de Costas para la proteccién, restauracion vy
utilizacion del DPMT.

Las obras referidas a labores de conservacion y mantenimiento de infraestructuras,
equipamientos, edificaciones, instalaciones, asi como las correspondientes a la
conservacion, mantenimiento y mejora de las instalaciones y servicios publicos
existentes a la entrada en vigor del POL.

Sistemas de Espacios Libres, tanto generales (ZELG) como locales (ZELL), que por su
naturaleza sean compatibles con los valores de la categoria de proteccion del POL.

Se favorecera los usos que permitan el mantenimiento de su capa fértil y la cubierta

vegetada.

2. Se consideran Usos Autorizables los establecidos por los arts.28 y 31 del POL, con caracter

general para todas las Areas de Proteccién y especificos de las Areas de Riberas:

Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un servicio
publico o a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras
gue sea necesario ubicar en estas areas.

Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigaciéon, informaciéon e
interpretacion directamente vinculadas con el caracter de la categoria de proteccion.
Obras de rehabilitacién de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no alteren sus caracteristicas tipoldgicas.

Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agropecuarias, que guarden
relacion con la naturaleza, extensién y utilizacion de la finca.

Construcciones e instalaciones necesarias para las explotaciones de acuicultura y

marisqueo.
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Instalaciones deportivas al aire libre, asi como aquellas directamente vinculadas al
medio. Si la instalaciéon deportiva se extendiera hasta la zona de servidumbre de
proteccién del dominio publico maritimo-terrestre, debera dejarse tanto una franja libre
paralela como corredores transversales a la costa con anchura suficiente para permitir
el transito peatonal, de acuerdo con lo establecido en la normativa de supresiéon de
barreras arquitectdnicas y urbanisticas y de las determinaciones establecidas en el Plan
Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

Ampliacién de las instalaciones industriales preexistentes hasta un maximo de un 20
por 100 de la superficie ocupada. Se consideran usos prohibidos todos los restantes no

considerados permitidos o autorizables.

3. Se consideran Usos prohibidos los restantes.

Art. 7.3.3. Autorizacion Previa

En estos suelos se encuentra la unica poblacion de junquillo salado (Eleocharis parvula) de
Cantabria, que esta catalogada en Peligro de Extincion segun el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Cantabria, regulado por el Decreto 120/2008 del Gobierno de Cantabria.
Previa a cualquier actuacion y para evitar que se pueda causar deterioro a esa poblacion, se
deberd recabar la autorizacion por parte de la Direccion General de Biodiversidad u érgano

competente que la sustituya.
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CAPiITULO 4. ESPECIAL PROTECCION DPMT (R_EPD)

Art. 7.4.1. Definicién y ambito

1. Son los clasificados por el PGOU, grafiados en los Planos de Ordenacién con las siglas
R_EPD, en orden a la proteccidn, utilizacion y policia del Dominio Publico Maritimo-

Terrestre (DPMT) con la finalidad de asegurar su integridad y adecuada conservacion.

2. Sera de aplicacion plena lo contenido en la legislacién sectorial vigente.

Art. 7.4.2. Usos

1. El régimen de usos aplicable al DPMT y a su zona de Servidumbre de Proteccién, cumplira
lo indicado en los Titulos III y II, respectivamente, de la Ley de Costas, con independencia

de la clasificacion del suelo.

2. Los usos y construcciones existentes en DPMT y servidumbre de proteccion quedan
sometidos al régimen establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas y

en su Reglamento de desarrollo.
3. Ademas se consideran Usos Permitidos los admitidos por los arts.24 y 25 del POL:

Las obras referidas a labores de conservacion y mantenimiento de infraestructuras,
equipamientos, edificaciones, instalaciones, asi como las correspondientes a la
conservacion, mantenimiento y mejora de las instalaciones y servicios publicos
existentes a la entrada en vigor del POL.

Sistemas de Espacios Libres, tanto generales (ZELs) como locales (ZEL,), que por su
naturaleza sean compatibles con los valores de la categoria de proteccion del POL.

Se favorecerd los usos que permitan el mantenimiento de su capa fértil y la cubierta

vegetada.

4. Ademas se consideran Usos Autorizables los establecidos por los arts.28 y 31 del POL, con

caracter general para todas las Areas de Proteccion y especificos de las Areas de Riberas:

Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un servicio
publico o a la ejecucién, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras
gue sea necesario ubicar en estas areas.

Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion, informacién e
interpretacion directamente vinculadas con el caracter de la categoria de proteccion.
Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no alteren sus caracteristicas tipolégicas.

Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agropecuarias, que guarden

relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca.
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Construcciones e instalaciones necesarias para las explotaciones de acuicultura y
marisqueo.

Instalaciones deportivas al aire libre, asi como aquellas directamente vinculadas al
medio. Si la instalacion deportiva se extendiera hasta la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, debera dejarse tanto una franja libre
paralela como corredores transversales a la costa con anchura suficiente para permitir
el transito peatonal, de acuerdo con lo establecido en la normativa de supresion de
barreras arquitectonicas y urbanisticas y de las determinaciones establecidas en el Plan
Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

Ampliacion de instalaciones industriales preexistentes hasta un maximo de un 20 por
100 de la superficie ocupada. Se consideran usos prohibidos todos los restantes no

considerados permitidos o autorizables.
5. Se consideran Usos prohibidos los restantes.

6. En aquellos supuestos de extincion de concesiones de Dominio Publico Maritimo Terrestre
exentas de ocupaciones urbanisticas se procurara la restauracion y recuperacion ambiental

de esa drea.
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Art. 7.5.1.

CAPiITULO 5. ESPECIAL PROTECCION RIESGO INUNDABILIDAD

(R_EPRINU)

Definicion y ambito

Son los clasificados por el PGOU, dibujados en sus Planos de Ordenacion como R_EPRmu, segln

el Estudio de Inundabilidad anexo realizado para un periodo de retorno de 500 afos.

Art. 7.5.2.

Usos

1. Se consideran Usos Permitidos:

Sobre suelo sin edificacion:

Usos estrictamente ligados al mantenimiento y disfrute del ecosistema fluvial y de
su capacidad hidraulica.

Agropecuarios y Forestales. En la Zona de Policia el forestal, productor y
protector, siempre y cuando, no conlleve la eliminaciéon de la vegetaciéon riparia
existente y no se afecte al correcto funcionamiento hidrodindmico del rio.
Actividades de recreo, deporte que no requiera instalaciones edificadas.

Zonas verdes, Parques y Jardines, que realcen sus valores naturales, para fines de
preservacion del territorio

Cruce de infraestructuras lineales.

Se favorecerd los usos que permitan el mantenimiento de su capa fértil y la

cubierta vegetada.

En edificacion:

Construcciones histdricas existentes.
Construcciones ligadas a infraestructuras estrictamente justificadas que no

puedan ubicarse en otro lugar

2. Se consideran Usos Autorizables los de utilidad publica e interés social promovidos por

administraciones o entidades publicas.

3. Se consideran Usos prohibidos:

Usos edificatorios residencial, comercial e industrial y las infraestructuras lineales
disefiadas de modo tendente al paralelismo con los cauces.
Aquellas que no permitan mantener la zona libre de obstaculos fisicos artificiales.

Aquellos destinados a aminorar la inundabilidad de estas areas.
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CAPiTULO 6. ESPECIAL PROTECCION FORESTAL (R_EPF)

Art. 7.6.1. Definicion y ambito

1. Son los clasificados por el PGOU, y grafiados en los Planos de Ordenacion con las siglas
R_EPF, en orden a la proteccion y mejora de las condiciones del medio natural vinculado, a
montes destinados a explotaciones forestales (publicos o particulares) y a ambitos
naturales en los que el bosque constituye el elemento definidor del medio, con especial
significacion en los casos en que las especies forestales sean las consideradas como

autdctonas a los efectos de su proteccion, conservacion y fomento.

2. Los cambios de uso forestal asi como los instrumentos de planeamiento urbanistico que
afecten a terrenos forestales requieren informe de la Administracién competente en gestion
forestal segun los arts.39 y 40 de la Ley 21/2015, de 20 de julio, que modifica la Ley
43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Art. 7.6.2. Usos

1. Se favorecera la pervivencia de los usos agroforestales, el mantenimiento de su capa fértil

y la cubierta vegetada.

2. Se consideran Usos permitidos:
Aprovechamiento ganadero extensivo.
Aprovechamientos maderables y no maderables.
Repoblacion forestal.
Explotaciones forestales y selvicultura.
Pesca y acuicultura.
Defensa contra incendios.
Mejora y conservacion de los habitats naturales y sus especies.

Se favorecera los usos que permitan el mantenimiento de su capa fértil y la cubierta

vegetada.

el minero cuando esté en zona de concesidén y no sean terrenos de Montes Protectores,

Comunales, Vecinales, en mano comun o de Utilidad Publica.

3. Se consideran Usos autorizables:

Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran edificacion alguna y la
urbanizacién blanda asociada -acondicionamiento de caminos, aparcamientos o la
ubicacién de instalaciones tipo taquillas, servicios, etc.,...- y siempre que el disfrute del

medio natural no vaya en detrimento del mismo.
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los de utilidad publica e interés social promovidos por administraciones o entidades
publicas.

Obras de rehabilitacién de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen al 20% ni alteren sus

caracteres tipoldgicos.

4. Se consideran Usos prohibidos los restantes.

Art. 7.6.3. Condiciones minimas de parcela para autorizar edificaciones
1. La superficie minima de parcela sera de 6.000 m? (algo mas de 33 carros).

2. La parcela dispondra de un frente minimo de veinte -20- m. a viario publico susceptible de

proporcionar acceso rodado.

Art. 7.6.4. Condiciones de posicion de los edificios
1. La separacion de los edificios a linderos sera de veinte -20- m.

2. Con independencia de lo anterior, las servidumbres sectoriales podran incrementar la

distancia minima establecida de acuerdo con su reglamentacion especifica.

3. En cumplimiento del CTE DB-SI, en las zonas edificadas interiores con areas forestales,
debera:
a) dejarse una franja de 25 m. de anchura libre de vegetacion combustible, separando lo
construido, con un camino perimetral de 5 m;
b) disponer preferentemente de 2 vias de acceso alternativas, con una anchura minima de
5m;y

c) o una via con rotonda de al menos 25 m. de didmetro.

Art. 7.6.5. Condiciones de forma de los edificios

La forma de los edificios o instalaciones serd la necesaria para su servicio, aunque en general
se intentara que:
La altura maxima de cornisa no supere seis y medio -6’5- m, y

La altura maxima de coronacién no supere diez y medio -10'5- metros.

Art. 7.6.6. Condiciones de superficie de los edificios
1. La edificabilidad maxima serd de 0’1 m%/m?.

2. Serd computable toda la superficie construida sobre y bajo rasante cualquiera que sea su

uso.
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CAPiTULO 7. ESPECIAL PROTECCION AGROPECUARIA (R_EPA)

Art. 7.7.1. Definicion y ambito

Son los asi clasificados por el PGOU, y grafiados en sus Planos de Ordenacién con las siglas

R_EPA, por su valor agroldgico y productivo local.

Art. 7.7.2. Usos

1. Se favorecera la pervivencia de los usos agropecuarios, el mantenimiento de su capa fértil
y la cubierta vegetada.
2. Se consideran Usos permitidos:
Agricolas y ganaderos.

los Forestales con especies preferiblemente autdctonas. De acuerdo con el art.40 de la
Ley de Montes el cambio de uso y de la cubierta forestal, es competencia del Organo
Forestal autonémico

Implantacion de industrias artesanales agroalimentarias de primera transformacién de

productos agrarios.
Pesca y acuicultura.
Defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies.

Se favorecerd los usos que permitan el mantenimiento de su capa fértil y la cubierta
vegetada.

3. Se consideran Usos autorizables:

los de utilidad publica e interés social promovidos por administraciones o entidades
publicas.

Obras de rehabilitaciéon de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de

ordenacion, siempre que no alteren sus caracteristicas tipolégicas.

Ocio y actividades deportivas al aire libre que no requieran edificacién alguna y siempre

que el disfrute del medio natural no vaya en detrimento del mismo.

4. Se consideran Usos prohibidos los restantes.

Art. 7.7.3. Condiciones minimas de parcela para autorizar edificaciones
1. La superficie minima de parcela serd de 6.000 m? (algo mas de 33 carros).

2. Dispondra de un frente minimo de 20 m. a viario publico que proporcione acceso rodado.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 188 de 248




Art. 7.7.4. Condiciones de posicion de los edificios

La separacion de los edificios minima a linderos serd al menos de 20 m. Las servidumbres

sectoriales podran incrementar esta distancia minima por su reglamentacién especifica.

Art. 7.7.5. Condiciones de forma de los edificios

La forma de los edificios o instalaciones sera la necesaria para su servicio.

Art. 7.7.6. Condiciones de superficie de los edificios
1. La edificabilidad maxima serd de 0’1 m%/m?.

2. Sera computable toda la superficie construida sobre y bajo rasante cualquiera que sea su

uso.
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CAPiITULO 8. ESPECIAL PROTECCION INFRAESTRUCTURAS (R_EPI)

Art. 7.8.1. Definicién y ambito

Son los asi clasificados por el PGOU, y grafiados en sus Planos de Ordenacion con las siglas
R_EPI, con el objeto preservar los terrenos afectados por la localizacién de infraestructuras

nacionales y lineas de ferrocarril.

Art. 7.8.2. Usos

1. Se consideran Usos permitidos:

Los vinculados a la ejecucion entretenimiento y servicio de las infraestructuras que se
protegen y sus ampliaciones y, en particular, las gasolineras, estaciones y areas de

servicio.

Los de utilidad publica e interés social promovidos por administraciones o entidades

publicas que hayan de emplazarse en esta categoria de suelo.

Los agricolas y ganaderos sobre suelo sin edificacion.

2. Se consideran Usos autorizables:

los de utilidad publica e interés social promovidos por administraciones o entidades

publicas.

Obras de rehabilitaciéon de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres

tipoldgicos.

3. Se consideran Usos prohibidos todos los restantes no considerados permitidos y, en

particular, los residenciales de nueva construccion.

Art. 7.8.3. Condiciones

1. Las condiciones que regulan las actuaciones sobre esta categoria de Suelo Rustico seran las
particulares de la naturaleza de dicha actuacién y las que resulten de la legislacién sectorial

aplicable.

2. Todo uso del suelo que implique transformacion del mismo o edificacién estard sometido a

autorizacion previa del érgano competente del Ministerio de Fomento.
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CAPITULO 9. ESPECIAL PROTECCION POR MINERIA (R_EPM)

Art. 7.9.1. Definicién y ambito

Son aquellos suelos asi clasificados por el PGOU, y grafiados en sus Planos de Ordenacion con
las siglas R_EPM, con el objeto de preservar su riqueza minera posibilitando la explotacion y

posterior recuperacion.

Art. 7.9.2. Usos

1. Se consideran Usos permitidos:

Sobre suelo sin construcciones:
las actividades extractivas y sus complementarios
los de recuperacion medio-ambiental

los agricolas, forestales y ganaderos

En construcciones:
las vinculadas a las actividades extractivas y sus complementarios

los de recuperacién medio-ambiental.

2. Se consideran Usos autorizables:

los de utilidad publica e interés social promovidos por administraciones o entidades

publicas.

Obras de rehabilitaciéon de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen al 20% ni alteren sus

caracteres tipoldgicos.

3. Las actuaciones precisas para implantar los usos a que se refiere el apartado segundo del
art.7.6.3.1 deberan someterse al tramite de evaluacién de impacto ambiental regulado por
la Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental Integrado.

4. Se consideran Usos prohibidos los restantes

Art. 7.9.3. Condiciones de parcela
1. La superficie minima de parcela serd de 6.000 m? (algo mas de 33 carros).

2. A efectos de edificacion, cada proyecto de construccion definird una parcela adscrita sobre

la que se aplicaran, a todos los efectos, los parametros correspondientes.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 191 de 248



"4@7 Ayuntamiento de Polanco
= (Cantabria)

Art. 7.9.4. Condiciones de posiciéon de los edificios
1. La separacion de los edificios a linderos sera de 15 metros.

2. La separacion de los sondeos relativos a explotacion del subsuelo a cualquier punto de la
delimitacion de Suelo Urbano, Urbanizable y/o nucleo rural serd, como minimo, 200

metros.

3. Con independencia de lo anterior, las servidumbres sectoriales podran incrementar la

distancia minima establecida de acuerdo con su reglamentacion especifica.

Art. 7.9.5. Condiciones de forma de los edificios

La forma de los edificios o instalaciones sera la necesaria para su servicio, aunque en general

se intentara que:
La altura maxima de cornisa no supere seis y medio -6'5- m, y

La altura maxima de coronacion no supere diez y medio -10'5- metros.

Art. 7.9.6. Condiciones de superficie de los edificios

1. La edificabilidad maxima serd de 0’15 m?/m?. para usos autorizables y 0’1 m?/m? sobre
parcela adscrita para usos permitidos, con un maximo para estos Ultimos de 2.000 m?

construidos.

2. Sera computable toda la superficie construida sobre y bajo rasante cualquiera que sea su

uso.
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CAPITULO 10. ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICA (R_EPP)

Art. 7.10.1. Definicién y ambito

Son los asi clasificados por el PGOU, y grafiados en sus Planos de Ordenacion con las siglas
R_EPP, que destacan por su excepcionalidad o singularidad fisica, por sus caracteres
geomorfoldgicos, por su incidencia como escenario del paisaje o por la calidad visual de la
percepcidn o de la perspectiva. Responden la ladera sur del Ayuntamiento desde la carretera

que lo separa de las lagunas formadas por las extracciones mineras.

Art. 7.10.2. Usos

1. Se favorecera la pervivencia de los usos agropecuarios, forestales, el mantenimiento de su

capa fértil y la cubierta vegetada.

2. Se consideran Usos permitidos:
Las obras referidas a labores de conservacion y mantenimiento de infraestructuras,
equipamientos, asi como las correspondientes a la conservacién, mantenimiento y
mejora de las instalaciones y servicios publicos existentes.
Los sistemas de espacios libres, tanto generales (ZELG) como locales (ZELL), que por su
naturaleza sean compatibles con los valores de la categoria de proteccion.
Se favorecera los usos que permitan el mantenimiento de su capa fértil y la cubierta

vegetada.

3. Se consideran Usos autorizables:
Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a un servicio
publico o a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras
gue sea necesario ubicar en estas areas.
Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion, informacion e
interpretacién directamente vinculadas con el caracter de la categoria de proteccion.
Obras de rehabilitaciéon de edificaciones preexistentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, siempre que no supongan incremento de volumen ni alteren sus caracteres
tipoldgicos.
Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales
y otras analogas, que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacion de la
finca sin que alteren los caracteres tipoldgicos preexistentes debiendo ubicarse de la

manera mas respetuosa con el entorno.

4. Se consideran Usos prohibidos los restantes
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CAPITULO 11. PROTECCION ORDINARIA (R_PO)

Art. 7.11.1.Definiciéon y ambito

Son los suelos asi clasificados por el PGOU, y grafiados en sus Planos de Ordenacion con las
siglas R_PO, que, no reuniendo las condiciones de los de Especial Proteccién, por sus
caracteristicas intrinsecas, localizacion relativa, incompatibilidad con el modelo urbanistico y
territorial adoptado, inconveniencia de soluciones bruscas entre Suelos Urbanos o Urbanizables
y Rusticos de Especial Proteccidon o preservacion y encauzamiento de formas de ocupacion del
territorio y asentamientos no urbanos considerados desde la perspectiva y exigencias del
desarrollo sostenible, deben ser preservados del proceso de urbanizacion, al menos por el

momento y sujeto al régimen previsto en los art.109 a 111 y 113 a 116 de la LOTRUSCa.

Art. 7.11.2.Prevencion de riesgos

Se seqguirad lo establecido en el art.15.3 del POL, o Ley que lo sustituya, Sin perjuicio de lo
establecido en la legislacion sectorial, no se podran implantar nuevas explotaciones forestales
intensivas a una distancia inferior de cincuenta -50- metros de nucleos de poblacion. Del
mismo modo, y salvo justificacion expresa de la necesidad de su emplazamiento en dicho
ambito, en los nuevos crecimientos urbanisticos no podran implantarse edificaciones a una

distancia inferior a la anteriormente establecida.
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TITULO 8. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. REGIMEN GENERAL

Art. 8.1.1. Definicion y ambito

1.

Son los suelos asi clasificados por el PGOU, y grafiados en sus Planos de Ordenacién con
las siglas URB, para su incorporacion a las posibilidades de crecimiento y/o evolucién

urbana.

La regulacién concreta de cada uno de los ambitos delimitados se precisa en fichas

individualizadas que se incluyen en el Vol.II. Fichas de Desarrollo.

Art. 8.1.2. Desarrollo

1.

El Suelo Urbanizable sin Ordenacion Detallada incluida en el PGOU, se desarrollara
mediante Planes Parciales. Abarcaran la totalidad del ambito del Sector correspondiente,

conformando una Unica unidad de actuacion.

Cumpliran, las obligaciones de contenido y otras que sefala la Ley del Suelo y demas

normativa de aplicacién, y las determinaciones establecidas por el planeamiento.

Las ordenanzas de los Planes Parciales se atendran en lo establecido en los titulos 2 a 4 de
la Normativa, y lo establecido en las fichas pormenorizadas de cada sector, pudiendo
detallar, completar y/o desarrollar las definiciones y condiciones generales recogidas en los

mismos.

Los trazados de viario previstos en las correspondientes fichas tienen caracter vinculante o

indicativo, segun lo establecido en el articulo 2.3.11.

Con la finalidad de garantizar el abastecimiento de agua, la concesion de licencias queda
supeditada a la garantia previa por parte del organismo competente de la existencia y

disponibilidad del recurso.

Art. 8.1.3. Gestion

Las unidades de ejecucion se estableceran en los Planes Parciales correspondientes.

Art. 8.1.4. Caracteristicas

El trazado viario sera mallado y continuo.
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Art. 8.1.5. Criterios de ordenacion

Los Planes Parciales disefiaran su ordenacién con arreglo a las determinaciones contenidas en

la ficha del sector y siguiendo los criterios que a continuacién se enumeran:
Integrar en el sistema de espacios libres los elementos naturales del paisaje.

Crear corredores verdes y peatonales practicables coherentes con la ordenacidén de los

terrenos externos al sector.

El sistema viario garantizard accesibilidad a todas las parcelas y dotaciones, y la

continuidad de itinerarios interiores.

Garantizar la continuidad de itinerarios por el viario exterior y la integracion visual de los

bordes entre el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable.

Buscar la agrupacion de los equipamientos y espacios libres de caracter local, de modo
gue se creen focos de atraccién en el tejido. El emplazamiento de las dotaciones
garantizara una buena accesibilidad, y su integracion en la estructura urbana del Plan.
Ademas estos focos se alejaran de los viarios de primer orden y/o con intensidades de

trafico elevadas.

En areas de vivienda unifamiliar se tenderd a concentrar los espacios libres, buscando

conseguir una mejor utilizacion y mantenimiento de los mismos.

Se procurard mantener la seccién de calle con una distancia entre alineaciones igual o

mavyor a la mas alta de la edificacién que las conforme.

Art. 8.1.6. Derechos, art.105 LOTRUSCa

Mientras no se apruebe definitivamente el Plan Parcial, y sin perjuicio de lo establecido en el
art.107 de la LOTRUSCa, los propietarios tendran derecho a usar, disfrutar, disponer de los
terrenos conforme a su estricta naturaleza rustica, debiendo destinarlos a los fines agricolas,
forestales, ganaderos o similares propios de los mismos. Durante ese tiempo, se aplicara para
este tipo de suelo el régimen establecido para el Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria, con la
excepcion de las viviendas unifamiliares a que hace referencia el apartado 2.e) del art.113 de

la LOTRUSCa, que estaran prohibidas.
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TITULO 9. REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1. REGULACION Y CLASIFICACION

Art. 9.1.1. Suelo urbano

1. Se clasifica como Suelo Urbano los terrenos delimitados como tales en la documentacidn

grafica, por verificar los requisitos establecidos en el art.95 de la LOTRUSCa.

2. En el desarrollo del planeamiento, se incorporaran al Suelo Urbano los terrenos que, en

ejecucion de los planes parciales, alcancen los grados de urbanizacion establecidos.

Art. 9.1.2. Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado, art.96 LOTRUSCa

1. Tendran la consideracién de No Consolidado los terrenos del Suelo Urbano que el PGOU
defina expresamente como tales, por resultar sometidos a procesos de urbanizacion,
renovacion o reforma interior, asi como aquellos otros sobre los que el planeamiento

prevea una ordenacion sustancialmente distinta de la hasta entonces existente.

2. El resto del Suelo Urbano tendra la consideracion de Suelo Urbano Consolidado.

Art. 9.1.3. Regulacion del Suelo Urbano

1. El Plan General regula el Suelo Urbano estableciendo coordinadamente sus condiciones de:
Calificacion.

Gestion.

2. El conjunto de condiciones urbanisticas aplicables es el resultante de:
Las condiciones de ordenacion y gestion recogidas en este titulo.
Las determinaciones graficas de los Planos de Ordenacidon y de Gestion del Suelo.
Las condiciones de zona u ordenanzas aplicables recogidas en el Titulo 10.
Lo establecido en las Fichas de Desarrollo.

Las demas determinaciones del PGOU, que fuesen aplicables.

3. En el caso de edificacion catalogada su régimen de ordenacion sera el sefialado en el Titulo

5 de la Normativa mas lo dicho respecto a régimen de usos en el articulo 9.2.7.
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CAPiTULO 2. CALIFICACION DEL SUELO URBANO

Art. 9.2.1. Calificacion del suelo

1. A efectos de calificacion del suelo, el PGOU define 9 tipos de zonas, a las que corresponden
5 ordenanzas reguladoras, y un conjunto de areas especificas, que se regulan

individualmente.

2. Se entiende por zona el conjunto de los terrenos a los que el PGOU asigna la misma
calificacién o uso pormenorizado, y para los que establece condiciones particulares de uso y
edificacion.

3. Se entiende por area especifica un ambito expresamente delimitado con regulacién propia

en cuanto a usos y tipologias caracteristicas y demas condiciones de ordenacion.

Art. 9.2.2. Zonas

1. Las condiciones particulares de zona concretan el régimen urbanistico de los terrenos y
edificaciones. Para ello aumentan, completan o modulan las condiciones generales de
edificacion (Titulo 3) o usos (Titulo 4) aplicables en el conjunto del término municipal. Las
condiciones particulares no pueden servir para contravenir lo reglado con caracter general
en los mencionados titulos, salvo mencidén expresa. De este modo, si en algun caso se
percibe contradiccion, se estara sin excepcion a la condicion que redunde en menor
edificabilidad, superficie construida, altura, ocupacion, volumen, rango de usos o, en

general, aprovechamiento urbanistico.
2. Las condiciones particulares de zona se matizan mediante su subdivision en categorias.

3. La subdivision en categorias se refiere a aspectos que inciden en las condiciones de
edificabilidad, edificacion, parcelacidon u otros relacionados con la intensidad o modo de

materializacion de la actividad edificatoria.

Art. 9.2.3. Unidad de zona

Se entiende por unidad de zona el ambito continuo de suelo en el que rige una Unica

ordenanza y categoria.

Art. 9.2.4. Zonas: aplicacion
1. El Plan aplica la calificacién (o condiciones de zona) de los terrenos:

Directamente en Suelo Urbano o en determinados fragmentos de suelos clasificados como

Urbanizables o Rustico
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Indirectamente, mediante referencias en las instrucciones a ser tenidas en cuenta en el
desarrollo de planeamiento.

2. En su ambito de aplicacién, las condiciones particulares de zona son de obligado
cumplimiento para:

La redaccién de proyectos, concesién de licencias y ejecucién de obras.

La redaccién y aprobacion de figuras de planeamiento, o complementarias del planeamiento,
cuando las instrucciones para su desarrollo hicieran referencia a condiciones de zona y en los

términos en que se haga dicha referencia.

Art. 9.2.5. Calificacion del suelo: zonas

1. El Plan acota el ambito de aplicacion de cada zona mediante el correspondiente grafiado o

tramado que figura en los planos y/o mediante unas siglas que facilitan su identificacion.

2. Se entiende por unidad de zona el ambito continuo de suelo en el que rige una Unica

ordenanza.

3. El Plan establece las siguientes zonas, cuyo nombre y en su caso, siglas de identificacion,

se relacionan:

RU Residencial Unifamiliar.
RA Residencial Abierta.
RI Residencial Intensiva.
PA Productiva Auténoma.
PG Productiva Genérica.
us Unidad Singular. Puerto de Requejada
ZEL Espacios Libres.
E Equipamiento.
Viario

4. Las condiciones particulares de cada zona se detallan en los capitulos 1 a 13 del Titulo 10

de la Normativa.

Art. 9.2.6. Areas especificas

1. Se establecen las Areas Especificas que se relacionan en el documento formalizado como
Anejo- Fichas Areas Especificas.
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2. Las condiciones particulares de ordenaciéon de las Areas Especificas se detallan en el
Capitulo 10 del Titulo 10 de este PGOU y en el documento a que se refiere el punto

anterior.

Art. 9.2.7. Calificacion de suelo: usos de edificacion catalogada

1. Los usos dominantes autorizados y compatibles en edificacién catalogada serdn, por orden

de prioridad:
Los existentes.

Los correspondientes al grado que sefialase la ordenanza aplicable en la edificacion

colindante.

En el caso en que la edificacién colindante presentase mas de un grado, primaran los

residenciales sobre los de actividades terciarias y éstas sobre los demas.

2. En todo caso son autorizables los usos dotacionales.

Art. 9.2.8. Condiciones particulares de calificacion para cada una de las categorias

de Suelo Urbano

La calificacion otorgada en los Planos de Ordenacion a los terrenos clasificados como Suelo
Urbano Consolidado (UC) y Suelo Urbano No Consolidado (UNC) se aplica de acuerdo con las

ordenanzas establecidas en el Titulo 10 de la Normativa.
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CAPiTULO 3. GESTION DEL SUELO URBANO

Art. 9.3.1. Régimen de aprovechamiento en Suelo Urbano

1. Los propietarios de inmuebles en Suelo Urbano tienen derecho al aprovechamiento

patrimonializable o a su equivalente econémico.

2. La adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico se hard mediante el

cumplimiento de los deberes establecidos en la legislacion urbanistica y en el PGOU

3. El aprovechamiento tipo unitario sera, para cada Unidad de Actuacion, el que figura en su

correspondiente Ficha de Desarrollo.

Art. 9.3.2. Concrecion del aprovechamiento tipo

1. La aplicacién efectiva del aprovechamiento se hara:
En solares, cuando se produzca su edificacion.
En terrenos edificados, cuando se produzca la sustitucién de la edificacion existente.
En obras de ampliacidon, reestructuracion y rehabilitacién, al materializarse el

incremento de la superficie edificada.
2. El aprovechamiento se consolidara mediante cualquiera de los usos admisibles.

3. Lo anterior se entiende sin perjuicio de los mecanismos de ajuste contemplados en el
art.127 de Ila LOTRUSCa, de Ilas reducciones sancionadoras consecuencia del
incumplimiento de plazos o de los deberes de la propiedad, o de lo especificado con

caracter particular en las fichas individualizadas de los ambitos de gestion.

4. La voluntaria renuncia a materializar total o parcialmente los aprovechamientos otorgados
no generara merma alguna en la cuantia de las cesiones a realizar ni en las obligaciones a

atender cualquiera que sea su origen y naturaleza.

Art. 9.3.3. Concrecion del aprovechamiento

1. El aprovechamiento urbanistico es el conjunto de usos lucrativos permitidos por el
planeamiento, cuantificados en funcién del uso y la intensidad previstos por aquél. El Plan

sefiala coeficientes de homogeneizacion entre usos.

2. El aprovechamiento urbanistico privatizable es la superficie construible homogeneizada
respecto al uso caracteristico que el titular de un terreno puede incorporar a su patrimonio
de acuerdo con lo que determine el planeamiento y previo cumplimiento de las cesiones,

cargas y deberes legalmente establecidos.
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3. El aprovechamiento medio de un concreto ambito, es el resultado de dividir su
aprovechamiento urbanistico total por la superficie de dicho ambito. Se calculard conforme
a lo establecido en el art.125 de la LOTRUSCa.

4. La concrecion del aprovechamiento se realizard de acuerdo con lo establecido en los
articulos del 123 al 128 de la LOTRUSCa.

Art. 9.3.4. Edificabilidad a efectos de aprovechamiento

Se considerara la totalidad de la superficie construida computable, independientemente de su

posicion respecto a la Rasante, bajo cubierta, vuelos y demas parametros urbanisticos.

Art. 9.3.5. Coeficientes de ponderacion entre usos

Para el calculo de aprovechamiento medio, se establecen los coeficientes de ponderacion:

Uso COEFICIENTE
VIVIENDA SIN PROTECCION, HOTELERO, COMERCIAL, OFICINAS Y DOTACIONAL 100
VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA-REGIMEN AUTONOMICO (VPP-RAC) 0’80
VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL-REGIMEN GENERAL (VPO-RG) 0'71
VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL —REGIMEN ESPECIAL (VPO-RE) 0’67
PRODUCTIVO 0’67

Tabla 5. Coeficientes de ponderacion entre usos

Art. 9.3.6. Transferencias y cesiones de aprovechamiento

1. Las unidades de aprovechamiento tipo a ceder al Ayuntamiento y, en su caso, a adquirir
para cubrir la diferencia entre el aprovechamiento patrimonializable y materializable se
realizaran en la misma Unidad de Actuacion, cuando la cuantia de la cesidn lo permita. En
defecto de esta condicion podran:

Obtenerse del resto del area de reparto en que estuviese la actuacion.
Sustituirse por contraprestacion econdmica, cuando el Ayuntamiento lo estime
conveniente para mejor gestion urbanistica.

2. El importe econdmico de las cesiones de aprovechamiento, si lo hubiera, no podra
destinarse a la adquisicion de suelos en otro area de reparto en tanto no se hayan obtenido

todos los destinados a dotaciones del area de reparto que genera la cesion.

3. Los terrenos con el aprovechamiento agotado por haberse transferido a otras ubicaciones,
son de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, libres de cargas y edificacion y, en su

caso, debidamente urbanizados.

4. La transferencia de una parte del aprovechamiento de terrenos destinados a viales,
espacios libres y equipamientos llevara aparejada la cesion de la parte proporcional de

suelo que corresponda.
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TITULO 10. ORDENANZAS DE ZONA Y AREAS ESPECIFICAS

CAPiITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Art. 10.1.1. Condiciones Generales

1. En todas las Ordenanzas de Zona, los Proyectos de Urbanizacion, Obras Publicas vy
Edificacién identificaran en sus planos el espacio dedicado a la gestién de residuos durante
las obras. Este espacio debera ser acondicionado para evitar la contaminacién del suelo,
garantizar la proteccion frente a las inclemencias del tiempo, contener posibles derrames o
vertidos y evitar la mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos entre si o de

estos con los que no tengan tal consideracion.

2. Los Planes Parciales, los Proyectos de Urbanizacion, los Estudios de Detalle y los Proyectos
de Ejecucion fomentaran la edificacion sostenible, con referencia al menos a los siguientes
aspectos: accesibilidad solar, tipos de envolvente térmica, control solar y estrategias de

acondicionamiento.
3. Son admisibles en todas las Ordenanzas los usos de huertos urbanos y de viveros.

4. Las condiciones de parcela minimas soporte de edificacién son las marcadas en cada una
de las ordenanzas. Como excepcion se permitird la edificacion en aquellas parcelas
existentes en las que, aun no cumpliendo la condicidon de superficie minima necesaria
segun la ordenanza correspondiente, estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad o
reflejadas en el Catastro como parcela independiente, en el momento de la Aprobacion
Inicial del PGOU, cuenten con un frente de parcela de al menos 5 m. y cumpliesen las

demas condiciones para la edificacion.

5. Con el fin de disminuir el impacto visual, siempre que se haga referencia a caracteristicas
de los edificios se deben tener en cuenta las:
- Condiciones de integracion y adaptacion al entorno
- Condiciones estéticas y de disefio para las construcciones
- Caracteristicas, materiales y altura de los cerramientos

- Adecuacién de las edificaciones a la pendiente natural del terreno.
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CAPiITULO 2. ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

Art. 10.2.1. Definicién y ambito

1. Se entiende por zona de edificacion residencial unifamiliar los terrenos destinados por el

PGOU a vivienda unifamiliar, aislada o entre medianeras.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica.

Art. 10.2.2. Parcela
Regiran los parametros siguientes referidos a parcela neta:
Parcela minima por vivienda unifamiliar: 2 carros (358 m?).

Frente minimo: 6 m. Este frente se incrementard en 1 m. por cada 500 m? o fraccién

gue exceda la superficie de parcela de la superficie de parcela minima neta establecida.

Art. 10.2.3. Posicion de los edificios.

1. Regiran los parametros siguientes referidos a edificacion sobre y bajo rasante:
Retranqueo minimo al frente de parcela: 3 metros.
Separacion minima entre edificios: semisuma de alturas de cornisa.

2. La edificacion no superara una ocupacion maxima del 35%.

Art. 10.2.4. Forma de los edificios

Regiran los parametros siguientes:
Altura maxima de cornisa: 6’5 metros.
Altura maxima de coronacion: 10’5 metros.

NUumero maximo de plantas: 2 sobre rasante y 1 bajo rasante.

Art. 10.2.5. Edificabilidad

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd 0’35 m?/m?, salvo en el Urbanizable con
Ordenacién Detallada del Alto Pedroa, URB-10, que serd 0’74 m?/m? segln el Plan Parcial con

Memoria Ambiental obtenida.

Art. 10.2.6. Condiciones especificas

1. En el interior de la parcela se plantaran arboles en una proporcién no inferior a un arbol por

cada 50 m? de solar. Ademds se afiadird uno mas por cada cinco viviendas o fraccion.
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Pueden estar distribuidos y agrupados en diversas zonas conforme al aprovechamiento del

espacio y a la buena imagen visual del conjunto.

2. En el requisito anterior no computara el arbolado de cerramiento.

Art. 10.2.7. Usos

[

El uso dominante es la vivienda unifamiliar.

2. Son compatibles los usos de oficinas y despachos, talleres y comercio y reunién en parcela
y edificio exclusivos y en situacion cuarta. También lo son la Residencia Comunitaria y

Establecimiento hotelero.

3. Son admisibles los usos dotacionales, los de infraestructuras basicas y los relacionados con

el automovil en parcela y edificio exclusivos.

4. Son usos prohibidos todos los demas.
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CAPiTULO 3. ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR-COLECTIVA (RU-C)

Art. 10.3.1. Definicion y ambito

1. Se entiende por zona de edificacion Residencial Unifamiliar-Colectiva los terrenos
destinados por el PGOU a vivienda unifamiliar o colectiva, aislada o entre medianeras, y

recoge la Ordenanza SU-1M que introdujo la 1@ Modificacién Puntual de las NNSS-89.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica y es exclusivamente la parcela catastral

1 de la Manzana 82529, del B° de San Pedro, en Rumoroso, ya consolidada.

Art. 10.3.2. Usos
1. El uso dominante es la vivienda unifamiliar.

2. Son compatibles los destinados a locales comerciales, oficinas y despachos, talleres y

comercio, y reunion en parcela y edificio exclusivos y en situacidn cuarta.

3. Son admisibles los usos dotacionales, los de infraestructuras basicas y los relacionados con

el automdévil en parcela y edificio exclusivos.

4. Son usos prohibidos los demas.

Art. 10.3.3. Parcela
Regiran los parametros siguientes referidos a parcela neta:
Parcela minima por vivienda unifamiliar 180 m? (algo mas de un carro).

Frente minimo: 6 m. Este frente se incrementard en 1 m. por cada 500 m? o fraccién

gue exceda la superficie de parcela de la superficie de parcela minima neta establecida.

Art. 10.3.4. Posicion de los edificios.

1. Regiran los parametros siguientes referidos a edificacion sobre y bajo rasante:
Retranqueo minimo al frente de parcela: 3 metros.
Separacion minima entre edificios: semisuma de alturas de cornisa.

2. La edificacion no superara una ocupacion maxima del 35%.

Art. 10.3.5. Forma de los edificios
Regiran los parametros siguientes:

Altura maxima de cornisa: 6 metros.
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Altura maxima de coronacién: 10 metros.
Numero maximo de plantas: 2 sobre rasante y 1 bajo rasante.

La longitud de la edificacién medida en cualquier direccién no sobrepasara 40 metros.

Art. 10.3.6. Edificabilidad

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd 0’35 m?/m?2.

Art. 10.3.7. Condiciones especificas

1. En el interior de la parcela se plantaran arboles en una proporcidén no inferior a un arbol
por cada 50 m? de solar. Ademas se afiadird uno mas por cada cinco viviendas o fraccidn.
Pueden estar distribuidos y agrupados en diversas zonas conforme al aprovechamiento del

espacio y a la buena imagen visual del conjunto.

2. En el requisito anterior no computara el arbolado de cerramiento.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 207 de 248



“«@7 Ayuntamiento de Polanco
= (Cantabria)

CAPiTULO 4. ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR-COLECTIVAS (RU-CC)

Art. 10.4.1. Definicion y ambito

1. Se entiende por zona de edificacion Residencial Unifamiliar-Colectivas los terrenos
destinados por el PGOU a vivienda unifamiliar o colectiva, aislada o entre medianeras y

recoge la Ordenanza SU-1-MM que introdujo la 42 Modificacién Puntual de las NNSS-89.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica y son exclusivamente las parcelas
catastrales 2 de la Manzana 81505, y 10 y 20 de la Manzana 82505, del B° de San Pedro,

en Rumoroso, ya consolidadas.

Art. 10.4.2. Usos

1. El uso dominante es el de Viviendas con algun régimen de Protecciéon Publica, tanto

unifamiliares como colectivas. Al menos el 50% en Régimen Especial.

2. Son compatibles los destinados a locales comerciales, oficinas y despachos, talleres y

comercio, y reunion en parcela y edificio exclusivos y en situacién 4a.

3. Son admisibles los usos dotacionales, los de infraestructuras basicas y los relacionados con

el automovil en parcela y edificio exclusivos.

4. Son usos prohibidos los demas.

Art. 10.4.3. Parcela
Regiran los parametros siguientes referidos a parcela neta:

Parcela minima la fijada en el Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el Pleno
el 28 de junio de 2001.

Frente minimo de parcela seis -6- m.

Art. 10.4.4. Edificabilidad

Serd de 0’5 m?/m? de parcela bruta.

Art. 10.4.5. Alineaciones

La establecida en el Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el Pleno el 28 de junio de
2001.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 208 de 248



&

{ ¥ Ayuntamiento de Polanco

7

= (Cantabria)

Art. 10.4.6. Altura maxima

Sera de 6’5 metros al alero, correspondiente a 2 plantas (Baja+1).

Art. 10.4.7. Separacion entre colindantes

Sera de 3 metros en caso que se abran huecos, pudiendo adosarse en caso de no hacerlo.

Art. 10.4.8. Dimension de las edificaciones

La longitud del frente de la edificacién no podra sobrepasar los 45 metros (6 adosados).
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CAPiITULO 5. ORDENANZA RESIDENCIAL ABIERTA (RA)

Art. 10.5.1. Definicién y ambito

1. Se entiende por zona de edificacion residencial abierta los terrenos destinados por el PGOU

a vivienda, u otros usos compatibles, en bloque aislado.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica.

Art. 10.5.2. Parcela
Regiran los parametros siguientes referidos a parcela neta:
Parcela minima: 3 carros (537 m?).

Frente minimo: 5 m; este frente se incrementard en 1 m por cada 500 m? o fraccién que

exceda la superficie neta de parcela de la superficie minima de parcela establecida.

Art. 10.5.3. Posicion de los edificios
Regiran los parametros siguientes referidos a edificacion sobre y bajo rasante:
Retranqueo minimo a colindantes: mitad de la altura de cornisa con un minimo de 3 m.

Separacion minima entre edificios: semisuma de alturas de cornisa.

Art. 10.5.4. Forma de los edificios

Regiran los parametros siguientes:
Altura de cornisa: 9’5 metros.
Altura de coronacion: 13’5 metros.

NUumero maximo de plantas: 3 sobre rasante y 2 bajo rasante.

Art. 10.5.5. Superficie de los edificios

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd 0’5 m?/m?.

Art. 10.5.6. Condiciones especificas

1. En el interior de la parcela se plantaran arboles en una proporcion no inferior a un arbol por
cada 50 m? de solar. Ademas se afiadird uno mas por cada cinco viviendas o fraccién.
Pueden estar distribuidos y agrupados en diversas zonas conforme al aprovechamiento del

espacio y a la buena imagen visual del conjunto.

En el requisito anterior no computara el arbolado de cerramiento.
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Art. 10.5.7. Usos

1. El uso dominante en situaciones primera y segunda sera el residencial en cualquiera de las

variantes establecidas en el art.4.2.1.

2. Son compatibles los usos de oficinas y despachos, talleres y comercio y reunion en parcela

y edificio exclusivos y en situacién cuarta.

3. Son admisibles los usos dotacionales en cualquier situacién y los de infraestructuras

basicas en parcela y edificio exclusivos.

4. Son usos prohibidos todos los demas.
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CAPiTULO 6. ORDENANZA RESIDENCIAL INTENSIVA (RI)

Art. 10.6.1. Definicion y ambito

1. Se entiende por zona de edificacion residencial intensiva los terrenos destinados por el

PGOU a vivienda, u otros usos compatibles, en edificacion intensiva.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica.

Art. 10.6.2. Parcela

1. Regiran los parametros siguientes referidos a parcela neta:
Parcela minima: 3 carros (537 m2).
Frente minimo: 10 metros.

2. La parcela dispondra de un fondo tal que permita:

La construccion de la fachada proxima, o superpuesta, al frente de parcela en una longitud

igual a ese frente.
La construccién de la fachada paralela a la anterior y en una longitud igual a la de ella.

La reserva de un espacio de parcela con una anchura minima de 4 metros a lo largo de la

fachada a patio de manzana, a que se refiere el punto anterior.

3. Para el computo de esas longitudes, no se considerara, en situaciones de esquina, la

porcion de frente sobre la que se proyecta el fondo de edificacién perpendicular al mismo.

Art. 10.6.3. Posicion de los edificios

Se respetaran las alineaciones que se grafian en la documentacion grafica.

Art. 10.6.4. Forma de los edificios

Regiran los parametros siguientes:
Altura maxima y minima de cornisa: 12’5 metros.
Altura maxima de coronacién: 16’5 metros.

NUumero maximo de plantas: 4 sobre rasante y dos bajo rasante.
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Art. 10.6.5. Superficie de los edificios

La edificabilidad maxima sobre parcela neta serd 2’2 m?/m?2.

Art. 10.6.6. Condiciones especificas

1. En el interior de la parcela se plantaran arboles en una proporcién no inferior a un arbol por
cada 50 m? de solar. Ademéas se afiadird uno mas por cada cinco viviendas o fraccién.
Pueden estar distribuidos y agrupados en diversas zonas conforme al aprovechamiento del

espacio y a la buena imagen visual del conjunto.

2. En el requisito anterior no computara el arbolado de cerramiento.

Art. 10.6.7. Usos

1. El uso dominante en situaciones primera y segunda sera el residencial en cualquiera de las

variantes establecidas en el art. 4.2.1.

2. Son compatibles los usos de oficinas y despachos, talleres y comercio y reunién en parcela

y edificio exclusivos y en situaciones tercera y cuarta.

3. Son admisibles los usos dotacionales en cualquier situaciéon y los de infraestructuras

basicas en parcela y edificio exclusivos.
4. Es admisible el uso de aparcamiento en posicidon cuarta.

5. Son usos prohibidos todos los demas.
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CAPiTULO 7. UNIDAD SINGULAR. PUERTO DE REQUEJADA (US)

Art. 10.7.1. Definicién y ambito

1.

Se entiende por Unidad Singular. Puerto de Requejada los terrenos destinados por el PGOU

para el uso portuario existente.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica.

Art. 10.7.2. Usos

1.

Mientras el puerto de Requejada mantenga su actual estatus juridico, se podran autorizar
las obras necesarias para asegurar la navegabilidad, asi como aquellas obras de
conservacion, mantenimiento, mejora y ampliacion de hasta un 20% de la superficie
construida existente, tal y como establece la Disposicion Transitoria Undécima. Puerto De
Requejada de la Ley de Cantabria 2/2004, de 27 de septiembre, del Plan de Ordenacion del

Litoral.

En el momento en que se incluya en el ambito del puerto estatal o de los puertos
autondmicos, se regira por lo dispuesto para el Sistema General Territorial de Puertos

correspondiente.
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CAPiTULO 8. ORDENANZA PRODUCTIVA AUTONOMA (PA)

Art. 10.8.1. Definicion y ambito

1. Se entiende por zona de edificacion productiva auténoma los terrenos destinados por el

PGOU a albergar actividades productivas en régimen de exclusividad.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica y se identifica con las siglas PA.

Art. 10.8.2. Parcela

1. No se permite la divisidon o fraccionamiento del parcelario actual salvo para cesiones de

suelo destinado a viario publico, espacio libre publico o equipamiento publico.

2. La edificacién de nueva planta, o ampliacion de la existente o la implantacién de nuevas

instalaciones, implicara la necesidad de cercar la totalidad del frente, o frentes, de parcela.

Art. 10.8.3. Posicion de los edificios
1. La ocupacion por construcciones no podra superar los dos tercios (66'67%) de la superficie.

2. Toda edificacion y/o, instalacién se separara del perimetro de la parcela neta una distancia

igual a su altura de coronacién reducida en 4 metros, con un minimo de 5 metros.

Art. 10.8.4. Forma de los edificios
1. La altura maxima de coronacion de las edificaciones y/o instalaciones sera de 9’5 metros.

2. En casos de estricta necesidad, y acreditando ésta en funcién de la actividad productiva
implantada en la parcela, podrd superarse la altura maxima sefialada sometiendo el
expediente a la tramitacion establecida para los estudios de detalle. En caso de ampliacion
de edificios existentes que ya superen esa altura por razéon de las necesidades de
produccion de la actividad, bastara con el procedimiento normal de solicitud de licencia de

obras.

Art. 10.8.5. Condiciones especificas

1. En el interior de la parcela se plantaran arboles en una proporcidn no inferior a uno por
cada 100 m? de solar. Pueden estar distribuidos y agrupados en diversas zonas conforme al

aprovechamiento del espacio y a la buena imagen visual del conjunto.

2. En el requisito anterior no computara el arbolado de cerramiento.
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Debera preverse un espacio para aparcamiento de 1 vehiculo por cada 200 metros

cuadrados de parcela neta y en el interior de la misma.
La edificabilidad sobre parcela neta sera 0’7 m?/m?.

Sin menoscabo de la libertad de los proyectistas para disefiar sus propuestas edificatorias o
corporativas y al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el art.34.1 de la
LOTRUSCa, las construcciones destinadas a actividades productivas deberan realizarse y/o
recubrirse de materiales que faciliten la integracion cromatica en el medio, estando
obligado a que los acabados y/o pinturas sean de aspecto mate y a que los materiales no
sean brillantes, reflejen la luz o actlien como puntos focales que rompan la armonia del
paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo. En particular, salvo que se aporte un
estudio que justifique la idoneidad de otras soluciones alternativas por razones de
seguridad, mejora de eficiencia energética u otras razones ambientales, para las cubiertas
planas se establecera el uso por defecto de cubiertas vegetadas en aquellas zonas en que
no sea incompatible con la colocacion de los captadores solares y sus pasos de
mantenimiento, con el fin de mejorar la integracidon visual vy favorecer
complementariamente la reutilizacion de las aguas pluviales, el aislamiento térmico y la
calidad del aire. Como criterios para la seleccion de especies vegetales sera necesario
valorar la adaptacidén a las condiciones ambientales del @mbito, el minimo consumo de
agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de fijacion de contaminantes atmosféricos, el
interés para la fauna, las condiciones de soleamiento, su riesgo alergénico y el valor

estético.

Art. 10.8.6. Usos

1.

2.

El uso dominante sera el de actividades productivas en cualquiera de sus grupos.

Son compatibles los usos de aparcamiento en los edificios e infraestructuras, el uso

comercial y aquellos usos autorizados por la normativa sectorial vigente.

Son usos prohibidos todos los demas.
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CAPiTULO 9. ORDENANZA PRODUCTIVA GENERICA (PG)

Art. 10.9.1. Definicion y ambito

1. Se entiende por zona de edificacion productiva genérica los terrenos destinados por el

PGOU a acoger edificacion de tipologia industrial.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica.

Art. 10.9.2. Parcela

Regiran los parametros siguientes referidos a parcela neta:

Parcela minima: 2 carros (358 m?).

Frente minimo: 10 m. Se incrementara en 1 m por cada 500 m o fracciéon que exceda la

superficie neta de parcela de la superficie minima de parcela establecida.

Art. 10.9.3. Posicion de los edificios
1. Retranqueo obligatorio minimo a frente de parcela neta: 5 m.
2. Retranqueo a colindantes:

Se podra adosar la edificacion a la parcela colindante siempre que ésta se encuentre

comprendida en la misma calificacion.

Si la edificacion no se adosa a la parcela colindante se guardara al mismo una distancia

minima de 5 metros.

3. La ocupacion por construcciones no podra superar los dos tercios (66'67%) de la superficie.

Art. 10.9.4. Forma de los edificios
1. La altura maxima de cornisa sera de 9’5 m.
2. La altura maxima de coronacion sera de 13’5 m.

3. El nUmero maximo de plantas sera de 3 sobre rasante y 1 bajo rasante.

Art. 10.9.5. Superficie de los edificios

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera 1’7 m?/m?.
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Art. 10.9.6. Condiciones especificas

1.

En el interior de la parcela se plantaran arboles en una proporcién no inferior a uno por
cada 50 m? de solar. Pueden estar distribuidos y agrupados en diversas zonas conforme al

aprovechamiento del espacio y la buena imagen visual del conjunto.

Sin menoscabo de la libertad de los proyectistas para disefiar sus propuestas edificatorias o
corporativas y al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el art.34.1 de la
LOTRUSCa, las construcciones destinadas a actividades productivas deberan realizarse y/o
recubrirse de materiales que faciliten la integracion cromatica en el medio, estando
obligado a que los acabados y/o pinturas sean de aspecto mate y a que los materiales no
sean brillantes, reflejen la luz o actlen como puntos focales que rompan la armonia del
paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo. En particular, salvo que se aporte un
estudio que justifique la idoneidad de otras soluciones alternativas por razones de
seguridad, mejora de eficiencia energética u otras razones ambientales, para las cubiertas
planas se establecera el uso por defecto de cubiertas vegetadas en aquellas zonas en que
no sea incompatible con la colocacion de los captadores solares y sus pasos de
mantenimiento, con el fin de mejorar la integracion visual vy favorecer
complementariamente la reutilizacion de las aguas pluviales, el aislamiento térmico y la
calidad del aire. Como criterios para la seleccion de especies vegetales sera necesario
valorar la adaptacidon a las condiciones ambientales del @mbito, el minimo consumo de
agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de fijacion de contaminantes atmosféricos, el
interés para la fauna, las condiciones de soleamiento, su riesgo alergénico y el valor

estético.

Art. 10.9.7. Usos

1.

Los usos dominantes seran los de actividades productivas, infraestructuras bdsicas y los

relacionados con el automévil en cualquiera de sus grupos.

Son compatibles el uso comercial y aquellos usos autorizados por la normativa sectorial

vigente.

Son usos prohibidos todos los demas.
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CAPITULO 10. ORDENANZA DE ZONA DE ESPACIOS LIBRES (ZEL)

Art. 10.10.1.Definicion y ambito

1. Son los terrenos destinados por el PGOU al ocio, juegos, y actividades de esparcimiento no
deportivas al aire libre asi como al ajardinamiento arbolado u ornato de espacios carentes
de edificacion.

2. Su ambito se delimita en la documentacién grafica.

3. Los espacios libres sefialados por el PGOU son o seran de titularidad publica, salvo en

aquellos en que expresamente se indique caracter privado.

Art. 10.10.2.Condiciones de diseio

1. Los proyectos de primera implantacion de Espacios Libres se ajustaran a:
Tendran caracter unitario.
Potenciaran su uso y disfrute por la poblacion colindante: areas estanciales, de paseo,
de juegos u ocio activo.
Daran prioridad a tratamientos arbolados y ajardinamiento de moderada exigencia de
mantenimiento.

2. Los Planes Parciales, Especiales y los Estudios de Detalle incluirdn propuestas de disefio,
como minimo a nivel de Avance, de cuantos espacios libres figuren en su interior. No
computaran como ZEL de caracter local aquellos terrenos que, una vez urbanizados,

cuenten con pendientes superiores al 10% en mas de un 80% de su superficie.

3. Su ubicacidn, disefio, tratamiento y mantenimiento deberan favorecer la biodiversidad y
ayudar a la mejora de los recursos naturales, contribuyendo a la existencia de corredores
ecolégicos y de areas de amortiguacion, realizando un uso eficiente del agua y un

tratamiento adecuado de los residuos.

4. La iluminacion debera limitarse a la necesaria por razones de accesibilidad y seguridad,
utilizandose luminarias energéticamente eficientes y que no contribuyan a la contaminacion

luminica.

5. Se limitaran al maximo los movimientos de tierras, respetandose la topografia natural e
integrando los elementos geomorfoldégicos en el disefio, minimizando las obras de

urbanizacion.

6. La alteracidn de la vegetacién natural existente se limitara a lo estrictamente necesario por

motivos de seguridad o accesibilidad. En el caso de plantaciéon de vegetacién, habran de
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utilizarse exclusivamente especies vegetales autéctonas y, preferentemente, propias del

area concreta en la que se ubique el parque o zona verde.

7. No podran utilizarse pavimentos asfaltados e impermeables, salvo por razones de

seguridad en las zonas que sea necesario.

8. Podran albergar los equipamientos imprescindibles para zonas de juegos infantiles y el
mobiliario adecuado al uso de los terrenos, debiéndose integrar en el entorno y no estando

permitidos otro tipo de instalaciones o construcciones.

Art. 10.10.3.Condiciones de uso

Las condiciones de uso seran las generales establecidas en el Capitulo 4 del Titulo 4 de esta

Normativa.
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CAPITULO 11. ORDENANZA DE ZONA DE EQUIPAMIENTOS (EQ)

Art. 10.11.1.Definicion y ambito

1. Se entiende por zona de equipamientos los terrenos destinados por el PGOU a acoger
instalaciones o edificacion necesaria para el desempefio de servicios y actividades propias
del sector publico, o caso de no estarle reservadas en exclusiva, a las de indole analoga de
desempefio o titularidad privada. Los servicios y actividades contemplados por esta

Normativa son los expresados en el Capitulo 5 del Titulo 4 de esta Normativa.

2. Su ambito es el conjunto de ambitos menores delimitados en la documentacién grafica.

Art. 10.11.2.Categorias

La ordenanza contempla seis categorias en correspondencia univoca con los usos
individualizados de equipamiento, cuyas condiciones generales se establecen en el mencionado
capitulo 5 del titulo 5 de estas Normas:

EQo: Deportivo.

EQe: Educativo.

EQ:: De interés publico y social.

EQr: Religioso.

EQs: Sanitario

EQ: Por especificar.

Art. 10.11.3.Condiciones pormenorizadas de ordenacién

1. Las condiciones pormenorizadas de ordenacion de cada equipamiento seran:

— Las correspondientes al uso dotacional a que estuviesen adscritas, expresadas en el

Capitulo 5 del Titulo 4 de estas Normas.

— Las que correspondan a condicion de edificacion catalogada, cuando lo estén.

2. La edificabilidad materializable sera la mayor de las siguientes:

— La expresada o calculada conforme a lo dicho expresamente en el listado de

equipamientos.
— La de origen, si estuviese en un area especifica.
— La que resulte de incrementar en un 20% la edificabilidad existente.

— La necesaria segun uso especifico.

3. El nUmero maximo de alturas en nimero de plantas sera la mayor de entre las siguientes:

La existente.
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— La menor de las autorizadas en unidades de zona colindantes entendiendo como
colindantes las que comparten linderos y aquellas cuyo frente sitie en alineacion
opuesta a la de la dotacidon en cuestion, separada de ella tan sélo por viario o espacio
libre.

— Tres plantas.

— Las necesarias segun uso especifico.

4. Se recomienda la ejecucion de cubiertas planas que incorporen sistemas de cubierta
vegetada en aquellas zonas en que no sea incompatible con la colocacién de los captadores
solares y sus pasos de mantenimiento. Mejoraran el comportamiento térmico de la
envolvente de las edificaciones, con el consiguiente ahorro energético, y tienen un efecto
paisajistico positivo para los observadores situados en los alrededores. Como criterios para
la seleccion de especies vegetales serd necesario valorar la adaptacion a las condiciones
ambientales del ambito, el minimo consumo de agua y su eficiencia hidrica, la capacidad de
fijacion de contaminantes atmosféricos, el interés para la fauna, las condiciones de

soleamiento, su riesgo alergénico y el valor estético.
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CAPiTULO 12. ORDENANZA DE ZONA DE VIARIO

Art. 10.12.1.Definicion y ambito

1. Se entiende por zona de viario los terrenos destinados por el PGOU, o por los instrumentos

que lo desarrollen, a trafico rodado o peatonal.
2. Su ambito es:

El correspondiente a sistemas generales expresamente asignados a esta funcioén.
El sefalado expresamente por la documentaciéon grafica.
El sefalado directamente, o por remision por las fichas de areas especificas.

El que se sefiale como tal en desarrollo o ejecucion de las Normas Subsidiarias.

Art. 10.12.2.Condiciones pormenorizadas de ordenacién y uso

1. A efectos de condiciones pormenorizadas de ordenacién y disefio, la Normativa sefialan las

siguientes situaciones:

Autopistas, autovias y carreteras nacionales o comarcales.
Viario general, rodado.

Aparcamiento.

2. La ordenacion pormenorizada de autopistas, autovias y carreteras nacionales o comarcales
se hard mediante planes especiales o proyectos especificos redactados y tramitados
conforme a los regimenes derivados de su titularidad y de la legislacion sectorial. En los
tramos que transcurran en suelos clasificados como urbanos, o que puedan llegar a serlo

en desarrollo del PGOU, se tendran en cuenta y reflejaran:

Las situaciones colindantes existentes o previsibles.

Las necesidades de movimiento peatonal, incluidos cruces exentos de riesgo.

El arbolado y tratamiento de aceras y espacios no ocupados por calzadas.

La eliminacion, mediante pantallas acuUsticas o elementos naturales, de situaciones de

contaminacion acustica al vecindario.

3. En todo lo no senalado en este articulo se estara a las condiciones generales de uso

expresadas en el Capitulo 6 del Titulo 4 de estas Normativa.
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CAPITULO 13. ORDENANZA DE ZONA DE INFRAESTRUCTURAS

Art. 10.13.1.Definicién y ambito

1. Se entiende por zona de infraestructuras los terrenos destinados, con caracter excluyente,
por la Normativa a albergar instalaciones o edificaciéon funcionalmente relacionada con los

usos de infraestructuras territoriales.

2. Su ambito es el delimitado en la documentacién grafica.

Art. 10.13.2.Categorias

La ordenanza contempla cuatro categorias, significadas con un digito situado en el interior del

ambito correspondiente con el siguiente significado:

Ferroviarias: trafico y servicios ferroviarios.

Rodoviarias: estaciones de autobuses, cocheras, terminales de transportes rodados y
analogos.

Basicas: las correspondientes a abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica y gas,

telefonia y comunicaciones.

Art. 10.13.3.Portuarias

Ubicadas, en su totalidad en el ambito del sistema general portuario, se concretaran mediante
Plan Especial de Ordenacién, de conformidad con la Ley de Puertos y los criterios

expresamente sefialados en la ficha correspondiente al mencionado sistema general.

Art. 10.13.4.Ferroviarias
Las infraestructuras ferroviarias estan diferenciadas en tres tipos de ambitos:

Sistema general correspondiente al ambito de estaciones.

Sistemas generales de cauce ferroviario expresamente sefialados como tales.

Art. 10.13.5.Rodoviarias
La adecuacidon pormenorizada de las infraestructuras rodoviarias se realizara:

Mediante Plan Especial, estudio de detalle o proyecto unitario alli donde el PG hubiese
fijado condiciones bastantes para ello, o para el que pasasen a fijarse condiciones.

Mediante Plan Especial, en los demas casos.

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 224 de 248



"|@7 Ayuntamiento de Polanco
= (Cantabria)

Art. 10.13.6.Basicas

La ordenacién pormenorizada de edificacion y usos de las areas destinadas a infraestructuras
basicas se podra llevar a cabo mediante Plan Especial o proyecto especifico con los siguientes

criterios:

En el caso de construcciones, se aplicaran las condiciones generales de uso que fuesen
mas analogamente aplicables a la actividad a desempefiar.
Si las construcciones o usos fuesen asimilables a alguna categoria dotacional, se podra

estar a lo dicho respecto de dotaciones generales.
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CAPITULO 14. ORDENANZA DE AREAS ESPECIFICAS

Art. 10.14.1.Definicion y ambito

1.

Son areas especificas los ambitos que el PGOU delimita como tales por entender que, en
ellos, el logro de los objetivos de planeamiento no pueden encomendarse exclusivamente

al mecanismo regulador de la Normativa.

El ambito de cada area especifica aparece delimitado y precisado en la documentacion

grafica.

Art. 10.14.2.Fichero de areas especificas

1.

Se incorporan las fichas individualizadas de cada una de las areas especificas delimitadas

formalizadas como Fichas de Desarrollo de Areas Especificas.

El contenido de cada ficha tiene un doble caracter como complemento de la Memoria de la
Normativa y como Ordenacién, o complemento de la Ordenacién, precisando las

correspondientes condiciones pormenorizadas.

Con independencia del sistema de actuacién que pueda establecerse, el Ayuntamiento o, en
su caso, la administracion actuante, podra proceder en cualquier momento a la
expropiacion de los suelos destinados a espacios libres, viario o equipamiento, con objeto

de ejecutar las determinaciones del PGOU.
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TITULO 11. REGIMEN DEL SUELO URBANO DE NUCLEO TRADICIONAL (NT)

Art. 11.1.1. Definicién y ambito

Son los terrenos delimitados por el Plan de los asentamientos periurbanos que no deben
perder continuidad con la imagen y caracteristicas tradicionales y sus invariantes morfoldgicas
y tipoldgicas.

Art. 11.1.2. Condiciones especificas

En el interior de la parcela se plantaran arboles una proporcion no inferior a un arbol por cada
50 m°. Se afiadird uno mas por cada cinco viviendas o fraccion. Estos arboles pueden estar
distribuidos y agrupados en diversas zonas conforme al aprovechamiento del espacio y a la

buena imagen visual del conjunto. No computara el arbolado de cerramiento.

Art. 11.1.3. Usos

1. Permitidos:
Vivienda unifamiliar aislada por parcela, salvo en las existentes con edificacion entre
medianeras o sus colindantes con medianeria ya adosada, de los Nucleos del B°
Mijares, Tremeo y B San Roque. En estos sera Vivienda unifamiliar entre medianeras.
Los de interés publico o social promovidos por organismos o instituciones publicas que

hayan de emplazarse en medio rural.

2. Autorizables:
Los destinados a explotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca en que asienten y se ajusta, en su caso, a los planes y normas de la
Consejeria competente en el Medio Rural del Gobierno de Cantabria.
Los vinculados a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras publicas.
Las posadas en casas de labranza, de acuerdo con la ordenacién y clasificacién de

establecimientos hoteleros en Cantabria.

Art. 11.1.4. Condiciones de parcela soporte de edificacion

1. La parcela dispondra de un frente minimo de 10 m. a viario publico susceptible de

proporcionar acceso rodado.

2. El acceso rodado a que se refiere el punto anterior no podra efectuarse desde carreteras de

la Red de Estado o Autondmica sin autorizacién expresa del organismo competente.

3. Solo a los efectos de segregacion, la superficie minima de parcela por vivienda unifamiliar,
serd segun el NT:

Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Polanco, Cantabria
NORMATIVA )
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 227 de 248




1EXy
“«@7 Ayuntamiento de Polanco
=~ (Cantabria)

BO Mijares: 1.500 m?, algo mas de 8 carros.

BO Tremeo y Sofia-oeste: 716 m?, 4 carros.

B° San Roque: 1.000 m?, algo mas de 5 carros y medio.
BO La Hilera: 2.000 m?, algo mas de 11 carros.

4. Se permite la construccion de una vivienda en aquellas parcelas catastrales existentes en el
momento de la Aprobacién Inicial del Plan General, en las que, ain no cumpliendo alguna
de las condiciones de frente o superficie minimos necesarios, se pueda inscribir un circulo

de diametro veinte -20- metros.

Art. 11.1.5. Condiciones de posicion de los edificios

1. La separacion minima de los edificios a linderos sera de 5 metros, salvo en las parcelas
existentes con edificacion entre medianeras o sus colindantes con medianeria ya adosada,

de los Nucleos del B° Mijares, Tremeo y B® San Roque.

2. Con independencia de lo anterior, las servidumbres sectoriales podran incrementar la

distancia minima establecida de acuerdo con su reglamentacion especifica.

Art. 11.1.6. Condiciones de forma de los edificios
1. La altura maxima de cornisa sera seis y medio -6'5- m.
2. La altura maxima de coronacién sera diez y medio -10'5- m.

3. El nUmero maximo de plantas sera dos.

Art. 11.1.7. Condiciones de superficie de los edificios
1. La edificabilidad maxima serd 0’26 m2/m?2.

2. En las parcelas existentes con edificacion entre medianeras o sus colindantes con

medianeria ya adosada, del B® Mijares, inferiores a 900 m2 rigen estas edificabilidades:

Parcela con superficie hasta 150 m?: 2’5 m?/m?.
Parcela con superficie hasta 200 m?: 2 m?/m?.
Parcela con superficie hasta 300 m?: 1’3 m?/m?.
Parcela con superficie hasta 400 m?: 1 m?/m?2.
Parcela con superficie hasta 600 m?: 0’7 m?/m?.

Parcela con superficie hasta 900 m?: 0’4 m?/m?.
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Art. 11.1.8. Condiciones de caracter tipologico

Con el fin de impedir que el futuro proceso edificatorio desvirtie las caracteristicas
tradicionales del conjunto, las actuaciones de urbanizacién seran acordes con el caracter
tradicional que lo caracteriza, tanto en el empleo de materiales tradicionales, como de
soluciones constructivas y técnicas distintas de las habituales en las areas de nueva
urbanizacion.
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TITULO 12. CONDICIONES AMBIENTALES ESPECIFICAS

Evaluaciones Ambientales

El Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) que acompafia el PGOU no evita la necesidad de
solicitacion de la autorizacion ambiental integrada que pudiera corresponder a futuras
actuaciones. Las obras, actuaciones o actividades que pretendan ubicarse o desarrollarse en el
municipio de Polanco y que figuren en los anexos A, B y C de Ley de Cantabria 17/2006, de 11
de diciembre, de Control Ambiental Integrado, o ley que la sustituya, tendran que sustanciar el

expediente que proceda, de acuerdo con esa Ley.

El incumplimiento o transgresion de las condiciones ambientales impuestas mediante el ISA de
esta Normativa derivara en la suspension de la actuacion de que se trate, segun lo dispuesto

en el art.10 de la citada Ley, sin perjuicio de la responsabilidad a que hubiese lugar.

Las modificaciones de esta Normativa serdan comunicadas a la Consejeria de Obras Publicas,
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanismo del Gobierno de Cantabria, que establecera la
procedencia de aplicacion de nuevas medidas correctoras. Igualmente, y con los mismos

efectos, se comunicard la deteccidon de impactos no previstos en el ISA.

CAPiITULO 1. CONDICIONES ESTABLECIDAS POR LA MEMORIA AMBIENTAL

Art. 12.1.1. Condiciones para garantizar el abastecimiento de agua

La aprobacién de los instrumentos de desarrollo de los Suelos Urbanos No Consolidados y
Suelos Urbanizables, y la concesidon de licencias queda supeditada a la garantia previa por

parte del organismo competente de la existencia y disponibilidad del recurso.

Art. 12.1.2. Condiciones para garantizar el saneamiento

La aprobacién de los instrumentos de desarrollo de los Suelos Urbanos No Consolidados y
Suelos Urbanizables, y la concesidon de licencias queda supeditada a la garantia previa por
parte del organismo competente de la existencia y disponibilidad de las redes necesarias para

su tratamiento, antes del vertido.

Art. 12.1.3. Condiciones limitativas para el desarrollo de sectores

1. Medidas para garantizar los principales procesos hidrolégicos del territorio
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Los Suelos Urbanos y Urbanizables afectados por la presencia de cauces, por el limite de la
zona de inundabilidad o por la servidumbre de policia de aguas ajustaran sus limites u
ordenaciones de detalle de forma que se puedan cumplir las limitaciones exigidas por las
autorizaciones pertinentes del organismo competente en materia de aguas y se minimicen los

riesgos.

2. Medidas para garantizar la proteccion del paisaje

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el art.34.1 de la Ley de Cantabria
2/2001, todos los instrumentos de desarrollo urbanistico sometidos a evaluacion ambiental
incluirdn un Estudio de Integracion Paisajistica, EIP que recogerd una valoracion de los
aspectos asociados a la volumetria, materiales, acabados y colores asi como al disefio de
pantallas vegetales, todo ello con el fin de reducir el impacto visual. Este Estudio debera
incorporar una simulacidén paisajistica o fotomontaje. El EIP debera ser tenido en cuenta en la

valoracion de alternativas de los correspondientes instrumentos.

CAPiITULO 2. MEDIDAS DE APLICACION GENERAL ESTABLECIDAS POR LA
MEMORIA AMBIENTAL INCLUIDAS EN EL ISA

Art. 12.2.1. Medidas de prevencion del aumento de la contaminaciéon atmosférica

Se cumplird la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera, el Real Decreto 1.073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacion y gestion de la
calidad del aire ambiente en relacion con el dioxido de azufre, didxido de nitrégeno, dxidos de
nitrégeno, particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono y el Decreto 833/1975, de 6 de
febrero, que desarrolla la Ley 38/1972, de 22 diciembre, de proteccion de medio ambiente

atmosférico.

Art. 12.2.2. Medidas de protecciéon contra la contaminacion acustica

1. Sera de aplicacion lo establecido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y el
Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre que lo desarrolla.

2. Durante las obras y trabajos de construccion y con el fin de evitar las molestias por ruido
procedentes de la maquinaria utilizada en las obras, se realizara un mantenimiento
preventivo y regular de la misma ya que asi se eliminaradn los ruidos procedentes de
elementos desajustados o muy desgastados, que trabajan con altos niveles de vibracion.
Ademas se regulara dicho trafico y se limitara a una velocidad de 20 km/h en la zona de
obras. No podran realizarse obras ruidosas entre las 22 y las 8 horas en las zonas sensibles
proximas a los puntos habitados. Asi, en las areas urbanas se debera respetar un horario

estricto para llevar cabo obras y labores de carga-descarga.
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3. Se considera necesario realizar en el municipio un mapa estratégico de ruido que contenga

los niveles de ruido y sus fuentes.

Art. 12.2.3. Proteccién a la hidrologia y calidad de las aguas

1. Sera de aplicacién y obligado cumplimiento la legislacion vigente en materia de aguas:
Ley 22/1988 de Costas y su Reglamento de desarrollo.
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas.
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico y sus modificaciones.
Plan de Ordenacidén del Litoral, POL.

2. Los usos en la zona afectada por la Servidumbre de Proteccion se ajustaran a lo dispuesto
en los arts.24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en ella con la
autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma tal y como establece el

Reglamento de la Ley de Costas.

3. Cualquier obra que se realice en la zona de policia de un cauce debera ser autorizada por el

organismo de la cuenca.

4. No podra edificarse en las zonas inundables, quedando sometido cualquier tipo de
actuacion en las mismas a la autorizacién del organismo de la cuenca. Aquellas zonas
urbanizables incluidas en areas inundables seran destinadas a Espacios Libres y Zonas
Verdes Publicas. Su tratamiento y ajardinamiento sera el adecuado al caracter inundable y

de soporte de un ecosistema fluvial y ripario.

5. Con objeto de minimizar los impactos derivados de la inundabilidad de las zonas que se
originen con las nuevas actuaciones, sera conveniente realizar las obras de drenaje de vias
de circulacion, explanaciones, etc., que se generen, asi como las obras de paso, previo
estudio de drenaje de las obras a realizar, para un periodo de retorno de 500 afios. Se
adecuaran las pendientes y taludes nuevos generados para una evacuacion de las aguas

superficiales eficiente para ese mismo periodo de retorno.

6. Con vistas a la mejora de la calidad de las aguas continentales, tanto superficiales como
subterraneas, y al cumplimiento de la legislacién vigente en materia de aguas, se

contempla la necesidad de depuracién y de reutilizacion de las aguas residuales.

7. Las industrias e instalaciones agropecuarias contaran cada uno con su propia depuradora
en los casos en los que sus efluentes no se asimilen, en sus caracteristicas, a las aguas

residuales de tipo doméstico.
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8.

10.

En las labores de jardineria y agricolas en general, se seguiran criterios para racionalizar el
uso de productos quimicos y se promovera el uso de aquellos ambientalmente mas
adecuados. Se tomaran en consideracion criterios de respeto al medio ambiente y el
fomento del empleo de productos y maquinaria compatibles con la proteccidon y

conservacion ambiental, en especial del sistema hidroldgico.

Se garantizard antes de la ocupacién de los nuevos suelos o del funcionamiento de las
actividades a desarrollar la ejecucion y buen estado de los distintos sistemas de
abastecimiento y saneamiento, asi como del resto de las infraestructuras de urbanizacion.
Se garantizara la calidad de los cursos de agua, para lo que se deberan establecer sistemas

de control periddico y control de muestras en aquellos cauces con riesgo de contaminacion.

En lo que respecta a las redes de drenaje y saneamiento, la normativa en materia de aguas
y edificacion impone lo siguiente:
Las viviendas deberan disponer sus vertidos a alcantarillado general y éste, a su vez, al
colector publico.
El vertido de aguas residuales a la red de saneamiento municipal requerira autorizacion
municipal previa y debera garantizar la salud publica y la proteccién de las instalaciones
de saneamiento municipal.
Se cumplird lo establecido en el Real Decreto 18/2009, de 12 de marzo, por el gue se
aprueba el Reglamento del Servicio Publico de Saneamiento y Depuracion de Aguas

Residuales de Cantabria.

Art. 12.2.4. Medidas de proteccion del suelo y la geomorfologia

1.

Para aprovechar los suelos de caracter agricola afectados por los nuevos sectores de
desarrollo se procedera a una recuperacion de la tierra vegetal afectada por las obras. La
tierra retirada serd conservada para su utilizacion en los procesos de restauracion
posteriores y en los Espacios Libres publicos o privados. La medida se establece con el fin
de favorecer la restauracion del suelo y los procesos de revegetacién de las superficies

alteradas por las obras.

Se deberan realizar labores de descompactacion de suelos en aquellas zonas por las que

haya pasado maquinaria pesada, para recuperar su calidad.

Queda prohibida la ejecucidon de edificios en aquellas zonas con pendientes superiores al
20%. Para evitar afecciones por erosién y al paisaje, se debera realizar un Estudio de

Integracion Paisajistica en aquellas zonas con pendientes mayores al 15%.

Se recomienda que los trabajos agricolas tales como roturaciones y movimientos de tierra

similares tiendan a realizarse a favor de las lineas de nivel del terreno, esto es de forma
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5.

8.

paralela a éstas y nunca perpendicularmente, a fin de evitar la erosién y pérdidas de suelo

por escorrentia de aguas pluviales.

Para evitar la contaminacién de los suelos, queda prohibido el vertido de residuos téxicos y
peligrosos, los cuales se gestionaran de acuerdo con la legislacion vigente. Los residuos
solidos generados durante el futuro funcionamiento y uso de areas industriales o zonas

urbanas, seran conducidos a vertederos controlados y legalizados.

En los proyectos de actividades extractivas se debe prever la retirada de la capa superior
de suelo fértil, su conservacion en montones de altura menor de 2 m, la formacion de
taludes con pendiente igual o menor de 1:3, la excavacién sin profundizar bajo el nivel
freatico, el lavado de aridos en circuito cerrado y con balsa de decantacion, el relleno de

huecos mediante mineria de transferencia y la revegetacion final de toda el area afectada.

Las actividades de extraccion, deberan poseer un Plan de Restauracion Ambiental del area
afectada. Incluird al menos:

Descripcion de la actividad y localizacion a escala 1/5.000

Descripcion del medio fisico y humano previsiblemente afectado.

Acondicionamiento de la superficie del terreno.

Medidas para evitar la erosion

Medidas de proteccion del paisaje

Almacenamiento de residuos

Calendarios de ejecucién

Coste aproximado de las medidas adoptadas

El Plan junto al Proyecto de Explotacion, debera ser remitido a los organismos

competentes. Su autorizacidn tendra caracter previo a la obtencion de la licencia municipal.

Art. 12.2.5. Medidas de proteccion y conservacion de la vegetacion

1.

En general se establece que el arbolado debe ser protegido y conservado. En la creacién de
nuevos sectores urbanisticos el planeamiento o proyecto que lo desarrolle debera tratar de
mantener la vegetacidén arborea existente asi como los setos y linderos arbustivos. En caso
de que sea totalmente necesario eliminar algin ejemplar se procurara que afecten a los de
menor edad y porte. En caso que se prevea afectar a algun ejemplar arboreo quedara

debidamente indicado en la solicitud de licencia correspondiente.

La proximidad del arbolado a la zona donde se vayan a realizar obras en los tramos en que
existen plantaciones arbéreas limitrofes, supone un riesgo de afecciéon a tronco, ramas y
copas, debido al movimiento de la maquinaria. Para la prevencion de estos posibles dafos
mecanicos a ramas y copas, se debe prever la ejecucién, antes del inicio de las obras y de

forma puntual, de un jalonamiento especifico que evite este dafno.
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3. Las especies a plantar seran siempre autdoctonas quedando totalmente prohibida la

plantacion de especies invasoras aléctonas, en particular plumero (Cortaderia selloana),
bambu japonés (Reynoutria japonica) y chilca (Baccharis halimifolia). En los terrenos que
no tengan condicién juridica de monte que son competencia del dérgano forestal de
Cantabria, se desaconseja repoblar nuevas areas con pinos o eucaliptos, siendo mas

aconsejable el empleo de frondosas autdctonas.

Art. 12.2.6. Medidas de proteccion y conservacion de la fauna

1.

Las afecciones a la fauna se produciran principalmente mientras se estén realizando los
desarrollos urbanisticos. Durante estos periodos, las molestias por ruido pueden afectar al
normal desarrollo de la reproduccion de especies, fundamentalmente aves, por lo que se
recomienda que no se realicen, desde mediados de marzo a finales de julio, actividades
qgue, bien por ruido, bien por contaminacion atmosférica temporal u otras causas, impidan

o dificulten su normal reproduccion.

Las redes de energia eléctrica y tendidos telefonicos deberan ser subterraneas y, en el caso
de los tendidos aéreos ya existentes o que no puedan ser subterraneos se deberan instalar
salvapajaros (espirales que se enrollan a los cables para hacerlos mas visibles) para evitar
la colision de las aves. También se deberan instalar aisladores de suspension o cadena, ya

gue poseen menor riesgo de electrocucion que los aisladores rigidos.

La restauracion de habitats y proteccion de areas como el Pozo de Tremeo y los antiguos
pozos de sondeo asi como la recuperacién de la vegetacion riberefia puede favorecer el
movimiento y dispersion de muchas especies de fauna silvestre. Se debe intentar fomentar
la unién entre diferentes areas arboladas para ayudar a crear nuevos espacios y
conexiones que sirvan como corredores bioldgicos de las comunidades presentes. Las areas
de zonas verdes propuestas en zonas inundables permitirdn restablecer la vegetacion
asociada a cursos de agua y con ello fomentar el habitat de las especies de fauna

relacionadas con ellos.

Art. 12.2.7. Medidas de conservacion del paisaje

1.

Para lograr una buena integracion con el entorno deberdan emplearse taludes lo mas
tendidos posible y en el caso de que sea necesario realizar muros de contencién estos
seran de piedra natural o recubiertos de ella. Las plantaciones vegetales que se realicen en

las parcelas deberan hacerse evitando distribuciones geomeétricas.

Para una mayor integracion en el medio rural se evitara el cerramiento de las parcelas y en

caso de que sea necesario prevaleceran los cerramientos vegetales frente a los metalicos.

Art. 12.2.8. Medidas de protecciéon del Patrimonio
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1. Cuando las labores de urbanizacion queden préoximas a algin elemento catalogado, los
Técnicos Municipales pondran dicha circunstancia en conocimiento del promotor a fin de

que tome las medidas necesarias.

2. De forma previa a la realizacidon de cualquier movimiento de tierras se debera realizar un
estudio arqueoldgico previo. En funcién de los resultados del mismo se estableceran las

medidas preventivas y correctoras que sean necesarias.

3. En caso que durante las labores de movimientos de tierra apareciese algun hallazgo de
interés se deberan paralizar las obras y se remitird un informe al Servicio de Patrimonio

Cultural del Gobierno de Cantabria.

4. En todo momento sera de aplicacion la normativa vigente, en concreto la Ley 16/1985, de
25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol y la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de

Patrimonio Cultural de Cantabria.

Art. 12.2.9. Prevencion de riesgos

Existen ciertas zonas sometidas tanto a riesgo de inundacion como a diferentes riesgos
geoldgicos. Estas zonas han sido tenidas en cuenta a la hora de realizar la calificacion del
territorio; no obstante, algunas de las superficies de Suelo Urbano y Urbanizable se ven
afectadas. Estas zonas seran tenidas en cuenta a la hora de disefiar en detalle los distintos
ambitos de desarrollo. En ellas se estableceran condiciones especificas de actuacion y se
realizaran Estudios Hidroldgicos y Geotécnicos de detalle de forma previa a la realizacidon de

cualquier tipo de actuacién.

Art. 12.2.10.Medidas para el uso racional de los recursos naturales

Para mejorar la eficiencia energética los edificios dispondrdan de instalaciones de
aprovechamiento de energia solar para agua caliente sanitaria, calefaccion y/o climatizacién de

piscinas.

Art. 12.2.11.Medidas para minimizar la produccion de residuos

1. En materia de gestion de residuos sera de aplicacidn lo dispuesto en la legislacion vigente
en especial lo recogido en la Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos, y en el Real Decreto
952/1997, de 20 de junio, en el que se desarrollan las normas basicas sobre los aspectos
referidos a las obligaciones de los productores, gestores y operaciones de gestion, lo
dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion y en el Decreto 72/2010, de 28 de

octubre, por el que se regula eso mismo en Cantabria. Segun lo previsto en el art.2 de este
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ultimo, los Proyectos de Ejecucion, de Urbanizacién, Construccion y Demolicién, deberan

incorporar un Estudio de Gestién de los Residuos de Construccion y Demolicion.

2. ElI PGOU propone que los sobrantes se reubiquen en la misma actuacion que se origine. En
caso de no ser posible, se establece como posible zona de vertedero en el municipio:

a) De acuerdo con el art.20.3 del POL “Se promovera el uso de las explotaciones mineras
abandonadas -terminadas en el caso de SOLVAY- como vertederos de inertes, previos
los requisitos y tramites establecidos en la legislacion sectorial especifica, a través de
los correspondientes proyectos de restauracion ambiental.”

b) En el paraje de El Unqueral y su acceso esta en peor estado que el anterior. Responde a
las coordenadas X:418193 e Y:4801405. Es una plantacion muy densa de eucalipto sin
monte bajo o vegetacion de ribera en las vaguadas. Los eucaliptos ubicados en la zona
tienen un crecimiento bastante uniforme y un didmetro medio de 25 cm. La zona carece
de valor ambiental por la gestion forestal de la especie, cuyo aprovechamiento se
realiza mediante talas a hecho o matarrasa, que limitan enormemente la biodiversidad
de la zona y producen una fuerte erosion del suelo. Su uso como vertedero posibilitaria
el aprovechamiento de la madera antes de la ocupacion, y la recuperacion del uso
posteriormente. Su capacidad aproximada es de 1.080.000 m? de tierras.

c) Al noroeste de Sofia, su acceso es a través de viales asfaltados. Responde a las
coordenadas X:418932 e Y:4804546. Se trata de una vaguada utilizada enteramente
como praderia y escasos arbustos en la zona mds baja. Su utilizacidn como vertedero
posibilitaria la recuperacién del uso ganadero una vez finalizado el depédsito de tierras.

Tendria una capacidad aproximada para 240.000 m? de tierras.

3. En los sectores de nuevo desarrollo se debera incorporar la recogida selectiva de residuos,

para lo que se debera prever lugares especificos para la colocacion de contenedores.

CAPITULO 3. MEDIDAS DE APLICACION GENERAL ESTABLECIDAS POR LA
MEMORIA AMBIENTAL INCLUIDAS COMO ESPECIFICAS EN EL ISA

Art. 12.3.1. Medida Especifica de Actuacion General en caso de emergencia, para
evitar dafnos humanos y materiales en los Suelos Urbanos que se

encuentren afectados por Riesgo de Inundabilidad:

1. Intervencién de la Agrupacién de Voluntarios de Proteccién Civil del Ayuntamiento de
Polanco, creada en 1997 y compuesta por voluntarios. La tarea principal de la Agrupacion,
es la de ayudar en las situaciones que se pudiesen plantear en casos de emergencia, a los
ciudadanos del Ayuntamiento, asi como en muchos casos, a otros ciudadanos de fuera del
municipio. La labor se desarrolla de una manera altruista y desinteresada. Las tareas que

realiza se clasifican en 2 areas:
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e La prevencion, mediante el desarrollo de planes basicos de emergencia, donde se
informa a los organismos administrativos competentes de posibles focos de riesgo, asi
como una informacién y concienciacion a los ciudadanos sobre estos riesgos.

e La intervencion, en situaciones reales de emergencia por inundaciones, donde en unos
casos se presta apoyo a los servicios de bomberos, sanitarios, policias, etc.,... y en otros,

se actla directamente sobre la emergencia en espera de la llegada del resto de medios.

2. El Ayuntamiento elaborara un Plan de Emergencia Municipal para prever los posibles dafios
materiales y humanos en los casos de Inundacion de Suelos Urbanos incluidos en el
periodo T-500 del Estudio de Inundabilidad. Tendra la estructura establecida en el Capitulo
V. Operatividad del Plan Territorial de Emergencias de Proteccion Civil de la Comunidad
Autdénoma de Cantabria, PLATERCANT.

Art. 12.3.2. Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan al URB1

Se encuentra lindando con la autovia, la nacional y la via férrea, por lo que serd necesario
realizar un estudio acustico y proponer las medidas correctoras necesarias. Esta incluido en la
Zona de Afeccion del Mapa Estratégico de Ruido de la autovia realizado en 2006 por el

Ministerio.

Art. 12.3.3. Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan al URB2

Debido a su proximidad a zona inundable, quedara condicionado a su estudio en detalle y a la
autorizacion previa por la Confederacion Hidrografica del Cantabrico. Se deberan realizar
labores de apantallamiento vegetal que disminuyan la visibilidad de este sector de uso

productivo.

Art. 12.3.4. Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan al URB3

Mantendrd los ejemplares arbdreos existentes en la actualidad. Ademas, al tratarse de un
sector productivo préximo a una zona residencial, deberan emplearse actuaciones de

revegetacion que disminuyan las afecciones paisajisticas.
Art. 12.3.5. Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan a los URB-4,
URB-5 y URB-6

Los parametros y condiciones establecidos, conseguiran la continuidad con las zonas
urbanizadas colindantes de manera que el impacto paisajistico no resulte agresivo. Lindante al
URB-5 se encuentra la Iglesia de San Roque, que deberd ser adecuadamente protegida

durante la fase de obras.

Art. 12.3.6. Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan al URB7
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Por colindancia con el jardin de la casa de Pereda, debera extremar sus precauciones para no
danarlo ni en la etapa de las obras: polvo, emisiones, etc. Se encuentra lindando con la
autovia, por lo que serd necesario realizar un estudio acustico y proponer las medidas
correctoras necesarias. Esta incluido en la Zona de Afeccién del Mapa Estratégico de Ruido de

la autovia realizado en 2006 por el Ministerio.

Art. 12.3.7. Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan al URB8

En el limite con el arroyo, la vegetacion debera ser conservada, restaurada y aumentada.

Art. 12.3.8. Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan al URB9

Los extremos norte y oeste del sector se encuentran en zona inundable seglin el estudio
Hidraulico realizado en un periodo de 500 afios, por lo que cualquier actuacion en esa zona
deberd ser autorizada por la Confederacion Hidrografica del Cantabrico. En la zona inundable
no se puede edificar por lo que se propone destinarla a conservar, restaurar y aumentar, la

vegetacién de ribera asociada al cauce.

Art. 12.3.9. Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan puntualmente
al URB9 y 11

URB 9 (parte norte) y 11 (parte noroeste) estan afectados por la autovia e incluidos en la
Zona de Afeccion del Mapa Estratégico de Ruido de la autovia realizado en 2006 por el
Ministerio, por lo que serda necesario estudiar los niveles de ruido que pueden afectar a las
nuevas edificaciones y en caso necesario proponer medidas correctoras. Como medida de
integracion paisajistica se propone la instalacién de pantallas arbdreas que ademas pueden
contribuir a disminuir los niveles sonoros. Se deberan mantener las especies arbdéreas que

existen actualmente en el sector.

Art. 12.3.10.Medidas protectoras y correctoras especificas que afectan al URB10

Son las Medidas especificas incluidas en la Memoria Ambiental que obtuvo el Plan Parcial en
tramitacion antes de que se anulasen las NNSS-02. Se trascribe el capitulo de Ordenanza para
la Proteccién del Medio Ambiente que se realizd, que recoge las determinaciones finales
contenidas en la Memoria Ambiental elaborada por la DGOTyYEAU:

Medidas para la proteccion de la Atmésfera

e Calidad del aire.

- Durante la fase de excavacion y urbanizacion la humectacion de los viales y zonas de
tierra incorporara aditivos no tdxicos al agua que aumenten la duracion y eficacia del
efecto antipolvo. La seleccion y dosificacion de estos aditivos garantizara la ausencia de
riesgos de contaminacion.

- Los vehiculos usados durante las obras y por los servicios de mantenimiento durante la
fase de explotacion dispondran de motores Euro IV. Ademds los vehiculos estaran
equipados con indicadores automaticos de la presién de las ruedas, indicadores de
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Se

cambio de marchas y/o con gases de refrigeracion de bajo potencial de calentamiento
global.

Confort sonoro.

La ordenacion propuesta es compatible con los niveles maximos de inmisiéon sonora
segun se desprende del Estudio Acustico que se adjunta, realizado a partir del Mapa
Estratégico del Ruido asociado a la zona de afeccién de la UME 05 A-67_2.

Los umbrales maximos de ruido admisibles de referencia para la zonificacion se ajustan
al Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas, y a la normativa municipal que es de aplicacion en esta
materia.

En caso de detectarse incompatibilidades por la adopcion de una alternativa de uso con
mayor exigencia en los limites de ruido admisibles, el proyecto especifico incluird
medidas correctoras para garantizar el cumplimiento de las condiciones de confort
acustico exigidas por la normativa de ruido ambiental y las prescripciones del DB HR del
CTE.

Al objeto de evitar niveles indeseables de contaminacion acustica, se mantendran en
condiciones optimas los sistemas de escape de la maquinaria y vehiculos dotados de
motor de combustion; asimismo, seran mantenidos en Optimas condiciones de
funcionamiento los diferentes y posibles sistemas mecanicos a utilizar, asi como sus
chasis, soportes y demas elementos susceptibles de crear perturbaciones sonoras no
deseadas.

Calidad luminica

estaréd a lo establecido en la Ordenanza especifica para el Alumbrado exterior y

especificamente

para evitar la contaminacion luminica, las instalaciones y aparatos de iluminacion

considerando, en su caso, el uso o la zona luminica en que vayan a ser empleados y

teniendo en cuenta que los limites maximos de flujo del hemisferio superior en ningun

caso superaran el 10% de aquel.

siempre que las caracteristicas constructivas, composicion y sistemas de ejecucion

resulten idéneos respecto de la textura, resistencia al deslizamiento, drenaje de la

superficie, y otras caracteristicas, en las calzadas se utilizaran pavimentos con un
coeficiente de luminancia medio o grado de luminosidad lo mas elevado posible y con
un factor especular bajo.

por motivos de eficiencia energética, serd preceptivo que el sistema de alumbrado de

los espacios publicos asi como de las zonas comunes utilice luminarias que incorporen

reductores de consumo y sensores de intensidad luminosa para controlar el apagado y

encendido. En las zonas verdes y espacios publicos cerrados a todo trafico motorizado,

el nivel de iluminacion exigido se rebajara del valor general de calculo utilizado para
todo el ambito de 10 lux, incorporando los siguientes criterios de alumbrado:

L Peatones: que facilite el movimiento y la orientacion, que posibilite el
reconocimiento de los rasgos faciales y la deteccion de los obstaculos del camino,
sus irregularidades y baches. En lo referente al ultimo aspecto, como valor
orientativo, se considera que esto se cumple si la iluminancia horizontal en
cualquier punto no es menor de 02 lux y preferentemente si es de 1 lux.

II.  Residentes: que ayude a detectar la presencia de intrusos y que no constituya una
incomodidad por deslumbramientos.

III. Ambos grupos: que mejore el atractivo de los alrededores y que sea
suficientemente funcional para reprimir el vandalismo.

el promotor mantendra y conservara las instalaciones y aparatos de iluminacion durante

el primer afio de funcionamiento.

Medidas para la proteccién del suelo
e Conservacion de tierras.

Toda la tierra vegetal afectada por las obras de urbanizacion seré retirada y acopiada
en condiciones que garanticen su adecuada conservacion, evitando montones de altura
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superiores a 1’5-2 m. En caso de no poder ser reutilizada toda la tierra en el propio
ambito, se prevera una solucién para su reutilizacion en otras obras o labores de
restauracioén o jardineria.

- Medidas para la retirada y acopio selectivo de los suelos organicos afectados: En el
Proyecto de Urbanizacion se describird la gestion propuesta para estos suelos que en
ningun caso podran depositarse en vertederos.

e Contaminacion de suelos.

- En caso de ser necesario realizar durante las obras tareas de repostaje de la
maquinaria, para evitar la contaminacion del suelo se dispondran de espacios
especificamente disefiados para ello segin lo previsto en el Real Decreto 1.523/1999,
de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de instalaciones petroliferas,
aprobado por RD 2.085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones técnicas
complementarias MI-1P03, aprobada por el RD 1.427/1997, de 15 de septiembre, y MI-
IP04, aprobada por el RD 2.201/1995, de 28 de diciembre. En cuanto al resto de las
operaciones de mantenimiento de los vehiculos y la maquinaria, (cambios de aceite,
revisiones de niveles, etc.,...) no se realizara en el ambito, haciéndolo en espacios
apropiados y por gestores autorizados.

Medidas para la proteccion de la Geomorfologia

e Préstamos.

- En caso de que sea necesario un préstamo que no provenga de una cantera,
explotacion autorizada, reciclaje o reutilizacion de residuos, se dispondra de la
preceptiva autorizacion y, en su caso, Declaracion de Impacto Ambiental, con caracter
previo al inicio de las obras de urbanizacion.

Medidas para la proteccion de la Hidrologia

e Procesos hidrolégicos.

- Para reducir el impacto sobre la capacidad de infiltracion del agua de lluvia y los
patrones naturales de escorrentia, las superficies de los aparcamientos, viales y
espacios libres publicos no seran impermeables y se implantaran soluciones de drenaje
sostenible de forma combinada con el sistema de drenaje tradicional.

- El criterio de disefio serd minimizar la cuantia de ocupacion impermeable o
pavimentacion a las superficies estrictamente necesaria. Tendran la consideracion de
superficies permeables, entre otros, los pavimentos vegetados y los porosos como
gravas, arenas y materiales ceramicos porosos, y la instalacion de losetas, empedrados
0 adoquines ejecutados con juntas de material permeable. Para las zonas ajardinadas
se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias
con el mismo fin.

- Se establecen los siguientes parametros orientativos de disefio para las superficies
urbanizadas:

I. En las aceras de ancho superior a 1’5 m: 20% de superficie permeable.

II. Para medianas: 50% como minimo de superficie permeable.

III. Para las plazas, paseos peatonales y zonas verdes urbanas: 75% como minimo de
superficie permeable.

IV. En las zonas de aparcamiento al menos el 50% de la superficie total sera
permeable. Se utilizaréan pavimentos filtrantes disefiados y dimensionados
adecuadamente para evitar la contaminacion del subsuelo por infiltracion.

V. Para la ejecucion del drenaje superficial en las zonas verdes y espacios libres se
utilizaran sistemas ecoldgicos para la gestion del agua (drenaje sostenible).

VI. El disefio del sistema de gestion de las aguas pluviales incorporara alguno o todos
de los siguientes sistemas ecoldgicos de infiltracion, drenaje y canalizacion de
agua: caces o cunetas permeables, vegetadas o no; celdas drenantes; tuberias
filtrantes; depdsitos de infiltracion (con o sin posibilidad de reutilizacién del agua
almacenada); geotextiles permeables; estanques, balsas y humedales. Estos
sistemas podran interactuar con otras soluciones clasicas de drenaje.

- El Proyecto de Urbanizaciéon, asi como los diferentes Proyectos Técnicos y de
urbanizacion interior de desarrollo del ambito, indicard el porcentaje de acabados
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permeables de la red de espacios libres del suelo a urbanizar, que superara los minimos
establecidos.

Calidad de las aguas.

Antes de la ejecucidn de la fase de urbanizacion se dispondra de una solucion detallada
e integral para el saneamiento, con el debido detalle constructivo y la necesaria
justificacion de caudales, y con el Informe favorable del érgano competente en materia
de Medio Ambiente. Las obras de infraestructuras necesarias de saneamiento se
realizaran al mismo tiempo que los trabajos de urbanizacion.

Para evitar el embarramiento de los viales, en los accesos principales a las obras se
dispondra de sistemas que garanticen el adecuado lavado de los bajos y ruedas de los
vehiculos. Se complementara con el uso de barredoras si fuese preciso.

Se utilizaran desencofrantes ecolégicos para las obras de estructuras, y aceites y grasas
lubricantes de origen mayoritariamente vegetal con elevada biodegradabilidad y baja
toxicidad.

Se racionalizard el uso de productos quimicos y se promovera el uso de aquellos
ambientalmente mejores sobre todo fertilizantes, biocidas y aceites y grasas
lubricantes, estos ultimos en maquinaria y vehiculos. Para las labores de jardineria, se
consideraran alternativas mas respetuosas con el medio ambiente las enmiendas de
suelo y fertilizantes organicos -como el compost- sin turba, los fertilizantes
nitrogenados de liberacion lenta, las técnicas de control integral de plagas o los
lubricantes altamente biodegradables.

Medidas para la proteccion de la Vegetacion

Afeccion a formaciones o habitats de interés.

El entorno de la vaguada localizada al noroeste del ambito, que tiene destino de espacio
libre, sera jalonado durante las obras para evitar en lo posible la afeccion a los
ejemplares de sauces existentes.

Conservacion y fomento general de la vegetacion.

Durante la ejecucion de las obras se planificara las siembras y la revegetacion en zonas
de fuertes pendientes como un trabajo por etapas, sin que transcurran mas de 21 dias
sin tratar los suelos alterados.

Se adoptaran medidas especificas para fomentar la vegetacion tanto en el ambito del
viario como en los espacios libres.

Como criterios para la seleccion de especies vegetales se valoraran la adaptacion a las
condiciones ambientales del entorno, el minimo consumo de agua y su eficiencia
hidrica, la capacidad de fijacion de CO, u otros contaminantes atmosféricos, el interés
para la fauna, las condiciones de sombreamiento, su riesgo alergénico y el valor
estético.

En ningun caso podran plantearse el uso de especies aléctonas con caracter invasor.

En el caso de los espacios libres de uso publico, el Proyecto de Urbanizacion incluira un
"Proyecto de Jardineria” que concretara su tratamiento particular en lo referente al
disefio de plantaciones, seleccion de especies y sistema de riego. Se tomard como
referencia las "Normas Técnicas de Jardineria”.

Medidas para la proteccion del Paisaje

Calidad paisajistica y visual.

Las superficies que resulten al final de las obras sin vegetacion y no estén ocupadas por
elementos relacionados con la actividad, seran revegetadas al final de la fase
constructiva, con el doble fin de proteccion contra la erosion y la mejora paisajistica.
Pantallas vegetales.

Para concretar y mejorar las previsiones establecidas por la OD en materia de
apantallamientos vegetales se adoptaran las siguientes medidas:

El “Proyecto de Jardineria” del Proyecto de Urbanizacion incluird previsiones especificas,
con el adecuado nivel de detalle constructivo, planimétrico y econdmico para la
ejecucion de las pantallas vegetales que limiten el impacto visual que la actuacion
pueda tener desde la N-611 y la A-67.

Seran soluciones que aunen apantallamiento visual y sonoro.
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e Uso, forma e imagen exterior de las futuras edificaciones.

- En los cerramientos se utilizaran preferentemente colores similares a los naturales de la
zona: verdes, ocres y grises.

- Se procurara evitar los materiales y colores brillantes en cerramientos y cubiertas.

e Restauracion de terrenos.

Con caracter general, los terrenos, instalaciones y viales utilizados temporalmente en la

urbanizacién y que no sean definitivos para el desarrollo, deberan ser incorporados al

“"Proyecto de Jardineria” para su correcta restauracion.

Medidas para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico e Historico-Artistico

- Si durante los diferentes trabajos del desarrollo, apareciera algun yacimiento. hallazgo o
indicio que pudiera tener una trascendencia arqueoldgica, la empresa responsable de las
obras, las subcontratas, y/o las direcciones facultativas deberan paralizar con caracter
cautelar todas las labores que pudieran afectarle. Con caracter inmediato, se remitira al
Servicio de Patrimonio Cultural del Gobierno de Cantabria un informe de lo encontrado,
para su valoracién y determinacion, si procede, de la realizacion de una excavacion de
urgencia para la recuperacion y estudio de los restos arqueoldgicos.

- La actividad no se reanudara en tanto no exista una comunicacion del Servicio citado en
ese sentido.

- Se habra de tener en cuenta, la exigencia y necesidad de contratacion de un equipo
profesional para la realizacion del seguimiento arqueoldgico de las remociones de tierras
gue se lleven a cabo para la urbanizacion.

Medidas para la Correcta Gestion de los Residuos

- Los Proyectos Técnicos de desarrollo deberan identificar en sus planos el espacio dedicado
a la gestion de residuos durante las obras. Sera acondicionado para evitar la contaminacion
del suelo, garantizar la proteccion de las inclemencias del tiempo, contener posibles
derrames o vertidos y evitar la mezcla de las diferentes categorias de residuos peligrosos
entre si o de estos con los que no tengan tal consideracion.

- Residuos de Construccion y Demolicion. Los Proyectos Técnicos de desarrollo incluirén un
estudio de gestion de residuos de construccién y demolicion (RCDs) previsto por el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccién y demolicidn.

- Gestidén de residuos durante el desarrollo y ejecucion de la urbanizacion: para conseguir el
100% de la recogida selectiva de residuos, los Proyectos de Urbanizacion y de Edificacion,
realizaran un estudio que determine el tipo y cantidad de residuos generados con la
precision suficiente para justificar los componentes del sistema de gestion y distribucion
espacial en el ambito. En este sentido se analizara:

- La ocupacién espacial necesaria para la colocacién del sistema de contenedores.
- Punto Limpio. Se planteara una zona para su ubicacion, justificando sus dimensiones.

Medidas para la proteccion de la Eficiencia Energética, el Consumo de Recursos y
la Calidad del Medio Urbano

e Ahorro y eficiencia en el consumo de agua.

- Reutilizacién y reciclado de agua durante las obras:

I.  Reutilizacién del agua de la limpieza de cubas: se considera que la adicion de finos
o cal agua, puede permitir su uso en el propio proceso de fabricacion del hormigon
y los restos de una cuba no vaciada completamente pueden emplearse como arido
para un hormigoén posterior.

II. Reutilizacion del agua de las balsas de decantacion: en caso de ser necesaria la
colocacion de balsas de decantacion en la obra, el destino preferente del agua
acumulada en ellas sera para el riego de caminos y zonas de suelos desnudos, con
el fin de evitar la generacién de polvo.

III. Reduccién de consumo de las instalaciones de obra: se incorporardn sistemas de
ahorro del agua en griferia y sanitarios, como perlizadores y dobles pulsadores. En
las instalaciones de obra para el personal que esté previsto mantener mas de 6
meses se dispondran de sistemas para almacenar y reutilizar el agua de lluvia.
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- Reutilizacién y reciclado de aguas pluviales y grises: para fomentar el ahorro en el
consumo de agua y la reutilizacion de aguas pluviales y grises:

I. Los edificios dispondran de redes separativas (grises, negras y pluviales). El circuito
de aguas grises, ademas de las aguas procedentes de los lavabos, bafieras y
duchas, podra con previa aprobacién municipal, recoger el agua de lluvia. Se
dispondran depdsitos que incorporen sistemas que traten adecuadamente las aguas
para su uso posterior

II. Los edificios contaran con mecanismos de ahorro de agua en los inodoros y en los
grifos, como: cisternas de doble pulsador, cisternas de baja carga, grifos con
aireadores, griferia termostatica, grifos con sensores infrarrojos, grifos con pulsador
temporizador, fluxores y llaves de regulacion antes de los puntos de consumo,....

III. Se reutilizaran las aguas pluviales en el sistema de riego, con la instalacion de un
sistema de recogida, almacenamiento y el uso del riego por goteo frente al uso de
aspersores.

- Abastecimiento de agua:

I. El Proyecto de Urbanizacion justificara la dotacion necesaria descontando los
ahorros de agua por la reutilizacion de las aguas pluviales y el reciclado de las
grises. Se desglosaran las demandas de agua para consumo humano y riego.

II. Como para el caso del saneamiento, antes de la ejecucion del Proyecto de
Urbanizacion se deberd disponer de una solucion detallada e integral para el
abastecimiento, con el debido detalle constructivo y con el Informe favorable de la
Consejeria de Medio Ambiente.

e Ahorro y eficiencia en el consumo de energia.
- Ahorro energético durante las obras:

I. Se potenciara el uso de biodiesel para los vehiculos y maquinaria de obra, por ser
neutro desde el punto de vista de las emisiones de CO, y emitir menos SO,.

II. Se empleard maquinaria y vehiculos con motores Euro IV o Euro V o posteriores,
para asegurar el cumplimiento de las normas europeas mas exigentes en la
reduccién de emisiones contaminantes derivadas de los procesos de combustion.

III. Se reducira el consumo de energia de las instalaciones adscritas a la propia obra.
Se utilizaran equipamientos, instalaciones, equipos y luminarias pertenecientes a la
categoria superior Tipo A de etiquetado de eficiencia energética o el uso de
temporizadores y sistemas de apagado automatico.

1V. Se usaran neumaticos de bajo rozamiento, para los vehiculos de obra en los que
sea técnicamente viable, con el fin de ahorrar combustible gracias a su menor
resistencia a rodadura.

V. Optimizacion de las operaciones de transporte en obra: durante las operaciones
contempladas en el Proyecto que requieran del transporte de materiales o residuos,
se realizara una programacion adecuada para conseguir una optimizacion en el
transporte y movimientos de los vehiculos destinados a tal fin. Se verificara “in
situ” que toda la maquinaria de transporte alcance su carga maxima admisible para
asegurar la eficiencia energética y la reduccién de gases contaminantes a la
atmdsfera.

VI. Aplicacién de pautas de conduccion ecoldgica, conforme a las recomendaciones del
IDAE (Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia).

- Fomento del ahorro energético-Uso de energias renovables:

I. Se estudiara la posibilidad de usar farolas y sistemas de riego alimentados por
energia solar.

II. Se facilitara el uso de sistemas geotérmicos y solares fotovoltaicos o térmicos.

- Uso de combustibles y sistemas de generacion energética alternativos:

I. Calderas de biomasa o gas natural frente al gasdleo.

II. En el momento de emisién de la Memoria Ambiental era interesante el fomento de
la aplicacion de sistemas de cogeneracion, microcogeneracion o trigeneracion para
el abastecimiento de energia y agua caliente para el caso de las viviendas
colectivas. Se realizard con los sistemas de mayor eficiencia energética en el
momento de redaccidn de los proyecto de edificacion.
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- Abastecimiento de energia. El Proyecto de Urbanizacion justificara los calculos de
demanda energética total exigida a la red, una vez detraido el ahorro por el uso de
energias renovables.

- Ahorro energético: las edificaciones, utilizaran los siguientes criterios de disefio,
sistemas y equipos para fomentar el ahorro energético:

I. Maximizar la iluminacion natural en las edificaciones.

II. Uso de luminarias eficientes, también en los espacios publicos. El sistema de
alumbrado de las zonas comunes o mancomunadas privadas, utilizara luminarias
que incorporen reductores de consumo y sensores de intensidad luminosa que
controlen el apagado y encendido. Se fomentara la implantacion de sistemas de
telecontrol y eficiencia energética del alumbrado para poder determinar en todo
momento su situacion operativa, su consumo real y los posibles fallos que se
produzcan.

III. Utilizar sistemas de control de funcionamiento (sensores de movimiento, sensores
de luminosidad, etc.,...)

e Movilidad sostenible.

El disefio del viario publico proyectado permite la conexion con los sistemas de transporte

publico rodado cuando los haya, permitiendo areas de parada y maniobra en el punto de

conexion con el viario municipal y en la plataforma de aparcamiento situada junto al
equipamiento publico.

o Edificacion sostenible.

- Criterios Bioclimaticos: los Proyectos de edificacion buscaran la accesibilidad solar -
orientaciéon sur y aprovechamiento de la energia solar-, envolventes térmicas que
permitan el Certificado de Eficiencia Energética clase A, control solar y refrigeracion
pasiva con calentamiento mixto.

- Los Proyectos de Ejecucién de los edificios para solicitar licencia de obra, incorporaran
justificacion de la solucion propuesta con un estudio sobre la cuantificacion de las
necesidades bioclimaticas locales. Se realizara en invierno, verano y en las situaciones
extremas (solsticios de verano e invierno, dia de mas calor y mas frio y otras
situaciones desfavorables) a partir del climograma de bienestar o carta bioclimatica.

- Criterios orientativos para la seleccién de materiales de construccion y de urbanizacion:
con caracter general, sin que suponga menoscabo de los niveles de exigencia técnica,
los Proyectos de edificacion contemplaran preferentemente el uso de:

1. Materiales reutilizados, reciclados y renovables.

II. Materiales con etiqueta ecoldégica o con algun tipo de certificacion o acreditacion
ambiental.

III. Materiales libres de COVs, CFCs, cloro, bromo y aquellos que en caso de incendio
emitan humos tdxicos o cancerigenos.

1V. Soluciones de ejecucion en seco y que faciliten la deconstruccion.

V. Sistemas constructivos modulares, prefabricados o industrializados.

- Para facilitar la ejecucion de edificaciones sostenibles:

I. No se realizaran soluciones incompatibles con la eficiencia bioclimatica: miradores
al norte,....

II. La puesta de paneles solares no se limita a las cubiertas.

CAPITULO 4. MEDIDAS DE APLICACION GENERAL ESTABLECIDAS POR LA
MEMORIA AMBIENTAL: PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Son de igual cumplimiento normativo, las medidas de seguimiento ambiental que constituyen
el documento del Programa de Seguimiento Ambiental, que forma parte, como volumen
independiente, del PGOU.
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CAPiTULO 5. MEDIDAS DE APLICACION SINGULAR ESTABLECIDAS POR LA
MEMORIA AMBIENTAL

Art. 12.5.1. Medidas para la proteccion de la atmdsfera: Confort sonoro

1. La totalidad de las areas del municipio susceptibles de ser transformadas urbanisticamente
deberan quedar incluidas en algun ambito de zonificacion acustica, conforme a lo previsto
por el Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del ruido y el Real Decreto 1.513/2005, de 16 de diciembre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, a los efectos de determinar los condicionantes que

pudieran derivarse de dicha zonificacion para los usos autorizables.

2. Los niveles sonoros de las distintas actividades deberan ajustarse a los limites maximos
establecidos por la normativa de aplicacion por cada tipo de zona acustica establecida por

el ISA, o por posteriores estudios.

Art. 12.5.2. Medidas para la proteccion de la hidrologia

En la documentacién exigida a los Proyectos de Urbanizacidon y Edificacion en los nuevos
ambitos de desarrollo -especialmente en espacios libres, aparcamientos y viales- se incluira la
implantacion de sistemas urbanos de drenaje sostenible que reduzcan el factor de
impermeabilizacién con el fin de minimizar las afecciones sobre la infiltraciéon del agua de lluvia

y la red de drenaje natural.

Art. 12.5.3. Medidas para la proteccion de los suelos

1. En los suelos que hayan de ser detraidos para el desarrollo urbanistico, y en tanto no
pueda abordarse su transformacion, se limitaran las actuaciones que pudieran conllevar la

pérdida o reduccidn del horizonte superficial de suelo.

2. En los terrenos cuyo suelo sea de alto valor agroldgico y se vean afectados por desarrollos
urbanos, como ocurre en el sector URB-3 antes de iniciar los trabajos de urbanizacion,
debera retirarse la capa superficial, en un espesor minimo de 50 cm, para ser aprovechada,
en la integracion paisajistica del sector, en la mejora de terrenos de peor calidad
agroldégica, o en otros usos relacionados con la Ilucha contra la erosion o con la

revegetacion.

CAPITULO 6. MEDIDAS ADICIONALES ESTABLECIDAS EN EL APENDICE DE LA
MEMORIA AMBIENTAL
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Art. 12.6.1. Proteccion de la Calidad atmosférica

1.

CALIDAD ACUSTICA: En cuanto al ruido ambiental generado por la maquinaria y trnsito
de vehiculos, durante la fase de obras, se tendran en cuenta las determinaciones
establecidas por el Real Decreto 1.513/2005, de 16 de diciembre, que desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre de Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido

ambiental.

CALIDAD DEL AIRE: Durante la fase de construccion y desarrollo del PGOU se tomaran
medidas tendentes a atenuar y evitar la concentracion de particulas en suspension, o el
ambiente pulvigeno, medidas que seran mas frecuentes en la cercania de las dreas de uso

0 nucleo residencial.

Art. 12.6.2. PROTECCION DEL SUELO Y LA GEOMORFOLOGIA

1.

En los ambitos no afectados por la edificacion y la urbanizacion, se tenderd a minorar los

movimientos de tierra y los acopios temporales de material.

Todos los suelos afectados temporalmente por el desarrollo de las obras, y que no vayan a
ser necesarios posteriormente, seran debidamente acondicionados de forma que recuperen

su grado de naturalidad.

Los suelos de valor agroldgico, y en especial los horizontes mas fértiles de los suelos de
clase agroldgica A, que vayan a ser retirados por actuaciones urbanisticas, se conservaran
y destinaran a labores de restauracion ambiental, mejora de suelos agricolas o aquellos
otros que procediesen. El Plan propone la retirada de la capa superficial, en un espesor
minimo de 50 cm, sin voltear ni alterar su estructura edafica, para su posterior

reutilizacion.

Art. 12.6.3. PROTECCION DE LA HIDROLOGIA Y CALIDAD DE LAS AGUAS

1.

El informe de la CHC establece las siguientes condiciones:

Para la ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se precisara
autorizacion administrativa previa del Organismos de cuenca, independiente de cualquier
otra que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones Publicas.
Ya que el informe emitido no presupone (segun la legislacién vigente) autorizacion
administrativa para realizar las obras a las que habilita el PGOU.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio
publico hidraulico, salvo que cuenten con la previa autorizacion administrativa. Los

vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, previa autorizacion administrativa del
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Organismo de cuenca.

Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para ser considerado en particular y
en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos
las normas y objetivos ambientales fijados para la masa de agua en que se realiza el

vertido.

2. Tal y como establece el ISA, sera de cumplimiento la legislacion vigente en materia de

aguas: Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se

aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y sus modificaciones.

Art. 12.6.4. PROTECCION DE LOS HABITATS Y LA VEGETACION

1.

No se permitira la plantacion de especies aloctonas con caracter invasor contempladas en
el Real Decreto 1.628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el listado y el

catalogo espafol de especies exdticas invasoras.

Los desarrollos de los sectores Urbanizables que afecten a vegetacion de ribera, deberan
incluir en su respectivo ISA un plan de restauracion y conservacion especifico para ese
habitat.

Art. 12.6.5. PROTECCION DEL PAISAJE

1.

Teniendo en consideracion la morfologia de los nucleos, se deberan adoptar las medidas
necesarias destinadas a la integracion visual del terreno, evitando las formas geométricas
de desmontes y terraplenes. Se realizara la revegetacion de los taludes y se minimizara al
maximo, la utilizacion de muros de contencién y demas elementos constructivos con poca

integracion visual.

Los instrumentos de desarrollo fomentaran la integracion visual de los viales, zonas de

aparcamiento y espacios libres mediante la seleccion y disposicion de especies vegetales.

Los terrenos alterados en la fase de ejecucion de las diferentes actuaciones de desarrollo

del PGOU que no sean necesarios posteriormente deberan ser restaurados.

Art. 12.6.6. EFICIENCIA ENERGETICA, CONSUMO DE RECURSOS Y CALIDAD DEL

MEDIO URBANO

CONSUMO DE RECURSOS: Al objeto de reducir la huella ecoldgica de las edificaciones, se

propone que los proyectos de ejecucion incorporen medidas para el fomento de materiales de

bajo impacto ambiental.
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