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Memoria del Plan General de
Ordenacion Urbana de Miengo.

0. Presentacion.

La tramitacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Miengo ha tenido lugar en
varias fases:

A) Una primer aprobacion Inicial, exposicion al publico y tramite de alegaciones
durante dos meses, asi como de consultas a interesados e informes sectoriales, que
tuvo lugar el 22 de agosto de 2013 por el Pleno del Ayuntamiento de Miengo, y su
publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria se produjo el 5 de Septiembre de 2013
(BOC ntimero 170)..

B) Una segunda aprobacién del documento ya corregido de acuerdo con el tramite
de alegaciones, consultas e informes sectoriales anterior, redactando un nuevo
documento denominado "PGOU de Miengo Abril 2014", el cual ha sido nuevamente
tramitado y expuesto al publico para alegaciones, consultas e informes sectoriales,
que ha tenido lugar el 30 de junio de 2014, donde el ayuntamiento aprob¢ el nuevo
documento redactado, asi como los diversos acuerdos sobre las alegaciones
presentadas, acordando igualmente la publicacion del documento para someterlo a
otro periodo de exposicion publica donde podian ser formuladas nuevas alegaciones
a la vez que se solicitaban nuevos informes sectoriales.

Tales acuerdos fueron publicados en el BOC el 9 de julio de 2014, abriéndose un
nuevo plazo por dos meses para el tramite de alegaciones.

Tras este tramite, en el documento del PGOU se recogieron los resultados de la
exposicion publica y de las alegaciones presentadas en ambos tramites, incluyendo la
memoria Ambiental de 16/02/2015, los Informes Sectoriales emitidos por 6rganos
tanto del Gobierno de Cantabria como Estatales, del Informe de Impacto Territorial
9/12/2014, (conjuntamente con los de 29 de 01/2012 y octubre de 2013) y de los
informes de la Direccion General de Urbanismo de 19 de Abril de 2013 y de 29 de
Enero de 2014).

C) Tercera fase: Aprobacién Provisional.

El nuevo documento del PGOU, de fecha Febrero 2015 incluia en sus contenidos la
manera en que se habian tenido en cuenta los cambios pertinentes y, previo acuerdo
municipal sobre las alegaciones presentadas y sobre la consideracion de los informes
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sectoriales recibidos, fue sometido al tramite de Aprobacion Provisional que se
produjo en sesion plenaria del Ayuntamiento de Miengo el 13 de Abril de 2015.

De forma complementaria, el Ayuntamiento de Miengo aprob6 nuevamente en
sesion plenaria ciertas modificaciones puntuales referidas a varias alegaciones el 29
de Abril de 2015, remitiendo el documento completo a la Direccion General de
Urbanismo para su Aprobacion Definitiva.

D) Cuarta fase: Aprobacién Definitiva.

Una vez recibido el documento y examinado el mismo, la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cantabria, en sesion celebrada el dia 25
de Agosto de 2015, ha formulado una serie de correcciones al documento previas a
su Aprobacion Definitiva que se han trasladado al Ayuntamiento.

El presente Documento Corregido del PGOU de Miengo viene a cumplimentar el
citado requerimiento de manera que, previa la aprobacion de los cambios
introducidos por el Ayuntamiento de Miengo, pueda ser definitivamente aprobado
por el Organo Sustantivo al que compete su Aprobacién Definitiva.

Las correcciones introducidas al documento, asi como las justificaciones precisas
para cumplimentar lo requerido por la CROTU en su sesion de 25 de Agosto de
2015, se exponen en un documento anexo al PGOU denominado a tal efecto:

"Correcciones al PGOU de Miengo para cumplimentar el Acuerdo de la CROTU de
25 de Agosto de 2015"
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1. CRITERIOS Y METODOLOGIA PARA LA
DEFINICION DEL PLAN GENERAL DE
MIENGO.

1.1. Definicion y alcance del Plan General de
Miengo.

El Plan General, consiste en la definicion de la estrategia de desarrollo del
municipio para los proximos afos, sus prioridades, modelo de crecimiento,
aprovechamiento de sus recursos y superacion de sus debilidades.

Pero todo ello debe estar enmarcado en el concepto de sostenibilidad que implica la
aplicacion de la Ley 9/2006, de 28 de Abril sobre Evaluacion Ambiental Estratégica
(ahora sustituida por la Ley 21/2013).

La definicion del Modelo Territorial y Urbano del Plan General de Miengo se ha
basado en los resultados de un modelo de participacion social que se ha desarrollado
desde el inicio de los trabajos. En este modelo de participacion social la
participacion ciudadana ha sido clave para orientar el proceso junto con las
orientaciones de las administraciones interesadas.

Las ultimas fases de la participacion social han sido el tramite del Avance del Plan
General de Miengo y de sus dos Aprobaciones Iniciales. Pero estos tramites no ha
sido el tinico modo de participacion ciudadana seguido en su proceso de formulacion.
De hecho, en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA Previo) que se ha
desarrollado en paralelo con el Avance, se ha incluido un Modelo de Participacion
Social desarrollado en sus Capitulos 1 y 2 que ha tenido una importante difusion
ciudadana.

Después de todo este proceso seguido, el Plan General de Miengo es la concrecion
técnica y formal de todas aquellas determinaciones que posibilitan desarrollar el
modelo de desarrollo que se considera el mas ajustado a los resultados de este
proceso, de manera que se ha modificado el documento una vez consideradas todas
las sugerencias y alegaciones presentadas.
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Se puede entender que alcance del Plan General de Miengo es el logro final de ese
modelo deseado por entenderlo como el mas conveniente para las circunstancias
actuales tal y como lo analizamos. Pero en realidad se debe ir mas alld. Se trata de
definir un camino que en estos momentos y para estas circunstancias nos parece el
mas adecuado, pero que en el futuro debe estar sujeto a revision. Si cambian las
circunstancias que ahora existen (y eso puede ser a largo plazo o a corto plazo),
entonces seria necesario redefinir el camino. La bondad de los elementos planteados
lo es en la medida en que su desarrollo permita obtener los resultados esperados y
deseados, pero los contenidos del Plan deben de ser revisados cuando cambien las
circunstancias.

Por este motivo, para facilitar la aplicacion del Plan se ha planteado un mecanismo
de control del desarrollo, que permita adoptar decisiones sobre los nuevos
desarrollos mediante criterios objetivos que debe valorar el Ayuntamiento en cada
momento y de acuerdo con las circunstancias.
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1.2. Contenido del Plan General.

El contenido material del Plan General de Ordenacion Urbana de Miengo es el
siguiente:

a) Informe de Sostenibilidad Ambiental.

b) Andlisis del punto de partida y resumen del diagndstico territorial, social,
ambiental y urbano.

c) Modelo de ocupacion del territorio planteado y justificacion del cumplimiento de
los objetivos de ““sostenibilidad’ perseguidos y de los requisitos formales para esta
figura de planeamiento.

d) Esquema propuesto de la ordenacion estructurante asi como la clasificacion y
calificacién del suelo, y justificacion de la evolucidn urbana previsible con
cuantificacién del modelo propuesto.

e) Normativa Urbanistica conteniendo los criterios a aplicar en los planeamientos
de desarrollo y en las zonas de actuacion directa.

f) Planos Normativos y de Ordenacion.
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1.3. Criterios aplicados para la redaccion del
Plan General.

Los criterios que implica la
Sostenibilidad Social de Miengo, los
Medioambientales y aquellos otros de
Sostenibilidad Econémica que es
preciso aplicar para llevar a cabo las
actuaciones programadas, han sido el
punto de partida para adoptar las
decisiones urbanisticas planteadas en el
presente Plan General.

Los criterios que implica la Sostenibilidad Social de Miengo, los Medioambientales
y aquellos otros de Sostenibilidad Economica que es preciso aplicar para llevar a
cabo las actuaciones programadas, han sido el punto de partida para adoptar las
decisiones urbanisticas planteadas en el presente Plan General.

Todos estos conceptos han sido desarrollados en detalle en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, que es parte integrante del presente Plan General.

De esta manera, los objetivos basicos que se han planteado como consecuencia de
todo lo anterior para el desarrollo de este Plan General los siguientes:

1. El desarrollo urbano de los ndcleos que componen el Municipio de Miengo
debe orientarse hacia la mejora del modo de vida de la sociedad actual y la
preservacion de sus “habitats” y de su cultura.

2. Se debe realizar una gran inversion en el Medio Ambiente, para proteger,
mejorar y poner en valor los recursos ambientales, a la vez que integrarlos
con los sistemas humanos de forma simbiotica.

3. Se deben aprovechar las oportunidades metropolitanas para plantear un
nuevo desarrollo donde sea posible crear una “ecocomunidad” donde se
integren actividades que se complementen entre si y que sean el soporte de
unos grupos sociales equilibrados.

4. Se debe promover un modelo de transporte sostenible compuesto de una
Linea Metropolitana de Transporte Sostenible y una red local interior que
potencia los movimientos peatonales y de carril bici.
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5. Junto a todo lo anterior, se debe poner en marcha un Programa de
Desarrollo equilibrado que permite ir rentabilizando los valores sociales y
ambientales que se crean, e invirtiendo en los nuevos desarrollos.

Estos objetivos estratégicos constituyen lo que hemos denominado el "*Cluster de
Excelencia' deseable para Miengo. Constituye el conjunto de circunstancias que es
necesario crear 0 potenciar para hacer posible que Miengo se desarrolle de acuerdo
con el modelo que su base social desea para el futuro.

Este modelo es lo que se ha denominado el "*Proyecto de Futuro' para Miengo, y ha
quedado expuesto en el ISA como el resultado del "Modelo de Participacion Social"
desarrollado en el mismo.

A continuacion exponemos brevemente el resultado obtenido del Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA), desarrollado.
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1.4. Resumen del Diagnostico efectuado en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)
para la redaccion del Plan General.

1.4.1 Resumen de la explicacion no técnica del ISA.

A continuacion se ofrece un resumen no
técnico sobre algunos de los aspectos
mas relevantes del Plan General de
Miengo que se ha realizado en el ISA
desde el enfoque de la sostenibilidad.

1.4.1.a Descripcién general de la Situacion Actual.

El Territorio de Miengo esta constituido por una parte de la franja costera de
Cantabria limitada al este y al oeste por los Rios Pas y Saja respectivamente y estos
limites junto con su franja costera le confiere forma de peninsula, al pié¢ de la cual
discurren las lineas de transporte metropolitano.

Su territorio se organiza en tres ambitos basicos: el sistema costero, el fluvial y las
zonas de prados y bosquetes interiores, que son las principales componentes de sus
Sistemas Naturales.

Los asentamientos humanos se organizan en una red de asentamientos tradicionales
que se ha ido implantando en el territorio siguiendo las pautas histéricas y mediante
una organizacion funcional con una malla de conexiones cuya distancia maxima
entre nucleos es una hora de camino.

En época reciente se detecta una elevada presion urbanizadora que tiende a degradar
los valores de su espacio natural y, como respuesta a ese fenémeno, las autoridades
autondmicas han legislado para evitar la afeccion de los espacios de valor, pero la
presion continta ya que los instrumentos urbanisticos no se encuentran adaptados a
la actual situacion.

Principales problemas detectados.

Los principales problemas detectados dentro del conjunto de interrelaciones entre los
Sistemas Naturales y los Sistemas Humanos son, en general, causa directa de la
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elevada magnitud del crecimiento reciente y de sus tendencias, que han roto el
equilibrio historico en cuanto a la intensidad de relaciones entre ambos sistemas.

Los conflictos mas importantes detectados se refieren a la presion sobre el borde
costero y sobre las zonas de ribera por la accion urbanizadora de los nucleos
historicos que tienden a crecer de forma desmedida y a costa de los espacios de
mayor valor natural porque esa cualidad es un importante factor de mercado.
Ciertamente la aprobacion del POL de Cantabria ha creado una linea de proteccion
de las zonas mas sensibles desde el punto de vista ambiental, pero este limite es
ahora una barrera muy presionada,

Esta transformacion urbana genera ademas problemas tipicamente urbanos en los
nucleos, ya que su estructura viaria, de equipo y de espacios libres no estd preparada
para estos crecimientos y produce también tensiones internas por falta de
funcionalidad urbana, consecuencia de la desestructuracion surgida con el cambio de
escala urbana. A esto contribuyen las vias de trafico, que se mezclan con las urbanas
generando espacios indefinidos.

Por otro lado, son significativos los problemas que acarrea la recuperacion de la
Cantera de Cuchia, cuya recuperacion e integracion ambiental es uno de los
principales retos a que se enfrenta la situacion actual.

El ultimo conflicto relevante detectado es el seccionamiento que producen las vias
de transporte, especialmente la autovia sobre el sistema interior de prados y
bosquetes, que reduce de forma drastica la conexion de este medio en sus dos
margenes.

Como resumen puede decirse que nos encontramos en una Situacion problematica o
de riesgo, pero no degradada o irrecuperable.

Principales afecciones positivas detectados.

De igual manera, en el analisis planteado se aprecia la existencia de numerosos
efectos favorables que surgen de la interrelacion entre los Sistemas Naturales y los
Sistemas Humanos. En estos efectos que surgen de las relaciones entre componentes
de ambos sistemas es posible plantear relaciones de Simbiosis que permitan una
eficaz integracion ellos.

Los efectos favorables mas importantes detectados se refieren a la calidad ambiental
que aporta el borde costero y el fluvial al sistema de ntcleos historicos y a los
desarrollos metropolitanos que puedan implantarse, aumentando su atractivo y
aportando un importante factor de mercado si se sabe proteger y poner en valor esas
cualidades ambientales.
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Hay que hacer notar que es posible generar un conjunto de relaciones de simbiosis
entre estos medios como se ha dicho antes, ya que a través de las actuaciones urbanas
se puede no solo proteger sino también poner en valor los valores ambientales.
Estos valores son quizd el activo mas importante de mercado del sistema actual, y
vienen a sustituir al antiguo equilibrio que existia entre el medio natural y los
pueblos.

La nueva simbiosis que se dara en el futuro de Miengo es la de espacios naturales de
gran valor y pueblos donde poder disfrutar de esos valores, pero donde ademas se
han dispuesto los medios para protegerlos y mejorarlos.

Otro elemento de valor lo constituye la interrelacion entre el sistema interior con los
asentamientos historicos tradicionales y los metropolitanos donde es posible una
integracion activa entre estos sistemas humanos y el medio natural.

Conclusion sobre la Situacién Actual.

La Situacién Actual, cuyo mantenimiento es la denominada “Opcion Cero” es una
situacion que presenta riesgos, pero no insalvables desde el punto de vista de la
sostenibilidad social, ambiental y econdémica de los desarrollos urbanisticos que
tienen lugar en el Municipio de Miengo, y se hace notar que existen grandes
oportunidades para poner en marcha un proyecto decidido de integracion ambiental
que permita orientar en este sentido los futuros desarrollos urbanos de este
Municipio.

1.4.1.b Descripcion general de la Propuesta del Plan General de Miengo.

Como respuesta a esta situacion, en el contexto del desarrollo de un nuevo Plan
General para Miengo, se ha procedido a elaborar unos estudios que orienten el nuevo
Plan hacia la meta de la sostenibilidad en sus tres ambitos: el social, el ambiental y
el economico.

Para ahondar en el &mbito social se ha desarrollado un modelo de Participacion
Publica donde los ciudadanos han expresado sus opiniones, sus inquietudes y sus
ilusiones desde una 6Optica de futuro. Es decir se han puesto en el lugar de sus hijos
para dentro de 20 afios y han expresado lo que desean para ellos.

Para estudiar las implicaciones ambientales se ha desarrollado un modelo que
pretende generar una simbiosis entre los Sistemas Naturales y los Sistemas
Humanos de forma que desaparezca de una vez por todas el pretendido antagonismo
que existe entre ambos y se generen las numerosas relaciones positivas que pueden
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resultar entre ambos medios si los recursos naturales se saben usar con inteligencia.
A esto se le ha llamado crear una “ecocomunidad”.

Para sopesar convenientemente las cuestiones economicas, se ha desarrollado un
modelo capaz de internalizar los costes sociales y ambientales dentro del modelo
econdmico del desarrollo urbanistico, aportando muchos recursos para lograr la
calidad social y ambiental, pero también para mejorar la economia del desarrollo
urbano a través del incremento de valor que supone elevar la calidad social y
ambiental.

Todo esto es lo que se pretende en la presente Propuesta para el Plan General de
Miengo, que se ha enfocado como un “Proyecto de Futuro” para el Municipio y que
consta de lo siguiente:

El Plan General de Miengo: “Un proyecto de Futuro” para el Municipio.

Los contenidos basicos o “Propuestas Destacables” de este “Proyecto de Futuro”
que hemos sefialado para Miengo son los siguientes:

a) Una apuesta clara por el Medio Ambiente.
b) Unos Equipamientos para la calidad de vida.
c) Una propuesta de nuevas actividades urbanas.

a La Apuesta por el Medio Ambiente

Una apuesta clara por el medio ambiente es la primera caracteristica destacable de
este modelo. Para ello se plantean tres grandes proyectos o iniciativas que tienen por
finalidad conseguir el objetivo de la sostenibilidad ambiental. Estos proyectos son los
siguientes:

Los “Sistemas de Integracion con la Naturaleza™.

Estos sistemas constituyen unos espacios que se establecen para la proteccion de la
naturaleza y para la integracion de las actividades humanas con el medio natural. De
entre ellos destacamos: el anillo verde, la red de sendas peatonales y de “caminos
verdes”, los circuitos de carril bici y los puntos de acceso a la naturaleza.

La recuperacion ambiental y econdémica de las “Canteras de Cuchia”.

Mediante esta intervencion se pretende proteger y recuperar este espacio asi como de
un nuevo uso acorde con los principios de sostenibilidad.

El “Parque de la Naturaleza” de Gornazo Barcena.
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El Parque de la Naturaleza de Gornazo Barcena es un Sistema de Proteccion de la
Naturaleza donde se pretenden desarrollar actividades relacionadas con este principio
y orientadas hacia el &mbito de lo dotacional, educativo y cultural.

b La Apuesta por la Calidad de Vida. Desarrollo de nuevos Equipamientos
publicos y privados.

Para mejorar la calidad de vida de este municipio de todos sus habitantes, se plantean
una serie de equipamientos publicos y privados que son los siguientes:

El Parque Urbano de “Mogro-Playa”.
El “Parque Cultural Robayera” de Miengo.
Un nuevo cementerio en Gornazo.

¢ La Apuesta por nuevas actividades urbanas.

Un equipamiento supramunicipal en Mogro, en el entorno del Abra del Pas.
(Equipamiento supramunicipal en el Abra del Pas)

Un parque logistico y de 1+D en Gornazo.
El "Parque de la Naturaleza™ de Gornazo.
Una mejora de las infraestructuras.

1.4.1.c El resultado que se espera de la Propuesta del Plan General de Miengo.

De esta propuesta se espera ante todo que la sociedad sea capaz de asumir un papel
protagonista en su desarrollo mediante actuaciones inspiradas en los principios de la
sostenibilidad que sean capaces de aprovechar aquellas situaciones, elementos o
innovaciones que puedan ser el “motor social” del futuro. A este conjunto de
elementos capaces de promover desarrollos que constituyan “éxitos sociales” se les
denomina los “Clusters de Excelencia”.

Estos “Clusters de Excelencia” que se derivan del planteamiento realizado en el
“Proyecto de Futuro” son los siguientes:

a) Un enfoque del desarrollo urbano de los nicleos orientado a la mejora del modo
de vida de la sociedad actual y la preservacion de sus “habitats™ y de su
cultura.

b) Una gran inversion en el Medio Ambiente, que protege, mejora y pone en valor
los recursos ambientales, a la vez que los integra con los sistemas humanos.
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c) Una propuesta de desarrollo que aprovecha las oportunidades metropolitanas
para crear una “ecocomunidad” donde se plantean actividades que se
complementan y que son el soporte de unos grupos sociales equilibrados.

d) Un modelo de transporte sostenible compuesto de una Linea Metropolitana de
Transporte Sostenible y una red local interior que potencia los movimientos
peatonales y de carril bici.

e) Un programa de desarrollo equilibrado que permite ir rentabilizando los valores
sociales y ambientales que se crean, e invirtiendo en los nuevos desarrollos.
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1.4.2 Datos bésicos del Municipio de Miengo.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha llevado a cabo una exploracion del
territorio, de las infraestructuras y de los nucleos urbanos de Miengo. Esto nos ha
permitido percibir de forma realista los elementos esenciales del municipio,
obteniendo con ello un diagnostico que ha sido referencia obligada y de gran utilidad
para las fases mas decisivas del trabajo.

Se ha prestado especial atencion a los elementos que caracterizan el territorio desde
las perspectivas comarcal y local, asi como sus interconexiones, los elementos
paisajisticos, el caracter del nicleo urbano, los asentamientos proéximos en el
territorio, los usos del suelo, las dependencias sociales y econémicas y las relaciones
con los problemas y oportunidades futuras del municipio.

Resultado de ello ha sido una caracterizacion del municipio de Miengo del cual
destacamos algunos aspectos de forma resumida.

El contexto Regional.

El municipio de Miengo se inserta, en el corredor Santander- Torrelavega, que se
configura como un territorio importante en el continuo atlantico europeo. Su
territorio presenta estructura en “T”, a modo de intercambiador territorial donde se
asienta el nodo de unién con el centro peninsular y con el comienzo del Eje del Ebro.

El Medio Fisico que soporta este conjunto esta caracterizado por la omnipresente
costa y por la red de corredores ecoldgicos del territorio que componen la cornisa
cantabrica.

La presencia humana en este medio estd protagonizando una etapa de transformacion
y desarrollo, atn incipiente, que produce una polarizacion de las actividades en el eje
costero y especialmente en el entorno Santander- Torrelavega, asentdndose sobre un
medio fisico valioso y fragil. Por ello, se hace preciso mas que nunca que las
actividades humanas que se desarrollen en este contexto se realicen con toda la
inteligencia que la situacion y la realidad actual demandan.

El Municipio de Miengo y su Territorio.

El territorio del municipio de Miengo se ubica exactamente en el centro de gravedad
del corredor Santander — Torrelavega, lo que podriamos denominar el “bortice” o
centro de actividad de este corredor.
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Este territorio se caracteriza por una especial estructura fisica que hace que
confluyan hacia el norte y en paralelo los Rios Saja y Pas, separados sus cauces por
unos suaves relieves que caracterizan el municipio.

Al sur del término municipal, éste es atravesado en sentido este - oeste por la
principal linea de transporte regional, compuesta por la autovia y el ferrocarril, que
son el soporte de todos los flujos de intercambio territoriales.

Este eje de transporte conecta con el municipio de Miengo en tres puntos situados al
este, centro y oeste del mismo.

Esta especial ubicacion fisica, donde Miengo es el punto central del segmento
Santander — Torrelavega, convierte a este Municipio en un lugar idoneo para el
desarrollo de actividades estratégicas.

Dada su peculiar morfologia, limitada al norte, este y oeste por el litoral y Rias, hace
de este territorio una peninsula singular con una linea de alta accesibilidad en su
borde sur y con una estructura de asentamientos de poblacion que recorren
circularmente el territorio en una secuencia de asentamientos historicos que han
convivido con el litoral y las praderas del entorno.

El contexto Socioeconémico.

La estructura socioecondmica esta caracterizada por ser el inicio de una fase de
“despegue” econdmico seguida de un proceso de crisis generalizada y profunda que
ha frenado el proceso, pero que cuando se reanude seguird transformando la
estructura actual e insertando el conjunto cantabrico en un modelo “global” presidido
por los ejes de desarrollo que confluyen en el sitio.

De este modo, como se ha visto, la dinamica demografica tiende a concentrar a la
poblacion en el eje costero y en las areas metropolitanas, especialmente la del
corredor Santander-Torrelavega, donde Miengo, como pieza integrante de ese
conjunto metropolitano sufre un proceso de crecimiento que ahora estd matizado por
la pasada época de crisis. Por otro lado la especializacion funcional de estos
municipios que forman parte de este contexto sufren un desarrollo que combina las
actividades basadas en los sectores secundario y terciario con bastantes posibilidades
de desarrollo para el futuro debido a la riqueza de su entorno.

La red de asentamientos:

La red de asentamientos historicos tradicionales en el municipio de Miengo adopta
una estructura circular recorriendo el territorio segun un eje paralelo a la costa
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dejando en su interior los relieves centrales y enlazando los diversos nticleos
historicos de poblacion.

emas este eje sirve de acceso a la linea de transporte situada al sur del término y a
Ad t d lal det rte situada al del t

u . e exi ) u
los numerosos nodos de “acceso al territorio” que existen en el mismo e son las
puertas a un medio fisico plagado de valores.

Caracterizacion del Eje de Transporte y de las Areas de Maxima Accesibilidad:

El eje de transporte que sustenta los movimientos principales del Arco Atlantico
Ibérico atraviesa el término de Miengo por el sur y dota al espacio proximo de una
elevada accesibilidad que le hace especialmente apto para establecer un “area de
desarrollo estratégico”.

Caracterizacion Basica del Territorio de Miengo:

Los datos bésicos que caracterizan el Territorio del Término Municipal de Miengo
son los siguientes:

- Ubicacion: Entre las Rias del Saja y del Pas, entre Santander y
Torrelavega y a 21 km de este ultimo, con una amplia
costa que le confiere forma de peninsula.

- Superficie: 24 Km2.
- Demografia: 4.135 habitante en 2007.
- Climatologia: El municipio de Miengo goza de un clima tipico

oceanico, con algunas caracteristicas del clima
mediterraneo, como su escasez de precipitacion en los
meses de verano. Las temperaturas se mantienen en
valores medios de gran homogeneidad a lo largo del
afo.

- Demografia: La evolucién historica es la siguiente:
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Esta caracterizacion territorial y urbana que se ha desarrollado con mayor detalle en
el ISA, nos ha permitido centrar los estudios e investigaciones sobre el municipio.

Evolucién de la Miengo Cantabria
Poblacion
Afio Poblacion Indice Poblacion Indice
1900 1.275 100.0 276.003 100.0
1910 1.502 117.8 302.956 109.8
1920 1.633 128.1 327.669 118.7
1930 2.189 171.7 364.147 131.9
1940 2.449 192.1 393.710 142.6
1950 2.976 2334 404.921 146.7
1960 3.381 265.2 432.132 156.6
1970 3.237 253.9 467.138 169.3
1981 3.000 2533 513.115 185.9
1991 2.964 2325 527.326 191.1
1996 3.437 269.6 527.437 191.1
2000 3.544 278.0 531.159 192.4
2001 3.629 284.6 535.131 193.9
2002 3.762 295.1 542.275 196.5
2003 3.815 299.2 549.690 199.2
2004 3.860 302.7
2006 3.986 312.6
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1.4.3 Metodologia aplicada para la elaboracion del Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental para la Evaluacion Ambiental
Estratégica del Plan General de Miengo se han desarrollado una serie de estudios que
analizan cada uno de los tres componentes de la sostenibilidad:

La Sostenibilidad Social, mediante un Modelo de Participacién Social.

La Sostenibilidad Ambiental, mediante la Matriz de Sostenibilidad Ambiental.
La Sostenibilidad Economica, mediante la Matriz de Sostenibilidad Econdmica.
El Modelo de Participacion Social.

En el mismo se recogen todas las ideas generadas en los otros modelos de indole
ambiental y econdmica y se plantea un nuevo modelo para el futuro desarrollo de
Miengo que sintetiza los resultados de éstos con el fin de interpretar la realidad
social actual de este municipio y de aprovechar sus resultados para mejorar la
realidad social del futuro.

El Modelo de Participacion Social no es so6lo el proceso de participacion ciudadana,
aun cuando éste sea una parte importante del mismo. La participacion social implica
otras componentes como son las decisiones institucionales que engarzan la politica
municipal con la regional y también es muy importante conocer la dindmica social
que cabe esperar para las nuevas generaciones. La ciudad del futuro debe pensarse
para los ciudadanos del futuro.

La Matriz de Sostenibilidad Ambiental.

La Matriz de Sostenibilidad Ambiental ha sido el primer documento elaborado en el
contexto de la Redaccion del Plan General de Miengo. En este modelo se ha
intentado poner de manifiesto cudl es la realidad ambiental de este municipio
intentando comprender como conviven en este territorio singular los Sistemas
naturales y los sistemas humanos y de como se relacionan entre ellos.

En este complejo modelo de interacciéon mutua se han tratado de potenciar las
relaciones favorables o de simbiosis entre ambos medios y de evitar las de conflicto
mediante una serie de limitaciones en los futuros desarrollos, y, sobre todo, a través
de propuestas que sean capaces de mejorar las relaciones y la integracion entre el
medio natural y el medio humano. Mediante estas propuestas denominadas
Operaciones Estructurantes, se han sugerido ideas capaces de solventar conflictos o
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de mejorar situaciones. Agrupando varias de estas, y en mayor o menor medida, ha
sido posible generar Alternativas para un Modelo de Desarrollo Sostenible del plan
General de Miengo.

El analisis de estas Alternativas, asi como de su mayor o menor respuesta a los retos
planteados, proporcionan un conjunto de ideas que son muy utiles para decidir cual
es el modelo que mas se aproxima al ideal del Modelo Sostenible y para saber qué
se debe hacer y, sobre todo, que no se debe hacer.

Pero como nada de esto tendria sentido si se pierden de vista cudles son los intereses
y objetivos de la sociedad para la cual se trabaja y cuyo bienestar se procura, la clave
de la decision sobre cudl debe ser el modelo elegido se sitia en el ambito social, es
decir, en la fase que hemos denominado de Participacion Social. De esta manera la
valoracion social ha sido la clave para adoptar las decisiones que definen el modelo
del Plan General de Miengo.

La Matriz de Sostenibilidad Econdémica.

Por tultimo, la Matriz de Sostenibilidad Econdmica es un modelo operativo
necesario para todos los desarrollos anteriores, donde se plantean los siguientes
objetivos basicos:

1) Que todos los planteamientos realizados sean sostenibles (viables) desde un
punto de vista econdmico.

2) Que todos los costes que se derivan de la proteccion del medio ambiente y la
mejora del medio social sean internalizados en el proceso de desarrollo economico
de la nueva ciudad.

3) Que la nueva realidad territorial y urbana ostente una calidad ambiental y social
gue haga rentables y genere beneficios respecto de las inversiones realizadas en este
ambito.
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2. DESARROLLO Y CONTENIDO DEL PLAN
GENERAL DE MIENGO.

2.1. Estrategias, Alternativas y criterios de
ordenacion territorial planteados en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

En el I1SA se han planteado las
""Operaciones Estructurantes™, que son
estrategias aisladas y las ""Alternativas
de Ordenacion™, que son estrategias
globales que sirven de base para definir
el Modelo de Ordenacion que se
concreta en el Plan General.

2.1.1 Estrategias y Alternativas de Ordenacion planteadas en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

En el proceso de desarrollo del Plan General, y dentro el documento de Informe de
Sostenibilidad Ambiental, se han planteado una serie de ""Operaciones
Estructurantes' que han sido analizadas y valoradas mediante la Matriz de
Sostenibilidad Ambiental (MSA) para definir a su vez varias ""Alternativas de
Ordenacion™ que sirven de base para la definicion del Modelo de Ordenacion a
establecer en el presente Plan General de Miengo.

Para ello no vamos a reproducir aqui las OPES propuestas, solo se enumeran, ya que
las mismas se han desarrollado en detalle en el I. S. A. Estas OPES son:

OPE-1. “El Anillo Verde”
OPE-2. “Red Interior de Caminos Verdes” (X2.2)
OPE-3. “Equipamiento Integrado en el Anillo Verde (X1.4)

OPE-4. “Nueva Estructura de los Nucleos Urbanos Tradicionales™ (X1.5)
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OPE-5. “Propuesta de Desarrollo Metropolitano™ (X2.3)
OPE-6. ““Actuacion Especial de la Cantera de Cuchia” (X3.5)

Las "Alternativas de Ordenacion" se han estudiado igualmente en el I. S. A. Estas
Alternativas son:

e Alternativa Cero, que significa mantener el estatus actual no actuando.

e Alternativa Cien, que significa desarrollar las OPES en toda la magnitud
posible.

e Alternativa 75.
e Alternativa 50.
e Alternativa 25.

Las tres ultimas son desarrollos con mayor o menor intensidad de algunas de las
OPES planteadas.

Alternativa 75.

La “Alternativa Setenta y Cinco”, es una Alternativa que plantea las propuestas con
resultados positivos que se derivan de las OPES planteadas con un alcance global y a
largo plazo, entre 15 y 25 afios aproximadamente. Se trata de un modelo “a futuro”

que utiliza en buena medida las posibilidades que se derivan de las OPES propuestas.

Alternativa 50.

La “Alternativa Cincuenta”, es una Alternativa que plantea de forma reducida las
propuestas con resultados positivos que se derivan de las OPES planteadas con un
alcance global y a medio plazo, entre 10 y 20 afios aproximadamente. Se trata
también de un modelo “a futuro” pero solo utiliza en cierta magnitud las
posibilidades que se derivan de las OPES propuestas.

Alternativa 25.

La “Alternativa Veinticinco”, es una Alternativa que plantea de forma muy reducida
las propuestas con resultados positivos que se derivan de las OPES planteadas con un
alcance a corto y medio plazo, entre 8 y 15 afios aproximadamente. Se trata también
de un modelo “a futuro” pero solo utiliza en cierta magnitud las posibilidades que se
derivan de las OPES propuestas.
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2.1.2 Criterios de Sostenibilidad para valorar las Alternativas.

Obijetivos y criterios principales para un modelo territorial y urbano sostenible
planteados en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Los objetivos planteados en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y una valoracion
relativa de los mismos para desarrollar un modelo territorial y urbano sostenible son
los siguientes:

Se componen de “objetivos del modelo” y “objetivos de sus componentes”:

La valoracion global que expresa la sostenibilidad se realiza mediante el producto
del resultado de cada variable dividido por 100:

Valoracion de la sostenibilidad =100 X (Variable/100)

Variable 1. Valoracion del Modelo planteado. (100p)

Se valora la eficiencia del modelo de utilizacion del territorio en la medida en que los
sistemas naturales (SN) y los sistemas humanos (SH) interactien entre si mediante
relaciones de simbiosis que mejoren ambos medios en su entorno mas proximo y en
el sistema global.

Se tendran en cuenta los criterios sobre:

1.1 El Modelo. 24 p
1.2 Entorno natural. 12 p
1.3 Entorno humano. 12 p
1.4 Recurso suelo. 16 p
1.5 Transporte y energia. 20p
1.6 El ciclo hidrico. 12 p

1.7 Los materiales para la construccion. ___ 4 p

Variable 2. Valoracion de la componente medioambiental del Modelo. (100p)

Se valora la capacidad del modelo planteado para integrar los objetivos
medioambientales.

Se tendran en cuenta los criterios sobre:

2.1 Valores naturales. 40p
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2.2 Biodiversidad. 32p
2.3 El medio rural. 28 p

Variable 3. Valoracion de la componente sociocultural del Modelo. (100p)

Se valora la capacidad del modelo planteado para integrar los objetivos
socioculturales.

Se tendran en cuenta los criterios sobre:

3.1 Cohesidn social. 20 p
3.2 Los espacios urbanos existentes. 20 p
3.3 Lavivienda. 12p
3.4 Los nuevos espacios urbanos. 20 p
3.5 La construccion sostenible. 12 p
3.6 Espacios urbanos seguros. 8p

3.7 El control del desarrollo. 8p

Variable 4. Valoracion de la componente socioeconomica del Modelo. (100p)

Se valora la capacidad del modelo planteado para integrar los objetivos
socioeconodmicos.

Se tendran en cuenta los criterios sobre:

4.1 Asumir los costes de la sostenibilidad. _ 28 p
4.2 Eficiencia economica de la sostenib. __ 20 p

4.3 Las oportunidades de desarrolllo. 20p
4.4 Los suelos degradados. 20p
4.5 Estructurar el desarrollo. 12 p

Variable 1 Objetivos del Modelo. (100p)

El objetivo final para el modelo planteado es “desarrollar un modelo de utilizacién
del territorio eficiente (territorialmente eficiente) donde los sistemas naturales (SN) y
los sistemas humanos (SH) interactiien entre si mediante relaciones que mejoren
ambos medios en su entorno mas proximo y en el sistema global”.

Este objetivo se subdivide en los siguientes:
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1.1 Modelo. (24p)

Plantear un modelo abierto de desarrollo donde interactiian los SN y los SH, de
manera que se eviten las situaciones de conflicto entre ambos medios y se generen
relaciones de simbiosis, en las cuales cada uno de estos medios produzca acciones
positivas sobre el otro.

1.2 Entorno natural. (12p)
Plantear el modelo de desarrollo de manera que se mejore el entorno mas proximo

del medio natural donde se actlia, es decir el “espacio de intercambio” entre el SN y
el SH.

e Se debera analizar la funcionalidad e interconexion de ambos medios, la
calidad de los espacios que resulten y el paisaje exterior como variable
significativa.

1.3 Entorno humano. (12p)
Plantear el modelo de desarrollo de manera que se mejore el espacio humanizado
donde se actlia creando un adecuado entorno sociocultural y socioecondmico.

e Se debera analizar la funcionalidad e interconexion de ambos medios, la
calidad de los espacios que resulten y el paisaje interior como variable
significativa.

1.4 Recurso suelo. (16p)

Plantear el modelo de desarrollo de manera que se optimice del consumo del recurso
“suelo” y se minimice la produccion de suelos residuales.

El suelo es el elemento basico para el desarrollo de los asentamientos urbanos. El
modelo urbano buscaré la eficiencia en el uso de suelo a través de:

e Un planteamiento de los asentamientos urbanos de manera que utilicen menor
cantidad de suelo y que preserven suelo para futuras actuaciones. Con este fin
se debera estudiar cualitativa y cuantitativamente el suelo utilizado para los
SH y los SN. (8p)

0 Este objetivo puede conseguirse: a través de modelos que, por su
forma y disposicion, propicien ahorros en la utilizacion de suelo

0 A través de modelos de mayor densidad urbana, 6 que precisen menor
transformacion de suelo para actividades humanas preservando parte
en su estado natural o seminatural

0 A través de modelos que produzcan una mejor adaptacion y
funcionalidad respecto al medio natural

O A través, en general, de modelos de asentamientos que consideren la
utilizacion del suelo como un recurso escaso del cual hay que
preservar parte para el futuro.
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e Lautilizacion 6ptima de los tejidos urbanos consolidados y del patrimonio
construido mediante la transformacion, recuperacion y renovacion de la
ciudad existente, como estrategia para la optimizacion de suelo y recursos y
la preservacion de la memoria historica de la ciudad (ciudad reciclable,
reutilizable y con memoria historica). (4p)

e La utilizacion de suelos degradados para implantar actividades que posibiliten
su recuperacion ambiental y uso sostenible. (4p)

1.5 Transporte y energia. (20p)

Plantear el modelo de desarrollo de manera que se optimice del consumo del recurso
“Transporte y Energia” y se minimice la produccion de residuos o efectos
contaminantes.

El modelo procurara la reduccion del consumo de energia exterior al sistema y la
optimizacion de los flujos de energia, a través de:

e El desarrollo de modelos de ocupacion del suelo que optimicen las demandas
de transporte entre actividades y/o que planteen modelos eficientes de
transporte (movilidad sostenible e integrada con los usos del suelo). (8p)

0 Favorecer una mayor integracion de usos que permita generar
proximidad y reducir la demanda de trasporte: (modelo de ciudad
compacta, diversa y compleja). Este objetivo puede conseguirse a
través de modelos con mayor proximidad urbana que acorten
itinerarios.

e Crear una red alternativa de movimientos no motorizados compuesta de
itinerarios peatonales y de bicicletas que conecten el conjunto de los nucleos
urbanos, sus barrios y el medio natural, evitando su fraccionamiento por
infraestructuras o edificaciones. (8p)

e El desarrollo de modelos de ocupacion del suelo que reduzcan el consumo de
energia para actividades urbanas mediante técnicas de implantacion
bioclimatica para los edificios y los entornos urbanos (Células Bioclimaticas).
Este objetivo puede conseguirse a través de modelos que aprovechen las
ventajas de los microclimas y del subsuelo. (4p)

0 Planificar el trafico rodado con criterios de reduccion de sus
emisiones y aplicar la normativa de ruidos en actividades urbanas.

0 Implantar criterios de sostenibilidad y ahorro energético en la
edificacion y en los elementos urbanizados.

0 La utilizaciéon de energias renovables.

O Integrar criterios en el planeamiento para evitar la contaminacion
luminica y reducir el consumo energético.
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0 Establecer criterios de regulacion de actividades de emision
electromagnética.

1.6 El ciclo hidrico. (12p)

Plantear el modelo de desarrollo de manera que se optimice del consumo del recurso
“El Agua y sus Ciclos” y se minimice la produccion de residuos o emisiones
contaminantes.

El modelo procuraré la reduccion del consumo de agua y la preservacion del ciclo
hidrico, a través de:

e Considerar el balance hidrico y la capacidad de recarga del sistema. (4p)
0 Incremento de la capacidad de embalsado.
0 Proteger las zonas de recarga de acuiferos

O Mantener los sistemas naturales de infiltracion de agua pluvial donde
sea posible.

0 Plantear urbanizaciones que favorezcan el curso natural de las aguas
de lluvia para no obstaculizar el ciclo hidrico

e Optimizar los sistemas de abastecimiento y depuracién en el ambito
municipal y supramunicipal. (8p)
0 Implantar redes de abastecimiento y saneamiento mas eficientes y con
menores pérdidas.

0 Implantacion de sistemas separativos con recogida y decantacion de
aguas pluviales.

0 Desarrollo de sistemas de ahorro del agua potable y uso eficiente de la
misma.

0 Racionalizar el consumo de agua en el desarrollo urbanistico para
reducir los volumenes de agua de consumo y de agua residual.

0 Desarrollar estrategias de ahorro y reutilizacion del agua
0 Creacion de depositos o estanque de acumulacion de aguas pluviales

0 Reutilizar el agua en aquellos usos en que sea posible mediante
diferenciacion de calidades y usos posteriores del agua.

1.7 Los materiales para la construccién. (4p)

Plantear el modelo de desarrollo de manera que se optimice del consumo del recurso
“Los Materiales en el proceso de Construccién” y se minimice la produccion de
residuos o efectos contaminantes.

e Reducir el consumo de materiales, mediante una gestién adecuada de los
mismos. (2p)
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0 Utilizar técnicas constructivas que minimicen el consumo de
materiales

0 Utilizar técnicas constructivas que utilicen materiales de bajo impacto
ambiental en su produccidn (construccion sana)

0 QGestionar adecuadamente los derribos de las edificaciones de cara a la
reutilizacion de los materiales

0 Tender al equilibrio en los movimientos de tierras de las
urbanizaciones

@]

Aplicar técnicas de reciclaje y de reutilizacion de materiales.
0 Planificar la gestion de residuos con criterios de Reducir, Reutilizar y
Reciclar.
0 Valorizacioén econdmica de los residuos.
e Prever espacios para el tratamiento y gestion de residuos. (2p)

0 Integrar en el espacio publico puntos para la recogida selectiva de
residuos

0 Prever espacios para acopio y tratamiento de residuos de construccion
para su posible reutilizacion

0 Implantar nuevas técnicas de recogida selectiva

Obijetivos de los Componentes del Modelo.

El objetivo para los componentes del modelo planteado es “Desarrollar un modelo
territorial y urbano capaz de integrar los objetivos de las tres componentes del
modelo: medioambientales, socioculturales y socioeconémicas”.

Variable 2 Objetivos medioambientales: (100p)

2.1 Valores naturales. (40p)

Garantizar la preservacion y mejora de los valores naturales, la biodiversidad y la
seguridad de utilizacién, considerando las posibilidades y la capacidad de
integracion entre los SN y SH a la hora de la asignacion de usos.

2.2 Biodiversidad. (32p)

Conservacion y mejora de la diversidad bioldgica y de los habitats naturales
preservando los que resulten incompatibles con el desarrollo urbano y/o integrando
los espacios naturales en la trama urbana mediante el establecimiento de SPN,
buscando el equilibrio entre el medio urbano y natural.

2.3 El medio rural. (28p)
Pervivencia del medio rural, buscando un equilibrio entre su desarrollo econéomico,
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su papel en el ecosistema (abastecimiento de materias primas, conservacion del
medio...) y las adecuadas condiciones de calidad ambiental y paisajistica: equilibrio
urbano-rural-natural.

Variable 3 Objetivos socioculturales: (100p)

3.1 Cohesidn social. (20p)

Disefiar estrategias para mantener 6 reforzar la cohesion social y participacion
democratica, donde todos los ciudadanos tienen acceso a la toma de decisiones (una
ciudad pensada para todos, sin discriminacion en razon del origen, raza, edad o sexo
y con mecanismos de participacion ciudadana: ciudad justa, solidaria y democratica).

3.2 Los espacios urbanos existentes. (20p)
Mejorar los espacios urbanos existentes preservando sus valores y crear otros
espacios aptos para la convivencia y que mejoren la calidad de vida.

3.3 La vivienda. (12p)

Disfrute de una vivienda digna en un entorno sostenible, potenciando el caracter
basico de la ciudad como habitat, garantizando la vivienda como derecho
fundamental, en condiciones adecuadas de localizacidn, cantidad, accesibilidad,
calidad y precio.

3.4 Los espacios urbanos. (20p)

Generacion de actividades urbanas tomando como base el espacio publico formado
por una red de espacios urbanos integrados, bellos, diversos, abiertos y con
integracion de elementos naturales y de SPN (ciudad abierta, bella, comunitaria y
relacionada con el medio ambiente).

3.5 La construccion sostenible. (12p)

Fomento de la construccion sostenible reduciendo el impacto negativo en el balance
de recursos y residuos provocado por la construccion en general (edificios,
estructuras, urbanizacion...): ciudad ecologica y saludable.

3.6 Espacios urbanos seguros. (8p)

Implantacion de modelos urbanos que preserven de los riesgos naturales y
tecnologicos, evitando posibles riesgos derivados de la ocupacion del suelo (zonas
inundables, inestabilidad...) y de la implantacion de actividades de riesgo (incendios,
fugas...) (ciudad segura).

3.7 El control del desarrollo. (8p)

Desarrollar una gestion publica activa orientada al control del desarrollo del suelo
para conseguir los objetivos de la sostenibilidad, incluida la cohesion social,
implantando un Sistema de Control del Desarrollo que garantice la consecucion de
los objetivos de la sostenibilidad.
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Variable 4 Objetivos socioeconémicos: (100p)

4.1 Asumir los costes de la sostenibilidad. (28p)
Internalizar los costes de la sostenibilidad en los procesos de creacion y de gestion de
la ciudad (siguiendo los principios normativos de la economia ecologica).

4.2 Eficiencia econdémica de la sostenibilidad. (20p)
Aumentar la eficiencia economica de la sostenibilidad generando procesos capaces
de aunar la “mayor sostenibilidad” con la mayor “eficiencia econémica”.

4.3 Las oportunidades de desarrolllo. (20p)
Analizar el mercado para aprovechar las oportunidades de desarrollo que se deriven
del mismo para impulsar los procesos de desarrollo sostenible.

4.4 Los suelos degradados. (20p)

Contemplar la problematica especifica de los suelos degradados de manera que se
posibilite su recuperacion a través de la implantacion de actividades que aporten
activos de mercado que posibiliten la conversion de dichos suelos en un entorno
sostenible.

4.5 Estructurar el desarrollo. (12p)
Planificar de forma integrada los usos del suelo y la movilidad para generar sinergias
entre sectores de actividad economicos.

e Coordinar la planificacion y la gestion urbanistica entre municipios para
generar sinergias supramunicipales entre actividades econdémicas.

e Analizar y cuantificar las demandas de desarrollo existentes en el municipio
asi como sus oportunidades de futuro.

e Determinar adecuadamente la demanda de vivienda previsible y otros usos,
diversificando las tipologias de forma flexible.
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2.1.3 Valoracion de las Alternativas.

Los resultados de la valoracion, incluidos en el ISA y que han servido para orientar
las propuestas de las Alternativas y el Avance tramitado, se reflejan en las graficas
siguientes:
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2.2. Modelo planteado para el Plan General
de Miengo.

Tal y como se ha descrito en el ISA, el Modelo adoptado para el Plan General de
Miengo pretende la mejor integracion entre los sistemas humanos (SH) y naturales
(SN), y consta de las partes 6 componentes que se exponen a continuacion. Las
relaciones entre tales componentes que han motivado la eleccion del modelo se han
analizado globalmente en el ISA y su valoracion se ha incluido en el apartado
anterior.

Componentes del modelo del Plan General de Ordenacion Urbana de Miengo.

Los componentes del modelo del PGOU de Miengo se exponen y motivan en los
siguientes apartados y son estos:

Para los Sistemas Humanos (SH):

Componente 1 (Apdo. 2.3)
El modelo de los Asentamientos Tradicionales Dispersos y los criterios basicos
para la integracion del medio rural.

Componente 2 (Apdo. 2.4)
Los Nucleos histdricos. Preservacion de sus modos de vida y sus valores
historicos.

Componente 3 (Apdo. 2.5) ]
Los Desarrollos Metropolitanos y su insercion en el Area Metropolitana.

Componente 4 (Apdo. 2.6)
Los ““Hitos Territoriales y Urbanos™ como elementos estructuradores e
identificadores del modelo.

Para los Sistemas Naturales (SN) y los Sistemas de Integracion (6 proteccién) con
la Naturaleza (SIN y SPN):

Componente 5 (Apdo. 2.7)
Los espacios de valor protegidos.

Componente 6 (Apdo. 2.8)
Los Sistemas de Integracién (6 Proteccion) de la Naturaleza planteados.

Componente 7 (Apdo. 2.9)
La recuperacion ambiental y econémica de las "Canteras de Cuchia".
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Componente 8 (Apdo. 2.10)
El "Parque de la Naturaleza" de Gornazo Béarcena.

Para el Modelo Social y desarrollo de la calidad de vida de Miengo:

Componente 9 (Apdo. 2.11)
El equipamiento asistencial (Sanidad y Tercera Edad).

Componente 10 (Apdo. 2.12)
El equipamiento educativo.

Componente 11 (Apdo. 2.13)
El equipamiento cultural.

Componente 12 (Apdo. 2.14)
El equipamiento deportivo.

Todos estos componentes y sus contenidos se describen a continuacion.
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2.3 El modelo de los Asentamientos
Tradicionales Dispersos y los criterios
béasicos para la integracién del medio rural.

La primera de las componentes del modelo del PGOU se refiere al entorno rural,
que es un sistema humano directamente relacionado con el medio natural y que, en
el caso de Miengo, ha generado una red de asentamientos tradicionales dispersos
enraizada con la explotacion racional de los recursos naturales. En este PGOU se
plantea preservar, mantener y potenciar esta relacion por las razones que se exponen
a continuacion.

2.3.1 Motivacion de la implementacion y tratamiento de los
asentamientos tradicionales dispersos en el modelo del PGOU.

El medio rural se ha convertido en estos tltimos afos en un espacio que ya no puede
ser visto como algo distinto o diferente del medio urbano, ya que es precisamente en
este medio rural donde se conservan y preservan la mayor parte de los valores
ambientales e historicos de nuestra cultura actual.

Por tanto, la ordenacion del medio rural no puede ser contemplada como un hecho
aislado en si mismo, sino como parte de un Sistema Global con el cual interactia en
una serie de complejas relaciones de tipo econdmico, social y ambiental.

En este Sistema Global se distinguen tres componentes: el medio urbano, el medio
natural y el medio rural, que es la parte del medio natural destinada a la explotacion
de los recursos disponibles en el entorno proximo de las poblaciones.

Para la consecucion del principio de sostenibilidad, que engloba tanto la
sostenibilidad social, como la ambiental o la econdmica, es preciso disefiar algun
mecanismo que integre al medio rural con los otros medios de forma que se
optimicen los objetivos de sostenibilidad que se pretenden en el Sistema Global. Para
ello es necesario conocer cuales son las funciones que desempefian ese medio rural
dentro del Sistema Global con el fin de preservar aquellas relaciones o cualidades
valiosas para el conjunto, para potenciar otras relaciones que puedan tener
relevancia en el futuro, y por ultimo para evitar aquellas otras que supongan la
ruptura de las relaciones positivas.

El papel que desempefia el medio rural y sus actividades dentro de este conjunto es
diverso y afectan tanto a las componentes sociales, como a las ambientales y las
econdmicas. A continuacion se analizan algunas de estas relaciones.
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2.3.1.a Funcionamiento y estructura de los asentamientos en el medio rural.

Los sistemas humanos que han poblado la red de asentamientos dispersos en Miengo,
y en general de Cantabria, han creado desde épocas muy antiguas, posiblemente
desde la prehistoria, unas estructuras adaptadas a las especiales cualidades del medio
natural.

Estas estructuras se han organizado creando un sistema disperso que se asienta sobre
una serie de lineas o corredores del territorio que aprovechan los lugares de mejor
orografia y evitan tanto los espacios mas profundos que dejan los barrancos y las
dolinas, como las zonas de mayor relieve de los montes. De esta manera estas
estructuras de los asentamientos humanos dispersos se caracterizan por poseer una
forma ramificada que podria denominarse en "‘racimo"".

El conjunto se compone de una serie de “células” de actividad humana implantadas
sobre el territorio, colonizando las zonas de fondo de valle y las laderas de los
montes que estaban ocupadas por bosques, asi como las zonas de vegas y riberas de
los rios. Las viviendas se asentaban dentro de esta estructura en los lugares poco
aptos para su aprovechamiento y donde menos se interfieren las relaciones con el
medio.

Estas células son las casas rurales actuales con sus explotaciones, que han estado
presentes desde épocas muy antiguas y que, seguramente, surgieron a partir de otros
asentamientos anteriores de caracteristicas no muy diferentes a los actuales.

Cada una de estas células formadas por las casas rurales extienden su actividad a un
circulo proximo de terrenos ganados al bosque o a la vega donde se implantan
cultivos de subsistencia y praderas para explotacion de ganado que es explotada por
unidades familiares complejas de muchos miembros, que han funcionado
histéricamente como patriarcado o matriarcado con un modo de vida autarquico y
estable.

Con todo este proceso nos encontramos con que la implantacion humana que se
genera mediante ésta especial estructura basada en la forma de aprovechar los
recursos del medio natural ha creado un ecosistema que se puede denominar
“Praderas de fondo de valle y laderas que es el soporte de las actividades del medio
rural.

Este ecosistema que ha generado la intervencion humana a lo largo de la historia es
un ecotono entre los Sistemas de Montafia y el de Vegas y Cauces de rios o el
Costero. Ademas este ecotono se interrelaciona de forma positiva con ambos
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sistemas (praderas y vegas), y genera una serie de flujos y relaciones enriquecedoras
del conjunto del sistema natural.

Este ecosistema y esta forma de vida, estdn ahora mas debilitados que en épocas
pasadas debido a las condiciones econdmicas actuales y a la reduccion del tamano
familiar, por ello aunque persisten en la actualidad se encuentran en fase regresiva. A
esto se afiade un cierto deterioro del sistema basado en la fragmentacion del territorio
que ha sucedido durante el siglo XX, debido principalmente a que en los terrenos
donde se ubican las instalaciones rurales y ganaderas vinculadas a un entorno
familiar se han ido construyendo nuevas viviendas para otros miembros de la familia
que, en lugar de agruparse junto a la casa matriz, se han ubicado de forma mas
dispersa, seccionando el territorio y coartando la funcionalidad del sistema global. Y
una peligrosa tendencia para el futuro es que terminan por convertirse en segundas
residencias de lujo desvinculadas totalmente de la funcionalidad del medio donde se
ubican y que derrochan un espacio muy valioso para la funcionalidad de todos los
sistemas implicados.

Otro elemento que distorsiona la estructura de los asentamientos dispersos son las
vias de transporte que se implantan sobre los caminos tradicionales.

Estas vias son las carreteras autondmicas locales y las municipales que son vias que
se implantan aprovechando los caminos tradicionales para mejorar la comunicacioén
entre los asentamientos dispersos pero de manera que cambian el caracter de la via,
es decir lo que antes era un camino de conexion y relacion para los sistemas
dispersos y que era un elemento de relacion social pasa a ser un espacio protegido
donde se protege el trafico de vehiculos y deja de ser el vinculo de relacion social
entre los diversos elementos que componen los asentamientos dispersos que se
extienden a lo largo del antiguo camino.

Esta circunstancia es muy relevante en el municipio de Miengo, donde la mayor
parte de sus asentamientos dispersos se engarza en vias que se han transformado en
carreteras autondémicas o municipales e impiden la relacion social entre las diversas
"células" que componen el asentamiento disperso.

De esta manera se van perdiendo las relaciones historicas y culturales entre estos
asentamientos y el medio que las soporta, ya que se tiende a implantar actividades
residenciales que no estan vinculadas con el mantenimiento de este medio. De esta
manera, si estas actividades rurales que soportan este medio terminan
desapareciendo, ello no supondra solamente la pérdida de un ecosistema natural y
humano caracterizado por unas relaciones de simbiosis positivas entre ambos
medios, sino que también supondra la pérdida del paisaje que identifica la cultura'y
la historia de esta sociedad.
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2.3.1.b Estrategia para la ordenacion del medio rural.

Para conseguir este objetivo de la proteccion y de la ordenacion del medio rural
integrando sus funciones dentro de un Sistema Global, es preciso al menos lo
siguiente:

Tener un soporte legal y unas directrices claras en el Plan de Ordenacion del
Municipio. Porque es necesario que la legislacion y el planeamiento general recojan
los intereses sociales implicados y permitan el desarrollo econémico, ambiental y
urbano de los espacios rurales.

Tener claros los objetivos a largo plazo, es decir: ;qué modelo de ordenacion del
territorio rural queremos para la generacion de nuestros hijos?

Poner los medios para el desarrollo rural. Para ello es necesario considerar al medio
rural como un nuevo espacio de “economia creativa”, donde se pongan en juego los
intereses sociales ambientales y econémicos y se genere un proceso de desarrollo
economico basado en la potenciacion de tales intereses.

- El soporte legal y el planeamiento.

El marco legal constituido por la Ley de Cantabria 2/2001 (Art. 108 a 116, DA 5%y
DT 9%) y el que establece el planeamiento general deben proporcionar unos criterios
y unas limitaciones suficientemente claras que sirvan para preservar las cualidades
del modelo histérico y las relaciones positivas que existen entre este modelo y el
medio natural. Es decir en primer lugar se deben preservar los aspectos relativos a
la sostenibilidad social y ambiental evitando que todo este medio se transforme en
un lugar de segunda residencia sin ningun tipo de vinculacion social con el entorno.
En segundo lugar se debe permitir el desarrollo de los nticleos o “células” rurales de
manera que Se conserve y potencie su relacion con el medio favoreciendo otras
actividades innovadoras que se sumen a las tradicionales para mejorar la relacién con
el medio natural, incluyendo las relacionadas con el ocio, la cultura, el acceso a la
naturaleza, el turismo rural, etc.

- Los objetivos a largo plazo.

Conseguir objetivos a largo plazo implica que las decisiones “a futuro” no deben
basarse en situaciones coyunturales de corta duracion, porque a veces los remedios
utilizados son causa generadora de mayores problemas en el futuro. Por este motivo
es necesario un cierto espacio de reflexion basado en una observacion global que
permita identificar claramente cudles son los objetivos a tener en cuenta en el futuro.
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-Potenciar el desarrollo del medio rural.

Como se ha comentado, la actividad basica de caracter agropecuario que se ha
desarrollado en las casas rurales a través de la historia se encuentra intimamente
interrelacionadas con los ecosistemas naturales del entorno. De esta forma, el
caracter y el valor de las praderas que existen asi como el de todas las formas de vida
natural asociadas a las mismas dependen de la actividad que se desarrolla en éstas.
Por este motivo la preservacion de las actividades rurales es un aspecto clave para
mantener los valores del medio natural y los valores culturales de la sociedad.

Para preservar esta actividad basica, es necesario poner en practica algin mecanismo
que transforme la economia rural en un nuevo Espacio de Economia Creativa,
donde a las labores histéricas y tradicionales se afiadan nuevas actividades que
potencien los recursos naturales. Esta economia creativa se debe basar en un
conjunto de actividades tanto primarias o artesanales como terciarias o de servicios
que sean compatibles con la funcion basica rural. Por otro lado seria deseable que
esta economia esté organizada a través de cooperativas o de entidades que sean
capaces de impulsarla y de ayudar a los propietarios de los terrenos a implantar la
actividad y resolver los problemas que surjan.

Crear un nuevo espacio de “economia creativa”, supone dar un nuevo significado a
las labores tradicionales que se genera en el mismo. Por este motivo es posible
plantear actividades que mantengan la vinculacion con el medio natural a base de:

- Mantener y cuidar el sistema de praderas artificiales a través de las actividades
tradicionales permitiendo la ampliacion de las estructuras actuales siempre que se
mantengan su estructura, su uso y su caracter.

- Implantar nuevas actividades como pueden ser:

e El desarrollo de productos con sello de calidad.
e La explotacion de las cualidades rurales a través del turismo rural.
e Larelacion con una red de senderos y puntos de acercamiento a la naturaleza.

e La integracion de estos sistemas con una red cultural que recorra los
elementos mas valiosos del territorio.

2.3.1.c Propuesta de desarrollo rural desde el enfoque del planeamiento.

Para conseguir este objetivo se parte de la idea de que la casa rural y su territorio
asociado son una unidad inseparable que debe de cumplir una funcién econémica
productiva y que debe tener una capacidad residencial dentro del mismo para poder
desarrollar esa funcion. De esta manera es posible que dentro del mismo edificio, o
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de la misma parcela, coexistan varias viviendas para alojar a las familias que
desarrollen la actividad productiva pero constituyendo todo ello una “célula” 6
unidad indivisible que mantenga los valores de su arquitectura tradicional. Todas
estas actividades se regulan en la Ley de Cantabria 2/2001, en sus Art. 112y 113.

El desarrollo de una estrategia de esta naturaleza no es una tarea facil, pero vale la
pena intentarlo porque implica muchos conceptos y valores para lograr la
sostenibilidad social, cultural, ambiental y econémica.

El Plan General es un buen instrumento para establecer los cauces que permitan un
desarrollo de esta naturaleza, ya que pueden incentivar el desarrollo de esta
“economia creativa”. Para ello proponemos una serie de determinaciones que se
sefialan a continuacion.

2.3.2 Determinaciones establecidas en el PGOU para el modelo de
los asentamientos tradicionales dispersos

2.3.2.a Determinaciones sobre clasificacion del suelo y modos de actuacion:

e Se plantea clasificar ¢l suelo para estas actividades como “suelo rustico” de
acuerdo con los criterios establecidos en los Art. 108 a 116 de la Ley de
Cantabria 2/2001, sin delimitar suelos urbanos de nucleos singularizados por
las razones que se exponen mas adelante.

e Las actividades permitidas dependeran de la categoria de suelo donde se
ubique (proteccion especial u ordinaria).

e En este suelo se permite desarrollar las actuaciones previstas en la Ley
2/2001 de Cantabria mediante Planes Especiales y/6 Catalogos.

e Estas actuaciones tienen por finalidad mantener y mejorar las preexistencias
y para implantar nuevas actividades en ciertas zonas.

Determinaciones para desarrollar los planes especiales en suelo rustico:

¢ Se plantea mantener la estructura “en racimo” que permita la preservacion del
modelo y evite que éste se transforme en un modelo lineal cerrado o en un
modelo de mancha de aceite. Para ello se debe mantener el porcentaje libre
entre parcelas que caracteriza las estructuras ramificadas, de manera que se
conserve su simbiosis con el medio.
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e Deben limitarse los accesos viarios a esta estructura, sin aumentar los ya
existentes y ofrecer vias alternativas de acceso independientes de las
carreteras de acceso.

e Las nuevas edificaciones deben integrarse en las “células” familiares
existentes, quedando éstas separadas por espacios rurales y los nuevos

edificios integrarse o agruparse con los existentes evitando colmatar la linea
de fachada.

e El uso turistico residencial de segunda vivienda no se permite salvo en las
preexistencias. Para ello las nuevas edificaciones que se puedan plantear
vinculadas a una cierta actividad o explotacion agraria o terciaria, como es el
caso del turismo rural, no deben ser divisibles mediante division horizontal,
constituyendo espacios plurifamiliares vinculados de cierta manera a una
actividad productiva.

e Dentro de cada célula es preferible la agrupacion o concentracion de
edificios antes que la dispersion, y deben reducirse o evitarse las instalaciones
que soporten actividades residenciales impropias del medio rural (campos de
juego privados, frontones privados, piscinas, etc.).

e La conexion entre estos espacios debe producirse mediante vias capaces de
soportar el trafico rodado, el trafico peatonal en un borde a modo de senda de
acceso a la naturaleza que sirva también para carril - bici, la posibilidad de
aparcar un coche junto a estas edificaciones y unos minimos Servicios
urbanos en cuanto a redes e iluminacion. El resto de servicios urbanos
quedan centralizados en el nlicleo urbano mas proximo.

e El caracter de estos espacios debe ser el tradicional, incluso en las nuevas
actividades que puedan implantarse. Es importante una buena sefializacion
para las actividades no residenciales que permita identificar itinerarios,
valores del medio (especialmente los culturales), servicios que se ofrece, etc.

2.3.2.b Aspectos formales de la propuesta.

La propuesta para la actuacion en los espacios rurales se ha dividido en dos zonas
diferentes por su funcionalidad y su nivel de proteccion.

De tales zonas, la primera comprende los espacios costeros que se encuentran
afectadas por el POL, y la segunda la constituyen las areas ubicadas en el interior.
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El area de los espacios costeros, abarca los suelos rusticos de proteccion litoral,

clasificados en la clase de suelo ristico de proteccion y categoria de proteccion POL-
PL.

Sin que ello suponga un limite a los usos permitidos por la legislacion vigente, en
estos espacios se plantea desarrollar planes especiales 0, alternativamente, catalogos
de las edificaciones existentes y de los usos actuales y propuestos que sean
compatibles con el medio de manera que se consigan los objetivos de la Ley 2/2001.
El catdlogo se ajustaria a lo determinado en su Art. 112 y concordantes.

El area formada por los espacios interiores, son los suelos clasificados como suelo
rustico ordinario, son:

- Suelo rustico ordinario para explotaciones de paraderas y cultivos
- Suelo rustico ordinario para preservacion del modelo de desarrollo

En estas areas las edificaciones presentan una estructura “en racimo” que se debe
mantener en la propuesta del plan especial de desarrollo. Ademas sobre esta
estructura se disefiard un sistema caminos verdes, redes de carril bici y de acceso a la
naturaleza que sirva de soporte de una red cultural de acceso a vestigios historicos y
restos arqueologicos, todo ello mediante planeamientos especiales cuando se
acometan tales propuestas.

2.3.3 Justificacion de la propuesta de actuacion en suelo rastico
ordinario.

2.3.3.a Amplitud de las &reas rurales planteadas en el PGOU.

La definicion de la amplitud de estas &reas se ha establecido en base a los siguientes
criterios:

1°) La amplitud de estas areas esta limitada por los criterios de proximidad que
establece la Ley 2/2001 de Cantabria en su Disposicion Adicional 5%.1, que indica:

... siempre que se pretenda su implantacion en terrenos proximos a los
suelos clasificados como urbanos o a los nucleos tradicionales, se podra
aprobar un Plan Especial de Suelo Rustico .... Este Plan, en su caso, podra
calificar como suelo rastico de proteccion ordinaria terrenos proximos a
los nucleos urbanos y a los nucleos tradicionales, analizando su
morfologia y las caracteristicas y valores naturales y culturales de su
entorno, a los efectos de delimitar el &mbito de proximidad a los ndcleos,
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establecer las condiciones de uso y de integracion en el entorno y en
relacion con los ndcleos, asi como determinar las directrices generales que
las nuevas edificaciones ....

De modo directo la propia Ley establece en su Disposicion Transitoria 9*.2.b que
hasta los 200 metros del nticleo urbano o tradicional atn sin la redaccion del Plan
especial se pueden permitir las actividades propias de este suelo.

2°) En todas estas areas rurales definidas en Miengo, y que responden a las
preexistencias, N0 Se presentan circunstancias suficientes para clasificar areas
como nucleos tradicionales.

Esto de debe a que se trata de estructuras lineales donde el espacio de relacion
social y de todo tipo esta constituido exclusivamente por la via de conexion, la cual
ha terminado transformandose en una carretera autondmica local o municipal
donde se impide esta relacion debido a las limitaciones establecidas para la
proteccion de la propia via que, entre otras, restringen los nuevos accesos, el uso
relacional e incluso en ocasiones dejan fuera de ordenacion a las edificaciones que
componen la "células familiares" que conformarian el ntcleo tradicional.

Sin embargo, estas estructuras rurales podrian orientarse hacia una cierta
transformacion de su estructura, separada de las vias de trafico y generando espacios
de relacion desvinculados de las carreteras que podrian ser clasificadas en el futuro
como suelo urbano de nucleo tradicional a través de las actuaciones que se propicien
y se vayan realizando mediante el plan especial.

2.3.3.b Criterio del Plan General para determinar la proximidad y amplitud de las
areas rurales.

El criterio establecido en el Plan General para determinar la proximidad de las areas
rurales planteadas a los nticleos urbanos o tradicionales, y a falta de que la
legislacion urbanistica los determine de alguna otra manera, se ha basado en las
siguientes consideraciones tomadas de la teoria urbanistica clasica.

El concepto de proximidad o accesibilidad es un concepto funcional, ya que lo que
se pretende entender es el funcionamiento de una estructura compuesta por la red de
asentamientos tradicionales (nucleos urbanos o tradicionales) y los asentamientos
dispersos que componen la malla o entramado rural. Por este motivo la unidad de
medida logica es la distancia medida en tiempo necesario para recorrerla a pié.

El tiempo de recorrido entre dos localidades que conforman una malla historica suele
aproximarse a 1 hora (en la mayor parte de Europa), con lo cual el punto mas distante
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de la malla se sittia en 1/2 hora. De esta forma los lugares situados a 1/2 hora estarian
lejos mientras que los otros estarian mas proximos a los nodos. Si adoptamos el
criterio de "proximo" para todos aquellos que se encuentren a 15 minutos de
distancia, que equivale a una distancia geométrica entre 1 y 1,5 km, resulta una
estructura que es que es la que realmente existe en Miengo y se corresponde con el
criterio de delimitacion utilizado en el Plan General.

A partir de esta relacion, que es una relacidon funcional, es posible acortar las
distancias existentes si se generan en el futuro ndcleos tradicionales intermedios
entendiendo estos como nodos de transicion entre lo rural y lo urbano. Pero para ello
es necesario que se genere en estos lugares algun tipo de espacio de relacion
diferente de la via de acceso (viarios propios, plaza o espacio publico, equipamiento,
etc) unido a una cierta concentracion de "células familiares" o edificaciones en un
determinado ntimero a partir del cual se genera la funcion del nucleo tradicional.

De hecho, los aspectos formales que, para estos nticleos, define el Art. 17 de las
Normas Urbanisticas Regionales de Cantabria (NUR) no son suficientes si no existe
este espacio de relacion, ya que en tal caso todo lo demads resulta inutil porque no se
genera la actividad de relacion que se pretende.

2.3.4 Definicién de nucleo tradicional en el PGOU de Miengo.

La definicion de nUcleo tradicional en este Plan General se ha establecido en base a
los siguientes criterios:

2.3.4.a Concepto de nucleo tradicional en la Ley 2/2001, de Cantabria.

El concepto que se desprende de los Art. 95.1.d y 100 bis de la Ley 2/2001 de
Cantabria, donde indica que tales nticleos son los que sirven de soporte a un
asentamiento de poblacion singularizado por su morfologia y por su vinculacién
con la explotacion racional de los recursos naturales.

En el Art. 100 bis se indica que se gestionaran por ¢l sistema de cesion de viales
establecido en su Art. 181 y que sera el planeamiento el que regulara el régimen de
derechos y deberes y las condiciones de uso y edificacion de los nucleos
tradicionales prohibiendo actividades y construcciones que desvirtuen las
caracteristicas que motivan su inclusion. Y afiade que se regiran por las Normas
Urbanisticas Regionales.
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2.3.4.b Concepto de nucleo tradicional en las Normas Urbanisticas Regionales.

Este concepto se define en su Art. 17 de tales normas, pero es en el Preambulo
donde se articula este concepto en base a los principios que se han ido enumerando.

Las NUR tienen caracter orientativo y supletorio respecto de los Planes Generales.
Por ello en el presente documento se define el concepto de nticleo tradicional
incorporando algunos matices al establecido en el Art. 17 de las NUR, tal como se
expone a continuacion.

2.3.4.c Concepto de nucleo tradicional en el Plan General de Miengo.
Ndcleo de cardcter tradicional.

1. Se entiende por nucleo tradicional una agrupacion singularizada, constituida por
varias edificaciones residenciales o adscritas a actividades vinculadas de manera
predominante al medio rural, que se sittian en torno o a lo largo de un espacio
publico que posibilita, ordena y organiza las relaciones entre tales edificaciones
generando al menos una malla urbana simple que por su valor tipologico, funcional
y/o morfolégico como espacio publico y como conjunto edificado, ofrece un interés
histdrico y/o cultural que es y pretende ser reflejo de las formas de asentamiento
heredadas y caracteristicas de la zona donde se ubica.

2. A los efectos de revalorizar y revitalizar el espacio publico y el espacio
construido tanto publico como privado de los nucleos tradicionales, y limitar el
crecimiento basado en el consumo de suelo rural, se debe propiciar y posibilitar los
cambios de usos y la rehabilitacion y/o sustitucion de edificaciones en tales nticleos
con el fin de adaptarlas a las nuevas demandas, tanto en suelo urbano como rustico.

3. Se preservara la relacion entre los nucleos tradicionales y el paisaje en el que se
insertan mediante el mantenimiento de sus condiciones funcionales y/o morfologicas
estructurantes, identificando y potenciando en dichos ntcleos los elementos
constitutivos de su trama urbana especifica al objeto de velar por su mantenimiento
y el de sus caracteristicas relacionales internas, con el medio y paisajisticas.

4. En los lugares con valores naturales y culturales relevantes no se permitiran
actuaciones que devallien su caracter y se primaran las que los refuercen.

5. Siempre que las caracteristicas del nucleo lo permitan, deberan establecerse
medidas de disuasion de la circulacion motorizada en los espacios publicos de
mayor significacion y la trama urbana se desvinculara de las vias de trafico que
sirvan de acceso reduciendo en lo posible las conexiones con tales vias.
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6. Se procurara el soterramiento de los tendidos aéreos en aquellos espacios que por
su significacion y valor patrimonial, ambiental o paisajistico se considere necesario
para el mantenimiento de sus valores.
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2.4 Los Nucleos histéricos. Preservacion de
sus modos de vida y sus valores historicos.

La segunda de las componentes del modelo del PGOU se refiere a los nucleos
histdricos, que es un sistema humano compuesto por una malla de nicleos rurales
que se han ido transformando en nucleos urbanos al desarrollar funciones mas
especializadas y espacios de relacion tipicamente urbana.

Los ntcleos historicos han surgido como concentraciones de asentamientos
dispersos. Por este motivo, los espacios urbanos que presentan estos ntcleos tienen
ciertas peculiaridades tales como que mantienen la estructura organica de los
caminos, el escaso tamafio de sus espacios urbanos y la existencia de unos bordes
que estan enraizados con el medio y que mantienen su caracter de asentamientos
dispersos.

En los ultimos afios se ha producido un crecimiento desmesurado en los bordes de
algunos de estos nucleos, en concreto en Mogro, Miengo y parte en Cudon.

Este crecimiento ha surgido mediante agrupaciones de viviendas colectivas, en buena
parte para segunda residencia, que han colmatado los espacios abiertos que
caracterizaban la estructura de los bordes urbanos y han sustituido las “islas de
espacios rurales” por islas de “espacios edificados” cerrados en si mismos y dotados
de instalaciones comunitarias privadas, de forma que no se han generado espacios
urbanos de relacion.

Este modelo resulta muy distorsionante para el “habitat” que cabe esperar en estos
nucleos historicos, donde las relaciones de buena vecindad tradicionales en estos
nucleos no pueden desarrollarse debido a la fragmentacion del “habitat”.

2.4.1 Motivacion de la propuesta y tratamiento del PGOU para la
red de nucleos histoéricos.

Por todo ello, con el fin de preservar el cardcter de ese “habitat” y de sus modos de
vida, en este Plan General se plantea que el desarrollo de estos nucleos histéricos se
produzca a través de la interrelacion de un modelo con dos componentes:

La primera de las componentes es el espacio urbano tradicional de los ntcleos
histéricos, planteando lo siguiente:
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Mantener los bordes urbanos actuales que se encuentran integrados con el
medio proximo al igual que sucede con los asentamientos dispersos, y
mantener asi los espacios discontinuos y ramificados que engarzan con el
sistema de asentamientos dispersos.

Para ello se plantea un modelo donde se mantiene la trama urbana tipica de
estos nucleos que se compone de dos partes diferenciadas: la trama
propiamente urbana y la trama urbana de transicion con el medio rural, la
primera se ha calificado mediante la Ordenanza 1A que define los espacios
urbanos de los nucleos historicos y la segunda mediante la Ordenanza O1B
que califica los bordes urbanos de transicion entre el medio urbano y el rural.

Estos conceptos se han definido para mayor claridad en el Art.15.2 de las
presentes normas urbanisticas.

Mantener el carécter de los espacios urbanos interiores de pequefia escala
caracterizados por una arquitectura tradicional que contrasta con las
actuaciones mas recientes, de mayor escala.

La segunda de las componentes planteada es la creacion de espacios urbanos de
escala adecuada que se mezclen y convivan con las preexistencias tradicionales. Se
plantea lo siguiente:

Se estructuran algunos de los nticleos de manera que se reducen las
interferencias del trafico a su paso por los mismos reforzando la oferta
viaria. En concreto Mogro y en parte Cudon.

Se evita la creacion de “islas urbanas” generadas por los desarrollos
desintegrados con la trama urbana y se suplen los déficits de espacios
urbanos que demanda la nueva escala de los nucleos.

Se crean NUeVOS espacios urbanos interrelacionados con las preexistencias
de manera que no compita con el modelo tradicional. Los nuevos desarrollos
se plantean a través de planes parciales convenientemente disefiados, y sus
tipologias e intensidades son acordes con las peculiaridades del ntcleo
tradicional, al cual complementan y suplen de sus déficits.

En los nucleos cuyos bordes estan afectados por el POL, en especial Cuchia,
se reconoce la existencia de suelos urbanos de borde que permitan rematar el
borde del nucleo mediante una transicion suave entre lo urbano y lo natural.
esto se realiza mediante una ordenanza especial que regula estas actuaciones
de baja intensidad en los bordes mas sensibles.

Es decir: el modelo que se plantea para el desarrollo de los ndcleos historicos es un
desarrollo mixto que interrelaciona de forma diferenciada lo que ha sido hasta ahora

Pagina n°

64

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

el modelo tradicional, preservando sus valores, con lo que puede denominarse el
“nuevo modelo tradicional” que corresponde a la nueva etapa historica en que nos
encontramos.

Este nuevo modelo evita la proliferacion de vivienda colectiva, potenciando solo el
desarrollo de vivienda unifamiliar, bifamiliar y pequefas agrupaciones colectivas.

De modo pormenorizado, para cada nucleo se plantea un tratamiento diferente que, a
grandes rasgos, es el que se expone en los apartados que siguen a continuacion.

2.4.2 Mogro.

2.4.2.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.

Mogro es un nucleo urbano que estd compuesto por tres zonas: una zona mas densa
como consecuencia de los desarrollos recientes de segunda vivienda que se ubican a
un lado y otro de la carretera de acceso, otra zona menos densa, al norte, compuesta
de casas aisladas tradicionales ubicadas al norte de la zona anterior, donde se sitian
también las instalaciones del colegio Torrevelo, y de una tercera zona situada al norte
y separada por la via de acceso, que es Mogro Playa.

Aunque Mogro es un nicleo compuesto por dos partes, Mogro Pueblo y Mogro
Playa, estructuralmente es un solo ntcleo con dos partes que realizan funciones
diferentes y que tuvieron origenes en tiempos distintos, pero que se complementan
entre si.

La estructura conjunta, en forma de" reloj de arena", tiene un punto de conexion algo
debilitado por razon de la topografia y por las vias de trafico, que dificultan la
conexion. Por eso uno de los objetivos del PGOU es reforzar esa conexion acercando
los elementos de centralidad del nucleo hacia el centro de la estructura conjunta.

Todo esto lleva a la necesidad de plantear una consolidacion de la estructura
existente que integre el nucleo funcionalmente de manera que se "acerquen" los
servicios terciarios de la playa y los centrales del nucleo historico.

Para ello es necesario crear espacios de centralidad en la zona vacante que queda
entre ambos asentamientos ocupando la loma que se encuentra rodeada de espacios
urbanos ya consolidados pero con un vacio central.

Con esta finalidad se establecen los sectores de suelo urbanizable delimitado S7A,
S7B, S7Cy S7D. Toda esta zona a que nos referimos esta calificada en el POL como
modelo tradicional, y se sitia entre la zona de proteccion litoral y la carretera de
acceso a Mogro Playa que la limitan por el noroeste y la zona de proteccion litoral y
de riberas que igualmente la limitan por el este.
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Ademas de los sectores anteriores, en Mogro se ha planteado un desarrollo de
vivienda unifamiliar en ladera en el borde sur del niicleo de Mogro que amplia y
remata lo ya existente en esta zona con viviendas unifamiliares en ladera. Se trata de
los sectores S4 y S8. De esta manera se produce una suave transicion entre las densas
edificaciones que existen actualmente en el borde sur con la ladera del monte Cueto.

Por otro lado no conviene perder de vista la integracion de este nicleo con el espacio
rural, especialmente en aquellas zonas donde enlaza o se interconecta con dicho
espacio, tal y como se ha indicado en el apartado 2.4.1 anterior.

Los puntos concretos donde es necesario establecer determinaciones en este sentido
son ciertas zonas urbanas que se encuentran dentro del ambito de proteccion litoral
(PL) del POL y que es necesario definir como suelo urbano de borde y baja
intensidad de uso, como elemento de transicion entre nucleo historico y el espacio
rural. En concreto son varias parcelas ubicadas al norte y al sur de la via que discurre
entre Mogro Playa y Mogro Pueblo.

El otro punto donde se precisa de una intervencion de borde es el limite sur del
nucleo, que debe completarse de manera que se ordene lo existente y se cree un
remate que sirva de transicion con el monte Cueto, como elemento paisajistico
singular. Con este fin se han planteado los sectores de suelo urbanizable delimitado
S4 y S8.

2.4.2.b Contenido y cuantificacién de la propuesta.

Propuesta.

Ademas del mantenimiento de lo existente, en Mogro Pueblo se plantea un
crecimiento orientado hacia el norte, aprovechando las laderas sur y norte de la
loma existente al norte de este nucleo, a través de los sectores S7A, S7B, S7C y S7D.

Este crecimiento tiene una finalidad claramente estructuradora por cuanto supone el
enlace con Mogro — Playa y con los equipamientos existentes a la vez que acerca a
Mogro Pueblo los servicios de Mogro Playa, dando asi unidad a todo este conjunto
urbano de Mogro.

En este modelo se conserva el borde urbano del modelo tradicional que enlaza con
el vial de acceso a Mogro — Playa y que, conjuntamente con el resto de Mogro
Pueblo, envuelve a esta loma cuyo desarrollo se propone en los nuevos sectores y
que tiene como finalidad principal alojar los espacios de centralidad del ntcleo en la
zona de mayor accesibilidad tanto para Mogro Pueblo como para Mogro Playa.

También se plantea en Mogro Pueblo una intervencién al sur del mismo que pretende
integrar los recientes desarrollos masivos de esta zona del nticleo, que han
desvirtuado este borde urbano de forma desconectada del entorno, donde el monte
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Cueto aporta un elevado valor paisajistico. Esto se consigue creando en este borde
sur un desarrollo lineal de vivienda en baja intensidad que permite cerrar el modelo
con una nueva via y con un espacio para proteccion de la naturaleza que enlaza con
el citado monte Cueto.

Cuantificacion de la propuesta.

Para los sectores S7A, S7B, S7C y S7D la superficie afectada y el numero de
viviendas planteado son los siguientes:

Sector S7A con 2,56 has y 70 viviendas planteadas.
Sector S7B con 5,38 has y 116 viviendas planteadas.
Sector S7C con 10,14 has y 260 viviendas planteadas.
Sector S7D con 5,30 has y 80 viviendas planteadas.

Para los sectores S4 y S8 la superficie afectada y el nimero de viviendas planteado
son los siguientes:

Sector S4 con 1,03 has y 17 viviendas planteadas.

Sector S8 con 4,64 has y 73 viviendas planteadas.

2.4.2.c Justificacion de la trama urbana y de la clasificacion y calificacion de suelo
planteada para este nucleo.

Trama urbana.

Tomando como base todo lo anterior, en Mogro se plantea un modelo cuya trama
urbana integra las preexistencias en su interior y en sus bordes a la vez que cubre los
déficits enunciados planteando una nueva estructura de engarce global, y para ello ha
clasificado y calificado el suelo de la siguiente manera y por las razones que se
exponen a continuacion.

Clasificacién y calificacion del suelo.

Se clasifican como suelo urbano consolidado las parcelas ya desarrolladas e
integradas o integrables en la trama urbana y que disponen de los servicios urbanos
requeridos.

En general, salvo preexistencias construidas, los bordes de transicion con lo rural (no
seccionados por una infraestructura) se plantean en bajo desarrollo para mantener la
integracion con este entorno.

a) En Mogro Pueblo:

Al noroeste, se clasifican como urbano consolidado las parcelas ya desarrolladas,
siendo la via de borde el limite norte, salvo en dos zonas situadas al oeste y este de la
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via donde se califican algunas parcelas situadas al norte de dicha via como suelo de
baja intensidad. Para las parcelas situadas al sur de la via se ha establecido una
ordenanza O1D que caracteriza esta zona de manera que mantiene su caracter pero
que permeabiliza el espacio ensanchando los viales existentes y manteniendo la
tipologia existente.

Al este, se clasifica como suelo rastico para actividades especiales el Colegio
Torrevelo, ya que es una instalacion que se encuentra funcionando. Las viviendas
situadas al sur del colegio y que dependen de la via CA-323 se clasifican como
rasticas aunque el desarrollo del sector S7C debe proporcionarles acceso para
desvincularlas de la via, con lo cual se podria reconsiderar la clasificacioén en su
momento.

Al sur, se clasifica este borde como suelo urbanizable delimitado, con la finalidad de
establecer un borde urbano que se integre con el entorno en la ladera del Cueto.

La zona central de Mogro Pueblo que queda como intersticio de lo clasificado como
urbano, se clasifica como suelo urbanizable delimitado con la finalidad
estructuradora que se ha ido enunciando.

b) En Mogro Playa:

Al norte, oeste y este, se clasifican como urbano consolidado al estar limitado por los
espacios costeros.

Al sur de la via situada entre Mogro Pueblo y Mogro Playa, se clasifican como suelo
rustico varias parcelas situadas al sureste de Mogro Playa.

La zona central de Moro Playa se clasifica como urbano consolidado salvo el
espacio ocupado por el Sector A, hasta ahora espacio verde ambiental, que se
clasifica como suelo urbano no consolidado y el sistema SGV4 que se adscribe al
area de reparto del suelo urbanizable, al igual que el sistema EQ3 situado al este de
Mogro Playa.

2.4.2.d Justificacion de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Toda la zona en ladera donde se plantean los sectores S7A, S7B, S7C y S7D esta
calificada en el POL como modelo tradicional, y se situa entre la zona de proteccion
litoral y la carretera de acceso a Mogro Playa que la limitan por el oeste y la zona de
proteccion litoral y de riberas que igualmente la limitan por el este.

Si se analiza esta ubicacion y lo que se plantea en el PGOU para Mogro, en relacion
con las determinaciones del articulo 48. ¢ del POL, donde se indica que se debe
evitar la union de de los nucleos existentes salvo, como sucede en este caso que se
trate de "'la absorcion de barrios o nucleos por el crecimiento planificado de una
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ciudad" se comprende que las determinaciones del PGOU se orientan a los objetivos
del POL.

Una razon mas para entender que la ubicacion de este sector es la inica alternativa
realmente viable para la consolidacion del nicleo de Mogro, es la necesidad de
articular una conexion entre este espacio de centralidad del ntcleo con las
instalaciones del campo de golf actual y de sus previsiones de crecimiento.

Por lo que respecta al desarrollo de vivienda unifamiliar en ladera en el borde sur
del nucleo de Mogro que amplia y remata lo ya existente en esta zona puede
observarse que se produce una suave transicion entre las densas edificaciones que
existen actualmente en el borde sur con la ladera del monte Cueto, definido de valor
paisajistico por el POL.
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2.4.3 Miengo.

2.4.3.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.

Miengo se organiza al norte de la via autonomica de segundo orden CA-232, y solo
la rebasa hacia el sur en su zona este y oeste. Pese a su estructura lineal Miengo
dispone de un espacio de centralidad que se ubica en las proximidades del
Ayuntamiento y que se va consolidando con las nuevas actuaciones recientemente
realizadas.

En Miengo, aunque ha sido una hipétesis barajada, no se ha planteado el desvio de
la actual travesia por el sur del ntcleo, conservando de esta manera la via actual.
Esta decision obedece al hecho de que los desarrollos que se han producido al sur de
la citada via y a los que se ha aludido, han sido escasos y concentrados en la zona
este del nucleo, y de que el resto del borde sur de Miengo mantiene su caracter
tradicional y disperso aun cuando se encuentra atravesado por la via.

Los desarrollos mas importantes de este nticleo son los desarrollos recientes del
noroeste, que han colmatado parte de este espacio aumentando la densidad de esta
zona, pero que se ha desarrollado sin unos espacios de relacion adecuados a la nueva
escala.

La proximidad de la zona de Playa, hace que esta zona sea muy sensible por ser un
espacio de rapida transicion entre el medio costero y el nucleo urbano. Por este
motivo se ha planteado en todo este borde costero y, especialmente en este lugar, el
“Anillo Verde” junto con otros Sistemas de Integracion con la Naturaleza que
permiten servir de descompresion y transicion entre el medio humano y el medio
natural.

Consecuencia de todo ello es la creacion de un nuevo “espacio de centralidad
urbana” para este nucleo (y para todo el Municipio) a través del sector S5, situado
en el vacio que deja la malla urbana al noroeste del Ayuntamiento y que tiene por
finalidad lo siguiente:

e Completar la trama del nucleo de Miengo de manera que este desarrollo
rellene el vacio existente y sirva de transicion con el medio natural.

e Estructurar las partes ahora inconexas del nticleo de Miengo y suplir los
déficits de espacios urbanos actuales.

e Integrar con el “Anillo Verde” algunos de los espacios dotacionales y
asistenciales de mayor relevancia tales como: los centros asistenciales
geriatricos, los edificios administrativos locales 6 una posible instalacion
hotelera.
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Ademas de lo anterior, en el borde noroeste del nticleo se plantea la creacion de un
espacio destinado a “Parque Cultural” que disponga de un amplio espacio para
alojar actividades de este tipo, integrando, entre otras, las desarrolladas por la sala
Robayera. Con esta finalidad se clasifica como suelo urbano no consolidado un
intersticio del casco urbano de Miengo que aloja un edificio de valor, el palacio "El
Somo", donde se pretende establecer el Centro Cultural ""Robayera’. La motivacion
para este planteamiento es la de completar la trama urbana de Miengo en esta zona
de singular valor urbano y arquitectonico y la de establecer esta actividad cultural
en un lugar relevante, de gran centralidad y de elevada accesibilidad.

En el extremo este de la estructura lineal de Miengo, y con la finalidad de crear un
borde urbano que complete las edificaciones existentes y que facilite el aparcamiento
del cementerio se plantea el sector S6, de vivienda unifamiliar.

Por ultimo, en el extremo oeste donde enlaza con Cuchia y en el norte en direccion a
la playa de Usgo, se consolidan varias parcelas urbanas para desarrollo de baja
intensidad que completan el borde urbano y enlazan con la red de asentamientos
rurales dispersos.

2.4.3.b Contenido y cuantificacidn de la propuesta.
Propuesta.

Ademas del mantenimiento de lo existente, en Miengo se plantean los siguientes
crecimientos:

El Sector S5, cuya finalidad es completar la trama urbana de Miengo y a la vez crear
un espacio de transicion con el borde costero. Las determinaciones sobre este sector
se establecen en el Plan General mediante instrucciones de disefio que son
vinculantes para el desarrollo del plan parcial.

Ademas de este sector, en Miengo se ha planteado el Sector S6, que es un desarrollo
limitado de vivienda unifamiliar en ladera en el borde sureste del nticleo, que amplia
lo ya existente en esta zona y que completa este borde urbano.

Este desarrollo del sector S6 es el unico que se ha planteado al sur de la carretera de
acceso de Miengo, ya que es la unica zona donde existe un barrio consolidado. En el
resto del trazado de la carretera existen pocas edificaciones ubicadas al sur de la
misma.

La ampliacion que se plantea (sector S6) esta destinada a viviendas unifamiliares y se
apoya en los mismos puntos de acceso del barrio existente. Con ello se dota a este
nucleo de Miengo de una moderada oferta de vivienda unifamiliar en ladera.
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Cuantificacion de la propuesta.

Para el sector S5 la superficie afectada y el nimero de viviendas planteado son los
siguientes:

Sector S5 con 10,01 has y 214 viviendas planteadas.

Para el sector S6 la superficie afectada y el numero de viviendas planteado son los
siguientes:

Sector S6 con 3,12 has y 53 viviendas planteadas.

2.4.3.c Justificacion de la trama urbana y de la clasificacion y calificacion de suelo
planteada para este nucleo.

Trama urbana.

Por todas estas razones que se han expuesto, en Miengo se plantea un modelo cuya
trama urbana integra todas las preexistencias, completa el vacio central e integra los
bordes con el medio rural, y para ello ha clasificado y calificado el suelo de la
siguiente manera y por las razones que se exponen a continuacion.

Clasificacién y calificacion del suelo.

Se clasifican como suelo urbano consolidado las parcelas ya desarrolladas e
integradas o integrables en la trama urbana y que disponen de los servicios urbanos
requeridos.

En general, salvo preexistencias construidas, los bordes de transicion con lo rural no
seccionados por la via CA-232 e incluso algunos seccionados, se limitan a lo
existente para mantener la integracion con el entorno.

Se clasifican como suelo urbano no consolidado (Sector B - Unidad de Actuacion 2)
las parcelas donde se ubica el palacio de "El Somo". Estas parcelas constituyen un
intersticio urbano que completa la trama urbana de Miengo. En ellas el planeamiento
de desarrollo debe completar la urbanizacion y la cesiéon como sistema general del
palacio y su entorno.

a) En el borde sur de Miengo:

En el borde sur de Miengo, se clasifican como urbano consolidado las parcelas ya
desarrolladas situadas al sur de la via CA-232, siendo la via de borde el limite norte,
salvo en dos zonas situadas al oeste y este de la via donde se califican algunas
parcelas situadas al norte de dicha via como suelo de baja intensidad.
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a) En el borde norte de Miengo:

En el borde norte de Miengo, los terrenos no ocupados por el sector S5 y el sistema
general planteado se clasifican: a) en la parte oeste como urbano consolidado las
parcelas ya desarrolladas mas algunos intersticios urbanos que se clasifican urbanos
de bajo desarrollo; b) al norte del sector S5 se clasifican como urbano consolidado
las parcelas ya desarrolladas més algunos intersticios urbanos que se clasifican
urbanos de bajo desarrollo para enlazar con el sistema rural; c) al este se plantea una
ampliacion del equipamiento existente.

2.4.3.d Justificacion de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Miengo presenta una estructura lineal con un intersticio en su zona central que rompe
la estructura urbana en esa zona, que es la de mayor centralidad, y que se ubica en las
proximidades del Ayuntamiento.

Toda esta zona esta calificada en el POL como modelo tradicional, atin cuando su
ubicacion supone un crecimiento que es paralelo a la costa y en parte en direccion a
esta, pero que rellena un vacio existente en el continuo urbano.

Esta ubicacion no colisiona con lo que se especifica en el articulo 48.b del POL,
donde se indica que los desarrollos urbanisticos de los nucleos existentes se dirigiran
principalmente en sentido contrario a la costa salvo que el planeamiento justifique
otra propuesta por diversos factores, como es este caso, ya que lo tnico que se
plantea es completar la geometria existente en la malla urbana de Miengo.

Para justificar este punto, indicaremos igualmente que la operacidon que se plantea en
Miengo para desarrollar esta zona, en concreto a través del Sector S5 y del Sector B,
constituye una operacion estructurante para suplir los déficits estructurales de este
nucleo, carente de un espacio publico central de relacion y de una malla de relaciones
que permitan el funcionamiento urbano. Por ello se ha planteado un crecimiento que
resuelve los problemas indicados y que se sitia entre las partes del nucleo que
pretende unir, mientras que el resto del terreno que recae al espacio costero se destina
a espacios de transicion para la preservacion este medio.

En resumen, la propuesta de actuacion en el nucleo de Miengo se basa en un
desarrollo estructural que completa el intersticio de su trama urbana y que ofrece a la
vez un valioso sistema de proteccion del medio natural que pretende conseguir que
este espacio de centralidad sea emblematico para todo el Municipio y poner en valor
los espacios naturales del entorno que el POL protege.

Pégina n°
73

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacion Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

Pagina n°

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015.

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

2.4.4 Cuchia.

2.4.4.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.

En el ntcleo de Cuchia se plantea mantener la estructura actual, ya que este nicleo
esta muy condicionado por la delimitacion de la zona de proteccion litoral del POL,
por lo que es la Uinica opcion posible. Por otro lado su actual estructura no presenta
déficits ni distorsiones significativas, de manera que mantener el modelo
actualmente existente es la opcion mas logica.

Para ello se propone exclusivamente un ajuste de los bordes incluyendo como suelo
urbano las parcelas de borde que retinen las condiciones para ello, pero calificandolas
de baja intensidad con el fin de preservar la integracion de tales bordes con el medio
rural.

Con esta finalidad y para este nticleo, al igual que en otros, se ha establecido una
calificacion especial de desarrollo de baja densidad para tales espacios urbanos de
mayor sensibilidad ambiental por recaer a los espacios naturales de mayor valor.

De esta manera, en Cuchia el criterio aplicado ha sido la preservacion y mejora de lo
existente a través de los criterios generales ya enunciados que son la preservacion de
los bordes del nucleo, su tratamiento especial y el mantenimiento de sus espacios
urbanos tradicionales.

Plan Parcial de Cuchia.

Ademas del nucleo historico, en Cuchia existe un espacio que ocupa el anterior Plan
Parcial de Cuchia que se ubica en una zona situada al noroeste del término
municipal y en un lugar de gran sensibilidad ambiental.

En la anterior version del documento del PGOU de fecha abril 2014 se entendia que
este Plan Parcial constituia un ambito de suelo en desarrollo que no reunia la
condicion basica de suelo urbanizado que determina el RDL 2/2008 (Art. 14.4)
porque no disponia de la certificacion técnica acreditativa de la idoneidad de la obra
urbanizadora ejecutada, porque no reunia las condiciones técnicas ni de seguridad
exigibles a un espacio urbanizado y porque no se habia procedido a la recepcion de
las obras de urbanizacion. Todo ello se argumentaba tomando como base el Art. 14.4
del RDL 2/2008, modificado por la Ley 8/2013 dice:

"La terminacion de las actuaciones de urbanizacion se producird cuando
concluyan las obras urbanizadoras .... La terminacion se presumira a la
recepcion de las obras por la Administracion o, en su defecto, al término
del plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud
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acompafada de certificacion expedida por la direccion técnica de las
obras.

Igualmente se indicaba que algunos de los espacios que ocupa la urbanizacion son
espacios litorales abiertos de gran sensibilidad ambiental, de manera que el
mantenimiento de las previsiones del Plan Parcial sobre tales espacios suponia un
impacto ambiental que iba en contra de los principios y criterios de integracion
ambiental establecidos por la legislacion vigente y el PGOU.

Sobre este particular se recordaban los Art. 3.1, 32.1 y32.3,34.1 y45.1dela LC
2/2001, especialmente en el 34.1. La legislacion basica estatal RDL 2/2008, en sus
Art. 2.2, 4.a, 10.1.c, 15 y en su exposicion de motivos, II, parrafo 7.

Unido a esto, la DGU considerd6 en sus informes de 29/04/2013 y 01/04/2014 (Apdo.
0.1.d de la presente Memoria del PGOU) e igualmente en el informe DGU-3 que
cabia la posibilidad de que, para el caso de que el PGOU modificara o extinguiera
la eficacia de los titulos administrativos habilitantes de obras y actividades basadas
en este planeamiento anterior, y que esto sea consecuencia del cambio de ordenacion
en este ambito propuesto por el PGOU, se puede dar lugar a supuestos
indemnizatorios contemplados en el Art. 35.c) del RDL 2/2008, aunque también se
indicaba que la urbanizacion ejecutada no coincidia con las previsiones recogidas
en los instrumentos de planeamiento previamente aprobados, que son el PP y las
NNSS vigentes.

Por todos estos motivos la propuesta formulada en el PGOU version Abril 2014 se
concretaba en estos dos aspectos:

Primero. Mantener la clasificacion de suelo urbanizable en ejecucion de este
ambito atendiendo a lo que se establece sobre el planeamiento anterior en el Art. 19

del RPU-78 (vigente por DT1%5 de la L 2/2001 de Cantabria) que indica:

"Los Planes Generales podran establecer las disposiciones pertinentes
sobre régimen transitorio, en las que contendran las determinaciones
oportunas sobre la vigencia del planeamiento anterior, precisando el
régimen juridico aplicable al planeamiento que estuviere vigente con
anterioridad™.

Segundo. Plantear una doble ordenacion para el ambito que permitiera tanto
continuar con el ordenamiento actualmente vigente, como su modificaciéon de manera
que se resolvieran los problemas ambientales a que se ha hecho referencia
anteriormente.

Esta doble ordenacion era la siguiente:
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a) Opcidn A. Clasificar el &mbito del PP de Cuchia como suelo urbanizable
en ejecucion reconociendo la posibilidad de mantener temporalmente y
durante un plazo razonable (de 2 afios) la ordenacion anterior y la
eficacia de los instrumentos vigentes y de los titulos administrativos que
sustentan, pero condicionado a la eficacia legal de los mismos. Es decir, el
PGOU no reconocia mas derechos que los que existian en el
planeamiento vigente y en la situacion previa al PGOU. En esta opcion no
se permitian modificaciones a la ordenacion anterior.

b) Opcion B. Ofrecer una ordenacion alternativa a la anterior que
solventara los problemas ambientales existentes y que intentaba conciliar
los diversos intereses implicados. Esta ordenacion alternativa pasaria a ser
efectiva en el caso de que transcurriese el plazo establecido para la
ejecucion de la Opcidn A, o en caso de que asi se acordase entre Promotor
y Ayuntamiento.

Para concretar las anteriores determinaciones en el PGOU, el suelo correspondiente
al PP de Cuchia se clasificaba como suelo urbanizable en ejecucion y se establecia
una ordenanza especifica, la Ordenanza O9, en la cual se contemplaba la doble
Ordenacion para la Opcioén A 'y Opcidn B anteriores y los criterios para su
desarrollo.

En la segunda exposicion publica se ha planteado una alegacion por los propietarios
del sector donde aluden a la sentencia 000198/2013, del Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n° 1 de Cantabria, firme desde ¢l 1 de septiembre de 2014, donde se
viene a reconocer que la consolidacion de la urbanizacion se habia producido de
forma técita.

En este escenario, parece desprenderse que la situacion de consolidacion del suelo se
habia producido antes del tiempo en que el nuevo PGOU en redaccion analiz6 los
requisitos sobre el cumplimiento de los criterios de consolidacion, de manera que
esta circunstancia puede resultar determinante para la clasificacion del suelo, como
defienden los alegantes.

A esto hay que afiadir que otra sentencia, la sentencia 0000539/2009, de 13 de
febrero de 2014, de la Audiencia Nacional que no es firme porque ha sido recurrida
y que, de confirmarse, ampliaria la servidumbre de proteccion de costas a 100
metros en el ambito del PP, de manera que haria inviable no solo la ordenacion del
Sector Cuchia, sino la alternativa que en el PGOU se propone para resolver los
problemas ambientales de esta actuacion.
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A partir de todo lo anterior la situacion en el momento actual, por lo que respecta a
la clasificacion que el PGOU deba asignar al Sector Cuchia, se enfrenta a varios
escenarios legales que pueden resultar en el corto plazo:

Escenario A. Que, declarada firme la sentencia 000198/2013 y se revoque la
sentencia 0000539/2009, de 13 de febrero de 2014, de la Audiencia Nacional, se
entienda que la clasificacion del suelo debe ser la de suelo urbano consolidado vy,
como consecuencia de ello se mantengan los parametros urbanisticos anteriores para
el Plan Parcial, si bien el equipo redactor cree que en la decision sobre esta cuestion
debe ser determinante la interpretacion que, al respecto, realice el Organo sustantivo
en materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

Escenario B. Que, declarada firme la sentencia 000198/2013 y también firme la
sentencia 0000539/2009, de 13 de febrero de 2014, de la Audiencia Nacional, se
produzca una situacion en la cual la clasificacion otorgada por el PGOU a la zona no
pueda ser materializada debido a la vinculaciéon que produce la servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo.

En este segundo caso, la clasificacion como urbano consolidado del PP Cuchia
entraria en un conflicto de intereses publico-privados donde la soluciéon mas
plausible seria recurrir a una determinacién del PGOU donde se permite, dentro del
modelo que el propio PGOU plantea, realizar en el futuro ampliaciones de suelo
urbanizable en ciertos 4mbitos, a las cuales se pueden adscribir con caracter de
sistema general ambitos donde existen conflictos de la naturaleza del que
describimos, pero eso quedaria fuera del presente documento de PGOU.

De esta manera, si se llega a la situacion descrita, se podrian realizar
compensaciones a tales terrenos via modificacion del PGOU (no revision) tal como
se indica en el Art. 15.1, apartado sobre modificaciones al PGOU del las normas
urbanisticas del PGOU.

2.4.4.b Contenido y cuantificacidn de la propuesta.
Propuesta.

Ademas del mantenimiento de lo existente, en Cuchia se plantean los siguientes
crecimientos:

a) Completar los bordes urbanos incluyendo aquellas parcelas que reunen las
condiciones para ser incluidas en esta clase, pero calificando todos estos bordes para
desarrollo de baja intensidad, establecido a través de la Ordenanza O1-B.
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b) Desarrollo del Plan Parcial de Cuchia en los términos siguientes:

Clasificar el ambito del PP Cuchia como suelo urbano consolidado y mantener la
calificacion otorgada por la ordenacion anterior en todos sus parametros de
edificabilidad, usos y numero de viviendas, salvo en lo que se afecte a los espacios
que invadan la proteccion de costas vigente, incorporando tales parametros a la
ordenanza de aplicacion y estableciendo la determinacion de que para todas las
actuaciones que planteen o que pudieran afectar a la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo terrestre vigente al tiempo de la solicitud de
la actuacion, se solicitara informe a la Demarcacion de Costas de Cantabria en
relacion con la legislacion de Costas que fuese vigente en dicho momento y de
acuerdo igualmente con la legislacion sectorial aplicable.

Cuantificacion de la propuesta.

El crecimiento del nticleo de Cuchia no es relevante en términos cuantitativos, ya que
se trata de una minima cantidad de suelo con edificabilidad baja, y es la respuesta
para la demanda de un crecimiento vegetativo.

Para el Plan Parcial de Cuchia el aprovechamiento se establece en las
determinaciones especificas para su desarrollo.

2.4.4.c Justificacion de la trama urbana y de la clasificacion y calificacion de suelo
planteada para este nucleo.

Trama urbana.

Por todas estas razones que se han expuesto, en el nucleo historico de Cuchia se
plantea un modelo donde se mantiene la trama urbana existente de manera que se
consolida un modelo urbano respetuoso con los espacios de valor que circunscriben
este ambito.

Esta trama urbana se compone de dos partes diferenciadas, la trama propiamente
urbanay la trama urbana de transicion con el medio rural, la primera se califica
mediante la Ordenanza 1A que define los espacios urbanos del nucleo historico y la
segunda mediante la Ordenanza O1B que califica el borde urbano de transicion entre
el medio urbano y el rural.

Estos conceptos se han definido para mayor claridad en el Art.15.2 de las presentes
normas urbanisticas.

Por lo que respecta al Plan Parcial de Cuchia se plantea la opcion logica para la
situacion actual, profusamente judicializada, de manera que se mantienen los
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parametros de la ordenacion anterior, el trazado de los viales ejecutados y las
parcelas privadas actuales salvo la parte de éstas incluida en la zona de servidumbre
de proteccion del dominio publico maritimo terrestre vigente, en el dominio publico
6 dentro de la linea de mar, como sucede con la parcela 6602204VP1160S.

Clasificacion y calificacion del suelo.

Este aspecto ha sido analizado en el anterior apartado 2.4.4.a donde se expone la
motivacion de las determinaciones del PGOU tanto para el suelo urbano consolidado
del nucleo historico de Cuchia como para el suelo urbanizable en ejecucion del Plan
Parcial de Cuchia.

2.4.4.d Justificacion de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Cuchia, como se ha indicado, es un nucleo tradicional muy vinculado por el POL,
cuya categorizacion de suelo de proteccion litoral envuelve practicamente al nucleo.

Por este motivo, y en sintonia con el POL, el PGOU plantea tan solo crecimientos de
borde en las parcelas que revisten cualidades para ser consideradas urbanas y a través
de una clasificacion especial establecida a través de la Ordenanza O1-B que plantea
desarrollos de baja intensidad que sirvan de transicion entre el nicleo y el entorno
rural.

Por lo que respecta al Plan Parcial de Cuchia, al ser una actuacion anterior y vigente
queda excluido del &mbito de aplicacion del POL.
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2.4.5 Cudon

2.4.5.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.

Cudon es un nicleo de una gran singularidad por disponer de un nticleo tradicional
de excelente valor ambiental que esta matizado por la existencia en su subsuelo de
de los restos arqueoldgicos de la “Cueva de Cudon”, y por disponer también de unos
desarrollos lineales, desconectados del nucleo tradicional y que han surgido en los
bordes de la carretera de acceso.

Por estas razones en Cudon se ha planteado lo siguiente:
- Ndcleo historico y entorno de la Cueva de Cudon.

La Cueva de Cudon es un BIC donde se ha declarado un ambito de proteccion, que
abarca a la practica totalidad del nticleo historico de Cudon. Por esta razon el criterio
aplicado en el PGOU se basa en el principio de conservacion y preservacion de este
entorno, y para ello se plantea un Plan Especial en la zona mas relevante de este
nucleo que abarca la mayor parte del ambito declarado, que se encuentra en suelo
urbano.

Entretanto se materializa el Plan Especial, el régimen transitorio para las
actuaciones de este ambito requiere informe determinante del Organo competente en
materia de patrimonio cultural en aplicacion de la legislacion sectorial vigente.

El &mbito del Plan especial se ha definido formalmente de manera que se incluye el
ambito de mayor valor y que se entiende es el idoneo para la redaccion del Plan
Especial, pero cabe la posibilidad de que, como consecuencia del desarrollo del plan
especial, fuese necesario redefinir el &mbito porque no fuese posible materializar
los aprovechamientos o llevar a cabo las actuaciones que resulten por insuficiencia
de espacio fisico en este &mbito, en cuyo se permite la ampliacion del &mbito
mediante una modificacion puntual al PGOU tramitada conjuntamente con el
planeamiento especial.

- Bordes urbanos de transicion con el entorno rural.

En los bordes del nucleo de Cudoén que lindan con el entorno rural y la red de
asentamientos dispersos se han planteado pequefios desarrollos de baja intensidad
mediante un tratamiento muy similar al planteado en Cuchia, proponiendo
exclusivamente un ajuste de los bordes e incluyendo como suelo urbano las parcelas
de borde que retnen las condiciones para ello, pero calificandolas de baja intensidad
con el fin de preservar la integracion de tales bordes con el medio rural.
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Con esta finalidad y para este nticleo, al igual que en otros, se ha establecido a través
de la Ordenanza O1-B, una calificacion especial de desarrollo de baja densidad para
tales espacios urbanos de mayor sensibilidad ambiental por recaer a los espacios
naturales de mayor valor.

- Desarrollo lineal a lo largo de la "'recta de Cuddn™.

En lo que respecta al crecimiento lineal hacia el sur que existe en la "recta de Cudén"
y que se apoya en la carretera CA-232, se ha planteado la consolidacion de los usos
establecidos a lo largo del eje norte-sur de manera que se complete esta zona de
actividades economicas con mezcla de residencial, pero restringiendo el uso
residencial a lo ya existente. Todo esto se desarrolla mediante la Ordenanza
correspondiente.

En este &mbito de desarrollo lineal, en su zona sur y en el limite del término
municipal, existe una zona (al oeste de la via CA-232) afectada por el deslinde y la
proteccion maritimo terrestre de este tramo que se encuentra en tramite, que se ha
excluido del desarrollo.

A esta cuestion se ha referido un informe sectorial del Organo sustantivo en la
materia (DG de Sostenibilidad de la Costa y el Mar) indicando esta circunstancia,
pero realmente en esta zona el PGOU solo plantea una zona de proteccion en
consonancia con la categorizacion del POL de proteccion litoral y proteccion de
riberas y no existe incompatibilidad con la proteccion de la zona maritimo - terrestre.

2.4.5.b Contenido y cuantificacidn de la propuesta.
Propuesta.

Ademas del mantenimiento de lo existente, en Cudon se plantean los siguientes
crecimientos:

a) Se completan los bordes urbanos incluyendo aquellas parcelas que retunen las
condiciones para ser incluidas en esta clase, pero calificando todos estos bordes para
desarrollo de baja intensidad, establecido a través de la Ordenanza O1-B.

b) se plantea el desarrollo un Plan Especial de proteccion de la Cueva de Cudon en el
ambito definido en el PGOU (o el que resulte de una modificacion al PGOU) de
manera que se establezca una regulacion de este ambito que respete los valores
culturales, ambientales, sociales y urbanos de este entorno.

Se establece un régimen transitorio hasta la redaccion del Plan Especial a través de la
Ordenanza de aplicacion.
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¢) Se plantea una ordenanza y una serie de determinaciones para la regulacion de los
usos y actividades constructivas o no en la zona de la "recta de Cudén" cuyo uso
predominante es el de actividades economicas.

Cuantificacion de la propuesta.

El crecimiento del ntcleo histérico de Cudon no es relevante en términos
cuantitativos, ya que se trata de una minima cantidad de suelo con edificabilidad
baja, y es la respuesta para la demanda de un crecimiento vegetativo.

Para la zona de actividades econdmicas planteada en la "recta de Cudon" el
aprovechamiento se establece en las determinaciones especificas para esta zona y en
la Ordenanza correspondiente.

2.4.5.c Justificacion de la trama urbana y de la clasificacion y calificacion de suelo
planteada para este nucleo.

Trama urbana.

Por todas estas razones que se han expuesto, en Cuddn se plantea un modelo donde
se mantiene la trama urbana existente de manera que se consolida un modelo urbano
respetuoso con los espacios de valor que circunscriben este &mbito, y para ello ha
clasificado y calificado el suelo de la siguiente manera y por las razones que se
exponen a continuacion.

Clasificacion y calificacion del suelo.

Este aspecto ha sido analizado en el anterior apartado 2.4.5.a donde se expone la
motivacion de las determinaciones del PGOU tanto para el suelo urbano consolidado
del nucleo historico de Cudon y del ambito de proteccion del BIC de la Cueva de
Cudoén, como para el suelo urbano consolidado para uso de actividad econémica
establecido en la zona de la "recta de Cudon".

2.4.5.d Justificacién de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Cudon, como se ha indicado, es un nucleo tradicional muy vinculado por el POL,
cuya categorizacion de suelo de proteccion litoral envuelve practicamente al nticleo
historico.

Por este motivo, y en sintonia con el POL, el PGOU plantea tan solo crecimientos de
borde en las parcelas que revisten cualidades para ser consideradas urbanas y a través
de una clasificacion especial establecida a través de la Ordenanza O1-B que plantea
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desarrollos de baja intensidad que sirvan de transicion entre el nicleo y el entorno
rural.

En el entorno de la "recta de Cudén" se plantea una consolidacion de lo existente
pero respetando en todo caso los espacios de proteccion litoral establecidos en el
POL.
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2.4.6 Barcena de Cudon y Gornazo.

2.4.6.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.

Para el ntcleo de Barcena de Cuddn se han planteado crecimientos exclusivamente
derivados de su demanda de crecimiento vegetativo y para el nicleo de Gornazo se
ha planteado por un lado un dmbito que responde a la demanda de crecimiento
vegetativo y otro ambito que se inserta e integra con los desarrollos metropolitanos,
tal como se indica a continuacion.

Por estas razones en Barcena y en Gornazo se ha planteado lo siguiente:
- Ndcleo historico de Barcena de Cudon.

En este nucleo historico, que linda en todo su perimetro con el entorno rural y la red
de asentamientos dispersos se han planteado una consolidacion de lo existente con
ligeras ampliaciones de suelo urbano en aquellas parcelas que reunen los requisitos
para ello, de manera que los bordes urbanos de Barcena de Cudon mantienen la
relacion positiva con el entorno rural que la envuelve.

- Ndcleo histérico de Gornazo.

En lo que respecta a este nticleo historico, se plantea al igual que en Béarcena una
consolidacién de lo existente con ligeras ampliaciones de suelo urbano en aquellas
parcelas que retinen los requisitos para ello, de manera que sus bordes urbanos
mantienen la relacion positiva con el entorno rural de su entorno.

Junto a lo anterior, y con independencia de ello, Gornazo se ubica en una zona donde
se han planteado una serie de crecimientos metropolitanos que se concretan en el
siguiente Apartado 2.5, uno de los cuales es un crecimiento residencial de escala
moderada que se establece como apoyo de las actividades de I+D, terciarias y de
actividades econdmicas que plantea la actuacion metropolitana.

Este crecimiento residencial se sitia al norte del nucleo historico de Gornazo y
enlaza con éste, pero respetando la trama urbana del nticleo tradicional. El
crecimiento residencial descrito se desarrolla mediante el sector S1 y sus
peculiaridades se explican, como se ha dicho, en el apartado donde se describen los
desarrollos metropolitanos.
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2.4.6.b Contenido y cuantificacidn de la propuesta.
Propuesta.

Tanto para Barcena como para Gornazo, se completan los bordes urbanos de estos
nucleos historicos incluyendo aquellas parcelas que retinen las condiciones para ser
incluidas en esta clase de manera que se mantenga la relacion con el espacio rural
que los envuelve.

Cuantificacion de la propuesta.

El crecimiento planteado para estos nucleos histéricos no es relevante en términos
cuantitativos, ya que se trata de una minima cantidad de suelo, y es la respuesta para
una demanda de un crecimiento vegetativo.

2.4.6.c Justificacién de la trama urbana y de la clasificacion y calificacion de suelo
planteada para este nucleo.

Trama urbana.

Por todas estas razones que se han expuesto, en Barcena de Cudén y en Gornazo se
plantea un modelo donde se mantiene la trama urbana existente de manera que se
consolida el modelo urbano existente, que es respetuoso con los espacios rurales que
circunscriben este ambito.

Clasificacion y calificacion del suelo.

La clasificacion del suelo ha sido la de suelo urbano consolidado en ambos ntcleos
de Barcena de Cudon y Gornazo.

2.4.6.d Justificacion de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Se trata de nucleos tradicionales no vinculados por las categorias de proteccion del
POL, con lo cual son plenamente compatibles con esta figura de planeamiento.
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2.5 Los Desarrollos Metropolitanos y su
insercion en el Area Metropolitana.

2.5.1 Motivacién de la propuesta y tratamiento del PGOU para los
desarrollos metropolitanos.

La tercera de las componentes del modelo del PGOU se refiere a los desarrollos
metropolitanos que se plantean en Miengo para desarrollar funciones especializadas
de alcance metropolitano o comarcal.

Este planteamiento se justifica por la ubicacion estratégica del Municipio de Miengo
dentro del AAMM Santander —Torrelavega, y mas en concreto de la ladera sureste
entra Barcena y Gornazo, al norte de la autovia, que hacen de este sitio un lugar
estratégico para implantar un desarrollo metropolitano equilibrado en sus funciones
urbanas y correctamente implantado en el territorio.

La actuacion que se plantea no es una simple implantacion de actividades
complementarias a través de un parque de 1+D, un &rea logistica, un crecimiento
residencial o un espacio para proteccion de la naturaleza. Es un conjunto integrado
de estas cuatro piezas basicas que funcionan de forma interrelacionada creando un
mecanismo que va mas alld de la suma de sus partes.

El mecanismo se inserta alrededor del eje de transporte compuesto por la Autovia del
Cantabrico y por el ferrocarril, como vehiculos necesarios para dotar de
accesibilidad al conjunto, y aprovecha el espacio fisico que ha sido seccionado por
estas infraestructuras para implantar sobre el mismo estas cuatro componentes que se
describen a continuacion:

2.5.1.a El desarrollo residencial en Gornazo.

El desarrollo residencial de Gornazo” es un desarrollo residencial moderado que se
plantea para responder a la demanda que surge del propio entorno de actividad, y
también para la demanda local o metropolitana.

Se justifica porque las areas de actividad econdmica o terciarias son funcionalmente
discontinuas a lo largo del dia cuando no se complementan con entornos
residenciales proximos capaces de generar actividad social en horarios fuera de los
propios de la propia actividad econdmica.

De esta manera, la proximidad de espacios residenciales genera usos que se mezclan
con los de actividad econdmica durante todo el dia y enriquecen la relacion social.
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Y a esto se une otra ventaja no menos importante que es la reduccion de la movilidad
supone la cercania de las areas de residencia y de empleo.

Ambas circunstancias motivan por si solas la ampliacion residencial que se propone,
pero ademas se trata también de prever y evitar que el nticleo de Gornazo, de
pequena escala, crezca de forma desordenada. Por esta razon el desarrollo residencial
propuesto es también una ampliacion de Gornazo, respetando la estructura de este
nucleo sin interferir en ella y manteniendo su caracter rural.

Este desarrollo residencial se plantea a través del sector S1, que se describe mas
adelante.

2.5.1.b. El Parque de 1+D en Gornazo.

El “Parque de 1+D de Gornazo” es el complemento idoneo para el Municipio de
Miengo. Se trata de un lugar idoneo para generar empleo y para servicios terciarios
ubicados junto a la autopista y el ferrocarril.

Junto a las actividades de 1+D, y otras de alto valor afiadido, se plantean las
comerciales, de oficinas y terciario en general. Es decir, se trata de crear un area
dotada de gran centralidad y accesibilidad capaz de generar empleos y actividades
concentradas de alto valor afiadido.

Esta 4rea es ampliable hacia el oeste en un suelo que se ha clasificado como rastico
ordinario para preservacion del modelo de desarrollo y que es la zona logica de
expansion para las actividades de 1+D.

2.5.1.c El Area Logistica al sur de la autovia.

El “Area Logistica” al sur de la autovia es el complemento necesario para las otras
actividades planteadas en el “Parque de [+D”. En esta zona se trata de ubicar aquellas
actividades de caracter logistico, comerciales 6 productivas que no tienen cabida en
la zona de mayor centralidad que ocupa el “Parque de [+D”.

Esta zona presenta igualmente una gran centralidad metropolitana y una gran
proximidad a las otras componentes descritas, ya que la autovia esta cruzada por
varias conexiones que salvan este obstaculo. Su mayor desventaja es la topografia ya
que aumenta la pendiente hacia el sur y esto limita el tamafio de la actuacion.

Las funciones bésicas de esta pieza son dos: por una parte dotar al conjunto de una
oferta de actividades que son necesarias para equilibrar el conjunto, y por otra parte
cerrar el modelo por el sur para creando un circulo cerrado que evite tensiones de
crecimiento innecesario mas adelante.
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2.5.1.d El Parque de la Naturaleza de Gornazo - Barcena y equipamiento publico.

El "Parque de la Naturaleza" ya ha sido descrito en cuanto a su filosofia y su papel
como elemento clave para un desarrollo sostenible. En este nuevo planteamiento se
trata de crear un sistema general que incluya posibles dotaciones relacionadas o
integradas en el Parque. El "Parque de la Naturaleza" se integra con el resto de
actuaciones planteadas en el entorno y es una pieza renaturalizada dentro del modelo
que componen los cuatro elementos que se describen.

Este parque es ampliable hacia el norte en un suelo que se ha clasificado como
rastico ordinario para preservacion de la masa forestal (OEF) y que es la zona logica
de expansion para el Parque, con las mismas limitaciones que el que se incluye en el
sistema general del Parque.

El “Parque” ocupa un espacio boscoso que debe ser regenerado con especies
autdéctonas de manera que se recuperen sus ecosistemas y la conectividad territorial
de manera que se posibilite la conectividad ecologica con los espacios boscosos
situados al norte del mismo, en la otra vertiente.

Hacia el sur, los pequefios arroyos que lo surcan van a parar hacia el parque urbano
del “Pueblo Sostenible” creando un espacio de intercambio entre los SN y los SH,
cuya existencia, por si misma ya es bastante enriquecedora.
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2.5.2 El desarrollo residencial en Gornazo.

2.5.2.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.
Desarrollo residencial de Gornazo.

El desarrollo residencial de Gornazo” es un desarrollo moderado que responde a la
demanda surgida en el propio entorno de actividad, en el municipio y en la demanda
metropolitana.

Este desarrollo residencial se plantea a través del sector S1, que abarca 7,67 has y
donde se plantean 100 viviendas, es decir su escala es moderada y es el complemento
necesario para crear un modelo equilibrado en el conjunto de actividades planteadas
en Gornazo.

Se ubica en colindancia con el ntcleo historico de Gornazo, y respeta la trama urbana
tradicional de este nucleo conectando con ella pero sin sobrecargarla, de manera que
este nucleo historico puede seguir manteniendo su actividad y su caracter tradicional.

Delimitacion del sector S1.

La delimitacion del sector S1 se ha reducido respecto de la anterior propuesta en el
documento de PGOU tramitado, al considerar las indicaciones contenidas en el
informe del Servicio de Montes de fecha 28 de noviembre de 2013 como una
recomendacion que puede ser atendida al menos en parte. En este informe se
indica, entre otras cuestiones, que debe desclasificarse parte del suelo urbanizable
planteado en el Sector S1 y clasificarse como "monte" por una serie de argumentos
que se exponen en dicho informe y que no se comparten por las razones que se han
expuesto de forma detallada en el anélisis y consideracion del citado informe que se
ha incorporado al presente PGOU en documento anexo sobre consideracion de los
informes sectoriales y al cual nos remitimos por brevedad.

Tan solo cabe indicar que la decision adoptada en el PGOU sobre clasificacion del
suelo en el sector S1, lo es en ejercicio pleno de la potestad de planeamiento, ya que
es el PGOU el que establece la clasificacion del suelo (Art. 43 de 1a LC 2/2001)
siendo el Organo sustantivo a tal efecto el Ayuntamiento que formula el PGOU.

Respecto a este ultimo, hay que indicar que el POL, como figura de planeamiento
supramunicipal, establece para el &mbito que ocupa el sector S1 una categorizacion
del suelo que, en su mayor parte es modelo tradicional, y en una minima parte
situada en el borde noreste del sector es ordenacion ecologico forestal, que no es una
subcategoria de especial proteccion, sino de proteccion ordinaria y que el propio
POL permite que el planeamiento la asimile a la de modelo tradicional en su Art.
49 .4, donde indica:
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"No obstante, si la actividad productiva se abandonara en los ambitos de
Ordenacion Ecoldgico Forestal que se encuentren contiguos a los nicleos
de poblacién, los planeamientos urbanisticos podran asimilar
motivadamente estos suelos a la categoria de Modelo Tradicional”.

La parte del sector S1 situada en su borde noreste, que ocupa una parte de la
categoria grafiada en el POL como area ecoldgico forestal y que el PGOU la ha
asimilado a la de modelo tradicional ya que no existe actividad forestal productiva
en la zona, tiene como finalidad y motivacion para su inclusion en dicho sector,
que es el espacio necesario para establecer una via de conexion del sector S1 con los
nucleos de Miengo y Mogro a través de la carretera municipal Barcena - Mogro y la
de ampliar los accesos al cementerio de Gornazo dotando al mismo de accesibilidad,
aparcamientos y posibilidad de ampliacion.

Esta zona ocupada por el sector S1 supone aproximadamente el 5% del AEF que
establece el POL en esta zona, la cual el PGOU la destina en su mayor parte para
crear un Sistema de Proteccion de la Naturaleza que es el ""Parque de la Naturaleza
de Gornazo - Barcena' que se describe a continuacion en el apartado 2.5.1.d,
mientras que el resto de la zona se clasifica en la subcategoria de ordenacion
ecologico forestal que establece el PGOU en consonancia con el POL.

2.5.2.b Contenido y cuantificacién de la propuesta.
Propuesta.

Se plantea el sector S1, de suelo urbanizable delimitado, situado al norte del actual
nucleo histérico se Gornazo y se extiende hasta el cementerio de esta localidad a la
vez que se conecta hacia el este con la carretera municipal Barcena - Mogro.

Cuantificacion de la propuesta.

Para el sector S1 la superficie afectada y el numero de viviendas planteado son los
siguientes:

Sector S1 con 7,67 has y 100 viviendas planteadas.

2.5.2.c Justificacion de la trama urbana y de la clasificacion y calificacion de suelo
planteada para este nucleo.

Trama urbana.

A partir de la trama urbana existente en el nucleo historico de Gornazo, la cual se
respeta en su integridad, el sector S1 se desarrolla al norte de este nicleo mediante
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una estructura lineal que conecta por el oeste con el sector S2 destinado a I+D, en el
centro recoge e integra las instalaciones del cementerio de Gornazo y al este enlaza

con la carretera municipal Barcena - Mogro. Ademas de lo anterior, al norte de este
sector se ubica el "Parque de la Naturaleza" de Gornazo - Barcena, siendo el sector

S1 uno de los puntos de acceso al Parque.

La trama urbana que se deriva de esta estructura lineal del sector S1 sera desarrollada
por el Plan Parcial en atencidn a las instrucciones de disefio que se establecen en el
PGOU para el sector, y debera ser por tanto ser una trama lineal que conecte los
diversos elementos descritos y tener la permeabilidad suficiente como para permitir
las funciones de relacion que demandan las partes que componen el entorno.

Esta trama urbana debera incorporar la via CA-322 y sus espacios publicos asociados
de manera que sea independiente de la via autondémica local. E idéntica
consideracion cabe respecto de la via de ferrocarril.

Clasificacion y calificacion del suelo.

El sector S1 se clasifica como suelo urbanizable delimitado, a desarrollar mediante
Plan Parcial.

Su delimitacidén se motiva por lo indicado en el anterior apartado 2.5.2.a.

2.5.2.d Justificacion de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Su adecuacion al POL se motiva por lo indicado en el anterior apartado 2.5.2.a.
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2.5.3 El Parque de 1+D de Gornazo.

2.5.3.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.
El Parque 1+D de Gornazo.

El “Parque de 1+D de Gornazo” se establece para crear un area de empleo y para
servicios terciarios de caracter metropolitano ubicados junto a la autovia y el
ferrocarril, y pretende crear un nodo de actividad intermedio en el conjunto
metropolitano. Las actividades que se plantean son las de 1+D, comerciales, de
oficinas y terciario en general.

Esta zona se desarrolla a través del sector S2, de 15,74 has, que son ampliables hacia
el oeste en un suelo que se ha clasificado como ristico ordinario para preservacion
del modelo de desarrollo y que es la zona ldgica de expansion para estas actividades
si las circunstancias lo aconsejan en algin momento.

2.5.3.b Contenido y cuantificacion de la propuesta.
Propuesta.

Se plantea el sector S2, de suelo urbanizable delimitado, situado entre el espacio
comprendido entre la via del ferrocarril y la autovia Santander - Torrelavega al oeste
del sector residencias S1.

Cuantificacion de la propuesta.

Para el sector S2 la superficie afectada y la edificabilidad planteada son las
siguientes:

Sector S2 con 15,74 has y 76.578 UAS previstos.

2.5.3.c Justificacién de la trama urbana y de la clasificacion y calificacion de suelo
planteada para este nucleo.

Trama urbana.

A partir de la ubicacion de las infraestructuras de comunicaciones actualmente
existente compuesta por la autovia, el ferrocarril y la red de carreteras locales, asi
como los puntos de acceso existentes a tales infraestructuras que se respetan en su
integridad, el sector S2 se desarrolla entre la autovia y el ferrocarril mediante una
estructura lineal que conecta tanto por el este como por oeste con el sector S3
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(destinado a actividades econdmicas y ubicado al sur de la autovia) mediante dos
pasos elevados sobre la autovia.

Esta disposicion obliga a plantear una estructura lineal este - oeste en paralelo a la
autovia y ferrocarril.

La trama urbana que se deriva de esta estructura lineal del sector S2 sera desarrollada
por el Plan Parcial en atencidn a las instrucciones de disefio que se establecen en el
PGOU para el sector, y debera ser por tanto ser una trama lineal que conecte los
diversos elementos descritos, especialmente los extremos y tener la permeabilidad
suficiente como para permitir las funciones de relacion que demandan las partes que
componen el entorno.

Esta trama urbana debera incorporar la via CA-322 y sus espacios publicos asociados
de manera que sea independiente de la via autondmica local. E idéntica
consideracién cabe respecto de la via de ferrocarril.

Clasificacion y calificacion del suelo.

El sector S2 se clasifica como suelo urbanizable delimitado, a desarrollar mediante
Plan Parcial.

2.5.3.d Justificacion de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Su adecuacion al POL se motiva por ser un suelo clasificado en dicho instrumento
como area periurbana, que admite los usos planteados.
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2.5.4 El Area Logistica al sur de la autovia.
2.5.4.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.

Area Logistica al sur de la autovia.

El “Area Logistica al sur de la autovia” se establece para crear un area de
actividades econdémicas de caracter metropolitano ubicada al sur de la autovia
Santander - Torrelavega, y pretende crear un nodo de actividad econdémica y logistica
en el conjunto metropolitano. Las actividades que se plantean son las de actividad
econdmica, logistica, almacenes y otras definidas en la Ordenanza de aplicacion.
Esta zona se desarrolla a través del sector S3, de 23, 9 has.

Como se ha indicado en el apartado 2.5.1, el “Area Logistica” al sur de la autovia es
el complemento necesario para las otras actividades planteadas en el “Parque de
[+D” para ubicar aquellas actividades de caracter logistico, comerciales 6
productivas que no tienen cabida en el “Parque de I+D”.

Esta zona presenta igualmente una gran centralidad metropolitana y se ubica en una
posicion simétrica respecto de la autovia del "Parque de I+D", aunque su topografia
limita su expansion hacia el sur.

El desarrollo del area logistica se plantea a través del sector S3, y su motivacion
principal deriva de la conveniencia y/o necesidad de implantar las funciones
logisticas y de actividad econoémica del sector S3.

En este contexto, las funciones basicas que corresponden a esta pieza son dos: por
una parte dotar al conjunto de una oferta de actividades que son necesarias para
equilibrar el conjunto, y por otra parte cerrar el modelo por el sur para crear un
circulo cerrado que evite tensiones de crecimiento innecesario mas adelante.

2.5.4.b Contenido y cuantificacion de la propuesta.
Propuesta.

Se plantea el sector S3, de suelo urbanizable delimitado, situado entre el espacio
situado al sur de la autovia Santander - Torrelavega y dispuesto de forma simétrica al
sector S2 segun el eje de la autovia.

Cuantificacion de la propuesta.

Para el sector S3 la superficie afectada y la edificabilidad planteada son las
siguientes:
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Sector S3 con 23,9 has y 87.301 UAS previstos.

2.5.4.c Justificacién de la trama urbana y de la clasificacion y calificacion de suelo
planteada para este nucleo.

Trama urbana.

A partir de la ubicacion de las infraestructuras de comunicaciones actualmente
existente compuesta por la autovia y la red de carreteras locales, asi como los puntos
de acceso existentes a tales infraestructuras que se respetan en su integridad, el sector
S3 se desarrolla al sur de la autovia mediante una estructura lineal que conecta tanto
por el este como por oeste con el sector S2 (destinado a actividades de I+D y ubicado
al norte de la autovia) mediante dos pasos elevados sobre la autovia.

Esta disposicion obliga a plantear una estructura lineal este - oeste en paralelo a la
autovia.

La trama urbana que se deriva de esta estructura lineal del sector S3 sera desarrollada
por el Plan Parcial en atencion a las instrucciones de disefio que se establecen en el
PGOU para el sector, y debera ser por tanto ser una trama lineal que conecte los
diversos elementos descritos, especialmente los extremos y tener la permeabilidad
suficiente como para permitir las funciones de relacion que demandan las partes que
componen el entorno.

Esta trama urbana debera incorporar los accesos a la autovia y sus espacios publicos
asociados de manera que sea independiente de la via.

Clasificacion y calificacion del suelo.

El sector S3 se clasifica como suelo urbanizable delimitado, a desarrollar mediante
Plan Parcial.

2.5.4.d Justificacion de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Su adecuacion al POL se motiva por ser un suelo clasificado en dicho instrumento
como area periurbana, que admite los usos planteados.
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2.5.5 El Parque de la Naturaleza de Gornazo - Barcenay
equipamiento publico.

2.5.5.a Descripcion y motivacion de la propuesta planteada.

El Parque de la Naturaleza de Gornazo - Barcena y equipamiento publico.

El "Parque de la Naturaleza" es un elemento clave para lograr un desarrollo
sostenible dentro del nodo de actividad metropolitana planteado en Gornazo, e
igualmente para el Municipio de Miengo y para toda la comarca.

Esta propuesta trata de desarrollar un sistema general de proteccién de la naturaleza
que incluya posibles dotaciones integradas en el Parque y que interactien con el
resto de las actuaciones planteadas en el entorno.

El Parque de la Naturaleza se concibe por tanto como una pieza renaturalizada, pero
que es parte integrante de un nodo de centralidad metropolitana cuyo modelo se
compone de los cuatro elementos indicados, es decir: el area residencial del sector
S1, el area de I+D del sector S2, el area de actividad del sector S3 y el propio parque.

Este parque es ampliable hacia el norte en un suelo que se ha clasificado como
rustico ordinario para preservacion de la masa forestal (OEF) y que es la zona logica
de expansion para el Parque, con las mismas limitaciones que el que terreno se
incluye en el sistema general del Parque.

En su configuracion fisica, el “Parque” ocupa un espacio boscoso que debe ser
regenerado con especies autoctonas de manera que se recuperen sus ecosistemas y
la conectividad territorial de tal manera que se posibilite la conectividad ecoldgica
con los espacios boscosos situados al norte del mismo, en la otra vertiente.

Hacia el sur, los pequefios arroyos que lo surcan van a parar hacia el parque urbano
del “Pueblo Sostenible” creando un espacio de intercambio entre los SN y los SH,
cuya existencia, por si misma ya es bastante enriquecedora. 2.5.5.b Contenido y
cuantificacion de la propuesta.

Estos valores por si mismos son elementos suficientes para motivar la propuesta,
pero si ademas se posibilita el acceso racional y ordenado a la naturaleza y la
implantacion de equipamientos que estén orientados a la preservacion y uso racional
de los recursos naturales, se estara avanzando en el sentido de crear una
"ecocomunidad", donde la sociedad adquiere protagonismo en la defensa de los
valores naturales a la vez que los disfruta.
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2.5.5.b Contenido y cuantificacidn de la propuesta.
Propuesta.

Se plantea el sistema general EQS, adscrito al 4rea de reparto del suelo urbanizable
delimitado, situado al norte del sector residencial S1.

Cuantificacion de la propuesta.
Para el sistema general EQS la superficie prevista es la siguiente:

Sistema General EQS5 con 14,27 has previstas.

2.5.5.c Justificacion de la clasificacion y calificacion de suelo planteada para este
sistema general.

Clasificacion y calificacion del suelo.

El sistema general EQS se clasifica dentro del suelo urbanizable delimitado como
sistema general adscrito al drea de reparto y su calificacion es de sistema de
proteccion de la naturaleza desarrollado a través de la Ordenanza 5.

2.5.5.d Justificacion de la adecuacion al POL del modelo propuesto.

Su adecuacion al POL se motiva porque, siendo un suelo clasificado en el POL como
area ecologico forestal, de proteccion ordinaria, el PGOU lo clasifica como sistema
general de proteccion de la naturaleza cuyo grado de proteccion incluye el
establecido por el POL para el area ecologico forestal ademas de otras medidas de
proteccion que establece el PGOU.
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2.6 Los “Hitos Territoriales y Urbanos”
como elementos estructuradores el
identificadores del modelo.

2.6.1 Planteamiento y motivacion de la propuesta del PGOU para los
“Hitos Territoriales y Urbanos™.

La cuarta de las componentes del modelo del PGOU se refiere a los “Hitos
Territoriales y Urbanos” que son elementos estructuradores e identificadores del
modelo territorial o del modelo urbano del municipio.

Estos Hitos son elementos que, por su ubicacion y singularidad, sirven para
identificar y remarcar la estructura de un territorio o de un espacio urbano.

Su utilizacion para usos especiales refuerza su caracter estructurador y a veces se
convierten en elementos que simbolizan un lugar a través de la percepcion del
paisaje.

El PGOU deja abierta la posibilidad de crear ““Hitos Territoriales y/o Urbanos”
aunque no plantea de forma expresa ninguno de estos, ya que la conveniencia o no de
plantearlos depende en gran medida de como se desarrollen las previsiones del Plan
General.

En el desarrollo de los planeamientos parciales previstos cabe la posibilitad de
plantear “Hitos Urbanos” ubicados en los nucleos de Mogro y Miengo destinados a
equipamiento asistencial, administrativo y para hoteles. Estos “hitos” deben ocupar
los lugares mas relevantes de sus espacios centrales.

De forma similar, en el desarrollo de los planeamientos especiales que se desarrollen
cabe la posibilitad de plantear “Hitos Territoriales” ubicados en el entorno del Abra
del Pas o en el entorno del AIE/AMB de las canteras de Cuchia.
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2.7 Los espacios de valor protegidos.

2.7.1 Planteamiento y motivacion de la propuesta del PGOU para los
espacios de valor protegidos.

La quinta componente del modelo del PGOU se refiere a los “espacios de valor
protegidos” que son elementos estructuradores e identificadores del modelo
territorial del municipio.

Esta componente del modelo se plantea para la preservacion y desarrollo de los
sistemas naturales y los sistemas de integracion o proteccion de la naturaleza tal
como se ha indicado en el apartado 2.2.

Los espacios protegidos son los siguientes:

e Los espacios protegidos que ya lo estaban por el Plan de Ordenacion del
Litoral (POL) en el Area Litoral, con los cuales conviven algunos
asentamientos tradicionales que han sido incluidos en la red de
asentamientos dispersos o nucleos historicos.

e Un Area de Actuacion Integral Estratégica definida para la recuperacion
ambiental y econdmica de las Canteras de Cuchia, que se considera mas
adelante.

e Los corredores ecologicos, las masas forestales del interior y ciertas zonas
de dolinas.

e Elsistema de praderas interiores que es la base de la economia rural.

Estas cuatro categorias de proteccion engloban todo el territorio que no esta incluido
en alguna de las propuestas, tanto las de desarrollo urbano como algunas de las
planteadas para la red de asentamientos rurales dispersos.

La cuarta categoria que se refiere a la proteccion del sistema de praderas interiores
tiene por finalidad preservar el territorio vinculado a la red de asentamientos
dispersos para evitar su fragmentacion y su utilizacion en el futuro para otras
actividades que, por su entidad, alteren su funcionalidad como ecotono o espacio de
intercambio entre los sistemas naturales y los sistemas humanos. Este sistema ya ha
sido considerado en el apartado 2.3.

Pagina n°

100
DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

2.8 Los Sistemas de Integracion o Proteccion
de la Naturaleza (SIN 6 SPN) planteados.

2.8.1 Planteamiento y motivacion de la propuesta del PGOU para los
Sistemas de Integracion o Proteccién de la Naturaleza.

La sexta componente del modelo del PGOU se refiere a los “Sistemas de
Integracion o Proteccion de la Naturaleza (SIN 6 SPN) planteados” que son
elementos que pretenden conseguir una integracion positiva entre los sistemas
humanos (SH) y los sistemas naturales (SN).

Aunque el concepto de "integracion con la naturaleza" incluye al de "proteccion de la
naturaleza" y es mas amplio que éste, en este PGOU las referencias a ambos
conceptos son asimilables porque todos los sistemas planteados para este fin cumplen
ambas funciones.

Los Sistemas de Integracion o Proteccion de la Naturaleza planteados son los
siguientes:

e FEl anillo verde.

e Lared de sendas peatonales y caminos verdes, circuitos de carril bici y red de
itinerarios culturales.

e Las infraestructuras de proteccion de la naturaleza.
El "anillo verde".

El "anillo verde™ que se ha planteado es un circuito que rodea el area litoral del
Municipio de Miengo. En su recorrido adopta la forma de senderos de acercamiento
a la naturaleza o de espacios que se ensanchan para la transicion entre los sistemas
naturales y los asentamientos urbanos. En algunos de estos lugares estratégicos es
donde se implantan ciertas actividades para equipamiento de gran valor simbdlico,
dotacional o cultural.

El "anillo verde™ es un caso tipico de Sistema de Integracion con la Naturaleza que
se plantea para resolver un “conflicto de borde™, en este caso entre el borde costero y
los desarrollos residenciales.

El anillo verde es un espacio de transicién y amortiguacion entre el sistema natural
y el sistema humano, mejorando desde este ultimo la percepcion del medio natural y
permitiendo un mayor disfrute de la naturaleza. Igualmente desde la perspectiva del
sistema natural se consigue integrar los asentamientos humanos como una
componente mas del paisaje.
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Ademas se pueden generar relaciones de simbiosis si se plantean funciones
centrales, de equipamiento o representativas de la ciudad abiertas al anillo verde. A
diferencia de lo que sucede con las areas residenciales, que presionan sobre los
sistemas naturales, las funciones centrales se integran simbidticamente en estos
bordes generando espacios de transicion de gran valor.

La red de sendas y caminos verdes, circuitos de carril bici y red de itinerarios
culturales.

La ""red de sendas y caminos verdes' es el complemento logico planteado en el
espacio interior de Miengo al ""anillo verde™ que recorre el espacio costero y crea
junto a este una malla de recorridos peatonales y acceso a la naturaleza.

La ""red de sendas y caminos verdes' recorre interiormente el territorio conectando
los diversos espacios para actividades que se han planteado, las principales vias de
conexion y los lugares de mayor valor ambiental.

En general todos los nuevos desarrollos planteados en suelo urbanizable estan
bordeados por la "red de sendas y caminos verdes", de manera que estos espacios
sirven de forma directa a los nuevos desarrollos, tanto residenciales como de
actividades productivas.

Esta red no es un elemento aislado, ya que se complementan con la red de circuitos
para carril bici y de itinerarios culturales, que se describe a continuacion:

En la propuesta que se realiza para el modelo de asentamientos tradicionales
dispersos, se crea una red mallada para la via de acceso a los asentamientos rurales
que se aprovecha también para establecer sobre la misma la "red de sendas y caminos
verdes", de manera que este uso se mezcla con el de asentamientos rurales dispersos.
A tal efecto se establece que los caminos de acceso dispongan de por una banda
paralela a la via rodada destinada a este uso y a paseo y carril bici.

También, a través de esta red se tiene acceso a los itinerarios culturales y de restos
arqueoldgicos, creandose, de esta manera, un mallado completo para el acceso a la
naturaleza, movilidad sostenible y desarrollo de itinerarios culturales.

Las infraestructuras de proteccion de la naturaleza.

Las “Infraestructuras de Proteccion de la Naturaleza' son elementos necesarios
para resolver conflictos puntuales que se plantean entre los corredores ecologicos y
las vias de transporte. Se concretan en criterios para el tratamiento de todos estos
cruces o puentes de manera que se evite el efecto negativo que suelen tener las vias
de trafico cuando se cruzan con los corredores ecoldgicos y se deben plantear en los
proyectos de urbanizacion.
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2.9 La recuperacion ambiental y econdmica
de las ""Canteras de Cuchia”.

2.9.1 Planteamiento y motivacion de la propuesta del PGOU para la
recuperacion ambiental y econémica de las ""Canteras de Cuchia”,

La séptima componente del modelo del PGOU se refiere a la recuperacion ambiental
y econdmica de las "Canteras de Cuchia” mediante la figura de Actuacion Integral
Estratégica para la recuperacion ambiental y econdémica de las Canteras de Cuchia,
a desarrollar mediante un PSIR.

Este planteamiento tiene por finalidad solucionar un “conflicto funcional” surgido
con la actividad de la cantera, de manera que, al desaparecer esta actividad es
necesario restaurar el territorio y darle otros usos. Para estas operaciones son muy
importantes los aspectos relativos a la *““sostenibilidad econdmica” en el desarrollo
del proceso de restauracion, ya que el volumen de las inversiones necesarias para que
se pueda llevar a cabo de forma efectiva la recuperacion suele ser elevado.

Por otro lado ha de tenerse en cuenta que este lugar se ubica en una posicion
estratégica dentro del borde costero de Cantabria.
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2.10 El ""Parque de la Naturaleza' de
Gornazo - Barcena.

2.10.1 Planteamiento y motivacién de la propuesta del PGOU para el
"Parque de la Naturaleza' de Gornazo - Barcena.

La octava componente del modelo del PGOU se refiere al ""Parque de la
Naturaleza™ de Gornazo Barcena es un planteamiento que ha sido descrito antes en
el Apartado 2.5.5 por ser una de las componentes de los desarrollos metropolitanos
propuestos.

Los planteamientos para el Parque de la Naturaleza" de Gornazo Barcena se incluyen
en el apartado 2.5.5.
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2.11 El equipamiento asistencial (Sanidad y
Tercera Edad).

2.11.1 Planteamiento y motivacién de la propuesta del PGOU para el
equipamiento asistencial (Sanidad y Tercera Edad).

La novena componente del modelo del PGOU se refiere al equipamiento asistencial
(Sanidad y Tercera Edad).

Esta componente del modelo se plantea para el desarrollo y mejora del modelo social
y de la calidad de vida, tal como se ha indicado en el apartado 2.2.

Los equipamientos para sanidad y para la tercera edad se sugiere que se ubique en el
nuevo “espacio de centralidad” de Miengo, ubicado en el borde del “Anillo Verde”
en un lugar emblematico con la Playa de Usgo de fondo. Constituyendo uno de los
edificios que se traten como “hitos urbanos”.
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2.12 El equipamiento educativo.

2.12.1 Planteamiento y motivacion de la propuesta del PGOU para el
equipamiento educativo.

La décima componente del modelo del PGOU se refiere al equipamiento educativo

El equipamiento educativo se reparte entre todos los desarrollos planteados, y se
complementa con el resto de equipamientos locales de cada uno de los pueblos y
barrios.

El informe de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte de 12 de junio de 2012
no presenta sugerencias al documento del PGOU.

Los equipamientos educativos se sugiere que se ubique en el nuevo “espacio de
centralidad” de Miengo, ubicado en el borde del “Anillo Verde”.
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2.13 El equipamiento cultural.

2.13.1 Planteamiento y motivacion de la propuesta del PGOU para el
equipamiento cultural.

La undécima componente del modelo del PGOU se refiere al equipamiento cultural
El principal equipamiento cultural se ubica en Miengo, en un espacio denominado
“El Parque Cultural Robayera de Miengo™.

Este equipamiento ocupa no solo el edificio existente, sino también parte del espacio
exterior, ubicado junto al “anillo Verde” y proximo al centro de Miengo.

En este espacio exterior cabe la posibilidad de organizar actividades culturales de
todo tipo que tengan cabida en un espacio descubierto.
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2.14 El equipamiento deportivo.

2.14.1 Planteamiento y motivacion de la propuesta del PGOU para el
equipamiento deportivo.

La duodécima componente del modelo del PGOU se refiere al equipamiento
deportivo

El equipamiento publico deportivo se reparte entre todos los desarrollos planteados.
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2.15. Justificacion de la adecuacion del
Modelo planteado en el Plan General de
Miengo al Plan de Ordenacion del Litoral de
Cantabria (POL).

2.15.1 Justificacién de la adecuacidon del modelo del Plan General de
Miengo a los criterios basicos del Plan de Ordenacién del Litoral de
Cantabria POL.

Para justificar la adecuacion del Modelo del Plan General de Miengo a los criterios
basicos del POL se realiza un analisis resumido de las determinaciones del POL y
después se comenta la manera en que se ajusta a tales contenidos.

2.15.1. a Breve descripcidn de las determinaciones del Plan de Ordenacion del
Litoral y de sus principales contenidos que vinculan al Municipio de Miengo.

El Plan de Ordenacidn del Litoral, aprobado por Ley de Cantabria 2/2004 de 27 de
septiembre, es una figura clave para la ordenacion de los municipios costeros de
Cantabria, como es el caso de Miengo. Este Plan se ha inspirado en valores que
impregnan una nueva conciencia social y lo concibe como un “proyecto de ciudades
y de region” habiéndose llevado a cabo un notable esfuerzo para su desarrollo y
penetracion social.

El POL consta de de una serie de analisis y estudios previos y unas determinaciones.
Los analisis y estudios previos aportan una informacion muy valiosa sobre todo el
territorio litoral y estan en gran medida orientadas a establecer una conciencia comun
sobre nuevos valores de desarrollo econdmico, social y medioambiental. Las
determinaciones del POL se concretan en estos cuatro grupos principales y en otras
de carécter especifico para ciertas areas o componentes espaciales como son las
playas y sendas litorales.

Estos grupos de determinaciones principales son: la zonificacion, la capacidad de
acogida, el Informe Previo de Impacto Territorial y criterios sobre una serie de
aspectos relevantes.

Para la zonificacion se establecen tres areas territoriales: Areas de Proteccion, Areas
de Ordenacién y Actuaciones Integrales Estratégicas.
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Las Areas de Proteccion se dividen en varias categorias de proteccion, que son:

1. Proteccion Ambiental: comprende las unidades territoriales con caracteres fisicos
y ambientales sobresalientes relacionados con los procesos fisicos litorales y con los
paisajes litorales, englobando las siguientes categorias de proteccion:

a) Proteccion Costera (PC): engloba la totalidad de las unidades territoriales de
Playas, Sistemas Dunares, Acantilados y Orlas litorales.

b) Proteccién Intermareal (Pl): engloba las unidades directamente sometidas a la
dinamica intermareal.

c) Proteccion de Riberas (PR): engloba la totalidad de las unidades territoriales de
terrazgo de ribera y los espacios de ribera correspondientes al area de inundacion
fluvial.

d) Proteccion Ecoldgica (PE): engloba la totalidad de las unidades territoriales
donde el caracter fisico dominante es la vegetacion autdctona tales como montes de
encinar y rodales de frondosas atlanticas, bosques en galeria y vegetacion de ribera.

e) Areas de Interés Paisajistico (AIP): comprenden los sectores costeros
sobresalientes por su excepcionalidad o singularidad fisica, por sus caracteres
geomorfologicos o por su incidencia como escenario del paisaje litoral.

2. Proteccion Litoral (PL): engloba las rasas marinas y el espacio rural mas
directamente asociados con la presencia del mar y que garantiza la integridad del
borde costero.

En el caso concreto del Municipio de Miengo, todo su espacio costero queda
incluido en alguna de estas categorias, especialmente de PC (Proteccion Costera)
que incluye playas, acantilados e islotes, Pl (Proteccion Intermareal) y PR
(Proteccion de Riberas) en las Rias del Saja y Pas y PL (Proteccion Litoral) que se
extiende a lo largo de toda su franja litoral.

En el espacio no costero del Municipio de Miengo se incluyen algunos escasos
terrenos situados en el borde de la autovia dentro de la categoria de PE (Proteccion
Ecoldgica) y el monte Cueto en la de AIP (Area de Interés Paisajistico).

Las Areas de Ordenacion se dividen igualmente en varias categorias segun las
afecciones que resultan del litoral, y son:

1. Area Litoral: Comprende el territorio de los municipios costeros que determina
una franja entre el Area de Proteccion y los relieves que delimitan el 4rea de
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influencia marina asi como los territorios asociados a la dinamica litoral y a la
presencia del mar y de las rias. En esta drea se establecen estas categorias:

a) Area Periurbana (AP): se corresponde con los sectores o areas periféricas de los
nucleos ubicados en el entorno de las autovias y de la Bahia de Santander, sometidos
a procesos de transformacion territorial por la implantacion de nuevos usos que han
podido modificar su estructura territorial.

b) Area de Modelo Tradicional (MT): se corresponde con los espacios de
organizacion tradicional, normalmente libres de edificacion, constituidos por las
mieses inmediatas a los nucleos, generalmente ocupados por cultivos y diversos
elementos delimitadores de las mismas, vegetales o inertes, y los terrazgos de monte,
dedicados a praderia y labrantio, de significado valor agrario y ambiental.

¢) Area de Ordenacion Ecoldgico Forestal (OEF): comprende los sistemas forestales
0 espacios ocupados por vegetacion arbustiva de matorral o arbdrea diferente a la del
Area de proteccion Ecoldgica (PE), en los que los usos de produccion pueden
compatibilizarse con la proteccion.

2. Area No Litoral (NL): Comprende el territorio de los municipios costeros no
afectado por fenomenos fisicos relacionados con la dindmica litoral.

Para el caso del Municipio de Miengo, su espacio interior queda incluido en alguna
de estas categorias, especialmente de OEF (Ordenacion Ecoldgico Forestal) que
incluye ciertas masas arboreas, algunas desaparecidas, MT (Modelo Tradicional) en
la zona histéricamente ocupada por la red de asentamientos tradicionales y AP (Area
Periurbana) en la vertiente interior por donde discurren las lineas de transporte
metropolitano.

Las Actuaciones Integrales Estratégicas se definen en el POL como aquellos
ambitos adecuados para el desarrollo de politicas sectoriales estratégicas de caracter
territorial y vinculan al planeamiento municipal. Se distinguen las de caracter
“productivo”, “de reordenacion” y “ambiental” y se regula en los Art. 51 y sig. Del
POL, destacando las siguientes determinaciones:

e Excepto en las categorias de proteccion ambiental, y con independencia de la
clasificacion urbanistica, el Gobierno de Cantabria puede aprobar Proyectos
Singulares de Interés Regional para llevar a cabo otras Actuaciones
Integrales Estratégicas de caracter turistico, deportivo, cultural o residencial
para viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica, en cuyo
caso, sus determinaciones prevaleceran sobre las del POL, respetando en todo
caso las limitaciones de uso del Area de Proteccion.
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e Igualmente, para la restauracion o recuperacion de espacios de singular valor
ambiental y con independencia de la clasificacion urbanistica de los suelos se
podran aprobar Proyectos Singulares de Interés Regional en todo el &mbito de
aplicacion de esta Ley.

En el Municipio de Miengo, ¢l POL plantea una AIE/AMB (Actuacion Integral
Estratégica de tipo Ambiental) para el entorno y el ambito de las antiguas Canteras
de Cuchia.

La Capacidad de Acogida Territorial.

La Capacidad de Acogida Territorial se concibe como el maximo crecimiento
urbanistico que un territorio puede soportar atendiendo a las dinamicas de poblacion,
actividad econdmica, disponibilidad de recursos, infraestructuras y equipamientos,
todo ello conforme al modelo territorial propuesto.

El Informe Previo de Impacto Territorial.

Este instrumento sirve para comprobar la adecuacion del Plan al modelo territorial
propuesto en el POL, y por este motivo debe ser remitido a la Consejeria de
Ordenacion del Territorio con caracter previo a la aprobacion inicial del Plan
General.

Todas estas determinaciones del POL (Plan de Ordenacidn del Litoral) son previas a
la legislacion ambiental actualmente vigente asi como a los mecanismos disefiados
para conseguir la sostenibilidad de planes y programas, por tanto han de ser
interpretadas de acuerdo con los procedimientos y metodologia existentes en el
momento actual.

2.15.1. b Justificacién del modelo planteado en el Plan General de Miengo en
relacion a los contenidos del Plan de Ordenacion del Litoral.

El modelo planeado en el Plan General de Miengo se ha descrito en los anteriores
Apartados 2.2 a 2.14, que exponen de forma detallada los componentes de este
modelo, donde se han integrado los componentes basicos de los sistemas humanos,
los de proteccion del sistema natural y los de mejora del modelo social.

A través de este modelo se pretende lograr una articulacion territorial del Municipio
de Miengo basada en una distribucion de actividades y usos del suelo armonizado
con el desarrollo econdmico, las potencialidades existentes en el territorio y la
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proteccion de la naturaleza. Y todo ello con el fin de promover un desarrollo
equilibrado orientado a la mejora del bienestar y calidad de vida de sus habitantes.

Dicho esto, que esta tomado del parrafo I-8 del predmbulo del POL, se sefiala
igualmente que el POL, respetando sus criterios genéricos, deja plena libertad a los
Ayuntamientos para que sean estos, a partir del ejercicio de la potestad de
planeamiento urbanistico, los que establezcan el régimen de desarrollo de los
asentamientos humanos que se pretenden para el futuro (I-23). Es lo que se ha
denominado ""El Proyecto de Futuro™ para Miengo que se ha concretado en el
Modelo de Desarrollo planteado.

Justificacion de la sostenibilidad ambiental del Modelo del Plan General.

El Modelo del Plan General de Miengo persigue, en primer lugar, el reto de la
sostenibilidad ambiental a corto, medio y largo plazo, y para ello realiza una mezcla
de componentes que agrupan de forma indisoluble las operaciones de desarrollo
lucrativo con las de mejora ambiental vinculando la obtencidn de ciertos sistemas
generales de proteccion e integracion con la naturaleza a los procesos de gestion y
crecimiento urbano, internalizando sus costes.

Este es también uno de los criterios del POL, tal y como se expone en el citado
preambulo (parrafo II-16) la posibilidad de incluir suelos de proteccion en los
procesos urbanisticos mediante la ubicacion de los espacios libres, tanto generales
como locales, que por su naturaleza sean compatibles con los valores de la categorias
de proteccion donde se pretenden implantar, incluso de equipamientos deportivos
descubiertos en las categorias de proteccion de riberas y litoral.

Pero el Modelo del Plan General de Miengo va mas all& de esta pretension. Los
sistemas de proteccion de la naturaleza que se plantean no forman parte del sistema
de espacios libres y zonas verdes del plan, son independientes de estos y se suman a
estos.

El argumento principal que se ha utilizado es que estos espacios de proteccion e
integracion con la naturaleza no deben estar vinculados a funciones propiamente
urbanas, aunque sea como zona verde. Son espacios que tienen un alto grado de
naturalidad o que se pretenden renaturalizar y que funcionan vinculados con el medio
natural. Si se transforman en parques urbanos donde se implantan nuevas especies
que sustituyen a las existentes, se reduce la variedad y se mantienen de forma
artificial, pierden gran parte de su aportacion al medio natural.
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Con esto no se pretende decir que los espacios de proteccion de la naturaleza no
puedan ser utilizados, pero si que su uso debe ser un uso racional y encauzado, sin
perder de vista su funcion.

En el Modelo del Plan General de Miengo se han planteado dentro de los sectores de
suelo urbanizable y en suelo rastico una gran cantidad de superficie destinada a
sistemas de proteccion de la naturaleza, e igualmente para ciertos equipamientos,
siendo todos ellos independientes de los sistemas generales y locales que exige la
legislacion urbanistica. Es lo que en el modelo se ha descrito como una "gran
inversion en el medio ambiente".

Para que se produzca esa inversion en "medio ambiente" es necesario que el
mecanismo de equidistribucion de cargas y aprovechamientos derivados del Plan
permita la consecucion de estos objetivos conforme evoluciona el modelo con el
desarrollo del Plan. Para eso se ha disefiado un programa de control del desarrollo
que permita al Ayuntamiento poner en practica para cada actuacion la politica de
integracién ambiental que se considere mas adecuada en ese momento, adoptada en
base a ciertos criterios de integracion ambiental que se establecen.

Justificacion de la sostenibilidad social.

El Modelo del Plan General de Miengo persigue, en segundo lugar, el reto de la
sostenibilidad social a corto, medio y largo plazo, y para ello realiza también una
mezcla de componentes que vincula las operaciones de desarrollo lucrativo con las
de mejora social para promover un entorno social mejor para el futuro. Para ello
también se integran en el proceso de gestion urbanistica un conjunto de
equipamientos ciudadanos, de espacios libres y de relacion social cuya finalidad es la
mejora de la calidad de vida, internalizando sus costes igualmente en el proceso.

Al igual que sucede con los sistemas de proteccion de la naturaleza, también se
destinan una elevada cantidad de superficie para estos usos para estos usos, entre los
que se encuentran las zonas verdes generales y locales, los parques urbanos,
espacios libres no viarios y equipamiento de todo tipo, como se sefiala en las
diversas componentes del modelo que se han descrito en los Apartados 2.2. a 2.14.
Esto supone un elevado porcentaje de la superficie total de los sectores y sistemas
adscritos.

Y esto es también una "gran inversion en el medio social" que se controla mediante
el mismo instrumento de control del desarrollo que permite al Ayuntamiento poner
en practica para cada actuacion la politica de mejora del medio social de acuerdo con
las circunstancias de ese momento.
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Justificacion de la sostenibilidad econdmica.

El Modelo del Plan General de Miengo persigue, en tercer lugar, el reto de la
sostenibilidad econdémica en todo momento, y para ello el modelo que se ha
denominado Matriz de Sostenibilidad Econdmica a partir del cual se ha equilibrado
la obtencion de todos los componentes del modelo.

La sostenibilidad econdmica implica también que la mayor calidad ambiental y
social, es un factor clave para el desarrollo econémico y posibilita que el valor de la
sostenibilidad sea un valioso activo de mercado.
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2.15.2 Justificacion de la adecuacién de los componentes del modelo
del Plan General de Miengo a las determinaciones y normativa del
Plan de Ordenacion del Litoral de Cantabria POL

Una vez justificada la adecuacion del Modelo del Plan General de Miengo en su
conjunto, procede justificar igualmente la de cada uno de sus componentes por
cuanto a las razones que han motivado el tratamiento especifico que se le ha dado y
su adecuacion a las determinaciones o criterios del POL.

La justificacion es la siguiente:
2.15.2.a Componentes planteados para los Sistemas Humanos (SH).

Como componentes basicas para los sistemas humanos se han planteado los
siguientes:

- El modelo de los Asentamientos Tradicionales Dispersos.

Este modelo, descrito en detalle en el anterior apartado 2.3, done también se justifica
la adecuacion al POL permite dar continuidad al modelo tradicional de ocupacion del
territorio donde se asientan actividades rurales, siguiendo sus pautas de crecimiento
historicas y protegiendo la continuidad de sus usos, ya que de lo contrario peligraria
la continuidad del propio modelo.

Todo el desarrollo pormenorizado de la regulacion de este medio se remite a planes
especiales ajustados a la legislacion urbanistica vigente. En realidad el planteamiento
es bastante flexible ya que se permite el desarrollo de planeamiento especial (ademas
de catalogos) en las areas delimitadas tanto de forma conjunta como de forma
separada. Esto se plantea asi porque la problemadtica rural es distinta para unas zonas
y otras y las circunstancias del momento pueden aconsejar el inicio de uno u otro
camino.

- Los Nucleos historicos.

Los desarrollos planteados en los nticleos historicos se refieren a Mogro (Sectores
S4, S7A, S7B, S7C, S7D y S8), Miengo (Sectores S5 y S6), Cuchia (incluido el PP
de Cuchia), Cudén (incluido el PE de Cudén) y Gornazo.

La adecuacion al POL de todas las propuestas formuladas para estos nticleos se han
descrito y motivado en el anterior Apartado 2.4 y en sus sub apartados, donde consta
un epigrafe concreto sobre la adecuacion al POL de los planteamientos, a los cuales
nos remitimos.
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- Los Desarrollos Metropolitanos.

Los desarrollos metropolitanos se han descrito en el anterior apartado 2.5, donde se
explica que se compone de cuatro actuaciones integradas que son: el sector
residencial S1 antes descrito, el sector S2 destinado a actividades de I+D y terciarias,
el sector S3 destinado a logistica y a actividades econdmicas y el sistema general
EQS5 6 "Parque de la Naturaleza de Gornazo", destinado a proteccion de la naturaleza
y a equipamiento.

Toda esta actuacion se ubica en areas periurbanas y de modelo tradicional, asi como
una parte de suelo de ordenacién ecoldgico forestal situado en el EQS donde se
pretende ubicar una gran area de proteccion de la naturaleza denominada el "Parque
de la Naturaleza de Gornazo". Este parque es uno de los elementos ambientales
claves a recuperar en la gestion del Plan General.

La adecuacion al POL de todas las propuestas formuladas para estos desarrollos
metropolitanos se han descrito y motivado en el anterior Apartado 2.5 y en sus sub
apartados, donde consta un epigrafe concreto sobre la adecuacion al POL de los
planteamientos, a los cuales nos remitimos.

- Los “Hitos Territoriales y Urbanos™.

Los hitos territoriales se refieren a la posibilidad de plantear ciertos elementos,
edificados o no, que pueden ser elementos estructuradores e identificadores del
modelo territorial o del modelo urbano del municipio. Estos hitos, asi como su
adecuacion al POL, se han descrito en el anterior Apartado 2.6.

2.15.2.b Componentes planteados para los Sistemas Naturales (SH).

- Los espacios de valor proteqidos.

Son las areas protegidas por el POL y otras figuras de proteccion y se han
considerado, asi como su adecuacion al POL, en el anterior Apartado 2.7.

- Los Sistemas de Integracion con la Naturaleza (SIN 6 SPN).

Los sistemas de integracion con la naturaleza (6 proteccion de la naturaleza SPN) son
los sistemas generales que se generan a través de la actuacion urbanistica con el fin
de mejorar e integrar o proteger los sistemas naturales y los sistemas humanos. Estos
sistemas, asi como su adecuacion al POL, se han descrito en el anterior Apartado 2.8.
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- La recuperacién ambiental y econdmica de las ""Canteras de Cuchia”.

Las Canteras de Cuchia son un area para actuacion integral estratégica en este
entorno para el que se ha planteado su desarrollo mediante un planeamiento especial.
Este entorno, asi como su adecuacion al POL, se han descrito en el anterior Apartado
2.9.

- El "Parque de la Naturaleza'' de Gornazo Barcena.

El "Parque de la Naturaleza" de Gornazo Barcena es una actuacion integrada en el
EQS5, que se ha descrito anteriormente, asi como su adecuacion al POL, en los
Apartados 2.10y 2.5.5.

2.15.2.c Componentes béasicos planteados para el Modelo Social (MS) y el
desarrollo de la calidad de vida

Todos estos componentes forman igualmente parte del Modelo del Plan General de
Miengo, cuya descripcion y justificacion a las determinaciones del POL se ha hecho
en los anteriores apartados 2.11 a 2.14.

Se refieren a lo siguiente:

- El equipamiento asistencial (Sanidad y Tercera Edad).
- El equipamiento educativo.

- El equipamiento cultural.

- El equipamiento deportivo
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3. ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS Y
PROGRAMA DE CONTROL PARA EL PLAN
GENERAL DE MIENGO. PROGRAMA
ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

3.1 La asignacion de aprovechamientos en el Plan
General de Miengo.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha desarrollado el modelo de la
Matriz de Sostenibilidad Economica para internalizar los costes de la sostenibilidad,
tanto los de caracter social como los de caracter ambiental.

Por lo que respecta al Plan General, la Matriz de Sostenibilidad Econémica (MSE)
se ha desarrollado en la forma que se expone en este apartado y de ella se deriva el
estudio econdémico financiero del Plan General, su programacion en dos etapas de
desarrollo y el estudio de sostenibilidad econémica.

En este modelo de la Matriz de Sostenibilidad Econdémica (MSE) cabe la posibilidad
de equidistribuir los costes de la sostenibilidad utilizando los ""aprovechamientos' o
los "'resultados econdmicos™ en las diversas operaciones 6 Sectores planteados.

El reparto que ha dado origen a los derechos a aprovechamiento que figuran en el
apartado anterior se ha realizado con el primer criterio, pero se han calculado las
desviaciones economicas que suponen los diferentes costes de urbanizacion entre los
sectores planteados para tener controlado en cualquier momento este desequilibrio de
manera que se compruebe que no excede de unos limites razonables entre sectores.

Los valores utilizados para el calculo de los costes de urbanizacién son aproximados,
ya que los valores reales no se conocen hasta el desarrollo del plan parcial y de los
proyectos de urbanizacion. Por esta razon todas las cifras indicadas hay que
entenderlas como una prevision de costes y resultados que sirven para elaborar el
estudio y programa de desarrollo econdomico financiero.
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Por otra parte, estos datos son ttiles por su valor relativo, ya que la finalidad no es
determinar valores monetarios exactos, que es imposible por su naturaleza
cambiante, sino la de servir de referencia entre ellos para realizar compensaciones en
orden a la equidistribucion de aprovechamientos y cargas derivados del planeamiento
entre los sectores considerados.

A continuacion se reproduce la Matriz de Sostenibilidad Econémica (MSE) a que
nos hemos referido anteriormente que ha servido de base para el modelo planteado
en este Plan General en lo que respecta al suelo urbanizable y que no difiere en lo
esencial con otras técnicas de equidistribucion habitualmente utilizadas en
planeamiento.

De modo esquematico se comenta el significado de los apartados de la matriz:

a) Los grupos de filas 1 y 2 se refieren a los datos basicos de superficie de los
sectores y de los sistemas generales adscritos.

También se incluyen de forma aproximada las superficies para desarrollar las
actividades lucrativas (6 Act. Urbanas), la superficie aproximada que ocupara el
viario incluidos aparcamientos y zona peatonal, la superficie destinada a
equipamientos urbanos incluida la zona verde del ambito y la superficie destinada a
sistemas de proteccion de la naturaleza que tienen la consideracion de sistemas
generales de zona verde.

El grupo de filas 1 expresa los valores de superficie en m2 mientras que el grupo de
filas 2 expresa los valores porcentuales.

b) Los grupos de filas 3, 4 y 5 son valores monetarizados del valor del suelo y de las
obras de urbanizacion necesarias. El conjunto de ambos son los recursos necesarios
para llevar a cabo las actuaciones.

En el grupo de filas 3 se parte de un valor basico del m2 de suelo y se calcula la
repercusion sobre cada una de las superficies del grupo 1.

En el grupo de filas 4 se parte de unos costes unitarios de urbanizacion por superficie
afectada de viario, sistemas urbanos y sistemas de proteccion de la naturaleza,
incluyendo ademads las de conexion con los sistemas generales y de reforzamiento de
estos sistemas en proporcion al aprovechamiento del sector, y a partir de ahi se
calculan los costes de cada una de las superficies del grupo 1.

En las tres ultimas filas del grupo 4 se calculan:

- la repercusidn de los costes de urbanizacion por sector, que es imputable a
los sectores.
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- el valor de las obras de implantacion de los sistemas generales, que es
imputable a la administracion.

- la repercusién de las obras de urbanizacion por m2 de superficie del sector
mas sus sistemas adscritos.

En el grupo de filas 5 se suman los valores de los grupos 3 y 4 anteriores
correspondientes al suelo y a la urbanizacion.

¢) El grupo de filas 6 representa la edificabilidad urbanistica total proyectada en cada
sector y la que corresponde a cada uso planteado. Para las viviendas se expresa el
nimero de viviendas previsto de manera que la edificabilidad para este uso es este
valor multiplicado por la superficie media por vivienda que se refleja en el grupo de
filas 7. Para el uso comercial, actividad econdmica, I+D, etc., se refleja su
edificabilidad. El total de la edificabilidad de cada sector se expresa en la primera fila
de grupo 6.

d) El grupo de filas 7 define los coeficientes de homogeneizacion de planeamiento (6
coeficientes de uso) y los datos basicos sobre tamafio medio de las viviendas. Los
coeficientes de homogeneizacion se calculan en el apartado 12 estableciendo una
comparacion entre usos calculado segtin el método residual estatico, pero
entendiendo tales coeficientes en el sentido que se indica en el Art. 15.2 de la
Normativa Urbanistica del PGOU para los coeficientes de homogeneizacion de
planeamiento, diferentes de los de gestion.

e) El grupo de filas 8 define la edificabilidad ponderada (6 aprovechamiento en UAS
que es el valor unitario del uso global caracteristico) planteado en cada sector, con
independencia de quienes son los titulares de ese aprovechamiento.

También se define el aprovechamiento medio del conjunto de todos los sectores y
sistemas adscritos, que sirve para establecer un equilibrio entre cada uno de los dos
sectores planteados con sus sistemas adscritos. A este aprovechamiento medio en el
conjunto del Area de Reparto se denomina aprovechamiento tipo.

f) E1 grupo de filas 9 define el aprovechamiento total y el aprovechamiento medio de
cada sector con sus sistemas adscritos de manera que quedan equilibrados los dos
valores en todos los sectores.

En la primera fila se calcula el aprovechamiento total que corresponde segun el valor
del conjunto previamente calculado en el grupo 8. Es decir, es el derecho a
aprovechamiento de propietarios mas ayuntamiento.
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En la segunda fila se indica la edificabilidad planteada en cada sector. Es decir, es el
aprovechamiento a materializar en el sector.

En la tercera fila se indica el saldo resultante de las anteriores (el asignado menos el
que corresponde por derecho).

En la cuarta fila se indica la compensacion que resulta al adscribir a cada sector unos
determinados sistemas generales, con lo cual se igualan ambos valores.

En la quinta fila se comprueba el equilibrio (aproximado) de las compensaciones de
manera que el saldo de las diferencias es nulo.

La manera de realizar la adscripcion de los sistemas generales a los sectores se
desarrolla en la matriz expuesta en el siguiente grupo de filas 10.

g) El grupo de filas 10 es la matriz de sostenibilidad econémica que internaliza los
costes de los sistemas generales.

Para ello asigna ciertos porcentajes de la superficie total de cada sistema a los
sectores lucrativos. En algunos casos se asigna la totalidad de cada sistema general a
un determinado sector, y en otros casos se reparte entre varios sectores. Las filas de
la matriz tienen el siguiente significado:

En la fila 1, que corresponde al Sector S-1, no existe exceso de aprovechamiento
entre el derecho de propietarios mas ayuntamiento y el planteado en el sector. Por
tanto no se adscribe ningln sistema general.

En la fila 2, que corresponde al Sector S-2, el exceso de aprovechamiento del mismo
(33. 732 UAS) se asigna al sistema SPN-1 (4.970 UAS), al sistema EQ-5 (27.336
UAS) y al sistema SGV2 (1.426 UAS), que representan parte del aprovechamiento
que corresponde a cada uno de ellos, es decir a parte de su superficie. El resultado es
que al Sector S-2 se le adscriben parte de los sistemas SPN-1, EQ-5y SGV2,
obteniendo tanto el sector como la parte de cada sistema adscrito una edificabilidad
ponderada media de 0,27208 UAS por m2 de terreno.

En las filas siguientes se realizan el resto de asignaciones de sistemas generales (o
parte de su superficie) a los sectores de manera que éstos quedan compensados con
saldo sensiblemente nulo.

El conjunto de las adscripciones se ha desarrollado en el Plano 5A y el la normativa
especifica de cada sector, en el Art. 11.5 de la Normativa Urbanistica del PGOU.
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h) El grupo de filas 11 calcula los costes totales de urbanizacion para cada sector y
sus sistemas adscritos, asi como los costes de implantacion de los sistemas generales
que corresponden al Ayuntamiento.

Para cada sector se refleja el coste total de las obras de urbanizacion, tomadas del
grupo de filas 5 y el desequilibrio maximo de costes para comprobar que no
sobrepasa un valor razonable.

Se aprecia que los porcentajes entre diferencias de aprovechamiento monetarizado no
superan un 13%.

En las dos ultimas filas de este grupo se calcula el coste de la ejecucion de los
sistemas generales.

1) El grupo de filas 12 calcula los coeficientes de homogeneizacion mediante el
método residual estatico partiendo de que el uso residencial se compone de un 30%
de VPO y el resto vivienda libre unifamiliar y colectiva. Los otros usos considerados
son el comercial y terciario, el de actividades econdmicas y el de actividades I+D.

Se trata por tanto de "coeficientes de homogeneizacion de planeamiento" calculados
para usos globales tal y como se definen en el Art. 15.2 de las Normas Urbanisticas
del PGOU y con las componentes determinadas en la normativa de los sectores.

La formula descrita en la tabla iguala el valor que resulta del precio en venta del uso
global dividido por el coeficiente de margen bruto de mercado con la suma de los
costes de urbanizacidn, de construccion y del valor del suelo multiplicado por el
coeficiente de homogeneizacion de usos globales.

A partir de esta formula se determinan los coeficientes de homogeneizacion de los
usos globales, cuyos conceptos se han definido en el Art. 15.2 de la Normativa
Urbanistica del PGOU.
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PLAN GENERAL DE MIENGO - MATRIZ DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

(SEPTIEMBRE 2015)
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ICOSTES POR 2 DE SECTOR + SG ADSCRITO e ¢ 0E 67¢ ¢ e e 8¢ 67¢ e €
IDIFERENCIA PORCENTUAL 100% 0% 0% % 6% 9% % 0% & %% %
INOTA: SE INCLUYEN LAS OBRAS DE LOS SISTEMAS GENERALES ¥ NO SE INCLUYEN LAS OBRAS DE DE LOS SISTEMAS GENERALES QUE CORRESPONDEN AL AYUNTAMIENTO
INOTA: LAS DIFERENCIAS DE COSTES DE URBANIZAC\ON SON APROXMADAS Y DEPENDEN DEL DISENO DEL PP Y DE LOS COSTES REALES AL TEMPO DE SU EIECUCION
ICOSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LOS SISTEMAS GENERALES QUE CORRESPONDEN AL AYUNTAMIENTO: 156,288 570,704 218548 440,118

INOTA: LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LOS SISTEMAS GENERALES SE HAN REMARCADO EN AMARILLO

000 164430 3anﬁ|

[12) CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION:

CMB = COEFICIENTE DE MARGEN BRUTO DE NERCADO

C+8=CONSTRUCCION + SUELO

(CH = COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION

5= COSTE M2 SUELO ED. MEDIA =50 €/0.264= 189,39 €

C = COSTE DE URBANIZACION + COSTE DE EDIFICACION

COSTE DE URBANZACION = COSTE M2/ EDMEDA

SUELO x CH = COSTE DE SUELO HOMOGENEIZADO = COSTE DE SUELO x CH

|USO: C = CONSTRUCCION
PRECIOM2 CMB_ C+S URBANIZ + EDIFICACION + SUELO x CHj SUELO  CH (COEF. HOMOG.)
|USO 30%V.PROT + 70%V. LIBRE 17500€ /150= 1167€ = T5€ + 906,0€ + 1838 1 1838€ 100
|USO NAVE ACT. ECONOMICA 9000€ /1,35= 666,7€ = T5€ + 4060€ + 1838 A 188¢€ 100
USO COMERCIAL O TERCIARIO 11700€ /135= 866,7€ = T15€ + 606.0 € + 1838 g 1838€ 100
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Para el suelo urbano no consolidado (que no participa en el mecanismo de reparto del
suelo urbanizable) y que tiene equilibrado su aprovechamiento internamente en cada

sector, los valores son los siguientes:

PLAN GENERAL DE MIENGO - MATRIZ DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
(SEPTIEMBRE 2015) [SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ACTIVIDADES LUCRATIVAS TOTALES SUNC POR M2 DE
RESIDENC. RESIDENC. ubD TERRENO
VIV GORNAZO VIV GORNAZO
SECTOR A (UA-1) [SECTOR B (UA-2)
1) SUPERF.: SUP. TOT 17.441,00 34.901,00 52.342,00 m2 1,00
M2 (APROX) - PP Sup. para Act. Urbanas 5.755,53 11.743,90| 17.499,43 m2 0,33
M2 (APROX) - PP Viario 6.104,35 10.900,00| 17.004,35 m2 0,32
M2 (APROX) - PP Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 5.581,12 8.957,10 14.538,22 m2 0,28
SPN 0,00 3.300,00 3.300,00] |m2 0,06
2) SUPERF. EN %: SUP. TOT 100%! 100%| 100%|
%]|Sup. para Act. Urbanas 33,00% 33,65% 33,43%
%] Viario 35,00% 31,23% 32,49%
%|Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 32,00% 25,66% 27,78%
%|SPN 0,00% 9,46% 6,30%
3) RECURSO SUELO: TOT. SUELO: 872 1.745 2.617 *1000€ 50,00 €]
*1000€|Sup. para Act. Urbanas 288 587 874,97 *1000€ 16,72 €|
*1000€]| Viario 305 545 850,22 *1000€ 16,24 €|
*1000€| Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 279 448 726,91 *1000€ 13,89 €]
*1000€|SPN 0 165| 165 *1000€ 3,15 €
4) VALOR OBRAS: TOT. OBRAS: 590 1.080 1.671 *1000€
*1000€|Sist. Gen. y reforzamiento infraest. 80 159 239 *1000€
*1000€| Actuaciones exteriores al sector
*1000€] Viario 488 € 872 €| 1.360]| *1000€
*1000€|Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 22 € 36 €| 58| [*1000€
*1000€|SPN 0 €] 13 €] 13 *1000€
*1000€|REPERCUSION OBRAS POR SECTOR 590 €] 1.080 €] 1.671 €] TODOS LOS SECTORES
*1000€|VALOR OBRAS SG 0 € TODOS LOS SG
*1000€|REPERCUSION OBRAS M2 (SECTOR+SG) 33,85 € 31 €] |
5) (SUELO+OBRAS): TOT. RECURSOS: 1.462 2.826 4.288| *1000€
*1000€|Sup. para Act. Urbanas 367 747 1.114| |*1000€
*1000€]| Viario 794 1.417 2.211 *1000€
*1000€|Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 301 484 785 *1000€
*1000€|SPN 0 178 178 *1000€
6) (EDIF. URBAN[STICA): TOT. EDIFICABILIDAD Y N° VIV: 5.232] 10.470 15.703] M2 EDIFICABILIDAD
N°. Viv. Col. (70% LIBRES 30% VPO) 10 20 30 N° VIV.COL
N°. Viv. Unif. (100% LIBRE) 20 50 70 N° VIV.UNIF
M2. Comercial, terciario, hotel, sanitario 982 470 1.453 M2 COM TERC I+D
M2. Industria 0 0 0| M2 ACT. ECON
7) COEF DE USO Y S. MEDIA/VIV |USO: RESIDENCIAL RESIDENCIAL |Viv= 100|
UDS|COEFICIENTES DE USO: 1,00 1,00
M2[{SUP. VIV. MEDIA COLECTIVA: 125,0 125,0
M2[SUP. VIV. MEDIA UNIF: 150,0 150,0
TOT. APROVECHAMIENTO EN UAS: 5.232] 10.470 15.703 UAS
UAS|[(UAS). Viv. Col. (70% LIBRES 30% VPO) 1.250 2.500| 3.750 UAS
UAS[(UAS). Viv. Unif. (100% LIBRE) 3.000 7.500| 10.500 UAS
UAS[(UAS) Comercial, terciario, hotel, sanitario 982 470 1.453] UAS
UAS[(UAS). Industria 0 0 0| UAS
9) SALDOS RESULTANTES): APROV./APROVECHAM.MEDIO: 5.232] 10.470 15.703 UAS 0,3000
UAS [APROVECHAM. ASIGNADO: 5.232 10.470 15.703 UAS
UAS [SALDO RESULTANTE: 0 0 0 UAS
UAS [COMPENSACIONES: 0 0 0 UAS
UAS |[RESULTADO: 0 0 0
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3.2 Estudio econdmico financiero para el desarrollo

del Plan General de Miengo.

El modo de calcular el valor de las cargas y aprovechamientos urbanisticos de las
actuaciones planteadas en suelo urbanizable de promocion privada y también en
suelo urbano no consolidado, asi como los costes de la ejecucion de los sistemas
generales que corresponden a la administracion, se ha calculado en la matriz con los
significados expuestos en el apartado anterior.

a) Valor del suelo y Costes de Urbanizacion.

El valor monetarizado de ambos recursos se exponen en la tabla siguiente, tomada de

la MSE.

Para suelo Urbanizable:
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Para suelo Urbano no consolidado:

ACTIVIDADES LUCRATIVAS

RESIDENC. RESIDENC.

VIV GORNAZO VIV GORNAZO

SECTOR A (UA-1) |SECTOR B (UA-2)
SUP. TOT 17.441,00 34.901,00
Sup. para Act. Urbanas 5.755,53 11.743,90
Viario 6.104,35 10.900,00
Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 5.581,12 8.957,10
SPN 0,00 3.300,00
TOT. SUELO: 872 1.745
Sup. para Act. Urbanas 288 587
Viario 305 545
Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 279 448
SPN 0 165
TOT. OBRAS: 590 1.080
Sist. Gen. y reforzamiento infraest. 80 159
Actuaciones exteriores al sector
Viario 488 € 872 €
Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 22 € 36 €
SPN 0€ 13 €
REPERCUSION OBRAS POR SECTOR 590 € 1.080 €
VALOR OBRAS SG
REPERCUSION OBRAS M2 (SECTOR+SG) 33,85 € 31 €
TOT. RECURSOS: 1.462 2.826
Sup. para Act. Urbanas 367 747
Viario 794 1.417
Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 301 484
SPN 0 178
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En la tabla, el primer grupo de filas indica las superficies de los sectores y sistemas
adscritos asi como su division aproximada en superficies para usos distintos.

El segundo grupo de filas indica el valor del suelo, el cual queda indicado en las
columnas correspondientes. Los costes del suelo se reflejan en las columnas
correspondientes en miles de euros (3.835 x 1000 = 3.835.000 € para S1, 7.874.000 €
para S2, etc.).

El suelo para los sistemas generales se obtiene con cargo a los sectores a los que se
encuentra adscrito, por tanto su coste no repercute en la administracion.

El tercer grupo de filas son los costes de las obras de urbanizacion correspondientes
a los Sectores y Sistemas, los cuales se reflejan en las columnas correspondientes en
miles de euros (2.045 x 1000 = 2.045.000 € para S1, 5.367.000 € para S2, etc.) y los
costes de implantacion de los sistemas generales se indican igualmente (son 156,288
x 1000 = 156.288 € para SPN1, 570.704 € para EQS, etc., y suman en total 1.910.808
€).

El cuarto grupo de filas expresa la suma del valor del suelo y costes de urbanizacion
por Sectores y Sistema. De esta manera, la repercusion de los costes de obras por m2
de cada sector con sus sistemas generales adscritos es la siguiente, en miles de euros:
5.880 x 1000 = 5.880.000 € para S1, 13.241.000 € para S2, etc.

b) Gastos e ingresos extraordinarios que corresponden a la administracion para la
ejecucion de los sistemas generales.

Para la administracion, la ejecucion de los sistemas generales supone gastos
extraordinarios cuyo importe se ha indicado antes: 156.288 € para SPN1, 570.704 €
para EQS, 278.548 € para EQ6, 440.118 € para SGV2, 164.430 € para SGV4 y
300.720 € para SGV. En total suman 1.910.808 €.

Si se parte del supuesto de que se realizan todas las previsiones del plan en un
determinado periodo (16 afios) al final del mismo se habran obtenido los terrenos
para sistemas generales y una serie de recursos extraordinarios que proceden del
aprovechamiento urbanistico que corresponde a la administracion.

El valor de este aprovechamiento de la administracion en suelo urbanizable es el
que determina la legislacion urbanistica (en este momento el 15%), y su montante
global seria el 15% del total de UAS del suelo urbanizable, es decir 0,15 x 339.434 =
50.915 UAS, cuyo valor monetarizado es: 50.915 UAS x 183,77 €/UA = 9.356.650
€, que constituirian ingresos extraordinarios dedicados a patrimonio de suelo. Como
aclaracion se indica que 1 UA se obtiene con 1/0,27208 m2 de terreno cuyo valor
estimado ha sido 50 €/m2, es decir 1 UA = (1/0,27208) x 50 = 183,77 €/UA.
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El valor del aprovechamiento de la administracion en suelo urbano es el 15% de
3.805,50 UAS., es decir 571 UAS, que equivale a 108.141 €.

La suma de ambos valores es el aprovechamiento que corresponde al
Ayuntamiento, es decir 9.464.791 € (6 51.486 UAS), que obtendria gradualmente
segun se ejecuta el planeamiento.

En resumen, los gastos extraordinarios para la ejecucion de los sistemas generales
previstos en todo el plan suman 1.910.808 € y los ingresos por aprovechamiento
urbanistico suman 9. 464.791 €.

c) Otros gastos para actuaciones e inversiones pubicas en el periodo de vigencia
del plan.

Dentro de estos gastos se consideran los necesarios para completar o mejorar los
itinerarios accesibles dentro del suelo urbano consolidado del municipio y las
inversiones para equipamiento local y general que deba desarrollar el Ayuntamiento.

Para los itinerarios accesibles, en los Planos 4.1 a 4.11, de detalle se han sefialado
los tramos de itinerarios que precisan de reformas para cumplir los requisitos legales.
En total suman 1.501 ml, y se considera que un 15% de estos precisa de ampliacion
mediante adquisicion de terreno aunque son superficies escasas, aproximadamente
bandas de 0,50 metros, con lo cual el terreno afectado puede sumar 115 m2.

Estos gastos se pueden evaluar de la siguiente manera:

Pavimentacion: 1.501 x 2 = 3.002 m2 de pavimentacion a 80€/m/2 = 240.160€.
Adquisicion de terreno: 115 m2 x 50€ = 5.750€, pero la reposicion de vallados
arrojaria la cifra de: 225 ml x 500€/ml = 112.500¢€.

En total este gasto se estima en 358.410 €.

Para los equipamientos locales y generales que deba afrontar el Ayuntamiento se
estiman los siguientes:

1) Adaptacion del "Palacio El Somo" para uso cultural (829 m2 x 800 €/m2 =
663.200 €);

2) Centro de Atencion Primaria, (100 m2 x 1.500 €/m2 = 150.000 €)
3) Equipamiento deportivo, (1.500 m2 x 1.200 €/m2 = 1.800.000 €)
4) Otros Equipamientos Polivalentes, (500 m2 x 1.200 €/m2 = 600.000 €).

En total este gasto se estima en 3.213.200 €.
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d) Resumen de ingresos y gastos.

En resumen, los gastos extraordinarios para ejecucion de sistemas generales y
para otras actuaciones (itinerarios accesibles y equipamientos) arroja la cifra total
de 5.482.418 €, y los ingresos por aprovechamiento urbanistico suman 9. 464.791€.

e) Distribucion de las actuaciones e inversiones pubicas en el periodo de vigencia
del plan.

Careceria de utilidad practica plantear unos plazos concretos para el desarrollo de las
previsiones del plan. Es mas 16gico partir de la base de que las previsiones
temporales para el desarrollo del planeamiento dependen de circunstancias que
apareceran en el futuro, por ello se ha optado por establecer una serie de etapas en las
actuaciones que deben ser controladas en aras a la consecucion de los objetivos e
interés publico. De esta manera se ha planteado un Programa para Control del
Desarrollo del PGOU de Miengo que se expone mas adelante.

3.3 Informe de Sostenibilidad Econdémica para el
desarrollo del Plan General de Miengo.

a) Informe de Sostenibilidad Econémica (RDL 2/2008, Art. 15.4).

El Informe de Sostenibilidad Econdémica es un requisito que establece la legislacion
basica urbanistica en su art. 15, que determina lo siguiente:

“Articulo 15. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el
gue se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias
o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

El impacto en las Haciendas Publicas se refiere a la municipal y a las autondmicas y
central. Sobre éstas ultimas, el Plan General no plantea ninguna actuacion que
implique un impacto en sus Haciendas Publicas.

Respecto a la Hacienda municipal, hay que indicar que todos los sistemas generales
previstos se obtienen por adscripcion a sectores con exceso de aprovechamiento, con
lo cual su obtencidn no resulta onerosa.
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Por todo ello, las unicas obras que repercuten en la hacienda municipal son los costes
de las obras de urbanizacién de los sistemas generales y los derivados de la mejora
de itinerarios accesibles y ejecucion de equipamientos. Estos costes se han evaluado
en el anterior apartado 3.2.b.

El importe aproximado de estas obras es de 5.482.418 €, a desarrollar cuando se
ejecuten los sectores a los que se adscriben y en funcion de la oportunidad de su
desarrollo. Este aspecto est4 valorado en el apartado referido al programa de control
del desarrollo, y en todo caso debe ser un criterio en la toma de decisiones el que
solo se impulse una actuacion si se cuenta con los recursos necesarios para ello, tanto
publicos como privados.

Por tanto, los gastos extraordinarios para la urbanizacion de los sistemas generales
previstos y los derivados de la mejora de itinerarios accesibles y ejecucion de
equipamientos en todo el plan suman 5.482.418 € y los ingresos por
aprovechamiento urbanistico suman 9. 464.791 €., con lo cual todas las actuaciones
resultan sostenibles desde el punto de vista econdémico.

Sumado a lo anterior, otro recurso es el correspondiente al impuesto sobre
construcciones derivados de la ejecucion del plan (solo se considera el suelo
urbanizable) cuyo célculo se expone en la tabla siguiente, resultando 6.560.523 €,
que sumada a la cesion de aprovechamiento arroja un total de 16.025.314 €.

IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES Y OBRAS EN SUELO URBANIZABLE
M2 ED ( EJ-MAT (€) M2 EJ.MAT-OB ICO (4%)
RESID. 906 630 158.440 99.858.532  3.994.341
INDUSTI 406 282 87.301 24.656.839 986.274
COMER 606 422 93.693 39.497.710  1.579.908
RECURSOS I.C.O. (€) 6.560.523

b) Desglose de ingresos y gastos para la implantacion de los servicios.

El desglose de las cifras de gastos extraordinarios correspondientes a la urbanizacion
de los sistemas generales para espacios libres publicos y de proteccion de la
naturaleza es el siguiente:

Sistema General Coste de Ejec. Del SG
SPN-1 156.288 €.
EQ5 570.704 €.
EQ6 278.584 €.
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SGV2 440.118 €.
SGV4 164.430 €.
SGV 300.720 €.
Suma 1.910.808 €.
Gastos de mejora de itinerarios accesibles: 358.410 €.
Gastos de ejecucién de equipamientos: 3.213.200 €.
Total gastos para implantacion de servicios: 5.482.418 €

El desglose de los recursos municipales extraordinarios obtenidos a través de las
actuaciones urbanisticas son los siguientes:

Recurso Importe del recurso
Aprovechamiento en suelo urbanizable 9.356.650 €.
Aprovechamiento en suelo urbano 108.141 €.

Impuesto de construcciones y obras 6.560.523 €.

Suma 16.025.314 €.

El saldo resultante por recursos extraordinarios es de 16.025.314 €, que es una cifra
mediante la cual el Ayuntamiento puede acometer proyectos de interés social en el
Municipio relacionados con el patrimonio publico de suelo.

A esto hay que anadir la posibilidad de obtener subvenciones para estos fines, que si
se estiman tan solo en un 30% de lo invertido, podria dar lugar a una cifra superior a
los 16,0 mill.€ antes estimada, es decir, alrededor de 20 mill.€.

c) Calculo de ingresos y gastos para el mantenimiento de los servicios.

Por lo que respecta al mantenimiento de las infraestructuras y prestacion de los
servicios se justifica su viabilidad econdmica de la siguiente manera:

La poblacion actual de Miengo es de 4.684 habitantes residentes y 4.350
estacionales, que en total suman 8.998 habitantes.

Con las previsiones del plan, se podrian alcanzar 12.802 habitantes, es decir un 40%
mas que lo actual durante un determinado periodo que se ha programado en dos
etapas.
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Si se realizarse esta prevision, lo 16gico es que se produzca un incremento lineal de
ingresos y gastos, ya que no cambian las circunstancias actuales de forma radical. Es
mas, los costes de la gestion de las nuevas infraestructuras es mas que probable que
resulten por debajo de esa linealidad, ya que las infraestructuras existentes cubren las
necesidades basicas y las nuevas serian mejoras o ampliaciones de mayor escala que
optimizarian sus costes por estar soportados por mayor nimero de habitantes (un
40% mas), y por ello es razonable pensar que habra mayor holgura entre ingresos y
gastos.

Para tener una idea de las cifras que se barajan en la contabilidad municipal y los
capitulos a que se asignan, reflejamos a continuacion cual ha sido el resultado para
2012.

Miengo. Presupuesto de Ingresos 2012

Cap. Denominacion Ingresos realizados (€)
1 Impuestos directos 282.681,39

2 Impuestos indirectos 27.169,13

3 Tasas y otros ingresos 233.193,94

4 Transferencias corrientes 991.882,03

5 Ingresos patrimoniales 14.412,12

7 Transferencias de capital 28.682,50

Suma 1.578.021,11 €.

Miengo. Presupuesto de Gastos 2012

Cap. Denominacion Pagos realizados (€)
1 Gastos de personal 456.792,95

2 Gastos bienes corrientes y servicios  343.891,40

3 Gastos financieros 30.900,37

4 Transferencias corrientes 148.292,72

5 Inversiones reales 161.863,00

7 Pasivos financieros 180.940,96

Suma 1.322.681,40 €.

Si estas cifras se proyectan linealmente en un periodo de 16 afios (que es el minimo
de los previstos en el PGOU) incrementando los valores en un 40%, se obtendria una
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tasa anual acumulativa de un 3,4% anual y no acumulativa del 4,0%, y los valores
finales del periodo segun esta proyeccion serian:

Para los ingresos:  1.578.021 €. x 1,40 = 2.098.768 €
Para los gastos 1.322.681 € x 1,40 =1.851.754 €

Si hacemos una proyeccion de la composicion de los Gastos e Ingresos al horizonte
del PGOU, partiendo de la base de que la repercusion de los gastos de personal y
pasivos financieros van a tener una variacion menor que los otros conceptos por la
razon de que la infraestructura de recursos humanos actual es bastante completa y
casi suficiente para atender el incremento de actividad y que los pasivos financieros
se estan reduciendo notablemente, resultan unos datos estimados que son los
siguientes:

Miengo. Presupuesto de Ingresos Horizonte del PGOU.

Cap. Denominacién Ingresos previstos (€)
1 Impuestos directos 395.753,95

2 Impuestos indirectos 38.036,78

3 Tasas y otros ingresos 326.471,52

4 Transferencias corrientes 1.388.634,84

5 Ingresos patrimoniales 20.176,97

7 Transferencias de capital 40.155,50

Suma 2.209.229,55 €.

Miengo. Presupuesto de Gastos Horizonte del PGOU.

Cap. Denominacién Gastos Previstos (€)
1 Gastos de personal 502.472,25

2 Gastos bienes corrientes y servicios ~ 867.638,00

3 Gastos financieros 37.080,44

4 Transferencias corrientes 177.951,26

5 Inversiones reales 194.235,60

7 Pasivos financieros 72.376,38

Suma 1.851.753,94 €.

Dentro de estos gastos se pueden estimar los costes explotacion y mantenimiento de
viarios y zonas de aparcamiento, espacios libres y equipamientos municipales,
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servicios de abastecimiento y saneamiento (incluyendo la EDAR de Cudén),
alumbrado y basuras, servicios sociales culturales, educativos o administrativos, etc.

Para ello se ha realizado una estimacion en la situacidn actual, otra en el futuro
horizonte a 16 afos y unos valores intermedios anuales por aproximacion lineal entre
ambos.

El célculo se realiza en la tabla siguiente a partir de los valores anteriores y se
distribuye entre los conceptos antes sefialados.

A partir de ahi se calcula la tabla de evolucion por afios desde el inicio de la
ejecucion del PGOU hasta su horizonte a 16 afios:

Miengo. Estimacién de Gastos Inicial y Horizonte del PGOU.

Servicios1a8
Servicios 1 a8de de tabla
Cap. Denominacion Gastos Actual (€) |tablainferior: Gastos previstos (€) [inferior:
1 Gastos de personal 456.792,95 114.198,24 502.472,25 125.618,06
2 Gastos bienes corrientes y servicios 343.891,40 343.891,40 867.638,00 867.638,00
3 Gastos financieros 30.900,37 37.080,44
4 Transferencias corrientes 148.292,72 177.951,26
5 Inversiones reales 161.863,00 161.863,00 194.235,60 194.235,60
7 Pasivos financieros 180.940,96 72.376,38
Suma 1.851.753,96 619.952,64 1.851.753,94 1.187.491,66
GASTOS POR CONCEPTOS: FECHA ACTUAL: FECHA HORIZONTE:
1|Explotacién y mantenimiento de viario y aparcami 213.776,77 409.479,88
2|Mantinimiento de jardines y zonas verdes 12.826,61 24.568,79
3|Mantinimiento de equipamiento pablico 25.653,21 49.137,59
4|Mantenimiento de redes de abastecimiento y sanq 8.551,07 16.379,20
5|Mantenimiento de alumbrado publico 59.857,50 114.654,37
6|Basuras 85.510,71 163.791,95
7|Senvicios Sociales recreativos y culturales 42.755,35 81.895,98
8| Otros servicios 171.021,42 327.583,91
TOTAL: 619.952,64 1.187.491,66
TABLA DE EVOLUCION DE GASTOS DURANTE 16 ANO ANO 0 ANO 1 ARO 2 ARO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7
1|Explotacién y mantenimiento de viario y aparcamiento 213.776,77| 226.008,22| 238.239,66| 250.471,11| 262.702,55| 274.933,99| 287.165,44| 299.396,88
2[Mantinimiento de jardines y zonas verdes 12.826,61 13.560,49 14.294,38 15.028,27 15.762,15 16.496,04 17.229,93 17.963,81
3[Mantinimiento de equipamiento publico 25.653,21] 27.120,99] 28.588,76] 30.056,53| 31524,31] 32.992,08] 34.459,85| 35.927,63
4|Mantenimiento de redes de abastecimiento y saneamiento 8.551,07 9.040,33 9.529,59 10.018,84 10.508,10 10.997,36 11.486,62 11.975,88
5|Mantenimiento de alumbrado publico 59.857,50 63.282,30 66.707,10 70.131,91 73.556,71 76.981,52 80.406,32 83.831,13
6|Basuras 85.510,71]  90.403,29]  95.295:86| 100.188,44| 105.081,02] 109.973,60] 114.866,18] 119.758,75
7[Senvicios Sociales recreativos y culturales 42.755,35 45.201,64 47.647,93 50.094,22 52.540,51 54.986,80 57.433,09 59.879,38
8|Otros senvicios 171.021,42] 180.806,57| 190.591,73] 200.376,88] 210.162,04| 219.947,20] 229.732,35] 23951751
TOTAL 619.952,64 | 655.423,83] 690.895,02 | 726.366,20| 761.837,39] 797.308,58 | 832.779,77 | 868.250,96
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ANO 8 ANO 9 ANO 10 ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14 ANO 15 ANO 16
311.628,33| 323.859,77| 336.091,22| 348.322,66| 360.554,11| 372.785,55| 385.016,99| 397.248,44| 409.479,88
18.697,70| 19.431,59| 20.165,47| 20.899,36| 21.63325| 22.367,13| 23.101,02| 23.834,91| 24.568,79
37.39540| 38.863,17| 40.330,95| 41.798,72| 43.266,49| 44.73427| 46.202,04| 47.669,81| 49.137,59
12.46513| 12.954,39| 13.443,65| 13.932,91| 14.42216| 14.911,42| 15.400,68| 15.889,94| 16.379,20
87.255,93| 90.680,74| 94.10554| 97.530,35| 100.955,15| 104.379,95| 107.804,76| 111.229,56| 114.654,37
124.651,33| 129.543,91| 134.436,49| 139.329,06| 144.221,64| 149.11422| 154.006,80| 158.899,38| 163.791,95
62.325,67| 64.771,95| 67.218,24| 69.66453| 72.110,82| 74557,11| 77.003,40| 79.449,69| 81.895,98
249.302,66| 259.087,82| 268.872,97| 278.658,13| 288.443,28| 298.228,44| 308.013,60| 317.798,75| 327.583,91
903.722,15| 939.193,34| 974.664,53(1.010.135,72 |1.045.606,91 {1.081.078,10 |1.116.549,29 |1.152.020,47 |1.187.491,66
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En esta grafica se aprecia la evolucion de gastos estimada.

Analizando tales cifras y teniendo en cuenta lo indicado anteriormente respecto a que
el crecimiento lineal de ingresos y gastos es una hipotesis poco optimista, se entiende
que la viabilidad del mantenimiento de las infraestructuras e instalaciones
proyectadas es factible en funcion de los recursos municipales, y por ello las
previsiones del plan son viables y sostenibles desde el punto de vista de la
sostenibilidad economica.

Por lo que respecta a la suficiencia de suelo destinado a usos productivos, se ha
justificado a lo largo de todo el documento que la propuesta de suelo urbanizable que
se concreta en los sectores 2 y 3 genera un suelo para uso productivo suficiente para
la demanda del municipio y metropolitana.
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3.4 Programa de Control y Desarrollo del Plan
General de Miengo.

a) Motivacion y peculiaridades del programa para el desarrollo y control del
PGOU de Miengo.

En el Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha expuesto la idea de que lo
importante para el planeamiento no es tanto el resultado final esperable a largo plazo,
como la manera en que va a ir materializando cada dia.

En el fondo, todo planeamiento no es mas que un cauce para seguir un proceso que
se debe ir ajustando cada cierto tiempo en funcidn de las circunstancias del
momento. Por eso lo realmente importante no es la meta alcanzable a largo plazo,
sino a donde nos lleva el camino inmediato a recorrer.

Para aclarar estas ideas, en el ISA se ha representado ese camino a recorrer en un
modelo grafico denominado ""El Cubo de la Sostenibilidad™, donde aparece la
situacion que existe en un momento dado (situacion actual) y la situacion a que nos
conduce el desarrollo del planeamiento en otro momento del futuro.

El camino a "recorrer" viene expresado por un "‘vector de trasformacion social,
econdémica y ambiental™, que refleja los resultados esperados para esa nueva
situacion.

Sin embargo, es facil imaginar que ese camino que describe el "'vector' de forma
lineal es una simplificacién de un proceso mas complejo donde el camino real a
recorrer sera una curva con sus tres componentes social, ambiental y econémica que
seran distintas para cada momento del recorrido.

Por ejemplo, supongamos que en el primer trienio se decide acometer la realizacion
de las previsiones del Sector S2 en Gornazo. Ello acarrea la obtencion del "Anillo
Verde" y parte del "Parque de la Naturaleza" y esto significaria un empuje a la
proteccion del medio ambiente y a la mejora ambiental del municipio.

Tendriamos por tanto un resultado parcial que supone una mejora en estos aspectos,
pero no se habria avanzado en los planteamientos como por ejemplo, potenciar el
equipamiento docente, deportivo, u otros que son alternativos.

Por este motivo es necesario poner en marcha gradualmente una serie de operaciones
que equilibren los tres componentes de la "sostenibilidad", social, ambiental y
econdmica, ya que, para conseguir un desarrollo sostenible, es necesario que se actue
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de manera que se potencien gradualmente las tres componentes de la sostenibilidad,
sin dejar ninguna de estas para el final, o rezagada del proceso.

A esto es a lo que nos referimos al decir que el "vector de transformacion social**
no es lineal y que lo importante es como sepamos conducir el desarrollo en todo
momento.

De este hecho surge la necesidad de establecer dentro del Programa del PGOU
algiin mecanismo que sea capaz de dar respuesta a esta cuestion y a equilibrar el
camino a recorrer en términos de sostenibilidad, de manera que el Programa del
PGOU es un mecanismo que sirve para el desarrollo y control del crecimiento y para
orientar la gestion del Plan General mientras dure su vigencia, aportando para ello
una serie de criterios claros al Ayuntamiento u otros Entes actuantes sobre como se
debe conducir el proceso.

Los contenidos de este ** Programa de Control y Desarrollo™ deben intentar
controlar las tres variables de la sostenibilidad:

Para la Sostenibilidad Social hay una cuestion basica a controlar es el mantenimiento
de sus grupos sociales primarios y de su cohesion social. Esta es basicamente una
cuestion de escala que es necesario tener en cuenta para evitar que los nuevos grupos
sociales que puedan formarse **compitan® con los actuales por alguna razon.

Esta posibilidad se ha procurado evitar en el propio disefio del modelo planteado,
pero en todo caso es un aspecto a tener en cuenta.

Para la Sostenibilidad Ambiental la clave es conseguir la integracion entre los SN y
los SH, de manera que sea posible alcanzar relaciones de simbiosis entre ellos. Para
ello las actuaciones que se programen debieran priorizar las que consiguen en mayor
medida esta integracion entre ambos sistemas y que mejoren claramente la
funcionalidad de los mismos.

No tendria sentido priorizar aspectos que no mejoren la funcionalidad de los SN (por
ejemplo valorar el solo valor paisajistico) sobre otros que sean claves para su
funcionamiento.

Para la Sostenibilidad Econdmica lo importante es obtener cuanto antes las claves o
los ""clusters' que revalorizan el lugar donde se actua.

No es lo mismo actuar en un entorno de calidad, apreciado por el mercado por
ofrecer un entorno con valores ambientales y sociales en alza, que un medio
depreciado por la ausencia de esos valores. Por este motivo para la sostenibilidad
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econdmica es preciso mejorar cuanto antes la calidad del entorno, realizando para
ello las inversiones precisas.

Todos estos criterios sirven de base de partida para disefar este instrumento que
hemos denominado el "*Mecanismo de Control del Desarrollo™ del Plan General de

Miengo.

REPRESENTACION DEL "AVANCE" DEL P.G. DE MIENGO
EN EL CUBO DE LA SOSTENIBILIDAD
EL VECTOR DE LOS
"CLUSTERS DE EXCELENCIA"

EJE AMBIENTAL

(1,1,1) ELSG (0
MODELO
SOSTENIBLE)

Y=1= 00

LA OPCION CERO (0,0",0")

X=1=o0

EJE SOCIOCULTURAL

EJE SOCIOECONOMICO

b) Ideas béasicas para la programacion del PGOU de Miengo.

Este programa constituye un instrumento orientativo cuya finalidad es aportar
criterios a la administracion responsable a la hora de adoptar las decisiones de
desarrollo estratégico del Municipio.

Objetivos que se persiguen.

Los objetivos que inspiran este Programa surgen de los valores que es preciso
controlar en el proceso, es decir a los que se ha denominado "clusters de excelencia"
de Miengo, que son los siguientes:

f) Un enfoque del desarrollo urbano de los ndcleos orientado a la mejora del modo
de vida de la sociedad actual y la preservacion de sus “habitats™ y de su
cultura.
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g) Una gran inversion en el Medio Ambiente, que protege, mejora y pone en valor
los recursos ambientales, a la vez que los integra con los sistemas humanos.

h) Una propuesta de desarrollo que aprovecha las oportunidades metropolitanas
para crear una “ecocomunidad” donde se plantean actividades que se
complementan y que son el soporte de unos grupos sociales equilibrados.

i) Un modelo de transporte sostenible compuesto de una Linea Metropolitana de
Transporte Sostenible y una red local interior que potencia los movimientos
peatonales y de carril bici.

J) Un programa de desarrollo equilibrado que permite ir rentabilizando los valores
sociales y ambientales que se crean, e invirtiendo en los nuevos desarrollos.
Criterios a aplicar en la toma de decisiones.

Los criterios para el desarrollo y control del crecimiento del Plan General de Miengo
se refieren al suelo urbanizable. No estan incluidas las actuaciones en suelo urbano,
que no se consideran estratégicas.

Criterios econémico financieros.

a) Se establecen dos etapas para las actuaciones que desarrollen Plan General. La
duracion de cada etapa sera de 8 afios, ampliable a 10 afios en atencién a las
circunstancias que concurran durante el desarrollo del programa.

b) Los sectores de cada etapa se impulsaran cuando surja la necesidad, sin
prioridad que condicione unos sobre otros.

¢) Para impulsar una actuacion se debera contar con los recursos necesarios para
ello, publicos y/6 privados.

d) Cuando se encuentre en desarrollo una de las actuaciones esta sera prioritaria
sobre la otra de cara a la utilizacion de los recursos econdmicos y financieros
disponibles.

e) Si se solapan ambas actuaciones debera realizarse un analisis econémico
financiero comun.

Criterios de sostenibilidad.

a) Para acordar la puesta en marcha de un determinado desarrollo urbanistico, el
Ayuntamiento tomara en consideracion, ademas de las circunstancias antes
sefialadas, la conveniencia del desarrollo en funcién de los “clustes de excelencia™
que se persiguen con las nuevas actuaciones. y que se han enumerado
anteriormente.
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b) En cada actuacidn, el Ayuntamiento tendra en cuenta cuales son los sistemas
generales adscritos en orden a conseguir los objetivos antes definidos. Esta decision
debera de ser motivada y se deberan analizar los factores a favor y en contra de los
planteamientos alternativos. En la valoracion se deberan tener en cuenta los
criterios de sostenibilidad e indicadores ambientales expuestos en la presente
memoria del Plan General.

¢) En todo caso la asignacion los aprovechamientos deben quedar equilibrados de
acuerdo con la normativa del PGOU.

e) La adscripcion de los sistemas generales, o la parte de los mismos que
corresponda a la actuacion y que no se encuentre definida en el PGOU, se definira
en el planeamiento de desarrollo y se materializara en la equidistribucion.

f) EI Ayuntamiento tendra en cuenta la repercusion del plan sobre los recursos e
infraestructuras basicas de abastecimiento y saneamiento, y velara porque el
desarrollo y crecimiento de las demandas de los servicios urbanisticos sean acordes
a la existencia de la infraestructura necesaria y a la disponibilidad real del recurso
agua. En lo que se refiere al abastecimiento de agua potable, saneamiento y
distribucion de energia eléctrica se acreditara la disponibilidad del recurso.

c¢) Programa para el PGOU de Miengo.

Los contenidos del Programa para el desarrollo y control del crecimiento del Plan
General de Miengo en suelo urbanizable (el suelo urbano es libre para actuar) son los
siguientes:

a) Se establecen dos etapas de desarrollo a medio y largo plazo, abarcando cada
una de ellas un plazo temporal de 8 afios ampliable a 10 afios (y a contar desde la
vigencia del Plan) segun la dinamica real de crecimiento y siempre que no sea
preciso modificar el modelo de ordenacion planteado en el PGOU.

b) La primera etapa durara 8 afos, pero el Ayuntamiento podra ampliarla hasta 10
anos si las circunstancias lo aconsejan.

La segunda etapa durard 8 afios, pero el Ayuntamiento podra ampliarla hasta 10
anos si las circunstancias lo aconsejan.

c) La segunda etapa no se impulsara hasta que concurra alguna de estas
situaciones:

e Que transcurra el plazo establecido.

¢ Que se haya producido un suficiente nivel de desarrollo de la primera etapa
con unos resultados que, valorados por el Ayuntamiento hayan producido un
suficiente grado de satisfaccion de los objetivos perseguidos.
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e Que no se aprecie riesgo de afectar de forma significativa los valores antes
sefialados y convenga impulsar la segunda etapa por razones estratégicas de
desarrollo urbanistico.

e Que exista una demanda cierta que aconseje su desarrollo a juicio del
Ayuntamiento.

El desarrollo de los sectores en cada etapa lo determinara el Ayuntamiento en
atencion a las circunstancias sociales y urbanisticas y con los criterios del apartado
siguiente.

En todo caso, para el desarrollo de cualquier Sector, el Ayuntamiento comprobara
que no se produce ninglin desfase significativo entre la construccion de viviendas
prevista en el sector y la obtencion de sistemas generales con suficiencia para evitar
déficits dotacionales en el Municipio. De existir tal desfase no se impulsara el
desarrollo del sector.

Las actuaciones previstas para cada etapa son las siguientes:

La primera etapa abarca a los Sectores, S3, S2, S5, S7TA, S7B, S7C, S7D con el
limite de que en el plazo de 8 afios establecido, no se supere el 50% de la capacidad
residencial total prevista en el PGOU (es decir: 1.272/2=636 viviendas). Esta
circunstancia constituiria uno de los supuestos de revision del PGOU

La segunda etapa abarca a los demas Sectores no desarrollados en la primera
etapa.

d) Para acordar la puesta en marcha de un determinado desarrollo urbanistico, el
Ayuntamiento tomarda en consideracién, ademas de los plazos y circunstancias antes
sefialadas, la conveniencia del desarrollo en funcién de los "cluster de excelencia™
que se persiguen con las nuevas actuaciones. y que se han enumerado
anteriormente.

Entre las cuestiones que deben ser objeto de decision estara la asignacion de los
excesos de aprovechamiento a unas zonas u otras de los sistemas generales
adscritos, tomando como criterio principal la consecucion de la sostenibilidad del
modelo urbano y territorial, el cual evoluciona y se va transformando con las nuevas
actuaciones que se realizan. La valoracion de la sostenibilidad se realizara con los
criterios contenidos en este documento y en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Esta decision debera de ser motivada y se deberan analizar los factores a favor y en
contra de los planteamientos alternativos
Actuaciones prioritarias.

No se establece ninguna actuacion prioritaria.
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4. JUSTIFICACION DEL DESARROLLO
RESIDENCIAL PREVISTO, DE LA
SUFICIENCIA DE LOS SERVICIOS URBANOS Y
ESTANDARES DOTACIONALES Y DE LA
CLASIFICACION DEL SUELO PLANTEADOS
EN EL PLAN GENERAL DE MIENGO.

4.1. Justificacion del crecimiento residencial
previsto y de la suficiencia de los servicios urbanos
del Plan General de Miengo.

4.1.1 Justificacion de la Evolucion Urbana Previsible y Cuantificacion del modelo
propuesto.

Para justificar el crecimiento propuesto en este modelo han de tenerse en cuenta los
criterios que se han ido enunciados en los trabajos anteriores, los objetivos que se
han planteado y también la conveniencia de dotar a Miengo de un "proyecto de
futuro" que sea su meta alcanzable a medio y largo plazo.

Las claves que impulsan este proceso de crecimiento son, como se ha dicho, la alta
accesibilidad de Miengo que favorece la atraccion de poblacion de las AAMM de
Santander y Torrelavega asi como de lugares mas distantes, su calidad ambiental, la
cohesion social existente, la adecuada oferta residencial, de servicios y, a partir de
ahora, de suelo industrial y el contacto con la naturaleza.

Las razones que han propiciado este alto ritmo de crecimiento se han enumerado en
los documentos anteriormente elaborados y son las que orientan la propuesta de
crecimiento residencial para satisfacer, por un lado, la demanda residencial que
existe y que pueda existir en el municipio tras superar la crisis actual y, por otro
lado, una oferta de crecimiento terciario e industrial que mantenga el equilibrio entre
poblacion residente y empleada.

Dentro de los desarrollos planteados algunos crecimientos se destinan a consolidar la
trama urbana actual y estan constituidos por el suelo urbano consolidado y el no
consolidado. Su magnitud es escasa y no suponen una cifra relevante del crecimiento
propuesto. Sin embargo estas actuaciones son las que mejor definen el caracter de la
ciudad.
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La mayor parte de los desarrollos residenciales y no residenciales previstos se
incluyen en suelo urbanizable, unos de menor entidad para rematar los bordes de
algunos cascos urbanos y otros, la mayor parte, son desarrollos que tienen una
finalidad estructurante y estratégica.

La proyeccion se ha efectuado en dos plazos de 8 afios (ampliable a 10 afios). Esta
proyeccion estd sujeta a un Programa para Desarrollo y Control del proceso de
crecimiento.

Por lo que respecta a la cuantificacion del modelo propuesto, vamos a plantear dos
hipdtesis de crecimiento, una que es la maxima que se puede obtener y que
denominamos *‘capacidad tope' y otra la previsible al horizonte del plan.

El concepto de ""capacidad tope™ del modelo parte de la idea de su utilizacion plena,
tanto en sus posibilidades residenciales como en su ocupacion turistica hotelera. Este
concepto se deriva del Informe de Impacto Territorial 01/2012. El calculo de estos
valores tope se realiza a continuacion.

A) Las previsiones tope de desarrollo son las siguientes:

Tomando como base los mismos datos que se indican en el Apdo 1.1 del IIT 01/2012
y del IIT de 29/10/2013 sobre poblacion y vivienda, y ajustando el célculo a las
nuevas previsiones que se plantean en el PG, realizamos el calculo del maximo
namero de habitantes y viviendas que pueden surgir del desarrollo del plan, se
obtienen los siguientes valores:

VIVIENDAS (VALORES MAXIMOS).

Actuales n° de viviendas habitantes
Viv. principales 1.290+830=2.120  4.654 (Padron 2013)
Viv.no principales (secund+ vacias) 882+568=1.450 4.350
Total 3.570 9.004
Previsién de crecimiento n° de viviendas habitantes
En SUC 129 373

(En O1A: 44 viv. en huecos de la
trama + 27 viv. en el desarrollo
reciente del entorno del Ayuntamiento.
En O1B 58 viv.

Suman 129 viv. en SUC)

En SUNC 100 289
(En el nuevo Sector B ("El Somo)
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En SUC, PP Cuchia: 60 173
(Sector 9, "PP Cuchia". El edificio

existente se contabiliza en las viv.

existentes).

En Suelo Rustico 40 116
(crecimientos de "corola" de los

nucleos urbanos)

En SUz Delimitado 985 2.847
Total 1.314 3.798
TOTAL AL HORIZONTE DEL PG 4.884 viviendas 12.802 hab.

Al desglosar la poblacion estimada en residente y estacional, e incluir en la
estacional la capacidad de las viviendas vacias de residencia secundaria y plazas de
alojamientos turisticos, la poblacion resultante es:

Poblacion actual crecimiento futura
Residente 4.648 2.278 6.926
Estacional 4.861 1.520 6.381

| Total 9.509 3.798 13.307 hab.

La conclusion es que la poblacion potencial del municipio incluyendo residentes y
plazas turisticas es de 13.307 habitantes de los cuales 12.802 habitantes estarian
asociados a las viviendas principales y secundarias y el resto a plazas turisticas no
residenciales.

En el documento actual del PG la cifra de viviendas planteadas se ha reducido a
1.314 viviendas (un 65% de la anterior), con lo cual los resultados han variado
sustancialmente respecto a versiones anteriores del PG aunque las preexistencias
evidentemente son las mismas que antes.

Con estos datos y manteniendo lo indicado en el IIT resultan 1.314 nuevas viviendas
que sumadas a las 3.570 actuales dan como resultado 4.884 viviendas (tope) al
horizonte del plan, lo cual es equivalente a un crecimiento anual de 125
viviendas/afio, que supone un valor medio del 90% del crecimiento de la década
anterior.

Por lo que respecta a la poblacion, el crecimiento seria de 3.798 habitantes que se
sumarian a los 9.509 actuales (en potencia) resultando 13.307 habitantes
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potenciales, de los cuales 12.802 habitantes estarian asociados a las viviendas
principales y secundarias y el resto a plazas turisticas no residenciales.

Por tanto, en términos de capacidad maxima de acogida territorial el plan considera
estas cifras tope, atin cuando las previsiones probables para el desarrollo real sean
muy inferiores a éstas como se indica a continuacion.

B) Las previsiones probables de desarrollo del suelo urbano consolidado, todas las
Unidades de actuacion (urbanas no consolidadas) y sectores de suelo urbanizable,
teniendo en cuenta un factor de esponjamiento 2 (que se justifica al final de este
apartado), son las siguientes:

VIVIENDAS (VALORES PROBABLES).

Actuales n° de viviendas habitantes
Viv. principales 1.290+830=2.120 4.684
Viv.no principales
(secund. vacias) (882+568)/3=483 1.449
Total 2.603 6.133

Previsién de crecimiento n° de viviendas habitantes
En SUC 129/2=64 186
En SUNC 100/2=50 145
En SUC, PP Cuchia 60/2=30 87

En Suelo Rustico de "corolas" 40/2=20 58

En SUz Delimitado 985/2=492 1.423
Total 656 1.899

TOTAL AL HORIZONTE DEL PG 3.259 viviendas 8.032 hab.

Al desglosar la poblacion estimada en residente y estacional, e incluir en la
estacional la capacidad de las viviendas vacias de residencia secundaria y plazas de
alojamientos turisticos, la poblacion resultante es:

Poblacion actual crecimiento futura
Residente 4.648 1.157 5.805
Estacional 1.960 742 2.702

Total 6.644 1.899 8.543 hab.
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La conclusion es que la poblacion probable del municipio incluyendo residentes y
plazas turisticas es de 8.543 habitantes de los cuales 8.032 habitantes estarian
asociados a las viviendas principales y secundarias y el resto a plazas turisticas no
residenciales.

Con estos datos y manteniendo lo indicado en el IIT resultan 656 nuevas viviendas
que sumadas a las 2.603 actuales dan como resultado 3.259 viviendas al horizonte
del plan.

Por lo que respecta a la poblacion, el crecimiento seria de 1.899 habitantes que se
sumarian a los 6.644 actuales (en potencia) resultando 8.543 habitantes, de los
cuales 8.032 habitantes estarian asociados a las viviendas principales y secundarias y
el resto a plazas turisticas no residenciales.

Justificacion del valor del factor de esponjamiento considerado.

El factor de esponjamiento en un concepto urbanistico que se ha utilizado para
indicar la relacion probable entre las previsiones del planeamiento realmente
desarrolladas durante la temporalidad del plan y las previstas méximas de desarrollo
previstas por dicho plan.

Se refiere a planeamiento general, ya que su valor para las actuaciones que se ponen
en carga una vez decididas suele ser de la unidad, mientras que para el planeamiento
general es un valor que oscila entre 1 y 5, dependiendo de una serie de factores o
circunstancias.

En el caso de Miengo se ha considerado el valor 2 teniendo en cuenta las
circunstancias econdmicas actuales (que ralentizan las actuaciones) y sobre todo la
estructura social de este municipio.

En versiones anteriores del PGOU se habia previsto el valor 3 para un desarrollo del
PGOU de 5+5 aios, pero se ha aumentado esta programacion a 8+8 afios y por esa
razon, que mas adelante se explica, se reduce el factor de esponjamiento a 2.

Es un hecho que en poblaciones pequenias del tamafio de Miengo o inferiores, las
actuaciones urbanisticas estan muy ligadas a una determinada estructura de la
propiedad del suelo que esta vinculada en su mayor parte a los grupos sociales
primarios (las familias) de manera que las relaciones sociales y las de buena
vecindad dificultan a veces la gestion urbanistica debido a que los agentes sociales
predominantes son estos grupos sociales primarios.

Todo lo contrario es lo que sucede en ciudades de mayor tamafio, donde los grupos
sociales primarios han perdido su protagonismo como actores en el proceso de
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transformacion urbana y actian agentes distintos (grupos secundarios vinculados a
otro tipo de valores o relaciones como la actividad econémica, el trabajo, aficiones
etc.) que consiguen una rapida transformacion del suelo ya que el proceso de gestion
no depende de las relaciones sociales preexistentes.

Es decir, para poblaciones muy pequefias el factor de esponjamiento debe ser alto y
para poblaciones grandes debe ser bajo, y el caso de Miengo se ha considerado un
valor intermedio aunque es previsible que evolucione a la baja conforme aumente de
tamafo su poblacion.

La programacion del PGOU, ahora estimada en 8+8 afios se corresponde con el
factor 2 de esponjamiento, como resultado més probable para ese periodo. Si en el
momento en que se cumple el plazo programado del PGOU (8+8 afios) se revisara el
PGOU por alguna circunstancia de las previstas al efecto, el nuevo documento
revisado tendra otro programa. Y si no se revisa el PGOU, que es frecuente en la
practica, la programacion del plan se alarga, por ejemplo a 10+10 afios, y en ese
periodo el esponjamiento tendria un nuevo valor, por ejemplo 1,5, ya que se
seguirian desarrollando las previsiones del Plan General. Nuevamente es posible que
se revise el PGOU o no, y si sucede esto ultimo lo probable es que se alcance el
crecimiento previsto en el PGOU, cuyo valor seria siempre algo inferior al "tope"
estimado y el factor de esponjamiento se aproximaria a la unidad.

4.1.2 Justificacion de la suficiencia de los servicios urbanos.

En el Apartado 1.2 del IIT se realizan una serie de consideraciones sobre las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica, infraestructuras
viarias, red viaria y cuestiones generales, que se justifican a continuacion.

Infraestructuras de abastecimiento.

Respecto a las infraestructuras de abastecimiento, en el IIT se indican las previsiones
que ha manejado la Subdireccion General de Aguas, que estima que las nuevas
infraestructuras y recursos podrian asumir un caudal de suministro de 44,71 1/s
(3.863 m3/dia) para el afio 2016 y de 71,64 1/s (6.190 m3/dia) para el afio horizonte
del Plan Pas (2032), que equivale a duplicar el consumo de Miengo en 2007 (3.095
m3/dia 6 35,82 I/s).

Por este motivo, al existir esta limitacion se indica que debe comprobarse que no se
sobrepasan estas previsiones en el desarrollo del plan. Para cumplimentarlo se ha
elaborado un estudio por la sociedad que gestiona el servicio (ASCAN) cuyas
conclusiones se exponen a continuacion.
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También se indica que en el PG se deben incluir los mecanismos necesarios para que
el desarrollo de los sectores del plan sea acorde con la disponibilidad de este recurso
y que si existe necesidad de realizar infraestructuras de refuerzo, se incluyan en el
programa economico financiero del PG o como obligaciones para los sectores que
las demanden. La propuesta consiste en incluirlas, si fuesen precisas, como
obligaciones para el desarrollo de los sectores.

La justificacion sobre la suficiencia de las instalaciones actuales respecto a este
recurso es la siguiente: en el informe de ASCAN de 2013, se analizan los consumos
de agua actuales, su evolucion de acuerdo con la situacion real y la proyeccion para
el futuro segun las previsiones del Plan General. Esto es posible porque este
organismo gestor lleva varios afios gestionando el servicio y dispone de informacion
fidedigna para realizar el estudio. El resumen respecto de los nuevos consumos
planteados para nuevos desarrollos en el PG es el siguiente:

Desarrollos Residenciales: n°viv. hab/viv__m3/hab*dia m3/h ___l/sequndo
Gornazo S1 residencial 100 2,5 0,32 3,33 0,92
Miengo S5+S6 residencial 267 2,5 0,32 8,90 2,47
Mogro S7A-B-C+S8+S4 resid. 616 2,5 0,32 20,53 5,70
Desarrollos Industriales: has. I/ha*s m3/h___l/sequndo
Gornazo S2+S3 I+D+Ac-Ec. 39,95 0.5 71,89 19,97
Total: 35,35 I/sequndo

Para comprobar la suficiencia del recurso partimos de la idea de que durante la
vigencia del PG en su desarrollo mas rapido posible (2016-2032) teniendo en cuenta
un retardo inicial) el recurso de agua seria 44,71 1/s y 71,64 1/s, respectivamente para
estas fechas, interpolando los valores de la Subdireccion General de Aguas. Hay que
aclarar que para 2032 la cifra que maneja la DG de Aguas es de 71,64 1/seg.

A partir de ahi tenemos: para el total de los nuevos crecimientos que pueden
producirse hasta 2032 la demanda es de 35,35 I/seg., que sumados a la demanda de
lo actual para 2016, que seria de 27,11 I/s (datos de ASCAN), resulta un total de
62,47 1/s si en 2026 se hubiesen ejecutado todas las previsiones del PG en su méxima
intensidad. Esta cifra es inferior a la cifra de 71,64 I/seg, que facilita la Subdireccion
General de Aguas como recurso para esa fecha de 2032.

Por ello, es razonable pensar que esa barrera no se va a rebasar teniendo en cuenta lo
que se ha indicado respecto a que la probable ejecucion de las previsiones del PG,
rebajarian la cifra de 35,35 I/s para la demanda de nuevos desarrollos a 11,78 1/seg.,
con lo cual la demanda total en 2032 seria 38,89 I/s.
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Por lo que respecta a las infraestructuras necesarias para el desarrollo de los sectores,
a estos se impone la obligacion de costear aquellas infraestructuras de refuerzo del
servicio necesarias, aunque este refuerzo no es realmente necesario para el conjunto
de las actuaciones residenciales planteadas y para las industriales lo que se plantea es
una nueva red que sirve de acometida para los sectores S2 y S3 y que acomete desde
el deposito de Millajo, de 6.750 m3.

Todos los célculos sobre la suficiencia de la red actual para los desarrollos previstos
en el PGOU han sido realizados por la por la sociedad ASCAN, que gestiona el
servicio y las conclusiones del estudio se resumen a continuacion:

a) Miengo: Partiendo de la situacion actual y realizando el suministro de la nueva
zona de crecimiento residencial, se obtiene que no es necesaria la ejecucion de
nuevas conducciones.

b) Mogro: Partiendo de la situacion actual y realizando el suministro de la nueva
zona de crecimiento residencial, se obtiene que no es necesaria la ejecucion de
nuevas conducciones.

¢) Gornazo: Para implementar las tuberias de abastecimiento de esta zona, partiendo
de la situacion actual, habria que realizar una acometida independiente desde el
deposito de Millajo. Para esta acometida se plantea una tuberia de fundicion de 250
mm con una longitud de 2.355 m segun el trazado grafiado en el plano 7.

Es decir, la red actual tiene capacidad suficiente para todos los desarrollos planteados
en Miengo, si bien para los desarrollos industriales es necesaria una acometida nueva
desde el deposito de Millajo.

Esta acometida, de 2.355 m tiene un coste corresponde a los sectores S2 'y S3 y que
asciende a 549.541 € (segun valoracion de ASCAN) que se han incluido dentro de
los costes de urbanizacion de S2 y S3 dentro del conjunto de los gastos de
urbanizacion propios de estos sectores, que se han estimado en 3.920.000 € para S2 y
4.360.000 € para S3 tal como se indica en MSE (grupo de filas 4, 3 fila). Son por
tanto obras propias del sector, no de refuerzo de sistemas generales, y el reparto entre
los dos sectores es proporcional a su aprovechamiento, ya que la acometida es
conjunta para ambos. En el plano 7, la acometida indicada es la unica red prevista
para saneamiento.

Por lo que respecta a la capacidad de almacenamiento en Millajo, que cuenta con
varios vasos de 5.000 m3, 1.300 m3 y 450 m3, que sumas 6.750 m3, en el estudio de
ASCAN se deduce que, con la demanda calculada al horizonte del PGOU, la
demanda diaria de agua seria de 5.140 m3/dia y que los dias de reserva de agua (en
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la actualidad son 2,95 dias) que permiten los depositos actuales es de 1,31 dias,
suficiente segun la legislacion actual.

Infraestructuras de saneamiento.

Respecto a las infraestructuras de saneamiento, en el segundo informe de la
Subdireccion General de Aguas (de 23 de octubre de 2013) se indica que ya se ha
conectado todo el sistema de Miengo a la EDAR de Vuelta Ostrera mediante una
tuberia de 600 mm, y no se formula ninguna observacion respecto al crecimiento
previsto en Miengo ya que entiende que se trata de una infraestructura comarcal de
gran capacidad que no se disefia para un municipio concreto sino para un ambito
mayor. En este informe se indican los parametros de disefio de la EDAR Vuelta
Ostrera, especialmente el caudal que soporta, de 1.266 /s y que dimensioné para
310.000 hab-eq, cifras que suponen una elevada capacidad (si se comprara la EDAR
de Cudodn ahora en desuso, de 11,6 1/s, resulta que es 109 veces la capacidad de ésta).

Por otro lado, si se tiene en cuenta el dato de disefio inicial de la EDAR de Vuelta
Ostrera, que aunque como indica el informe de la Subdireccién General de Aguas no
supone limites concretos a cada municipio, se puede comprobar que la méxima
demanda que pudiera producirse en Miengo tendria valores inferiores a los que en su
dia se emplearon para el dimensionado de la capacidad de la EDAR Vuelta Ostrera.
En ese momento (datos de la SGA) se consider6 para Miengo un valor aproximado

de 10.004 hab-eq, es decir: 40,9 1/s, cifra que no se alcanza con las previsiones del
PGOU.

Se ha elaborado un estudio por la sociedad que gestiona el servicio (ASCAN) cuyas
conclusiones se exponen a continuacion.

La justificacion sobre la suficiencia de las instalaciones actuales respecto a este
recurso es la siguiente: en el informe de ASCAN de 2013, se analizan los vertidos de
agua actuales, su evolucion de acuerdo con la situacion real y la proyeccion para el
futuro segun las previsiones del Plan General. Esto es posible porque este organismo
gestor lleva varios afios gestionando el servicio y dispone de informacion fidedigna
para realizar el estudio. El resumen respecto de los nuevos vertidos planteados para
nuevos desarrollos en el PG es el siguiente:

Desarrollos Residenciales: n°viv. hab/viv__m3/hab*dia m3/h ___l/sequndo
Consumo actual:
3.570 2,5 0,15 55,78 15,49
Consumo previsto:
S. Urbano Cons+no consolid. 160 2,5 0,15 2,50 0,69
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S. Rastico 40 2,5 0,15 0,62 0,17
Gornazo S1 residencial 100 2,5 0,15 1,56 0,43
Miengo S5+S61 residencial 267 2,5 0,15 4,17 1,15
Mogro S7TA-B-C-D+S8+S4 res. 616 2,5 0,15 9,62 2,67
Desarrollos Industriales: has. I/ha*s m3/h _ I/sequndo
Gornazo S2+S3 I+D+Ac-Ec. 39,95 0,5 7191 19,97
Total: 40,57 l/sequndo

Es decir: el total es de 40,57 1/s como demanda tope si se ejecutan todas las
previsiones del PG en el plazo mas corto posible (el periodo 2016-2032 como se ha
indicado en el apartado anterior).

De estas cifras se desprende que para el desarrollo del PG no se rebasa la cifra que se
estim6 para Miengo en el disefio inicial de Vuelta Ostrera antes comentado, con un
valor aproximado de 40,9 1/s, que es sensiblemente igual a la indicada.

En cualquier caso para el desarrollo de los sectores se impone la obligacion de
costear las infraestructuras de refuerzo del servicio necesarias, aunque este refuerzo
no es realmente necesario para el conjunto de las actuaciones residenciales
planteadas y para las industriales lo que se plantea es una red que sirve de acometida
para los sectores S2 y S3 y que acomete al colector final que llega a Vuelta Ostrera.

Todos estos calculos han sido realizados por la por la sociedad ASCAN, que
gestiona el servicio y las conclusiones del estudio se resumen a continuacion:

a) Miengo: Partiendo de la situacion actual y realizando el suministro de la nueva
zona de crecimiento residencial, se obtiene que no es necesaria la ejecucion de
nuevas conducciones.

b) Mogro: Partiendo de la situacion actual y realizando el suministro de la nueva
zona de crecimiento residencial, se obtiene que no es necesaria la ejecucion de
nuevas conducciones.

¢) Gornazo: Para implementar los nuevos colectores de alcantarillado de esta zona,
partiendo de la situacidn actual, habria que realizar una acometida independiente
hasta el colector general que acomete a Vuelta Ostrera. Para esta acometida desde el
Poligono Industrial de Gornazo, debida a la ubicacion orografica es necesaria que
una parte vaya impulsada un tramo y el resto del conjunto de colectores funcionen
por gravedad. Las actuaciones a ejecutar son las siguientes:

Tipologia red Material diam.(mm) Longitud pozos
Impulsion Fundicion 250 339,4 2
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Gravedad PVC 400 2.138,82 15

Es decir, la red actual tiene capacidad suficiente para todos los desarrollos planteados
en Miengo, si bien para los desarrollos industriales es necesaria una acometida
conjunta hasta el colector que acomete a Vuelta Ostrera.

Esta acometida es un tramo de 2.478 m cuyo coste corresponde a los sectores S2 y
S3 y asciende a 747.975 € (segun valoracion de ASCAN) que se han incluido dentro
de los costes de urbanizacion de S2 y S3 dentro del conjunto de los gastos de
urbanizacion propios de estos sectores, que se han estimado en 3.920.000 € para S2 y
4.360.000 € para S3 tal como se indica en MSE (grupo de filas 4, 3* fila). Son por
tanto obras propias del sector, no de refuerzo de sistemas generales, y el reparto entre
los dos sectores es proporcional a su aprovechamiento, ya que la acometida es
conjunta para ambos. En el plano 8, la acometida indicada es la unica red prevista
para saneamiento.

Por otro lado, tal y como se indica en el IIT es preciso separar aguas blancas de
manantiales y la red de alcantarillado.

Esto se incluye igualmente como obligaciones para el desarrollo de los sectores.
Infraestructuras de electrificacion.

En el informe de la DG de Innovacion e Industria de 13 de julio de 2012 se hace
referencia a las infraestructuras energéticas y se remite al informe solicitado a la
compafiia suministradora de distribucion eléctrica.

El informe de la compaiiia suministradora, de 25 de noviembre de 2013 realiza un
estudio que se compone de: a) Informacion General, b) Situacion actual, ¢) Andlisis
del desarrollo propuesto, d) Valoracion econémica orientativa y, e) Otras
Consideraciones.

A lo largo del informe se pone de manifiesto que la red existente es suficiente para
atender las necesidades de suministro eléctrico actuales, pero que al analizar el
maximo desarrollo previsto en el PGOU, que es 1.314 nuevas viviendas, 87.301 m2
de suelo industrial y 94.778 m2 de terciario, surge una demanda de 22,3 MW en MT
que precisa reforzar las infraestructuras existentes. Las nuevas infraestructuras de
extension se enumeran en el apartado 3.3 y se valoran en el apartado 4 del informe.

Para dar respuesta a esta demanda, asi como para establecer un marco regulador de
las actuaciones de refuerzo y ampliacion de las infraestructuras de refuerzo y
conexion de las diversas redes de servicios urbanos, en el PGOU se ha establecido
un criterio para llevar a cabo estas actuaciones mediante convenios y planes
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especiales de distribucion de costes de infraestructuras que estan sustentados por los
criterios de la legislacion basica del suelo (Art. 16.1.c del RDL 2/2008).

Todo esto se desarrolla en el Art. 11.1 de la normativa urbanistica del PGOU y en las
instrucciones para desarrollo de los sectores.

Infraestructuras viarias.

Respecto a las infraestructuras viarias consideradas en el PGOU se distinguen la red
de comunicaciones y la red viaria urbana.

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones.

Las redes de comunicaciones que establece el PGOU de Miengo (Art. 46.d Ley de
Cantabria 2/2001) son los sistemas generales viarios existentes y el SGV previsto en
Gornazo. Estos sistemas se grafian en el plano 3 y se relacionan en el Apdo. 4.2 de la
presente normativa.

Las caracteristicas de estas vias son las establecidas por su legislacion especifica.
Estas vias se integran y conectan con la gran vialidad interurbana.

En los tramos urbanos, algunas de estas redes de comunicaciones se consideran
ademas vias urbanas, de manera que soportan, ademas de su funciéon como elemento
de la red de comunicaciones usos como vias urbanas.

Las vias de la red de comunicaciones que cumplen esta funcion son las carreteras
autonomicas CA-232, CA-322, CA-327, CA-326, CA-323 y las vias municipales.

El sistema de la red de comunicaciones se compone de las siguientes vias: autovia,
ferrocarril y vias autondémicas y municipales:

SGV-EX - 01 Autovia Santander - Torrelavega

SGV-EX - 02 Ferrocarril Santander - Oviedo

SGV-EX - 03 Carretera 22- P. Arce - Miengo - Req. (CA-232)
SGV-EX - 04 Carretera Local. Mogro - Mar (CA-322)

SGV-EX - 05 Carretera Local. Mogro - Abra del Pas (CA-323)
SGV-EX - 06 Carretera Local Miengo - Barcena de Cudon (CA-325)
SGV-EX - 07 Carretera Local Miengo - Cuchia (CA - 326)

SGV-EX - 08 Carretera Local Cudon - Barcena de Cudon (CA-327)
SGV-EX - 09 Carretera Municipal Cuchia

SGV-EX - 10 Carretera Municipal Mogro

SGV-EX - 11 Carretera Municipal Cuddn

SGV-EX - 12 Carretera Municipal Barcena - Mogro
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Trazado y caracteristicas de la red viaria urbana.

Las redes viarias urbanas que establece el PGOU de Miengo (Art. 44.c Ley de
Cantabria 2/2001) estan constituidas por todas las vias urbanas existentes y previstas,
incluyendo las de la red de comunicaciones. Estos sistemas se grafian en los planos 3
y 4 del PGOU.

Debido a que Miengo es un sistema polinuclear compuesto de varios nucleos
histéricos organizados a través de una estructura de movimientos lineal (en circulo)
y en base a la caracterizacion que para tales nucleos se hace en el presente PGOU
donde se preservan los espacios urbanos existentes en ellos (y entre ellos las vias) y
a que dichos nucleos son de pequena escala, puede establecerse una jerarquia para
las vias urbanas en dos niveles:

a) Vias que forman parte de la red de comunicaciones.
b) Vias locales de caracter residencial en cada nucleo tradicional.

Esta caracterizacion concuerda con lo indicado en los apartados 2.4.1 y otros de esta
Memoria donde se plantea: "mantener el caracter de los espacios urbanos interiores
de pequefia escala caracterizados por una arquitectura tradicional que contrasta
con las actuaciones mas recientes, de mayor escala™.

a) Vias que forman parte de la red de comunicaciones.

Estas vias disponen son las clasificadas dentro del suelo urbano y disponen de
elementos para usos no rodados.

b) Vias locales de caracter residencial en cada nucleo tradicional.

En todas estas vias residenciales el uso del automoévil es muy reducido debido a la
escasa demanda de transporte que genera la actividad residencial dado el tamafo de
los nucleos. Esta demanda se puede cuantificar de manera aproximada de la
siguiente manera:

1) Considerando el n® de viviendas existente y previsto en cada nucleo tradicional.
2) Cuantificando la IMD que generan.

3) Dividiendo la IMD de cada nucleo por el n® de conexiones que existen desde el
nucleo a la via que lo conecta a la red de comunicaciones.

Para este calculo (partiendo del tope de desarrollo planteado en el PGOU), se ha
considerado que cada vivienda genera 2 viajes/dia y que la IMD se reparte en 18 h
para estimar la IMH, resultando los valores siguientes:
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Nucleo viv.act _ viv.prev. total viv Despl. N° accesos IMH (Veh/h)
Barcena 243 20 263 282 2 15
Cuchia 599 90 689 282 2 38
Cudon 428 90 518 282 3 19
Gornazo 109 120 229 282 2 13
Miengo 1069 384 1453 282 7 23
Mogro 1122 610 1732 282 5 38
Total 3570 1314 4884 282 21 26

Los nucleos de mayor IMH son Mogro y Cuchia con 38 veh/hora en cada punto de
acceso, que equivale a decir que en cada via urbana el valor maximo que puede
alcanzar la IMH es 38 veh/h, o lo que es lo mismo 0,6 veh/minuto, que es un valor
muy reducido y que indica claramente que los ntcleos tradicionales, conservando su
viario, tienen capacidad sobrada para soportar el trafico maximo que pudieran
generar rodado y peatonal, y que las vias pueden mantener su caracter tradicional de
vias residenciales con escaso trafico rodado y usos especificamente urbanos, y
dentro de estos el de calles residenciales tipicas de los nucleos tradicionales.

Accesibilidad en la red viaria urbana.

Itinerarios peatonales.

Todas las vias que componen la red viaria urbana se consideran itinerario peatonal
dado su compatibilidad con el uso rodado de reducida intensidad de tales vias.

Itinerarios peatonales accesibles.

Todas las actuaciones que se realicen en las redes viarias urbanas deben orientarse a
la mayor accesibilidad ¢ accesibilidad universal. Los itinerarios accesibles deben
acceder a todos los equipamientos publicos, tal y como se ha grafiado en los planos
4.1a4.11.

A tal efecto, el Ayuntamiento procurard completar los existentes a través de acciones
de mejora de los viarios existentes llevadas a efecto mediante proyectos de
urbanizacion o de obras de urbanizacidn, seglin las caracteristicas de los mismos.

Redes de transporte publico.

Las redes de transporte publico existentes en Miengo son el FFCC con acceso en
Mogro y Gornazo, y las lineas de autobts.

Carriles bici.
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El Ayuntamiento procurara crear una red de carriles bici sobre los viales existentes a
través de acciones de implantacion o mejora de los viarios existentes y llevadas a
efecto mediante proyectos de urbanizacion o de obras de urbanizacion, segun las
caracteristicas de los mismos.
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4.2. Justificacion de los estandares dotacionales
previstos en el Plan General de Miengo.

Situacion actual de los estdndares dotacionales y de espacios libres en Miengo.

En algunos apartados de esta memoria se indica que actualmente existe un déficit de
espacios publicos en general para el municipio de Miengo. se debe a que, en
atencion a la nueva escala de los nucleos de poblacién, sus espacios publicos no
responden a lo que demanda el nuevo modelo que se plantea para Miengo.

Parte de estos espacios son los espacios libres publicos actuales, que se concentran
en el SGZV-EXO01, en el entorno de la "Virgen del Monte", que es un lugar
tradicional. Esto, unido a que en las actuaciones realizadas al amparo de las actuales
NNSS no se ha generado espacios pubicos, entre los cuales estan los espacios libres
publicos, lleva a la necesidad de modificar el modelo para que, en todos sus entornos
urbanos exista un minimo nivel de espacios publicos.

Pero esto no significa que los espacios para equipamientos y/o espacios libres
publicos actualmente existentes no cumplan los estandares legales en la situacion
actual del PGOU (aunque no respondan a los objetivos del PG) si nos atenemos a los
datos siguientes:

El n° de habitantes en 2013 era de 4.684 habitantes y en 2014 ha disminuido
ligeramente a 4.626 habitantes, a los cuales si se aplica el estdindar del Art. 39 de la
Ley 2/2001 de Cantabria resultan: 4.684 x 5 = 24.320 m2 de sistema general de
espacios libres publicos, y otros 24.320 m2 para sistema general de equipamiento.

En la actualidad existen 30.902 m2 para sistema general de espacios libres publicos
y 44.752 m2 para sistema general de equipamiento, es decir no existe déficit de
partida para el cumplimiento de estos estandares. Estos datos se reflejan en el Plano
3 (cuadro sobre sistemas) y en este apartado de la Memoria.

Justificacion de los estdndares dotacionales y de espacios libres planteados en
Miengo.

En el Plan General de Miengo se han planteado unos sistemas generales para
Equipamientos y para Espacios Libres - Zonas Verdes cuyo valor es el siguiente:
Sistema general de equipamiento.

Existen 44.752 m2 para este uso, y se plantean 28.833 m2 en EQ6a y EQ6b adscritos
al suelo urbanizable y 3.967 m2 en EQ1, resultando 77.561 m2 de equipamiento de
sistema general. El requisito por poblacion es 13.139 hab. x 5 = 65.695 m2. Se
desglosan a continuacién. (No se han contabilizado los destinados a aparcamiento).
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Sistema general de espacios libres - zonas verdes.

Existen 30.902 m2 para este uso, y se plantean 40.804 m2 en EQ6c adscrito al suelo
urbanizable, resultando 71.706 m2 de equipamiento de sistema general. El requisito
por poblacion es 13.139 hab. x 5 = 65.695 m2. Se desglosan a continuacion.

Los SPN (sistemas de proteccion de la naturaleza) no se han contabilizado en estas
cifras, que se resumen a continuacion:

Los estandares dotacionales existentes en Miengo son los siguientes:

A) SISTEMAS GENERALES EXISTENTES.

Sistemas Generales Viarios y portuarios.

Sistema viario

SGV-EX - 01 Autovia Santander - Torrelavega

SGV-EX - 02 Ferrocarril Santander - Oviedo

SGV-EX - 03 Carretera 2%- P. Arce - Miengo - Req. (CA-232)
SGV-EX - 04 Carretera Local. Mogro - Mar (CA-322)

SGV-EX - 05 Carretera Local. Mogro - Abra del Pas (CA-323)
SGV-EX - 06 Carretera Local Miengo - Barcena de Cudon (CA-325)
SGV-EX - 07 Carretera Local Miengo - Cuchia (CA - 326)
SGV-EX - 08 Carretera Local Cudon - Barcena de Cudon (CA-327)
SGV-EX - 09 Carretera Municipal Cuchia

SGV-EX - 10 Carretera Municipal Mogro

SGV-EX - 11 Carretera Municipal Cudon

SGV-EX - 12 Carretera Municipal Barcena - Mogro

Sistemas Generales Portuarios.

SGP-EX - 01 Puerto de Suances

Sistemas Generales de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Sistema Superficie

SGZV-01 29.239 m2

SGZV-02 1.363 M2

SUMA 30.902 M2
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Sistemas Generales de Equipamiento Comunitario.

Sistema Uso planteado Uso actual Superficie
SGE-01 Polivalente Consultorio 513 m2
SGE-02 Polivalente Educativo 13.822 M2
SGE-03 Polivalente Educativo (C. Musica) 1.062 m2
SGE-04 Polivalente Educativo 2.041 m2
SGE-05 Polivalente Sociocultural 349 m2
SGE-06 Polivalente Pubico administrativo 313 m2
SGE-07 Polivalente Sociocultural 268 m2
SGE-08 Polivalente Sociocultural y consultorio 2.014 m2
SGE-09 Polivalente Cementerio 997 m2
SGE-10 Polivalente Cementerio 1.693 m2
SGE-11 Polivalente Educativo y 3% edad 970 m2
SGE-12 Polivalente Sociocultural 327 m2
SGE-13 Polivalente Sociocultural 1.292 m2
SGE-14 Polivalente Juegos (620m2) y

consultorio (2027 m2) 2.647 m2
SGE-15 Polivalente Cementerio 560 m2
SGE-16 Polivalente Deportivo 15.182 m2
SGE-17 Polivalente Cementerio 702 m2
SUMA 44,752 M2
B) SISTEMAS LOCALES EXISTENTES.
Sistemas Locales Viarios.
Sistema
El resto de viales existentes
Sistemas Locales de Espacios Libres y Zonas Verdes.
Sistema Superficie

Existen de escasa cuantia y no se consideran
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Sistemas Locales de Equipamiento Comunitario.

Sistema Uso planteado Uso actual Superficie
SLE-01 Polivalente Cementerio 1.117 m2
SLE-02 Polivalente Sociocultural 218 M2
SLE-03 Polivalente Sociocultural 680 M2
SUMA 2.015 M2

C) APARCAMIENTOS PUBLICOS EXISTENTES.

Los aparcamientos publicos existentes en Miengo son los siguientes:

Localidad Zona n° aprox. Aparcamientos
Cuchia Viales secund 530/5 =106 ap 106 ap
Mogro Playa  Viales secund 900/9 =100 ap

+ Bolsa playa 162 ap 262 ap
Mogro Pueblo  Viales secud 300/5=60 ap

+ Bolsas 30 ap 90 ap
Miengo Viales secud 800/8=100 ap

+ Bolsas 100 ap 200 ap
Cudon Viales secud 300/8=40 ap

+ Bolsas 30 ap 70 ap
Barcena Viales secud 100/7=15 ap

+ Bolsas 15 ap 30 ap
Gornazo Viales secud 50/10=5 ap S5ap
Diseminado 30 ap
SUMA 793 Aparcam.

Estandares dotacionales planteados en Miengo.

Los estandares dotacionales planteados en Miengo para sumar a los anteriores, son
los siguientes:

A) SISTEMAS GENERALES PREVISTOS.

Sistemas Generales Viarios.

Sistema Superficie

SGV En Gornazo. Adscrito al Area de Reparto 3.759 m2

SGV2 Aparcamiento playa Miengo 10.479 m2
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SGV4 Aparcamiento playa Mogro 3.915 m2

Sistemas Generales de Espacios Libres y Zonas Verdes.

Sistema Superficie
EQo6c En EQ6¢ 40.804 m2
No se contabilizan los incluidos en S1 a S8 (optativos)

SUMA 40.804 M2
Sistemas Generales de Equipamiento Comunitario.

Sistema Superficie
EQ1 Equipamiento cultural "Robayera" 3.967 m2
EQ6a Polivalente (prioritariamente educativo/sanitario) 8.347 m2
EQ6b Polivalente (prioritariamente educativo/sanitario) 20.486 m2
SUMA 32.800 M2

B) SISTEMAS LOCALES PREVISTOS.

Sistemas Locales Viarios.
Sistema

Los planteados en el planeamiento de desarrollo

Sistemas Locales de Espacios Libres y Zonas Verdes.
Sistema Superficie

Los planteados en el planeamiento de desarrollo cumpliendo los estandares legales

Sistemas Locales de Equipamiento Comunitario.

Los planteados en el planeamiento de desarrollo cumpliendo los estandares legales

C) APARCAMIENTOS PUBLICOS PREVISTOS.
Los planteados en el planeamiento de desarrollo cumpliendo los estdndares legales.

Respecto a los aparcamientos de playa en temporada estival y dado que se produce
sobre areas de alto valor ambiental debera cuidarse la integracion de estos en el
medio donde se ubica. A tal efecto el POL regula en su articulo 43 los aparcamientos
en playas rurales y semirrurales y en el art.37 la redaccion de planes especiales con
el objeto de reordenar, restaurar y proteger la playa y su entorno.
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4.3. Justificacion de la clasificacion del suelo urbano
y urbanizable sectorizado.

Clasificacion de suelo urbano y urbanizable.

La clasificacion del suelo esta regulada por la Ley 2/2001, de 25 de Junio de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y por la
legislacion bésica estatal.

Por lo que se refiere a las clases de suelo, se ha planteado el desarrollo basado en las
categorias que establece esta legislacion, es decir:

e Suelo Urbano consolidado.

e Suelo Urbano no consolidado.
e Suelo Urbanizable delimitado.
e Suelo rustico.

Los criterios seguidos para establecer las clases de suelo se ajustan a lo establecido
por la legislacion urbanistica que regula la clasificacion del suelo rastico y sus
categorias (Art. 92 y siguientes de la Ley 2/2001, de 25 de Junio de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria). Para las diferentes
categorias los criterios aplicados son los siguientes:

Suelo urbano consolidado:

El suelo urbano consolidado lo es en la medida en que ostente la suficiencia para
soportar aquello que se ha previsto y es integrable en la trama urbana del interior de
los nucleos historicos o en sus bordes urbanos, a la trama interior se ha denominado
trama "disefiada" por ser la que define un modelo concreto y a la de bordes se ha
denominado trama "orgénica" por representar el crecimiento historico y la transicion
con lo rural que soporta desarrollos de baja intensidad de uso.

Con este fin se han establecido las Ordenanzas O1A para la trama interior y la O1B
que abarca los bordes urbanos de los nucleos que se encuentran en esta situacion.
Ambas Ordenanzas se establecen en el Art. 10.1 de las Normas Urbanisticas.

Suelo urbano no consolidado:

El suelo urbano no consolidado lo es en la medida en que no ostenta la suficiencia
para soportar aquello que se ha previsto bien porque estas previsiones precisan de
algun desarrollo o porque aun se encuentra inmerso en un proceso de transformacion
urbanistica.
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En el Plan General de Miengo se han definido 2 &mbitos que se corresponden con 2
sectores, que a su vez son el ambito de 2 unidades de actuacion, y en ellos existen
casos de ambos tipos:

El Sector-A, que coincide con la Ud. 1, es un desarrollo que plantea una
recalificacion interior en el niicleo de Mogro Playa, y se debera desarrollar mediante
Plan Parcial.

El Sector-B, que coincide con la Ud. 2, es un desarrollo que se encuentra ubicado en
un espacio intersticial de Miengo en el entorno del palacio de "El Somo", y se debera
desarrollar mediante Plan Parcial.

Superficies clasificadas de suelo urbano consolidado y no consolidado.

Las superficies clasificadas de suelo urbano consolidado y no consolidado son:

SU. Superficie de Suelo Urbano consolidado: 1.661.891 m2
GORNAZO 24.478 | M2
BARCENA 41.064 | M2
CUDON 378.679 | M2
CUCHIA 323.817 | M2
MIENGO 453.513| M2
MOGRO 440.340| M2
TOTAL: 1661.891| M2
SUNC. Superficie de Suelo Urbano no consolidado: 52.342 m2
MOGRO PLAYA (Sector A) 17.441| M2
MIENGO (Sector B) 34,901 | M2
TOTAL: 52.342 | M2

Suelo urbanizable:

El suelo urbanizable planteado incluye el resto de desarrollos planteados y adscribe
los sistemas generales de la siguiente manera:
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SUR. Superficie de Suelo Urbanizable: 1.247.571 m2

El suelo urbanizable se compone de un Area de Reparto: ARP1 y los sistemas
generales adscritos a la misma.

ARP1. (Area de Reparto 1).

Sectores de suelo urbanizable delimitado que la componen:
S1, S2, 83, S84, S5, S6, S7TA, S7B, S7C, S7TD y S8.

Sistemas Generales Adscritos al ARP1:
SPN1 y EQS, de Proteccion de la Naturaleza, SGV2, EQ3 y SGV4, EQS5 y EQ6 de
Equipamiento, espacio libre publico y SGV de infraestructuras viarias.

Superficie Total del Area de Reparto: 1.247.571 m2
ARP1. Superficie con derecho a aprovechamiento: 1.247.571 m2
Superficie de los Sectores que componen el ARP1:
Sector 1 Residencial en Gornazo 76.706 m2
Sector 2 Terciario y Actividades I+D en Gornazo  157.477 m2
Sector 3 Act. Econdmicas y Logistica en Gornazo  239.012 m2
Sector 4 Unifamiliar Mogro 10311 m2
Sector 5 Residencial Miengo 100.187 m2
Sector 6 Unifamiliar Miengo 31.241 m2
Sector 7A Residencial Mogro 25.605 m2
Sector 7B Residencial Mogro 53.807 m2
Sector 7C Residencial Mogro 101.446 m2
Sector 7D Residencial Mogro 52.962 m2
Sector 8 Unifamiliar Mogro 46.466 m2
Superficie de los Sistemas Generales que se adscriben al ARP1:
SPN1 El "Anillo Verde" (Proteccion Naturaleza) 39.072 m2
SGV-2 Aparcamiento Playa Miengo 10.479 m2
EQ-3 Equip. Supramunicipal "Abra del Pas" 82.811 m2
SGV-4 Aparcamiento Playa Mogro 3.915 m2
EQ-5 "Parque de la Naturaleza de Gornazo 142.676 m2
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EQ-6 Equipamiento y Esp. Libres en Miengo 69.637 m2

SGV Vial en Gornazo 3.759 m2

Superficie Total de Suelo Urbano y Urbanizable: 2.961.804 m2
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Segunda Parte:
Normas Urbanisticas.
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Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana de Miengo.

Capitulo 1.

NORMAS SOBRE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y AREAS DE
REPARTO.

Art. 1. Aspectos normativos.

El presente Plan General de Miengo se adapta y esta sometido a la legislacion
urbanistica autondmica y estatal en sus &mbitos de competencia, a las
determinaciones del planeamiento territorial que le afecta y, complementariamente, a
la legislacion sectorial que resulte aplicable.

Art. 2. El derecho al aprovechamiento urbanistico de los propietarios de terrenos
clasificados como Suelo Urbano y Urbanizable.

En terrenos clasificados como Suelo Urbano 6 Urbanizable, el derecho al
aprovechamiento urbanistico de los propietarios de dichos terrenos sera el
establecido por la legislacion urbanistica vigente (Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de
Junio, de Ordenacion territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, Ley de Cantabria
2/2004 sobre el Plan de Ordenacion del Litoral y legislacion urbanistica estatal).

Cuando exista aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion,
¢éste aprovechamiento se materializard en forma de parcelas edificables, de acuerdo
con la legislacion urbanistica.

Cuando dentro de una Unidad de actuacion, el porcentaje de aprovechamiento
urbanistico correspondiente a la Administracién no dé como resultado la parcela
minima edificable permitida por el planeamiento, su materializacion se podra realizar
mediante compensacion en metalico.

Art. 3. Materializacion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
Administracion.

Para el caso de terrenos incluidos en Unidades de actuacion, la materializacion del
aprovechamiento Urbanistico correspondiente a la Administracion tendra lugar antes
o durante el primero de estos actos, ¢ en el siguiente (6 siguientes) en defecto del
anterior (6 anteriores):
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a) En las autorizaciones de Licencias y Actas de Reparcelacion, Parcelacion 6
Division y Normalizacion de fincas urbanas conforme al planeamiento.

b) En las autorizaciones de Licencias de Obras de Urbanizacion.
c¢) En las autorizaciones de Licencias de Obras de Edificacion.

Art. 4. Valoracion sustitutoria del aprovechamiento urbanistico correspondiente a
la Administracion.

El importe econdmico sustitutorio del aprovechamiento Urbanistico correspondiente
a la Administracion se determinara mediante los criterios establecidos en la Ley
2/2001, de 25 de Junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo,
de Cantabria y legislacion urbanistica estatal.

El Ayuntamiento establecera los criterios necesarios para su aplicacion.

Art. 5. Areas de Reparto.

Un Area de Reparto es un conjunto de Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado y
de Sistemas Generales adscritos a los mismos, que se agrupan para su gestion de
manera que exista un aprovechamiento comun para todos los sectores y sistemas
incluidos. Este aprovechamiento comuin, denominado Aprovechamiento Tipo del
Area de Reparto es el Aprovechamiento Medio de todos sus sectores y sistemas
adscritos considerados en conjunto.

Se establecen las siguientes Areas de Reparto en Suelo Urbanizable Delimitado:

ARP1. (Area de Reparto 1).

Sectores de suelo urbanizable delimitado que la componen:
S1, S2, S3, S4, S5, S6, STA, S7B, S7C y S8.

Sistemas Generales Adscritos al ARP1:
SPN1 y EQS5 de Proteccion de la Naturaleza, SGV2, EQ3, SGV4 y EQ6, de
Equipamiento y Espacio Libre publico y SGV de Infraestructuras viarias.

Superficie Total del Area de Reparto: 1.247.571 m2

ARPL1. Superficie con derecho a aprovechamiento: 1.247.571 m2

Superficie de los Sectores que componen el ARP1:

Sector 1 Residencial en Gornazo 76.706 m2
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Sector 2
Sector 3
Sector 4
Sector 5
Sector 6
Sector 7A
Sector 7B
Sector 7C
Sector 7D

Sector &

Terciario y Actividades I+D en Gornazo
Act. Econémicas y Logistica en Gornazo
Unifamiliar Mogro

Residencial Miengo

Unifamiliar Miengo

Residencial Mogro

Residencial Mogro

Residencial Mogro

Residencial Mogro

Unifamiliar Mogro

157.477 m2
239.012 m2
10.311 m2
100.187 m2
31.241 m2
25.605 m2
53.807 m2
101.446 m2
52.962 m2
46.466 m2

Superficie de los Sistemas Generales que se adscriben al ARP1:

SPNI1 El "Anillo Verde" (Proteccion Naturaleza) 39.072 m2
SGV-2 Aparcamiento Playa Miengo 10.479 m2
EQ-3 Equip. Supramunicipal "Abra del Pas" 82.811 m2
SGV-4 Aparcamiento Playa Mogro 3915 m2
EQ-5 "Parque de la Naturaleza de Gornazo 142.676 m2
EQ-6 Equipamiento y Esp. Libres en Miengo 69.637 m2
SGV Vial en Gornazo 3.759 m2
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Capitulo 2.
NORMAS SOBRE CLASIFICACION DEL SUELO.

Art. 6. Clasificacion del suelo.

El suelo que compone la totalidad del territorio del Municipio de Miengo se clasifica
en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo rustico. En Suelo Urbano se establecen
dos categorias: Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano no Consolidado. En
Suelo Urbanizable se establece una categoria: Suelo Urbanizable Delimitado. En
Suelo rustico se establecen varias categorias y subcategorias que se enumeran y
regulan en las presentes Normas Urbanisticas.

Todos los sectores planteados en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable
delimitado seran desarrollados mediante Planes Parciales y éstos mediante los
instrumentos correspondientes de equidistribucion y urbanizacion.

Todas las unidades de actuacion previstas o que se planteen en suelo urbano y
urbanizable seran desarrolladas mediante los instrumentos correspondientes de
equidistribucion y urbanizacion.
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Capitulo 3.
NORMAS REGULADORAS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

Art. 7. Normas sobre edificacion en suelo urbano y urbanizable.

A) Normas en Suelo urbano y urbanizable:

En suelo urbano y urbanizable se aplicaran las Ordenanzas O1A, O1B, O1C, O1D,
02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 y 09, asi como las establecidas por los planes de
desarrollo, de acuerdo con la zonificacion establecida en el plano niimero 6 sobre
Calificacion del Suelo siendo el aprovechamiento urbanistico en suelo urbano
consolidado el resultante de dicha aplicacion a las alineaciones establecidas en los
planos ntim. 4 del presente Plan General y a las determinaciones contenidas en las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas. El aprovechamiento urbanistico en
suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sera el definido por el
planeamiento de desarrollo de acuerdo con las determinaciones del presente Plan
General.

Se permiten s6tanos para usos de garaje, trasteros y cuartos de instalaciones.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable el desarrollo se realizara
mediante Planes Parciales y los correspondientes instrumentos de equidistribucion y
urbanizacion.

Los suelos urbanos o urbanizables afectados por alguna de las normas, categorias o
figuras de proteccion ambiental o de otro tipo establecidas en el PGOU, deberan
respetar las limitaciones establecidas para dichas normas, categorias o figuras de
proteccion.

En todas las clases y categorias de suelo incluidas en el LIC de Las Dunas de
Liencres se aplicaran los criterios y limitaciones establecidos para el LIC.

En todas las clases y categorias de suelo incluidas en el &mbito que en cada momento
sea vigente para el PORN de Las Dunas de Liencres se aplicara lo establecido en el
Art. 3 de la Orden GAN 67/2006, la Orden GAN 51/2012, en especial lo que
determina su Art. 5.1, o la norma que le corresponda en cada momento. Con
independencia de lo anterior, a partir de su aprobacion definitiva esta figura
vinculard al planeamiento.

Los Planes Parciales, Planes especiales y los Proyectos de Urbanizacion que se
redacten en suelo urbano no consolidado o en suelo urbanizable, asi como los
Proyectos de Edificacion para cualquier clase de suelo incluiran las oportunas
medidas de integracion paisajistica asi como las determinaciones que procedan, con
el objeto de minimizar los movimientos de tierras y evitar la transformacion
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sustancial del terreno. Todo ello con el fin de fomentar la calidad paisajistica de los
distintos elementos, ambientes interiores y escena urbana. La normativa o
recomendaciones se referiran, entre otras, a las siguientes cuestiones:

a) Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que
armonizaran con las edificaciones residenciales de los nticleos proximos, de forma
que se eviten situaciones tipoldgicas disonantes.

b) Caracteristicas formales, constructivas y estéticas del mobiliario urbano, viales,
cerramientos y otros elementos de urbanizacion, con especial referencia al empleo de
la vegetacion en las zonas de espacios libres y zonas verdes.

En aquellas zonas del municipio de Miengo sometidas a riesgos de hundimientos
karsticos o deslizamientos superficiales en ladera que pueden afectar a suelos
clasificados como urbanos o urbanizables, sera obligatorio la elaboracion de estudios
geotécnicos especificos, dependiendo de la tipologia de la actividad, residencial o
productiva, de manera previa a la autorizacion de cualquier tipo de actuacion
urbanizadora o edificatoria en estas zonas.

B) Normas en Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

1. En suelo urbanizable, el plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran
los itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de
personas con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, el plan parcial fijara los
modulos de reserva para dotaciones que establece la legislacion y el Plan General,
siendo los grafiados en planos parte de éstos y con caracter orientativo.

3. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sera vinculante el
establecimiento de los viales grafiados (origen y destino) y la anchura minima de
éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento eximir alguno de estos
requisitos en casos especiales.

4. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable serd vinculante el
establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de acceso a la naturaleza
grafiados, pero podrd modificarse el trazado, pudiendo el Ayuntamiento establecer
criterios adicionales y nuevas rutas para tales itinerarios.

5. En suelo urbanizable, el plan parcial comprobaréd que, de acuerdo con lo previsto
en el Art 6 del POL, el desarrollo se realice en funcién de las previsiones reales del
Plan Pas y la Autovia del Agua.

6. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable el plan parcial establecera
para el proyecto de urbanizacion las determinaciones precisas para que los sistemas
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de saneamiento previstos se ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas
blancas y manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales
asi como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. En suelo urbanizable, queda condicionada la ejecucion de los sectores en aquellos
casos en que la infraestructura existente no tenga la capacidad suficiente para
satisfacer la nueva demanda generada, a que se ejecuten las infraestructuras
necesarias y a satisfacer la parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de
acuerdo con el Art. 6 de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos
extremos y prever los espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable en cuyo ambito existan
suelos que podrian estar afectados por procesos de riesgos, el plan parcial establecera
para el proyecto de urbanizacion las determinaciones precisas para que se evite o
controle este fenomeno.

9. El plan parcial deberd resolver las aportaciones o vertido de escombros o tierras
dentro de su &mbito de actuacion, y debera fijar expresamente las zonas donde se han
de aportar los vertidos dentro de su &mbito de la actuacion, todo ello sin perjuicio de
los posibles Planes Especiales que al amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, puedan plantearse. En todo caso estard sometido al tramite
ambiental que corresponda.

10. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable el plan parcial y/6 la
unidad de actuacion, respetard los porcentajes de reserva de vivienda protegida que
establece la legislacion urbanistica. En este sentido deberd reservar un 30% de la
superficie construida residencial planteado en cada Sector, que sera del 35% cuando
se trata del area periurbana definida en el POL. En caso de modificacion legal de
tales porcentajes se estara a la nueva situacion.

11. En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable el plan parcial recogera
las determinaciones vinculantes que establece el Plan Especial de la Red de Sendas y
Caminos del Litoral (D 51/2010).

Art. 8. La gestion en suelo urbano y urbanizable.

La gestion en suelo urbano consolidado se llevard a efecto de forma asistematica 6
previa normalizacion de linderos cuando fuese necesario.

La gestion en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se llevara a efecto
mediante las Unidades de Actuacion previstas y/o definidas en el planeamiento de
desarrollo.
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Art. 9. La condicion de solar para edificar en suelo urbano.

Para que un terreno situado en suelo urbano pueda ser edificado es requisito ne-
cesario que posea la condicion de solar o que esté en condiciones de obtenerlo
simultdneamente a la realizacion de las obras, prestando en este tltimo supuesto las
garantias que a tal efecto, el Ayuntamiento determine de acuerdo con la legislacion
urbanistica.

Igualmente sera requisito necesario haber cumplido todas las exigencias y cargas
sobre gestion de suelo establecidas en este Plan General y en la legislacion vigente
sobre la materia.

Art. 10. Ordenanzas de edificacion en suelo urbano y en suelo urbanizable.

Las Ordenanzas de edificacion que se aplicaran en suelo urbano y urbanizable una
vez desarrollado éste, serdn las siguientes:
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10.1 ORDENANZA 1.

10.1.a Condiciones Generales para la Ordenanza 1.

La Ordenanza 1 se subdivide en Ordenanza 1A, Ordenanza 1B, Ordenanza 1Cy
Ordenanza 1D.

Ordenanza 1A.
e Definicion.
Es la Ordenanza del suelo urbano consolidado, para en los nicleos urbanos

existentes en Miengo, correspondiendo a las zonas Z1A, grafiada en el plano niimero
6 para aplicacion de la Ordenanza 1A (O1A).

e Condiciones de uso. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes usos, prohibiéndose el resto:
- Vivienda unifamiliar (es el uso caracteristico).

- Vivienda colectiva (libre o protegida). El nimero maximo de viviendas admisible
es el que resulte de dividir la edificabilidad maxima admisible destinada a vivienda
(sin incluir garajes, locales de otros usos y trasteros) entre 100 m2.

- Comercios, hosteleria, terciario en general y pequefios talleres para actividades
artesanales. . Estos ultimos cumpliran los siguientes requisitos: a) superficie maxima
300 m2; b) potencia maxima instalada 20C.V.=15.000W; c) nivel de inmisidén sonora
en cualquier vivienda seguin horario siguiente: de 22h a 8h 2 dB y de 8h a 22h 30dB.

- Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos
profesionales y similares). El disefio debera estar integrado con el contexto urbano y
respetara su caracter.

e Garajes.

Cuando se incremente el nimero de viviendas existente en un edificio o en caso de
nueva edificacion sera preciso alojar dentro del edificio o de su parcela privada al
menos un aparcamiento por cada nueva vivienda. El Ayuntamiento puede eximir de
este requisito cuando no se incremente el volumen existente y la configuracion del
edificio no permita cumplir este requisito.

En caso de nueva edificacion donde se planteen més de 2 viviendas sera preciso
alojar dentro del edificio o de su parcela privada al menos 2 aparcamientos por
vivienda.
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e Parcela minima.

En parcelas existentes no se limita, pero para dividir una parcela cada una de las
resultantes de la division debera ser edificable de acuerdo con el plan y superior o
igual a 200 m2 y se deberan respetar las normas sobre division de fincas establecidas
en esta ordenanza.

e Frente minimo de fachada.

En parcelas existentes no se limita, pero para dividir una parcela cada una de las
parcelas resultantes de la division deberd tener un frente de parcela a una calle
superior a 10 m.

e Normas sobre division de fincas.

Para dividir una finca se respetara la parcela minima en las resultantes y los frentes
minimos de parcela establecidos para al menos un lindero a calle de la parcela.
Ademas la parcela debera ser edificable y no se podran dividir edificaciones
catalogadas.

e Condiciones de edificabilidad, volumen y forma.
Edificabilidad maxima.

- Para el computo de la Edificabilidad maxima, esta se medira en m2 construidos,
incluyendo vuelos cerrados al 100% y balcones al 50%, pero sin incluir s6tanos ni la
parte de bajocubierta (6 camara) que cumpla estas dos condiciones: tener una altura
interior libre menor de 1,5 metros y que en ese punto desde la cara superior del
forjado de su suelo hasta la placa o forjado de cubierta la altura sea menor o igual a
1,6 metros.

Tendra la consideracion de semisotano el sotano o la parte de que tenga una altura en
fachada igual o superior a 1,0 metro (medida desde la rasante del terreno en contacto
con la edificacion hasta la cara inferior del forjado de techo de esa planta. El
semisotano computa al 100% a efectos de edificabilidad.

Edificabilidad méaxima en edificios existentes.

La edificabilidad maxima en edificios existentes sera el mayor valor de los
siguientes:

a) La que poseen los edificios actuales contabilizando las superficies de planta baja,
plantas elevadas y la bajocubierta en las zonas con altura interior libre mayor de 1,10
m. En este ultimo supuesto se pueden elevar los planos de cubierta hasta 0,40 metros
para alcanzar en ese punto la altura de 1,50 metros.

En edificaciones no catalogadas o en éstas cuando no se afecte a las zonas protegidas
se permite la ejecucion de terrazas cubiertas o porches abiertas al menos en el 60%
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de su perimetro, o cuando tengan cierre didfano acristalado en la totalidad de su
perimetro al exterior. Estos elementos deberan estar dentro de la ocupacion actual
del edificio siempre y deberan respetar el caracter y la composicion del edificio
existente.

b) La edificabilidad que le corresponderia como una nueva edificacion.
Edificabilidad maxima en nuevas edificaciones y maximo nimero de plantas.

La edificabilidad maxima en nuevas edificaciones, medida en m2 edificados de
cualquier uso sera el producto de la superficie de la parcela (antes de cesiones) por el
coeficiente 0,3, salvo en el nticleo de Gornazo que sera de 0,26. Cuando parte de la
superficie de la parcela se ha cedido para espacio publico como consecuencia de las
determinaciones del planeamiento, la edificabilidad maxima se incrementara en una
cifra igual a la superficie de terreno cedida multiplicada por el coeficiente 0,5.

Cuando en la parcela existan edificaciones se debera computar la edificacion
existente dentro de la edificabilidad maxima permitida para la parcela.

Fondo maximo de la edificacion en plantas bajas:

- No se limita.

Fondo maximo de la edificacion en plantas elevadas:
- No se limita.

Numero méaximo de plantas incluida la baja:

- En toda la zona de la O1A: 2 plantas mas bajocubierta (o camara) con la altura
maxima definida en las Instrucciones de Disefio 6 el numero de plantas y la altura
existente si ésta fuese superior. Se aplicara segun las instrucciones de disefio
pudiendo ser utilizable la bajocubierta (o camara) para los usos permitidos.

- Los edificios existentes que rebasen las anteriores limitaciones se consolidan en su
estado actual.

- Se permite s6tano para uso de garaje y trastero. En caso de tener la consideracion
de semis6tano contabilizard como una planta a efectos del nimero méaximo
permitido.

e Condiciones de actuacion.

Se actuara seglin se determina en las Normas de Gestion con la obligacion de
completar las infraestructuras de servicios urbanos insuficientes y obras de
urbanizacidn accesorias y cumplir las obligaciones y cargas legalmente establecidas.
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Ordenanza 1B.

e Definicion.

Es la Ordenanza del suelo urbano consolidado para desarrollo de baja intensidad, que
comprende las zonas de borde de los Cascos Histdricos y/o zonas que recaen a los
espacios protegidos por el POL y que se establecen para los ntcleos urbanos

existentes en Miengo. Se corresponden con las zonas Z1B, grafiadas en el plano
nimero 6 para aplicacion de la Ordenanza 1B (O1B).

e Condiciones de uso. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes usos, prohibiéndose el resto:
- Vivienda unifamiliar (es el uso caracteristico).

- Comercios, hosteleria, terciario en general y pequefios talleres para actividades
artesanales. Estos ultimos cumplirdn los siguientes requisitos: a) superficie maxima
300 m2; b) potencia maxima instalada 20C.V.=15.000W; c) nivel de inmisidon sonora
en cualquier vivienda seglin horario siguiente: de 22h a 8h 2 dB y de 8h a 22h 30dB.

- Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos
profesionales y similares). El disefio debera estar integrado con el contexto natural y
urbano y respetara los valores existentes en ambos medios.

e Garajes.

Cuando se incremente el nimero de viviendas existente en un edificio o en caso de
nueva edificacion sera preciso alojar dentro del edificio o de su parcela privada al
menos un aparcamiento por cada nueva vivienda. El Ayuntamiento puede eximir de
este requisito cuando no se incremente el volumen existente y la configuracion del
edificio no permita cumplir este requisito.

En caso de nueva edificacion serd preciso alojar dentro del edificio o de su parcela
privada al menos 2 aparcamientos por vivienda.

e Parcela minima.

En parcelas existentes no se limita, pero para dividir una parcela cada una de las
resultantes de la division debera ser edificable de acuerdo con el plan y superior o
igual a 2.000 m2 y se deberan respetar las normas sobre division de fincas
establecidas en esta ordenanza.

e Frente minimo de fachada.

En parcelas existentes no se limita, pero para dividir una parcela cada una de las
parcelas resultantes de la division debera tener un frente de parcela a una calle
superior a 10 m.

e Normas sobre division de fincas.
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Para dividir una finca se respetara la parcela minima en las resultantes y los frentes
minimos de parcela establecidos para al menos un lindero a calle de la parcela.
Ademas la parcela debera ser edificable y no se podran dividir edificaciones
catalogadas.

e Condiciones de edificabilidad, volumen y forma.
Edificabilidad maxima.

- Para el computo de la Edificabilidad maxima, esta se medira en m2 construidos,
incluyendo vuelos cerrados al 100% y balcones al 50%, pero sin incluir s6tanos ni la
parte de bajocubierta (6 camara) que cumpla estas dos condiciones: tener una altura
interior libre menor de 1,5 metros y que en ese punto desde la cara superior del
forjado de su suelo hasta la placa o forjado de cubierta la altura sea menor o igual a
1,6 metros.

Tendra la consideracion de semisotano el sotano o la parte de que tenga una altura en
fachada igual o superior a 1,0 metro (medida desde la rasante del terreno en contacto
con la edificacion hasta la cara inferior del forjado de techo de esa planta. El
semisotano computa al 100% a efectos de edificabilidad.

Edificabilidad maxima en edificios existentes.

La edificabilidad maxima en edificios existentes sera el mayor valor de los
siguientes:

a) La que poseen los edificios actuales contabilizando las superficies de planta baja,
plantas elevadas y la bajocubierta en las zonas con altura interior libre mayor de 1,10
m. En este ultimo supuesto se pueden elevar los planos de cubierta hasta 0,40 metros
para alcanzar en ese punto la altura de 1,50 metros.

En edificaciones no catalogadas o en éstas cuando no se afecte a las zonas protegidas
se permite la ejecucion de terrazas cubiertas o porches abiertas al menos en el 60%
de su perimetro, o cuando tengan cierre didfano acristalado en la totalidad de su
perimetro al exterior. Estos elementos deberan estar dentro de la ocupacion actual
del edificio siempre y deberdn respetar el caracter y la composicion del edificio
existente.

b) La edificabilidad que le corresponderia como una nueva edificacion.
Edificabilidad maxima en nuevas edificaciones y maximo nimero de plantas.

La edificabilidad maxima en nuevas edificaciones, medida en m2 edificados de
cualquier uso sera el producto de la superficie de la parcela (antes de cesiones) por el
coeficiente 0,1. Cuando parte de la superficie de la parcela se ha cedido para espacio
publico como consecuencia de las determinaciones del planeamiento, la
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edificabilidad méxima se incrementara en una cifra igual a la superficie de terreno
cedida multiplicada por el coeficiente 0,2.

Cuando en la parcela existan edificaciones se debera computar la edificacion
existente dentro de la edificabilidad maxima permitida para la parcela.

Fondo maximo de la edificacion en plantas bajas:

- No se limita.

Fondo maximo de la edificacion en plantas elevadas:
- No se limita.

Numero méaximo de plantas incluida la baja:

- En toda la zona de la O1B: 1 plantas mas bajocubierta (o camara) con la altura
maxima definida en las Instrucciones de Disefio 6 el nimero de plantas y la altura
existente si ésta fuese superior. Se aplicara segun las instrucciones de disefo
pudiendo ser utilizable la bajocubierta (o camara) para los usos permitidos.

- Los edificios existentes que rebasen las anteriores limitaciones se consolidan en su
estado actual.

- Se permite sotano para uso de garaje y trastero. En caso de tener la consideracion
de semisdtano contabilizard como una planta a efectos del nimero maximo
permitido.

e Condiciones de actuacion.

Se actuara segun se determina en las Normas de Gestion con la obligacion de
completar las infraestructuras de servicios urbanos insuficientes y obras de
urbanizacion accesorias y cumplir las obligaciones y cargas legalmente establecidas.

Ordenanza 1C.

e Definicion.

Es la Ordenanza del suelo urbano consolidado, de aplicacion en las zonas destinadas
a edificacion Residencial de Promocion Publica en los cascos historicos de los

nucleos urbanos existentes en Miengo, correspondiendo a las zonas Z1C, grafiada en
el plano niimero 6 para aplicacion de la Ordenanza 1C (O1C).

e Condiciones de uso. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes usos, prohibiéndose el resto:

- Vivienda colectiva protegida (es el uso caracteristico). El nimero maximo de
viviendas admisible es el que resulte de aplicar la normativa especifica de promocion
publica de vivienda a la edificabilidad asignada a la parcela.
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- Comercios, hosteleria, terciario en general y pequenos talleres para actividades
artesanales. Estos ultimos cumplirdn los siguientes requisitos: a) superficie maxima
300 m2; b) potencia maxima instalada 20C.V.=15.000W; c) nivel de inmisidon sonora
en cualquier vivienda seglin horario siguiente: de 22h a 8h 2 dB y de 8h a 22h 30dB.

- Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos
profesionales y similares). El disefio debera estar integrado con el contexto urbano y
respetara su caracter.

e Garajes.

Cuando se incremente el nimero de viviendas existente en un edificio o en caso de
nueva edificacion sera preciso alojar dentro del edificio o de su parcela privada al
menos un aparcamiento por cada nueva vivienda. El Ayuntamiento puede eximir de
este requisito cuando no se incremente el volumen existente y la configuracion del
edificio no permita cumplir este requisito.

En caso de nueva edificacion donde se planteen mas de 2 viviendas sera preciso
alojar dentro del edificio o de su parcela privada al menos 2 aparcamientos por
vivienda.

e Parcela minima.

En parcelas existentes no se limita, pero para dividir una parcela cada una de las
resultantes de la division deberd ser edificable de acuerdo con el plan y superior o
igual a 200 m2 y se deberan respetar las normas sobre division de fincas establecidas
en esta ordenanza.

e Frente minimo de fachada.

En parcelas existentes no se limita, pero para dividir una parcela cada una de las
parcelas resultantes de la division debera tener un frente de parcela a una calle
superior a 10 m.

e Normas sobre division de fincas.

Para dividir una finca se respetard la parcela minima en las resultantes y los frentes
minimos de parcela establecidos para al menos un lindero a calle de la parcela.
Ademas la parcela debera ser edificable y no se podran dividir edificaciones
catalogadas.

e Condiciones de edificabilidad, volumen y forma.
Edificabilidad maxima.

- Para el computo de la Edificabilidad maxima, esta se medird en m2 construidos,
incluyendo vuelos cerrados al 100% y balcones al 50%, pero sin incluir s6tanos ni la
parte de bajocubierta (6 cdmara) que cumpla estas dos condiciones: tener una altura
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interior libre menor de 1,5 metros y que en ese punto desde la cara superior del
forjado de su suelo hasta la placa o forjado de cubierta la altura sea menor o igual a
1,6 metros.

Tendré la consideracidon de semisotano el sdtano o la parte de que tenga una altura en
fachada igual o superior a 1,0 metro (medida desde la rasante del terreno en contacto
con la edificacion hasta la cara inferior del forjado de techo de esa planta. El
semisotano computa al 100% a efectos de edificabilidad.

Edificabilidad méxima en edificios existentes.

La edificabilidad maxima en edificios existentes sera el mayor valor de los
siguientes:

a) La que poseen los edificios actuales contabilizando las superficies de planta baja,
plantas elevadas y la bajocubierta en las zonas con altura interior libre mayor de 1,10
m. En este altimo supuesto se pueden elevar los planos de cubierta hasta 0,40 metros
para alcanzar en ese punto la altura de 1,50 metros.

En edificaciones no catalogadas o en éstas cuando no se afecte a las zonas protegidas
se permite la ejecucion de terrazas cubiertas o porches abiertas al menos en el 60%
de su perimetro, o cuando tengan cierre didfano acristalado en la totalidad de su
perimetro al exterior. Estos elementos deberan estar dentro de la ocupacion actual
del edificio siempre y deberan respetar el caracter y la composicion del edificio
existente.

b) La edificabilidad que le corresponderia como una nueva edificacion.
Edificabilidad maxima en nuevas edificaciones y maximo nimero de plantas.

La edificabilidad maxima en nuevas edificaciones, medida en m2 edificados de
cualquier uso sera el producto de la superficie de la parcela (antes de cesiones) por el
coeficiente 1,2.

Cuando en la parcela existan edificaciones se debera computar la edificacion
existente dentro de la edificabilidad maxima permitida para la parcela.

Fondo maximo de la edificacion en plantas bajas:

- No se limita.

Fondo maximo de la edificacion en plantas elevadas:
- No se limita.

Numero méximo de plantas incluida la baja:

- En toda la zona de la O1C: 3 plantas mas bajocubierta (o camara) con la altura
maxima definida en las Instrucciones de Disefio 6 el nimero de plantas y la altura
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existente si ésta fuese superior. Se aplicara segun las instrucciones de disefio
pudiendo ser utilizable la bajocubierta (o camara) para los usos permitidos.

- Los edificios existentes que rebasen las anteriores limitaciones se consolidan en su
estado actual.

- Se permite sotano para uso de garaje y trastero. En caso de tener la consideracion
de semisotano contabilizard como una planta a efectos del nimero maximo
permitido.

e Condiciones de actuacion.

Se actuara seglin se determina en las Normas de Gestion con la obligacion de
completar las infraestructuras de servicios urbanos insuficientes y obras de
urbanizacidn accesorias y cumplir las obligaciones y cargas legalmente establecidas.

Ordenanza 1D.
e Definicion.
Es la Ordenanza del suelo urbano consolidado, para el borde norte de Mogro,

correspondiendo a las zonas Z1D, grafiada en el plano nimero 6 para aplicacion de
la Ordenanza 1D (O1D).

e Condiciones de uso. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes usos, prohibiéndose el resto:
- Vivienda unifamiliar (es el uso caracteristico).

- Comercios, hosteleria, terciario en general y pequefios talleres para actividades
artesanales. Estos ultimos cumpliran los siguientes requisitos: a) superficie maxima
300 m2; b) potencia maxima instalada 20C.V.=15.000W; c) nivel de inmisidon sonora
en cualquier vivienda seglin horario siguiente: de 22h a 8h 2 dB y de 8h a 22h 30dB.

- Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos
profesionales y similares). El disefio debera estar integrado con el contexto urbano y
respetara su caracter.

e Garajes.

Cuando se incremente el nimero de viviendas existente en un edificio o en caso de
nueva edificacion sera preciso alojar dentro del edificio o de su parcela privada al
menos un aparcamiento por cada nueva vivienda. El Ayuntamiento puede eximir de
este requisito cuando no se incremente el volumen existente y la configuracion del
edificio no permita cumplir este requisito.
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En caso de nueva edificacion sera preciso alojar dentro del edificio o de sus parcelas
privadas al menos 2 aparcamientos por vivienda.

e Parcela minima.

En parcelas existentes no se limita, pero para dividir una parcela cada una de las
resultantes de la division debera ser edificable de acuerdo con el plan y superior o
igual a 200 m2 y se deberan respetar las normas sobre division de fincas establecidas
en esta ordenanza.

e Frente minimo de fachada.

En parcelas existentes no se limita, pero para dividir una parcela cada una de las
parcelas resultantes de la division debera tener un frente de parcela a calle superior a
10 m. Las carreteras autondmicas, locales 6 municipales grafiadas en el plano 3, no
se consideran calles.

e Normas sobre division de fincas.

Para dividir una finca se respetara la parcela minima en las resultantes y los frentes
minimos de parcela establecidos para al menos un lindero a calle de la parcela.
Ademas la parcela debera ser edificable y no se podran dividir las parcelas de las
edificaciones catalogadas.

e Condiciones de edificabilidad, volumen y forma.
Edificabilidad maxima.

- Para el computo de la Edificabilidad méxima, esta se medira en m2 construidos,
incluyendo vuelos cerrados al 100% y balcones al 50%, pero sin incluir s6tanos ni la
parte de bajocubierta (6 camara) que cumpla estas dos condiciones: tener una altura
interior libre menor de 1,5 metros y que en ese punto desde la cara superior del
forjado de su suelo hasta la placa o forjado de cubierta la altura sea menor o igual a
1,6 metros.

Tendra la consideracion de semisotano el sdtano o la parte de que tenga una altura en
fachada igual o superior a 1,0 metro (medida desde la rasante del terreno en contacto
con la edificacion hasta la cara inferior del forjado de techo de esa planta. El
semisotano computa al 100% a efectos de edificabilidad.

Edificabilidad méaxima en edificios existentes.

La edificabilidad maxima en edificios existentes sera el mayor valor de los
siguientes:

a) La que poseen los edificios actuales contabilizando las superficies de planta baja,
plantas elevadas y la bajocubierta en las zonas con altura interior libre mayor de 1,10
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m. En este altimo supuesto se pueden elevar los planos de cubierta hasta 0,40 metros
para alcanzar en ese punto la altura de 1,50 metros.

En edificaciones no catalogadas o en éstas cuando no se afecte a las zonas protegidas
se permite la ejecucion de terrazas cubiertas o porches abiertas al menos en el 60%
de su perimetro, o cuando tengan cierre didfano acristalado en la totalidad de su
perimetro al exterior. Estos elementos deberan estar dentro de la ocupacion actual
del edificio siempre y deberdn respetar el caracter y la composicion del edificio
existente.

b) La edificabilidad que le corresponderia como una nueva edificacion.
Edificabilidad maxima en nuevas edificaciones y maximo nimero de plantas.

La edificabilidad maxima en nuevas edificaciones, medida en m2 edificados de
cualquier uso sera el producto de la superficie de la parcela (antes de cesiones) por el
coeficiente 0,18, salvo las parcelas ubicadas en la zona noreste de Mogro que sera de
0,3. Cuando parte de la superficie de la parcela se ha cedido para espacio publico
como consecuencia de las determinaciones del planeamiento, la edificabilidad
maxima se incrementara en una cifra igual a la superficie de terreno cedida
multiplicada por el coeficiente 0,5.

Cuando en la parcela existan edificaciones se debera computar la edificacion
existente dentro de la edificabilidad méxima permitida para la parcela.

Fondo maximo de la edificacion en plantas bajas:

- No se limita.

Fondo maximo de la edificacion en plantas elevadas:
- No se limita.

Numero méaximo de plantas incluida la baja:

- En toda la zona de la O1D: 2 plantas mas bajocubierta (o camara) con la altura
maxima definida en las Instrucciones de Disefio 6 el nimero de plantas y la altura
existente si ésta fuese superior. Se aplicara segun las instrucciones de disefio
pudiendo ser utilizable la bajocubierta (o cdmara) para los usos permitidos.

- Los edificios existentes que rebasen las anteriores limitaciones se consolidan en su
estado actual.

- Se permite sotano para uso de garaje y trastero. En caso de tener la consideracion
de semisotano contabilizard como una planta a efectos del nimero maximo
permitido.

e Condiciones de actuacion.
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Se actuara seglin se determina en las Normas de Gestion con la obligacion de
completar las infraestructuras de servicios urbanos insuficientes y obras de
urbanizacidn accesorias y cumplir las obligaciones y cargas legalmente establecidas.

Aquellas parcelas que recaen a viales existentes donde el Plan general ha previsto
ampliar, tiene el deber de ceder la parte de la parcela que resulte afectada por la
nueva alineacion grafiada en el plano 4-6, asi como completar su urbanizacion, todo
ello de acuerdo con el deber legal que impone a esta clase de suelo el Art. 98.ay 98.c
de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo. Se procedera de acuerdo con el sistema de cesion de viales en
suelo urbano establecido en los Art. 181 y 182 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de junio.

No obstante, si el Ayuntamiento estima que existe necesidad de ampliar los citados
viales antes de que se hayan desarrollado segin el procedimiento anterior, podra
llevar a efecto una o varias actuaciones aisladas en esta zona de suelo urbano, para
ambitos que el Ayuntamiento delimite, mediante proyectos de urbanizacion conjunta
de los mismos cuyo coste sera repartido entre las parcelas afectadas en proporcion a
sus aprovechamientos aplicando alguno de los procedimientos previstos en la
legislacion urbanistica.

Cuando fuese preciso establecer nuevos viales distintos de los grafiados en el PGOU
se tramitard un Plan Especial para el trazado viario que garantizara la conexion viaria
de los nuevos viales planteados con el entorno, garantizando la permeabilidad del
trafico rodado en el entorno de la actuacion.

Cuando se planteen usos diferentes del caracteristico (vivienda unifamiliar) con una
edificabilidad que supere el 50% de la del caracteristico se tramitara un Plan
Especial donde se establecera el viario que sea preciso para garantizar la
accesibilidad de la instalacion, su demanda viaria, su relacion con el entorno y la
permeabilidad del trafico rodado en el mismo.

10.1.b Instrucciones de Disefio para la Ordenanza O1A, O1B, O1Cy O1D.
Instrucciones de disefio para la Ordenanza O1A, O1B, O1Cy O1D.

Las presentes Instrucciones de Disefio tendran la consideracion de Ordenanzas
Municipales de Edificacion en lugar de Normas Urbanisticas. Su interpretacion
corresponde al Ayuntamiento y su modificacion se llevara a efecto mediante los
tramites reglamentados para las Ordenanzas Municipales.

e Instrucciones sobre alturas, volimenes y vuelos:

Volumen envolvente de la edificacion.
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Las edificaciones quedaran inscritas en un volumen definido por la envolvente
maxima de la edificacion, expresada en el grafico adjunto, y trazada a partir de las
fachadas principal y posterior del edificio.

Los valores del grafico, en metros se consideran maximos para la envolvente.

.4
He

Criterios para la aplicacién de la envolvente.

La envolvente se contard de manera que incluya los forjados de cubierta (hasta
material de cobertura), pero no aleros, vuelos o miradores que sobresalen de los
planos de fachadas en los pisos inferiores a la cdmara y tampoco las buhardas,
chimeneas e instalaciones necesarias que sobresalen del plano de cubierta.

Para la altura en fachada de las secciones envolventes se aplicard la cifra que
corresponda segun la Ordenanza, tal como se refleja en el gréafico. Estas cifras
maximas son:

- Ordenanza O1A: H=8m. H2=2,5m. Pendiente P% = 40%
- Ordenanza O1B: H=5m. H2=2,5m. Pendiente P% =40%
- Ordenanza O1C: H=9m. H2=4,5m. Pendiente P% = 58%
- Ordenanza O1D: H=8m. H2=2,5m. Pendiente P% = 40%

Para calles en pendiente se medira en el punto medio de la fachada cuando ésta no
supere 20 m., y a los 10 m. del extremo mas bajo en los demas casos. En calles muy
pendientes el Ayuntamiento podra tolerar en algin punto de la edificacion que ésta
rebase la envolvente.
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e Alturas minimas de las plantas de los edificios.

Las alturas minimas de las diversas plantas de las edificaciones seran las reguladas
por las Normativas genéricas aplicables en cada momento.

e Cubiertas (para las Ordenanzas O1A, O1B y O1D).

-En O1A, O1B y O1D, las cubiertas se proyectaran a dos 6 mas aguas, con
pendientes entre el 25% y el 40%, y los materiales deberan ser tejas ceramicas de
colores similares a los existentes. Se permiten las buhardas con ancho hasta 1,20 m.
exteriores siempre que se integren con la composicion y caracter del edificio donde
se ubiquen y con el entorno. Cuando los edificios formen parte de una manzana
cerrada que, en conjunto, presente un volumen con varias aguas, se podra admitir
que la cubierta tenga un agua siempre que el conjunto tenga una envolvente con
varias aguas.

¢ Alineaciones y retranqueos.
Para las parcelas.
Las alineaciones de las parcelas se encuentran definidas en el Plano niimero 4.

Estas alineaciones exigen en algunos casos retranqueos de los linderos de las
parcelas para la ampliacion de las calles 6 los espacios publicos. Los retranqueos de
las parcelas se encuentran definidos en el Plano niamero 4.

Para los edificios.

Para las alineaciones de los edificios, se considerara que las alineaciones de las
parcelas privadas son envolventes maximas sobre las cuales los edificios deben
respetar unos retranqueos.

Estos retranqueos seran en general de 3 metros a linderos (incluso el lindero a via
publica). Se exceptian los linderos a edificaciones adosadas cuando exista acuerdo
entre propiedades. En zonas con edificacion consolidada donde los retranqueos a
espacio publico sean inferiores a 3 metros, el Ayuntamiento podré autorizar
distancias menores para estos retranqueos.

En todo caso se respetaran los retranqueos que impone la linea de edificacion
grafiada para parcelas que recaigan a carreteras o travesias.

e Composicion arquitectonica.

La composicion arquitectonica de las edificaciones y de las parcelas donde estas se
ubican debe respetar el caracter de su entorno urbano, armonizando con el resto de
edificios y espacios publicos sin que ello implique necesariamente que su
composicidn arquitectonica deba repetir los elementos compositivos de otros
edificios, y de manera que su disefo contribuya de forma positiva a la definicion del
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caracter del espacio urbano y a la conservacion de sus valores historicos y
tradicionales.

La tipologia de las edificaciones para todos los usos planteados respondera a los
parametros de edificacion tradicionales adaptados a las necesidades actuales, y su
tratamiento exterior se integrard con el entorno en los términos anteriormente
establecidos.

e Cierres de fincas.

Los cierres de fincas tendran como maximo una parte ciega hasta un valor de 1 m. de
altura media sobre la rasante de la acera y una altura total de hasta 2,00 m., con su
parte superior ejecutada mediante malla 6 reja metélica, forja de aspecto simple o
seto. El material de la parte inferior ciega podra ser piedra y fabrica revocada 6
revestida con tratamiento similar a la fachada. También podrén ser toda la altura de
reja metalica de forja de aspecto simple, o de seto, todo ello sin sobrepasar las alturas
indicadas.

Si existen desniveles entre la rasante de la calle con el terreno de la parcela situado a
mayor altura, se permite elevar la altura del muro hasta el nivel de la parcela siempre
que el muro se ejecute en piedra de mamposteria y no sobrepase 2,00 metros de
altura.

Cuando la edificacion sea o esté tratada como una edificacion tradicional y se ubique
en entornos donde los cierres de las edificaciones tradicionales son de piedra natural
rematada igualmente en piedra natural, se permite que el vallado sea ciego en toda su
altura, hasta 2 metros.

Se respetaran los cierres de piedra existentes que delimitan las parcelas de los
mismos sin estar sometidos a la limitacion de alturas antes indicada. Su modificacion
solo se permitird en casos especiales en que se justifique su necesidad y debera ser
autorizada por el Ayuntamiento. En caso de una actuacion urbanistica en la que se
requieran y resulten imprescindibles cesiones y retranqueos de parcela, debera
reponerse el cierre con las mismas caracteristicas originales en la nueva alineacion.

e Rasantes interiores y tratamiento de los bordes de las parcelas.

En los bordes perimetrales de las parcelas el terreno deberd acomodarse a las
pendientes del terreno exterior, en continuidad con el espacio circundante no creando
desniveles que rebasen las siguientes limitaciones:

- Deberd respetarse la rasante exterior en todo el perimetro de la parcela. A partir de
ese nivel podran existir taludes al interior de las parcelas con pendiente méaxima del
50 por 100.

- Se permiten muros de contencion de 1,0 metro maximo de altura siempre que
respete el retranqueo minimo de 3 metros tanto a linderos como a alineacion de
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parcela a viario. En caso de terrenos cuya rasante natural presente un desvivel con la
via publica y deban retranquearse para cumplir con la alineacion fijada para la
parcela, se permite que el muro de contencion tenga la altura requerida por el
desnivel natural. Sobre este muro, el cierre de parcela debera ser didfano en su
totalidad y limitar su altura al minimo exigido por la normativa de aplicacion.

En este sentido, resulta fundamental la imagen que puedan ofrecer las edificaciones,
parcelas y cierres, por ello, los linderos de las parcelas deberan tratarse respetando la
imagen que se ofrece desde el exterior. A tal efecto una vez replanteadas por el
promotor las rasantes de dichos linderos deberan solicitar al Ayuntamiento la
comprobacion de dichas rasantes antes de su ejecucion.

10.1.c Catalogo Historico de Edificios y Yacimientos Arqueologicos.

Se establecen los siguientes catalogos:
A) Catélogo de Edificios de interés historico y ambiental de Miengo.
B) Catalogo de Yacimientos Arqueologicos.

Los bienes incluidos en estos catdlogos, estén o no incluidos en la Zona Z1 (A, B, C
y D) estan sujetos a proteccion. Las condiciones pormenorizadas de proteccion se
desarrollan en el Anexo 1: Catalogo Historico de Edificios y Yacimientos
Arqueoldgicos en Miengo.

Los elementos catalogados son los siguientes:

A) Catélogo de Edificios de interés histdrico y ambiental de Miengo.
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Ne° EMPLAZAMIENTO TIPOLOGIA
1 Barrio La Llama (Cudén) Casa de dos plantas con solana y soportal
2 Barrio La Llama (Cudon) Casa de dos plantas con solana y soportal
3 Barrio La Llama (Cudén) Casa de dos plantas con solana y soportal
4 Barrio Via de Cudén Casona montafiesa y casa con solana
5 Barrio Via de Cudén Hilera de casas
6 Cudon Iglesia de una nave, torre y portico
7 Cudén Escuela de nifios y nifias
Ne° EMPLAZAMIENTO TIPOLOGIA
8 Cuchia Iglesia de una planta, soportal y abside
9 Barrio de Poo (Miengo) Palacio
10a Barrio de Poo (Miengo) Casona
10b Barrio de Poo (Miengo) Casa llana
11 Miengo Villa o chalet de indiano
12 Miengo Iglesia de una nave, torre y abside poligonal
13 Miengo Palacio y torre adosado
14 Barrio Cabez6n (Mogro) Casa-torre
15 Barrio Cabezén (Mogro) Casona de solana y soportal
16 Barrio Cabezo6n (Mogro) Casa montafiesa
17 Barrio El Diestro (Mogro) Casa montafiesa con solana y soportal
18 Barrio El Diestro (Mogro) Iglesia de una nave, abside, capilla y torre
19 Barrio El Diestro (Mogro) Cierre y portalada
20 Alto Mogro Portalada
21 Alto Mogro Hilera de cuatro casas
22 Barrio La Cabadia (Mogro) Casa de solana y soportal con corralada
23 Barrio La Cabadia (Mogro) Casa-torre con portaladas y cierre
24 Barrio El Barco (Mogro) Casa de pajareta
25 Mogro Iglesia de una nave, espadafia y coro
26 Mogro Torre
27 Gornazo Iglesia de una nave, espadafia, portico y
28 Béarcena de Cudon Casona
29 Be de la Iglesia (Barcena de C.) Iglesia de 1 nave, espadafia, abside y portico
30 B¢ de la Encina (Barcena de C.) |Casona montafiesa
31 Barcena de Cudon Dos casas de solana y soportal
32 Cuchia Casona
33 Miengo Casa montafiesa de solana y soportal
34 Miengo Adosamiento de dos viviendas con solana
35 Barrio de Cudon Casa de solana y soportal
36 Gornazo Vivienda unifamiliar
37 Gornazo Portalada de acceso
38 Mogro Vivienda unifamiliar aislada del siglo XX
39 Ria de San Martin (Cuchia) Garita
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Condiciones de Proteccion de los edificios y de los elementos arquitectonicos
catalogados.

e Condiciones de Proteccion:

Se establece una proteccion de los elementos de valor catalogados segun las
condiciones de las Fichas del Catalogo establecidas en el Anexo 1 de estas Normas
Urbanisticas.

Pueden realizarse obras de sustitucion hasta donde lo permitan las condiciones de
proteccion de los elementos de valor catalogados.

e Elementos o Bienes de Interés Cultural incluidos en el Catalogo Histérico.
Se catalogan los BIC y su entorno de proteccion:

- Cueva de Cudén
- Camino de Santiago de la Costa
- Todos los escudos existentes en la localidad.

e Yacimientos Arqueoldgicos.

Se catalogan los siguientes yacimientos arqueoldgicos en el Municipio de Miengo:

B) Catalogo de Yacimientos Arqueoldgicos.

[NOMBRE REF. CARACTER UTM_X UTM_Y ALT Z|
Cueto, El 44.030 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 417660 4807381 12|
Gandara, La 44.016 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 419051 4805719 25
Gasolinera de Gornazo 44.033 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420242 4806517 45|
Zorra, La 44.014 CUEVA/ABRIGO 420034 4807706 85
Junto a las cuevas del Tasugo 44.035 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420280 4807600 85
Molinén, El 44.043 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420489 4809329 1
Molinén V, El 44.042 CUEVA/ABRIGO 420440 4809359 1
Molinén IV, El 44.041 CUEVA/ABRIGO 420443 4809353 1
San Nicolas de Bari de Gornazo 44.047 CEMENTERIO 420443 4807126 35]
Tasugo lll, El 44.049 CUEVA/ABRIGO 420363 4807573 86
Molinén I, El 44.039 CUEVA/ABRIGO 420445 4809416 6
Junto a la cueva de Cudén 44.034 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 418061 4807504 25
San Juan Bautista de Cuchia 44.045 CEMENTERIO 417573 4809952 20|
San Esteban 44.044 CEMENTERIO 417727 4808277 60|
Cudén i 44.029 CUEVA/ABRIGO 417844 4807666 16
San Martin de Mogro 44.046 CEMENTERIO 420955 4808724 45
Molinén lIl, El 44.040 CUEVA/ABRIGO 420447 4809348 2
Miengo 44,036 CUEVA/ABRIGO 420186 4808858 10
Nobre, EI 44.012 CUEVA/ABRIGO 418163 4808968 25|
Moros, Los 44,002 CUEVA/ABRIGO 419699 4807283 76
Tasugo, El 44.007 CUEVA/ABRIGO 420314 4807509 85|
Tasugo I, El 44.048 CUEVA/ABRIGO 420339 4807547 86
Faro |, El 44.010 CUEVA/ABRIGO 416367 4809571 18|
Faro II, El 44.011 CUEVA/ABRIGO 416362 4809579 15|
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Pila, La 44.004 CUEVA/ABRIGO 417789 4809310 20|
Torca, La 44.013 CUEVA/ABRIGO 417402 4809223 5
Cudon 44.001 CUEVA/ABRIGO 418043 4807486 20
Salinas, Abrigo de las 44.006 CUEVA/ABRIGO 418658 4809121 25
Salinas, Las 44.003 CUEVA/ABRIGO 418677 4809055 12
Pefihora Il 44.009 CUEVA/ABRIGO 419940 4809308 10|
Miengo 44.018 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 419742 4808759 7
Molinén |, El 44.038 CUEVA/ABRIGO 420490 4809329 8
Mogro Il 44.037 CUEVA/ABRIGO 420737 4809394 5
Espino, El 44.015 CUEVA/ABRIGO 420953 4809002 27
Playa de Cuchia, La 44.028 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 416866 4809699 10|
Canteras de Cuchia, Las 44,027 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 417480 4809115 5
Usgo A-C 44.023 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 419392 4810268 13|
Usgo Ch-J 44.024 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 419646 4810405 20
Cueto, El 44.031 CASTRO 421235 4808161 167
Gornazo 44,019 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 419711 4807350 90|
Barriomonte 44.017 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 421855 4807573 15|
Pefihora 44.008 CUEVA/ABRIGO 420017 4809267 15|
Usgo K 44,005 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 419842 4810460 12
Usgo L-N 44.025 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420021 4810581 15|
Punta del Aguila 44.026 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420236 4810773 22
Playa de Robayera 44.022 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420469 4810470 2
Cementerio de Mogro 44,021 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420538 4808219 65|
Mogro B 44.020 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420415 4808694 20
Garma ll, La 44.032 CUEVA/ABRIGO 419538 4809130 13|
SAN MARTIN DE MOGRO 44.046 CEMENTERIO 420966 4808718 45
APARCAMIENTO Il, CUEVA DEL 44.051 CUEVA/ABRIGO 420633 4809359 16|
APARCAMIENTO |, CUEVA DEL 44.050 CUEVA/ABRIGO 420614 4809333 15|
PASADA LA PLAYA DE MOGRO 44.065 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 421071 4809720 10|
CERCANA A CUETO GRANDE, CUEVA  44.053 CUEVA/ABRIGO 420677 4809432 1
CUETO GRANDE VI, CUEVA DEL 44.055 CUEVA/ABRIGO 420492 4809313 1
NORTE DEL CUETO DEL ESPINO 44.064 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420848 4809345 15|
MOLINON | 44.062 CUEVA/ABRIGO 420417 4809290 1
CUETO MOISES VI, CUEVA DE 44.060 CUEVA/ABRIGO 420796 4809627 2
CASA VI, CUEVA DE LA 44.052 CUEVA/ABRIGO 420420 4809092 2
PLAYA DE LA RIA DE MOGRO 44.066 ASENTAMIENTO AL AIRE LIBRE 420872 4809688 1
CUETO MOISES IX, CUEVA DE 44.058 CUEVA/ABRIGO 420789 4809645 1
CUETO MOISES VII, CUEVA DE 44.061 CUEVA/ABRIGO 420797 4809627 2
CUETO DEL ESPINO IV, CUEVA DEL 44.054 CUEVA/ABRIGO 420755 4809408 7
CUETO MOISES I, CUEVA DE 44.056 CUEVA/ABRIGO 420840 4809589 2
CUETO MOISES IV, CUEVA DE 44.057 CUEVA/ABRIGO 420822 4809607 2
CUETO MOISES V, CUEVA DE 44.059 CUEVA/ABRIGO 420818 4809612 2
MOLINON I, CUEVA DEL 44.063 CUEVA/ABRIGO 420426 4809282 1
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10.2 ORDENANZA 2.

10.2.a Condiciones Generales para la Ordenanza 2.

e Definicion.

Es la Ordenanza para el Suelo Urbano No Consolidado Residencial, a aplicar en las

Unidades de actuacion definidas en el presente Plan General y en aquellas otras que
se definan posteriormente.

Algunas de las presentes determinaciones para la Ordenanza 2 estdn modificadas por
las determinaciones especificas que se establecen para cada sector de planeamiento y
unidad de actuacion definidos por el Plan General en suelo urbano no consolidado,
que seran prioritarias sobre las contenidas en esta Ordenanza.

e Desarrollo de las Unidades de actuacion.

Las Unidades de actuacion definidas en el presente Plan General se desarrollaran
mediante Plan Parcial que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la presente Ordenanza. Para las Unidades de
actuacion que se definan posteriormente el Ayuntamiento determinara la necesidad o
no de su desarrollo mediante Plan Parcial o Especial.

e Condiciones de uso. Usos permitidos.

Se permiten los siguientes usos, prohibiéndose el resto:
- Vivienda unifamiliar (es el uso caracteristico).

- Vivienda colectiva (libre o protegida).

- El nimero maximo de viviendas admisible es el que resulte de dividir la
edificabilidad maxima admisible destinada a vivienda (sin incluir garajes, locales de
otros usos y trasteros) entre 100 m2.

- Comercios, hosteleria, terciario en general y pequefios talleres para actividades
artesanales. . Estos ultimos cumpliran los siguientes requisitos: a) superficie maxima
300 m2; b) potencia méaxima instalada 20C.V.=15.000W; c) nivel de inmisién sonora
en cualquier vivienda seguin horario siguiente: de 22h a 8h 2 dB y de 8h a 22h 30dB.

- Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos
profesionales y similares). El disefio debera estar integrado con el contexto urbano y
respetara su caracter.

- Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos
profesionales, zonas de recreo en la parcela privada, y similares). El disefio debera
estar integrado con el contexto urbano y respetara su caracter.

e Garajes.
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Se debera alojar dentro de la parcela 6 del edificio al menos un aparcamiento por
vivienda y otro en suelo publico.

e Parcela Minima, frente minimo de parcela y Normas sobre division de fincas.

Se estableceran en el Plan Parcial, pero la parcela minima serd de 200 m2 y uno de
sus linderos a calle sera de al menos 10 m.

e Condiciones de edificabilidad.

- Para el computo de la Edificabilidad maxima, esta se medira en m2 construidos,
incluyendo vuelos cerrados al 100% y balcones al 50%, pero sin incluir s6tanos ni la
parte de bajocubierta (6 cdmara) que cumpla estas dos condiciones: tener una altura
interior libre menor de 1,5 metros y que en ese punto desde la cara superior del
forjado de su suelo hasta la placa o forjado de cubierta la altura sea menor o igual a
1,6 metros.

Tendra la consideracion de semisotano el sdtano o la parte de que tenga una altura en
fachada igual o superior a 1,0 metro (medida desde la rasante del terreno en contacto
con la edificacion hasta la cara inferior del forjado de techo de esa planta. El
semisotano computa al 100% a efectos de edificabilidad.

La edificabilidad maxima serd la resultante de aplicar el Aprovechamiento Medio a
la superficie total de la Unidad corregida con los coeficientes de homogeneizacion.

El Aprovechamiento Medio para todas las Unidades de actuacion en Suelo Urbano
No Consolidado serd el siguiente:

Aprovechamiento Medio = 0,3 UAS/ m2 de superficie total de la Unidad referida al
m2 de vivienda unifamiliar.

Edificabilidad Maxima:

La edificabilidad maxima se obtiene a partir de los siguientes coeficientes de
homogeneizacion:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2

Sotanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.
Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Las parcelas de viviendas colectivas no computan.
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Los sotanos de viviendas unifamiliares no computan.

Ndmero maximo de viviendas y de viviendas protegidas.

El nimero maximo de viviendas sera el establecido en las condiciones de uso, y el
de viviendas protegidas sera el minimo legalmente establecido.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de cada Unidad sera distribuido libremente
por el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas y los estandares de cesiones de espacio libre, equipamiento, y
aparcamientos que exige la legislacion urbanistica.

e Condiciones de volumen y forma. Alturas.

- Debera definirse en el Plan Parcial respetando una altura maxima de 2 plantas mas
camara en viviendas colectivas y unifamiliares. Las camaras podran utilizarse para el
uso principal y computaran en edificabilidad para los espacios de mas de 1,50 m. de
altura libre y/6 de 1,60 entre forjados.

e Condiciones de actuacion.

Se actuara mediante Plan Parcial que definira la ordenacion del sector y la Unidad de
ejecucion, que se ejecutard mediante los instrumentos equidistribucion y
urbanizacion que correspondan.

10.2.b Instrucciones de Disefio para la Ordenanza 2.

Las presentes Instrucciones de Disefio tendran la consideracion de Ordenanzas
Municipales de Edificacion en lugar de Normas Urbanisticas. Su interpretacion
corresponde al Ayuntamiento y su modificacion se llevard a efecto mediante los
tramites reglamentados para las Ordenanzas Municipales.

e Instrucciones sobre alturas, volimenes y vuelos:
Volumen envolvente de la edificacion.

Las edificaciones quedaran inscritas en un volumen definido por la envolvente
maxima de la edificacion, expresada en los graficos adjuntos, y trazada a partir de las
fachadas principal y posterior del edificio.

Los valores del grafico, en metros se consideran maximos para la envolvente:
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pA
2,5

Criterios para la aplicacién de la envolvente.

La envolvente se contard de manera que incluya los forjados de cubierta (hasta
material de cobertura), pero no aleros, vuelos o miradores que sobresalen de los
planos de fachadas en los pisos inferiores a la cdmara y tampoco las buhardas,
chimeneas e instalaciones necesarias que sobresalen del plano de cubierta.

Para la altura en fachada de las secciones envolventes se aplicara la cifra que
corresponda segun la Ordenanza, tal como se refleja en el grafico. Estas cifras
maximas son:

- Ordenanza O2: H=8m. H2=2,5m. Pendiente P% =40%

Para calles en pendiente se medira en el punto medio de la fachada cuando ésta no
supere 20 m., y a los 10 m. del extremo mas bajo en los demas casos. En calles muy
pendientes el Ayuntamiento podré tolerar en algun punto de la edificacion que ésta
rebase la envolvente.

e Alturas minimas de las plantas de los edificios.

Las alturas minimas de las diversas plantas de las edificaciones seran las reguladas
por las Normativas genéricas aplicables en cada momento.

e Cubiertas.

Las cubiertas se proyectaran a dos 6 mas aguas, con pendientes entre el 25% y el
40%, y los materiales deberan ser tejas ceramicas de colores similares a los
existentes. Se permiten las buhardas con ancho hasta 1,20 m. exteriores siempre que
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se integren con la composicion y caracter del edificio donde se ubiquen y con el
entorno. Cuando los edificios formen parte de una manzana cerrada que, en
conjunto, presente un volumen con varias aguas, se podra admitir que la cubierta
tenga un agua siempre que el conjunto tenga una envolvente con varias aguas.

e Alineaciones y retranqueos.

Las alineaciones a calles y espacios publicos de los edificios se consideraran
envolventes maximas y se definen en el Plan Parcial.

Las alineaciones de las parcelas se definen en el Plan Parcial.
e Composicion arquitecténica.

La composicion arquitectonica de las edificaciones y de las parcelas donde estas se
ubican debe respetar el cardcter de su entorno urbano, armonizando con el resto de
edificios y espacios publicos sin que ello implique necesariamente que su
composicion arquitectonica deba repetir los elementos compositivos de otros
edificios, y de manera que su disefio contribuya de forma positiva a la definicion del
caracter del espacio urbano y a la conservacion de sus valores historicos y
tradicionales.

La tipologia de las edificaciones para todos los usos planteados respondera a los
parametros de edificacion tradicionales adaptados a las necesidades actuales, y su
tratamiento exterior se integrara con el entorno en los términos anteriormente
establecidos.

e Cierres de fincas.

Los cierres de fincas tendran como maximo una parte ciega hasta un valor de 1 m. de
altura media sobre la rasante de la acera y una altura total de hasta 2,00 m., con su
parte superior ejecutada mediante malla 6 reja metélica, forja de aspecto simple o
seto. El material de la parte inferior ciega podra ser piedra y fabrica revocada 6
revestida con tratamiento similar a la fachada. También podrén ser toda la altura de
reja metalica de forja de aspecto simple, o de seto, todo ello sin sobrepasar las alturas
indicadas.

Si existen desniveles entre la rasante de la calle con el terreno de la parcela situado a
mayor altura, se permite elevar la altura del muro hasta el nivel de la parcela siempre
que el muro se ejecute en piedra de mamposteria y no sobrepase 2,00 metros de
altura.

e Rasantes interiores y tratamiento de los bordes de las parcelas.

En los bordes perimetrales de las parcelas el terreno debera acomodarse a las
pendientes del terreno exterior, en continuidad con el espacio circundante no creando
desniveles que rebasen las siguientes limitaciones:
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- Debera respetarse la rasante exterior en todo el perimetro de la parcela. A partir de
ese nivel podrén existir taludes al interior de las parcelas con pendiente méaxima del
50 por 100.

- Se permiten muros de contencién de 1,0 metro méaximo de altura siempre que
respete el retranqueo minimo de 3 metros tanto a linderos como a alineacion de
parcela a viario. En caso de terrenos cuya rasante natural presente un desvivel con la
via publica y deban retranquearse para cumplir con la alineacion fijada para la
parcela, se permite que el muro de contencion tenga la altura requerida por el
desnivel natural. Sobre este muro, el cierre de parcela debera ser didfano en su
totalidad y limitar su altura al minimo exigido por la normativa de aplicacion.

En este sentido, resulta fundamental la imagen que puedan ofrecer las edificaciones,
parcelas y cierres, por ello, los linderos de las parcelas deberan tratarse respetando la
imagen que se ofrece desde el exterior. A tal efecto una vez replanteadas por el
promotor las rasantes de dichos linderos deberan solicitar al Ayuntamiento la
comprobacidn de dichas rasantes antes de su ejecucion.
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10.3 ORDENANZA 3.

10.3.a Condiciones Generales para la Ordenanza 3.

e Definicion.

Es la Ordenanza para el Suelo Urbanizable Delimitado Residencial, a aplicar en los

Sectores definidos en el presente Plan General clasificados como suelo urbanizable
delimitado e incluidos en el Area de Reparto ARP1.

e Desarrollo de los Sectores.

Los Sectores definidos en el presente Plan General se desarrollaran mediante Plan
Parcial que establecera la ordenacion de acuerdo con las determinaciones
establecidas en las presentes Normas Urbanisticas generales y particulares (estas
ultimas en el Art. 11.5) del Plan General, en la presente Ordenanza y en las
Ordenanzas que dicho instrumento establezca. Igualmente serd preciso tramitar los
correspondientes instrumentos de equidistribucion y urbanizacion.

e Condiciones de uso. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes, prohibiéndose el resto:
- Vivienda unifamiliar (es el uso caracteristico).

- Vivienda colectiva (libre o protegida). El nimero maximo de viviendas admisible
es el que establezca el plan parcial de acuerdo con las determinaciones del Plan
General que sean aplicables.

- Comercios, hosteleria, terciario en general y pequefios talleres para actividades
artesanales. Estos ultimos cumplirdn los siguientes requisitos: a) superficie maxima
300 m2; b) potencia maxima instalada 20C.V.=15.000W; c) nivel de inmisidon sonora
en cualquier vivienda segun horario siguiente: de 22h a 8h 2 dB y de 8h a 22h 30dB.

- Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos
profesionales, zonas de recreo en la parcela privada, y similares). El disefio debera
estar integrado con el contexto urbano y respetara su caracter.

e Garajes.

Los establecera el Plan Parcial y cumpliran los estandares minimos que estable la
legislacion urbanistica y el siguiente requisito: se debera alojar dentro de la parcela 6
del edificio al menos un aparcamiento por vivienda y otro en suelo publico.

e Parcela Minima, frente minimo de parcela y Normas sobre division de fincas.
Se estableceran en el Plan Parcial.

e Condiciones de edificabilidad.
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La edificabilidad maxima sera la establecera el Plan Parcial de acuerdo con los
requisitos particulares del sector establecidos en el Apdo. 11.5 y en la presente
normativa urbanistica.

Ndmero maximo de viviendas y de viviendas protegidas.

El nimero maximo de viviendas lo establecera el Plan Parcial de acuerdo con los
requisitos particulares del sector que se establecen en el Apdo. 11.5, en la presente
normativa urbanistica y los criterios que se definen para las Areas de Reparto y para
cada Sector.

e Condiciones de volumen y forma. Alturas.

Deberé definirse en el Plan Parcial respetando una altura méxima de 2 plantas mas
camara en viviendas colectivas y de 2 plantas mas cdmara en unifamiliares. La
camara podra utilizarse para el uso principal y computara en edificabilidad para los
espacios de mas de 1,50 m. de altura libre y/6 de 1,60 entre forjados.

e Condiciones de actuacion.

Se definiran en el Plan Parcial.

10.3.b Instrucciones de Disefio para la Ordenanza 3.

Las presentes Instrucciones de Disefio tendran la consideracion de Ordenanzas
Municipales de Edificacion en lugar de Normas Urbanisticas. Su interpretacion
corresponde al Ayuntamiento y su modificacion se llevaré a efecto mediante los
tramites reglamentados para las Ordenanzas Municipales.

e Instrucciones sobre alturas, volimenes y vuelos:
Volumen envolvente de la edificacion.

Las edificaciones quedaran inscritas en un volumen definido por la envolvente
maxima de la edificacion, expresada en los graficos adjuntos, y trazada a partir de las
fachadas principal y posterior del edificio.

Los valores del grafico, en metros se consideran maximos para la envolvente.
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Criterios para la aplicacién de la envolvente.

La envolvente se contard de manera que incluya los forjados de cubierta (hasta
material de cobertura), pero no aleros, vuelos o miradores que sobresalen de los
planos de fachadas en los pisos inferiores a la cdmara y tampoco las buhardas,
chimeneas e instalaciones necesarias que sobresalen del plano de cubierta.

Para la altura en fachada de las secciones envolventes se aplicara la cifra que
corresponda segun el tipo de edificacion residencial, unifamiliar o colectiva, tal
como se refleja en el grafico. Estas cifras maximas son:

- Residencial colectiva: H=8m. H2=2,5m. Pendiente P% =40%
- Residencial unifamiliar: H=8m. H2=2,5m. Pendiente P% =40%

Para calles en pendiente se medira en el punto medio de la fachada cuando ésta no
supere 20 m., y a los 10 m. del extremo mas bajo en los demas casos. En calles muy
pendientes el Ayuntamiento podré tolerar en algin punto de la edificacion que ésta
rebase la envolvente.

e Alturas minimas de las plantas de los edificios.

Las alturas minimas de las diversas plantas de las edificaciones seran las reguladas
por las Normativas genéricas aplicables en cada momento.

e Cubiertas.

Las cubiertas se proyectaran a dos 6 mas aguas, con pendientes entre el 25% y el
40%, y los materiales deberan ser tejas ceramicas de colores similares a los
existentes. Se permiten las buhardas con ancho hasta 1,20 m. exteriores siempre que
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se integren con la composicion y caracter del edificio donde se ubiquen y con el
entorno. Cuando los edificios formen parte de una manzana cerrada que, en
conjunto, presente un volumen con varias aguas, se podra admitir que la cubierta
tenga un agua siempre que el conjunto tenga una envolvente con varias aguas.

e Alineaciones y retranqueos.

Las alineaciones a calles y espacios publicos de los edificios se consideraran
envolventes maximas y se definen en el Plan Parcial.

Las alineaciones de las parcelas se definen en el Plan Parcial.
e Composicion arquitectonica.

La composicion arquitectonica de las edificaciones y de las parcelas donde estas se
ubican debe respetar el cardcter de su entorno natural o urbano proximo,
armonizando con dicho entorno y en su caso de edificios, y de manera que su disefo
contribuya de forma positiva a la definicion del caracter del espacio urbano en
armonia con el medio, asi como para la conservacion de sus valores naturales,
histéricos y tradicionales.

La tipologia de las edificaciones para todos los usos planteados respondera a los
parametros de edificacion tradicionales adaptados a las necesidades actuales, y su
tratamiento exterior se integrara con el entorno en los términos anteriormente
establecidos.

e Cierres de fincas.

Los cierres de fincas tendran como maximo una parte ciega hasta un valor de 1 m. de
altura media sobre la rasante de la acera y una altura total de hasta 2,00 m., con su
parte superior ejecutada mediante malla 6 reja metalica, forja de aspecto simple o
seto. El material de la parte inferior ciega podra ser piedra y fabrica revocada 6
revestida con tratamiento similar a la fachada. También podran ser toda la altura de
reja metalica de forja de aspecto simple, o de seto, todo ello sin sobrepasar las alturas
indicadas.

Si existen desniveles entre la rasante de la calle con el terreno de la parcela situado a
mayor altura, se permite elevar la altura del muro hasta el nivel de la parcela siempre
que el muro se ejecute en piedra de mamposteria y no sobrepase 2,00 metros de
altura.

e Rasantes interiores y tratamiento de los bordes de las parcelas.

En los bordes perimetrales de las parcelas el terreno debera acomodarse a las
pendientes del terreno exterior, en continuidad con el espacio circundante no creando
desniveles que rebasen las siguientes limitaciones:
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- Debera respetarse la rasante exterior en todo el perimetro de la parcela. A partir de
ese nivel podrén existir taludes al interior de las parcelas con pendiente méaxima del
50 por 100.

- Se permiten muros de contencién de 1,0 metro méaximo de altura siempre que
respete el retranqueo minimo de 3 metros tanto a linderos como a alineacion de
parcela a viario. En caso de terrenos cuya rasante natural presente un desvivel con la
via publica y deban retranquearse para cumplir con la alineacion fijada para la
parcela, se permite que el muro de contencion tenga la altura requerida por el
desnivel natural. Sobre este muro, el cierre de parcela debera ser diafano en su
totalidad y limitar su altura al minimo exigido por la normativa de aplicacion.

En este sentido, resulta fundamental la imagen que puedan ofrecer las edificaciones,
parcelas y cierres, por ello, los linderos de las parcelas deberan tratarse respetando la
imagen que se ofrece desde el exterior. A tal efecto una vez replanteadas por el
promotor las rasantes de dichos linderos deberan solicitar al Ayuntamiento la
comprobacion de dichas rasantes antes de su ejecucion.
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10.4. ORDENANZA 4.

10.4.a Condiciones Generales para la Ordenanza 4.

e Definicion.

Es la Ordenanza para actividades Econdmicas de I+D y Terciario en suelo

urbanizable delimitado, correspondiendo a la zona Z4, grafiada en el plano ntimero 6
para aplicacion de la Ordenanza 4 (04).

e Condiciones de uso. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes, prohibiéndose el resto:
- Actividades Economicas de [+D y Alto Valor Afiadido (es el uso caracteristico).

- Terciario de cualquier tipo. Incluye los usos de hotel, apartotel, restauracion,
turistico, comercial, oficinas, etc.

- Equipamiento de cualquier tipo.
- Los usos expresamente permitidos en el Plano 6 sobre usos del suelo.
e Garajes.

Los establecera el Plan Parcial y cumpliran los estandares minimos que establece la
legislacion urbanistica.

e Parcela Minima, frente minimo de parcela y Normas sobre division de fincas.
Se estableceran en el Plan Parcial.
e Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad maxima la establecera el Plan Parcial y respetara las
determinaciones de las presentes normas urbanisticas, tanto las de caracter general
como las pormenorizadas para el sector establecidas en el Art. 11.5.

e Condiciones de volumen y forma. Alturas.

Debera definirse en el Plan Parcial respetando una altura méxima de 2 plantas. El
Plan Parcial podra anadir una planta més sobre las anteriores si fuese preciso para
reducir la ocupacion de suelo por las edificaciones y el disefio resulte adecuado a la
escala del entorno.

e Condiciones de actuacion.

Se definiran en el Plan Parcial.

10.4.b Instrucciones de Disefio para la Ordenanza 4.
e Composicion arquitectonica y tipologias edificatorias.
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La composicion arquitectonica de las edificaciones y de las parcelas donde estas se
ubican debe respetar el caracter de su entorno natural o urbano préximo,
armonizando con dicho entorno y de manera que su disefio contribuya de forma
positiva a la definicion del caracter del espacio urbano en armonia con el medio, asi
como para la conservacion de sus valores naturales, historicos y tradicionales.

La tipologia de las edificaciones para todos los usos planteados respondera a los
pardmetros de edificacion sostenible y adaptada al medio, y su tratamiento exterior
se integrara con el entorno en los términos anteriormente establecidos.

El resto de las Instrucciones de Diseno se definirdn en el Plan Parcial.
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10.5. ORDENANZA 5.

10.5.a Condiciones Generales para la Ordenanza 5.

e Definicion.

Es la Ordenanza para Actividades Econdmicas en suelo urbano de Cudén,

correspondiendo a la zona Z5, grafiada en el plano numero 6 para aplicacion de la
Ordenanza 5 (O5).

e Condiciones de uso. Usos permitidos.

Se permiten los siguientes, prohibiéndose el resto:

- Actividades Economicas, almacenamiento, comercial y terciario.
- Equipamiento publico o privado.

- Las viviendas actualmente existentes

e Normas sobre division de fincas.

En cualquier caso se respetard una parcela minima de 1.000 m2, salvo que las
existentes fuesen inferiores y un frente minimo de parcela de 15 m. salvo que el
existente fuese inferior.

e Condiciones de edificabilidad y altura.

Edificabilidad maxima para la zona O5. Namero maximo de plantas. Altura
Maxima.

La edificabilidad maxima en nuevas edificaciones, medida en m2 edificados de
cualquier uso sera el producto de la superficie de la parcela (antes de cesiones) por el
coeficiente 0,3 para los usos residenciales existentes y de 0,5 para los demas usos.
Cuando parte de la superficie de la parcela se ha cedido para espacio publico como
consecuencia de las determinaciones del planeamiento, la edificabilidad maxima se
incrementard en una cifra igual a la superficie de terreno cedida multiplicada por el
coeficiente 0,5.

Cuando en la parcela existan edificaciones se debera computar la edificacion
existente dentro de la edificabilidad méxima permitida para la parcela.

En caso de edificacion residencial existente se permite ampliar la edificacion
existente hasta la cifra sefialada de 0,3 m2/m2 de edificabilidad total en la parcela,
computando lo existente y lo previsto.

El nimero maximo de plantas, salvo para el uso residencial, sera 1 planta, con la
salvedad de que se pueden construir entreplantas en las condiciones sefialadas a
continuacion:

Las entreplantas podran ocupar el 25% de la edificacion.
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La altura méxima sera de 10 m., pudiendo autorizar el Ayuntamiento una mayor
elevacion cuando se justifique en funcion de la actividad a desarrollar.

Los porches cubiertos exteriores computaran el 25%.

Para uso residencial el numero de plantas y otras determinaciones no previstas en
esta Ordenanza se aplicara la Ordenanza O1A.

10.5.b Instrucciones de Disefio para la Ordenanza 5.

Las presentes Instrucciones de Disefio tendran la consideracion de Ordenanzas
Municipales de Edificacion en lugar de Normas Urbanisticas. Su interpretacion
corresponde al Ayuntamiento y su modificacion se llevara a efecto mediante los
tramites reglamentados para las Ordenanzas Municipales.

Para uso residencial en lo no previsto en estas Instrucciones se aplicara la Ordenanza
O1A.

e Alineaciones y retranqueos.

Las alineaciones a calles y espacios publicos de los edificios se consideraran
envolventes méximas y se encuentran definidas en el Plano nimero 4.

Las alineaciones de las parcelas se encuentran definidas en el Plano niimero 4.

Los edificios se retranquearan 10 m. de la calle principal y un minimo de 3 m. a
colindantes. En casos especiales El ayuntamiento podréa eximir de alguna de estas
condiciones.

Se respetara la linea de edificacion grafiada en planos para las parcelas que recaigan
a la carretera.

e Composicion arquitectonica y tipologias edificatorias.

La composicion arquitectonica de las edificaciones se realizard con voliumenes
simples y debe respetar el caracter del entorno donde se ubica de manera que su
disefo contribuya de forma positiva a la definicion del cardcter de un espacio urbano
que se integre con el medio y preserve sus valores historicos y tradicionales.

La tipologia de las edificaciones para todos los usos planteados respondera a los
parametros de edificacion sostenible y adaptada al medio, y su tratamiento exterior
se integrara con el entorno en los términos anteriormente establecidos.

e Cierres de fincas.

Los cierres de fincas tendran como maximo una parte ciega hasta un valor de 1 m. de
altura media sobre la rasante de la acera y una altura total de hasta 2,00 m., con su
parte superior ejecutada mediante malla 6 reja metalica, forja de aspecto simple o
seto. El material de la parte inferior ciega podra ser piedra y fabrica revocada 6
revestida con tratamiento similar a la fachada. También podran ser toda la altura de
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reja metalica de forja de aspecto simple, o de seto, todo ello sin sobrepasar las alturas
indicadas.

Si existen desniveles entre la rasante de la calle con el terreno de la parcela situado a
mayor altura, se permite elevar la altura del muro hasta el nivel de la parcela siempre
que el muro se ejecute en piedra de mamposteria y no sobrepase 2,00 metros de
altura.
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10.6. ORDENANZA 6.

10.6.a Condiciones Generales para la Ordenanza 6.

o Definicion.

Es la Ordenanza para Actividades Economicas en suelo urbanizable delimitado,

correspondiendo a la zona Z6, grafiada en el plano numero 6 para aplicacion de la
Ordenanza 6 (06).

e Condiciones de uso. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes, prohibiéndose el resto:
- Actividades Economicas y almacenamiento.

- En parcelas polivalentes se permite actividades dotacionales publicas o privadas,
actividades terciarias, Actividades Econdmicas y almacenamiento.

e Normas sobre division de fincas.

Se definiran por el Plan Parcial. En cualquier caso se respetara una parcela minima
de 250 m2 y frente de parcela de 10 m.

e Condiciones de edificabilidad.
Edificabilidad méxima para la zona O6. Numero maximo de plantas.

Se regularan por el Plan Parcial. En todo caso el nimero maximo de plantas sera 1
planta, con la salvedad de que se pueden construir entreplantas en las condiciones
sefialadas.

La edificabilidad maxima la establecera el Plan Parcial y respetara las
determinaciones de las presentes normas urbanisticas, tanto las de caracter general
como las pormenorizadas para el sector establecidas en el Art. 11.5.

La altura méxima serd de 10 m., pudiendo autorizar el Ayuntamiento una mayor
elevacion cuando se justifique en funcion de la actividad a desarrollar.

Las entreplantas podran ocupar el 25% de la edificacion.

Los porches cubiertos exteriores computaran el 25%.

10.6.b Instrucciones de Disefio para la Ordenanza 6.
e Composicion arquitectonica y tipologias edificatorias.

La composicion arquitectonica de las edificaciones y de las parcelas donde estas se
ubican debe respetar el caracter de su entorno natural o urbano préximo,
armonizando con dicho entorno y de manera que su disefio contribuya de forma
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positiva a la definicion del caracter del espacio urbano en armonia con el medio, asi
como para la conservacion de sus valores naturales, historicos y tradicionales.

La tipologia de las edificaciones para todos los usos planteados respondera a los
parametros de edificacion sostenible y adaptada al medio, y su tratamiento exterior
se integrara con el entorno en los términos anteriormente establecidos.

El resto de las Instrucciones de Diseno se definiran en el Plan Parcial.
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10.7. ORDENANZA 7.
10.7.a Condiciones Generales para la Ordenanza 7.

e Definicion.

Es la Ordenanza para los sistemas generales siguientes: espacios de proteccion de la
naturaleza, espacios libres publicos (zonas verdes) y equipamiento publico,
correspondiendo a la zona Z7, grafiada en el plano nimero 6 para aplicacion de la
Ordenanza 7 (O7).

e Aplicacion de la Ordenanza.

En esta Ordenanza se incluyen junto a los sistemas generales existentes e incluidos
en la presente ordenanza segun grafismo del Plano 6, los siguientes sistemas
adscritos a los sectores del suelo urbanizable:

O7A. Sistemas de Proteccion o integracion con la naturaleza, compuestos por:

O7A-1. Es el SPN1 "Anillo Verde" compuesto por cuatro tramos (SPN1-T1,
SPNI-T2, SPN1-T3 y SPN1-T4).

O7A-2. Es el EQS5 6 "Parque de la Naturaleza de Gornazo - Barcena".
O7B. Sistemas generales de espacios libres publicos (zonas verdes).

O7B-1. Es el EQ6C "Espacio libre publico (zona verde) en Miengo".
O7C. Sistemas generales de equipamiento comunitario.

O7C-1. Es el EQ1 6 Centro Cultural "Robayera" y los EQ6A y EQ6B
"Equipamiento publico en Miengo".

O7D. Sistemas generales para aparcamiento (se consideran parte del sistema viario
destinado al uso aparcamiento).

O7D-1. Es el SGV2 ¢ "Aparcamiento en la playa de Usgo, en Miengo".
O7D-2. Es el SGV4 6 "Aparcamiento en Mogro".

OT7E. Sistemas generales viarios.
O7E-1. Es el SGV ¢ "Sistema General Viario en Gornazo".

O7.F. Sistemas generales para actuaciones especiales o supramunicipales.
O7F-1. Es el EQ3 6 "Zona para ampliacion del golf en el Abra del Pas".
O7F-2. "Canteras de Cuchia".
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e Regulacion general.

Todos estos sistemas se regularan por su normativa sectorial especifica y cumpliran
las determinaciones que establezca dicha normativa y que les resulte de aplicacion.

En particular se respetara lo establecido en la Ordenanza 8 sobre sistemas generales
territoriales en aquello que les resulte aplicable.

Adicionalmente cumpliran las determinaciones de los ambitos de proteccion en que
pudieran estén incluidos o que les afecten y que se han grafiado en planos. En
concreto aquellos sistemas cuya clasificacion de suelo sea urbana o urbanizable pero
que se encuentren ubicados o afectados total o parcialmente por alguna categoria,
subcategoria o condicionante superpuesta establecida para el suelo rustico de
especial proteccion, respetardn las limitaciones establecidas en tales categorias,
subcategorias o condicionantes superpuestas.

¢ Regulacion pormenorizada.
O7A. Sistemas de Proteccion o integracion con la naturaleza.

O7A-1. "Anillo Verde' compuesto por cuatro tramos (SPN1-T1, SPN1-T2,
SPNI1-T3 y SPN1-T4).

El "Anillo Verde" es un sistema para proteccion de la naturaleza que permita
su uso y disfrute de manera regulada y ordenada. A tal efecto se trata de crear
zonas de paseo y de estancia donde se preserve el medio natural con las
minimas intervenciones, que consistiran en la habilitacién de una senda
peatonal y espacios de parada con pavimento blando y una sefializacion de
guia.

O7A-2. EQ5 0 ""Parque de la Naturaleza de Gornazo - Barcena''.

El "Parque de la Naturaleza de Gornazo Barcena" es un sistema de proteccion
de la naturaleza cuya finalidad es crear un espacio renaturalizado que permita
la integracion con la naturaleza de los desarrollos metropolitanos previstos y su
uso y disfrute.

En el "Parque de la Naturaleza" de Gornazo se podran incluir dentro del
mismo, itinerarios de acceso a la naturaleza, pero no podran introducir
actividades que supongan distorsion para el funcionamiento del sistema
natural.
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Aun cuando su finalidad es la proteccion y recuperacion de este espacio
natural, es susceptible de que se integren en el mismo equipamientos o
instalaciones relacionadas con el medio natural que sean de caracter publico.

Si se produce este supuesto, se desarrollara un plan especial y los proyectos de
urbanizacidn que sean precisos, con las siguientes limitaciones.

- Usos permitidos, prohibiéndose el resto:

Equipamiento Publico: para Interpretacion de la Naturaleza, de caracter
educativo orientado al conocimiento del medio natural, recreativo, deportivo y
usos analogos relacionados con la proteccion del medio en que se integra.

- Otros parametros urbanisticos: aparcamientos, edificabilidad, volumen de la
edificacion y otras caracteristicas de los edificios o instalaciones.

Los establecera el plan especial y seran los necesarios para el uso.

Las Instrucciones de Disefio para el Plan Especial ""El Parque de la
Naturaleza de Gornazo™ seran las siguientes:

1- En las actuaciones planteadas edificatorias o de urbanizacion relevantes, se
ocupan los terrenos del borde del &mbito, respetando el "Parque de la
Naturaleza" de Gornazo como un espacio de valor natural que debera ser
replantado y renaturalizado y su uso sera publico

2- Se respetaran y protegeran especialmente los elementos de valor cultural,
valor natural o restos arqueolédgicos.

3- En el Plan Especial se deberan considerar las conexiones viarias y
peatonales con los sectores colindantes de manera que engarcen correctamente
con las actuaciones del entorno y permitan el uso racional y organizado de este
espacio singular.

4- El "Parque de la Naturaleza" de Gornazo es un sistema de proteccion de la
naturaleza que deberd mantener su funcionalidad ecoldgica.

5- En el disefio del plan especial se tendra en cuenta la imagen del mismo que
se percibe desde la autovia que debera ser una imagen simbidtica entre el
desarrollo planteado y el medio rural y natural del entorno.

O7B. Sistemas generales de espacios libres publicos (zonas verdes).

O7B-1. EQ6C "Espacio libre publico (zona verde) en Miengo™.
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O7C.

Este sistema general de zona verde ubicado en Miengo viene a suplir el déficit
para estos sistemas que se ha detectado en el municipio en atencion a la
poblacion actual.

Su tratamiento debe ser en la mayor medida posible la de espacio
renaturalizado planteado de manera que se minimicen los costes de
mantenimiento y de implantacion y donde las especies autoctonas sean la base
de su estructura funcional.

Sistemas generales de equipamiento comunitario.

0O7C-1. EQ1, EQ6A Yy el EQ6B "Equipamiento publico en Miengo*.

El equipamiento cultural "Robayera" se ubica en el edificio del palacio "El
Somo" y su finalidad es instalar en el edificio actual, conservando su
envolvente actual y los elementos de valor de su interior, las instalaciones de
este centro cultural. Su calificacion urbanistica es de equipamiento publico
polivalente.

Los equipamientos EQ6A y EQ6B son reservas para equipamiento, de cardcter
polivalente podran alojar por su superficie y centralidad prioritariamente
instalaciones que requieran tales requisitos, tales como las educativas,
sanitarias o asistenciales.

En las edificaciones o instalaciones, que en todo caso se regularan por las
normativas especificas aplicables al equipamiento concreto, se tendran en
cuenta las peculiaridades del entorno de cara a su integracion en el mismo.

O7D. Sistemas generales para aparcamiento (se consideran parte del sistema viario
destinado al uso aparcamiento).

7

O7D-1. SGV2 0 "Aparcamiento en la playa de Usgo, en Miengo™.

En este espacio el aparcamiento se integrard en el contexto del medio natural
donde se ubica y su tratamiento se realizard con la menor intervencion posible,
evitando las zonas pavimentadas con pavimento duro y acompaiandolo de una
revegetacion de su ambito. Se cumpliran las determinaciones del POL,
especialmente las contenidas en los art. 28 y 34.

O7D-2. SGV4 ¢ "Aparcamiento en Mogro™.

En este espacio el aparcamiento se integrara en el contexto del medio natural y
urbano donde se ubica y su tratamiento se realizara con la menor intervencion
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posible. Se cumplirdn las determinaciones del POL, especialmente las
contenidas en los art. 28 y 34.

OT7E. Sistemas generales viarios.

O7E-1. SGV 6 "'Sistema General Viario en Gornazo".

Este espacio se obtiene para conectar el viario del sector S2 con el del sector
S3 en su zona este.
Sus caracteristicas seran las adecuadas al uso que del mismo se demande.

O7.F. Sistemas generales para actuaciones supramunicipales.

O7F-1. EQ3 06 ""Espacio para ampliacion del campo de golf en el Abra del
Pas™.

Este espacio se obtiene para posibilitar la ampliacion del campo de golf "Abra
del Pas" y para proteccion de la naturaleza en parte de su ambito.

La actuacion en todo caso se realizara mediante planeamiento especial, que
deberd de respetar las zonas de mayor valor natural de este &mbito y ajustarse
al régimen que establece el POL en su Art. 34 y concordantes, para la categoria
de proteccion y subcategoria de Proteccion Litoral.

También cabe la posibilidad de llevar a cabo una actuacion supramunicipal.
Entretanto se lleva a cabo la citada actuacion especial o supramunicipal este
ambito queda protegido en los mismos términos que para las categorias,
subcategorias y condicionantes superpuestos de suelo de especial proteccion
que lo incluyen o le afecten.

O7F-2. ""Canteras de Cuchia™.

Este espacio se regulara por los contenidos del POL en sus Art. 53 y
concordantes.
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10.8. ORDENANZA 8.

10.8.a Condiciones generales para la Ordenanza 8.

e Definicion.

Es la Ordenanza para los sistemas generales aeroportuarios, viarios y portuarios

relacionados y grafiados en los Planos nimero 1 y 3 y para los terrenos afectados por
la Ley de Costas comprendidos en cualquier clase, tipo o calificacion de suelo.

e Condiciones de uso. Usos permitidos.
Se permiten los siguientes, prohibiéndose el resto:

- Los que corresponden a cada uno de los sistemas generales de acuerdo con su
normativa especifica.

¢ Relaciodn de sistemas generales aeroportuarios, viarios y portuarios planteados y
para los terrenos afectados por la Ley de Costas.

Se plantean los siguientes sistemas generales acroportuarios, viarios y portuarios
existentes y grafiados en los planos 1 y 3, que se relacionan a continuacion:

1) Sistemas Generales aeroportuarios.
Servidumbres aeronauticas del acropuerto de Santander.

El aeropuerto de Santander es un sistema general externo a Miengo, pero le afecta en
cuanto a servidumbres aeronauticas.

2) Sistemas Generales Portuarios.
SGP-EX - 01 Puerto de Suances

3) Terrenos afectados por la Ley 22/1988, de Costas.
Se establecen limitaciones para todas las clases y categorias de suelo

4) Sistemas Generales Viarios.

SGV-EX - 01 Autovia Santander - Torrelavega

SGV-EX - 02 Ferrocarril Santander - Oviedo

SGV-EX - 03 Carretera 28- P. Arce - Miengo - Req. (CA-232)
SGV-EX - 04 Carretera Local. Mogro - Mar (CA-322)

SGV-EX - 05 Carretera Local. Mogro - Abra del Pas (CA-323)
SGV-EX - 06 Carretera Local Miengo - Barcena de Cudon (CA-325)
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SGV-EX - 07 Carretera Local Miengo - Cuchia (CA - 326)

SGV-EX - 08 Carretera Local Cudodn - Barcena de Cudon (CA-327)
SGV-EX - 09 Carretera Municipal Cuchia

SGV-EX - 10 Carretera Municipal Mogro

SGV-EX - 11 Carretera Municipal Cudén

SGV-EX - 12 Carretera Municipal Barcena — Mogro

10.8.b Condiciones especificas para la Ordenanza 8.

1) Sistemas generales aeroportuarios.
Servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Santander.

Las limitaciones derivadas de este sistema general son los contenidos en la
legislacion sobre servidumbres aeronduticas (RD 2591/1998 y RD 1189/2011) y
Orden FOM/2384/2010 del Plan Director del Aeropuerto de Santander.

Las servidumbres aeronduticas se ha grafiado en el Plano 1 y afectan a edificaciones
que superen la cota de 245 metros, lo cual no esta permitido en el Plan General, y
ademas pueden afectar a instalaciones de gran altura como aerogeneradores o grias
que sobrepasen la cota de 100 metros, tampoco consideradas en el Plan General. En
caso de producirse alguna de estas circunstancias se precisaria informe del Organo
sustantivo en materia de aeropuertos de acuerdo con la legislacion a que se ha hecho
referencia.

2) Sistemas generales portuarios.
Terrenos incluidos en el Puerto de Suances.

Las limitaciones derivadas de este sistema general son los contenidos en la
legislacion sectorial (Ley 5/2004 de Puertos de Cantabria, Art. 12, 16 y 17 y el
Decreto 59/2008 sobre Plan de Puertos e instalaciones portuarias de Cantabria). El
uso se regira por el Organo competente, Puertos de Cantabria, o el que ostente las
competencias, en su caso.

3) Terrenos afectados por la Ley 22/1988, de Costas.

Se establecen las siguientes limitaciones para todas las clases y categorias de suelo,
como condicionantes superpuestas a la normativa especifica de cada clase o
categoria de suelo, y para los terrenos delimitados en virtud de dicha Ley y grafiados
en los Planos 1 y 4.
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Las limitaciones seran las derivadas de la legislacion de costas que resulte vigente en
cada momento, de manera que las referencias que se realizan a continuacion han de
interpretarse en este sentido.

La utilizacion del dominio publico maritimo terrestre se ajustard a lo determinado
por la Ley 22/1988 en su Titulo III y concordantes. Los usos en la zona de
servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los Art. 24, 25 y
concordantes del citado texto legal y se garantizaran las servidumbres de transito y
acceso al mar conforme determinan los Art. 27 y 28 de la Ley de Costas. Las obras o
instalaciones situadas en zonas de dominio publico o servidumbre se regulan por lo
dispuesto en la DT 4% de la Ley de Costas y las instalaciones de la red de
saneamiento deberdn respetar las condiciones sefialadas en el Art. 44.6 de la Ley de
Costas y su reglamento. Esta DT 4* afectara también a los yacimientos arqueologicos
que se encuentren es esta zona.

Cualquier actuacion que se realice en la zona de dominio publico, y en particular en
el SGV4, debera contar con el correspondiente titulo habilitante.

Los terrenos de dominio publico maritimo terrestre no participan, dada su condicion
demanial, para computo de los estandares de planeamiento, en particular en el EQ3.

Los itinerarios para la red de sendas, caminos verdes y carriles bici previstos en el
PGOU y que se desarrollaran mediante planes especiales se plantearan fuera de los
terrenos de dominio publico maritimo terrestre y en todo caso cualquier actuacion en
terrenos de dominio publico maritimo terrestre debera contar con el correspondiente
titulo habilitante.

Sobre este respecto se indica que la red de sendas y caminos del litoral (PESC) que
se dibuja en el plano 2B no es una determinacion del PGOU, sino solo el grafismo
(al que esta obligado el PGOU) del planeamiento supramunicipal vigente del Plan
Especial de Sendas y Caminos del Litoral (PESC) vigente.

4) Sistemas Generales Viarios.
SGV-EX - 01 Autovia Santander — Torrelavega.

Las condiciones de uso y proteccion para este sistema general son los contenidos en
la legislacion sobre carreteras, Ley 25/1988 de Carreteras o la que resulte vigente en
cada momento.

Los contenidos principales de dicha legislacion se exponen a continuacion:

- Calificacion de la Autovia A-67 Santander - Torrelavega en el ambito del
término municipal de Miengo.

La infraestructura de transporte Autovia Santander - Torrelavega se califica como
sistema general viario en el Plan General de Ordenacion Urbana.
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Los terrenos expropiados para la implantacion de la autovia, sus elementos
funcionales y a los viales que las bordean quedan integrados en el sistema general
viario. En concreto los terrenos expropiados en su momento por el Estado para la
implantacion de un area de servicio en la A-67, en Gornazo, quedan integrados en el
sistema general viario.

- Terrenos de dominio publico.

Seran de dominio publico los terrenos ocupados por la autovia, sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura, a cada lado de la misma,
medidos en horizontal y perpendicularmente a su eje desde la arista exterior de la
explanacion. Dicha arista es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o,
en su caso, de los muros de sostenimiento con el terreno natural. Todos estos
terrenos forman parte del sistema general viario.

- Linea Limite de edificacion.

La linea limite de la edificacion es la definida en el Art. 25 de la L 25/1988 y ocupa
una banda de 50 metros en cada margen de la autovia medidos desde la arista
exterior de la calzada y de 25 metros en ramales de enlace.

Esta linea se encuentra grafiada en los planos 3 y 4 del Plan General y los terrenos
que delimita hasta la autovia estan sometidos a las limitaciones contenidas en el Art.
25 de la Ley 25/1998.

Esta linea no afecta a zonas urbanas, pero si a zonas urbanizables, en las cuales los
sectores afectados se desarrollaran mediante Planes parciales que respetaran tales
determinaciones en sus planos de alineaciones y normativa.

- Zona de servidumbre.

La zona de servidumbre es la definida en el Art. 22 de la L 25/1988. Consta de dos
franjas dos franjas de terreno a ambos lados, delimitadas interiormente por la zona
de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacién a una distancia de 25 metros, medidas desde las citadas aristas
exteriores de la explanacion asociada a la autovia, ramales de enlace y areas de
servicio.

En dicha zona no permite la realizacién de obras asociadas a los nuevos desarrollos
urbanisticos, entre otras la implantacién de viales o mejora de los existentes,
glorietas o zonas de aparcamiento.

- Accesos y vias de servicio. Gestion para su obtencién.

Los accesos a las carreteras estan regulados por la L 25/1988, su reglamento y la
OOMM de 16 de diciembre de 1997 (BOE 24 de enero de 1998).
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Los nuevos accesos que se planteen en el planeamiento de desarrollo del presente
Plan General para los sectores colindantes a la autovia o en otro lugar deberan
cumplir las distancias exigidas en la OOMM con definicion grafica en los planos
correspondientes e indicando la forma de gestion.

- Actuaciones urbanisticas con incidencia en la zona de dominio publico o
servidumbre de la autovia.

Para cualquier actuacion urbanistica que incida en la zona de dominio publico o
servidumbre de la autovia se debera contar con autorizacion previa del Organo
sustantivo en materia de carreteras estatales.

- Determinaciones para los sectores de suelo urbanizable lindantes con la autovia
A-67.

Los planes parciales que desarrollen los sectores S2 y S3 lindantes con la autovia
precisaran de informe del Organo sustantivo en carreteras estatales.

El Sector 3 deberd eliminar el vial que parte del ramal del borde del area de servicio
en la margen sur de la autovia y que discurre por su zona de servidumbre y dotara de
acceso a las edificaciones existentes a través de la red viaria propia del sector.

- Publicidad.

Queda prohibida la implantacion de elementos publicitarios visibles desde el
dominio publico de la autovia.

- Ruido.

Para las actuaciones urbanisticas que se realicen en terrenos colindantes con la zona
de servidumbre de la autovia, el promotor debera realizar un estudio de ruidos en el
que se garanticen los niveles actsticos legalmente exigidos por la Ley 37/2003, de
Ruido, desarrollada por el RD 1367/2007, de Presidencia, de 19 de octubre, en
cuanto a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, e
incluyendo dicho estudio la implantacion de las medidas correctoras adecuadas y su
forma de gestion.

SGV-EX - 02 Ferrocarril Santander — Oviedo

Las condiciones de uso y proteccion para este sistema general son los contenidos en
la legislacion sobre ferrocarriles, Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y su reglamento
RD 2387/2004 o la que resulte vigente en cada momento.

Los contenidos principales de dicha legislacion se exponen a continuacion:
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- Calificacion de la linea férrea 770 Valdecilla La Marga - Oviedo, en el ambito
del término municipal de Miengo.

La infraestructura de transporte linea férrea 770 Valdecilla La Marga - Oviedo se
califica como sistema general viario en el Plan General de Ordenacion Urbana.

Los terrenos que ocupan las instalaciones ferroviarias y sus zonas de servicio y
edificaciones, quedan integrados en el sistema general ferroviario, incluyendo:

a) Las vias generales (tramo de doble via) de la linea ferroviaria Santander - Oviedo
(770 Valdecilla La Marga - Oviedo).

b) Los edificios en los recintos de la estacion de Mogro (Pk 516/702) y del Apeadero
de Gornazo (Pk 513/359).

c¢) Las vias del apartado del recinto ferroviario de Mogro.
- Terrenos de dominio puablico.

Seran de dominio publico los terrenos ocupados por la via ferroviaria, sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura, a cada lado de la
plataforma, medidos en horizontal y perpendicularmente a su eje desde la arista
exterior de la explanacion. En terrenos clasificados como suelo urbano esta distancia
se reduce a 5 metros de acuerdo con la legislacion del sector ferroviario.

- Linea Limite de edificacioén.

La linea limite de la edificacion ocupa una banda de 50 metros en cada margen de la
via medidos desde la arista exterior mas proxima de la plataforma. En terrenos
clasificados como suelo urbano esta distancia se reduce a 20 metros de acuerdo con
la legislacion del sector ferroviario (Art. 34.4 RSF, segun redaccion de la DF 1* del
RD 354/2006).

Esta linea se encuentra grafiada en los planos 3 y 4 del Plan General.

Esta linea afecta a la urbana de Gornazo y a las zonas urbanizables del sector S1'y
S2, en las cuales los sectores afectados se desarrollardn mediante Planes parciales
que deberan respetar tales determinaciones en sus planos de alineaciones y
normativa.

- Zona de proteccion.

La zona de proteccion es consta de dos franjas dos franjas de terreno a ambos lados
de la via, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
por dos lineas paralelas a una distancia de 70 metros, medidas desde las citadas
aristas exteriores de la explanacion. En los suelos urbanos se reduce a 8 metros.
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- Actuaciones urbanisticas con incidencia en la zona de dominio publico o
servidumbre de via férrea.

Para cualquier actuacion urbanistica que incida en la zona de dominio publico o
proteccion de la via se debera contar con autorizacion previa del Organo sustantivo
en materia de ferrocarriles.

- Determinaciones para los sectores de suelo urbanizable lindantes con la via
férrea y para los planes especiales en suelo rustico en zonas lindantes con la via.

Los planes parciales que desarrollen los sectores S1 y S2 lindantes con la via férrea y
los especiales en suelo rustico lindantes con la via, precisaran de informe del Organo
sustantivo en carreteras estatales e incorporaran las determinaciones establecidas en
los Art. 12 a 18 de la Ley 39/2003 y Art. 24 a 40 del RD 2387/2004 sobre
limitaciones a la propiedad.

SGV-EX - 03 Carretera 23- P. Arce - Miengo - Req. (CA-232)
SGV-EX - 04 Carretera Local. Mogro - Mar (CA-322)

SGV-EX - 05 Carretera Local. Mogro - Abra del Pas (CA-323)
SGV-EX - 06 Carretera Local Miengo - Barcena de Cuddn (CA-325)
SGV-EX - 07 Carretera Local Miengo - Cuchia (CA - 326)

SGV-EX - 08 Carretera Local Cudon - Barcena de Cuddn (CA-327)

Las condiciones de uso y proteccion para estos sistemas generales son los contenidos
en la legislacion autondmica sobre carreteras, Ley de Cantabria 5/1996, de
Carreteras o la que resulte vigente en cada momento.

- Calificacion de los sistemas generales viarios antes enunciados y existentes en el
ambito del término municipal de Miengo.

Las infraestructuras de transporte correspondientes a la red de carreteras
autonomicas de Cantabria existentes en el término municipal de Miengo conforme al
Decreto 55/2000 sobre Catalogo de la red de carreteras de Cantabria, se califican
como sistema general viario en el Plan General de Ordenacion Urbana,
correspondiendo la via CA-232 a las de segundo orden y el resto a carreteras locales.

- Terrenos de dominio publico.

Seran de dominio publico, de acuerdo con el Art. 18 de la L 5/1996, los terrenos
ocupados por la via, sus elementos funcionales y una franja de terreno de 3 metros
de anchura, a cada lado de la misma, medidos en horizontal y perpendicularmente a
su eje desde la arista exterior de la explanacion. Dicha arista es la interseccion del
talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento con el
terreno natural. Todos estos terrenos forman parte del sistema general viario.
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- Zona de proteccion.

La zona de proteccion es la definida en el Art. 19 de la L 5/1996. Consta de dos
franjas de terreno a ambos lados, delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 14 metros para la de 2° orden y 10 metros para las
locales, medidas desde las citadas aristas exteriores de la explanacion.

- Linea Limite de edificacioén.

La linea limite de edificacion serd coincidente con la zona de proteccion en suelo
rustico o urbanizable, y para el suelo urbano, sera la establecida con caracter general
en el art. 24.2. de la Ley 5/1996, esto es, 8 metros en las carreteras de la red
secundaria y 6 metros en las carreteras de la red local.

Esta linea se encuentra grafiada en los planos 3 y 4 del Plan General y los terrenos
que delimita hasta la via estdn sometidos a las limitaciones contenidas en el Art. 19
de la Ley 5/1996.

- Definicion de travesias.

Se define como travesia el tramo que atraviesa el casco urbano de Mogro, de una
longitud aproximada de 500 metros, perteneciente a la carretera CA-233 en Mogro y
situado a continuacion de la glorieta de conexion con la carretera CA-323.

Este tramo se define de forma gréfica en el Plano 3 del PGOU, referido a sistemas
generales.

La modificacion de los tramos de travesias, autorizados por el Organo competente,
no se considerard modificacion del planeamiento.

- Accesos. Gestion para su obtencion. Segregaciones de fincas colindantes a
carreteras autonomicas.

De acuerdo con la legislacion sectorial y con los criterios del Organo sustantivo en
materia de carreteras autondmicas no se permiten nuevos accesos a las vias
autondmicas para terrenos situados en zonas que se encuentren en la situacion basica
de suelo rural (Art. 12 del RDL 2/2008) entendiendo que cualquier acceso existente
mediante el cual se acceda a unas determinadas parcelas de suelo en situacion basica
de suelo rural que se transforman en suelo urbanizado debe ser considerado como
nuevo acceso.

En consonancia con lo anterior estos nuevos accesos incluidos los que se tracen
sobre preexistentes deberan ser resueltos de forma independiente a las carreteras
autonomicas.
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Para las licencias de segregacion de fincas colindantes a carreteras autonémicas el
Ayuntamiento comprobara lo antes especificado para los accesos y solicitard informe
al Organo sustantivo en materia de carreteras autondmicas si lo considera necesario.
En cualquier caso comprobara que no se generan nuevos accesos, debiendo ser el de
la finca matriz el acceso para las demas, en todo caso Unico, y nunca lo sera para una
transformacion urbanistica de la situacion basica de suelo rural (Art. 12 del RDL
2/2008) a otra de urbanizado.

Para todas las actuaciones en suelo que no revista la consideracion basica de suelo
urbanizado rural (Art. 12 del RDL 2/2008) y especialmente para los planes
especiales que se desarrollen en suelo clasificado de rastico que modifiquen los
accesos a vias autonomicas en el sentido indicado, se debera solicitar informe al
Organo sustantivo en materia de carreteras autonomicas.

- Publicidad.

Queda prohibida la implantacién de elementos publicitarios visibles desde las
carreteras regionales (Art.22 de la L 5/1996).

- Secciones tipo en viales de titularidad autondémica.

Para cualquier actuacion urbanistica que incida en las secciones tipo de las carreteras
de titularidad autonémica se debera contar con la autorizacion del Organo sustantivo
en materia de carreteras autonomicas.

- Nuevos trazados de viales y modificacion de los existentes para carreteras de
titularidad autonémica.

Para cualquier actuacion urbanistica que plantee nuevos viales o modifique los
existentes (glorietas, etc) de titularidad autonémica se debera contar con la
autorizacion del Organo sustantivo en materia de carreteras autonémicas.

En la gestion de las actuaciones de urbanizacion que compartan infraestructuras
viarias o de conexion con las existentes, el Ayuntamiento determinara el
procedimiento de gestion para que tales infraestructuras viarias o de conexion se
realicen de forma completa de manera que se posibilite el funcionamiento de las
mismas.

- Tramos urbanos y travesias.

Son tramos urbanos todos los clasificados como tales por el Plan General de Miengo
(Art. 24.1 de la L 5/1996).

El Ayuntamiento podra proponer tramos de travesias de acuerdo con el citado Art.
24.1.

- Determinaciones para los sectores de suelo urbanizable lindantes con carreteras
autonoémicas 0 con accesos a traves de éstas.
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Sector S1 en Gornazo:

En este sector el Plan Parcial respetara el trazado de la carretera autonomica CA-322
y los suelos publicos correspondientes a esta via. Se preservara la continuidad de la
carretera autondmica y se limitaran los accesos a la misma.

Para su redaccion se solicitara informe al Organo sustantivo en materia de carreteras
autonomicas.

Sector 7A en Mogro:

En este sector el Plan Parcial orientara el trazado del vial que conecta mas al este con
la carretera autonomica CA-232 de forma que no quede enfrentado con el acceso
situado al sur de la misma.

Para su redaccion se solicitard informe al Organo sustantivo en materia de carreteras
autonémicas.

Sector S5 en Miengo:

En este sector el Plan Parcial orientara el trazado del vial que conecta con la
carretera autondmica CA-232 preferiblemente mediante una glorieta pero de manera
que se incorpore a la misma el vial que accede a la carretera CA-232 por el sureste 0,
en caso contrario no debera plantearse la glorieta.

Para su redaccion se solicitard informe al Organo sustantivo en materia de carreteras
autonémicas.

Glorietas planteadas en el Sector S1 y S5.

Los planes parciales que desarrollen los sectores S1 y S5 plantearan, en su caso, las
glorietas grafiadas con al menos 40 metros 6 34 metros, respectivamente.

SGV-EX - 09 Carretera Municipal Cuchia
SGV-EX - 10 Carretera Municipal Mogro
SGV-EX - 11 Carretera Municipal Cuddn
SGV-EX - 12 Carretera Municipal Barcena — Mogro

Las anteriores carreteras municipales se asimilaran a las carreteras locales
autonomicas siendo el Organo competente el Ayuntamiento.
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10.9 ORDENANZA 9.

10.9.a Condiciones Generales para la Ordenanza 9.
»  Definicion.
Es la Ordenanza para el Suelo Urbano Consolidadeespondiente al anterior Plan
parcial de Cuchia, a aplicar en la zona grafiadaoc®9 en el plano nimero 6 sobre
calificacion del suelo y ordenanzas.
. Determinacion transitoria.
En virtud de los acuerdos de la Comision RegioraDddenacion del Territorio y
Urbanismo de fechas 25 de agosto y 30 de octub2@e se suspenden los actos
de edificacion y uso del suelo regulados por lagmee Ordenanza O9 hasta que el
Tribunal Supremo se pronuncie respecto de la seiatee la Audiencia Nacional
gue establece en 100 metros la servidumbre decgiétedel dominio publico
maritimo-terrestre, dejando en suspenso el citadwtd, sin que afecte dicha
suspension a la edificacion existente que cuemtaatorizacion provisional
otorgada por el Ayuntamiento de Miengo al ampatadéeulo 65 bis de la Ley
2/2001, de 25 de junio, ni tampoco a las posibtesnctias que haya otorgado el
Ayuntamiento en el mismo, las cuales seguiran égapldo sus efectos, pudiendo
ser objeto de modificacién o actualizacion.
*  Clasificacion del suelo.
El suelo correspondiente al PP de Cuchia, grafadel Plano 6 del presente PGOU
se clasifica como suelo Urbano Consolidado en dds&ue se establece sobre el
planeamiento anterior en el Art. 19 del RPU-78¢€wig por DT12.5 de la L 2/2001
de Cantabria) que indica:
"Los Planes Generales podran establecerdmsposiciones pertinentes
sobre régimen transitoripen las que contendran las determinaciones
oportunas sobre la vigencia del planeamiento aoteprecisando el
régimen juridico aplicable al planeamiento que ggre vigente con
anterioridad"”.
*  Regulacion urbanistica anterior.
- La regulacion urbanistica anterior es la estatideen el planeamiento parcial que
fue desarrollado en su dia en el contexto de lasi® Subsidiarias en todo aquello
gue no sea contradictorio con en la actual legistagrbanistica y sectorial y con el
presente PGOU.
Las determinaciones principales de dicho planeammincluyen como Anexo a la
presente Memoria y Normativa Urbanistica del PGOU.

10.9.b Regulaciéon Urbanistica Pormenorizada para I®@rdenanza 9.
e Condiciones de uso. Usos permitidos.
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Se permiten los siguientes usos, prohibiéndose el resto:
- Los establecidos en el planeamiento anterior.
e Alineaciones, viario y suelo privado.

- Las alineaciones a viario se ajustaran a la realidad existente tal y como ha sido
recogida en el plano de alineaciones 4.1 del PGOU, que no coincide con la grafiada
en el Plan Parcial debido a que la urbanizacién en su dia ejecutada no se ajusto a
dicho Plan Parcial.

El suelo privado se ajustard igualmente a los ambitos establecidos en el plano 4.1 del
PGOU mediante normalizacion de fincas y ajuste de linderos, ajustando igualmente
la edificabilidad asignada a las parcelas a la nueva distribucion.

e Garajes.
- Los establecidos en el planeamiento anterior.
e Parcela Minima, frente minimo de parcela y Normas sobre division de fincas.

Los existentes, pero deberan reajustarse linderos para compensar la afeccion por
legislacion de Costas a la que se ha hecho referencia en la Ordenanza 8.

e Condiciones de edificabilidad.
- Los establecidos en el planeamiento anterior.
NUmero maximo de viviendas.

El nimero méximo de viviendas y su tipologia sera el establecido en el planeamiento
anterior.

e Condiciones de volumen y forma. Alturas.
- Los establecidos en el planeamiento anterior.

e Condiciones de actuacion.

Se actuara de forma asistematica, pero previamente se normalizaran las parcelas
privadas y se solicitard informe al Organo sustantivo en materia de Costas, cuando
resulte afectado por dicha legislacion.

e Condiciones de adecuacion al paisaje.

Los Proyectos de Edificacion justificaran la integracion paisajistica de los edificios y
otros elementos intrusivos que se prevean localizar en el ambito de actuacion,
incluyendo las simulaciones infogréaficas necesarias para permitir al Ayuntamiento
de Miengo validar el cumplimiento de las condiciones impuestas en la memoria
ambiental. Las zonas del ambito no ocupadas por la edificacion y destinadas a
espacios libres y zonas verdes se emplearan preferiblemente con la finalidad de
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integracion paisajistica, de modo que las areas contiguas a los frentes y laterales de
los bloques de edificacion pueden ser empleados para la realizacion de plantaciones
de arbolado que contribuyan a la integracion.

10.9.c Instrucciones de Disefio para la Ordenanza 9.

- Las establecidas o que se deriven del planeamiento anterior.
- Composicion arquitectonica y tipologias edificatorias.

La composicion arquitectonica de las edificaciones y de las parcelas donde estas se
ubican debe respetar el cardcter de su entorno natural o urbano proximo,
armonizando con dicho entorno y de manera que su disefio contribuya de forma
positiva a la definicion del caracter del espacio urbano en armonia con el medio, asi
como para la conservacion de sus valores naturales, historicos y tradicionales.

La tipologia de las edificaciones para todos los usos planteados respondera a los
parametros de edificacion sostenible y adaptada al medio, y su tratamiento exterior
se integrara con el entorno en los términos anteriormente establecidos.
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Art. 11. Normas de gestion en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable.

La gestion en suelo urbano no consolidado del presente Plan General se realizara a
través de las Unidades de actuacion definidas en este documento o aquellas que
defina el planeamiento de desarrollo de acuerdo con los criterios establecidos en este
Plan General.

La gestion en suelo urbanizable delimitado del presente Plan General se realizara a
través de las Unidades de actuacion definidas en el planeamiento de desarrollo.

Dentro de cada Unidad, cuando no esté definido otro sistema, esta se llevara a cabo
por el procedimiento de Compensacion.

En cualquier caso sera preceptiva la previa redaccion, tramitacion y aprobacion del
planeamiento de desarrollo en suelo urbanizable (y en suelo urbano no consolidado
cuando asi estuviese previsto) y de los proyectos de equidistribucion y urbanizacion
que deberan atender todas las obligaciones y deberes que impone la legislacion
urbanistica autonomica (Art. 100, 100 bis y 16 de la LC 2/2001) y estatal (Art. 16
del RDL 2/2008) o lo que al efecto resulte de la legislacion aplicable en cada
momento.

11.1. Requisitos para la gestion en las Unidades de actuacion.

Los requisitos de gestion para las Unidades de actuacion en orden al cumplimiento
de las obligaciones y deberes que impone la legislacion urbanistica autondmica (Art.
100, 100 bisy 16 de la LC 2/2001) y estatal (Art. 16 del RDL 2/2008) o lo que al
efecto resulte de la legislacion aplicable en cada momento seran todos los que se
derivan de dicha legislacion, incluyendo los siguientes:

Requisitos generales:

a) La reparcelacion, o instrumento de gestion equivalente, que podra ser voluntaria
cuando exista un so6lo propietario o por acuerdo de todos ellos, de acuerdo con la
legislacion urbanistica.

b) La obligacién de ceder los terrenos destinados a viales, parques y jardines
publicos y equipamiento que les pudiera afectar.

c¢) La obligacion de costear los gastos de urbanizacion derivados de la actuacion
incluidos los de reforzamiento o ampliacion de los sistemas generales, la obligacion
de costear la redaccion y tramitacion de los proyectos urbanizacion correspondiente
y la obligacion de equidistribuir todos los gastos legalmente imputables al proceso
urbanizador, de acuerdo con la legislacion urbanistica.

d) La obligacion de ceder al ayuntamiento, el porcentaje del aprovechamiento
urbanistico que la legislacion urbanistica establezca.
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Requisitos para el reparto de costes de obras de reforzamiento de sistemas
generales:

Los proyectos de urbanizacion incluirdn en todo caso las obras de conexion con los
sistemas generales a que hace referencia la legislacion anteriormente citada y las de
ampliacion y reforzamiento de las redes generales existentes fuera de la actuacion
cuando ello fuese necesario.

A los efectos de dar cumplimiento a lo previsto en dicho Art. 16.1.c del RDL 2/2008
o lo que al efecto resulte de la legislacion aplicable en cada momento, en el suelo
urbanizable delimitado y en el suelo urbano no consolidado se establece un reparto
de costes de urbanizacion para que, cuando fuese necesario, se proceda al refuerzo
de los sistemas generales de servicios urbanos que sera repercutido a las actuaciones
urbanisticas que lo demanden en la proporcidon que corresponda a sus necesidades
dentro del conjunto de la actuacion de refuerzo.

Tales infraestructuras globales precisas para establecer o reforzar los servicios
urbanos, son: canalizacioén y depuracion de aguas residuales y de abastecimiento de
agua, suministro eléctrico y otras infraestructuras o servicios que sea preciso
establecer, renovar 6 ampliar como consecuencia de las actuaciones previstas en el
Plan General para las diferentes clases de suelo.

Para su aplicacion, las compafiias suministradoras deberan disponer, por haberlo
tramitado previamente o en su defecto tramitar, mediante el tramite de exposicion
publica previsto para los proyectos de urbanizacion en el que se dé audiencia a los
interesados, aquellos proyectos, anteproyectos ¢ estudios de costes, que abarquen las
obras de ampliacion y reforzamiento de los sistemas generales existentes y que sea
preciso realizar para atender las previsiones del planeamiento de desarrollo que se
encuentre en tramite y sea imputables a estos total o parcialmente.

El reparto sera proporcional al aprovechamiento de cada zona prevista o existente
que deba participar en los costes y constituird una obligacion urbanizadora para las
unidades de actuacion o sectores que se desarrollen.

En el reparto de las obras de refuerzo de infraestructuras eléctricas se tendran en
cuenta las diferentes magnitudes del consumo por m2 de actividad (sea esta
residencial 6 para terciario-actividad economica).

Este reparto de cargas se llevara a cabo mediante convenios de gestion, tramitados
conforme se dispone en la legislacion urbanistica autondmica, en los que
intervendran el promotor de la actuacion, la compafiia suministradora y la
administracion competente en materia de gestion urbanistica, la cual velara para que
en el convenio se incluyan todas las obligaciones legales que correspondan al
promotor y que no se incluyan aquellas que no constituyan obligacion legal, asi
como que se considere y materialice el derecho del promotor de reintegrarse de los
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gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a las empresas prestadoras
de los mismos. En caso de discrepancia el resultado del convenio se decidira por la
administracion actuante y vincularé a las otras partes. El incumplimiento por alguna
de las partes se considerard infraccion urbanistica por omision que afecta a
infraestructuras generales.

La ubicacion de las nuevas infraestructuras generales que establece el Plan General
podra ser reconsiderada en atencidn a los requisitos técnicos de las empresas
suministradoras de servicios, siempre que en la clase de suelo donde se ubiquen
resulte compatible su ubicacion.

11.2. Requisitos para la gestion de los sectores de suelo urbano no consolidado y
de las Unidades de actuacion comprendidas en su ambito. Definicion de: Usos,
Intensidades, Aprovechamiento y Aprovechamiento Medio.

Los sectores de suelo urbano no consolidado y las unidades de actuacion de sus
respectivos ambitos estan grafiados en el plano nimero 5, y deberan cumplir los
requisitos establecidos en la Ordenanza O2 regulada en el Apartado 10.2, en la
Normativa Urbanistica general, en las condiciones particulares que para tales
sectores establece este Plan General en el Art. 11.4 y a aquellas otras Normas que se
establezcan en el planeamiento de desarrollo.

En dicha normativa se establecen los valores y determinaciones para el Uso, la
Intensidad del Uso, el Aprovechamiento Urbanistico y el Aprovechamiento Medio
de cada sector comprendido en el Suelo Urbano No Consolidado.

11.3. Requisitos para la gestion de los sectores de suelo Urbanizable Delimitado.
Definicion de: Usos, Intensidades, Aprovechamiento y Aprovechamiento Medio
de los Sectores y del Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Los Sectores que se desarrollen en Suelo Urbanizable delimitado deberan cumplir
los requisitos establecidos en la Ordenanza que corresponda a cada uno de ellos,
regulada en el Apartado 10 anterior. Ademas deberéan ajustarse a la Normativa
Urbanistica general y a las condiciones particulares que para tales sectores establece
este Plan General en el Art. 14.5 y a aquellas otras Normas que se establezcan en el
planeamiento de desarrollo.

En dicha normativa se establecen los valores para el Uso, la Intensidad del Uso, el
Aprovechamiento Urbanistico y el Aprovechamiento Medio de cada sector con sus
correspondientes sistemas generales adscritos, del Suelo Urbanizable delimitado.
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Aprovechamiento Tipo y edificabilidad del Area de Reparto ARP1 y de cada uno
de los Sectores S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7A, S7B, S7C, S7TD y S8.

A través de la técnica de equidistribucion del Area de Reparto ARPI desarrollada
para el suelo urbanizable delimitado, se ha asignado un valor de Aprovechamiento
Urbanistico a cada Sector de suelo urbanizable mas sus sistemas generales adscritos,
de tal manera que dividiendo dicho valor de aprovechamiento entre la suma de la
superficie del sector mas los sistemas generales adscritos al mismo da como
resultado un aprovechamiento medio que es igual al Aprovechamiento Tipo
establecido para el Area de Reparto. Esto es:

Ap. Medio (AM) de ( Sector + parte de SG adscrito ) = Ap. Tipo (AT) del ARP1
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto ARP1.
En el ARP1 se establece el aprovechamiento siguiente:

El Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto ARP1 y el medio de cada Sector S1,
S2, S3, S4, S5, S6, S7TA, S7B, S7C, S7TD y S8, con sus sistemas adscritos se
establece en 0,2720759 UA/m2 expresado en m2 de vivienda unifamiliar por m2 de
la superficie del Area de Reparto.

AT =0, 2720759 UAS (m2 viv. unifamiliar) /m2 sector+SG ¢ area de reparto.
Coeficientes de ponderacion de planeamiento para el Area de Reparto:

Se establecen y justifican en el modelo de la Matriz de Sostenibilidad Economica,
desarrollado en el apartado 3.1 de la Memoria del PGOU.

Coeficientes de ponderacion de planeamiento para el desarrollo de cada Sector:

A los solos efectos de lograr la equidistribucion interna de cada sector y sistemas
adscritos al mismo y de equidistribuir el aprovechamiento urbanistico que resulta
segun los usos planteados en cada sector y sus intensidades, expresadas estas
mediante la edificabilidad asignada a dichos usos, se plantean los siguientes
coeficientes de ponderacion con carécter orientativo, de manera que el planeamiento
de desarrollo puede modificarlos en atencion a las circunstancias que concurren al
tiempo de su desarrollo y de la legislacion urbanistica aplicable:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2

M2 de s6tano en Viv. Unifamiliar: 0,00 UA/m2

M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2

M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2

M2 de Suelo privado de viv. colectiva (solo parcela libre): 0,12 UA/m2

M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2
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M2 de Sétanos de colectivas libres y VPO para garaje,
trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

M2 de Otros usos 1,00 UA/m2
Ndmero maximo de viviendas y de viviendas protegidas en sectores residenciales.

El nimero maximo de viviendas se establece para cada Sector residencial. El nimero
minimo de viviendas protegidas en cada Sector residencial sera el legalmente
establecido.

Distribucion del Aprovechamiento en los Sectores.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de cada Sector sera distribuido libremente
por el planeamiento de desarrollo entre los diferentes usos permitidos incluidas las
tipologias de viviendas libres y protegidas en los sectores residenciales. En la
composicion de los usos globales se respetard el limite establecido para los usos
complementarios en las normas urbanisticas particulares o en las genéricas del Art.
15.2.

Se debera respetar el porcentaje minimo de viviendas protegidas y el nimero
maximo de viviendas establecido para el sector.

También se respetaran las Instrucciones de Disefio que se establecen para cada
Sector y los datos vinculantes del cuadro de aprovechamientos que se expone mas
adelante.

Sistemas Generales adscritos.

El Ayuntamiento adscribira en el instrumento de equidistribucion de cada Sector el
total o una parte proporcionada de superficie de los sistemas generales adscritos a
dicho sector, destinando a tal efecto los excesos de aprovechamiento del sector, de
manera que se equilibren los aprovechamientos entre Sectores y Area de Reparto.

La adscripcion se llevara a efecto de acuerdo con la siguiente tabla de adscripciones
y con los siguientes criterios:

a) Cuando el sistema general se adscribe integramente a un sector, sus parcelas
pasarén a integrar el &mbito de la reparcelacion conjuntamente con las parcelas del
sector.

b) Cuando el sistema general se adscribe a varios sectores, el ayuntamiento
determinara para cada sector, en sus instrumentos de equidistribucion, qué parcelas o
parte de las que componen el sistema general se adscriben a cada sector, de manera
que las superficies de dichas parcelas se correspondan con el aprovechamiento que
se asigna al sistema general en dicho sector en la tabla de adscripciones siguiente. A
tal efecto la equivalencia entre superficie adscrita y aprovechamiento es la siguiente:
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S (sup. de las parcelas adscritas) = Aprov. asignado en el sector / AT (Aprov. Tipo
del ARP1), siendo el valor de AT =0,2720759.

De forma inversa, el aprovechamiento que corresponde a cada parcela es:

Aprov. de parcela= AT x Sup. Parcela, todo ello antes de la cesion de
aprovechamiento al ayuntamiento.

Tabla de adscripcion de los sistemas generales a los sectores en el ARP1.

Sistema General Sectores a los que se adscribe

SPN1 EIl "Anillo Verde" S2 (4.970 Uas), S3 (5.279 Uas) y S4 (381 Uas)
SGV-2 Aparcamiento Playa Miengo S2 (1.426 Uas) y S3 (1.425 Uas)

EQ-3 "Abra del Pas" S7B (4.939 Uas), S7C

(17.311 Uas) y S7D (280 Uas)
SGV-4 Aparcamiento en Mogro S3 (1.065 Uas)
EQ-5 "Parque de la Naturaleza"  S2 (27.336 Uas) y S3 (11.483 Uas)
EQ-6 Equip. y Esp. Libre en Miengo:
S3 (1.996 Uas), S4 (36 Uas), S5 (8.887 Uas),
S6 (1.623 Uas), STA (5.156 Uas),
S7D (129 Uas) y S8 (1.119 Uas)
SGV Vial en Gornazo S3 (1.023 Uas)

c¢) Los sistemas generales que se adscriben a cada sector son los que resultan de la
tabla anterior.

(En caso de error o imprecision del calculo, éste sera corregido por el Ayuntamiento
sin necesidad de modificacion del Plan General Municipal pero manteniendo
siempre el criterio de que el aprovechamiento medio que corresponde a cada parcela
incluida en un sector o en un sistema adscrito es el valor del aprovechamiento tipo
del 4rea de reparto ARP1).
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11.4. Requisitos particulares para los Sectores de suelo urbano no consolidado y
las Unidades de actuacion definidas.

Los Sectores de suelo urbano no consolidado y las Unidades de actuacion asociadas
a estos sectores estan definidos en el plano nimero 5, y los Planes Parciales que se
desarrollen deberan cumplir todas las determinaciones legales, las establecidas en el
Plan General y, los requisitos pormenorizados que se exponen a continuacion.
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Sector A - Unidad 1. Terciario-Hotel, en Mogro Playa

Esquema:

Superficie total: 17.441 m2
Desarrollo:

Mediante Plan Parcial que planteara la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en este Apartado, Proyecto de Compensacion 6
reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Este Sector y la Unidad, aun perteneciendo a la Ordenanza O2, tiene unas
determinaciones especificas que se indican a continuacidon y que prevalecen en lo
contradictorio sobre las determinaciones de O2. Se aplicara igualmente lo
establecido en las Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Usos, intensidades de uso, edificabilidad, aprovechamiento y alturas:

Usos permitidos.

Se permiten los usos establecidos en la Ordenanza O2 asi como el uso hotelero y el
uso terciario.
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Uso Global.

El uso global es residencial (unifamiliar y colectiva libre y protegida) ¢ incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica asi como el uso hotelero y el
uso terciario, siendo el uso predominante o caracteristico el residencial unifamiliar
y el resto son usos complementarios. No se establece limitacion para el porcentaje
maximo de usos complementarios.

Vivienda protegida.

Se respetara el porcentaje para reserva de vivienda protegida que establece la
legislacion urbanistica. En este sentido se debera reservar al menos un 30% de la
superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida residencial
cuando se trata del area periurbana definida en el POL. En caso de modificacion
legal se estara a la nueva situacion. No obstante, el Ayuntamiento podra disminuir
este porcentaje en atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo
pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para vivienda en todo el
municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.

Intensidad del uso.

La intensidad del uso se establece mediante la edificabilidad, calculada de acuerdo
con lo establecido en la Ordenanza O2.

Aprovechamiento maximo.
Sera el establecido de acuerdo con la Ordenanza O2.

De acuerdo con la legislacion urbanistica, sera obligatoria la cesion del 15% de
aprovechamiento a la administracién (o la que fuese vigente al tiempo de su
desarrollo) y dicha cesidon se materializard en el correspondiente instrumento de
equidistribucion

Densidad.

La densidad méxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas determinado por la Ordenanza de O2 dividido por la superficie
total del &mbito medida en has.

Su valor no superara en ningun caso 30 viv/ha.
Altura maxima.

Serd la establecida de acuerdo con la Ordenanza O2.
Condiciones de actuacion:

Desarrollo:
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Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O2 establecida en el Art. 10.2 de las
presentes Normas Urbanisticas y resto de ordenanzas en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacién en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexién con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinara la empresa
suministradora de los servicios.

Sistema de Ejecucion:
Compensacion 6 Cooperacion.
Instrumentos de desarrollo:

Plan Parcial, Proyecto de Compensacion 6 reparcelacion y Proyecto de
Urbanizacion.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demas instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidos
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefialan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 1.744 m2
Equipamiento: 628 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 104

Igualmente establecerd los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.
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Cesiones adicionales:

No se establecen.

Plazos y prioridades:

Los plazos para el desarrollo no se establecen y el sector se considera no prioritario.
Criterios formales para el desarrollo:

Se establecen mediante las siguientes Instrucciones de Disefo.

Instrucciones de Disefio:

Debido a la dificultad topografica de este sitio y de su valor ambiental resulta
imprescindible implantar las edificaciones en el mismo de manera que se adapten a
su topografia con las minimas modificaciones de su relieve.

Para ello se debe limitar en la medida de lo posible la zona a ocupar por la
edificacion y las zonas privadas anexas a los edificios, de manera que se preserve
parte del espacio existente para jardin urbano que mejore y mantenga los restos
vegetales que existen en este sitio, conservandolos como un jardin urbano.

Los aparcamientos deberdn establecerse de manera que se establezcan los minimos
legalmente establecidos en superficie y en las parcelas privadas.

Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas en lo que se refiere al suelo urbano no consolidado que se resumen a
continuacion:

General:

Se aplicaran las presentes condiciones particulares y en la medida en que le
afecte, la Ordenanza O8. Complementariamente se aplicara la Ordenanza O2.
Igualmente se aplicaran las determinaciones que establezca el plan parcial, de
acuerdo con la zonificacion establecida en el plano nimero 6 sobre
Calificacion del Suelo.

Se permiten sétanos para usos de garaje, trasteros y cuartos de instalaciones.
El desarrollo se realizard mediante Plan Parcial y los correspondientes
instrumentos de equidistribucion y urbanizacion.

Especifico:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizaciéon identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.
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2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacién y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Ser& vinculante, en su caso, el establecimiento de los viales grafiados
(origen y destino) y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Sera vinculante, en su caso, el establecimiento de los itinerarios peatonales
y sendas de acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el
trazado, pudiendo el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas
rutas para tales itinerarios.

5. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

6. En caso de que se detecten suelos que podrian estar afectados por procesos
de riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenomeno.

7. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al trdmite ambiental que
corresponda.

8. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

9. Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la
Ley de Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de
Integracion Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad
paisajistica y de minimizar el previsible impacto visual. El estudio recogera
una valoracion de los aspectos asociados a la situacion, masa, altura de los
edificios y elementos de urbanizacion, colores, muros, cierres o la instalacion
de otros elementos con el fin de mantener una armonia del paisaje natural,
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rural o urbano, segun los entornos, y de colaborar con el mantenimiento de las
perspectiva de los mismos. Dicho Estudio deberéa incorporar una simulacion
paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la realizacion del
mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprensién de sus
contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica deberd ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion
ambiental estratégica.
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Sector B - Unidad 2. Sector ""EI Somo"*, en Miengo.

Esquema:

Superficie total: 34901 m2
Desarrollo:

Mediante Plan Parcial que completard la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en este Apartado, Proyecto de Compensacion 6
reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Este Sector y la Unidad, se rigen por la Ordenanza O2, en la cual se establecen unas
determinaciones especificas que se respetaran en el Plan Parcial.

Usos, intensidades de uso, edificabilidad, aprovechamiento y alturas:
Usos permitidos.

Se permiten los usos establecidos en la Ordenanza O2.
Uso Global.

El uso global es residencial (unifamiliar y colectiva libre y protegida) ¢ incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
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caracteristico el residencial unifamiliar y el resto son usos complementarios. No se
establece limitacion para el porcentaje maximo de usos complementarios.

Vivienda protegida.

Se respetara el porcentaje para reserva de vivienda protegida que establece la
legislacion urbanistica. En este sentido se debera reservar al menos un 30% de la
superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida residencial
cuando se trata del area periurbana definida en el POL. En caso de modificacion
legal se estard a la nueva situacion. No obstante, el Ayuntamiento podra disminuir
este porcentaje en atencidn a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo
pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para vivienda en todo el
municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.

De acuerdo con la legislacion urbanistica, sera obligatoria la cesion del 15% de
aprovechamiento a la administracion (o la que fuese vigente al tiempo de su
desarrollo) y dicha cesion se materializara en el correspondiente instrumento de
equidistribucion

Intensidad del uso.

La intensidad del uso se establece mediante la edificabilidad, calculada de acuerdo
con lo establecido en la Ordenanza O2.

Aprovechamiento maximo.
Sera el establecido de acuerdo con la Ordenanza O2.

De acuerdo con la legislacion urbanistica, sera obligatoria la cesion del 15% de
aprovechamiento a la administracién (o la que fuese vigente al tiempo de su
desarrollo) y dicha cesion se materializard en el correspondiente instrumento de
equidistribucion

Densidad.

La densidad méxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas determinado por la Ordenanza de O2 dividido por la superficie
total del &mbito medida en has.

Su valor no superara en ningun caso 30 viv/ha.
Altura maxima.

Serd la establecida de acuerdo con la Ordenanza O2.
Condiciones de actuacion:

Desarrollo:
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Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O2 establecida en el Art. 10.2 de las
presentes Normas Urbanisticas y resto de ordenanzas en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacién en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexién con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinara la empresa
suministradora de los servicios.

Sistema de Ejecucion:

Compensacion, cooperacion y, adicionalmente y de forma optativa, Convenio de
gestion con el Ayuntamiento.

Instrumentos de desarrollo:

Plan Parcial, Proyecto de Compensacion 6 reparcelacion y Proyecto de
Urbanizacion.

Dotaciones locales minimas.

Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demaés instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres ptblicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos
establecidos por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion
(actualmente Art. 40 de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que,
adicionalmente se sefialan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 3.490 m2
Equipamiento: 1.256 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 208

Igualmente establecerd los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
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telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre piblico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.

Cesiones adicionales:

Cesion de un sistema general de 3.967 m2 incluido en el Sector y grafiado en planos
denominado "Palacio el Somo", que incluye la edificacion existente y los terrenos de
su entorno.

Plazos y prioridades:

Los plazos para el desarrollo no se establecen y el sector se considera no prioritario.
Criterios formales para el desarrollo:

Se establecen mediante las siguientes Instrucciones de Disefio.

Instrucciones de Disefio:

Este Sector debera plantear la cesion del sistema general que incluye el palacio "El
Somo" con al menos 3.967 m2 y establecer el itinerario para el anillo verde incluido
en su ambito, con al menos 2.886 m2 como zona de proteccion de la naturaleza.

Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas en lo que se refiere al suelo urbano no consolidado que se resumen a
continuacion:

General:

Se aplicaran las presentes condiciones particulares, la Ordenanza O2 y en la
medida en que le afecte, la Ordenanza O8. Igualmente se aplicaran las
determinaciones que establezca el plan parcial, de acuerdo con la zonificacion
establecida en el plano nimero 6 sobre Calificacion del Suelo.

Se permiten sétanos para usos de garaje, trasteros y cuartos de instalaciones.
El desarrollo se realizaréa mediante Plan Parcial y los correspondientes
instrumentos de equidistribucién y urbanizacion.

Especifico:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.
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2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacién y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Ser& vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

4. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

5. En caso de que se detecten suelos que podrian estar afectados por procesos
de riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fendGmeno.

6. El plan parcial deberd resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y deberd fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su @mbito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al tramite ambiental que
corresponda.

7. Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la
Ley de Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de
Integracion Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad
paisajistica y de minimizar el previsible impacto visual. El estudio recogera
una valoracion de los aspectos asociados a la situacion, masa, altura de los
edificios y elementos de urbanizacién, colores, muros, cierres o la instalacion
de otros elementos con el fin de mantener una armonia del paisaje natural,
rural o urbano, segun los entornos, y de colaborar con el mantenimiento de las
perspectiva de los mismos. Dicho Estudio deberéa incorporar una simulacion
paisajistica o fotomontaje de la ordenacidén planteada. Para la realizacion del
mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprensién de sus
contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
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cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion
ambiental estratégica.
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11.5. Requisitos particulares para los Sectores en Suelo Urbanizable
Delimitado.

Los Sectores de suelo urbanizable delimitado estan definidos en el plano namero 5, y
los Planes Parciales que se desarrollen deberan cumplir todas las determinaciones
legales, las establecidas en el Plan General y, los requisitos pormenorizados que se
exponen a continuacion.

(En caso de error o imprecision del calculo, éste sera corregido por el Ayuntamiento
sin necesidad de modificacion del Plan General Municipal).
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Sector 1. Residencial Gornazo

Esquema:

— e —s‘i

o X | N T S Ne— | /

Superficie total: 76.706 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.
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En ellos se indican los puntos de conexion con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexién los determinara la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demés instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidos
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefalan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 7.671 m2
Equipamiento: 2.504 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 417

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas segun se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Dentro de las obras de reforzamiento de infraestructuras generales de abastecimiento
de agua y saneamiento el sector deberd participar en las obras externas al sector para
el nuevo colector de saneamiento y de abastecimiento de Gornazo en la parte que le
corresponde conjuntamente con los sectores S2 y S3, tal como figura en la Matriz de
Sostenibilidad Econémica.

Cesiones adicionales:

No se establecen.

Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.
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En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afios) cada una 'y
este sector se encuentra incluido en la segunda etapa.

b) Sistemas generales adscritos al sector.
No se adscriben sistemas generales a este sector.

¢) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, nimero maximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.

El uso global sera el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los deméas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 40% como maximo
de la edificabilidad total permitida.

Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefo para la Ordenacion General, subapartado 7.10.

¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nimero maximo de viviendas.

o Edificabilidad maxima.
Edificabilidad maxima total para todos los usos en el sector: 20.870 m2

e NUmero maximo de viviendas.
Numero maximo de viviendas: 100 viviendas

De éstas viviendas seran colectivas de VPO el 60% de las previstas, pudiendo el
Ayuntamiento incrementar este porcentaje en atencidn a las circunstancias existentes
al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por razones similares pero siempre que, en
el computo global de la edificabilidad para vivienda en todo el municipio se cumpla
el estandar legalmente exigible.

e Aprovechamientos.

El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.
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Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 20.870,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =20.870,00 UAS.
Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 0 el que legalmente corresponda.
Derecho del Ayuntamiento: El 15% del

Aprov. Medio del Sector 6 el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad méxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2

Sétanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los so6tanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no
computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) sera el 25% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad méaxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.

Su valor calculado es de 13,04 viv/ha.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.
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El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector sera distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucién.
Compensacion 6 cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.
h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. Se respetara el trazado de la carretera autonomica CA-322, los espacios publicos
asociados a la misma y la linea de edificacion. Asimismo se limitaran los accesos a
dicha carretera que constituirad el borde sur del sector, y se establecera algin
elemento de separacion de la via como zona verde, espacio arbolado o similar.

La conexion de la carretera CA-322 con el vial que une los Sectores S1y S2 se
realizara con una rotonda que se determinara en el PP de acuerdo con los criterios
del Organo competente en materia de carreteras.

Esta rotonda se ubicara en el lugar que, de acuerdo con el citado Organo competente,
mejor resuelva las necesidades de demanda de los sectores y su conexion a la via,
debiendo entenderse que los esquemas grafiados en el Plano 4, no son vinculantes en
este aspecto y que, aunque se han grafiado dos conexiones, el planteamiento
definitivo que resulte en el Plan Parcial podra disponer de una sola conexion
ubicada, como se indica anteriormente, en atencion a los criterios anteriormente
enunciados.

2. Se planteara una malla viaria que, como parte integrante de la trama urbana,
cumpla los siguientes requisitos:

a) Se respetaran todos los puntos de conexion con otros sectores y con los
nucleos preexistentes.

b) Se disefiard una estructura viaria principal que debera recorrer el sector de
oeste a este enlazando con el niicleo de Gornazo y el cementerio hasta conectar
con la carretera de Barcena a Mogro.
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La seccion tipo del vial principal deberd incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de 2 metros y, para las zonas con
edificaciones en los bordes, dos bandas de aparcamiento de 4,50 m. 6 en
defecto de aparcamiento una banda verde con igual ancho.

¢) Se planteara una estructura de las vias secundarias que complete el esquema
viario de la trama urbana propuesta de manera que la trama resultante
permeabilice el espacio urbano del sector en relacion con el entorno, el nticleo
de Gornazo, el "parque de la Naturaleza" y el sector S2.

La seccion tipo minima de los viales secundarios debera incluir la via rodada
en dos sentidos con anchos minimos de 3,0 x 2 m., y dos aceras con una de al
menos 2 metros. El ancho total minimo salvo preexistencias serd 10 m.

d) La trama urbana podra disponer de otras vias tales como vias de penetracion
a manzanas 0 no necesarias para estructurar la trama rodada, las cuales podran
ser de secciones inferiores.

3. El vial principal se tratard como bulevar urbano y el equipamiento o sistemas se
ubicaran de manera que sean facilmente visibles y accesibles desde el mismo.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. Se incluirdn zonas de equipamiento 6 zonas verdes a lo largo o proximas al vial
principal en su tramo de mayor densidad edificada (bulevar este - oeste). Estas
dotaciones seran de caracter local y estardn compuestos por los equipamientos y
espacios libres publicos que legalmente correspondan al sector.

2. Se protegera mediante los sistemas de zonas verdes del sector la regata que lo
atraviesa procedente del "Parque de la Naturaleza de Gornazo", de manera que este
cauce y su zona de dominio publico asociado quede integrado en el sistema de zona
verde o espacio libre ptblico. Este sistema de espacio libre publico se ubicara de
manera que se integre con lo planteado y en continuidad con el “Parque de la
Naturaleza de Gornazo™.

3. El resto del equipamiento local, se ubicara de manera que sea facilmente accesible
desde el nucleo actual de Gornazo.

4. El disefo tendra en cuenta la imagen del Sector que se percibe desde la autovia y
procurard una imagen simbidtica entre el desarrollo planteado y el medio rural.

5. En la zona indicada se incluird como equipamiento local el cementerio de
Gornazo, ampliando el existente y creando una zona de aparcamientos junto al
mismo.
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Otras condiciones:

6. Se tramitard Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

7. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas y en especial las contenidas en el Art. 7 en lo que se refiere al suelo
urbanizable que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizaciéon identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los mddulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacion y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Sera vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobara que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucidn del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
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de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de que existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenomeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su ambito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al trdmite ambiental que
corresponda.

10. Con independencia de lo indicado en el apartado c) referido a vivienda, en
todo caso se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que
establece la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos
un 30% de la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie
construida residencial cuando se trata del area periurbana definida en el POL.
En caso de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerara el "plan de movilidad ciclista™ (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendréan en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacién
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.
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14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosion,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecera las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacién deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus hormas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:

Pégina n°
263

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmisidn y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio histérico expuesto y la viabilidad técnica y
econdmica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmision y emision y métodos de evaluacidn acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracion competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.

Los Proyectos de Urbanizacién incluiran las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, segtn los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacion paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.

Pagina n°

264
DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacion Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

Sector 2. Poligono de Actividades economicas de 1+D y terciario, de Gornazo.

Esquema:

Superficie total: 157.477 m2
a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O4 establecida en el Art. 10.4 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:
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El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexion con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinaré la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacién de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demés instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidas
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefialan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones legales minimas para espacios publicos y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 15.747 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 1.532

A estas cesiones hay que sumar las cesiones adicionales que se establecen en las
Instrucciones de Disefio del Sector para Proteccion de la Naturaleza en el
subapartado de Instrucciones para la Ordenacién General.

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Dentro de las obras de reforzamiento de infraestructuras generales de abastecimiento
de agua y saneamiento el sector debera participar en las obras externas al sector para
el nuevo colector de saneamiento y de abastecimiento de Gornazo en la parte que le
corresponde conjuntamente con los sectores S1 'y S3, tal como figura en la Matriz de
Sostenibilidad Econémica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.
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Cesiones adicionales:

Se establecen en las Instrucciones de Diseno.
Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afios) cada una 'y
este sector se encuentra incluido en la primera etapa.

b) Sistemas generales adscritos al sector.

Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:
SPN1 (4.970 Uas).

EQ5 (27.336 Uas).

SGV2 (1.426 Uas).

¢) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, niUmero maximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O4.

e Uso Global.

El uso global sera el de Actividades Econdémicas de I+D y alto valor afiadido e
incluye todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso
predominante o caracteristico el de actividades economicas de I+D y alto valor
afiadido, y el resto son usos complementarios. Estos usos complementarios seran los
demas usos definidos en la Ordenanza O4. Estos otros usos podran alcanzar hasta un
40% como maximo de la edificabilidad total permitida.

¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad.

o Edificabilidad maxima.
Edificabilidad méxima total para todos los usos en el sector: 76.578 UAS.
(La resultante para el aprovechamiento indicado)

e Aprovechamientos.

El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.
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Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 76.578,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =76.578,00 UAS.
Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 0 el que legalmente corresponda.
Derecho del Ayuntamiento: El 15% del

Aprov. Medio del Sector 6 el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad méxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de edificaciones para activ. logisticas, talleres y almacenes: 0,80 UA/m2

M2 de Actividades economicas [+D: 1,00 UA/m2
M2 de Actividades terciarias: 1,00 UA/m2
M2 de entreplantas de edificaciones para activ. logisticas,

talleres y almacenes (hasta el 25% de la sup. de la nave): 0,00 UA/m2
M2 de entreplantas de edificaciones para activ. logisticas,

talleres y almacenes (a partir del 25% de la sup. de la nave) 0,25 UA/m2
M2 de entreplantas de edificaciones para otras actividades 0,25 UA/m2
Porches exteriores: 0,20 UA/m2
Sétanos para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Nota: El célculo del CH para edificaciones destinadas a actividades logisticas,
talleres y almacenes se ha determinado segun estos valores:

URBANIZ + EDIFICACION + SUELO x CH
76,6 € + 4430€ + 147,0€

VENTAM2 CMB C+S
900,0€ /1,35= 666,7 €

El valor 147,0 € es el valor del suelo necesario para 1UA (183,8 €/m2=50 €/0,272)
multiplicado por el CH = 0,8 (183,84 €/m2 x 0,8 = 147,0 €). Los valores y conceptos
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utilizados son los sefialados en el apartado 3.1.i de la Memoria y tabla del PGOU, y
son los siguientes:

CMB = COEFICIENTE DE MARGEN BRUTO DE NERCADO S = COSTE M2 SUELO/ ED. MEDIA = 50 €/ 0,264 = 189,39 €
C + S = CONSTRUCCION + SUELO C = COSTE DE URBANIZACION + COSTE DE EDIFICACION
CH = COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION COSTE DE URBANIZACION = COSTE M2 / ED.MEDIA

SUELO x CH = COSTE DE SUELO HOMOGENEIZADO = COSTE DE SUELO x CH

e) Superficie de suelo ocupado por las edificaciones.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas planteadas (sin incluir
las dotacionales) sera el 40% de la superficie del Sector, y dentro de este suelo los
edificios podran ocupar hasta el 30% de la superficie del Sector.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector serd distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucién.
Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.
h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

Este Sector se ha planteado como un desarrollo con demanda metropolitana para
Actividades de [+D y Terciario. Se ocupan los terrenos comprendidos entre el
ferrocarril y la autovia en las proximidades de la estacion de Gornazo y enlaza con el
Sector S1, con el sector S3 y con el "Parque de la Naturaleza de Gornazo".

En el Plan Parcial se deberan considerar los desarrollos de los sectores colindantes y
la nueva ordenacion de esta zona debera plantear una trama urbana cuya malla viaria
dispondra de una estructura con una via principal en sentido oeste este, grafiada de
forma orientativa en los Planos 4.1 a 4.11 del Plan General, para permitir que las
conexiones viarias y peatonales engarcen correctamente con las actuaciones del
entorno, enlazando al oeste con el sector S3, al centro con los accesos a la autovia 'y
al este con S1 y S3.

En cualquier caso sera preciso realizar un estudio de ruido sobre la propuesta, la cual
debera disefiarse con las medidas correctoras necesarias para evitar este impacto.
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La mayor parte del espacio verde planteado asi como la reserva de equipamiento
seran complementarias de los sistemas de proteccion natural del entorno y los
aparcamientos publicos podran integrarse en zonas arboladas si es factible en
funcion del disefio del Sector. La superficie destinada a espacio verde procurara
superar los estandares legales.

Se respetara la distancia exigida a la autovia y otras carreteras que se expresa de
forma grafica en planos y en la Ordenanza OS.

Otras condiciones:

En el Proyecto de Urbanizacion se tendran en cuenta los itinerarios viarios
peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas con minusvalias
fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de caréacter publico
respetando la legislacion vigente.

Riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

Por encontrarse este sector en una banda de 300 metros a cada lado de la autovia
donde se debe considerar el riesgo por transporte de mercancias peligrosas si se
implanta en el sector alguno de los usos que se mencionan a continuacion, sera
necesario realizar un estudio detallado sobre el riesgo y sera necesario informe
favorable del Organo sustantivo en esta materia. Los usos son:

Campings, escuelas, colegios, guarderias y centros infantiles, hospitales y centros
sanitarios con hospitalizacion y cuidados médicos o quirdrgicos y residencias
geriatricas y alojamientos de colectivos indefensos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. Se respetara el trazado de la autovia y la linea de ferrocarril, los espacios publicos
asociados a estas infraestructuras y las lineas de edificaciéon. Asimismo se limitaran
los accesos a los existentes, y se establecera algun elemento de separacion de la via
como zona verde, espacio arbolado o similar.

En el plan parcial se disenaran los pasos elevados sobre el ferrocarril de acuerdo con
el 6rgano competente del FEVE.

La conexion de la carretera CA-322 con el vial que une los Sectores S1y S2 se
realizara con una rotonda que se determinaré en el PP de acuerdo con los criterios
del Organo competente en materia de carreteras.

Esta rotonda se ubicara en el lugar que, de acuerdo con el citado Organo competente,
mejor resuelva las necesidades de demanda de los sectores y su conexion a la via,
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debiendo entenderse que los esquemas grafiados en el Plano 4, no son vinculantes en
este aspecto y que, aunque se han grafiado dos conexiones, el planteamiento
definitivo que resulte en el Plan Parcial podra disponer de una sola conexion
ubicada, como se indica anteriormente, en atencion a los criterios anteriormente
enunciados.

2. Se planteara una malla viaria que, como parte integrante de la trama urbana,
cumpla los siguientes requisitos:

a) Se respetaran todos los puntos de conexidn con otros sectores y con los
elementos preexistentes.

b) Se disefiard una estructura viaria principal que debera recorrer el sector de
oeste a este enlazando con el sector S3, los accesos a la autovia, el sector S1 y
al este con el sector S3 a través del sistema general viario SGV previsto.

La seccion tipo del vial principal deberd incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de 2 metros y dos bandas de
aparcamiento de 5,50 m. 6 en defecto de aparcamiento de bandas verdes con
igual ancho. Ademas incluird una banda de espacio libre publico de 18 metros
de ancho minimo ubicada en los laterales o en el centro. En conjunto el ancho
minimo es de 40 metros.

¢) Se planteara una estructura de las vias transversales a la anterior que
complete el esquema viario de la trama urbana propuesta de manera que la
trama resultante permeabilice el espacio urbano del sector hacia los desarrollos
del entorno y hacia los nodos de acceso desde la autovia.

La seccion tipo minima de los viales transversales deberd incluir la via rodada
en dos sentidos con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de al menos 2
metros y dos bandas de aparcamiento de 5,50 m. 6 en defecto de aparcamiento
de bandas verdes con igual ancho.. El ancho total minimo salvo preexistencias
serd 22 m.

d) La trama urbana podra disponer de otras vias tales como vias de penetracion
a manzanas 0 no necesarias para estructurar la trama rodada, las cuales podran
ser de secciones inferiores.

3. El vial principal se tratard como bulevar urbano y el equipamiento o sistemas se
ubicaran de manera que sean facilmente visibles y accesibles desde el mismo. La
banda de espacio libre se podrd computar dentro de las cesiones del plan parcial para
espacios libres publicos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.
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En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. Se incluirdn zonas de equipamiento ¢ zonas verdes situadas junto al vial principal
(bulevar este - oeste), que podran calificarse para uso de zona verde o espacio libre
publico 6 equipamiento para dotaciones con caracter local. Este espacio constituird
un parque central lineal del sector. En este espacio de centralidad del area de I+D se
ubicaran los equipamientos y zonas verdes que legalmente correspondan al sector
que seran independientes de los sistemas de proteccion de la naturaleza grafiados en
el sector.

El equipamiento calificado como sistema local, se ubicara de manera que parte del
mismo se integre con lo planteado en el Sector S1 y dé continuidad al “Parque de la
Naturaleza™.

2. Los sistemas de proteccion de la naturaleza grafiados en el sector podran ser
modificados, pero su superficie serd de al menos 20.000 m2 y se califican como
sistema local de proteccion de la naturaleza (6 sistema local de zona verde).

Estos sistemas de proteccion de la naturaleza deberan disefiarse de manera que sean
espacios de biodiversidad y ademas de proteccion de la autovia y de los cursos de
fluviales y enlazaran con la red de senderos de acceso a la naturaleza y caminos
rurales.

Se protegera mediante los sistemas de zonas verdes del sector las regatas que lo
atraviesan de manera que este cauce y su zona de dominio publico asociado quede
integrado en el sistema de zona verde o espacio libre publico. Este sistema de
espacio libre publico se ubicara de manera que se integre con lo planteado en el
sector.

3. El disefio tendra en cuenta la imagen del Sector que se percibe desde la autovia y
procurard una imagen simbidtica entre el desarrollo planteado y el medio rural.

4. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas en lo que se refiere al suelo urbanizable que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacién identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacién y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.
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3. Sera vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobara que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucion del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de gue existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fendmeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su ambito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estard sometido al tramite ambiental que
corresponda.

10. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).
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12. El plan parcial considerara el "plan de movilidad ciclista™ (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendréan en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacién
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.

14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosién,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.
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B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecerd las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacién deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus normas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmision y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio historico expuesto y la viabilidad técnica y
econdmica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmision y emision y métodos de evaluacion acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracién competente

establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.
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Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, seglin los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacidn paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.

D) Tratamientos de borde para la integracion paisajistica.

El Plan Parcial debera incorporar y definir expresamente el tratamiento de borde,
incluyendo las pantallas arboreas y espacios verdes precisos para el apantallamiento
0 integracion paisajistica, de modo que el tratamiento de la urbanizacion,
edificacion, vegetacion y ajardinamiento, cierres, mobiliario urbano, sea congruente
con el objetivo de integracion de la ordenacion.
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Sector 3. Poligono de Actividades Econdmicas y logistica, de Gornazo.

Esquema:
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Superficie total: 239.012 m2
a) Desarrollo:

— —

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O6 establecida en el Art. 10.6 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:
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El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexion con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinaré la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacién de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demés instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidos
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefialan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones legales minimas para espacios publicos y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 23.901 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 1.746

A estas cesiones hay que sumar las cesiones adicionales que se establecen en las
Instrucciones de Disefio del Sector para Proteccion de la Naturaleza en el
subapartado de Instrucciones para la Ordenacién General.

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Dentro de las obras de reforzamiento de infraestructuras generales de abastecimiento
de agua y saneamiento el sector debera participar en las obras externas al sector para
el nuevo colector de saneamiento y de abastecimiento de Gornazo en la parte que le
corresponde conjuntamente con los sectores S1 'y S2, tal como figura en la Matriz de
Sostenibilidad Econémica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre piblico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.
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Cesiones adicionales:

Se establecen en las Instrucciones de Diseno.
Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afios) cada una 'y
este sector se encuentra incluido en la primera etapa.

b) Sistemas generales adscritos al sector.

Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:

SPN1 (5.279 Uas).

EQ5 (11.483 Uas).

EQ6 (1.996 Uas).

SGV2 (1.425 Uas).

SGV4 (1.065 Uas).

SGV (1.023 Uas).

c) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, nimero méaximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O6.

e Uso Global.
El uso global sera el de Actividades Econdmicas y almacenes, e incluye todos los
usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el de actividades economicas y almacenes, y el resto son usos
complementarios. Estos usos complementarios seran los demas usos definidos en la
Ordenanza O6. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 40% como méaximo de la
edificabilidad total permitida.

¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad.

e Edificabilidad maxima.
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Edificabilidad méxima total para todos los usos en el sector: 87.301 UAS.
(La resultante para el aprovechamiento indicado)

e Aprovechamientos.
El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 87.301,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =87.301,00 UAS.
Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 0 el que legalmente corresponda.
Derecho del Ayuntamiento: El 15% del

Aprov. Medio del Sector ¢ el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad maxima para cada uso pormenorizado se obtendrd a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendra como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado:

M2 de edificaciones para activ. logisticas, talleres y almacenes: 0,80 UA/m2

M2 de edificaciones para otras Act. econdmicas: 1,00 UA/m2
M2 de edificaciones para Actividades polivalentes: 1,00 UA/m2
M2 de entreplantas de edificaciones para activ. logisticas,

talleres y almacenes (hasta el 25% de la sup. de la nave): 0,00 UA/m2
M2 de entreplantas de edificaciones para activ. logisticas,

talleres y almacenes (a partir del 25% de la sup. de la nave) 0,25 UA/m2
M2 de entreplantas de edificaciones para otras actividades 0,25 UA/m2
Porches exteriores: 0,20 UA/m2
Sotanos para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Nota: El calculo del CH para edificaciones destinadas a actividades logisticas,
talleres y almacenes se ha determinado segun estos valores:
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VENTAM2 CMB C+S
900,0€ /1,35= 666,7€

URBANIZ. + EDIFICACION + SUELO x CH
76,6 € + 4430€ + 147,0€

El valor 147,0 € es el valor del suelo necesario para 1UA (183,8 €/ m2=50 €/0,272)
multiplicado por el CH = 0,8 (183,84 €/m2 x 0,8 = 147,0 €). Los valores y conceptos
utilizados son los sefialados en el apartado 3.1.1 de la Memoria y tabla del PGOU, y
son los siguientes:

CMB = COEFICIENTE DE MARGEN BRUTO DE NERCADO S = COSTE M2 SUELO / ED. MEDIA = 50 €/ 0,264 = 189,39 €
C + S = CONSTRUCCION + SUELO C = COSTE DE URBANIZACION + COSTE DE EDIFICACION
CH = COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION COSTE DE URBANIZACION = COSTE M2 / ED.MEDIA

SUELO x CH = COSTE DE SUELO HOMOGENEIZADO = COSTE DE SUELO x CH

e) Superficie de suelo ocupado por las edificaciones.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas planteadas (sin incluir
las dotacionales) serd el 50% de la superficie del Sector, y dentro de este suelo los
edificios podran ocupar hasta el 40% de la superficie del Sector.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector sera distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucién.
Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.

h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

Este Sector se ha planteado como un desarrollo con demanda metropolitana para
Actividades Econdmicas y logistica.

Se ocupan los terrenos comprendidos al otro lado de la autovia, al sur de esta, en las
proximidades de la estacion de Gornazo.

En el Plan Parcial se deberan integrar los edificios existentes y los espacios libres
previstos, aunque puede ser modificado su disefio. La nueva ordenacion de esta zona
debera plantear una trama urbana cuya malla viaria dispondré de una estructura con
al menos una via principal en sentido oeste este, grafiada de forma orientativa en los
Planos 4.1 a 4.11 del Plan General, para permitir que las conexiones viarias y
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peatonales engarcen correctamente con las actuaciones del entorno, enlazando al
oeste y al este con el sector S3 y al centro con los accesos a la autovia.

En cualquier caso sera preciso realizar un estudio de ruido sobre la propuesta, la cual
debera disefiarse con las medidas correctoras necesarias para evitar este impacto.

La mayor parte del espacio verde planteado asi como la reserva de equipamiento
seran complementarias de los sistemas de proteccion natural del entorno y los
aparcamientos publicos podran integrarse en zonas arboladas si es factible en
funcion del disefio del Sector. La superficie destinada a espacio verde procurara
superar los estandares legales.

Se respetara la distancia exigida a la autovia y otras carreteras.
Otras condiciones:

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

Riesgo por transporte de mercancias peligrosas:

Por encontrarse este sector en una banda de 300 metros a cada lado de la autovia
donde se debe considerar el riesgo por transporte de mercancias peligrosas si se
implanta en el sector alguno de los usos que se mencionan a continuacion, sera
necesario realizar un estudio detallado sobre el riesgo y serd necesario informe
favorable del Organo sustantivo en esta materia. Los usos son:

Campings, escuelas, colegios, guarderias y centros infantiles, hospitales y centros
sanitarios con hospitalizacion y cuidados médicos o quirrgicos y residencias
geriatricas y alojamientos de colectivos indefensos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. Se respetaré el trazado de la autovia, los espacios publicos asociados a esta
infraestructura y las lineas de edificacion. Asimismo se limitaran los accesos a los
existentes, y se establecera algiin elemento de separacion de la via como zona verde,
espacio arbolado o similar.

En el plan parcial se incluira el refuerzo de los pasos elevados sobre la autovia de
acuerdo con el érgano competente en materia de carreteras.

2. Se planteara una malla viaria que, como parte integrante de la trama urbana,
cumpla los siguientes requisitos:
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a) Se respetaran todos los puntos de conexidn con otros sectores y con los
elementos preexistentes y con la autovia.

b) Se disefiard una estructura viaria principal que debera recorrer el sector de
oeste a este enlazando con el sector S2 por ambos extremos y con los accesos a
la autovia en la zona central.

La seccion tipo del vial principal debera incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de 2 metros y dos bandas de
aparcamiento de 5,50 m. 6 en defecto de aparcamiento de bandas verdes con
igual ancho.

¢) Se planteara una estructura para las vias transversales a la anterior que
complete el esquema viario de la trama urbana propuesta de manera que la
trama resultante permeabilice el espacio urbano del sector hacia los desarrollos
del entorno y hacia los nodos de acceso desde la autovia.

La seccién tipo minima de los viales transversales deberd incluir la via rodada
en dos sentidos con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de al menos 2
metros y al menos una banda de aparcamiento de 5,50 m. 6 en defecto de
aparcamiento de banda verde con igual ancho. El ancho total minimo salvo
preexistencias sera 17 m.

d) La trama urbana podra disponer de otras vias tales como vias de penetracion
a manzanas 0 no necesarias para estructurar la trama rodada, las cuales podran
ser de secciones inferiores.

3. El vial que constituya su borde sur se tratard como bulevar urbano integrando con
dicho vial el sistema de proteccion de la naturaleza grafiado en planos de manera que
el disefio se adapta a la topografia y se generen espacios libres publicos o de
proteccion de la naturaleza que se podran computar dentro de las cesiones del plan
parcial para espacios libres publicos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1.Los equipamientos y espacios libres publicos se ubicaran preferentemente en la
zona central entre los accesos a la autovia y, al menos 10.000 m2 de zona verde del
sistema local se ubicaran en el entorno de la regata Brifias para preservar este curso
de agua, pero podra modificarse su disefio.

2. Se protegera mediante los sistemas de zonas verdes del sector la regata que lo
atraviesa de manera que este cauce y su zona de dominio publico asociado quede
integrado en el sistema de zona verde o espacio libre publico. Este sistema de
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espacio libre publico se ubicard de manera que se integre con lo planteado en el
sector.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza, que podran ser modificados deberan
disefiarse de manera que sean espacios de biodiversidad y, parcialmente, de
proteccion de la autovia. Ademas enlazaran con la red de senderos de acceso a la
naturaleza y caminos rurales. Su superficie debera ser al menos 40.000 m2 y seran
independientes de los sistemas locales establecidos. Su calificacion sera sistema
local de proteccion de la naturaleza (6 sistema local de zona verde).

3.El disefio tendra en cuenta la imagen del Sector que se percibe desde la autovia y
procurara una imagen simbiotica entre el desarrollo planteado y el medio rural.

4. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas y en especial las contenidas en el Art. 7 en lo que se refiere al suelo
urbanizable que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacion y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Ser& vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Serd vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobaréa que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.
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7. Queda condicionada la ejecucion del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

En el sector se reservara un espacio para las infraestructuras generales
eléctricas tales como subestaciones, estaciones o redes de acuerdo con los
requisitos de espacio de la comparfiia suministradora.

8. En caso de gue existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenémeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al tramite ambiental que
corresponda.

10. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerard el "plan de movilidad ciclista” (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendran en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Caodigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las
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personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.

14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosion,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecera las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacién deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberan adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus hormas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencion de la contaminacién acustica.
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El Plan Parcial incluira en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
¢) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmisidn y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio historico expuesto y la viabilidad técnica y
econémica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmision y emision y métodos de evaluacidn acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracién competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, segtn los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacion paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
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cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.

D) Tratamientos de borde para la integracion paisajistica.

El Plan Parcial deberd incorporar y definir expresamente el tratamiento de borde,
incluyendo las pantallas arbdreas y espacios verdes precisos para el apantallamiento
0 integracion paisajistica, de modo que el tratamiento de la urbanizacion,
edificacion, vegetacion y ajardinamiento, cierres, mobiliario urbano, sea congruente
con el objetivo de integracion de la ordenacion.
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Sector 4. Unifamiliar Mogro

Esquema:

Superficie total: 10.311 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenaciéon de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Diseflo que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexién con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinaré la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demas instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidos
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
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de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefalan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 1.031 m2
Equipamiento: 387 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 64

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.

Cesiones adicionales:

Se establecen en las Instrucciones de Disefio.
Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afnos (ampliables en 2 afios) cada una'y
este sector se encuentra incluido en la segunda etapa.
b) Sistemas generales adscritos al sector.
Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:
SPN1 (381 Uas).
EQ6 (36 Uas).
¢) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, niumero maximo de viviendas y
aprovechamiento:
e Usos permitidos en el Sector:
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Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.

El uso global sera el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los demas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 30% como maximo
de la edificabilidad total permitida.

Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefio para la Ordenacion General, subapartado 7.10.

¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nuimero maximo de viviendas.

o Edificabilidad maxima.
Edificabilidad méaxima total para todos los usos en el sector: 3.222 m2

e NuUmero maximo de viviendas.
Numero méximo de viviendas: 17 viviendas
De éstas viviendas seran colectivas de VPO el nimero minimo que establezca la
legislacion urbanistica, pudiendo el Ayuntamiento incrementar este porcentaje en
atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por
razones similares pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para
vivienda en todo el municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.

e Aprovechamientos.

El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 3.222,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =3.222,00 UAS.

Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 6 el que legalmente corresponda.

Derecho del Ayuntamiento: El 15% del
Aprov. Medio del Sector 6 el que legalmente corresponda.
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d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad maxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2

Sotanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los so6tanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no
computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) serd el 40% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad méaxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.

Su valor calculado es de 16,49 viv/ha.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector sera distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucién.
Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.

h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.
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Este Sector se ha planteado como un remate del borde sur Mogro, mejorando la via
existente para que pueda canalizar parte del trafico del nucleo.

Este Sector presenta una tipologia que se ajusta a la Ordenanza O3, cuyas
determinaciones debe de cumplir, pero estd orientado a un desarrollo unifamiliar de
la mayor parte del aprovechamiento asignado.

En el Plan Parcial se debera integrar en la medida de lo posible las preexistencias,
especialmente las viarias, y la nueva urbanizacion, y deberd respetar la estructura
viaria grafiada en la ordenacion orientativa que figura en el Plan General para
permitir que las conexiones viarias y peatonales engarcen correctamente con las
actuaciones del entorno. Por este motivo deben respetarse estas conexiones y el
ancho minimo de viales.

Otras condiciones:

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. En el plan parcial se integrardn los viales preexistentes que se reurbanizaran en la
medida de lo necesario y se mantendran como accesos al Sector los actualmente
existentes.

2.Se respetaran todos los puntos de conexion con las zonas consolidadas y con el
sector S8.

3.Se respetard la estructura de las vias principales de manera que se permitan todas
las conexiones planteadas, pudiendo modificarse ligeramente su trazado.

La seccidn tipo minima de estos viales debera incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., y dos aceras con al menos 2 metros. El ancho
total minimo salvo preexistencias serd 13,5 m.

4.Se respetara la estructura de las vias secundarias, pudiendo modificarse su trazado
pero de manera que se permeabilice el espacio hacia las zonas consolidadas.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:
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1. Los equipamientos y zonas verdes publicos planteados en el Sector se ubicaran de
manera que sean accesibles desde las zonas consolidadas.

2. Los Sistemas de proteccion de la Naturaleza seran corredores verdes integrados en
la trama urbana que conecten con los itinerarios de acceso a la naturaleza. Su
calificacion serd sistema local pudiendo contabilizar como espacio libre del sector.
El resto del equipamiento se ubicara de manera que sea lo mas accesible posible a las
zonas consolidadas. El grafiado es orientativo.

3. La trama urbana deberd ser muy permeable hacia las zonas consolidadas.

4. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas en lo que se refiere al suelo urbanizable que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter pablico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacién y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Sera vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobara que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucidn del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
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parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de gue existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecerd para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenébmeno.

9. El plan parcial deberd resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y deberd fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su @mbito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al tramite ambiental que
corresponda.

10. Se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que establece
la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos un 30% de
la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida
residencial cuando se trata del area periurbana definida en el POL. En caso
de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerara el "plan de movilidad ciclista™ (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial debera considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendréan en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacién
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.
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14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosion,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecera las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacién deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus hormas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:
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a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos puablicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmisidn y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio histérico expuesto y la viabilidad técnica y
econémica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmision y emision y métodos de evaluacidn acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracion competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.

Los Proyectos de Urbanizacién incluiran las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, seglin los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacion paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica deberd ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacién ambiental
estratégica.
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Sector 5. Residencial Miengo

Esquema:

Superficie total: 100.187 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:
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El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexion con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinaré la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacién de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demés instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidas
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefialan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 10.019 m2
Equipamiento: 4.337 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 723

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.

Cesiones adicionales:
No se establecen.
Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.
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El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afos (ampliables en 2 afios) cada una 'y
este sector se encuentra incluido en la primera etapa.

b) Sistemas generales adscritos al sector.
Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:
EQ6 (8.887 Uas).

¢) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, niUmero maximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.

El uso global sera el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los demas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 30% como maximo
de la edificabilidad total permitida.

Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefio para la Ordenacion General, subapartado 7.10.
¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nimero maximo de viviendas.
o Edificabilidad maxima.
Edificabilidad maxima total para todos los usos en el sector: 36.145 m2

e NUmero maximo de viviendas.
Numero maximo de viviendas: 214 viviendas

De éstas viviendas seran colectivas de VPO el nimero minimo que establezca la
legislacion urbanistica, pudiendo el Ayuntamiento incrementar este porcentaje en
atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por
razones similares pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para
vivienda en todo el municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.
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e Aprovechamientos.
El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 36.145,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =36.145,00 UAS.
Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 6 el que legalmente corresponda.
Derecho del Ayuntamiento: El 15% del

Aprov. Medio del Sector ¢ el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad maxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2

Sotanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los so6tanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no
computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) serd el 35% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad méaxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.
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Su valor calculado es de 21,36 viv/ha.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector sera distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucion.

Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.

h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

Este Sector se ha planteado como una ampliacion residencial en Miengo en el
corazdn del Municipio. Su ubicacion es estratégica para el desarrollo de Miengo ya
que pretende, por un lado, crear el principal lugar de centralidad del Municipio y, por
otro lado, establecer una transicion con el medio natural costero, con el cual se
interrelaciona por cuestiones de proximidad. Este Sector presenta una tipologia que
se ajusta a la Ordenanza O3, cuyas determinaciones debe de cumplir, pero con
limitaciones en cuanto a la ocupacién de suelo por las parcelas privadas, para evitar
que el suelo privatizado impida crear los espacios publicos de relacion y de
integracion con la naturaleza que son claves para este Sector.

La proximidad al medio marino ha determinado que se cuide especialmente su borde
noreste ya que este constituye una zona de transicion entre los Sistemas Humanos y
los Sistemas Naturales, como se ha explicado ampliamente a lo largo de todo el
documento. Por ello es muy importante que el disefio del Sector que se realice en el
Plan Parcial consiga realmente esa integracion, que cree espacios publicos centrales
abiertos a ese entorno de gran valor y que ubique los equipamientos, dotaciones y
espacios publicos més relevantes en ese borde.

Ademas de lo anterior, en el disefo del Sector S5 se inicia el trazado de una serie de
viales que conectan con el resto de las piezas urbanas de Miengo y que son claves
para obtener la necesaria funcionalidad urbana de este nucleo. En concreto conecta
con los viales recientemente ejecutados en Miengo y con otras zonas del casco
tradicional y de desarrollos recientes.

En el Plan Parcial se debera integrar en la medida de lo posible las preexistencias y
la nueva urbanizacion, y debera respetar la malla viaria grafiada en la ordenacion
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orientativa que figura en el Plan General para permitir que las conexiones viarias y
peatonales engarcen correctamente con las actuaciones del entorno.

La mayor parte del espacio verde planteado asi como la reserva de equipamiento
seran complementarias de los sistemas de proteccion natural del entorno y los
aparcamientos publicos podran integrarse en zonas arboladas si es factible en
funcion del disefio del Sector. La superficie destinada a espacio verde procurara
superar los estandares legales.

Otras condiciones:

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. La malla viaria, como parte integrante de la trama urbana, respetara todos los
puntos de conexion con las zonas consolidadas.

El acceso sur al sector se establecera bien mediante una interseccion, o bien
mediante una glorieta, a criterio del Organo competente cuando se informe el
proyecto del Plan Parcial, y de acuerdo con las circunstancias que concurran al
tiempo de la redaccion de dicho Plan Parcial, de manera que si fuese factible la
recogida en la glorieta del vial que parte hacia el sur situado al este de la misma,
podria plantearse la citada glorieta atendiendo en todo caso el informe del Organo
competente y, si no fuese factible se planteara una interseccion, igualmente de
acuerdo con lo que determine el informe del Organo sustantivo. En el segundo
supuesto, caso de no ser necesario ocupar todo el ambito grafiado, la parte
innecesaria a tal fin se eliminara del ambito del sector.

2. Se respetara la estructura de las vias principales de manera que se permitan todas
las conexiones planteadas, pudiendo modificarse su trazado. El vial situado al este
(A-B) tendra caracter de bulevar y su ancho minimo incluidas aceras y
aparcamientos sera de 20 m.

La seccion tipo del vial principal deberd incluir la via rodada en dos sentidos con
anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de 2 metros y, para las zonas con
edificaciones en los bordes, bandas de aparcamiento de 4,50 m. 6 en defecto de
aparcamiento bandas verdes con igual ancho.

3. Se respetara la estructura de las vias secundarias, pudiendo modificarse su trazado
pero de manera que se permeabilice el espacio hacia la costa.
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La seccion tipo minima de los viales secundarios deberd incluir la via rodada en dos
sentidos con anchos minimos de 3,5 x 2 m., y dos aceras con al menos 2 metros. El
ancho total minimo salvo preexistencias sera 13,5 m.

4. El vial principal se disefnara de manera que facilite el acceso a la zona de
equipamiento, espacio libre publico y sistema de proteccion de la naturaleza que
constituye el EQ6.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. El espacio urbano y la trama urbana se permeabilizaran hacia el este, donde se
ubica la zona de equipamiento, espacio libre publico y sistema de proteccion de la
naturaleza que constituye el EQ6.

Se procurara que las instalaciones que se ubiquen en este espacio mantengan la
mayor accesibilidad de manera que se facilite su uso publico, y que todo este espacio
quede abierto hacia la zona costera.

2. El resto del equipamiento de caracter local respetara los estandares legales y se
ubicard de manera que sea lo mas accesible posible a las zonas consolidadas. El
grafiado es orientativo.

3. La trama urbana deberd ser muy permeable hacia el espacio costero, y disminuira
su densidad en las zonas mas proximas al vial A-B.

4.Todos estos espacios se disefiaran como un lugar de centralidad del Municipio.

5. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas y en especial las contenidas en el Art. 7 en lo que se refiere al suelo
urbanizable que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter pablico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacién y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Ser& vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.
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4. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobara que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucion del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de que existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenomeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al trdmite ambiental que
corresponda.

10. Se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que establece
la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos un 30% de
la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida
residencial cuando se trata del rea periurbana definida en el POL. En caso
de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).
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12. El plan parcial considerara el "plan de movilidad ciclista™ (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendréan en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacién
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.

14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosién,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

Pégina n°
307

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacioén atmosférica, y
establecerd las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacidn deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus normas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmision y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio historico expuesto y la viabilidad técnica y
econdmica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmisién y emision y métodos de evaluacion acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracién competente

establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.
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Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, seglin los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacién paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.

Pégina n°
309

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacion Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

Pagina n°

310
DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015.

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

Sector 6. Unifamiliar Miengo

Superficie total: 31.241 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenaciéon de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Diseflo que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexién con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinaré la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demas instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidos

Pégina n°
311

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefalan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 3.124 m2
Equipamiento: 1.215 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 202

Igualmente establecerd los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Cesiones adicionales:

No se establecen.

Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afos) cada una 'y
este sector se encuentra incluido en la segunda etapa.

b) Sistemas generales adscritos al sector.

Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:

EQ6 (1.623 Uas).

c) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, nUmero maximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.

El uso global ser4 el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
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caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los demas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 30% como maximo
de la edificabilidad total permitida.

Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefio para la Ordenacion General, subapartado 7.10.

¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nimero maximo de viviendas.

o Edificabilidad maxima.
Edificabilidad méaxima total para todos los usos en el sector: 10.123 m2

e NUmero maximo de viviendas.
Nuamero maximo de viviendas: 53 viviendas

De éstas viviendas seran colectivas de VPO el nimero minimo que establezca la
legislacion urbanistica, pudiendo el Ayuntamiento incrementar este porcentaje en
atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por
razones similares pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para
vivienda en todo el municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.

e Aprovechamientos.
El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 10.123,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =10.123,00 UAS.
Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 6 el que legalmente corresponda.
Derecho del Ayuntamiento: El 15% del

Aprov. Medio del Sector 6 el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad méxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:
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M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2

Sétanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los sotanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no
computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) sera el 40% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad méaxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.

Su valor calculado es de 16,96 viv/ha.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector serd distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucion.

Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.

h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

Este Sector se ha planteado como un remate del borde sureste de Miengo,
aprovechando el acceso existente y mejorando el acceso al cementerio.
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Este Sector presenta una tipologia que se ajusta a la Ordenanza O3, cuyas
determinaciones debe de cumplir, pero esta orientado a un desarrollo unifamiliar de
la mayor parte de la edificabilidad asignada.

En el Plan Parcial se debera integrar en la medida de lo posible las preexistencias,
especialmente las viarias en su limite oeste, y la nueva urbanizacion debera respetar
la estructura viaria grafiada en la ordenacion orientativa que figura en el Plan
General para permitir que las conexiones viarias y peatonales engarcen
correctamente con las actuaciones del entorno. No obstante la pendiente del terreno
puede condicionar la estructura de la trama urbana de este sector.

Otras condiciones:

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. En el plan parcial se integraran los viales preexistentes y se mantendrd como
acceso al Sector el actualmente existente, estableciendo un espacio de proteccion al
borde de la carretera CA-232 que respete las distancias legalmente exigidas y la linea
de edificacion.

2. Se disefiara un acceso adecuado para el cementerio y se establecera una zona de
aparcamiento junto a este.

3. La seccion tipo minima de los viales debera incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., y dos aceras con al menos 2 metros. El ancho
total minimo salvo preexistencias sera 13,5 m.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. Los equipamientos y zonas verdes publicos planteados en el Sector se ubicaran de
manera que sean accesibles desde las zonas consolidadas. Los grafiados son
orientativos.

2. Junto al cementerio se ubicara una zona destinada a aparcamientos.

3. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas y en especial las contenidas en el Art. 7 en lo que se refiere al suelo
urbano no consolidado que se resumen a continuacion:
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1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los modulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacién y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Ser& vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobara que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucion del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de que existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenomeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
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amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al trdmite ambiental que
corresponda.

10. Se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que establece
la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos un 30% de
la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida
residencial cuando se trata del area periurbana definida en el POL. En caso
de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerard el "plan de movilidad ciclista” (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendran en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Caodigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.

14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:
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A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosion,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecerd las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacidn deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus normas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
¢) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmision y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
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fauna y de sus hébitats, el patrimonio histérico expuesto y la viabilidad técnica y
econdmica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmisién y emisién y métodos de evaluacion acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracion competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, seglin los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacidn paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.
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Sector 7A. Residencial Mogro

Esquema:

Superficie total: 25.605 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Se condiciona el desarrollo de este sector a que previa o simultaneamente se proceda
al ensanche de los viales norte que les permite conectar con la carretera municipal a
Mogro Playa a través de la Zona O1D, regulada por la Ordenanza O1D.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexién con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
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Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexién los determinara la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demés instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidos
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefalan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 2.561 m2
Equipamiento: 1.455 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 242

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas segun se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.

Cesiones adicionales:

Se establecen en las Instrucciones de Diseno.
Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afos) cada una 'y
este sector se encuentra incluido en la primera etapa.

b) Sistemas generales adscritos al sector.
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Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:
EQ6 (5.156 Uas).

¢) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, niumero maximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.

El uso global sera el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los demas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 30% como maximo
de la edificabilidad total permitida.

Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefio para la Ordenacion General, subapartado 7.10.

e Intensidad de uso.

La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nuimero maximo de viviendas.

o Edificabilidad maxima.
Edificabilidad méaxima total para todos los usos en el sector: 12.123 m2

e NuUmero maximo de viviendas.
Numero méximo de viviendas: 70 viviendas
De éstas viviendas seran colectivas de VPO el nimero minimo que establezca la
legislacion urbanistica, pudiendo el Ayuntamiento incrementar este porcentaje en
atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por
razones similares pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para
vivienda en todo el municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.

e Aprovechamientos.
El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 12.123,00 UAS.
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Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =12.123,00 UAS.

Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 0 el que legalmente corresponda.
Derecho del Ayuntamiento: El 15% del

Aprov. Medio del Sector ¢ el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Mé&xima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad maxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2
M2 de Equip. Municipal Poliv. Publico: 0,00 UA/m2
M2 de Equip. Municipal Poliv. Privado: 0,50 UA/m2

Sétanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los so6tanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no
computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) sera el 35% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad méaxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.

Su valor calculado es de 27,34 viv/ha.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector serd distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
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legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucién.

Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.

h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

Este Sector se ha planteado como una ampliacion residencial en Mogro capaz de unir
funcionalmente sus dos nucleos: Mogro Centro y Mogro Playa. Ocupa unos terrenos
que se encuentran ligeramente elevados y que son especialmente aptos para
constituir la pieza de union de las diversas partes de Mogro, ahora bastante
desconectadas.

Por esta razon, su ubicacion es estratégica para el desarrollo de Mogro ya que
pretende, por un lado, crear el lugar de centralidad del Nucleo y, por otro lado, dotar
de espacios dotacionales y espacios urbanos de calidad a Mogro.

Este Sector presenta una tipologia que se ajusta a la Ordenanza O3, cuyas
determinaciones debe de cumplir, pero con limitaciones en cuanto a la ocupacion de
suelo por las parcelas privadas, para evitar que el suelo privatizado impida crear los
espacios publicos de relacion urbana y de integracion con la naturaleza que son
claves para este Sector.

La proximidad al espacio de las "Dunas de Liencres" ha determinado que se incluya
en su borde noreste el trazado de una parte del "Anillo Verde" cuya finalidad es
poner en valor los espacios naturales.

Por ello es muy importante que el disefio del Sector que se realice en el Plan Parcial
consiga realmente esa integracion, que cree espacios publicos centrales abiertos al
entorno de gran valor.

Ademas de lo anterior, en el disefo del Sector S7A se inicia el trazado de una serie
de viales que conectan con el resto de las piezas urbanas de Mogro y que son claves
para obtener la necesaria funcionalidad urbana de este nucleo. En concreto conecta
con los viales de acceso a Mogro Playa (que son bastante deficientes) y con otras
zonas del casco tradicional de Mogro y sus desarrollos recientes.

En el Plan Parcial se deberan integrar en la medida de lo posible las preexistencias y
la nueva urbanizacion, y deberd respetar la estructura viaria grafiada en la
ordenacion orientativa que figura en el Plan General para permitir que las
conexiones viarias y peatonales engarcen correctamente con las actuaciones del
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entorno. Por este motivo deben respetarse estas conexiones y el ancho minimo de
viales.

La mayor parte del espacio verde planteado asi como la reserva de equipamiento
seran complementarias de los sistemas de proteccion natural del entorno y los
aparcamientos publicos podran integrarse en zonas arboladas si es factible en
funcion del disefio del Sector. La superficie destinada a espacio verde procurara
superar los estandares legales.

Otras condiciones:

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. La malla viaria, como parte integrante de la trama urbana, respetara todos los
puntos de conexion con las zonas consolidadas y con los sectores colindantes.

2. Se respetara la estructura de las vias principales de manera que se permitan todas
las conexiones planteadas, pudiendo modificarse su trazado.

La seccion tipo de los viales principales debera incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de 2 metros y, para las zonas con
edificaciones en los bordes, bandas de aparcamiento de 4,50 m. 6 en defecto de
aparcamiento bandas verdes con igual ancho.

3. Se respetara la estructura de las vias secundarias, pudiendo modificarse su trazado
pero de manera que se permeabilice el espacio hacia las zonas consolidadas y hacia
la zona de equipamiento situada en el centro del sector. El ancho minimo incluidas
aceras y aparcamientos sera de 20 m.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. La trama urbana se planteara en continuidad con el sector S7B y S7C de manera
que se obtenga un resultado que, en conjunto estructure los tres sectores y los integre
con las preexistencias de forma continua.

2. La zona de equipamiento y espacios libres publicos se ubicara en la zona central y
procurando su prolongacion con el sector S7B para dar continuidad a estos espacios.
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3. Se ubicara un sistema de proteccion de la naturaleza a modo de corredor con al
menos 700 m? que debera ubicarse de manera que conecte con los situados en los
sectores colindantes y su superficie no computara para el estandar minimo de
espacio libre publico.

4. El equipamiento se dispondra de manera que sea lo mas accesible posible a las
zonas consolidadas. El grafiado es orientativo.

5. La trama urbana debera ser muy permeable hacia las zonas consolidadas.

6. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas en lo que se refiere al suelo urbanizable que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacion y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Ser& vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Serd vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobaréa que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucion del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
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de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de que existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenomeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su ambito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al trdmite ambiental que
corresponda.

10. Se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que establece
la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos un 30% de
la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida
residencial cuando se trata del area periurbana definida en el POL. En caso
de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerard el "plan de movilidad ciclista” (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendréan en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Cdodigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.

14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
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estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA' Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosién,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecera las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacién deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus hormas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
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¢) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmision y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio historico expuesto y la viabilidad técnica y
econémica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmision y emision y métodos de evaluacidn acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracién competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, segtn los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacion paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.
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Sector 7B. Residencial Mogro

Esquema:

Superficie total: 53.807 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenaciéon de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Se condiciona el desarrollo de este sector a que previa o simultdneamente se proceda
al ensanche de los viales norte que les permite conectar con la carretera municipal a
Mogro Playa a través de la Zona O1D, regulada por la Ordenanza O1D.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Diseflo que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexion con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinara la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:
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El Plan Parcial y demas instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidos
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefialan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 5.381 m2
Equipamiento: 2.349 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 392

A estas cesiones hay que sumar las cesiones adicionales que se establecen en las
Instrucciones de Disefio del Sector para Proteccion de la Naturaleza en el
subapartado de Instrucciones para la Ordenacion General.

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.

Cesiones adicionales:

Se establecen en las Instrucciones de Disefio.
Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afos) cada una y
este sector se encuentra incluido en la primera etapa.

b) Sistemas generales adscritos al sector.

Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:
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EQ3 (4.939 Uas)

¢) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, nimero maximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.
El uso global sera el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los deméas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 30% como maximo
de la edificabilidad total permitida.
Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefo para la Ordenacion General, subapartado 7.10.

¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nimero maximo de viviendas.

o Edificabilidad méaxima.
Edificabilidad maxima total para todos los usos en el sector: 19.579 m2

e NUmero méaximo de viviendas.
Numero maximo de viviendas: 116 viviendas
De éstas viviendas seran colectivas de VPO el nimero minimo que establezca la
legislacion urbanistica, pudiendo el Ayuntamiento incrementar este porcentaje en
atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por
razones similares pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para
vivienda en todo el municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.

e Aprovechamientos.
El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector més sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 19. 579,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =19. 579,00 UAS.
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Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 0 el que legalmente corresponda.
Derecho del Ayuntamiento: El 15% del

Aprov. Medio del Sector 6 el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Méaxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad méxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2
M2 de Equip. Municipal Poliv. Publico: 0,00 UA/m2
M2 de Equip. Municipal Poliv. Privado: 0,50 UA/m2

Sotanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.
Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los so6tanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no
computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) serd el 35% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad maxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.

Su valor calculado es de 21,56 viv/ha.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector sera distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estdndares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.
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g) Sistema de Ejecucién.
Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.
h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

Este Sector se ha planteado como una ampliacion residencial en Mogro capaz de unir
funcionalmente sus dos nucleos: Mogro Centro y Mogro Playa. Ocupa unos terrenos
que se encuentran ligeramente elevados y que son especialmente aptos para
constituir la pieza de unidn de las diversas partes de Mogro, ahora bastante
desconectadas.

Por esta razon, su ubicacion es estratégica para el desarrollo de Mogro ya que
pretende, por un lado, crear el lugar de centralidad del Nucleo y, por otro lado, dotar
de espacios dotacionales y espacios urbanos de calidad a Mogro.

Este Sector presenta una tipologia que se ajusta a la Ordenanza O3, cuyas
determinaciones debe de cumplir, pero con limitaciones en cuanto a la ocupacion de
suelo por las parcelas privadas, para evitar que el suelo privatizado impida crear los
espacios publicos de relacion urbana y de integracion con la naturaleza que son
claves para este Sector.

La proximidad al espacio de las "Dunas de Liencres" ha determinado que se incluya
en su borde noreste el trazado de una parte del "Anillo Verde" cuya finalidad es
poner en valor los espacios naturales.

Por ello es muy importante que el disefio del Sector que se realice en el Plan Parcial
consiga realmente esa integracion, que cree espacios publicos centrales abiertos al
entorno de gran valor.

Ademas de lo anterior, en el diseno del Sector S7B se inicia el trazado de una serie
de viales que conectan con el resto de las piezas urbanas de Mogro y que son claves
para obtener la necesaria funcionalidad urbana de este nticleo. En concreto conecta
con los viales de acceso a Mogro Playa (que son bastante deficientes) y con otras
zonas del casco tradicional de Mogro y sus desarrollos recientes.

En el Plan Parcial se debera integrar en la medida de lo posible las preexistencias y
la nueva urbanizacion, y debera respetar la estructura viaria grafiada en la
ordenacion orientativa que figura en el Plan General para permitir que las
conexiones viarias y peatonales engarcen correctamente con las actuaciones del
entorno. Por este motivo deben respetarse estas conexiones y el ancho minimo de
viales.
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La mayor parte del espacio verde planteado asi como la reserva de equipamiento
seran complementarias de los sistemas de proteccion natural del entorno y los
aparcamientos publicos podran integrarse en zonas arboladas si es factible en
funcion del disefio del Sector. La superficie destinada a espacio verde procurara
superar los estandares legales.

Otras condiciones:

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. La malla viaria, como parte integrante de la trama urbana, respetara todos los
puntos de conexion con las zonas consolidadas y con los sectores colindantes.

2. Se respetara la estructura de las vias principales de manera que se permitan todas
las conexiones planteadas, pudiendo modificarse su trazado.

La seccidn tipo de los viales principales debera incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de 2 metros y, para las zonas con
edificaciones en los bordes, bandas de aparcamiento de 4,50 m. 6 en defecto de
aparcamiento bandas verdes con igual ancho.

3. Se respetara la estructura de las vias secundarias, pudiendo modificarse su trazado
pero de manera que se permeabilice el espacio hacia las zonas consolidadas y hacia
la zona de equipamiento situada en el centro del sector. El ancho minimo incluidas
aceras y aparcamientos sera de 20 m.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. La trama urbana se planteara en continuidad con el sector S7TA y S7C de manera
que se obtenga un resultado que, en conjunto estructure los tres sectores y los integre
con las preexistencias de forma continua.

2. La zona de equipamiento y espacios libres publicos se ubicara en la zona central y
procurando su prolongacion con los sectores S7A y S7C para dar continuidad a estos
espacios.

3. Se ubicara un sistema de proteccion de la naturaleza a modo de corredor con al
menos 2.000 m? que debera ubicarse de manera que conecte con los situados en los
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sectores colindantes y su superficie no computara para el estandar minimo de
espacio libre publico.

4. Los Sistemas de proteccion de la Naturaleza seran corredores integrados en la
trama urbana que conecten con los itinerarios de acceso a la naturaleza.

5. El resto del equipamiento se ubicara de manera que sea lo mas accesible posible a
las zonas consolidadas. El grafiado es orientativo.

6. La trama urbana debera ser muy permeable hacia las zonas consolidadas.

7. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas en lo que se refiere al suelo urbanizable que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacién identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacion y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Sera vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobaréa que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucidn del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
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parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de gue existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecerd para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fendmeno.

9. El plan parcial deberd resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y deberd fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su @mbito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al tramite ambiental que
corresponda.

10. Se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que establece
la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos un 30% de
la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida
residencial cuando se trata del area periurbana definida en el POL. En caso
de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerara el "plan de movilidad ciclista™ (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendréan en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacién
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.
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14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosion,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecera las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacién deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus hormas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:
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a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmisidn y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio histérico expuesto y la viabilidad técnica y
econdmica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmision y emision y métodos de evaluacidn acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracion competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.
Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, seglin los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacion paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica deberd ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacién ambiental
estratégica.
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Sector 7C. Residencial Mogro

Esquema:

Superficie total: 101.446 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:
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El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexion con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinaré la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacién de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demés instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidas
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefialan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 10.145 m2
Equipamiento: 5.389 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 898

A estas cesiones hay que sumar las cesiones adicionales que se establecen en las
Instrucciones de Disefio del Sector para Proteccion de la Naturaleza, espacio para
equipamiento polivalente y sistema general de espacio libre publico en el
subapartado de Instrucciones para la Ordenacion General.

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas segun se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.

Cesiones adicionales:

Se establecen en las Instrucciones de Diseqo.
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Plazos y prioridades:
El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afios) cada una 'y
este sector se encuentra incluido en la primera etapa.

b) Sistemas generales adscritos al sector.
Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:
EQ3 (17.311 Uas)

c) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, nimero méximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.

El uso global sera el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los demas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 30% como maximo
de la edificabilidad total permitida.

Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefio para la Ordenacion General, subapartado 7.10.

¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nimero maximo de viviendas.

o Edificabilidad maxima.
Edificabilidad méaxima total para todos los usos en el sector: 44912 m2

e NUmero maximo de viviendas.
Numero maximo de viviendas: 260 viviendas

De éstas viviendas seran colectivas de VPO el nimero minimo que establezca la
legislacion urbanistica, pudiendo el Ayuntamiento incrementar este porcentaje en
atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por
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razones similares pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para
vivienda en todo el municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.
e Aprovechamientos.

El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 44.912,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =44.912,00 UAS.

Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 0 el que legalmente corresponda.

Derecho del Ayuntamiento: El 15% del
Aprov. Medio del Sector ¢ el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad maxima para cada uso pormenorizado se obtendrd a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendra como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2
M2 de Equip. Municipal Poliv. Publico: 0,00 UA/m2
M2 de Equip. Municipal Poliv. Privado: 0,50 UA/m2

Sétanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los sotanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no

computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.
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El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) serd el 35% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad maxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.

Su valor calculado es de 25,63 viv/ha.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector sera distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucién.

Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.

h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

Este Sector se ha planteado como una ampliacion residencial en Mogro capaz de unir
funcionalmente sus dos nucleos: Mogro Centro y Mogro Playa. Ocupa unos terrenos
que se encuentran ligeramente elevados y que son especialmente aptos para
constituir la pieza de unidn de las diversas partes de Mogro, ahora bastante
desconectadas.

Por esta razon, su ubicacion es estratégica para el desarrollo de Mogro ya que
pretende, por un lado, crear el lugar de centralidad del Nucleo y, por otro lado, dotar
de espacios dotacionales y espacios urbanos de calidad a Mogro.

Este Sector presenta una tipologia que se ajusta a la Ordenanza O3, cuyas
determinaciones debe de cumplir, pero con limitaciones en cuanto a la ocupacion de
suelo por las parcelas privadas, para evitar que el suelo privatizado impida crear los
espacios publicos de relacion urbana y de integracion con la naturaleza que son
claves para este Sector.

La proximidad al espacio de las "Dunas de Liencres" ha determinado que se incluya
en su borde noreste el trazado de una parte del "Anillo Verde" cuya finalidad es
poner en valor los espacios naturales.
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Por ello es muy importante que el disefio del Sector que se realice en el Plan Parcial
consiga realmente esa integracion, que cree espacios publicos centrales abiertos al
entorno de gran valor.

Ademas de lo anterior, en el disefio del Sector S7C se inicia el trazado de una serie
de viales que conectan con el resto de las piezas urbanas de Mogro y que son claves
para obtener la necesaria funcionalidad urbana de este nticleo. En concreto conecta
con los viales de acceso a Mogro Playa (que son bastante deficientes) y con otras
zonas del casco tradicional de Mogro y sus desarrollos recientes.

En el Plan Parcial se debera integrar en la medida de lo posible las preexistencias y
la nueva urbanizacion, y debera respetar la estructura viaria grafiada en la
ordenacion orientativa que figura en el Plan General para permitir que las
conexiones viarias y peatonales engarcen correctamente con las actuaciones del
entorno. Por este motivo deben respetarse estas conexiones y el ancho minimo de
viales.

La mayor parte del espacio verde planteado asi como la reserva de equipamiento
seran complementarias de los sistemas de proteccion natural del entorno y los
aparcamientos publicos podran integrarse en zonas arboladas si es factible en
funcién del disefio del Sector. La superficie destinada a espacio verde procurara
superar los estandares legales.

Otras condiciones:

En la zona de conexién del sector con Mogro Playa, el espacio incluido en el ambito
del Sector para realizar dicha conexion estara limitado por los usos previstos en el
POL para dicho ambito.

El disefio del sector debera resolver el acceso a las viviendas que actualmente
acceden desde la carretera, de manera que los accesos desde la via puedan ser
eliminados.

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

1. La malla viaria, como parte integrante de la trama urbana, respetara todos los
puntos de conexidn con las zonas consolidadas y con los sectores colindantes.

2. Se respetara la estructura de las vias principales de manera que se permitan todas
las conexiones planteadas, pudiendo modificarse su trazado.
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La seccion tipo de los viales principales debera incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de 2 metros y, para las zonas con
edificaciones en los bordes, bandas de aparcamiento de 4,50 m. 6 en defecto de
aparcamiento bandas verdes con igual ancho.

3. Se respetara la estructura de las vias secundarias, pudiendo modificarse su trazado
pero de manera que se permeabilice el espacio hacia las zonas consolidadas y hacia
la zona de equipamiento situada en el centro del sector. El ancho minimo incluidas
aceras y aparcamientos sera de 20 m.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. La trama urbana se planteara en continuidad con el sector S7B de manera que se
obtenga un resultado que, en conjunto estructure los tres sectores contiguos y los
integre con las preexistencias de forma continua.

2. La zona de equipamiento y espacios libres publicos se ubicara en la zona central y
procurando su prolongacion con los sectores S7B para dar continuidad a estos
espacios.

3. Se ubicard un sistema General de zona verde con al menos 5.000 m? que debera
ubicarse de manera que genere un espacio continuo con el equipamiento situado en
los sectores colindantes y otro espacio para equipamiento polivalente (educativo,
sanitario o deportivo) de 5.000 m2. Estos espacios deben constituir un lugar de
centralidad para el ntcleo.

3. Se ubicara un sistema de proteccion de la naturaleza a modo de corredor con al
menos 3.500 m? que debera ubicarse de manera que conecte con los situados en los
sectores colindantes y su superficie no computard para el estindar minimo de
espacio libre publico.

Se ubicard un equipamiento comercial y terciario definido en las normas urbanisticas
en las zonas sefialadas, pudiendo reajustarse su trazado.

4. Los Sistemas de proteccion de la Naturaleza seran corredores integrados en la
trama urbana que conecten con los itinerarios de acceso a la naturaleza.

5. El resto del equipamiento se ubicara de manera que sea lo mas accesible posible a
las zonas consolidadas. El grafiado es orientativo.

6. La trama urbana debera ser muy permeable hacia las zonas consolidadas.

7. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas y en especial las contenidas en el Art. 7 en lo que se refiere al suelo
urbano no consolidado que se resumen a continuacion:
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1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los modulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacién y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Ser& vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobara que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucion del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de que existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenomeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
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amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al trdmite ambiental que
corresponda.

10. Se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que establece
la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos un 30% de
la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida
residencial cuando se trata del area periurbana definida en el POL. En caso
de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerard el "plan de movilidad ciclista” (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendran en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Caodigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.

14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:
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A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosion,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecerd las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacidn deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus normas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
¢) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmision y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
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fauna y de sus hébitats, el patrimonio histérico expuesto y la viabilidad técnica y
econdmica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmisién y emisién y métodos de evaluacion acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracion competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, seglin los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacidn paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.
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Sector 7D. Residencial Mogro

Esquema:

"I---l’.

Superficie total: 52.962 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacidn y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Disefio que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexidn con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinaré la empresa
suministradora de los servicios.
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Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demés instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidas
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefalan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 5.296 m2
Equipamiento: 1.778 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 296

A estas cesiones hay que sumar las cesiones adicionales que se establecen en las
Instrucciones de Disefio del Sector para Proteccion de la Naturaleza en el
subapartado de Instrucciones para la Ordenacion General.

Igualmente establecera los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.

Cesiones adicionales:

Se establecen en las Instrucciones de Disefio.
Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afos) cada una y
este sector se encuentra incluido en la primera etapa.
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b) Sistemas generales adscritos al sector.

Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:
EQ6 (129 Uas)

EQ3 (280 Uas)

¢) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, nimero maximo de viviendas y
aprovechamiento:

e Usos permitidos en el Sector:
Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.

El uso global sera el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los deméas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 30% como maximo
de la edificabilidad total permitida.

Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefo para la Ordenacion General, subapartado 7.10.

e Intensidad de uso.

La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nimero maximo de viviendas.

o Edificabilidad méaxima.
Edificabilidad maxima total para todos los usos en el sector: 14.819 m2

e NUmero maximo de viviendas.
Numero maximo de viviendas: &0 viviendas

De éstas viviendas seran colectivas de VPO el nimero minimo que establezca la
legislacion urbanistica, pudiendo el Ayuntamiento incrementar este porcentaje en
atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por
razones similares pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para
vivienda en todo el municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.

e Aprovechamientos.

El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.
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Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 14.819,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =14.819,00 UAS.
Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 6 el que legalmente corresponda.
Derecho del Ayuntamiento: El 15% del

Aprov. Medio del Sector 6 el que legalmente corresponda.

d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad méxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2
M2 de Equip. Municipal Poliv. Publico: 0,00 UA/m2
M2 de Equip. Municipal Poliv. Privado: 0,50 UA/m2

Sotanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los so6tanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no
computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) serd el 35% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad maxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.

Su valor calculado es de 15,11 viv/ha.
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f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector serd distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucidn.

Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.

h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.

Este Sector se ha planteado como una ampliacion residencial en Mogro capaz de unir
funcionalmente sus dos nucleos: Mogro Centro y Mogro Playa. Ocupa unos terrenos
que se encuentran ligeramente elevados y que son especialmente aptos para
constituir la pieza de union de las diversas partes de Mogro, ahora bastante
desconectadas.

Por esta razon, su ubicacion es estratégica para el desarrollo de Mogro ya que
pretende, por un lado, crear el lugar de centralidad del Nucleo y, por otro lado, dotar
de espacios dotacionales y espacios urbanos de calidad a Mogro.

Este Sector presenta una tipologia que se ajusta a la Ordenanza O3, cuyas
determinaciones debe de cumplir, pero con limitaciones en cuanto a la ocupacién de
suelo por las parcelas privadas, para evitar que el suelo privatizado impida crear los
espacios publicos de relacion urbana y de integracion con la naturaleza que son
claves para este Sector.

La proximidad al espacio de las "Dunas de Liencres" ha determinado que se incluya
en su borde noreste el trazado de una parte del "Anillo Verde" cuya finalidad es
poner en valor los espacios naturales.

Por ello es muy importante que el disefio del Sector que se realice en el Plan Parcial
consiga realmente esa integracion, que cree espacios publicos centrales abiertos al
entorno de gran valor.

Ademas de lo anterior, en el disefo del Sector S7C se inicia el trazado de una serie
de viales que conectan con el resto de las piezas urbanas de Mogro y que son claves
para obtener la necesaria funcionalidad urbana de este nucleo. En concreto conecta
con los viales de acceso a Mogro Playa (que son bastante deficientes) y con otras
zonas del casco tradicional de Mogro y sus desarrollos recientes.
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En el Plan Parcial se debera integrar en la medida de lo posible las preexistencias y
la nueva urbanizacion, y debera respetar la estructura viaria grafiada en la
ordenacion orientativa que figura en el Plan General para permitir que las
conexiones viarias y peatonales engarcen correctamente con las actuaciones del
entorno. Por este motivo deben respetarse estas conexiones y el ancho minimo de
viales.

La mayor parte del espacio verde planteado asi como la reserva de equipamiento
seran complementarias de los sistemas de proteccion natural del entorno y los
aparcamientos publicos podran integrarse en zonas arboladas si es factible en
funcion del disefio del Sector. La superficie destinada a espacio verde procurara
superar los estandares legales.

Otras condiciones:

El disefio del sector debera resolver el acceso a las viviendas que actualmente
acceden desde la carretera, de manera que los accesos desde la via puedan ser
eliminados.

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

1. La malla viaria, como parte integrante de la trama urbana, respetara todos los
puntos de conexion con las zonas consolidadas y con los sectores colindantes.

2. Se respetara la estructura de las vias principales de manera que se permitan todas
las conexiones planteadas, pudiendo modificarse su trazado.

La seccion tipo de los viales principales debera incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., dos aceras de 2 metros y, para las zonas con
edificaciones en los bordes, bandas de aparcamiento de 4,50 m. 6 en defecto de
aparcamiento bandas verdes con igual ancho.

3. Se respetara la estructura de las vias secundarias, pudiendo modificarse su trazado
pero de manera que se permeabilice el espacio hacia las zonas consolidadas y hacia
la zona de equipamiento situada en el centro del sector. El ancho minimo incluidas
aceras y aparcamientos sera de 20 m.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:
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1. La trama urbana se planteara en continuidad con el sector S7B de manera que se
obtenga un resultado que, en conjunto estructure los tres sectores contiguos y los
integre con las preexistencias de forma continua.

2. La zona de equipamiento y espacios libres publicos se ubicara en la zona central y
procurando su prolongacion con los sectores S7B para dar continuidad a estos
espacios.

3. Se ubicara un sistema de proteccion de la naturaleza a modo de corredor con al
menos 2.500 m? que debera ubicarse de manera que conecte con los situados en los
sectores colindantes y su superficie no computard para el estindar minimo de
espacio libre publico.

4. Los Sistemas de proteccion de la Naturaleza seran corredores integrados en la
trama urbana que conecten con los itinerarios de acceso a la naturaleza.

5. El resto del equipamiento se ubicara de manera que sea lo mas accesible posible a
las zonas consolidadas. El grafiado es orientativo.

6. La trama urbana debera ser muy permeable hacia las zonas consolidadas.

7. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas y en especial las contenidas en el Art. 7 en lo que se refiere al suelo
urbano no consolidado que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacion y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Sera vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobaréa que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.
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6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucion del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de que existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fendGmeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su &mbito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al trdmite ambiental que
corresponda.

10. Se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que establece
la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos un 30% de
la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida
residencial cuando se trata del rea periurbana definida en el POL. En caso
de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerara el "plan de movilidad ciclista” (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendran en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Cdodigo Técnico de la Edificacion, aprobado
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por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.

14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA'Y EN LA MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosion,
deslizamiento o0 procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecerd las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacién deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
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como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberan adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus normas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
¢) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmision y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio historico expuesto y la viabilidad técnica y
econémica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmision y emision y métodos de evaluacion acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracién competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, segtn los entornos, y de colaborar con el

Pagina n°

362
DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacidn paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.
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Sector 8. Unifamiliar Mogro

Superficie total: 46.468 m2

a) Desarrollo:

Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenaciéon de acuerdo con las
determinaciones establecidas en la Ordenanza O3 establecida en el Art. 10.3 de las
presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas O7 y O8 en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en
los planos de detalle 4.1 a 4.11 y los criterios de aplicacion en las Instrucciones de
Diseflo que siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexidn con los espacios urbanos y redes
preexistentes que podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial.
Para las infraestructuras eléctricas los puntos de conexion los determinaré la empresa
suministradora de los servicios.

Dotaciones locales minimas.
Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de
aparcamientos, infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales:

El Plan Parcial y demas instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas
para espacios libres publicos, equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidas
por la legislacion urbanistica vigente al tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40
de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras que, adicionalmente se
sefialan en el PGOU.
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De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la
legislacion vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y
aparcamientos son:

Espacios libres publicos: 4.647 m2
Equipamiento: 1.651 m2
Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico): 275

A estas cesiones hay que sumar las cesiones adicionales que se establecen en las
Instrucciones de Disefio del Sector para Proteccion de la Naturaleza en el
subapartado de Instrucciones para la Ordenacion General.

Igualmente establecerd los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte
que corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas,
telecomunicaciones, etc., desarrolladas seglin se especifica en el Art. 11.1 de la
Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como
sistema local de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones
legalmente exigibles salvo si se especifica lo contrario en las Instrucciones de
Disefio del sector.

Cesiones adicionales:

Se establecen en las Instrucciones de Diseno.
Plazos y prioridades:

El sector se considera no prioritario.

El desarrollo del sector se regula en el Programa de Actuacion para el Plan General
de Miengo desarrollado en el Apartado 2.4 de la Memoria del mismo y donde se
establecen los criterios para su desarrollo a los cuales se remite esta ordenanza.

En este programa se incluyen dos etapas de 8 afios (ampliables en 2 afos) cada una y
este sector se encuentra incluido en la segunda etapa.
b) Sistemas generales adscritos al sector.
Se adscriben los siguientes sistemas generales a este sector:
EQ6 (1.119 Uas).
¢) Usos, intensidades de uso, edificabilidad, nUmero maximo de viviendas y
aprovechamiento:
e Usos permitidos en el Sector:
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Los establecidos en la Ordenanza O3.

e Uso Global y Uso Caracteristico.

El uso global sera el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido) e incluye
todos los usos permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o
caracteristico el residencial (unifamiliar y colectivo libre y protegido), y el resto son
usos complementarios. Estos usos complementarios seran los demas usos definidos
en la Ordenanza O3. Estos otros usos podran alcanzar hasta un 30% como maximo
de la edificabilidad total permitida.

Vivienda protegida.
En las Instrucciones de Disefio para la Ordenacion General, subapartado 7.10.

¢ Intensidad de uso.
La intensidad de uso se expresa mediante la edificabilidad. Para el uso residencial se
matiza por el nuimero maximo de viviendas.

o Edificabilidad maxima.
Edificabilidad méaxima total para todos los usos en el sector: 13.762 m2

e NuUmero maximo de viviendas.
Numero méximo de viviendas: 73 viviendas
De éstas viviendas seran colectivas de VPO el nimero minimo que establezca la
legislacion urbanistica, pudiendo el Ayuntamiento incrementar este porcentaje en
atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo o disminuirlo por
razones similares pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para
vivienda en todo el municipio se cumpla el estandar legalmente exigible.

e Aprovechamientos.

El aprovechamiento medio del sector y sus sistemas adscritos es igual al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

Aprovechamiento Medio del Sector = 0,2720759 UAS/ m2 de superficie total del
Sector mas sus sistemas adscritos, siendo 1UA (unidad de aprovechamiento) = 1 m2
del uso caracteristico.

Aprovechamiento total a materializar en el sector = 13.762,00 UAS.
Derecho de Aprov. para terrenos del Sector y Sistemas adscritos =13.762,00 UAS.

Derecho de los propietarios de terreno: El 85% del
Aprov. Medio aplicado a la superficie de su finca 6 el que legalmente corresponda.

Derecho del Ayuntamiento: El 15% del
Aprov. Medio del Sector 6 el que legalmente corresponda.
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d) Edificabilidad Maxima para cada uso pormenorizado.

La edificabilidad maxima para cada uso pormenorizado se obtendra a partir de los
siguientes coeficientes de homogeneizacion y tendrd como limites para todo el sector
el aprovechamiento total asignado y la edificabilidad total asignada:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2

Sotanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.

Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a alguno de los usos anteriores:
Sera el valor 1,0 UA/m2.

Los so6tanos de viviendas unifamiliares y las parcelas de viviendas colectivas no
computan.

e) Superficie de suelo ocupado por las viviendas.

El valor maximo para el suelo privado de todas las parcelas residenciales (sin incluir
las dotacionales) serd el 40% de la superficie del Sector.

Densidad.

La densidad méaxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nimero
maximo de viviendas establecido (100 viviendas) dividido por la superficie total del
ambito medida en has.

Su valor calculado es de 15,71 viv/ha.

f) Distribucion del aprovechamiento en el Plan Parcial.

El aprovechamiento maximo (en UAS) de este Sector sera distribuido libremente por
el Plan Parcial entre los usos planteados pero respetando las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores, en las presentes Normas Urbanisticas y en la
legislacion urbanistica, asi como los estandares de cesiones de espacio libre,
equipamiento, y aparcamientos aplicables.

g) Sistema de Ejecucién.

Compensacion 6 Cooperacion, que podra ser modificado en el Plan Parcial.

h) Instrucciones de Disefio.

Ademas de las presentes Instrucciones de Disefio se deberan respetar las sefialadas
en los Planos 4.1 a 4.11 del Presente Plan General.
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Este Sector se ha planteado como un remate del borde sur Mogro, mejorando la via
existente para que pueda canalizar parte del trafico del nucleo.

Este Sector presenta una tipologia que se ajusta a la Ordenanza O3, cuyas
determinaciones debe de cumplir, pero estd orientado a un desarrollo unifamiliar de
la mayor parte del aprovechamiento asignado.

En el Plan Parcial se debera integrar en la medida de lo posible las preexistencias,
especialmente las viarias, y la nueva urbanizacion, y deberd respetar la estructura
viaria grafiada en la ordenacion orientativa que figura en el Plan General para
permitir que las conexiones viarias y peatonales engarcen correctamente con las
actuaciones del entorno. Por este motivo deben respetarse estas conexiones y el
ancho minimo de viales.

Otras condiciones:

Se tramitara Proyecto de Urbanizacion. En dicho proyecto se tendran en cuenta los
itinerarios viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los servicios de
caracter publico respetando la legislacion vigente.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LOS VIALES Y LA MALLA VIARIA.

En el disefio de los viales se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:

1. En el plan parcial se integraran los viales preexistentes que se reurbanizaran en la
medida de lo necesario y se mantendran como accesos al Sector los actualmente
existentes.

2.Se respetaran todos los puntos de conexidn con las zonas consolidadas y con el
sector S4.

3.Se respetard la estructura de las vias principales de manera que se permitan todas
las conexiones planteadas, pudiendo modificarse ligeramente su trazado.

La seccion tipo minima de estos viales deberd incluir la via rodada en dos sentidos
con anchos minimos de 3,5 x 2 m., y dos aceras con al menos 2 metros. El ancho
total minimo salvo preexistencias serd 13,5 m.

4.Se respetara la estructura de las vias secundarias, pudiendo modificarse su trazado
pero de manera que se permeabilice el espacio hacia las zonas consolidadas.
INSTRUCCIONES DE DISENO PARA LA ORDENACION GENERAL.

En la ordenacion general se respetaran los siguientes criterios ademas de los
establecidos en las normas urbanisticas:
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1. Los equipamientos y zonas verdes publicos planteados en el Sector se ubicaran de
manera que sean accesibles desde las zonas consolidadas.

2. Los Sistemas de proteccion de la Naturaleza seran corredores verdes integrados en
la trama urbana que conecten con los itinerarios de acceso a la naturaleza. Su
calificacion serd sistema local y la superficie minima 5.000 m2 pudiendo
contabilizar como espacio libre del sector. El resto del equipamiento se ubicara de
manera que sea lo mas accesible posible a las zonas consolidadas. El grafiado es
orientativo.

3. La trama urbana debera ser muy permeable hacia las zonas consolidadas.

4. Se deberan respetar las determinaciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas en lo que se refiere al suelo urbanizable que se resumen a continuacion:

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios
viarios peatonales necesarios para garantizar la accesibilidad de personas
con minusvalias fisicas con posibilidad de que éstas accedan a todos los
servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en esta materia.

2. El plan parcial fijara los médulos de reserva para dotaciones que establece
la legislacion y el Plan General, siendo los grafiados en planos parte de éstos
y con caracter orientativo, debiendo respetar lo establecido en el Art. 14 del
POL.

3. Ser& vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino)
y la anchura minima de éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento
eximir alguno de estos requisitos en casos especiales.

4. Serd vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de
acceso a la naturaleza grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo
el Ayuntamiento establecer criterios adicionales y nuevas rutas para tales
itinerarios.

5. El plan parcial comprobaréa que, de acuerdo con lo previsto en el Art 6 del
POL, el desarrollo se realice en funcion de las previsiones reales del Plan Pas
y la Autovia del Agua.

6. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que los sistemas de saneamiento previstos se
ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas blancas y
manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales asi
como que en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de
tormenta.

7. Queda condicionada la ejecucion del sector a que la infraestructura
existente tenga la capacidad suficiente para satisfacer la nueva demanda
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generada, a que se ejecuten las infraestructuras necesarias y a satisfacer la
parte correspondiente del coste de la misma, todo ello de acuerdo con el Art. 6
de la Ley 2/2004. El Plan Parcial debera justificar estos extremos y prever los
espacios y las nuevas infraestructuras necesarias.

8. En caso de que existan suelos que pudieran estar afectados por procesos de
riesgos, el plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las
determinaciones precisas para que se evite o controle este fenomeno.

9. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o
tierras dentro de su ambito de actuacion, y debera fijar expresamente las
zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de su ambito de la
actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan
plantearse. En todo caso estara sometido al trdmite ambiental que
corresponda.

10. Se respetara el porcentaje de reserva de vivienda protegida que establece
la legislacion urbanistica. En este sentido debera reservar al menos un 30% de
la superficie construida residencial 6 del 35% de la superficie construida
residencial cuando se trata del area periurbana definida en el POL. En caso
de modificacion legal se estara a la nueva situacion.

11. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el
Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

12. El plan parcial considerard el "plan de movilidad ciclista” (MED 03/2013)
como un referente de los objetivos a cumplir de manera que se establezcan
itinerarios entre las areas de empleo y residencia que permitan utilizar este
medio de transporte en los movimientos que se generen.

13. El plan parcial deberéa considerar lo establecido en la Ley de Cantabria
3/1996, para los espacios publicos, los itinerarios peatonales y la red de
articulacion urbanistica objeto de este planeamiento. Asi mismo se tendran en
cuenta las determinaciones contenidas en el Real Decreto 173/2010, de 19 de
febrero, por el que se modifica el Caodigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por el Real Decreto 314/2006, en materia de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad y la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados, que desarrolla la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, regulando aceras, estacionamientos, etc. aptos
para estas personas.
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14. El plan parcial prestara la atencion necesaria al paisaje interior (escena
urbana) de los espacios urbanos planteados y de la trama urbana asociada a
estos, asi como al paisaje exterior y a la manera en que se integre el ambito
urbano en el entorno a través de la trama organica (de transicion) que se ha
establecido para los bordes urbanos.

INSTRUCCIONES DE DISENO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS ESTABLECIDAS EN EL ISA Y MEMORIA
AMBIENTAL.

En el Plan parcial se estableceran las medidas correctoras determinadas en el ISA, y
mas en concreto las siguientes:

A) Medidas relativas a las areas afectadas por inundabilidad, erosion,
deslizamiento o procesos carsticos.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de inundabilidad hasta la curva de 500 afios, erosion,
deslizamiento de laderas y procesos carsticos y establecera las medidas de
compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el ISA.

Los Proyectos de Urbanizacion incluirdn las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

B) Medidas relativas a las areas afectadas por contaminacion atmosférica o
acustica.

1. El Plan Parcial debera considerar, en la medida en que se encuentre afectado en su
ambito, los procesos de contaminacion acustica y contaminacion atmosférica, y
establecera las medidas de compensacion necesarias de acuerdo con lo indicado en el
ISA que se resume a continuacion:

Los planes parciales y planes de urbanizacién deberan incluir en sus objetivos los de
calidad acustica y se acogeran a las prescripciones que marca la normativa en la materia,
tanto emisores acusticos publicos o privados, como las edificaciones en su calidad de
receptores acusticos (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido). En este sentido, y tal
como establece el Articulo 6. sobre Ordenanzas municipales y planeamiento urbanistico,
corresponde a los Ayuntamientos aprobar ordenanzas en relacién con las materias objeto
de esta Ley. Asimismo, los ayuntamientos deberén adaptar las ordenanzas existentes y el
planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus hormas de desarrollo, en
todo lo relativo a la prevencién de la contaminacion acustica.

El Plan Parcial incluird en sus actuaciones las areas acusticas definidas por el 6rgano
competente, que se clasificaran en atencién al uso predominante del suelo, en los tipos que
haya determinado la comunidad auténoma, al menos en los siguientes tipos, con diferentes
objetivos de calidad acustica aplicable en cada uno:
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a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado
en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos puablicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacion
acustica.

Para establecer los objetivos de calidad acustica se tendran en cuenta los valores de los
indices de inmisidn y emision, el grado de exposicion de la poblacion, la sensibilidad de la
fauna y de sus habitats, el patrimonio histérico expuesto y la viabilidad técnica y
econémica.

Los objetivos de calidad aplicables al espacio interior habitable de las edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se
supeditaran a los objetivos fijados por el Gobierno; asi como los valores limites de
inmision y emision y métodos de evaluacidn acustica.

Asi mismo, se tendran en cuenta los mapas de ruido que la Administracion competente
establezca, para adoptar acciones preventivas y correctoras contra la contaminacion
acustica.

Los Proyectos de Urbanizacién incluiran las obras necesarias para establecer las
medidas protectoras o compensatorias necesarias o que se deriven para el desarrollo
del Plan Parcial.

C) Medidas para la integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, seglin los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacion paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica deberd ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacién ambiental
estratégica.
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PLAN GENERAL DE MIENGO - MATRIZ DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
(SEPTIEMBRE 2015) |SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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ACTIVIDADES LUCRATIVAS TOTALES SUNC POR M2 DE
RESIDENC. RESIDENC. UD TERRENO
VIV GORNAZO VIV GORNAZO
SECTOR A (UA-1) |SECTOR B (UA-2)
1) SUPERF.: SUP. TOT 17.441,00 34.901,00) 52.342,00| m2 1,00
M2 (APROX) - PP Sup. para Act. Urbanas 5.755,53] 11.743,90 17.499,43] m2 0,33
M2 (APROX) - PP Viario 6.104,35] 10.900,00 17.004,35| m2 0,32
M2 (APROX) - PP Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 5.581,12] 8.957,10 14.538,22] m2 0,28
SPN 0,00 3.300,00 3.300,00| m2 0,06
2) SUPERF. EN % SUP. TOT 100% 100%| 100%)
%]|Sup. para Act. Urbanas 33,00% 33,65% 33,43%
%] Viario 35,00% 31,23% 32,49%
%]|Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 32,00% 25,66% 27,78%
%|SPN 0,00%| 9,46% 6,30%
3) RECURSO SUELO: TOT. SUELO: 872 1.745] 2.617] |*1000€ 50,00 €]
*1000€|Sup. para Act. Urbanas 288 587 874,97 [*1000€ 16,72 €|
*1000€| Viario 305 545 850,22 [*1000€ 16,24 €|
*1000€| Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 279 448 726,91 *1000€ 13,89 €|
*1000€|SPN 0 165 165 |*1000€ 3,15 €
4) VALOR OBRAS: TOT. OBRAS: 590 1.080 1.671] *1000€
*1000€[Sist. Gen. y reforzamiento infraest 80 159 239 *1000€
*1000€| Actuaciones exteriores al sector
*1000€] Viario 488 €] 872 € 1.360) *1000€
*1000€]|Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 22 €] 36 €| 58 |*1000€
*1000€|SPN 0 €] 13 €| 13 *1000€
*1000€|REPERCUSION OBRAS POR SECTOR 590 € 1.080 €| 1.671 €] TODOS LOS SECTORES
*1000€| VALOR OBRAS SG 0 €] |TODOS LOS SG
*1000€|REPERCUSION OBRAS M2 (SECTOR+SG) 33,85 €] 31 €] |
5) (SUELO+OBRAS): TOT. RECURSOS: 1.462] 2.826 4.288 *1000€
*1000€|Sup. para Act. Urbanas 367| 747 1.114 *1000€
*1000€] Viario 794 1.417 2.211) *1000€
*1000€]|Sistemas Urbanos (Z.V+Equip.) 301 484 75’ *1000€
*1000€|SPN 0| 178 178| *1000€
6) (EDIF. URBANISTICA): TOT. EDIFICABILIDAD Y N° VIV: 5.232) 10.470 15.703] M2 EDIFICABILIDAD
Ne. Viv. Col. (70% LIBRES 30% VPO) 10 20 30 Ne° VIV.COL
Ne. Viv. Unif. (100% LIBRE) 20 50 70 Ne° VIV.UNIF
M2. Comercial, terciario, hotel, sanitario 982 470 1.453| |M2 COM TERC I+D
M2. Industria 0 0 0 M2 ACT. ECON
7) COEF DE USO Y S. MEDIA/VIV |USO: RESIDENCIAL RESIDENCIAL Viv= 100
UDS|COEFICIENTES DE USO: 1,00 1,00
M2|SUP. VIV. MEDIA COLECTIVA: 125,0] 125,0
M2|SUP. VIV. MEDIA UNIF: 150,0] 150,0,
TOT. APROVECHAMIENTO EN UAS: 5.232) 10.470 15.703] UAS
UAS|(UAS). Viv. Col. (70% LIBRES 30% VPO) 1.250] 2.500 3.750 UAS
UAS|(UAS). Viv. Unif. (100% LIBRE) 3.000) 7.500 10.500| |uAs
UAS|(UAS) Comercial, terciario, hotel, sanitario 982 470 1.453| UAS
UAS|(UAS). Industria 0 0 0| |UAS
9) SALDOS RESULTANTES): APROV./APROVECHAM.MEDIO: 5.232) 10.470) 15.703] UAS 0,3000
UAS|APROVECHAM. ASIGNADO: 5.232 10.470] 15.703| UAS
UAS|SALDO RESULTANTE: 0 0 0 UAS
UAS|COMPENSACIONES: 0 0 0 UAS
UAS|RESULTADO: 0 0 0
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11.6. Normas sobre Planeamiento Especial en Suelo Urbano.

El ambito para el desarrollo del Plan Especial de Cudén se encuentra delimitado en
los planos del presente Plan General de Ordenacion Urbana y tiene una extension
total de 68.457 m?, incluida un éarea central a la que nos referimos a continuacion.

Dentro del &mbito del PE se encuentra incluida un 4rea donde la edificacion y los
espacios privados resultan muy vinculados por el BIC de la Cueva de Cudén. En esta
area las parcelas privadas y los espacios publicos se estableceran mediante el Plan
Especial previsto, y previamente a su redaccion, mediante Estudios de Detalle que
tomen como base los informes emitidos por el Organo sustantivo en materia de
patrimonio cultural.

Los espacios no edificables se destinardn a espacios libres publicos o viario, y los
aprovechamientos que no pudieran materializarse en la zona el Plan Especial los
compensara en otros ambitos.

Normas para el desarrollo del Plan Especial de Cudén.

Cudon es un nucleo histérico de gran singularidad y belleza, ademas sus edificios y
las construcciones anexas a los mismos como son los vallados, patios y espacios
privados, y también los espacios publicos a los que recaen, presentan un marcado
caracter, donde lo importante es el conjunto que se obtiene con estos elementos.

Por este motivo, resulta imprescindible una proteccion integral de estas
preexistencias que sea capaz de poner en valor este nicleo y dotarle de los usos mas
acordes en la actualidad.

No se trata s6lo de la idea de conservar elementos que podemos entenderlos de valor,
sino mas bien de integrar las preexistencias en un conjunto de actuaciones que
respeten lo existente pero que le dote de un nuevo significado para que sea capaz de
alojar las actividades urbanas basicas, asi como otras que pudieran derivarse de dicha
transformacion. Entre ellas pueden estar las de tipo turistico que, razonablemente,
surgen cada vez que se ponen en valor elementos singulares de algun lugar.

Por todo ello planteamos las siguientes Instrucciones de Disefio para el plan especial
de Cudon:

1. Aprovechamiento.

El aprovechamiento en el ambito del plan especial de Cudon es el seialado para la
Ordenanza O1A. Sin embargo la manera en que deba materializarse el
aprovechamiento en las nuevas construcciones debera ser regulada por el plan
especial en atencion a las singularidades del lugar, a cuyo efecto debera sefialar las
areas susceptibles de aplicar dicho aprovechamiento y las condiciones de volumen
para su integracion en el entorno inmediato.
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Durante el desarrollo del Plan Especial cabe la posibilidad de que no sea posible
materializar el aprovechamiento que corresponda dentro de su &mbito, en cuyo caso
se podra plantear de forma simultdnea con el Plan Especial una modificacién puntual
del PGOU que clasifique el suelo necesario a tal efecto como urbanizable delimitado
o urbano y que dicho suelo se incorpore al ambito del Plan Especial.

2. Tipologias.

Las tipologias de los edificios existentes deberan mantenerse tanto en el edificio
como en sus elementos anejos (vallados, espacios privados y publicos, etc.), y
deberan resaltarse sus elementos mds caracteristicos o de valor. Pese a ello se
permiten ampliaciones de pequefia escala que sean necesarias para que el uso y que
el plan especial debera regular.

Las tipologias de los nuevos edificios no deberan ser necesariamente una copia de
los elementos preexistentes, pero en todo caso deberan integrarse en el conjunto en
cuanto a la escala de su volumen y su posicionamiento espacial. Estas nuevas
edificaciones deberan tener un caracter suficientemente simple como para no ser
protagonista en un entorno cuyo valor lo otorgan los edificios histdricos existentes.
Todas estas caracteristicas deberan ser reguladas por el plan especial.

3. Permeabilidad y recuperacion de espacios publicos.

El plan especial disenara la red de espacios publicos existentes intentando incorporar
a los mismos algunos espacios privados, cuya incorporacion sea posible en atencion
a la naturaleza de las transformaciones que se plantee un en los edificios donde tales
espacios existen. Sin embargo estos espacios deberan mantener su caracter y en ellos
no se deberan eliminar los elementos preexistentes, de manera que conserven el
caracter propio de espacio privado, pero susceptible de un uso publico, normalmente
peatonal.

4. El gran espacio central y la organizacion de los recorridos peatonales.

El plan especial de Cudon se organizara aprovechando los espacios no edificables
que resulten en el area central antes descrita, creando asi un espacio de centralidad.
En este espacio central deberan identificarse los itinerarios de todos los recorridos
del nucleo historico de Cuddn, de manera que sea el punto de encuentro de toda la
actividad social propia y también de las actividades de tipo turistico recreativo o
cultural que puedan desarrollarse.

En esta zona central se podran alojar edificios dotacionales o instalaciones
descubiertas de cualquier tipo que sean compatibles con la proteccion del BIC, pero
sin perder el carcter singular de esta zona en orden a ordenar y valorar las riquezas
histéricas y arqueologicas que existen.
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5. La escala de las actuaciones.

El plan especial procurara que la escala de las actuaciones sea una escala local. Atn
cuando se piense que todo este ambito presenta unos valores histéricos y culturales
de gran importancia, y que el conjunto puede considerarse en si como un auténtico
museo, no debe olvidarse que se trata de un barrio habitado, donde el habitat de sus
vecinos es el elemento clave a conservar para que siga siendo el soporte de la
comunidad actual.

6. Estudio de integracion paisajistica.

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, en el Plan Especial se incorporara un Estudio de Integracion
Paisajistica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar
el previsible impacto visual. El estudio recogera una valoracion de los aspectos
asociados a la situacion, masa, altura de los edificios y elementos de urbanizacion,
colores, muros, cierres o la instalacion de otros elementos con el fin de mantener una
armonia del paisaje natural, rural o urbano, seglin los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos. Dicho Estudio debera incorporar
una simulacidn paisajistica o fotomontaje de la ordenacion planteada. Para la
realizacion del mismo se utilizaran las escalas adecuadas para la mejor comprension
de sus contenidos. Este Estudio de Integracion Paisajistica debera ser tenido en
cuenta en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion ambiental
estratégica.
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Capitulo 4.
NORMAS REGULADORAS EN SUELO RUSTICO.

Art. 12. Normas sobre actuaciones en suelo rustico.

En suelo rustico se aplicaran las Normas Urbanisticas establecidas para el Suelo
Rustico del presente Plan General Municipal, de acuerdo con la zonificacion
establecida en los planos sobre Clasificacion del Suelo Rustico que establecen las
categorias para esta clase de suelo. Las categorias se aplicaran en la manera mas
restrictiva para cada una de ellas.

Art. 13. Requisitos previos para actuaciones en suelo rustico.

Para que un terreno situado en suelo rtstico pueda ser edificado es requisito
necesario que concurra alguno de los supuestos previstos en la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, que
se tramite la correspondiente autorizacion en el Organo Competente del Gobierno de
Cantabria y que se obtenga la licencia municipal.

Art. 14. Requisitos para cada categoria que se establece el suelo rustico.
14.1. Categorias del suelo rustico.

En el suelo rustico se establecen las siguientes categorias y subcategorias:

Categoria 1:

Suelo rustico de Especial Proteccion.

Subcategorias:

1.1  LIC. Suelo de especial proteccion por pertenecer a un LIC

1.2 PC. Suelo de especial proteccion del Litoral (POL). Proteccion Costera y
Proteccion Intermareal.

1.3 PL. Suelo de especial proteccion (POL). Proteccién Litoral.

1.4 PR. Suelo de especial proteccion (POL). Proteccion de Riberas.

1.5  AIP. Suelo de especial proteccion (POL). Area de Interés paisajistico.
1.6 PE. Suelo de especial proteccion (POL). Proteccion Ecoldgica.

1.7  Suelo de especial proteccion de valor cultural 6 arqueoldgico (Bienes de
Interés Cultural).

1.8.A Suelo de especial proteccion por su capacidad agroldgica.
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1.8.B Suelo de especial proteccidn por su exposicion paisajistica.

1.8.C Suelo de especial proteccidn por su conectividad ecologica.

1.8.D Suelo de especial proteccion de la fauna (RP-PF). Cueva de los Moros.

1.9  Suelo de especial proteccién para la preservacion de la masa forestal (OEF).
1.10 AIE. Suelo de proteccion (POL) para Actuacion Ambiental Estratégica.

Categoria 2:

Suelo rastico de Proteccion Ordinaria.

Subcategorias:

2.1  Suelo de proteccion ordinaria: paraderas y cultivos

2.2  Suelo de proteccion ordinaria para actividades especiales (Suelos que se
encuentran edificados en zonas de intersticios urbanos).

2.3 Suelo de proteccion ordinaria para preservacion del modelo de desarrollo.
(Suelos de Entornos Urbanos).

2.4  Suelo de proteccion ordinaria destinado a infraestructuras (Suelo para
Infraestructuras viarias).

14.2. Regulacion de actividades en cada categoria.

Para cualquier actuacion, en todas las clases de suelo, de cualquier plan o proyecto
incluido en Espacios Naturales Protegidos o que pudiera afectar de forma directa o
indirecta a los valores de declaracion de dichos espacios naturales protegidos,
independientemente de la clasificacion del suelo y del tipo de actuacion, se debera
remitir el documento de detalle de la pretendida actuacion a la Direccion General del
Medio Natural (o al Organo competente) al objeto de valorar su repercusion y, en su
caso, emitir el correspondiente informe de conformidad (art. 35 de la Ley de
Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Cantabria.

Una vez aprobado el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de las Dunas de
Liencres, Estuario del Pas y Costa Quebrada, sus determinaciones vincularan al
PGOU, el cual deberd ajustarse a las limitaciones generales y especificas sobre los
usos en las distintas categorias de zonificacion establecidas en €1, e incluir
explicitamente la regulacion de usos para cada categoria de zonificacion.

En todos los tipos de suelo donde se plantee alguna actuacion se arbitraran medidas
de proteccion de los cursos de agua y de su vegetacion de ribera asociada o
conectada al sistema hidrico.
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De acuerdo con lo establecido por el articulo 113 de la Ley de Cantabria 2/2001 en
suelo rastico de proteccion ordinaria, se debera aportar un Estudio Paisajistico para
el otorgamiento de las licencias municipales de nuevas edificaciones en esta clase de
suelo. En este estudio se deberan prever las medidas necesarias destinadas a la
integracion visual de los terrenos urbanizados, evitando las formas geométricas de
desmontes y terraplenes, revegetando los taludes y minimizando al méaximo la
utilizacion de muros de contencidén y demds elementos constructivos con poca
integracion visual, conteniendo en todo caso las indicaciones contempladas en el
articulo 114 de la Ley de Cantabria 2/2001.

La regulacion de actividades para las anteriores categorias y subcategorias sera la
siguiente:

Categoria 1:
Suelo rastico de Especial Proteccion.

1.1 LIC. Suelo rustico de especial proteccion por pertenecer a un LIC.

Se encuadra en el Apartado 1.a del Art. 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo
rustico de especial proteccién por estar afectado por un espacio calificado como
LIC a través de legislacién sectorial.

Abarca los Lugares de Interés LIC Rio Pas y LIC Estuario del Pas y Dunas de
Liencres.

Definicion:

Son lugares de interés protegidos por legislacion sectorial comunitaria, estatal y
autondmica.

Proteccion:

Sobre estos lugares no se permite ningun tipo de actuacion, salvo las que necesarias
para su conservacion o proteccion, de acuerdo con su legislacion especifica.

En todo caso se estard a lo dispuesto en el LIC, cuyas determinaciones prevaleceran
sobre cualquier otra establecida en el PGOU.

1.2 PC/PI. Suelo rustico de especial proteccion del Litoral (POL). Proteccion
Costera y Proteccion Intermareal.

Se encuadra en el Apartado 1.a del Art. 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo
rastico de especial proteccion por estar afectado por el Plan de Ordenacion del
Litoral y legislacion sectorial.
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Abarca las subcategorias de Suelo de Proteccion Costera y de Proteccion
Intermareal, este Ultimo correspondiente al medio acuatico.

Definicion:
La establecida en POL (Ley de Cantabria 2/2004) para estas categorias:

a) Proteccion Costera (PC).
b) Proteccion Intermareal (PI).

Proteccion:

Sobre estos lugares no se permite ningln tipo de actuacion, salvo las que necesarias
para su conservacion o proteccion, de acuerdo con su legislacion especifica.

En todo caso se estard a lo dispuesto en el POL (Ley de Cantabria 2/2004), cuyas
determinaciones prevaleceran sobre cualquier otra establecida en el PGOU.

Régimen de usos en la categoria:

Las actividades permitidas en estas subcategorias de suelo seran aquellas cuyo
contenido se ajuste a lo especificado en el Plan de Ordenacion del Litoral (Ley de
Cantabria 2/2004) y a la legislacion especifica para este medio.

En esta categoria el plan General no contempla ninguna actuacion.

1.3 PL. Suelo rustico de especial proteccion del Litoral (POL). Proteccion
Litoral.

Se encuadra en el Apartado 1.a del Art. 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo
rastico de especial proteccion por estar afectado por el Plan de Ordenacion del
Litoral y legislacion sectorial.

Abarca la subcategoria de Suelo de Proteccion Litoral.

Definicion:
Proteccion Litoral (PL): engloba las rasas marinas y el espacio rural mas

directamente asociados con la presencia del mar y que garantiza la integridad del
borde costero.

Proteccion:

Sobre estos lugares no se permite ningtn tipo de actuacion, salvo las que necesarias
para su conservacion o proteccion y para las infraestructuras, de acuerdo con su
legislacion especifica, asi como las necesarias para la adaptacion de los usos actuales
a las limitaciones legalmente establecidas para este medio por la legislacion
aplicable.

Pagina n°

384
DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

En todo caso se estard a lo dispuesto en el POL (Ley de Cantabria 2/2004), cuyas
determinaciones prevaleceran sobre cualquier otra establecida en el PGOU.

Régimen de usos en la categoria:

Las actividades permitidas en estas subcategorias de suelo seran aquellas cuyo
contenido se ajuste a lo especificado en el Plan de Ordenacion del Litoral y a la
legislacion especifica para este medio.

En esta subcategoria, el Plan General contempla la redaccion de Planes Especiales
para alguna de las finalidades contempladas en el PGOU tales como las relacionadas
con el acceso a la naturaleza u otras, siempre que tales usos planteados sean
compatibles con los valores que se deben preservar.

1.4 PR. Suelo rustico de especial proteccion del Litoral (POL). Protecciéon de
Riberas.

Se encuadra en el Apartado 1.a del Art. 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo
rastico de especial proteccion por estar afectado por el Plan de Ordenacion del
Litoral y legislacion sectorial.

Abarca la subcategoria de Suelo de Proteccion de Riberas.

Definicion:

Proteccion de Riberas (PR): engloba la totalidad de las unidades territoriales de
terrazgo de ribera y los espacios de ribera correspondientes al area de inundacion
fluvial. Se corresponde con el espacio asociado a la dindmica intermareal y fluvial

esté o no ocupado mediante relleno u otras operaciones para el desarrollo de
actividades humanas.

Proteccion:

Sobre estos lugares no se permite ningun tipo de actuacion, salvo las que necesarias
para su conservacion o proteccion y para las infraestructuras, de acuerdo con su
legislacion especifica, asi como las necesarias para la adaptacion de los usos actuales
a las limitaciones legalmente establecidas para este medio por la legislacion
aplicable.

En todo caso se estara a lo dispuesto en el POL (Ley de Cantabria 2/2004), cuyas
determinaciones prevaleceran sobre cualquier otra establecida en el PGOU.

Régimen de usos en la categoria:

Las actividades permitidas en estas subcategorias de suelo seran aquellas cuyo
contenido se ajuste a lo especificado en el Plan de Ordenacioén del Litoral y a la
legislacion especifica para este medio.
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En esta subcategoria, el Plan General contempla la redaccion de Planes Especiales
para alguna de las finalidades contempladas en el PGOU tales como las relacionadas
con el acceso a la naturaleza u otras, siempre que tales usos planteados sean
compatibles con los valores que se deben preservar.

1.5 AIP. Suelo rustico de especial proteccion (POL). Area de Interés
paisajistico.

Se encuadra en el Apartado 1.a del Art. 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo
rastico de especial proteccion por estar afectado por el Plan de Ordenacion del
Litoral y legislacion sectorial.

Abarca la subcategoria de Suelo de Interés Paisajistico.
Proteccion:

Sobre estos lugares no se permite ningun tipo de actuacion, salvo las que necesarias
para su conservacion o proteccion y para las infraestructuras, de acuerdo con su
legislacion especifica, asi como las necesarias para la adaptacion de los usos actuales
a las limitaciones legalmente establecidas para este medio.

En todo caso se estard a lo dispuesto en el POL (Ley de Cantabria 2/2004), cuyas
determinaciones prevaleceran sobre cualquier otra establecida en el PGOU.

Régimen de usos en la categoria:

Las actividades permitidas en estas subcategorias de suelo seran aquellas cuyo
contenido se ajuste a lo especificado en el Plan de Ordenacion del Litoral.

1.6 PE. Suelo rustico de especial proteccién (POL). Proteccion Ecologica.

Se encuadra en el Apartado 1.a del Art. 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo
rastico de especial proteccion por estar afectado por el Plan de Ordenacion del
Litoral y legislacion sectorial.

Abarca la categoria establecida en el Plan de Ordenacion del Litoral de Cantabria
para Proteccion Ecoldgica.

Definicion:
Proteccion Ecologica (PE): engloba la totalidad de las unidades territoriales donde el

caracter fisico dominante es la vegetacion autoctona tales como montes de encinar y
rodales de frondosas atlanticas, bosques en galeria y vegetacion de ribera.

Proteccion:
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Sobre estos lugares no se permite ningun tipo de actuacion, salvo las que necesarias
para su conservacion o proteccion y para las infraestructuras, de acuerdo con su
legislacion especifica.

En todo caso se estara a lo dispuesto en el POL (Ley de Cantabria 2/2004), cuyas
determinaciones prevaleceran sobre cualquier otra establecida en el PGOU,
especialmente las restricciones de uso establecidos en los articulos 28 y 32 del citado
planeamiento territorial.

Régimen de usos en la categoria:

Las actividades permitidas en estas subcategorias de suelo seran aquellas cuyo
contenido se ajuste a lo especificado en el Plan de Ordenacion del Litoral.

1.7 BIC. Suelo rustico de especial proteccion de valor cultural é arqueolégico
(Bienes de Interés Cultural)

Se encuadra en el Apartado 1.a del Art. 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo
rastico de especial proteccion por estar afectado por legislacion sobre proteccion
del Patrimonio Histdrico.

Quedan incluidos los bienes de valor historico ¢ arqueoldgico asi como sus entornos
incluidos en el Catalogo o no incluidos pero que se tenga constancia de ellos y que
se encuentren en esta clase de suelo. Para el n® 4402 "Cueva de los Moros" se
considerara su valor ambiental por la presencia de murciélagos con las limitaciones
establecidas en 1.8.D referidas a dicho ambito.

Se incluyen en todo caso el BIC de la Cueva de Cudon, el BIC del camino de
Santiago de la Costa y los escudos existentes.

El BIC Camino de Santiago de la Costa, declarado BIC en la categoria de Conjunto
Historico (BOE 07/09/1962), dispone de un entorno de proteccion (BOC EXT.
11/09/2013) que se encuentra grafiado en los planos del PGOU.

Todas las intervenciones que afecten a dicho entorno deberan ser informadas
previamente por el Organo sustantivo en materia de patrimonio cultural y por el
Organo ambiental cuando corresponda.

Las limitaciones de los usos o actividades seran:

Las actividades permitidas 6 autorizables en esta categoria de suelo seran aquellas
cuyo contenido se ajuste a lo especificado en la legislacion sobre patrimonio
historico y al catalogo establecido en el Plan General.

En los bienes de valor cultural (BIC) y sus entornos declarados o incoados, para las
actuaciones que se realicen se debera solicitar informe con la eficacia legal que
corresponda al Organo sustantivo en materia de proteccion de patrimonio.
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En los bienes de valor arqueologico y en sus entornos, incluso en los no grafiados y
catalogados en el Plan general y de los cuales se tenga conocimiento en un momento
posterior, queda prohibida cualquier actuacion que ponga en riesgo la preservacion
del bien. En todo caso para las actuaciones que se realicen se debera solicitar
informe con la eficacia legal que corresponda al Organo sustantivo en materia de
proteccion de patrimonio.

1.8.A Suelo Rustico de especial proteccion por su capacidad agrologica (RP-CA).

Se encuadra en el Art. 108.1.b), de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de
especial proteccion que establece el PGOU para la preservacion de aquellos
terrenos de elevada capacidad agroldgica y por su valor agricola o ganadero.

Las limitaciones de los usos o actividades seran:
Actividades no constructivas:

Quedan prohibidas las actividades a que se refiere el Art. 112.1 de la Ley 2/2001 de
Cantabria.

Queda prohibida la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas y las
canteras.

El resto de actividades quedan permitidas.
Actividades constructivas:

Podran autorizarse, de acuerdo con lo previsto en el Art. 112 y siguientes de la Ley
de Cantabria 2/2001, los supuestos establecidos en el Art. 112.2 relacionadas o
destinadas al uso agropecuario y con las limitaciones establecidas en el punto 3 del
citado Art.

Quedan prohibidas todas las demas actividades.

1.8.B Suelo Rustico de especial proteccidon por su exposicion paisajistica (RP-

EV).

Se encuadra en el Art. 108.1.b), de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacioén
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de
especial proteccion que establece el PGOU para la preservacion de aquellos
terrenos de elevada exposicidn visual y por su valor agricola o ganadero.

Las limitaciones de los usos o actividades seran:

Definicion:
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Es un suelo rastico de especial proteccion por su capacidad agrologica y su
proximidad al Area de Interés Paisajistico del Cueto que le hace especialmente
sensible por su exposicion visual.

Proteccion:

Sobre estos lugares no se permite ningun tipo de actuacién que suponga un impacto
visual en la zona asi como el resto de limitaciones que se establecen a continuacion.

Actividades no constructivas:

Quedan prohibidas las actividades a que se refiere el Art. 112.1 de la Ley 2/2001 de
Cantabria.

Queda prohibida la explotacién minera, la extraccion de gravas y arenas y las
canteras.

El resto de actividades quedan permitidas.
Actividades constructivas:

Podran autorizarse, de acuerdo con lo previsto en el Art. 112 y siguientes de la Ley
de Cantabria 2/2001, los supuestos establecidos en el Art. 112.2 relacionadas o
destinadas al uso agropecuario y con las limitaciones establecidas en el punto 3 del
citado Art.

Quedan prohibidas todas las demas actividades.

1.8.C Suelo Rustico de especial proteccion por conectividad ecolégica (RP-CE).

Se encuadra en el Art. 108.1.b), de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacioén
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de
especial proteccion que establece el PGOU para la preservacion de aquellos
terrenos de especial relevancia para la conectividad ecoldgica y por su valor
agricola o ganadero.

Definicion:
Es un suelo rastico de especial proteccion por su capacidad agrologica y su

ubicacion entre zonas donde es necesario preservar la conectividad ecologica entre el
sistema interior de Miengo y el sistema costero.

Proteccion:

Sobre estos lugares no se permite ningun tipo de actuaciéon que suponga menoscabo
para la conectividad ecologica, asi como el resto de limitaciones que se establecen a
continuacion.

Las limitaciones de los usos o actividades seran:

Actividades no constructivas:
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Quedan prohibidas las actividades a que se refiere el Art. 112.1 de la Ley 2/2001 de
Cantabria.

Queda prohibida la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas y las
canteras.

Las actividades permitidas son las necesarias para su explotacion natural,
conservacion o proteccion y para las infraestructuras.

Actividades constructivas:
No se permiten.
Otras determinaciones:

En los terrenos proximos situados al norte y sur de esta categoria RP-CE que se han
grafiado en el plano 1 del PGOU mediante un rayado vertical, cualquier actividad
que se autorice dentro de su categoria.

1.8.D Suelo Rustico de especial proteccion de la fauna (RP-PF). Cueva de los
Moros

Se encuadra en el Apartado 1.a del Art. 108 de la Ley de Cantabria 2/2001 de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo
rastico de especial proteccion por estar afectado por legislacion sobre proteccion
del Patrimonio Histdrico y por la presencia de fauna de interés.

Es de aplicacion lo determinado para la anterior subcategoria 1.7 y adicionalmente
lo que aqui se establece para este &mbito (Cueva de los Moros) con objeto de
establecer una especial proteccion de la fauna existente en dicho ambito.

Proteccion:
Las limitaciones de usos seran de forma simultdnea las dos siguientes:

a) Las limitaciones establecidas para la anterior subcategoria 1.7 para el n® 4402
"Cueva de los Moros".

b) No se permite ningun tipo de actuacion debido a su valor ambiental por la
presencia de murciélagos, salvo aquellas que fuesen informadas favorablemente por
el 6rgano ambiental.

1.9 Suelo de especial proteccion para la preservacion de la masa forestal
(OER).

Se encuadra en el Art. 108.1.b), de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de
especial proteccion que establece el PGOU para la preservacion de la masa forestal
y por estar afectado por el Plan de Ordenacién del Litoral y legislacion sectorial.
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Abarca la categoria establecida en el Plan de Ordenacidn del Litoral de Cantabria
para Ordenacion Ecoldgica Forestal.

Definicion:
Area de Ordenacion Ecolégico Forestal (OEF): comprende los sistemas forestales o
espacios ocupados por vegetacion arbustiva de matorral o arborea diferente a la

relacionada en la subcategoria de proteccion ecologica (PE), en los que los usos de
produccion pueden compatibilizarse con la proteccion

Proteccion:

Sobre estos lugares no se permite ningln tipo de actuacion, salvo las que necesarias
para su explotacion, conservacion o proteccion y para las infraestructuras, de
acuerdo con su legislacion especifica.

En todo caso se estard a lo dispuesto en el POL (Ley de Cantabria 2/2004), cuyas
determinaciones prevaleceran sobre cualquier otra establecida en el PGOU.

Régimen de usos en la categoria:

Las actividades permitidas en estas subcategorias de suelo seran aquellas cuyo
contenido se ajuste a lo especificado en el Plan de Ordenacion del Litoral (Art. 49) y
en la legislacion de montes, a la cual remite el Plan de Ordenacion del Litoral.

1.10 AIE. Suelo rustico de especial proteccion (POL). Actuacion Ambiental
Estratégica.

Se encuadra en el Art. 109 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de proteccién
ordinaria por estar afectado por el Plan de Ordenacion del Litoral y legislacion
sectorial.

Las limitaciones de los usos o actividades seran:

En estos suelos los usos los usos se ajustaran a lo establecido en el Art. 53 del POL
(Ley de Cantabria 2/2004).

En todo caso se estard a lo dispuesto en el POL (Ley de Cantabria 2/2004), cuyas
determinaciones prevaleceran sobre cualquier otra establecida en el PGOU.
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Categoria 2:
Suelo rustico de Protecciéon Ordinaria.

2.1 Suelo de proteccion ordinaria: praderas, cultivos.

Se encuadra en el Art. 109 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de proteccién
ordinaria para la preservacion de entornos rurales que constituyen el paisaje rural
de transicion (mosaico de paraderas y cultivos).

Las limitaciones de los usos o actividades seran:
Actividades no constructivas:
Podran autorizarse la apertura de nuevas pistas y caminos.

Queda prohibida la explotacién minera, la extraccion de gravas y arenas y las
canteras.

El resto de actividades quedan permitidas.
Actividades constructivas:

Podran autorizarse, de acuerdo con lo previsto en el Art. 113 y siguientes de la Ley
de Cantabria 2/2001, los supuestos establecidos en el Art. 113.2 con las limitaciones
establecidas en el citado Art. 113 y siguientes. Dentro de estos supuestos se incluye
(Art. 113.2.¢) la construccion de viviendas unifamiliares aisladas asi como las
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural,
en los términos establecidos en la disposicion adicional quinta y en la disposicion
transitoria novena de la Ley de Cantabria 2/2001, siempre que sean claramente
compatibles con los valores que se deben preservar y conforme con los criterios de la
legislacion urbanistica. Este supuesto se permite ain cuando no se hubiesen
desarrollado los Planes Especiales a que se refiere el parrafo siguiente, los cuales
podran precisar en mayor detalle los supuestos permitidos.

En esta subcategoria, y solo para las zonas proximas a los nticleos con los criterios
de proximidad legalmente establecidos, el Plan General posibilita la redaccion de
Planes Especiales conforme a la Ley de Cantabria 2/2001, que permita regular el uso
de las edificaciones existentes o nuevas que se planteen en este ambito, y que sean
compatibles con los valores que se deben preservar.

En todo caso, el Plan especial se regulara por las determinaciones establecidas en la
Seccion 3, Titulo II de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de Junio de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico de Cantabria (Art. 108 a 116 y Disp. Adicional
Quinta).
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El Plan Especial cumplira lo especificado en el Art. 14.3 de la Normativa
Urbanistica del PGOU.

Quedan prohibidas todas las demas actividades.

2.2 Suelo de proteccion ordinaria para actividades especiales (Suelos que se
encuentran edificados en zonas de intersticios urbanos).

Se encuadra en el Art. 109 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de proteccién
ordinaria que se encuentra edificado para usos de equipamiento o residencial y que
se ubica en zonas de intersticios urbanos.

Las limitaciones de los usos o actividades seran:
Actividades no constructivas:
Podran autorizarse las necesarias para el uso a que se destina.

Queda prohibida la explotacién minera, la extraccion de gravas y arenas y las
canteras.

El resto de actividades quedan permitidas.
Actividades constructivas:

Podran autorizarse, de acuerdo con lo previsto en el Art. 113 y siguientes de la Ley
de Cantabria 2/2001, las construcciones e instalaciones necesarias para el uso a que
se destina y otras que sean compatibles con dicho uso y con las limitaciones de la
Ley 2/2001. Entre otras, las construcciones e instalaciones destinadas a
equipamientos, dotaciones o servicios que deban emplazarse en el suelo no
urbanizable, las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades deportivas o
de ocio. La construccion de viviendas se regira por lo dispuesto en la legislacion
urbanistica.

Quedan prohibidas todas las demas actividades.
2.3 Suelo de proteccion ordinaria para preservacion del modelo de desarrollo.
(Suelos de Entornos Urbanos).

Se encuadra en el Art. 109 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de proteccién
ordinaria para preservar el territorio susceptible de desarrollos en el futuro.

Las limitaciones de los usos o actividades seran:

En suelos de entorno los usos no constructivos se consideran autorizables, excepto
los vinculados a actividades deportivas, de ocio y de turismo en suelos de la misma
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subcategoria, que se consideran permitidos. Los restantes usos no constructivos se
consideran permitidos.

La construccion de viviendas se regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica
pero con la limitacion de que no seran autorizables aquellas cuyo emplazamiento
pueda vincular el futuro modelo de desarrollo. A tal efecto el Ayuntamiento
establecera para cada caso las limitaciones necesarias.

Queda prohibida la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas y las
canteras.

En suelos de salvaguarda del modelo de desarrollo, las autorizaciones de
construccion tendran cardcter provisional. Las construcciones provisionales seran
demolidas o modificadas cuando deban ejecutarse las correspondientes previsiones
del planeamiento urbanistico o territorial. Las edificaciones preexistentes no
declaradas fuera de ordenacion podran rehabilitarse con destino a actividades y usos
autorizables en suelo urbano, salvo cuando conlleven aumento de superficie
construida.

Actividades no constructivas:

Podra autorizarse la apertura de pistas y caminos y movimientos de tierras.
El resto de actividades quedan permitidas.

Actividades constructivas:

Podran autorizarse, de acuerdo con lo previsto en el Art. 113 y siguientes de la Ley
de Cantabria 2/2001, los supuestos establecidos en el Art. 113.2 con las limitaciones
establecidas en el citado Art. 113 y siguientes. Dentro de estos supuestos se incluye
(Art. 113.2.¢) la construccion de viviendas unifamiliares aisladas asi como las
instalaciones vinculadas a actividades artesanales, culturales, de ocio y turismo rural,
en los términos establecidos en la disposicion adicional quinta y en la disposicion
transitoria novena de la Ley de Cantabria 2/2001, siempre que sean claramente
compatibles con los valores que se deben preservar y conforme con los criterios de la
legislacion urbanistica. Este supuesto se permite ain cuando no se hubiesen
desarrollado los Planes Especiales a que se refiere el parrafo siguiente, los cuales
podran precisar en mayor detalle los supuestos permitidos.

En esta subcategoria, y solo para las zonas proximas a los nticleos con los criterios
de proximidad legalmente establecidos, el Plan General posibilita la redaccion de
Planes Especiales conforme a la Ley de Cantabria 2/2001, que permita regular el uso
de las edificaciones existentes o nuevas que se planteen en este ambito, y que sean
compatibles con los valores que se deben preservar.

En todo caso, el Plan especial se regulara por las determinaciones establecidas en la
Seccion 3, Titulo II de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de Junio de Ordenacion
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Territorial y Régimen Urbanistico de Cantabria (Art. 108 a 116 y Disp. Adicional
Quinta).

El Plan Especial cumplira lo especificado en el Art. 14.3 de la Normativa
Urbanistica del PGOU.

Quedan prohibidas todas las demas.

2.4 Suelo de proteccion ordinaria destinado a infraestructuras (Suelo para
Infraestructuras Viarias).

Se encuadra en el Art. 109 de la Ley de Cantabria 2/2001 de Ordenacion Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, como suelo rustico de proteccién
ordinaria para la preservacion de infraestructuras viarias o de otro tipo.

Las limitaciones de los usos o actividades seran:
Reégimen especifico para infraestructuras viarias existentes:

Se incluyen dentro de esta categoria los espacios ocupados o afectados, de acuerdo
con la legislacion vigente a cada materia, por las conducciones y construcciones
destinadas a las comunicaciones.

Régimen de proteccion:

El régimen de proteccion para los espacios ocupados o afectados por infraestructuras
existentes se ajustard a 1o establecido en la legislacion sectorial vigente, sin perjuicio
de lo siguiente:

Podran autorizarse aquellas actividades y usos constructivos y no constructivos
compatibles con la infraestructura y que no supongan la mera conservacion,
entretenimiento y servicio de la misma. Estas Ultimas actividades de conservacion,
entretenimiento y servicio seran permitidas.

Caminos publicos:

Se establece para caminos publicos no sujetos a otro régimen de proteccion mas
restrictivo una zona de servidumbre de tres metros, medidos desde el borde exterior
de dichos caminos.

Régimen especifico para infraestructuras viarias previstas:

Son aquellos espacios necesarios para la implantacion de infraestructuras viarias y
sus zonas de afeccion de acuerdo con las determinaciones del planeamiento
urbanistico o los instrumentos de ordenacion territorial.

Régimen de proteccion.

Actividades no constructivas:
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Queda prohibida la explotacion minera, la extraccion de gravas y arenas y las
canteras.

Podran autorizarse las acciones que impliquen movimientos de tierras.
Se permiten las demas actividades.
Actividades constructivas:

Podran autorizarse las obras de ejecucion de la infraestructura o instalacion prevista
en dicho espacio y las construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion,
entretenimiento y servicio.

Quedan prohibidas todas las demas.
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14.3. Normas sobre Planeamiento Especial en Suelo Rustico.

Los ambitos para el desarrollo del Plan Especial para el Suelo Rustico de Miengo se
encuentran definidos en la normativa del presente Plan General de Ordenacion
Urbana y puede ser desarrollado mediante uno 6 varios Planes Especiales en
atencion a las diferentes zonas o contenidos que se desarrollen y tendran como
finalidad:

a) La proteccion, mejora 6 regulacion del uso de espacios, ambitos o
elementos de valor natural o cultural.

b) El establecimiento y regulacion de itinerarios y puntos de acceso a la
naturaleza, de acuerdo con los criterios del PGOU, asi como la
potenciacion, preservacion y mejora del medio rural.

c) Otros de naturaleza similar.

d) La implantacion de nuevas actividades o mejora de las existentes, que se
ajusten a las determinaciones legales para clase de suelo y que estén
orientadas a la consecucion de los objetivos establecidos por el PGOU y la
legislacion aplicable. Dentro de éstas, la construccién de viviendas en el
medio rural se limita a las zonas proximas a los nucleos de poblacion para
aquellas categorias de suelo donde se permite y con los criterios de
proximidad legalmente establecidos.

14.3. a. Ambitos territoriales para el desarrollo de Planes Especiales en el Suelo
Rastico de Miengo.

Los ambitos se dividen en dos zonas 6 Areas Rurales principales:
a) Las Areas de los Espacios Costeros.

Las Areas Rurales de los Espacios Costeros forman parte del ambito territorial de la
""Categoria 1 de suelo Rustico de Especial Proteccién del Litoral™, y en la
subcategoria de ""Proteccion litoral™, establecida en el Art. 14 de las presentes
Normas Urbanisticas.

b) Las Areas de los Espacios Interiores.

Las Areas de los Espacios Interiores forman parte del ambito territorial de las
subcategorias 2.1y 2.3 Suelo de proteccion ordinaria paraderas y cultivos y para
preservacion del modelo de desarrollo, establecida en el Art. 14 de las presentes
Normas Urbanisticas.
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14.3. b. Normas para el desarrollo de los Planes Especiales para el Suelo Rustico
en Miengo.

Las ideas basicas que deben desarrollar los "Planes Especiales para el Suelo RUstico
de Miengo™ han sido expuestas en el Apartado 2.3 de las presentes Normas
Urbanisticas. Los aspectos basicos que deben plantear los Planes Especiales son
estos:

A) En las Areas de los Espacios Costeros.

Los Planes especiales tendran por finalidad establecer alguna de las propuestas de
integracion con la naturaleza, proteccion, uso racional del medio natural y otras que
respeten los valores y objetivos ambientales y se ajusten a la legislacion vigente.

B) En las Areas de los Espacios Interiores.

Los Planes Especiales se ajustaran a los siguientes criterios y objetivos, al marco
legal existente y a los principios de sostenibilidad enunciados en el presente
documento de PGOU.

1. OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL MEDIO RURAL.

- Mantener la interrelacion entre edificaciones y medio rural que es la base y
justificacion de su existencia.

- Promover un nuevo Espacio de Economia Creativa, donde a las labores histéricas
y tradicionales se afiadan nuevas actividades que potencien los recursos naturales.

- Implantar nuevas actividades como pueden ser:

El desarrollo de productos con sello de calidad.
La explotacion de las cualidades rurales a través del turismo rural.
La relacion con una red de senderos y puntos de acercamiento a la naturaleza.

La integracion de estos sistemas con una red cultural que recorra los
elementos mas valiosos del territorio.

i e

Para conseguir estos objetivos se parte de la idea de que la casa rural y su territorio
asociado son una unidad inseparable que debe de cumplir una funcién econémica
productiva. Para que el proceso funcione de forma global es necesario que cada
unidad disponga de una porcion de terreno, donde se desarrollan de forma efectiva
las actividades basicas que tienen asociadas.

Pagina n°

398
DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

2. LIMITES AL DESARROLLO DE LA PROPUESTA DE SUELO RURAL.

Los planes especiales definidos en los espacios costeros afectados por el POL
tendran las limitaciones de uso establecidas por dicho instrumento con el objeto de
garantizar el mantenimiento de los valores territoriales existentes, a los que debe
adaptarse el plan especial (art.23 a 34 del POL). Entre otras cuestiones las obras de
rehabilitacion o cambio de uso para ocio y turismo rural solo se permiten en las
edificaciones incluidas en el catalogo municipal definido en el art.44.1.d) de la Ley
de Cantabria 2/2001. En las edificaciones existentes no se permiten ampliaciones ni
alteracion de los caracteres tipologicos.

Las edificaciones que pudieran plantearse destinadas a vivienda unifamiliar,
almacenamiento o industria en estos espacios debera evitar la fragmentacion del
espacio rural y no restringir.

El Plan Especial desarrollara modelos donde la ocupacion de los suelos deberd evitar
que esta zona degenere en un modelo lineal cerrado o en un modelo de mancha de
aceite.

3. DETERMINACIONES PARA DESARROLLO DE LOS PLANES
ESPECIALES.

Determinaciones sobre clasificacion del suelo y modos de actuacion:

e Las actividades permitidas dependeran de la categoria de suelo donde se
ubique (proteccion especial u ordinaria).

e Estas actuaciones tienen por finalidad mantener y mejorar las preexistencias
y para implantar nuevas actividades en ciertas zonas.

Determinaciones para desarrollar los planes especiales en suelo rustico:

e Se plantea mantener la estructura territorial existente, de manera que permita
la preservacion del modelo y evite que éste se transforme en un modelo
inadecuado. Para ello se debe mantener el porcentaje libre entre parcelas que
caracteriza las estructuras rurales, de manera que se conserve su simbiosis
con el medio.

e Deben limitarse los accesos viarios a esta estructura, sin aumentar los ya
existentes y ofrecer vias alternativas de acceso independientes de las
carreteras de acceso.
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Las nuevas edificaciones deben integrarse en las “células” familiares
existentes, quedando éstas separadas por espacios rurales y los nuevos

edificios integrarse o agruparse con los existentes evitando colmatar la linea
de fachada.

El uso turistico residencial de segunda vivienda no se permite salvo en las
preexistencias. Para ello las nuevas edificaciones que se puedan plantear
vinculadas a una cierta actividad o explotacion agraria o terciaria, como es el
caso del turismo rural, no deben ser divisibles mediante division horizontal,
constituyendo espacios plurifamiliares vinculados de cierta manera a una
actividad productiva.

Dentro de cada célula es preferible la agrupacion o concentracion de
edificios antes que la dispersion, y deben reducirse o evitarse las instalaciones
que soporten actividades residenciales impropias del medio rural (campos de
juego privados, frontones privados, piscinas, etc.).

La conexion entre estos espacios debe producirse mediante vias capaces de
soportar el trafico rodado, el trafico peatonal en un borde a modo de senda de
acceso a la naturaleza que sirva también para carril - bici, la posibilidad de
aparcar un coche junto a estas edificaciones y unos minimos Servicios
urbanos en cuanto a redes e iluminacion. El resto de servicios urbanos
quedan centralizados en el nicleo urbano mas proximo.

El caracter de estos espacios debe ser el tradicional, incluso en las nuevas
actividades que puedan implantarse. Es importante una buena sefializacion
para las actividades no residenciales que permita identificar itinerarios,
valores del medio (especialmente los culturales), servicios que se ofrece, etc.

Determinaciones sobre integracion paisajistica a incluir en los planes especiales en
suelo rustico para desarrollo de vivienda unifamiliar aislada en los suelos clasificados
como suelo rustico de proteccion ordinaria (RO y RO-MD):

Se establece la obligacion de que los Planes Especiales del Suelo Rustico
para desarrollo de vivienda unifamiliar aislada dentro de los suelos
clasificados como suelo rustico de proteccion ordinaria (RO y RO-MD)
incluyan medidas de integracion paisajistica especificas al objeto de
minimizar los movimientos de tierras y evitar la transformacion relevante del
terreno. En concreto, dichos Planes deberan contener expresamente la
ejecucion de las indicaciones contempladas en el articulo 114 de la Ley de
Cantabria 2/2001, tratando al menos los siguientes aspectos:
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0 Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas,
que armonizaran con el entorno siendo coherentes con la arquitectura
propia de los nticleos.

0 Caracteristicas formales, constructivas y estéticas de los viales,
cerramientos y otros elementos de urbanizacion, con especial
referencia a la preservacion del arbolado existente y al empleo de
vegetacion autdctona en los cerramientos perimetrales.

0 Debera procurarse la conexion soterrada a las infraestructuras
existentes en el municipio.

4. DETERMINACIONES PARA DESARROLLO DE LOS PLANES ESPECIALES
PARA LA RED DE SENDAS, CAMINOS VERDES, CARRILES BICI Y DE
ITINERARIOS CULTURALES Y DE ACCESO A LA NATURALEZA.

La red de sendas y caminos verdes, circuitos de carril bici y red de itinerarios
culturales se desarrollaran mediante planes especiales redactados conforme los
criterios y finalidades descritas en el Apartado 2.8.1 de la memoria del PGOU.

La "red de sendas y caminos verdes" para los espacios costeros y los interiores debe
plantearse como un complemento del "anillo verde" recorriendo los espacios costeros
y creando una malla de recorridos peatonales y acceso a la naturaleza.

Se procurara que todos los nuevos desarrollos planteados en suelo urbanizable estan
bordeados por la "red de sendas y caminos verdes", de manera que estos espacios
sirven de forma directa a los nuevos desarrollos, tanto residenciales como de
actividades productivas.

Esta red no es un elemento aislado, y debe complementarse con circuitos para carril
bici y de itinerarios culturales. A tal efecto se debe plantear que los caminos de
acceso dispongan de por una banda paralela a la via rodada destinada a este uso y a
paseo y carril bici.

También, a través de esta red se tiene acceso a los itinerarios culturales y de restos
arqueologicos, creandose, de esta manera, un mallado completo para el acceso a la
naturaleza, movilidad sostenible y desarrollo de itinerarios culturales.
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Capitulo 5.
NORMATIVA DE CARACTER GENERICO.
Art. 15. Normativa de caracter genérico.

Esta normativa es de caracter complementario a la anterior y aclaratorio de aspectos
legales, quedando subordinada en sus determinaciones a dicho caracter.

15.1. Aspectos globales.

Se refiere a la regulacion de aspectos globales sobre la finalidad, contenido
documental, vigencia y objetivos del planeamiento.

- Objeto del Plan General Municipal.

El objeto del presente Plan General de Miengo es definir la ordenacion urbanistica
de su territorio y establecer la regulacion de la edificacion y uso del suelo para su
desarrollo de acuerdo con el régimen urbanistico de la propiedad del suelo que
establecen las leyes.

- Documentos del Plan General Municipal.

El contenido documental de las Plan General de Miengo es el siguiente:
- Memoria Justificativa y propuesta de ordenacion.

- Normas Urbanisticas.

- Planos de Ordenacion.

- Informe de sostenibilidad ambiental.

- Vigencia, Revision y Modificacion del Plan General Municipal.
Vigencia.

El presente Plan General tendra vigencia indefinida hasta el momento de su revision,
en los términos establecidos por la legislacion del suelo.

Revision.

La revision del presente Plan General se realizard cuando concurra alguno de los
siguientes supuestos:

a) El transcurso de un periodo de 16 afios desde su aprobacion definitiva y se detec-
tan cambios significativos con respecto a las circunstancias concurrentes en el mo-
mento de la redaccion del presente planeamiento.

b) Una vez agotadas las reservas de Suelo Urbano, salvo que las nuevas necesidades
encajen en el supuesto previsto para la modificacion del Plan General Municipal.
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¢) Si es afectado por una Normativa de superior rango que modifique las determi-
naciones referidas a la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del
territorio de tal manera que dicha adaptacion solo pueda ser llevada a efecto me-
diante revision.

d) Cuando las circunstancias aconsejen la adopcion de una estructura de ordenacion
del territorio diferente de la establecida por el presente Plan General Municipal.

e) En caso de incumplimiento o desfase de lo establecido en el PGOU sobre las
previsiones de poblacion y vivienda méaximas o del cumplimiento del plan de etapas
y del programa de actuacion cuando afecte a la resolucion de los déficits de partida y
a la ejecucion de las infraestructuras previstas para subsanar tales déficits.

f) En caso de alcanzarse los 13.307 habitantes de capacidad maxima previstos en el
plan.

g) Cuando en el desarrollo de la primera etapa, sin haber transcurrido el plazo de 8
afios previsto, se alcance un nivel de desarrollo del 50% del total de las viviendas
previstas en el PGOU(es decir: 1.272/2=636 viviendas).

h) Cuando se produzca un desfase significativo entre la construccion de viviendas y
la obtencion de sistemas generales.

Modificaciones.

Los cambios que no modifiquen el modelo planteado con las limitaciones que se
establecen a continuacion, asi como los referidos a otras determinaciones
pormenorizadas podran llevarse a cabo mediante una modificacion del presente Plan
General Municipal.

En general, y en caso de que fuese precisa una ampliacion del Suelo Urbanizable en
Miengo, que sea prolongacion del modelo establecido en el plan y no sobrepasase el
20% del Sector que se amplia ni el 10% del Area de Reparto, podra desarrollarse
dicha ampliacion mediante una modificacion del actual Plan General Municipal, sin
necesidad de revision del mismo.

El ambito del Plan Especial de Cudon podra ampliarse mediante modificacion
puntual al PGOU para incorporar a dicha delimitacion suelo urbanizable o urbano
que permita materializar las determinaciones que se deriven de de dicho Plan
Especial si ello resultase necesario por las restricciones a la ocupacion de suelo que
pudieran plantearse.

En particular, podran desarrollarse mediante modificacion al PGOU ampliaciones del
area destinada a [+D de Gornazo en la zona reservada para ampliacion del modelo de
desarrollo situada al noroeste del sector 2 siempre que la superficie ampliada no
sobrepase la superficie del sector 2. En este supuesto se valorard la conveniencia de
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adscribir terrenos que amplien el "Parque de la Naturaleza de Gornazo", espacios
libres publicos en el entorno de la playa de Usgo, otros espacios cuya ordenacion
anterior resulte incompatible con el planeamiento y otros equipamientos en términos
similares a los establecidos en el PGOU.

- Determinaciones sobre reserva de infraestructuras de saneamiento existentes.

El Ayuntamiento de Miengo mantendrd las instalaciones de la EDAR de Cudoén en
condiciones tales que permitan su puesta en funcionamiento, si ello fuese preciso,
para tratar la carga contaminante derivada de las previsiones del PGOU u otras que
pudieran surgir al tiempo de su desarrollo.

15.2. Definiciones.

Para una mejor aplicacion del presente Plan General que desarrollamos a
continuacion vamos a dar el concepto y contenido real de determinados vocablos
utilizados en el mismo.

Los conceptos que se exponen se refieren exclusivamente a aquellos que, si no se
dispone de una definicion precisa, pueden dar lugar a indeterminacion en la
aplicacion de la normativa urbanistica, de manera que no se incluyen aquellos otros
que no precisan de tales matizaciones.

SISTEMA URBANO Y COMPONENTES DEL SISTEMA.

Sistema urbano es el conjunto de espacios urbanos, actividades y relaciones donde
una sociedad lleva a cabo sus funciones.

Se compone de:

a) El contenido social (o contenido vivo), compuesto por grupos sociales primarios
y secundarios y agentes sociales, sus actividades y las relaciones entre ellos.

b) EI modelo de ocupacion del suelo que es el soporte de las actividades urbanas o
semiurbanas.

c) El sistema de transporte urbano viario y peatonal.

d) El sistema de zonas verdes y espacios libres publicos.
e) El sistema de equipamiento tanto publico como privado.
f) El sistema de redes e infraestructuras urbanas.

g) El sistema de integracion o proteccion de la naturaleza que permite
compatibilizar las relaciones entre los sistemas humanos y los sistemas naturales.

MODELO URBANO.

Pégina n°
405

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

Es una representacion esquematica del sistema urbano, de sus componentes y de las
relaciones entre tales componentes, de manera que la representacion del sistema
urbano mediante el modelo facilita o permite su entendimiento.

Las componentes del modelo son las del sistema, y se pueden dividir en dos grupos
que aglutinan las anteriores y que son: el espacio urbano o lugar donde se asienta y
el espacio social con las actividades que desarrolla.

MODELO SOCIAL.

Es una representacion esquematica del modo en que una sociedad organiza las
actividades y relaciones de (y entre) sus grupos sociales y agentes y con el exterior
del sistema.

EL ESPACIO URBANO Y SU MORFOLOGIA.

El espacio urbano es un espacio natural adaptado donde la sociedad realiza
actividades y establece relaciones que conducen a una determinada morfologia para
dicho espacio.

Este espacio genera a su vez una determinada imagen o ambiente formada por los
espacios publicos, las edificaciones y los servicios implantados que permite, fomenta
u orienta las relaciones sociales e influye igualmente en el desarrollo de la propia
sociedad y sus relaciones.

TRAMA URBANA (O MALLA URBANA).

La trama urbana (6 malla urbana) es la "expresion volumétrica o forma fisica del
espacio urbano" compuesta por los espacios publicos, los limites volumétricos que
generan las edificaciones y parcelas publicas o privadas y los servicios urbanos que
proporcionan las conexiones viarias y redes, los cuales deben respetar unos minimos
legales para que la trama se considere adecuada a su finalidad.

Comentario 1:

Los minimos legales que debe reunir una trama o malla urbana son una condicién
necesaria para la trama y los ha establecido, en primer lugar, la jurisprudencia, y mas
adelante el RDL 2/2008 en su redaccion dada por la L 8/2013, pero no se trata de
definiciones del concepto de trama urbana, sino de contenidos minimos con los que
debe contar dicha trama.

La jurisprudencia establece para la trama urbana como minimo "que exista una
urbanizacion basica constituida por unas vias perimetrales y unas redes de
suministro de agua y energia eléctrica y de saneamiento de que puedan servirse los
terrenos y que estos, por su situacion no estén completamente desligados del
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entramado urbanistico ya existente" (STS 3914/2012) y por la "trascendencia de las
circunstancias que pueden ser indicativas de cual sea el limite real al que ha llegado
de modo ordenado el proceso urbanizador que transforma el suelo dandole el
aspecto, la imagen, que es propia de los asentamientos urbanos™ (S 17/julio/ 2007,
casacion 7985/2003).

El RDL 2/2008, en su Art. 12, en la redaccion dada por la L 8/2013, exige ciertos
requisitos para la malla urbana de un suelo para que este se encuentre en situacion
basica de suelo urbanizado, indicando que la malla donde se inserta debe estar
conformada por una "red de viales, dotaciones y parcelas propias del nucleo o
asentamiento de poblacién del que forme parte”.

Comentario 2:

La trama urbana es un concepto tridimensional que genera un "espacio exterior" y un
"espacio interior" o espacio urbano. El espacio exterior es el que define la relacion e
integracion con el entorno mientras que el espacio interior (como lugar adaptado
para las relaciones sociales) se conforma mediante dos planos: "suelo - pared" (o
"arquitectura sin techo") aunque puedan existir excepciones. De hecho dos sistemas
viarios idénticos pueden generar tramas distintas (un sistema de vias en Manhattan o
en Los Angeles, por ejemplo).

Comentario 3:

El concepto de trama urbana es un concepto complejo desde la perspectiva de la
teoria urbanistica clésica pese a que la trama urbana se viene utilizando desde épocas
prehistoricas.

Este concepto enlaza con otros igualmente complejos tales como los elementos de la
trama (calles, plazas etc), las tipologias del espacio urbano, las secuencias urbanas,
la imagen de la ciudad, y otros. Sobre este particular hacemos una referencia a uno
de los estudios que mejor sintetizan estos conceptos: "La Arquitectura Urbana" de C.
Martinez Caro y Juan Luis de las Rivas, de 1985.

TIPOS DE TRAMAS URBANAS.

En los diversos modelos urbanos desarrollados a lo largo de la historia han surgido o
se han planteado dos tipos de tramas urbanas: las tramas organicas que son
consecuencia de la concentracion de estructuras rurales y las tramas disefiadas, que
han surgido de una voluntad expresa para establecer una determinada morfologia.

Ambos tipos de tramas son igualmente antiguos en la historia y surgen desde el
momento en que el hombre dejo de ser nomada para asentarse en un determinado
lugar. Las tramas disefiadas se han utilizado desde el comienzo de la humanidad asi
como sus técnicas mas actuales. De hecho las organizaciones en cuadricula o reticula
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para las mallas proyectadas a base de tirar cuerdas sobre el terreno o las mallas
hexagonales y las ramificadas que caracterizan las tramas rurales segun la geografia
son técnicas constantes a lo largo de la historia.

Estos dos tipos de tramas aparecen aislados en ciertos casos, pero lo frecuente es que
se mezclen entre si generando tramas diferentes en cada sitio y en cada tiempo que lo
particularizan y enriquecen, como ocurre en las tramas rurales y urbanas del
municipio de Miengo.

TIPOS DE TRAMAS URBANAS EXISTENTES O PROPUESTAS EN EL
MUNICIPIO DE MIENGO.

A los efectos del presente PGOU en el municipio de Miengo se consideran estos dos
tipos de tramas urbanas:

e TRAMAS URBANAS ORGANICAS EN MIENGO.

Son las tramas que, formando parte de la trama urbana de un determinado nticleo
historico, ocupan los borde de este nucleo y sirven de conexion y transicion con el
espacio rural, tanto por lo que se refiere a sus elementos estructurales y funcionales
(es decir, la red de caminos y de infraestructuras que componen el medio rural) como
por sus elementos morfologicos y perceptivos (apertura hacia al espacio exterior y
percepcion del paisaje urbano y del exterior).

El PGOU plantea o mantiene este tipo de tramas en gran parte de los bordes de los
nucleos historicos de Miengo.

e TRAMAS URBANAS DISENADAS EN MIENGO.

Son las tramas que conforman el interior de los nticleos historicos y que han surgido
bien como consecuencia de procesos de remodelacion o adaptacion de las anteriores
tramas organicas que conformaron originariamente el nucleo o bien como
consecuencia de disefios para ampliaciones del espacio urbano.

El PGOU plantea o mantiene este tipo de tramas en los nuevos crecimientos
planteados.

SISTEMA RURAL, MODELO RURAL, ESPACIO RURAL Y TRAMA RURAL.

Sistemas rurales.

Los sistemas rurales que conforman una sociedad rural estan formados por la propia
sociedad, las actividades rurales con sus relaciones y por los espacios rurales en los
que una sociedad rural lleva a cabo sus funciones. Esto se produce de manera similar
a los sistemas urbanos, con los que interactuan funcionalmente.
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Los sistemas rurales se integran con los sistemas naturales generando ecotonos
rurales (o ecosistemas de transicion) donde conviven de forma estable y simbiotica
componentes del sistema natural y componentes del sistema humano. Estos ecotonos
constituyen el espacio rural.

Modelos rurales.

Los modelos rurales representan esas componentes y sus relaciones, incluyendo los
resultados o valores que se obtienen de la interaccion en el sistema, tales como la
caracterizacion morfologica y paisajistica del espacio rural y los valores culturales,
ambientales y sociales que se asocian al mismo.

Espacios rurales.

Los espacios rurales son el soporte fisico de los ecotonos rurales y presentan una
serie de componentes que caracterizan y posibilitan que el modelo funcione. Estos
componentes son:

a) El contenido social (o sociedad rural), compuesto por grupos sociales primarios
y secundarios y/o agentes sociales, sus actividades y las relaciones entre ellos que
pueden residir de forma dispersa en el medio rural o en los nucleos urbanos.

b) El modelo de ocupacion del suelo por las actividades rurales.

c) El sistema de comunicaciones rural compuesto por los caminos rurales y los
accesos a las vias de comunicacién comarcal.

e) El sistema de equipamiento tanto pablico como privado que normalmente se
ubica en zonas urbanas.

f) El sistema de redes e infraestructuras rurales (riegos, etc).

g) El conjunto de instalaciones y edificaciones vinculadas a las actividades rurales
incluidas las viviendas dispersas y los espacios de convivencia que se generan
alrededor de las mismas.

h) los ndcleos de poblacién singularizada o "nucleos rurales” cuando se produce la
agrupacion o concentracion de las viviendas o edificios anteriores y éstas se
organizan alrededor de algun espacio de convivencia que genera relaciones
urbanas incompletas entre estos elementos.

i) La integracion con los sistemas naturales, que normalmente surge de forma
espontanea.

Tramas rurales.

La trama rural (6 malla rural) es la "expresion o forma fisica del espacio rural”
compuesto por: los espacios ocupados para su explotacion, las infraestructuras de

Pégina n°
409

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

comunicacion o caminos, las productivas (riegos y otras), las edificaciones o
instalaciones vinculadas a las actividades rurales (incluidas las de ocio o turismo
rural), los nicleos o agrupaciones rurales y los limites y puntos de acceso a los
espacios naturales.

TIPOS DE TRAMAS RURALES.

En los diversos modelos rurales desarrollados a lo largo de la historia han surgido o
se han planteado tramas rurales que han surgido por lo general de forma organicay
menos frecuentemente como tramas disefiadas.

Las tramas rurales organicas se generan a partir de la ocupacion de los terrenos de
mayor capacidad productiva que se dedican a su explotacion, de manera que los
caminos, infraestructuras o edificaciones necesarias para el funcionamiento se
disponen en los bordes menos productivos, ejerciendo una influencia decisiva el
relieve del terreno.

De esta forma en terrenos llanos se generan, por lo general, tramas hexagonales por
ser la figura geométrica que optimiza el espacio y las distancias y en terrenos
accidentados las tramas rurales se adaptan a la topografia generando tramas
ramificadas que siguen las curvas de nivel.

Las tramas rurales disefiadas se utilizan en la actualidad para optimizar la
tecnologia agraria, pero también se han utilizado a lo largo de la historia, como las
que surgieron de las "centuriaciones" romanas formadas por cuadriculas (donde se
otorgaba terreno conquistado a los centuriones) y que son el origen de numerosas
estructuras rurales que existen en Espafia.

TRAMAS RURALES EXISTENTES EN EL MUNICIPIO DE MIENGO.

A los efectos del presente PGOU en el municipio de Miengo se ha identificado un
sistema rural compuesto de tramas rurales organicas que presentan una estructura
ramificada, rota en ciertas zonas y dificultada en otras por los desarrollos urbanos y
por las infraestructuras territoriales.

e CARACTERISTICAS DE LAS TRAMAS RURALES EN MIENGO.

Son tramas rurales ramificadas con una estructura que podria denominarse "‘en
racimo' y que aun seccionada por las infraestructuras, especialmente las viarias,
ocupan las bolsas de terrenos libres de desarrollos urbanos e infraestructuras y que
mantienen su actividad rural, mediante una estructura que convive con la estructura
urbana de los nticleos historicos.
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e DISTANCIA ENTRE ZONAS DE LA TRAMA RURAL Y LOS NUCLEOS
HISTORICOS EN MIENGO.

Un elemento esencial de estas tramas rurales ramificadas es la distancia que existe
entre ellas y con los nucleos historicos o urbanos de los cuales demandan servicios.

El concepto de distancia es un concepto funcional, ya que lo que se pretende
entender es el funcionamiento de una estructura compuesta por la red de
asentamientos dispersos que componen la malla o entramado rural y su relacion con
lo urbano. Por este motivo la unidad de medida logica es la distancia medida en
tiempo necesario para recorrerla a pié.

El tiempo de recorrido entre dos localidades que conforman una malla historica suele
aproximarse a 1 hora (en la mayor parte de Europa), con lo cual el punto mas
distante de la malla se sitia en 1/2 hora. De esta forma los lugares situados a 1/2
hora estarian lejos mientras que otros estarian mas proximos a los nodos. Por ello se
puede adoptar el criterio de "'préximo' para aquellos lugares que se encuentren a 15
minutos de distancia, que equivale a una distancia geométrica entre 1 y 1,5 km, para
la estructura que realmente existe en Miengo.

A partir de esta relacion, que es una relacion funcional, es posible acortar las
distancias existentes si se generan nucleos tradicionales intermedios entendiendo
estos como nodos de transicion entre lo rural y lo urbano. Pero para ello es necesario
que se genere en estos lugares algun tipo de espacio de relacion diferente de la via
de acceso (viarios propios, plaza o espacio publico, equipamiento, etc) unido a una
cierta concentracion de "células familiares" o edificaciones en un determinado
numero a partir del cual se genera la funcion del nicleo tradicional.

El concepto de nucleo tradicional se define a continuacion tomando como base lo
que, para estos nucleos, establece el Art. 17 de las Normas Urbanisticas Regionales
de Cantabria (NUR), pero ampliando su contenido en lo referente a la necesidad de
que exista algiin espacio de relacion que genere trama urbana, ya que si no existe
este espacio de relacion, todo lo demas resulta inttil porque no se genera la actividad
de relacion que se pretende.

DEFINICION DEL CONCEPTO DE NUCLEO TRADICIONAL EN EL PGOU DE
MIENGO.

1. Se entiende por nucleo tradicional una agrupacion singularizada, constituida por
varias edificaciones residenciales o adscritas a actividades vinculadas de manera
predominante al medio rural, que se situan en torno o a lo largo de un espacio
publico que posibilita, ordena y organiza las relaciones entre tales edificaciones
generando al menos una malla (o trama) urbana simple que por su valor
tipoldgico, funcional y/o morfoldgico como espacio publico y como conjunto

Pégina n°
411

DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015,

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU.



Plan General de Ordenacién Urbana de Miengo. Memoria y Normas Urbanisticas

edificado, ofrece un interés historico y/o cultural que es y pretende ser reflejo de las
formas de asentamiento heredadas y caracteristicas de la zona donde se ubica.

2. A los efectos de revalorizar y revitalizar el espacio publico y el espacio
construido tanto publico como privado de los nucleos tradicionales, y limitar el
crecimiento basado en el consumo de suelo rural, se debe propiciar y posibilitar los
cambios de usos y la rehabilitacion y/o sustitucion de edificaciones en tales nucleos
con el fin de adaptarlas a las nuevas demandas, tanto en suelo urbano como rustico.

3. Se preservara la relacion entre los nucleos tradicionales y el paisaje en el que se
insertan mediante el mantenimiento de sus condiciones funcionales y/o morfoldgicas
estructurantes, identificando y potenciando en dichos nucleos los elementos
constitutivos de su trama urbana especifica al objeto de velar por su mantenimiento
y el de sus caracteristicas relacionales internas, con el medio y paisajisticas.

4. En los lugares con valores naturales y culturales relevantes no se permitiran
actuaciones que devallen su caracter y se primaran las que los refuercen.

5. Siempre que las caracteristicas del nticleo lo permitan, deberan establecerse
medidas de disuasion de la circulacion motorizada en los espacios publicos de
mayor significacion y la trama urbana se desvinculara de las vias de trafico que
sirvan de acceso reduciendo en lo posible las conexiones con tales vias.

6. Se procurara el soterramiento de los tendidos aéreos en aquellos espacios que por
su significacion y valor patrimonial, ambiental o paisajistico se considere necesario
para el mantenimiento de sus valores.

CLASIFICACION DEL SUELO.

Es una técnica establecida por la legislacion urbanistica para la aplicacion del
régimen urbanistico correspondiente a unos determinados terrenos.

SUELO URBANO.

Es el definido como tal por la legislacion urbanistica debiendo cumplir ciertos
requisitos en su grado de urbanizacion o consolidacion y estar integrado en la trama
urbana que existe o que se plantea en el planeamiento. Puede ser consolidado por la
urbanizacién o no consolidado segun su grado de desarrollo.

Este concepto se define en el Art. 95 y siguientes de la LC 2/2001 y puede cambiar
si se modifica dicha legislacion. Se trata ademas de un concepto reglado cuya
definicién legal restringe la facultad de planeamiento.

SUELO RUSTICO.
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Es el definido como tal por la legislacion urbanistica y constituye aquel que por sus
caracteristicas, debe ser protegido o preservado por sus valores, o por la no
idoneidad del mismo para el crecimiento urbanistico. Se distingue el de proteccion
especial y el de proteccion ordinaria.

Este concepto se define en el Art. 108 y siguientes de la LC 2/2001 y puede cambiar
si se modifica dicha legislacion.

SITUACIONES BASICAS DEL SUELO.

Son conceptos establecidos por la legislacion basica del suelo, RDL 2/2008, (o la
que resulte vigente en cada momento), en sus Art. 12 y concordantes. Se distinguen
las situaciones basicas de suelo rural y suelo urbanizado.

En el suelo urbanizado, tal y como se expone en el citado Art. 12, se exigen ciertos
requisitos para su malla urbana indicando que esta debe estar conformada por una
"red de viales, dotaciones y parcelas propias del nicleo o asentamiento de
poblacion del que forme parte” y que ademas el suelo cumpla ciertas condiciones.

CALIFICACION DEL SUELO.

La calificacion del suelo es la asignacion al mismo de unos determinados usos e
intensidades a través del planeamiento.

NORMAS URBANISTICAS.

Disposiciones que regulan la aplicacion del régimen juridico establecido para cada
suelo en cuanto a su calificacion, clasificacion y en general a las facultades de la
propiedad del suelo a efectos de su proteccion, uso, ordenacidn, urbanizacion, edifi-
cacion y destino de las edificaciones y que son de estricto cumplimiento para las ac-
tuaciones que exijan autorizacion, aprobacion, legalizacion, calificacion, etc.
Aquellas normas de caracter técnico se denominan Ordenanzas.

ORDENANZAS.

Normativa detallada de caréacter técnico que regula la calificacion y clasificacion del
suelo y las condiciones a que debe ajustarse la edificacion, o cualquier otra actividad
sometida a licencia. Forma parte de las Normas Urbanisticas.

USOS E INTENSIDAES DE LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR EN UN
SUELO.

Los usos o actividades asignadas a un determinado suelo a través de su calificacion
pueden ser usos globales o usos pormenorizados.
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Las intensidades expresan la cantidad de uso que se establece en el ambito, y se
definen como minimo a través de la edificabilidad total del &mbito, por unidad de
superficie y, en ocasiones adicionalmente, por otras determinaciones como el
numero instalaciones que desarrollan el uso (viviendas, actividades econdmicas, etc).

USOS GLOBALES.

El uso global de un determinado 4mbito que constituya una de las partes del modelo
de ocupacion y utilizacion del territorio definido en el PGOU es el uso o usos que el
PGM plantea para el ambito, donde uno de ellos es el uso caracteristico o

predominante que define su funcion basica y el resto son usos que lo complementan.

La intensidad del uso global debe establecer siempre la edificabilidad total para el
ambito y para cada uno de los usos que se han considerado en el uso global del
sector.

En el caso de que exista cierta flexibilidad para la edificabilidad de un determinado
uso incluido dentro del uso global, la valoracion del aprovechamiento del &mbito se
realizara siempre bajo el supuesto de mayor y mejor uso. Por ejemplo: un uso
comercial compatible hasta el 10% del total de un uso global residencial debe
considerar los valores extremos del uso complementario (0% y 10%) para el calculo
del valor del aprovechamiento, de manera que el resultado serd el mayor valor de los
obtenidos.

USOS PORMENORIZADOS.

Los usos pormenorizados son aquellos usos especificos que se establecen por alguna
de las siguientes razones, o por ambas:

a) Por referirse a un uso concreto y especifico incluido en el concepto de uso global.
b) Porque dicho uso debe establecerse en un lugar determinado dentro del &mbito
espacial donde se define el uso global.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

El aprovechamiento urbanistico es una valoracion homogeneizada de de los usos e
intensidades a través de la edificabilidad establecida para los mismos y de los
coeficientes de homogeneizacion que se establecen a tal efecto.

Este concepto se define en el Art. 123 y siguientes de la LC 2/2001.

Su valor se expresa en términos de edificabilidad de un determinado uso, siendo
recomendable utilizar el caracteristico o predominante en la zona o en el Area de
Reparto.
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El concepto de aprovechamiento urbanistico es un concepto que se establece para la
gestion del planeamiento y en ningun caso puede dar origen a modificaciones o
alteraciones de los usos, intensidades y edificabilidad que establece el planeamiento,
ya que la ejecucion de éste es tiene por finalidad ejecutar sus contenidos, no
alterarlos.

AREAS DE REPARTO Y COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

Las Areas de Reparto y los coeficientes de homogeneizacion son conceptos cuya
finalidad exclusiva es la gestion y se utilizan para hacer efectivos los derechos y
deberes de los propietarios de suelo, para establecer los ambitos espaciales para el
cumplimiento de los deberes y para establecer la forma de homogeneizarlos.

e AREAS DE REPARTO EN EL PGOU DE MIENGO

En el PGOU de Miengo de define el Area de Reparto como un conjunto de Sectores
de Suelo Urbanizable Delimitado y de Sistemas Generales adscritos a los mismos,
que se agrupan para su gestion de manera que exista un aprovechamiento comun
para todos los sectores y sistemas incluidos.

Este aprovechamiento comiin, denominado Aprovechamiento Tipo del Area de
Reparto es el Aprovechamiento Medio de todos sus sectores y sistemas adscritos
considerados en conjunto.

e COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION (O PONDERACION).

Los coeficientes de homogeneizacion pueden ser de dos tipos: coeficientes de
homogeneizacion de planeamiento y coeficientes de homogeneizacion de gestion.

e COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE PLANEAMIENTO.

Los coeficientes de homogeneizacion de planeamiento son establecidos por el
PGOU y se calculan al tiempo de su redaccion (6 modificacion) con la finalidad de
ponderar el aprovechamiento interno de cada Area de Reparto (o entre los sectores si
no existen las Areas de Reparto) y el aprovechamiento entre las diferentes Areas de
reparto.

Cuando una revision 6 modificacion del Plan afecte a usos e intensidades también
afectaré al aprovechamiento, ya que éste es una manera de expresar el lucro y los
deberes que se derivan de la implantacion de los usos e intensidades, y por ello se
deben recalcular los coeficientes de homogeneizacion que afectan al &mbito de la
modificacion utilizando el criterio de que la situacion de partida debe ser la que
existe en ese momento y no la anterior al tiempo que se redacto el Plan General.
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Este criterio se establece en el RDL 2/2008, Art. 21, que indica tanto el momento en
que debe ser calculado el valor del suelo (Art. 21.2.a del RDL 2/2008) como la
forma de determinar su valor (Art. 21.1.a del RDL 2/2008). Y este momento es “la
fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive”
(Art. 21.2.a) y el modo se valoracion aplicando el valor de repercusion del suelo
determinado por el método residual estatico (Art. 24.1.b).

e COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE GESTION.

Los coeficientes de homogeneizacion de gestion son los establecidos por el
instrumento de gestion que se aplique en el desarrollo de un sector, de una
determinada unidad de actuacion u otro &mbito de gestion, y se deben calcular al
tiempo de su redaccion con la finalidad de ponderar el aprovechamiento interno de
dicho ambito y realizar un reparto justo de cargas y beneficios entre propietarios de
terrenos. No deben utilizarse los coeficientes de planeamiento que han servido para
establecer la equidistribucion entre sectores o Areas del PGOU.

Este criterio se establece en el RDL 2/2008, Art. 21, que indica tanto el momento en
que debe ser calculado el valor del suelo (Art. 21.2.a del RDL 2/2008) como la
forma de determinar su valor (Art. 21.1.a del RDL 2/2008). Y este momento es “la
fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacién del instrumento que las motive”
(Art. 21.2.a) y el modo se valoracién aplicando el valor de repercusion del suelo
determinado por el método residual estatico (Art. 24.1.b).

ESTUDIO DE DETALLE.

Instrumento complementario de la ordenacion urbana, que esta basado en otra figura
superior de planeamiento y que normalmente se refiere a detalles de alineaciones,
rasantes y ordenacion de volimenes.

PROYECTO DE URBANIZACION.

Conjunto de directrices, instrucciones, disefos, detalles constructivos, valoraciones y
prescripciones técnicas, necesarios para la realizacion de las obras de infraestructuras
viarias, sanitarias o de suministro.

SISTEMA DE ACTUACION.

Cada uno de los procedimientos de gestion que regula la legislacion del suelo para la
aplicacion del planeamiento. Se distinguen los de Cooperacion, Compensacion,
Ejecucion Forzosa y Expropiacion.

ZONA.
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Clase de suelo homogénea a efectos de la calificacion del suelo donde se establecen
la tipologia de su edificacion y sus usos mas caracteristicos.

Proviene de la técnica del ""zoning", que es una manera de asignar los usos e
intensidades en determinadas areas denominadas "'zonas".

UNIDAD DE ACTUACION (O EJECUCION).

Conjunto de Suelo delimitado para la realizacion de una operacion urbanistica que
permita al menos la distribucion equitativa entre los propietarios de los beneficios y
cargas.

Pertenece al suelo urbano, al urbanizable o bien a una determinada Area de Reparto
en el caso de ésta exista.

PARCELA.

Es toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica y predial. En funcién del
destino urbanistico de los terrenos una parcela podra ser: rtstica o con destino ur-
bano.

Son parcelas rusticas las que se adscriben a actividades agropecuarias, actividades
extractivas, o a cualquier otro de los usos admisibles en suelo rustico.

Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo edificables, delimitados con el fin
de hacer posible la ejecucion de la urbanizacion y edificacion, conferir autonomia a
la edificacion por unidades autonomas de construccion, servir como marco de refe-
rencia a los indices de densidad y aprovechamiento, y asegurar la unidad minima de
construccion. La parcela resultante del planeamiento no sera necesariamente
coincidente con la unidad de propiedad.

PARCELA MINIMA.

Es la establecida por el planeamiento en base a las caracteristicas de ordenacion y
tipologias edificatorias previstas para una zona, por considerar que las unidades que
no retnen las condiciones de forma o superficie marcadas como minimas, conduci-
rian a soluciones urbanisticas inadecuadas.

SOLAR.

Son solares aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano, y definidas como
aptas para la edificacion por el planeamiento, que posean los requisitos de
urbanizacidn establecidos en la legislacion del suelo, y aquellos otros de caracter
complementario que determine el Plan en cuyo d&mbito se encuentren.
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EDIFICABILIDAD.

Es el pardmetro que define la cuantia de la edificacion que el Plan General, o los
planes que lo desarrollen, atribuyen a una parcela o terreno, configurando el valor de
su derecho a edificar.

La edificabilidad puede ser limitada:
a) Directamente, estableciendo un valor maximo fijo del indice de edificabilidad.

b) Indirectamente, a través de las condiciones de la edificacion determinados en las
Normas Generales y en las Ordenanzas especificas de cada clase de suelo.

COEFICIENTE DE OCUPACION.

Es la relacion méxima, expresada en término porcentuales, entre la superficie que
puede ser ocupada en planta por la edificacion, y la superficie total de la parcela o
terreno.

SUPERFICIE OCUPADA.

Es la comprendida dentro de las lineas de proyeccion sobre el terreno del edificio.
No podra ser superior al resultado de aplicar el coeficiente de ocupacion sobre la
superficie total de la parcela.

ALINEACION.

Se entiende por alineacion la linea, establecida por el Plan General, Planes
Especiales, por un Plan de Alineaciones, por la edificacion existente, o por un
Estudio de Detalle, que separa:

a) Los suelos destinados a viales, de los adscritos a otros usos, con independencia de
la titularidad publica o privada de los mismos.

b) Los suelos destinados a espacios libres de usos publicos, de las parcelas
destinadas a otros usos.

c) Las superficies edificables de las libres, dentro de una misma parcela, en los siste-
mas de regulacion en que asi se establezca.

RASANTES.

Se entienden por rasante la linea que determina la inclinacion respecto del plano
horizontal, de un terreno o via.
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RETRANQUEO.

Es el valor obligado, medido en metros, de la distancia a que debe situarse la linea de
edificacion respecto a la alineacion oficial, o a uno cualquiera de los linderos de
parcela.

FONDO EDIFICABLE.

Es la dimension maxima en metros, ocupada por la edificacion, medida perpendicu-
larmente a la alineacion oficial exterior de fachada, en cada punto de la misma.

ALTURA DE LA LINEA DE CORNISA.

Es la distancia vertical, medida para cada sistema regulador u ordenanza, en la forma
que mas adelante se indica, desde la rasante a la acera, la del terreno, o la cota de
referencia de planta baja, hasta la cara superior del forjado que forma el techo de la
ultima planta.

ALTURA EN PLANTAS.

Es la altura del edificio, expresada en nimero de plantas incluida la baja, y excluidos
los semis6tanos que sobresalgan menos de 1 m. de la rasante y aticos o bajocubiertas
si existieran.

ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE.

Se entiende por altura de piso, la distancia medida en vertical entre las caras superio-
res de los forjados de dos plantas consecutivas. La altura libre se define como la de
distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la
cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiese.

HABITACION EXTERIOR.

Es aquella que dispone de huecos de ventilacion e iluminacion en las estancias y otra
pieza habitable (dormitorio 6 cocina) que cumplan algunas de las siguientes
condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.
b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.

c¢) En caso de que exista normativa sobre patios de manzana que lo permita, dar a un
patio cerrado o abierto que cumpla la norma correspondiente.
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PATIOS DE MANZANA.

Es el espacio libre, central a la manzana, definido por los planos interiores de fa-
chada, de configuracion homogénea, en cuanto a utilizacion de los edificios que lo
conforman. Las dimensiones del patio manzana pueden establecerse acotando su
medida entre los planos de fachada opuestos, o determinando la posicion de dichos
planos como un valor fijo, o mediante un fondo edificable maximo. En su caso el pa-
tio de manzana se definira estableciendo alineacion oficial interior.

PATIOS DE LUCES.

Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen de la edificacion, destinado a
obtener iluminacion y ventilacion.

PATIOS MANCOMUNADOS.

Son patios mancomunados los de luces que sean comunes a los volimenes de dos
inmuebles colindantes, cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las
dimensiones minimas del patio.

BALCONES, MIRADORES, CUERPOS VOLADOS CERRADOS.

Son cuerpos de edificacion que, como prolongacion de los forjados o no, vuelan so-
bre el plano de fachada de las edificaciones. Se distinguen: Balcones y Terrazas con
cerramientos didfanos u opacos solo a altura de antepecho, Miradores acristalados
con cerramiento didfano en toda su altura y Cuerpos volados cerrados con
cerramientos opacos en toda su altura, aunque en ellos pueda existir huecos de
menor tamano.

VIVIENDA UNIFAMILIAR Y COLECTIVA. TIPOS.

Vivienda unifamiliar es cuando existe una unica vivienda en una determinada
parcela, aunque pueden existir dentro de la parcela edificaciones complementarias
para el uso residencial, tanto rurales como urbanas.

Segun su disposicion en la parcela, las viviendas unifamiliares pueden ser "
unifamiliares aisladas", cuando los linderos de la edificacion recaen a la propia
parcela o a espacio publico y "viviendas unifamiliares adosadas" a uno, dos o mas
lados en caso de que linden con otras fincas. A las adosadas a un lado de forma
simétrica con la parcela adyacente se denominan "pareadas". A las adosadas a dos
lados opuestos se denominan "en hilera" y a las adosadas en todo su perimetro "en
medianera".

Viviendas colectivas es cuando existe mas de una vivienda por parcela. Pueden estar
situadas en el mismo edificio, unas encima de otras (division horizontal), o estas
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ubicadas unas al lado de otras (division vertical). A dos viviendas ubicadas en una
sola parcela en division vertical y fisicamente unidas se denomina vivienda
bifamiliar.

Las edificaciones complementarias a las viviendas existentes tales como cuadras o
pajares, podran reconvertirse al uso vivienda incorporandose a la existente o creando
una nueva vivienda cuando la ordenanza lo permite. Para el caso de que la ordenanza
permita exclusivamente el uso de vivienda unifamiliar en la parcela y de que las
edificaciones complementarias superen la cifra de 150 m2 construidos, se permitira
excepcionalmente que tales edificaciones se constituyan en una nueva vivienda
dentro de la parcela, pero dicha parcela no serd divisible.

EDIFICACIONES EN SUELO RUSTICO.

Se aplicaran los criterios y determinaciones legalmente establecidas, los establecidos
en el PGOU incluidos en el siguiente apartado 15.3 y los que siguen a continuacion:

- La escala de las edificaciones sera la adecuada al sitio donde se ubica, y deberan
plantearse las medidas precisas para integracion volumétrica, tipologica y
paisajistica.

- En viviendas los retranqueos minimos dentro de la parcela serdn de 3 metros, y la
altura maxima Planta baja + entrecubierta. En todo caso el Ayuntamiento podra
imponer mayores restricciones por alguna determinada razon.

- Para otros usos los retranqueos minimos dentro de la parcela seran de 5 metros, y la
altura maxima Planta baja y 5 m. En todo caso el Ayuntamiento podrd imponer
mayores restricciones por alguna determinada razén o permitir mayor altura cuando
fuese preciso por la actividad.

15.3. Normas de aplicacion directa.

Este apartado de las Normas generales se refiere a aquellas que en cualquier caso y
ademas de las Normas contenidas en este documento, habran de aplicarse por las au-
toridades competentes. Se refieren a aspectos regulados en la propia legislacion del
suelo.

Construcciones proximas a las carreteras.

"No podran levantarse construcciones en lugares proximos a las carreteras sino de
acuerdo con lo que, ademads de lo que en esta Ley se dispone, establezca la legisla-
cion especificamente aplicable".
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Adaptacion de las construcciones al ambiente.

"Las Construcciones deberan adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran
situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de
edificios de caracter artistico, historico, arqueologico, tipico o tradicional habran de
armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno
de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en las perspecti-
vas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos
o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto
pintoresco, no se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y
cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar
las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia
del mismo".

15.4. Normas de control y tramite.

Informaciones y consultas.

Cualquier ciudadano puede examinar la totalidad de los documentos de las Plan
General y solicitar la reproduccion autentificada de los documentos que le interesen,
de acuerdo con el procedimiento que se establezca.

Igualmente podré formular consulta previa a la peticion de licencia sobre las
caracteristicas y condiciones a que las obras deben ajustarse.

La Cédula Urbanistica es el documento acreditativo de las circunstancias
urbanisticas que concurran en una finca en lo que se refiere a la aplicacion y estado
de su gestion y posible ejecucion.

Alineaciones y rasantes.
Al ser solicitadas por los propietarios de solares el Ayuntamiento sefalaré las
alineaciones y rasantes de tales solares, segun el planeamiento vigente.

Tramites regulados.

Las actuaciones urbanisticas se llevaran a cabo de acuerdo con los procedimientos y
tramitaciones fijados para cada caso por la Legislacion del Suelo, por lo que se dis-
ponga en el Plan General Municipal, en sus instrumentos de desarrollo y gestion, y
por cuantas ordenanzas o instrucciones estén aprobadas por el Ayuntamiento.
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Actuaciones sujetas a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos legalmente previstos a
tales efectos, cuando se promuevan por particulares aunque fuere sobre terrenos de
dominio publico y por los organismos de la Administracion Publica. Con caracter
enunciativo y no limitativo estaran sujetos a licencia los siguientes actos:

1. La ejecucion de parcelaciones y reparcelaciones.

2. La ejecucion de los proyectos para la ejecucion del Plan

3. La ejecucion de las obras de edificacion en todas sus clases.
4. La ejecucion de las obras complementarias.

5. La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general asi
como las ocupaciones derivadas de la transformacion del uso.

6. El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones existentes en todas sus
clases.

7. La corta de arboles salvo cuando se produzca para la explotacion natural.

8. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde los espacios publicos.

Tramites Abreviados.

El Ayuntamiento podra sefialar tramitacion especial abreviada para las obras que
defina como Obras Menores, por sus caracteristicas e incidencia urbanistica.
Responsabilidades.

En obras sin licencia o con inobservancia de sus cldusulas, el promotor, el empresa-
rio de las obras y el Técnico encargado de las mismas seran responsables de las
infracciones que cometieran al ejecutarlas.

Validez de las licencias.

Una vez concedida la licencia, éstas seran vigentes durante un plazo de tres afios,
pero deberan iniciarse antes de un afio, de acuerdo con la legislacion urbanistica.
Obras abusivas.

Son aquellas realizadas sin licencia, o con licencia concedida, pero alterando las
condiciones de su concesion.

En dichos casos las obras deberan ser suspendidas y demolidas, con anulacion de la
licencia si procediere.
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Hallazgos arqueoldgicos.

La aparicion de hallazgos de interés arqueoldgico, paleontoldgico, histérico o ar-
tistico, supondran la paralizacion de las actividades que se desarrollen en el terreno y
la extincion de las licencias de obras caso de que existieran, hasta que por la autori-
dad competente pueda establecerse las condiciones para la continuacion o
suspension definitiva de las obras.

15.5. Normas para Planes y Proyectos.

Los instrumentos de desarrollo y gestion del presente Plan General se establecen en
funcién de la clase de suelo de la cual se trata y en funcion de los objetivos de pla-
neamiento que se pretenden conseguir. En términos generales estos instrumentos
son:

En suelo urbano:

- Los Planes Parciales y Especiales y los Estudios de Detalle.
- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

En suelo urbanizable:

- Los Planes Parciales y especiales
- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

En suelo rastico:
- Planes Especiales. (En casos justificados)
- Proyectos de Edificacion

Los Planes Parciales, Planes especiales y los Proyectos de Urbanizacion que se
redacten en suelo urbano no consolidado o en suelo urbanizable, asi como los
Proyectos de Edificacion para cualquier clase de suelo incluiran las oportunas
medidas de integracion paisajistica asi como las determinaciones que procedan, con
el objeto de minimizar los movimientos de tierras y evitar la transformacion
sustancial del terreno. Todo ello con el fin de fomentar la calidad paisajistica de los
distintos elementos, ambientes interiores y escena urbana. La normativa o
recomendaciones se referirdn, entre otras, a las siguientes cuestiones:

a) Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que
armonizaran con las edificaciones residenciales de los nticleos proximos, de forma
que se eviten situaciones tipoldgicas disonantes.
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b) Caracteristicas formales, constructivas y estéticas del mobiliario urbano, viales,
cerramientos y otros elementos de urbanizacion, con especial referencia al empleo de
la vegetacion en las zonas de espacios libres y zonas verdes.

Normas para vertido de tierras:

Se establece un area para vertido de tierras procedentes de actuaciones de edificacion
y urbanizacion que se ubica en el ambito del Parque de la naturaleza de Gornazo y se
grafia en los planos 1y 3.

15.6. Redaccion y tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion.

Obijeto.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran por objeto la transformacion en solares del
suelo no urbanizado, como desarrollo de los Planes Parciales o, en su caso, del suelo
urbano propuesto por de presente Plan General Municipal.

Tramitacion.

Se ajustaran a lo dispuesto en la Legislacion del Suelo. Los proyectos vendran sus-
critos por técnicos competentes.

Otras condiciones.

Especies invasoras. En las obras de movimientos de tierras y eliminacion de
vegetacion se adoptaran las medidas necesarias para evitar la propagacion de
especies invasoras y para erradicacion de plantas invasoras y seran revegetados los
taludes o tierras que queden al descubierto.

A tal efecto se deberan observar las Prescripciones Técnicas Generales para la
erradicacion de las plantas con potencial invasor en Cantabria y los métodos de
trabajo para la erradicacion de las especies invasoras. Ademas de la necesidad de
revegetar todos los taludes, eras y depositos de tierra que queden al descubierto, con
una mezcla de especies vegetales de la zona que contendran al menos el 3 % de
especies arbustivas locales.

Condiciones sobre Accesibilidad en la red viaria urbana.

Itinerarios peatonales accesibles.

Todas las actuaciones que se realicen en las redes viarias urbanas deben orientarse a
la mayor accesibilidad ¢ accesibilidad universal. Los itinerarios accesibles deben
acceder a todos los equipamientos publicos, tal y como se ha grafiado en los planos
4.1a4.11.
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A tal efecto, el Ayuntamiento procurara completar los existentes a través de acciones
de mejora de los viarios existentes llevadas a efecto mediante proyectos de
urbanizacién o de obras de urbanizacion, segun las caracteristicas de los mismos.

Carriles bici.

El Ayuntamiento procurara crear una red de carriles bici sobre los viales existentes a
través de acciones de implantacion o mejora de los viarios existentes y llevadas a
efecto mediante proyectos de urbanizacion o de obras de urbanizacion, segin las
caracteristicas de los mismos.

15.7. Normas para Proyectos de Edificacion.

Definicion.

Son aquellos proyectos que tienen por objetivo definir las condiciones y detalles para
la ejecucion de obras de edificacion, determinando sus caracteristicas fisicas, los

materiales que las conforman, las instalaciones que las sirven y el acondicionamiento
del entorno dentro de la parcela en que se construya.

Clasificacion:

a) Proyectos de obras de reforma, conservacion o acondicionamiento.

Son aquellos referidos a la reparacion, mantenimiento o mejora de las condiciones de
habitabilidad de los edificios o de una parte de los mismos, incluso con
redistribucion de su espacio interior. En general son obras mayores, excepto cuando
por su pequeia entidad, asi lo estime el Ayuntamiento.

Cuando por su emplazamiento, en el casco urbano deban mantenerse las caracteristi-
cas ambientales del edificio en relacion con su entorno, deberd complementarse la
documentacién con la descripcion fotografica del edificio en el conjunto urbano y de
sus elementos mas caracteristicos comparandolas con la del resultado final de las
obras.

b) Proyectos de obras de demolicion.

Son aquellos que recogen las obras de demolicion de construcciones existentes y
contendran la documentacidn necesaria para poder estimar la importancia de las
mismas y las medidas de seguridad a observar durante la ejecucion.

c) Proyectos de obras de nueva planta.
Son aquellos que dan lugar a nueva edificacion en suelo donde nunca hubo otra o se
han demolido las primitivamente existentes. Pueden también referirse a la
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ampliacion de edificaciones mediante incremento de volumen ocupado por las
mismas con aumento o no de su ocupacion en planta.

d) Proyectos de obras complementarias.

Son las obras que se realizan en el interior de las parcelas bien para adecuar el
terreno previamente a las obras de edificacion, para acondicionar las porciones no
edificadas de las parcelas o para sefialar el borde las mismas.

Comprenden las obras de vaciado, explanacion, cerramiento o acondicionamiento de
espacios no edificados.

e) Proyectos de obras provisionales.

Son los que se refieren a instalaciones de utilizacion transitoria que deban ser objeto
de licencia independientemente de la obra principal. Comprenden obras como:
Instalaciones de maquinaria auxiliar, cerramientos de obra, andamiajes, Publicidad
con carteleras, etc.

15.8. Normativa relacionada con el Dominio Publico Hidréaulico.
Definicion.

Es un resumen de la normativa sobre Dominio Publico Hidraulico, aplicable en el
ambito del PGOU.

Las obligaciones legales son las siguientes:

Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se
precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca. Esta
autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los
distintos 6rganos de las Administraciones Publicas (art. 9.4 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abiil,
modificado por RD 9/2008, de 11 de enero).

Asi, a los efectos de lo dispuesto en los articulos 78 y 126 del RDPH, Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, el presente informe no presupone autorizacion
administrativa para realizar las obras a las que habilita el Plan.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del
dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion
administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la previa
autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto el titular de las instalaciones
debera formular la correspondiente solicitud de autorizacion acompanada de
documentacion técnica en la que se definan las caracteristicas de las instalaciones de
depuracion y los parametros limite de los efluentes (arts. 100 y siguientes del Real
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Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849,/1986, de 11 de abril).

3. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en
particular y en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en
todos los puntos los objetivos de calidad senalados para sus aguas.

La legislacion sectorial es la siguiente:
DISPOSICIONES NORMATIVAS SECTORIALES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

ElI PGOU objeto de informe quedara sujeto al cumplimiento de las condiciones
impuestas por las disposiciones normativas en vigor de aplicacion, entre otras:

- Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion.

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2000, por la que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la
politica de aguas.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio y Real
Decreto-ley 4/2007, de 13 de abril.

- Ley 102001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional, parcialmente modificada
por Ley 11/2005, de 22 de junio.

- Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de
enero, y 927/1988, de 29 de julio, modificado por el RD 907,/2007, de 6 de julio, que
aprueban: el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, y el Reglamento de
Administracién Pablica del Agua y Planificacion Hidrolégica, respectivamente.

- Real Decreto 399/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de
la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Occidental.

- Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de
inundacion.
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15.9. Programa de Seguimiento Ambiental.
A) PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

A.1-NECESIDAD DE REVISION Y ACTUALIZACION DE LA
PLANIFICACION

Teniendo en cuenta la variedad de factores que pueden inducir en el cumplimiento y
consecucion de los objetivos y parametros propuestos, se hace preciso establecer un
mecanismo efectivo de revision, control y seguimiento del Plan General de Miengo.

Se persigue con ello exponer las cautelas y criterios de control que debera tener en
cuenta el desarrollo del Plan con el objeto de reducir afecciones.

Este documento y la propuesta de medidas correctoras que incorpora el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, deben servir de orientacion para lograr una actuacion de
menor afeccion en los valores ambientales de los sectores programados en el Plan
General.

La comparacion de los objetivos establecidos en el Plan con los resultados realmente
obtenidos en el transcurso del tiempo permitird efectuar el control del mismo, de
manera que se puedan detectar las desviaciones existentes y plantear las medidas
correctoras que permitan alcanzar los objetivos establecidos.

Por ultimo, es preciso que se efectiie una evaluacion del Plan de Vigilancia al
finalizar su periodo de vigencia, que permita conocer de forma exhaustiva y precisa
el grado de cumplimiento del mismo, asi como los efectos que su desarrollo ha
tenido en el término municipal.

A.2.- INDICADORES DE SEGUIMIENTO

INDICADORES DE CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTORAS
PROPUESTAS

Para realizar un seguimiento tanto de la aplicacion de las medidas correctoras
propuestas corno del cumplimiento de sus objetivos se presentan los siguientes
indicadores:

Medidas para disminuir las emisiones a la atmdsfera
Control de las emisiones atmosféricas:

- Definicién: control sobre la evolucion de la emision de gases de efecto invernadero
en el municipio.

- Calculo del indicador: estimacion de emisiones de CO, basandose en el consumo
energético de los diferentes tipos de energia/N° total de habitantes. Unidades de
medida: Toneladas de CO, por habitante.

- Informacion: Empresas suministradoras de energia en el municipio. Poblacion
censada.
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- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: disminuir las emisiones respecto a la situacion actual.
Medidas de ahorro energético

Control del consumo energético:

- Definicion: controlar la evolucion del consumo energético del municipio.

- Calculo del indicador: consumo total de energia (Electricidad + Gas natural +
Productos petroliferos + GLP + Carbon + Renovables)/ Numero de habitantes.
Unidades de medida: tep/habitante.

- Informacion: Empresas suministradoras de energia en el municipio. Poblacion
censada.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: reduccion del consumo respecto a la situacion actual.
Observaciones: se aplicaran los coeficientes de paso a Toneladas Equivalentes de
Petroleo (tep) recomendados por la AIE.

Control del consumo de energia por sectores:
- Definicién: controlar la evolucion del consumo energético por sectores.

- Célculo del indicador: consumo total de energia (Electricidad + Gas natural +
Productos petroliferos + GLP + Carbon + Renovables) por sectores.

- Unidades de medida: tep/sector.

- Informacion: Empresas suministradoras de energia en el municipio.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: reduccion del consumo respecto a la situacion actual.

- Observaciones: se aplicaran los coeficientes de paso a Toneladas Equivalentes de
Petroleo (tep) recomendados por la AlE.

Viviendas con medidas de eficiencia energética:

- Definicion: verificar la aplicacion de medidas para disminuir el consumo
energético en el sector doméstico.

- Célculo del indicador: % de viviendas con clasificacion energética alta respecto al
numero total de viviendas del municipio.

- Unidades de medida: % de viviendas.
- Informacion: Proyecto de edificacion.

- Periodicidad: anual.
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- Tendencia deseable: aumentar el nimero de viviendas con clasificacion energética
alta.

- Observaciones: se tendra en cuanta la clasificacion energética de los edificios
segun los criterios del Codigo Técnico de Edificacion en vigor.

Medidas para disminuir la contaminacion luminica

Consumo energético del alumbrado publico:
- Definicion: controlar la evolucion del consumo energético del alumbrado publico.

- Célculo del indicador: consumo anual de electricidad del alumbrado publico/
nimero de habitantes.

- Unidades de medida: Kwh/ Habitante.

- Informacion: Empresas suministradoras de energia en el municipio. Poblacion
censada.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: disminuir el consumo respecto a la situacion actual.
Porcentaje de iluminacion publica adaptada a la reduccion de la contaminacion
liminica:

- Definicion: verificar la aplicacion de medidas para la reduccion de la

contaminacion luminica del edificio.

- Célculo del indicador: n° de luminarias correctamente adecuadas para la reduccion
de la contaminacion luminica/ n° total de luminarias.

- Unidades de medida: % de luminarias correctamente instaladas.
- Informacion: Ayuntamiento.
- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: aumentar el n® de luminarias con medidas de reduccion de
contaminacion luminica.

- Observaciones: se considera una luminaria correctamente instalada la que cumple
con los requisitos propuestos por el CEI y el IDEA, expuestos en el apartado de
medidas correctoras del presente ISA.

Medidas para disminuir el consumo de agua

Control del consumo de agua por sectores:
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- Definicion: controlar la evolucion del consumo de agua por sectores.

- Célculo del indicador: consumo total de agua en cada por sector.

- Unidades de medida: m3/sector.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: reduccion del consumo respecto a la situacion actual.

- Observaciones: los sectores a tener en cuenta son: domestico, industrial, red
municipal.

Instalaciones con elementos para el ahorro y eficiencia en el consumo de agua:

- Definicion: Verificar la aplicacion de elementos para la reduccion del consumo de
agua en las instalaciones municipales

- Calculo del indicador: N° de elementos eficientes colocados en cada instalacion
municipal.

- Unidades de medida: N° elementos.
- Informacion: Ayuntamiento.
- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: Todas las instalaciones municipales con elementos para el
ahorro en el consumo de agua.

- Observaciones: las instalaciones municipales incluyen, ayuntamiento, colegio,
piscinas, casas de cultura,....

Zonas verdes
Seleccion de especies vegetales:

- Definicion: conocimiento de las especies vegetales existentes en el municipio.

- Célculo del indicador: superficie de zonas verdes con especies vegetales
autoctonas.

- Unidades de medida: m2.

- Informacion: Ayuntamiento y/o empresa que gestiona las zonas verdes.
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- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: consecucion de zonas verdes con criterios de sostenibilidad.
Superficie de césped:

- Definicion: superficie de zonas verdes con césped en el municipio.

- Célculo del indicador: superficie de césped respecto al total de la superficie
destinada a zonas verdes.

- Unidades de medida: rn2.
- Informacion: Ayuntamiento y/o empresa que gestiona las zonas verdes.
- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: uso de césped en zonas verdes de uso intensivo.

INDICADORES DE SEGUIMIENTO DEL PLAN

Para realizar un seguimiento de la evolucion del Plan Municipal en el tiempo y
especialmente de la clasificacion de suelo, se presentan los siguientes indicadores:

Superficie urbanizada

Superficie urbanizada residencial:
- Definicion: evolucion de la superficie urbanizada.

- Célculo del indicador: superficie urbanizada residencial respecto de la superficie
urbanizable propuesta en el Plan General.

- Unidades de medida: %.

- Informacion: Ayuntamiento.

- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: ocupacion racional del suelo.

Superficie urbanizada industrial:
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- Definicion: evolucion de la superficie urbanizada.

- Célculo del indicador: superficie urbanizada industrial respecto de la superficie
urbanizable propuesta en el Plan General.

- Unidades de medida: %.
- Informacion: Ayuntamiento.
- Periodicidad: anual.

- Tendencia deseable: ocupacion racional del suelo.

INDICADORES DURANTE LA OBRAS

Para realizar un seguimiento de las buenas practicas a tener en cuenta durante la fase
de obras pese a no ser objeto del presente estudio de incidencia ambiental se
presentan los siguientes indicadores:

Medidas para disminuir las emisiones a la atmdsfera

Emision de particulas en suspension:
- Definicion: controlar las emisiones de polvo durante las obras.

- Calculo del indicador: evidencia de polvo en el ambiente derivado de las obras de
urbanizacion.

- Unidades de medida: dias en los que se detecta presencia de polvo. Informacion:
Jefe de obra.

- Periodicidad: diaria durante los periodos secos y en todo el periodo estival mientras
duren las obras.

- Tendencia deseable: ningun dia con presencia de polvo.

Control de residuos

Localizacion de las zonas de vertido:

- Definicion: verificar la localizacion de puntos de vertido fuera de las zonas
restringidas y excluidas.

- Célculo del indicador: superficie afectada en zonas restringidas o excluidas.
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- Unidades de medida: m2.
- Informacién: Jefe de obra.

- Periodicidad: comprobacion previa antes del inicio de las obras. Control cada seis
meses en fase de construccidn, incluyendo una al final.

- Tendencia deseable: ningun vertido en las zonas excluidas.

- Observaciones: las zonas excluidas son aquellas con riesgo de contaminacion de las
aguas tanto superficiales como subterraneas y zonas con altos valores naturales.

Desmontes y movimientos de tierras

Balance de los movimientos de tierra:

- Definicién: movimiento de tierras previsto.

- Célculo del indicador: balance del movimiento de tierras previsto.
- Unidades de medida: m3.

- Informacion: Proyecto de Urbanizacion.

- Periodicidad: cuando se realice el proyecto de urbanizacién de los nuevos
desarrollos o en los proyectos constructivos en suelo no urbanizable.

- Tendencia deseable: balance cero, se aprovechan los excedentes de tierra en los
rellenos necesarios.

- Observaciones: Este dato se podra obtener cuando el plan de urbanizacion realice
un estudio de movimiento de tierras o los proyectos constructivos en suelo no
urbanizable en su caso.

Conservacion de los suelos

Retirada de tierra vegetal:

- Objetivo: retirada de suelos vegetales para su conservacion.
- Célculo del indicador: espesor de tierra vegetal retirada.

- Unidades de medida: centimetros (cm) de espesor.

- Informacion: Proyecto de Urbanizacion.
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- Periodicidad: diario durante el proceso de retirada de la tierra vegetal.
- Tendencia: aprovechamiento in situ de toda la tierra vegetal retirado.
Observaciones:

Definicion de zonas de acopio

Superficie afectada por zonas de acopio en areas excluidas:

- Objetivo: verificar la localizacion de elementos auxiliares fuera de las zonas
excluidas.

- Célculo del indicador: superficie afectada en zonas excluidas.
- Unidades de medida: metros cuadrados (m2) de superficie afectada.
- Informacion: Proyecto de Urbanizacion.

- Periodicidad: comprobacion previa al comienzo de las obras. Control cada dos
meses en fase de construccion, incluyendo una al final y otra antes de la recepcion.

- Tendencia deseable: ningun acopio en las zonas excluidas.

Patrimonio cultural

Localizacion de nuevos yacimientos arqueoldgicos:

- Definicién: inventario de los nuevos yacimientos arqueoldgicos encontrados (si se
diera el caso) durante la ejecucion del Plan Municipal.

- Célculo del indicador: sumatorio de los nuevos yacimientos.
- Unidades de medida: yacimientos.

- Informacion: Jefe de obra, Ayuntamiento.

- Periodicidad: mensual mientras se estén realizando obras.

- Tendencia deseable: contabilizar todos los yacimientos.
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A.3.- PRINCIPALES DIRECTRICES DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION

Se propone el desarrollo de un plan de vigilancia ambiental que contemple las
afecciones mas importantes y con posibilidad de ser controladas y corregidas en caso
necesario, como es la incidencia en la hidrologia, en los consumos de recursos
naturales, en el patrimonio arqueoldgico, en los niveles sonoros y en el control de la
eficacia de las medidas correctoras aplicadas.

El seguimiento y control del Plan se efectuara a dos niveles:

Seguimiento y analisis de indicadores: se mediran los indicadores establecidos con
anterioridad. El cometido de esta accion queda asignado al Ayuntamiento de
Miengo.

Para el desarrollo y seguimiento de las propuestas del Plan General especificamente
dirigidas al Ayuntamiento de Miengo se designara un responsable.

La unidad de seguimiento del Plan, constituida por el Ayuntamiento y el
Departamento de Medio Ambiente, serd un 6rgano encargado de realizar las
siguientes tareas:

- Efectuar el analisis de los informes de seguimiento del Plan.

- Determinar las actuaciones necesarias para corregir las desviaciones detectadas.
- En caso necesario definir nuevos objetivos y el modo de alcanzados.

- Establecer presupuestos publicos anuales destinados al Plan.

- Proponer, en su caso, ordenanzas para conseguir el cumplimiento del Plan.

A.4.- VALORACION ECONOMICA.

La valoracion econdémica anual para el Plan de Seguimiento ambiental se estima en
1.500 € anuales.

A5.- EVALUACION FINAL

Para realizar una evaluacion global del Plan, es necesario efectuar un analisis
exhaustivo de todos y cada uno de los objetivos e impactos que este ha tenido en el
medio.
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Se debera evaluar el grado de aplicacion de las determinaciones indicadas por el
presente Informe de Sostenibilidad Ambiental en cada uno de los desarrollos
urbanisticos.

En esta evaluacion final se determinara en qué medida se han alcanzado los
objetivos perseguidos, asi como la eficacia final de los mismos y la eficiencia de las
acciones llevadas a cabo.

Redaccion y Asistencia Técnica:

Angel Ibafiez Ceba.
Arquitecto.

Septiembre de 2015
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ANEXO 1:

MANERA EN QUE SE HAN CONSIDERADO LAS
DETERMINACIONES DEL LA MEMORIA
AMBIENTAL EN EL PGOU.

Este apartado se enumera de forma esquematica la incorporacion al documento del
PGOU de los contenidos de la Memoria Ambiental.

En lineas generales todos los contenidos de la Memoria se orientan a reforzar el
Modelo de Desarrollo planteado en el PGOU de Miengo, donde la integracion de la
variable ambiental ha sido un factor determinante desde el inicio del trabajo.

En aras de esa mayor y mejor integracion ambiental, la Memoria Ambiental
incorpora detalles, consideraciones o puntualizaciones que mejoran toda integracion
transversal de los conceptos de sostenibilidad social, ambiental y econémica que ha
sido la guia metodoldgica para desarrollar el PGOU junto con un intenso proceso de
participacion ciudadana.

Entre las cuestiones que introduce la Memoria Ambiental en el documento, se
incluyen determinaciones que detallan mejor el nivel de proteccion aplicable a cada
categoria de suelo en sintonia con los criterios definitorios del modelo planteado y
con la preservacion y puesta en valor de los elementos naturales y culturales del
municipio de Miengo.

Otras determinaciones son para establecer la necesaria coherencia entre las variadas
determinaciones con alcance ambiental en orden a mejorar la lectura y entendimiento
del documento en su conjunto.

Por ultimo incluye un mecanismo de evaluacion posterior para poder seguir y
evaluar la adecuacion del PGOU a la variable ambiental en todas las etapas de su
desarrollo, de manera que esto sirva de base y experiencia para futuras actuaciones.

El desglose de todos estos contenidos se incluye a continuacion.
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INCORPORACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MEMORIA AMBIENTAL EN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MIENGO EN SOLICITUD DE
APROBACION DEFINITIVA.

DETERMINACIONES DE LA MEMORIA AMBIENTAL

INCORPORACION DE LAS
DETERMINACIONES DE LA
MEMORIA AMBIENTAL EN
EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE
MIENGO EN SOLICITUD DE
APROBACION DEFINITIVA

ADECUACION A LA CLASIFICACION PROPUESTA

El PGOU clasifica la mayor parte del ambito interior del
municipio como Suelo Rustico de Proteccion Ordinaria,
en distintas subcategorias.

A este respecto, se considera que dicha clasificacién no
refleja adecuadamente las caracteristicas y valores del
territorio, especialmente aquéllos que tienen que ver con
la capacidad agrolégica del suelo, la importancia de las
actividades agropecuaria y forestal, el patrimonio
arqueoldgico, la fragilidad paisajistica o la conectividad y
funcionalidad ecoldgica, tal y como, por otro lado, pone
de manifiesto el informe de la Direccion General de
Desarrollo Rural fechado el dia 24 de septiembre de
2014, si bien que matizando el alcance de la zonificacion
agrologica sobre la que se apoya.

En este sentido, y teniendo presente el régimen del suelo
ristico de proteccion ordinaria establecido en el articulo
113 de la Ley de Cantabria 2/2001, el mantenimiento y
conservacion de los valores mencionados en el municipio
de Miengo pueden verse comprometidos. Por ello, se
considera necesario un estudio y revision de las
categorias del suelo rustico, otorgando un régimen de
especial proteccion a los terrenos que cuenten con valores
que los hagan incompatibles con su transformacion
urbanistica de acuerdo con lo previsto en el articulo 108
de la Ley de Cantabria 2/2001, teniendo en cuenta, en
particular, lo sefialado en los apartados siguientes:

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacion del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)

ADECUACION A LA CLASIFICACION PROPUESTA

El PGOU califica como suelo rustico de proteccion
ordinaria una amplia extension de suelos, actualmente
dedicados a la actividad agropecuaria, de capacidad
agrologica alta o muy alta segin el Estudio de
Zonificacion  Agroecolégica de Cantabria (ZAE),
destacando en este sentido la zona situada entre los
nucleos de Cuddén y Barcena de Cudon ocupada por
suelos de clase A (capacidad agrologica muy alta),
categorizandose como suelo rustico de proteccion
ordinaria del modelo de desarrollo (SRPO-MD) una

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacion del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)
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franja de terreno contigua al nicleo de Cudon y el resto,
al oeste del nucleo de Barcena de Cudon, como suelo
ristico de proteccion ordinaria para explotacion
agropecuaria (SRPO-RO); y también se categoriza como
suelo rustico de proteccion ordinaria del modelo de
desarrollo (SRPO-MD) una franja de terreno contigua al
oeste del sector de suelo urbanizable S2 en Gornazo, que
esta calificada como B (capacidad agroldgica alta), tal
como se recoge en el plano 7.2.5 del ISA.

Ciertamente que en la normativa del PGOU se recogen,
en el capitulo 4, articulo 14.1, categoria 2, subcategorias
2.1 y 2.3, un régimen de usos mas restrictivo que, para
los suelos rusticos de proteccion ordinaria, se recoge con
caracter general en el art. 113 de la Ley 2/2001. Sin
embargo, y teniendo en cuenta los valores que tales
suelos atesoran y estimandose necesaria la proteccion de
las tierras de alta capacidad agrologica, se considera
preciso que se establezca en el PGOU un régimen de
especial proteccion para estos terrenos, teniendo en
cuenta la importancia estratégica de preservar el soporte
fisico para el mantenimiento de la actividad
agroganadera, siendo esto, por otra parte, uno de los
objetivos basicos planteados en el PGOU.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la posibilidad de
mantener una bolsa de suelo rastico de proteccion
ordinaria del modelo de desarrollo contigua al niicleo de
Cudon, habida cuenta de que se trata de un suelo que, por
su proximidad con el suelo ya transformado, tiene unas
caracteristicas distintas a los suelos mas alejados de ese
nucleo y opera como barrera de amortiguacion.

e La zona comprendida entre los sectores de suelo
urbanizable S4 y S8 en Mogro y el Area de Interés
Paisajistico del alto de El Cueto, clasificada en el PGOU
como suelo rustico de proteccion ordinaria de
preservacion del modelo de desarrollo (RO-MD),
presenta una topografia con pendientes superiores al
20%, al igual que la zona situada al sureste del sector S3,
csicts comn sl it d prcin ot | pLANOS DE ORDENACION

Plano 1. Clasificacion del

Estas pendientes elevadas incrementan la exposicion Suelo RuUstico

visual de dichos ambitos, situados por otra parte en | Normativa urbanistica Art. 12
entornos de alta frecuentacion, todo lo cual otorga a estas a 14 (desde pg 351 a 370)
zonas una mayor fragilidad paisajistica. De esta manera,
se considera necesario establecer un régimen de especial
proteccion para los ambitos mencionados en las zonas de
mayor pendientes contiguas al suelo calificado como
suelo rustico de especial proteccion, Area de Interés
Paisajistico, que se encuentra al sur, evitando asi
actuaciones constructivas que puedan comprometer los
valores paisajisticos existentes y caracteristicos de la
zona costera, con praderias atlanticas que alternan con
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setos y orlas forestales.

Por otra parte, hay que resefiar que las praderias que
caracterizan el paisaje del ambito interior del municipio
desempefian un importante papel desde un enfoque
ecosistémico, asegurando el mantenimiento de los
procesos ecologicos. En este sentido, estos sistemas
agroganaderos constituyen el habitat para la diversidad de
las especies de fauna y flora, al tiempo que resultan
importantes para la necesaria interconectividad ecologica
del conjunto de los ecosistemas presentes en el entorno y
para los flujos faunisticos en un municipio con una
importante fragmentacion por la red viaria.

En este ambito interior del municipio existen, ademas,
dolinas y pequefios cursos de agua que mantienen
pequenas manchas boscosas, lo que incrementa aun mas
el valor ambiental y paisajistico de estos entornos, como
es el caso de los suelos situados al este de la carretera
CA-232 entre Cudén y Miengo.

Por todo lo anterior, se considera necesario preservar de
posibles transformaciones urbanisticas los ambitos
reseflados, otorgandoles un régimen de especial
proteccion en atencion a sus valores agroganaderos y
ecologicos.

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacion del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)

Asi mismo, teniendo en cuenta el continuo urbano que se
prevé en el PGOU en torno a la carretera autondémica
CA-232 entre Cuchia y Mogro, y con el objetivo de
establecer una minima conectividad ecologica territorial
entre el interior del municipio, bordeado casi en su
totalidad por edificaciones, y la zona exterior, destacando
el ambito del PORN de las Dunas de Liencres, Estuario
del Pas y Costa Quebrada, se considera necesario que se
mantenga un corredor ecoldgico. Para ello se debera
revisar y adecuar la categoria de suelo rustico de
proteccion ordinaria situada en el entorno de la carretera
CA-232, entre el sector de suelo urbanizable S6 y el
limite oeste del suelo urbano de Mogro.

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacion del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)

De acuerdo con lo especificado en el informe de la
Direccion General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza de fecha 28 de octubre de 2014, el
entorno de la Cueva de los Moros, en Gornazo, se
clasificarda como Suelo Rdastico de Especial
Proteccién en la categoria mas acorde para la
preservacion de sus valores faunisticos. Asi mismo,
se incluird en la Normativa del PGOU la obligacion
de someter a autorizacion ante el d4rgano
competente en Conservacion de la Naturaleza
cualquier uso o actividad que puedan suponer una
afeccion directa o indirecta sobre dicha cavidad y/o
las especies de fauna presentes en la misma.

PLANOS DE ORDENACION
Plano 1. Clasificacion del
Suelo Rustico
Normativa urbanistica Art. 12
a 14 (desde pg 351 a 370)
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PROTECCION DEL PAISAJE

La Normativa del Plan General debera establecer la
obligacion de que los Planes Parciales, los
Proyectos de Urbanizacion o de Edificacion
incluyan medidas de integraciéon paisajistica, asi
como disposiciones especificas al objeto de
minimizar los movimientos de tierras y evitar la
transformacién sustancial del terreno. Con el fin de
fomentar la calidad paisajistica de los distintos
elementos y ambientes interiores, la Normativa
contendra recomendaciones relativas a:

O Materiales, cromatismo y composicion de las
fachadas y cubiertas, que armonizaran con las
edificaciones residenciales de los ntcleos
proximos, de forma que se eviten situaciones
tipologicas disonantes.

0 Caracteristicas  formales, constructivas y
estéticas del mobiliario urbano, viales,
cerramientos 'y  otros  elementos  de
urbanizacion, con especial referencia al empleo
de la vegetacion en las zonas de espacios libres
y zonas verdes.

NORMATIVA.
Art. 7.A) (pg 169 - 170)
Art. 14.3.b. (pg 369 - 370)
Art. 15.5. (pg 392 - 393)

Los proyectos de Edificacion, del suelo urbano
consolidado de Cuchia, que se corresponde con el antiguo
sector urbanizable (S 9), justificardn la integracion
paisajistica de los edificios y otros elementos intrusivos
que se prevean localizar en el ambito de actuacion,
incluyendo las simulaciones infograficas necesarias para
permitir al Ayuntamiento de Miengo validar el
cumplimiento de las condiciones incluidas en esta
memoria ambiental. Las zonas del ambito no ocupadas
por la edificacion y destinadas a espacios libres y zonas
verdes se emplearan preferiblemente con la finalidad de
integracion paisajistica, de modo que las areas contiguas
a los frentes y laterales de los bloques de edificacion
pueden ser empleados para la realizacion de plantaciones
de arbolado que contribuyan a la integracion.

NORMATIVA.
Art. 10.9.b (pg 226)

Asi mismo, la Normativa del Plan General
establecera la obligacion de que los Planes
Especiales del Suelo Rastico para desarrollo de
vivienda unifamiliar aislada dentro de los suelos
clasificados como suelo rastico de proteccion
ordinaria (RO y RO-MD) incluyan medidas de
integracién paisajistica especificas al objeto de
minimizar los movimientos de tierras y evitar la
transformacion relevante del terreno. En concreto,
dichos Planes deberan contener expresamente la
ejecucion de las indicaciones contempladas en el

NORMATIVA.
Art. 7.A) (pg 169 - 170)
Art. 14.3.b. (pg 369 - 370)
Art. 15.5. (pg 392 - 393)
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articulo 114 de la Ley de Cantabria 2/2001, tratando
al menos los siguientes aspectos:

0 Materiales, cromatismo y composicién de
las fachadas y cubiertas, que armonizaran
con el entorno siendo coherentes con la
arquitectura propia de los nucleos.

o0 Caracteristicas formales, constructivas y
estéticas de los viales, cerramientos y
otros elementos de urbanizaciéon, con
especial referencia a la preservacion del
arbolado existente y al empleo de
vegetacion autéctona en los cerramientos
perimetrales.

o Debera procurarse la conexion soterrada a
las infraestructuras existentes en el
municipio.

e Al objeto de garantizar las previsiones establecidas
por el articulo 34.1 de la Ley de Cantabria 2/2001,
todos los instrumentos de desarrollo urbanistico
sometidos a evaluacion ambiental incluiran un
Estudio de Integracion Paisajistica. Por ello, en las
instrucciones de disefio de los sectores de suelo
urbano no consolidado y urbanizable se hara
constar la necesidad de incorporar un Estudio de
Integracion Paisajistica con el doble objetivo de
mantener la calidad paisajistica y de minimizar el
previsible impacto visual. El estudio recogera una
valoracion de los aspectos asociados a la situacion,
masa, altura de los edificios y elementos de
urbanizacién, colores, muros, cierres o la
instalacion de otros elementos con el fin de
mantener una armonia del paisaje natural, rural o
urbano, segun los entornos, y de colaborar con el
mantenimiento de las perspectiva de los mismos.
Dicho Estudio debera incorporar una simulacion
paisajistica o fotomontaje de la ordenacién
planteada. Para la realizacion del mismo se
utilizardn las escalas adecuadas para la mejor
comprension de sus contenidos. Este Estudio de
Integracion Paisajistica debera ser tenido en cuenta
en la valoracion de alternativas de la
correspondiente evaluacién ambiental estratégica.

NORMATIVA.

Art. 7.A) (pg 169 - 170)
Art. 14.3.b. (pg 369 - 370)
Art. 15.5. (pg 392 - 393)
Incluidas en las ID de todos
los sectores

e  Los Planes Parciales que desarrollen los sectores de suelo
urbanizable S2 y S3, destinados a actividades economicas
de I+D y logistica, deberan incorporar y definir
expresamente el tratamiento de borde, incluyendo las
pantallas arboéreas y espacios verdes precisos para el
apantallamiento o integracion paisajistica, de modo que el
tratamiento de la urbanizacion, edificacion, vegetacion y

ajardinamiento,  cierres, mobiliario  urbano, sea

NORMATIVA.
Art. 11.5 (pg 262 y 272)
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ordenacion.

congruente con el objetivo de integracion de la

e Teniendo en consideracion los usos establecidos
por el articulo 113 de la Ley de Cantabria 2/2001 en

recomendable que la Normativa del PGOU recoja la
necesidad de que se realice un Estudio Paisajistico
para el otorgamiento de las licencias municipales de
nuevas edificaciones en esta clase de suelo. En el
mencionado estudio se deberan prever las medidas
necesarias destinadas a la integracion visual de los
terrenos urbanizados, evitando las formas
geométricas de desmontes y terraplenes,
revegetando los taludes y minimizando al maximo la
utilizacion de muros de contenciébn y demas
elementos constructivos con poca integracion
visual, conteniendo en todo caso las indicaciones
contempladas en el articulo 114 de la Ley de
Cantabria 2/2001.

suelo rastico de proteccion ordinaria, se considera

NORMATIVA.
Art. 15.5 (pg 392)

PROTECCION DE LOS ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS Y LA BOIDIVERSIDAD

e Segun lo establecido en el informe de la Direccién
General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza de fecha 28 de octubre de 2014, una
vez aprobado el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de las Dunas de Liencres,
Estuario del Pas y Costa Quebrada, el Plan General
debera ajustarse a las limitaciones generales y
especificas sobre los usos en las distintas
categorias de zonificacion establecidas en él,
debiendo incluir explicitamente la regulacion de
usos para cada categoria de zonificacion.

NORMATIVA.
Art. 14.2 (pg 352)

e Se debera incluir en la Normativa del PGOU un
epigrafe relativo a los Espacios Naturales
Protegidos y a sus condicionantes de proteccion,
explicitando que, previamente a la realizacion de
cualquier plan o proyecto que pudiera afectar de
forma directa o indirecta a los valores de
declaracion de aquéllos, se deberda remitir el
documento de detalle de la pretendida actuacion a
la Direccion General de Montes y Conservacion de
la Naturaleza al objeto de valorar su repercusion vy,
en su caso, emitir el correspondiente informe de
conformidad.

NORMATIVA.
Art. 14.2 (pg 352) 1°
PARRAFO

PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO

Para la adecuada proteccion de los entornos ecol6gicos de
los arroyos, la ordenacion de los sectores S1 y S3 debera
garantizar la proteccion de los cursos de agua que los

NORMATIVA.
Art. 11.5 (pg 258 y 268)
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atraviesan (arroyo del Troncon y regata de Brifias),
integrandolos dentro del sistema general o local de espacios
libres

GARANTIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS
RECURSOS

El Ayuntamiento tendrd en cuenta la repercusién del plan
sobre los recursos e infraestructuras béasicas de
abastecimiento y saneamiento, y velara porque el desarrollo
y crecimiento de las demandas de los servicios urbanisticos
sean acordes a la existencia de la infraestructura necesaria y
a la disponibilidad real del recurso agua. En lo que se refiere
al abastecimiento de agua potable, saneamiento vy
distribucion de energia eléctrica se acreditara la
disponibilidad del recurso.

MEMORIA
Apdo. 3.4 criterios b) y F) (pg
135-136)

PROTECCION DE RIESGOS

Teniendo en cuenta la cartografia de procesos y riesgos
recogida en el ISA, existen amplias zonas en el municipio de
Miengo sometidas a riesgos de hundimientos karsticos o
deslizamientos superficiales en ladera que pueden afectar a
suelos clasificados como urbanos o urbanizables, y por ello
la Normativa del PGOU debera recoger la obligacion de
elaborar estudios geotécnicos especificos, dependiendo de
la tipologia de la actividad, residencial o productiva, de
manera previa a la autorizacién de cualquier tipo de
actuacion urbanizadora o edificatoria en estas zonas

NORMATIVA
Apdo. 7.A) (pg 170)

PROTECCION DE LA CALIDAD ATMOSFERICA

Se incluira dentro del documento urbanistico del PGOU el
plano de zonificacién acustica de acuerdo con lo previsto en
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y en el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

NORMATIVA.
Plano 10 zonificacién acustica.

Se incluird en el PGOU un mapa de zonificacién luminica
municipal de acuerdo con la Ley de Cantabria 6/2006, de 9
de junio, de prevencién de la contaminacién luminica.

NORMATIVA.
Plano 11 zonificaciéon
luminica.

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Teniendo en cuenta el informe de la Direccion General de
Cultura, de fecha 3 de septiembre de 2014, se incluira una
ficha en el Catdlogo de Bienes de Interés Arquitectonico
referida al Camino de Santiago de la Costa a su paso por el
Ayuntamiento de Miengo. En dicha ficha se debera incluir la
fecha de su declaracion como Bien de Interés Cultural con la
categoria de Conjunto Histérico (BOE de 7 de septiembre de
1962), asi como su trazado y delimitacion del entorno de
proteccién del mismo (BOC extr. del 11 de septiembre de
2013) y las ordenanzas de aplicacion o la referencia a la
Normativa especifica de proteccion.

NORMATIVA
PG 190 y Art. 14.2-subap 1.7

(pg 357)

Asi mismo en el Catalogo de Bienes de Interés Arqueoldgico
se incluira la totalidad de los bienes reconocidos por la
Consejeria de Cultura, Educacién y Deporte, mas los que el
equipo redactor haya podido conocer durante la elaboracién
del Plan, y las ordenanzas en una sola categoria de

NORMATIVA
Art. 10.1.c (pg 190-191)
y Catéalogo del PGOU
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aplicacion necesarias para la proteccion, mantenimiento,
conservacion y promocion de las cuevas y yacimientos
arqueologicos.

El Catalogo de Bienes de Interés Arqueolégico se
completara con un fichero donde cada bien tendra una ficha
especifica, similar o mas reducida a la de los bienes de Catalogo del PGOU
interés arquitectonico, con plano de emplazamiento,
elementos de valor y normas de proteccion especificas o
referencia a las normas generales de proteccion y
conservacion del patrimonio arqueoldgico de aplicacion.
PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Segun se indica en el Anexo | de la Ley 9/2006, en el
documento de Aprobacién Provisional del PGOU se debera NORMATIVA

incorporar el correspondiente programa de seguimiento Art. 15.9 (pg 397-406)
ambiental, en el que se incluira su valoracién econémica.

(Ver nota al final de la tabla)

Nota sobre el Catalogo de Bienes de Interés Arqueoldgico

En el documento sobre consideraciones que formula el Equipo redactor en
relacion con los informes sectoriales (Informes Sectoriales Parte |, pag. 10 a
12), se advierte que lo requerido en el Informe de Cultura respecto a las
fichas del Catéalogo de Bienes de Interés Arqueoldgico no se ajusta a lo
indicado en el Art. 92 de la L 11/1998 ya que ello podrian facilitar la labor de
interesados en la sustraccion o destruccion de los bienes.

Las consideraciones que formula el Equipo redactor en dicho documento son
las siguientes:

Consideraciones del equipo redactor:

En el PGOU se ha incluido un catalogo urbanistico de
proteccion de los Bienes de Interés Arqueoldgico, que es
diferente del catadlogo que pueda establecerse desde el punto
de vista del interés cultural. Esto se explica a continuacion:

El Art. 94.1 de la L 11/1998 indica que los planes urbanisticos
deben tener en cuenta el patrimonio arqueoldgico conocido o
presunto incluido en el inventario arqueoldgico regional que es
un documento interno del Organo sustantivo en la materia para
evitar el riesgo que supone su difusion indiscriminada,
especialmente si se aportan datos que no deben ser de
conocimiento publico generalizado (Art. 92 de la L 11/1998),
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como sucede con los Planes Generales que, como documento
publico de amplia difusion, podrian facilitar la labor de
interesados en la sustraccion o destruccion de los bienes.

De esta manera, el contenido en esta materia de los Planes
Generales es el establecido por la legislacion urbanistica (Art.
44.1.dy Art. 64 de la L 2/2001 de Cantabria) y solo debe
orientarse a su proteccion y no a lo contrario, que es lo que
sucederia si recoge la informacion incluida en el inventario
arqueoldgico regional. De hecho los catalogos de los Planes
Generales enunciados en el citado Art. 44.1.d de la L 2/2001 se
refieren en concreto a lo siguiente:

Articulo 44.1

“Catalogo de elementos arquitectonicos o naturales que
deben ser conservados e identificacion de las medidas
de proteccion que procedan, sin perjuicio y ademas de
los que deban asimismo catalogarse de conformidad con
la legislacion del Patrimonio Cultural.”

Articulo 64 Catélogos

“De acuerdo con lo previsto en el parrafo d) del apartado
1 del articulo 44 de esta Ley y a los efectos de proteger
edificios, espacios o elementos arquitectonicos o
naturales que deban ser conservados, el planeamiento
municipal incluird un catalogo comprensivo de ellos y las
medidas de proteccion especificas y diferenciadas que
procedan a fin de evitar su destruccion o modificacion
sustancial.”

Por otro lado, como se ha indicado antes, el Art. 92.2 de la LC
11/1998 indica que se debe “evitar que puedan difundirse de
modo indiscriminado datos que supongan un riesgo para la
conservacion del patrimonio arqueolégico de Cantabria”, con lo
cual la exposicion de datos sobre estos bienes en el PGOU va
en contra de esta norma.
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En resumen, la inclusion de todos estos bienes en las
determinaciones de un Plan General es un procedimiento
reglado y con una finalidad especifica que es muy diferente de
la trasposicion de los contenidos de los catélogos establecidos
por la legislacién sectorial en esta materia, debiendo cefiirse
tan solo a las medidas de proteccidn especificas que eviten
realizar ninguna actuacion urbanistica sin comprobar
previamente que no se afecta al bien. Y de esta manera es
como se ha orientado en el PGOU de manera que no se ofrece
mas informacién que la relativa a su proteccion y se evita la
gue va en contra del Art. 92.2 de la LC 11/1998.

Por ultimo, se sugiere eliminar del Catalogo de Bienes de Interés
Arqueoldgico incluido en el PGOU de Miengo, las coordenadas para su
localizacion precisa, ya que dicha ubicacion ha quedado reflejada en los
planos, y de esta manera el listado de coordenadas seria accesible
exclusivamente por los técnicos municipales que deben controlar las
actuaciones en tales zonas, eliminando asi la difusién de la ubicacion de los
bienes
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ANEXO 2:

CATALOGO DE EDIFIOS DE INTERES HISTORICO Y
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DE MIENGO.

Se desarrolla en documento aparte.
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ANEXO 3:

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN GENERAL DE
MIENGO.

Se desarrolla en documento aparte.
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ANEXO 4:

RESUMEN DE LA NORMATIVA ANTERIOR SOBRE
EL PLAN PARCIAL DE CUCHIA.

Se desarrolla a continuacion.
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042 ~BOLETI'N OFICIAL DE CANTABRIA

7 DIPUTACION REGIONAL
" DE CANTABRIA

~» Disposiciones generales

DECRETO 43/1988, de 11 de agosto, por el que
se declara de urgencia la expropiacion forzosa
de una parcela de terreno sita en Escobedo, a ins-
tancia del Ayuntamiento de Camargo, afectada
por las obras de construccicn de un polidepor-
{ivo en dicha localidad.

El Ayuntamiento de Camargo (Cantabria) ha tra-
mitado expediente de expropiacion forzosa de la finca
que seguidamente se describe, situada en la localidad
de Escobedo, en dicho municipio, al sitio de la mies de
Sitada, afectada por las obras de construccién de un
polideportivo, )

Finca objeto de expropiacidn: Parcela de terreno
propiedad de don Tomds Portilla Portilla (actualmente
en paradero desconocido, entendiéndose las diligencias
con-el Ministerio Fiscal), sita en Escobedo, mies de
Sitada, de una extensidn superficial de 740 metros
cuadrados, que linda: Norte con don Felipe Cadelo
Lanza; Sur, don Eduarde v don José Miranda Ostala-
za; Este, Ayuntamiento de Camargo y don Felipe Ca-
delo Lanza, y Oeste, don Celedonio Salmén Herreria,
hoy Ayuntamiento de Camargo. Referencia catastral:
Finca nimero 131 del poligono nimero 2.

En sesién celebrada por el Pleno del Ayuntamien-
to de Camargo el dia 8 de marzo de 1988, se aprobé
el correspondiente proyecto técnico, redactado por el
ingeniero don Alfonso Ruiz de Azia. En sesidn de 27
de abril de 1988 se acordé la iniciacién de los tramites
pertinentes para proceder a la expropiacién forzosa en
procedimiento de urgencia de la mencionada finca, ha-
biéndose practicado la informacién puiblica por térmi-
no de quince dias mediante anuncio publicado en el
«Boletin Oficial de Cantabria» niimero 133, de 5§ de ju-
lio del presente afio, asi como notificacién al Ministe-
Tio Fiscal, en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 5 de la vigente Ley de Expropiacién Forzosa,
de 16-de diciembre de 1954, al encontrarse don Tomds
Portilla Portilla, propietario de la finca objeto de ex-
propiacion, en paradero desconocido; ello también en
relacién con lo establecido en el articulo 56 del Regla-
mento de la Ley de Expropiacién Forzosa, de 26 de abril
de 1957, no habiéndose producido reclamaciones.

También en sesion celebrada por el Pleno del Ayun-
tamiento de Camargo el 27 de abril del afio en curso
se adoptd acuerdo de solicitar del Consejo de Gobier-
no de la Diputacién Regional de Cantabria la declara-
cion de urgencia de la expropiacion de la finca ante-
riormente descrita.

Conforme a lo establecido en el articulo 22.2 del
Estatuto de Autonomia para Cantabria, de 30 de di-
ciembre de 1981, y apartado B), 5.7 del anexo I del Real
Decreto 2.640/1982, de 24 de julio, sobre traspaso de
funciones y servicios de la Administracién del Estado
a la Comunidad Auténoma de Cantabria en materia
de Administracion Local, la Diputacién Regional de
Cantabria es competente para declarar de urgencia la

expropiacion forzosa solicitada por el Ayuntamiento de
Camargo.

Las obras que motivan la expropiacién contenida
en el proyecto técnico aprobado van dirigidas a dotar
al pueblo de Escobedo de infraestructura deportiva, de
la que actualmente carece, constituyendo de otra parte
las actividades deportivas, una de las competencias que
ejercen todos 16s municipios, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 25.2, m), de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
por lo que ha de considerarse necesaria y urgente la ex-
propiacion pretendida.

En su virtud,:a propuesta del ilustrisimo sefior con-
sejero de Presidencia, y previa deliberacidn del Conse-
jo de Gobierno cn su reunién del dia 10 de agosto de
1988.

DISPONGO

Articulo unico: De conformidad con lo estableci-
do en el articulo 52 de la vigente Ley de Expropiacién
Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, se declara de ur-
gencia la expropiacion por el Ayuntamicnto de Camargo
de la parcela de terreno o finca anteriormente descrita,
situada en dicho municipio, localidad de Escobedo, si-
tio de mies de Sitada, de 740 metros cuadrados, pro-
picdad de don Tomds Portilla Portilla, actualmente en
paradero desconocido, y entendiéndose, en su conse-
cuencia, las diligencias con el Ministerio Fiscal, afec-
tada por las obras de construccién de un polideportivo
en dicha localidad.

Dado en Santander a 11 de agosto de 1988.

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE GOBIERNO,
Juan Hormaechea Cazén

EL CONSEJERO DE PRESIDENCIA, EN FUNCIONES,
Gonzalo Pifieiro Garcia-Lago

3. Otras dESp_dsiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Servicio de Urbanismo
ANUNCIO

La Comisién Regional de Urbanismo, en su sesidn
de fecha 28 de junio de 1988, adoptd entre otros el si-
guiente acuerdo: -

«1?  Aprobar definitivamente el plan parcial del
poligono de Cuchia, Ayuntamiento de Miengo, promo-
vido por.don Delfin Cruz Gonzilez, en el que deberan
introducirse las siguientes modificaciones, que no pre-
cisan nueva aprobacién por la Comisidn Regional de
Urbanismo:

a) Enelarticulo 29 se precisara que la altura ma-
xima no exceda de 7,50 metros. )

b) Enelarticulo 19, la altura maxima serd de 6,50
metros correspondientes a dos plantas incluida la baja.

¢) El articulo 37 hara referencia al plano 2.1.

d) Se establecera en el plan parcial la etapa unica.

27 Posponer la publicacién.del acuerdo de apro-
bacién en el «Bolctin Oficial de Cantabria» hasta que
las modificaciones a que se reficre el apartado anterior

‘hayan sido incorporadas.»
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«erencia en el acuerdo de la Comisidn Regional de Ur-
banismo, se procede a su publicacién en cumplimiento |
de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley del Suelo,

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via ad- |
ministrativa, procede interponer recurso de suplica an- |
te el Consejo de Gobierno de [a Diputacién Regional |
de Cantabria, en el plazo de quince dias hébiles, con-
tados desde el siguiente al de fa presente publicacidn,
sin perjuicio de interponer cualquier otro recurso que
se estime pertinente,

Santander, 29 de julio de 1988.—EI secretario de
la Comisién Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas
Martinez.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA |
Y URBANISMO

Servicie de Urbanismo
ANUNCIO

La Comisién Regional de Urbanismo, en su sesidn
de fecha 28 de junio de 1988, adoptd el siguiente
acuerdo:

«1°  Aprobar definitivamente las normas subsi-
diarias de planeamiento de El Astillero, en las que de-
berdn introducirse las siguientes modificaciones, que-
dando el Ayuntamiento relevado de elevar de nuevo a
esta Comisién Regional de Urbanismo para sy
aprobacidn:

a) La cubricién de la autovia Santander-Bilbao
que ha de permitir la conexién peatonal del nicleo ur-
bano de El Astillero con el muelle no superard, ¢n nin-
gun punlto, Ja cota de acceso al edificio de la Casa de
Culturs, grafidndose en los correspondientes planos.

b) Elislote de suelo no urbanizable rodeado de
suelo urbano tendra la clasificacién SNUPR (Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccion), con imposibilidad
de edificacidn.

¢) Enelsuelo urbano calificado como UR-1 serd
obligatoria la redaccion de estudios de detalle para ac-
tuaciones superiores a ocho viviendas,

d) Se deberd incluir en e Catalogo como conjun-
to de interés el Museo Naval de Guarnizo junto con la
iglesia de Muslera.

e) Deberdn Incorporarse a las normas subsidia-
rias todas las licencias de obras concedidas por el Ayun-
tamiento que se encuentren en vigor.

f) Decberd sefialarse en el crucero de Boo la zo-
na de reserva para el futuro trazado de viales.

g) Debera grafiarse el sistema general viario que
conecta el crucero de Boo con la autovia Santander-
Bilbao a través de las marismas, efectuando también
una reserva en el suelo clasificado como SNUPR hacia
la ria de Boo, en previsién de una posible solucién de
enlace con la autovia cruzando la rfa de Boo en direc-
cion al nudo del poligono La Cerrada en el término mu-
nicipal de Camargo.

h) El limite Sur del suclo clasificado como
SNUPB en la zona de la marisma de Boo y del clasifi-
cado como UI-1 vendrd definido por el trazado defini-
tivo del nudo de la autovia Santander-Bilbao,

1) En el suelo calificado como UI-3, la linea de
edificacién debe respetar la distancia minima de 25 me-

e . Tuey S

Introducidas las modificaciones a que se hacia re¢tros al borde de la autovia, en los terrenos sin edificar

¥, pasando la linea de defensa por el muro medianero
entre la nave expropiada ¥ la que se mantiene, en los
terrenos edificados. _ ;

J) Deberd efectuarse una reserva de terreno para
una via de servicio en la margen derecha de la autovia
a la altura del puente de Pontejos, asi como otra reser-
va de 15 metros de anchura para la salida de la autovia
hacia El Astillero, colindando con el plan parcial La
Cantdbrica. o v s e

2° Dejar en suspenso el drea apta para urbani-
zar AU-2 (plan parcial Las Marismas), hasta la resolu-
cion del expediente de caducidad de la concesién ins-
tado por el MOPU, clasificAndose hasta dicho momento
los terrenos afectados como suelo no urbanizable de es-
pecial proteccidn.

© 32 El Ayuntamiento de E| Astillero, en el plazo

de un afio contado desde la publicacidn del presente
acuerdo, debera estudiar la posibilidad de ampliar el
suelo industrial delimitado, asi como la conveniencia
de establecer una zona de edificacion residencial en e] °
suclo clasificado como no urbanizable de Guarnizo.

47 Posponer la publicacién del presente acuer-
do en el «Boletin Oficial de Cantabria» hasta que por
el Ayuntamiento se remitan tres ejemplares del texto re-
fundido debidamente diligenciados, incorporando las
modificaciones sefialadas en el apartado 1%

Remitidos los ejemplares con el texto refundido,
se procede a la publicacién del acuerdo en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley del Suelo.

Contra el anterior acuerdo, que no agota la via ad-
ministrativa, procede interponer recurso de suplica an-
te el Consejo de Gobierno de la Diputacién Regional
de Cantabria, en el plazo de quince dias hdbiles, con-
tados desde el siguiente al de |a presente publicacidn,
sin perjuicio de interponer cualquier otro recurso que
se estime pertinente,

Santander,-29 de julio de I988.—EI secretario de
la Comisién Regional de Urbanismo, J. Emilio Misas -
Martinez.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA
Y URBANISMO

Servicio de Urbanismo
ANUNCIO

La Comisién Regional de Urbanismo, en su sesign
de fecha 28 de Junio de 1988, adoptd entre otros el sj-
guiente acuerdo:

«Aprobar definitivamente las siguientes modifica-
ciones puntuales de las normas subsidiarias de Reocin:

a) Dividir la Unidad de Actuacién UA-33 en tres
partes: UA-33A, UA-33B y UA-33C.

b) Dividir la Unidad de Actuacion UA-35 en dos
partes: UA-35A y UA-35B,

¢) Ampliar el ancho de aceras a 2 metros,

d) Modificar el articulo 145 en el sentido de per-
mitir el uso de buhardillones en vivienda unifamiliar.

e) Calificar como zona verde la ladera del barrio
de Santa Bérbara, condicionada a que el Ayuntamien-
to de Reocin aporte el trazado de la variante para la
travesia de Puenre San Miguel.»
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O.—- INTRODUCCION

El presente Plan Parcial de
desarrollar, en el sector objeto de estudio, . nivel
correspondiente, las prescripciones de las Normas Subsidiarias
del Término Municipal de Miengo.

Su redaccidn se ha efectuadoe de acuerdo con los comunes
deseos del Ayuntamiento y propiedad de crear una zZona
residencial cuya puesta en valor potencie el desarrollo
turistico municipal, a la vez que sSe institucionaliza una
amplia zona de espacios libres de usoc puablico que venga a
conservar y proteger la riqueza ©paisajistica y ambiental.
existente en el sector, abriendo su utilizacién a la
comunidad. Asimismo se potencia considerablemente la franja
peatonal que fija la Ley para la proteccidén de costas y
salvamento de naufragos.

1.-SITUACION Y DELIMITACION

El poligono en estudio se encuentra situado en el Término
Municipal de Miengo, en la provincia de Cantabria, dentro del

area calificada en sus Normas Subsidiarias como "Suelo Apto
para Urbanizar" en el Area de Cuchia, en la gque se califica
como tal una superficie aproximada de 72.200 mn2Z, de la que

corresponde al presente Plan Parcial un total de 386.800 mZ2.

En el correspondiente planoc de informacién se sitta el
drea objeto del Plan Parcial dentro del 8S4U de las Normas
Subsidiarias. :

Se extiende sobre la costa en una elevacién del terreno
sobre un acantilado y una plataforma poco elevada,con la playa
de San Martin de la Arena al Oeste, recogida a su vez por un
acantilado rocoso y al Sur por praderias y con acceso por una
carretera hasta ahora utilizada para los visitantes de la
plava. :

Sus limites son: Norte camino y diversos propietarios
privados, Sur, playa de San Martin de la Arena,Este camino vy
Oeste acantilado.

Las configuracidén del adrea en estudio es una franja cuya
dimension dominante esti en el sentido Este—-Oeste, caon  una
longitud aproximada en este =entide de unos 350 metros
lineales, y una anchura variable en el =zentidc Norte-Sur con
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un maximo de unos Z00 metros segin el limite SE.fﬂg
. F .00

La superficie bruta del sector es de 36.8Q9 mZQF“,
La delimitacién de este sector se establece de acuerdo
con el criterio sostenido en las Normas Subsidiarias de Miengo
gue delimita el suelo apto para urbanizarfig.A.U.)gdel érea”&p“,
Cuchia dividiéndolo en dos sectores o poligﬁﬂos de desarrollo,
uno denominado "Residencial Extensivo" y of®Q9 "Servicigs ‘de
Playa". Es precisamente el "Residencial Extensivo" el¥ que /
desarrolla el presente Plan Farcial. ; 4

e

La especificacidén grafica, de acuerdo con lo exiéagoﬂ pbf
el articulo 13-3 del texto vrefundido de 1la vigente ~Ley
reformada de 2 de mayo de 1.975, aparece en el  oportuno plano
que forma parte de la documentacién del presente Plan de
Ordenacidén, con desglose catastral ,numeracioén de parcelas vy
relacién de propietarios

2.— ESTADO ACTUAL Y ENTORNO

Puede decirse que casi el total de la superficie de los
dos poligonos se encuentra en estado natural originario.

En el correspondiente plano de informacidén se comprueba
la casi absocluta falta de edificacidén, que consiste =6lo en
una Ppequefia construcciédn hostelera de uso estacional al
servicio de la playa.

Las caracteristicas fisicas son homogéneas, ocupadas casi
totalmente por pradera, salvo la depresidén al OQOeste con un
nivel medio sobre la cota +11,00 que llamaremos "El Llano"

3.—- DETERMINACIONES LEGALES

El Ayuntamiento de Miengo ha procedido a la redaccién de
las Normas Subsidiarias de su término municipal, de acuerdo
con lo exigido en el articulo 70, siguientes y concordantes
del texto refundido de la Ley de 2 de mayo de 1.975.

El presente Plan de Ordenacidn. desarrolla las
prescripciones establecidas en el planeamiento de orden
superior anteriormente citado, ajustandose fielmente a sus

determinaciones para este sector.

: Sin embargo es necesario puntualizar que este Plan
Parcial presenta dos aparentes contradicciones con las Normas
Subsidiarias que gueremos demostrar gue no lo son.

La primera de ellas consiste en la modificacidén de los
limites del suelo calificado comno "Espacio Verde Ambiental" en
las N.S. y "Espacio Libre de Uso Pablico con Proteccidén'" en el
presente Plan Parcial, que =in modificar esta denominacidn
procura enfatizar la posibilidad de este uso.

Los limites del mizmo en las Normas Urbanisticas para el
S.A.U. de las N.Z. guedan muy claramente a expenzas de su
redefinicién por el Flan Parcial, como claramente expresa el



DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesién
de fecha 21 de Octubre de 2015.

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU 4 -

siguiente texto (pagina 4.48) de las mencionadas Normas, que
se transcribe: .

"El suelo calificado como Espacio Verde ~dmbiental, se
considera comoc sistema general de espacios verdes.s,

o,

La delimitacidén grafiada en los planos y su ex%éﬁéﬁﬁn es
orientativa, debiendo definirse en los correspondientes Planes
Parciales de acuerdc con la delimitacién’MaritimOMTerrestrei.o
incidencias topograficas y ambientales{gue se consideren+ Wy S

L/
F g

<

El segundo puntc de aparente diferencia consiste “en la
diferencia real que existe entre el terreno y la cartografia
enpleada en las N.S., y habiendo dispuesto de una cartagrafia
de mucho mayor precisidén para el Plan Parcial, seaprevecha la
oportunidad para ajustar los. limites a la situacién” real,
intentando considerar también los limites de propiedades.

Se considera que todo ello no constituye modificacidn al
contenido de las N.S., sino sinmple rectificacién de errores,
de mnodo que no sSe hace necesario ninguna tramitacidn
modificatoria de las Normas Subsidiarias.

La tramitacién de este Plan Parcial de Ordenacidén queda
legitimada por tanto por la vigencia de las Normas
Subsidiarias del Término Municipal de Hiengo.

4.- ESTRUCTURA URBANA

Dadas las caracteristicas topograficas del sitico y su
localizaciidén con relacién al mar se ha llegado a plasmar una
estructuracidén clara y sencilla.

5.~ RED VIARIA

De acuerdo con el art. 45.f) del Reglamento de
Planeaniento se define la estructura viaria, muy simple, cuyo
esquena estid compuesto por:

a).—- Una via de primer orden, exterior al poligonoc y de
caracter conectivo, gque une el sector con Miengo, con
categoria de Sistema General, que =e completara al gestionar
el sector, y que forma parte del sistema general viario de las
Normas Subsidiarias y sirve de enlace a la red viaria del
poligono.

b).- Unas vias de segundo orden, de caracter
distributivo, que constituyen el acceso al interior del sector
con los estacionamientos necesarios. Estas ultimas son de  uso
privado del sector.

El viario de tercer orden seri el constituido por los
accesos a parcelas y seran de uso exclusivo de las unidades
que se determinen en el proyecto de urbanizacidén a realizar en
anbos poligonos.

Asimismo el proyecto de urbanizacidn concretard los
estacionamientos en laz vias de segundo orden en funcion de la
disposicion de la edificacidn, nivelaciones y unidades.



DILIGENCIA DEL SECRETARIO
Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015.

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU

s

B.

ORDENACION DE VOLUMENES

La edificacidén a desarrocllar

Parcial
concreta

en

un

corresponde
rlanc
Ordenanzas a un tratamiento

Las dos zonas
estilo de vida que se concreta en las siguientes Q@

En la zona alta

ror la

de

in

indicativo

edificacidn

en el ambita de este Plan

tencidén del mismo, que se

de voldmenes y en sus

que se describe a continuacidn.

F e~

aisladd®@e3swonden a un

S @ enciag
@@[ N
edlflcacfﬁq brde- la

s3e debe proteger 15

dureza del clima, al estar muy expuestd y busdég
arquitectonicas
orientiandola preferentemente al

paisaje.

Se

LRI Llano®,
silueta de forma que una vez construido constituya un.-
mas denso
formas de vida de relacidn,
redne

centro,

en el lugar

que

adaptadas

contenpla
zona que permite una perfecta

de

a

la

edificacidn

SuL progun&ndo 1ntegracron al
A

concentrada eﬁ*xﬁ%h / de

integrac ?& @é la

équeno

entre medianerias y con

equipamiento minimo y hosteleria,

condiciones para acoger el nuacleo
impacto.

edificacidn

naturaleza

do
eT

-terr

sd@a

o

residencial y de dotaciones con el minimo

El voldamen

a lo

T

madximo y numeroco de viviendas debera

especificado cuadros

en los

CUADROS RESUMEN

7.1,

SUPERFICIE

Stps
Sup.
Sup.
Sup.
Sup.
Sup.
Sup.

VOL

tot

tot

tot

SUPERFIC

UMEN

VOLUMEN

Vol

10%

Dotaciones:guarderia y centro

amen

del

total

al

total

al

total

al

total

COMERCIALIZABLE

TOT

de

TOTAL DEL AREA A ORDENAR

Area resid.
drea resid.
zZonas verdes
dotacidén escolar
aparcam.exteriores
calzadas
aceras

AL

CIE TOTAL

(80

con

¥

. e o+

%)

(en

centr.
peatonales
(guard.)

B T

mz.

caracteristicas
Urdenanzas del presente FPlan Parcial de Ordenaciédn.

hote.
dispersa ..

+ e e .

.

.

CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

1.335,00 n
21.633, 00
6.377,00
1.200,00
1.040,00
3.910,00

1

275,00

36.800, 00

construidos)

16.560, 00

de cesidn obligatoria y gratuita:

aprovechamiento medio

del volumen total

SUPERFICIE TOTAL

Porcentaje de parque publ

Coeficiente

Densidad
Dens

idad

de viviendas

ae

de

ua

i

edificabili

For

itantes por

EDIFICABLE

social
ca: 17,32%
daad s/ total

Hectarea:

Hectarea

s
ol e

ajustarse

¥

?LAF@D

ne-

me

...... 1.840, 00
e a deducir
iy 18.400, 00
areas 0,9 mZ/me

W1V i bruata
5 hab ; 1o

OMA

/[lc;?r—

g(of DU v



DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretar a hacer constar que el presente documento es el que ha fig

en el expediente que ha si do agvobado por el Pleno de éste Ayuntamiento de Menoo en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015.

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU

e

7.2.- CUADRO RESUMEN DE PARCELAS

Viviendas colectivas/apartamentos..... . 48 12
Vinagrmdas Qi8lAdasS toisrsinemasnisangs afeeit s '66u
7.3.- COEFICIENTES DE PAPTICIP@CION
O 2
PARCELA TERR. APORTADO % PARTICIP. EDI é@EDTAL &0'5M2!M2)
T,
6 3. 180 8,64 13589,;8 N &
7 4.000 10, 88 2.001192 ‘ﬁg'
171 6.700 18,21 3.350, Gﬁxgi g
172 2.1860 5,87 1.080, 08 Wl
173 4.240 11,52 2.119,68
174 10,800 29,34 5,398, 56
175 540 1,47 270,48
176 860 2,33 428,72
216 2.180 5,87 1.080, 08
219 2,180 5,87 1.080, 08
TOTAL 36.800 100,00 18. 400,00

7.4.— DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD (0,5 M2/M2) EN
USOS PORMENORIZADOS COMERCIALIZABLES.

PRIVADA (90%) CESION (10%)

PARC. RES. EKES. Y HOT. ©DOT. COM. GUARD. TOTAL

8 1.430,78 = = = 1.430,78 158, 88

7 1.801,72 = ™ = L8010 72 200,20
171 3.015,58 o = - 3.015,58 335,086
172 972,07 - = - : 972,07 108,01
173 1.787,71 - - 120,00 1.806%7,71 211,97
174 2.358,70 2.500,00 = = 4.858,7 539, 86
175 243,43 = = = 243,43 27495
176 385,85 = = - 385,85 - 42,87
218 972,08 - = = 972,08 108, 00
219 852,08 - 120,00 - 972,08 108, 00
TOTAL

13.820,00 2.500,00 120,00 120,00 16.560,00 1.840,00
8.- INFRAESTRUCTURA

8.1.—- RED VIAKIA

Los anchos establecidosz, en cuanto a secciones-tipo se
refiere, SsSirven ampliauente para las sel e itaerones de
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circulacidén a que se espera van a ser sometidos, toda vez que
el servicio de paso es muy restringido. ;

Las pendientes longitudinales se  han establecido
considerando la necesidad de dar salida natural 'a las aguas
superficiales y facilitar asimismo el establecimiento de la
red de saneamiento sin profundidades de excavacioén
excesivamente grandes. . Gy

7 5 %

El tipo de firme a utilizar “habri de depender idel
correspondiente estudio geotécnico previe‘ad la redaccién del
proyecto de explanacidén y pavimentacidén, peroc a nivel de Plan
Parcial se ha adoptado firme flexible dada su adaptabilidad
general a cualguier tipo de terreno. Ello no implaca; no
obstante, obligatoriedad en tal sentido, ya que, ‘enw»todd caso,
cualquier solucidn habréd de justificarse debidamentagﬁ/'

8.2.— ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de abastecimiento de agua se ha establecido
mediante una conduccidn general alimentadora a la que acometen
los tramos de distribucidédn, los cuales tienen su traza bajo el
viario (siempre bajo aceras).

Las "colas" de los dos ramales mas largos se unen
mediante una conduccidén de cierre de la malla, que equilibra
hidraulicamente ésta.

8.3.- SANEAMIENTO

Las caracteristicas de la urbanizacidn aconsejan
claramente la adopcién de sistema separativo prara el
saneaniento del complejo.

Con este objeto se han dispuesto las pendientes viarias
con clara tendencia de escorrentia hacia el Sudoeste.Este.

No obstante la topografia de la zona Nordeste del Area
hace practicamente imposible la incorporacién de sus aguas

residuales domésticas a la red general. Este aspecto se ha
resuelto mediante una pequena estacion depuradora que TYecoge
los efluentes de hasta diez parcelas. Esta solucidén <tiene

escasa incidencia econdémica y permite adaptarse a sSistenas
prefabricados de los numerosos que existen en el mercado para
tratamientos por el método de estabilizacidén por contacto o
por oxidacidén total. Puede incorporarsele si ello fuese
necesario un dosificador de cloro de forma gque el vertido
final al mar esté constituido por aguas practicamente indcuas.

8.4.- RED DE SUMINISTRO ELECTRICO

Las estimaciones de la potencia necesaria Se han
realizado en base a un total de unas 110 wviviendas, con  una
‘asignacidn media inicial de 4.000 watios, con objsto de

abosorber en ella la parte proporcicnal de servicios Colunes.
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De acuerdo con tal hipdtesis, la potencia inicial sera de

4.000 x 110 / 1.000 = 440 KW L

~

f: r‘:?" ; G
Adoptando un coeficiente de simultaneidaded9'9g7§\;esulta una

carga instantanea de: : Y

0,75 x 440 = 330 KW A ‘
y considerando un factor de potenciaiQeQQ,95, ;%q”
% i

potencia final de: 6
\\xw;&a
330 ~ 0,95 = 347 KW '

que puede ser absorbida ampliamenté mediante un ‘h@ggro de
transformacion de 400 KVA. " ./

En el planc correspondiente se presenta la situacidn
esquenatica del centro, asi como el esgquema de la red. El
centro debera ser, en todo caso, subterraneo.

8.5.— RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El alumbradoe que se ha considerado es estrictamente
viario rodado.

La seccidén tipo de las vias del poligono (8 m.) no
aconsejan baculos excesivamente altos ni disposicidn a
tresbolillo.

Los calculos de interdistancias y la distribucidén de
puntos de luz han de ser objetc de estudio detallado, pero a
nivel de esquena se puede estimar que, para un nivel minimo de
15 lux y coeficiente de uniformidad mayor de 0,3, como norma
general, adoptando biculos de 8 metros de altura con lamnpara
de vapor de sodio de alta ©presién y luminaria cerrada, es
aceptable una interdistancia de unos 40 metros con disposicién
unilateral. El nimero de unidades luminosas obtenido asi es de
10.,

Los centros de mando habrin de situarse en el lugar méas
apropiado para 3su correctu funcionamiento, pero siempre es
preferible y aconsejable situarloes en el mismo local gque el
destinado al centro de transformacidén de energia eléctrica,
como asi se ha hecho en este caso a nivel de Plan Parcial.

9.— EVALUACION ECONOMICA
8.1.- MODULOS DE COSTE
MZ. PAVIMENTO EN CALZADA O APARCAMIENTO

1,00 m2. capa de rodadura con mezcla
agsfaltica de 8 cn. de espe-—
sor, incluso riegos de im—-—
primacidén y adherencia:
450,00 x 1,00 ... .......... 450,00

0,15 m3. fase granular compactada -
con recebao: :
1.000,00 x 0,15 ... v rnns 150,00
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0,15 n3.

0,15 m3.

_9_.
sub-base granular:
750,00 x 0,15 ... ... ...

explanacidén mejorada:
400,00 % 05058 sw:asmens e od

Medios auxiliares, restoc de obra g -

redondeoc .....

---------------------------

TOTAL

Mz. ACERA DE LOSETA HIDRAULICA, INCLUSO CIMIENTOf@E ﬁ@xﬂiéON

1,00 m2.

0, 10 m3.

= "::";‘)'

capa de pavimento de loseta
hidridulica, sentada con mor
teroecementoyenlechado

500500 B 1390 @amee s 5 84 @

hormigdén en cimiento:
8.000,00 ® 045 10 v e s s o

Medios auxiliares, resto de obra y -

redondec .....

ML. BORDILLO COLOCADO,

1,00 ml.

0,05 m3.

---------------------------

TOTAL

i,
F

i

500,00

bordillo colocado sobre —-

morterc de cemento y rejun-—
teado:

1,950,400 ¥ 1500 ssssaissasm

hormigén en cimiento:
B.000,00 2 0,05 .usewsessss

Medios auxiliares, resto de obra y -

redondeo .....

---------------------------

TOTAL

INCLUSO CIMIENTO DE HORMIGON

1.850,00

150400

2.200,00

ML. DRENAJE BAJO CALZADA CON TUBO POROSO EN ZANJA,

DE ARCILLA

0,35 m3.

0,08 m3.

1,00 ml.

0,25 m3x

excavacidén en zanja:
TO% 00 % U85 23555 5 55 ek Gud 2eb

arcilla en lecho:
Z: 200500 % 0,08 seiwiwemins

tuberia de hormigén poroso:
300,00 % 1,00 .............

relleno y compactacidén con -
material filtrante para dre-
nes:

2.300,00 = 0,25 ... ........

SOBRE LECHO

24,50

176,00

300,00

515,00
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Medios auxiliares, resto de obra y -

PEdONAdEGvs pe v s s W 80y B BI EFNI P Ui DI NS T 5 4 124,50
‘E’ \, .
TOTAL [T fgpN, 200,00
e Y
,“"5\ y o M‘.;'.; i
M2. SUPERFICIE AJARDINADA EN MEDIANAS,- ISPETAS Y7 PEQUENA
JARDINERIA lda, e, A Vg
o, JQ&‘S‘ Y g,{_:’ /‘
TOTAL \m“£“$: 400400
e \’ , " ;-

N N%T
ML. COLECTOR TUBULAR MEDIO EN ZANJA DE 3 A ﬁﬁQRDS DE
DE

PROFUNDIDAD MEDIA, INCLUSOC PP. 'DE POZ0OS GISTRO,
ABSORBEDEROS Y OBRAS ACCESORIAS

TOTAL 3.000, 00

ML. CONDUCCION DE TIPO MEDIO PARA RED DE DISTRIBUCION DE AGUA
POTABLE, COLOCADA, INCLUSO PP. DE VALVULAS, BRIDAS, CODOS Y
PIEZAS ESPECIALES

TOTAL 2.000,00

UNIDAD DE TRANSFORMADOR DE 400 KVA, INCLUSO PP. DE OBRA CIVIL

TOTAL 3.000.000, 00

ML. CONDUCCION EN ALTA TENSION, INCLUSC PP. DE OBRA CIVIL,
ZANJEO Y ACCESORIOS

1,00 ml. conduccidén en alta ... 3.500,00
1,00 ml. canalizacidén para alo- -
o jamiento ............. ' 2.200,00 '
Medios auxiliares, resto de obra y
redonden siwivemsmsm e e E Y E 0 300, 00
TOTAL 6.000,00

RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA EN MEDIA-BAJA TENSION.
REPERCUSION POR VIVIENDA EN AREAS DE EDIFICACION COLECTIVA

TOTAL 15.000, 00

RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA EN MEDIA-BAJA TENSION.
REPERCUSION POR VIVIENDA EN AREAS DE EDIFICACION AISLADA

TOTAL 40.000, 00
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UNIDAD DE PUNTO LUMINOSO
COLOCADO, INCLUSO LUMINARIA,
DE ALUMBRADO

—-11-—

COMPLETO, CON BACULOC SENCILLO,
CARCASA, INSTAL?CJON Y PP. DE KED
V Z

TOTAL 6012000, 00

Medicidén por metro lineal de seccidm™viaria tipo:

- Calzada y aparcamiento ............ ! £y 6,00 m2
T - o1 =5 - W N4 3,00'n2.
= Bordilllo vesspemrmenmsnsveusersre e ;2,00 ml-
= DYEHEIE srainim i @2 iwipiBimimses 2,00 ml

Médulo de costes por metro lineal de seccidén viaria tipo:

- Calzada ¥ aparcamiento «.cseiwivees 5.400,00 pts.
ol ol o (R, s DI T 2.670,00 pts
- BERdI]1I0 swspsnspivip s as e ns By moms 4.400,00 pts
= DRSO i 5 o b o 0 18 Soom fom 5o 3 oae w08 2 fac 0 580 5 1) 8 38 wdl B 2.400,00 pts
TOTAL 14.870,00 PTS
g.2.- ESTIMACIONES PRESUPUESTARIAS
Explanacidén y pavimentaciodn:
Seccidén tipo
To0; 0001 X 16:8805— wiwiwws 12.495. 000, 00
TOTAL 12.485. 000,00

Abastecimiento de agua:

Conduccidén tipo medio

730,00 x 2.000,00

Saneamiento:

Colector tipo medio
850,00 x 3.000,00

.460.000,00

TOTAL 1.480.000,00

2.550.000,00

-------

PP. Ppegquenas obras para pluv.

5% s8/2.550.000,00

PA. depurac.

Distribucién eléctrica:

127.500, 00

........

para una parcela
5.000 ptsx18.100m2c/ 100

920,000, 00

TOTAL 3.587.000,00

Conduccidn alta tensidén

820,00 x B.000,00

Centro de transformacién 400 KVA

S, 100.000,00

---------

’

3.000.000,00
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Red de distribuc. MT-BT edif.
agrupada(110 x 15.000,-)

/
Id. id. edificacidén aislada: Kf

32 x 40.000 ..t 7N ngoo,oo

- L
<« ST =73

N G, A B @,
TOTAL %\\Z%: 115080, 000, 00
\L,'.-_ ) : "".,-'.:":',- o .

Alumbrado puablico:

‘xy_,
Puntos luminosos completos, in- ) ﬁ”
« cluso pp. de red o
18 3 B0, 000500 susswiwsnswsw 1.080.000, 00
TOTAL 1.080. 000, 00
ESTIMACION PRESUPUESTARIA TOTAL 28.862.000,00

Y A
\

| ‘ / P :
L CE v\)

El A&Area objeto de estudio presenta dos tipos de
instalaciones: Unas de caracter netamente turistico y otras de
servicio para la poblacidén permanente en Miengo y para la que
eventualmente se establezca en el Area de modo también
permanente.

10.—- JUSTIFICACION DE LAS ETAPAS M»Q%ﬁ

Entre las primeras se encuentran las parcelas aisladas de
todo tipo, zona de vivienda colectiva, y equipamientos. Entre
las segundas se encuentran las viviendas correspondientes a la
cesidén al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento medio, el

espacio libre de uso publico.

Al programar la ejecucién del planeamiento, obviamente
deberin tenerse en cuenta las caracteristicas de las
instalaciones de uno y otro tipo, a efectos de que las
primeras tiendan a ajustarse a la evolucién de la demanda,
mientras que, por el cantrario, las segundas puedan quedar
disponibles en un primer momento.

A continuacidén se van a exponer las sucesivas etapas,
especificindose el contenido y alcance de cada una de ellas.
Debe precisarse con caracter general que los plazos que se
fijan para cada una de las etapas se contabilizan a partir de
la fecha de la aprobacion definitiva de los Proyectos de
Urbanizacidédn correspondientes a Vialidad, Agua y Saneamiento
de la totalidad del sector, o bien del momento en gque la red
municipal de distribucién de agua permita el enganche Yy
suministro al poligono o que la red primaria de saneamiento se
encuentre en funcionamiento, si cualquiera de estas dos
Gltimas fechas fuera posterior a la citada en primer lugar.

Asimismo se precisa, también con caracter general, que
las etapas que se describen hacen referencia a la ejecucidn de
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las obras de urbanizacioén, O bien a , las cesiones
referenciadas, sin que afecten a la consyryuesién de los
chalets y edificios destinados a usos regid; i o a

equipamiento y servicios, que se edificaran, dé acugfgd. con el

ritmo de la demanda. /
7™
,ﬂ o
ETAPA PREVIA "%, éw?. e g,
N e, 0 gy

“uy
"o,

s s 2 w5 L
Redaccién y aprobacién del Proyecto dé<“.Urbanizag@ién v/
Proyecto de Compensacidén en su caso. b

Ny, e e £

G
- /:
i
p.

2R ‘
Q,
PRIMERA ETAPA.- DOS AROS %K\g;[:

e,

1.- Deslinde y amojonamiento del espacio libre de uso
piblico de cesidén al Ayuntamiento e incorporacidé n al Espacio
Verde Ambiental.

2.— Urbanizacidén del area zonificada COomno "Zona
ResidencialHotelera"

3.-Urbanizacién del  Aarea zonificada como "Zona
Residencial"

4.- Ejecucidén de los viales de sistema general y de
penetracidén del Sector

SEGUNDA ETAPA.- CINCO AROS

1.- Deslinde, amojonamiento y cesidén al Ayuntamiento de
las zonas de equipamiento comunitario.

Z.—- Ejecucién del resto de la red viaria y totalidad de
servicios del sector.

11.- SISTEMA DE ACTUACION

De acuerco con el articulo 152.3 del Reglamento de
Gestidon Urbanistica de la Ley del Suelo, se determina el
sistema de actuacidén para la ejecucidén del poligono, gue sera
el de compensacidn.

12.- CESIONES

Con caracter general el articulo 84.3 de la Ley del Suelo
en sus parrafos a) y b) prescribe:

" a)i- Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del
Ayuntamiento © en su caso, 6rgano urbanistico actuante, los
terrenos que se destinen con caracter permanente a viales,
parques y jardines pablicos, zonas deportivas puablicas y de
recrec y expansidn, centros culturales y docentes y demas
servicios publicos necesarios.

bl).- Ceder obligatoria y gratuitamente el 10% restante
del aprovechamiento medio del sector en gque sSe encuentra la
finca." '
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Siguiendo el Reglamento de Planeamientqﬁ‘ la cesidén de
Sistemas de Espacios Libres de Uso Pﬁblico;ﬁ&Ebe ser, COnmo
minimo, la mayor de las siguientes cantidades: . . -

a) El 10% de la total superficié ordenada.fj

i
o

s
g

10% $/36.800 = 3.@80 m2. _ 3 NN
b) 18 m2. de suelo por vivienda.  Contando con 4na
densidad media de 36 viv./Ha segun la tipolegia edificatoria
elegida conforme a las prescropciones de las  Normas
Subsidiarias): 18 m2. x3,688 Ha x 36 viv. /Ha = 2.384,8% mnz.

Por tanto :la cesidén habri de ser, como minimo;ﬂﬁae,"S‘SSO
-,»"' Vi

nz. )
El suelo cedido en el Plan Parcial es de 4.381,- m2., que

supera ampliamente la reserva obligatoria.

Cumplimenténdo asimismo la cesidn del 10% del
aprovechamiento medio y recordando gque la eadificabilidad
prescrita en las Normas Subsidiarias es de 0,5 mZ./mZ2.

Fdificabilidad
0,5 m2,/mn2. x 36.800 m2, = 18.400 mZ.
10% = 1.840 n2.

El planteamiento de 1la cesidén proyectada consiste en
detrae¢r 1.840 m2. de la edificabilidad a repartir entre 1los
propietarios y acumularlos a la edificabilidad asignada a la
parcela municipal.

Se ha procurado llegar a una =solucidén de diseno que
permita evitar el Proyecto de Compensacidn y los consiguientes
retrasos y complicaciones de gestidén, a base de repartir las
cargas y beneficios no sélo sobre 1los propietarios de las
fincas (proporcionalmente a la superficie aportada)l) sino
también atendiendo a la morfologia, geometria y posicidén de
las mismas, manteniendo su ubicacidén y titularidad haciéndoles
soportar fisicamente las cesiones proporcionales.

Santander, febrero:ide 1.388

-«

e
o RS ——-—
e —

Firmado: Fernando C 'fﬁg Cabrero, arquitecto.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO RESIDENCIAL "CUCHIA"

AYUNTAMIENTO DE MIENGO. -

ORDENANZAS REGULADORAS. —

INDICE. -

1.- ALCANCE DE LAS ORDENANZAS

2.— DE LA EDIFICACION

2.2.0.- Zonifida6idn
) ‘--..:\:‘-".r( ”
2.2.1.- Zona residencial

-

y hotelg
2.2.2.- Zona residencial dispef

2. 285

Zona de equipamiento comﬁﬂitario
3.- DE LA RED VIARIA

3.1.- VIAS

3.2.- ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

3.38.—- GARAJES PRIVADOS
4,—- DE LOS ESPACIOS LIBRES

5.- DE LA URBANIZACION
5 1lsm URBANfZACION GENERAL
5.1.1.- Servicio de abastecimiento de agua
5.1.2.- Servicio de saneamiento
5.1.8.—lServicio de suministro de energia eléctrica
5.1.4.- Servicio de alumbrado publico

Be 155

Otros servicios publicos

5.2.- URBANIZACION COMPLEMENTARTA

.- DISPOSICIONES FINALES
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL POLIGONO RESIDENQ;ALi"éﬁCHIA"

AYUNTAMIENTO DE MIENGO. - Ca, % T4

ORDENANZAS REGULADORAS.--

1.— ALCANCE DE LAS ORDENANZAS

Art.— 1.- Objeto

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto reglamentar el
uso de los terrenos: ’

, a).- En cuanto a voldamen, destino ¥y condiciones
sanitarias y estéticas de las construcciones y elementos
naturales.

b).- Con relacién a la naturaleza juridica vy
caracteristicas geométricas de las vias y espacios libres, asi
como a las condiciones técnicas que deberidn reunir los
servicios ¥y elementos previstos en el Plan.

Art.—- 2Z2.—- Ambito

La aplicacidon de estas Ordenanzas estd circunscrita a los
limites que se definen en la parte grafica del presente Plan.

Art.— 3.- Competencia

El Ayuntamiento asumira o exigirid, en su caso, las
funciones u obligaciones que se derivaren de estas Ordenanzas.

Art.— 4.- Aplicacidén

El uwso de los terrenos, las construcciones e
instalaciones y, en general, cuantas actividades se realicen
en ejecucidén del Plan, incluso las de caréicter provisional,
habran de ajustarse estrictamente a lo dispuesto en estas
Ordenanzas.

Art.— 5.- Licencias

1.- Estaran sujetos a licencia los actos que determina el
articulo 178 de la Ley del Suelo y 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

2.- La competencia para otorgar las licencias corresponde
al Ayuntamiento.
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3.— El procedimiento, condiciones, caducidad y consultas
sobre el otorgamiento de licencias se ajustaran gn todo caso a
lo establecido en las Leyes del Suelo y de Régimen Local vy
Reglamento de Servicios de las Entidades Locales.

4.- Los actos de revocacidén de licencia, fundados en
error o en cambio de criterio de la Corporacién MHunicipal,
salvo que lo sean en virtud de recurso de .reposicidn,
comportaran la correspondiente 1ndemn12h§10n, que debera
cubrir los dafios causados al titular de la misma y abonarse en
un plazo no superior a tres meses.

5.- La denegacidn de la licencia sera siempre-mgtivada.

Art.— B.~ Inspeccidn

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, obras e
instalaciones se efectuarid por el Alcalde y Ayuntamiento en la
forma establecida en las disposiciones legales vigentes.

Art.— 7.— Responsabilidades y sanciones

Las obras e instalaciones y las demds actividades sujetas
a licencia que se realizaren sin la misma 0 sin ajustarse a
las condiciones legitimas que sefialare el Ayuntamiento, de
acuerdo con lo dispuesto en estas Ordenanzas, seran
suspendidas y en su caso retiradas o demolidas, sin perjuicio
de las responsabilidades y sanciones que correspondan a los
infractores, con arreglo a lo establecido en la Ley del Suelo.

Art.- 8.~ Régimen juridico

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento en
ejecucion de estas Ordenanzas seran recurribles en la forma
dispuesta en cada caso por la legislacidn aplicable.

Art.— 8.—- Simultaneidad de condiciones

Las limitaciones producidas en cada zona o sector por las
condiciones fijadas en las presentes Ordenanzas son todas
obligatorias, es decir, que la edificabilidad maxima quedara
siempre limitada por la condicidn mas restrictiva, sin que =se
pretenda que las diferentes condiciones definan una misnmna
edificabilidad.

Art.— 10,- Parcelacién

Se entiende por parcela el lote de terrenos susceptibles
de edificacién que, dando frente a via pablica, esté situado
en distancia inferior a 100 metros del borde de la misnma.

Art.- 11.- Rasantes

Se considera como rasante de un edificio la linea
perimetral al misma obtenida por la interseccidn de la
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superficie reglada definida, +tomando como directrices 1los
bordes exteriores de las vias rodada y peatonal a que da
frente la parcela, y como generatrices las rectas ortogonales
a dichas vias con el propioc edificio.

Art.— 12.- Ocupacidén del suelo

1.- La superficie de ocupacién delisuelo se cdﬁﬁ@;é por
proyeccién sobre plano horizontal de ~todds,
cubiertas existentes sobre rasante. igqé ' 4

Z2.—- El coeficiente de ocupacién podréfﬁngremen%@&se eqfun
5% de la superficie del suelo, destinandose Jeste. aumentd a
espacios cubiertos y abiertos que sirvan como pases d\ggféhes,
de una altura no superior a 3 metros. -’%%% ¥

~ﬁ¢j/
3.—- Los cuerpos volados o porches cerrados tot;?ﬁEnte con
fabrica o cristal contaran integramente.

4.- Los porches, cuerpos volados, terrazas o balcones
cubiertos y cerrados lateralmente, contardn al 50%.

5.- Los porches, cuerpos volados, terrazas o balcones que
no estén cerrados lateralmente no contarén.

Art.—- 13.—- Alturas de la edificacidn

1.— Las alturas de los bloques se medirdn desde la acera
en el centro de las fachadas hasta el +techo de 1la Gltima
planta (parte inferior del alerc).

En el caso de terrenos con pendiente, en las fachadas que
no son paralelas a la curva de nivel, la altura se medira
desde la acera en el centro del tramo de fachada necesario y
suficiente para que la diferencia de cotas entre sus extremos
sea, como maximo, igual a la de rasantes gque compongan el
edificio.

Cuando la pendiente con las aceras no sea uniforme, se
tomarid como referencia una pendiente media.

En las calles con pendientes se haréd escalonamiento cada
20 metros.

Z2.— La altura libre total entre plantas para forjados de
0,25 metros sera:

- Planta baja: naximno By 50 M
minimo 2,80 m.
- Planta pisos: maximo’ 2,85 m.
minimo 2,50 n.
— Sétano o semisdét.: minimo 2,20 m.
Art.—- 14.- Voldimenes
1.- El volimen se medira a partir de la superficie de

rasante del edificio, con excepcidén de los sétanos.
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2.—- Los cuerpos volados o porches, cerrados totalmente
con fabrica o cristal, contaréan integramente}#ﬂ

F

3.—- Los porches, cuerpos volados, terrazas--o Dbalcones
cubiertos y cerrados lateralmente con fabrica® %@ cristal,
contaran la mitad del volumen que producen. RPN

4.~ Los =elementos anteriores gque no “estén Cérrados

lateralmente no contarian a efectos de onﬁTen. ¥ Y i,
N, 7 . s

S.—- Las cubiertas de los edificios serin de 2,5&* metros
ninimo y 2,80 midximo mias aguas, no contando a efectos de
volumen las partes que quedan por encima del I@}eraa Como
consecuencia de este tipo de cubricién la superficie’ asi
definida quedari reducida al 60% de la.construida enﬁiﬁiplanta

primera.
La wutilizacidén de estos volamenes podrd ser la de
vivienda o0 para servicios de la- comunidad, debiendo

encontrarse su totalidad, incluso las mansardas, buhardillones
y claraboyas necesarias para su iluminacidén y ventilacidédn por
debajo de la linea tedrica de 45 grados medida a partir del
encuentro de los parametros de la fachada con el forjado de la
ultima planta completa.

6.— No contabilizarédn, a efectos de volimen, los porches
que sean abiertos con altura maxima de 8 metros, situados a
nivel de parcela, que no impidan la visién o el pasoc y sean
destinados a usos comunes de la edificacién.

7.— Se permiten vuelos en forma de mirador, con =saliente
mnaximo de 1,30 metros se permitiradn asimismo voladizos en
forma de solanas, por lo menos, en un desarrolloc de 5 metros
en linea de fachada, abarcando dos huecos. El saliente seri de
1,30 metros maximo ¥y sSe superarid de las nediciones una
distancia equivalente al voladizo. Cuando se trate de
balcones, tendridn las mismas limitaciones.

8.- En los locales habitables admitidos bajo los faldones
de la cubierta, no se permitiran pafios verticales
retranqueados del alero, sino gque la ventilacién de estos
locales seri exclusivamente mediante buhardillas o lucernarios
en el faldén de 1la cubierta, no pudiendo constituir esta
planta apartamentos independientes.

2.- DE LA EDIFICACION:

2.1 CONDICIONES GENERALES

Art.- 15.- Clasificacidén del suelo de las parcelas vy
disposiciones de las edificaciones.

1.- La superficie de cada parcela se clasifica en
edificable y no edificable, segin que, en aplicacién de las
presentes Ordenanzas, concretamente en lo que se refiere a
ocupacién del suelo, se permitan o ndé construcciones elevadas
por encima de la rasante del terreno, con total independencia
de la utilizacidén del subsuelo.
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2.— La ubicacidén de las edificaciones segin su altura ¥y
uso se ajustara estrictamente a lo establecido en el presente
Plan, sin otras excepciones, en sSu caso, que las previstas en
estas Ordenanzas. _fﬁu“

SR
Art.— 16.- Unidades edificables ‘ Q%ﬁ;n
d 1{{;

1.- Los +tipos de elementos constituyentes Tﬁi%h@)la
ordenacién, asi como la profundidad, altura, vo @h@n y-‘%ﬁf%&oub
de las construcciones destinadas a vivien %%Mse_ ajuwstaran e,
todo caso a lo dispuesto con caracter espeifico pafa ibadgf
zona. NE oy ST £

2.— El conjunto edificable de una parcela\
objeto de un Ganico proyecto arquitectionico gque
totalidad del mismo.

3.- El Ayuntamiento podra otorgar licencias de
construccidn correspondientes a partes del conjunto
anteriormente citado, siempre que la divisidn se realice por
motivos constructivos o funcionales, que se justificaran en el
proyecto de la fase de que se trate o en la solicitud, fijando
el plazo de realizacidén del resto.

4.- La superficie de parcela no edificable en planta baja
se considerard afectada de modo permanente a la calificacién
de espacio libre no edificable, no pudiendo ser parcelada ni
vendida con independencia del solar que incluye las
construcciones.

5.- El subsuelo de la parcela, tanto en su parte
edificable como no edificable, sdélo podria ser objeto de
utilizacion para instalaciones, garajes o aparcamientos. Las
condiciones a que deberdn ajustarse estas construcciones en el
subsuelo serin las establecidas con caricter general en estas
Ordenanzas.

Art.—- 17.—- Uso del suelo

1.- A efectos legales, el suelo del ambito de aplicacidn
del presente Plan Parcial de Ordenacidén se clasifica en dos
grandes grupos: Suelo de uso piblico y suelo de uso privado.

2.— Se entiende como suelo de uso pablico aquél que esta

destinado en el ©plano de zonificacidén a vias rodadas,
aparcamientos, proteccidén de viales y espacios libres de uso
publico, asi como los solares dedicados a edificacidn

complementaria para servicios publicos colectivos.

3.- Se entiende como suelo de usc privado el resto de
superficies no especificadas en el apartado anterior, es
decir, aquéllas destinadas a parcelas, cualquiera que sea el
uso a que esté destinada la edificacidén’® que en su dia se
levante y los espacios libres de uso privado.

Art.— 18.—- Uso de la edificacidn

1.- A efectos legales, la edificacidén permitida en el
Ambito del Plan, en aplicacidén de las presentes Ordenanzas se
clasifica en dos grupos, segin esté destinada a residencia o
servicios.
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2.— Uso residencial.- BSegan las caracteristicas N
localizacion de las residencias, se establecenflas siguientes
categorias: /4 _

«‘ s 2

2 4 . "- 3 _f\\‘”
2.1.—- Aislada.- Definida como aquélla que se ﬁ%@dnce en
un edificio que alberga exclusivamente a una familiafﬂ;y\ sus
invitados, con acceso independiente en sectores del mismo:

2.2.- Colectiva.- Definida como aquéii@hque se ‘produde en"
un edificio Gnico que permite el albergue™ dndependiente. de /
diversas familias, con un acceso comnin. ) s §

3.- Uso de servicios.- 3Se establece la ﬂgsigu;enie
clasificacién de servicios colectivos, tanto de edifgcacién
puiblica como privada: il

AD.—- ADMINISTRATIVOS

i.- Tenencia de Alcaldia

2.— Asociaciones de vecinos

3.— Centros de informacién.

RL.- RELIGIOSO0OS

1.- Centros parroquiales, capillas
2.— Edificios religiosos

CU.- CULTURALES

1.- Centros para conferencias

2.— Auditorios, locales exposiciones, etc.
CT.- COMUNICACIONES Y TRANSFORTES

1.- Estafeta de correos
2.— Central telefdnica

SA.— SANITARIOS Y ASISTENCIALES

1.- Dispensarios y farmacia

DP.- DEFPORTIVOS

1.- Instalaciones de deportes amateur
2.- Centros polideportivos

RC.- RECREATIVOS

1.- Salas de fiesta y de baile

CO.—- COMERCIALES

1.- Comercio de uso diario
2.~ Restaurantes y bares

VA.- VARIOS

1.~ Guardia civil y seguridad
2.—- Servicio de limpieza
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RS.~- RESIDENCIALES

1.—- Hoteles
2.— Moteles
3.—- Apartoteles ;

Las edificaciones destinadas a SerV1clegy colectivos
residenciales, hoteles y moteles seran conslderaé &. todos
los efectos como edificacién principal.

S

Las edificaciones destinadas al ré;to
colectivos, como edificacidn complementarua

Art.- 19.- Tipos de edificaciones

o e
Las edificaciones que se levanten en el ambitd del
presente Plan Parcial de Ordenacién debera corresponder a
alguno de los siguientes tipos, para los que se estableceran
las normas particulares, las limitaciones relativas a parcela
minima, voldamen edificable, superficie de ocupacidén, altura
maxima, retranqueos y usos.

Tipo 1.- MACLA.- TIPO CONCENTRADO DE EDIFICACION

Destinado a uso residencial exclusivamente o mezclado con
uso social o de servicios.

Tipo 2.,- CHALETS.- TIPO DISPERSO DE EDIFICACION

Edificacidén de una altura maxima de dos plantas sobre la
baja, destinadas a viviendas unifamiliares, bifamiliares o
adosadas, en numero maximo de cuatro y longltud mixima de 36,
metros. S s .

. T > | 7~ { i“‘\-/lx
f"’_ \J P(‘\_ ‘\ t: f

e -
s

Tipo 3.- ESPECIAL C@DC ZG/O‘K/%@

Se consideran como edificaciones especiales aquéllas de
tipo deportivo o espectaculos al aire libre, instalaciones
recreativas, etc., que por su especial funcion no encajen en
ninguno de los tipos anteriores. La altura serd la necesaria
para cumplir la funcidén a que estén destinadas.

Art.— 20.— Condicicnes sanitarias de la edificacidn

Los edificios que se construyan en el territorio del Plan
deberin reunir, segin su uso Yy destino, las condiciones
minimas establecidas por la legislacidn vigente del
departamento respectivo.

Art.— 21.— Condiciones estéticas

1.— E1 estilo de las construcciones sera libre. No
obstante, el Ayuntamiento, de acuerdo con el articulo 73 de la
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Ley del Suelo, podrid rechazar los proyectos que se presenten a
su aprobacidén, cuando desentonen del ambien estético de la
Zona, 0 nNo se ajusten a las diretrices dispuestas con caréacter
especifico para cada zona.
1%

2.~ Fl acuerdo sera motivado en toda’ Gasc y debera
indicar las variaciones que deben introducipse. en.-el- proyecto
para obtener la licencia. W,

o
P

iy

Art.—- 22,- Cerramientos de parcelas .-

1.- Los cerramientos de cualquier tipo de.parcelas, tanto,
en sus alineaciones comoc en sus linderos, estarian formados
como maximo por seto vegetal y entramado de madera que permita
la visibilidad, con una altura maxima de 2,00 metroSy dé&./la

cual hasta 0,80 metros podrad ser de obra de fabrica. i~ 4
2.-— En los establecimientos pablicos o civicos 0
comerciales los linderos de propiedad se marcaran

exclusivamente por cambio de color o tipo de pavimento.

Art.— 23.- Conservacidén de fachadas y espacios libres

1.- La conservacidén de las fachadas y de los espacios
libres privados correra a cargo de los propietarios en - 1 a.
forma dispuesta en la reglamentacién del término municipal o
que se disponga con caracter general.

2.— Todas las fachadas, excepto las medianerias, en su
caso, Se consideraran principales y en su confeccidn se

utilizaridn materiales de primera calidad, acordes con la
relacidén incluida en el articulo 21 de estas Ordenanzas.

2.2 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

2.2.0.—- Zonificacién

Art.— 24.—- Clasificacidén de las zonas

El territorio comprendido en el Plan, con exclusién del
ocupado por las vias urbanas y espacios libres, se divide en
las siguientes zonas:

1.- Zona residencial y hotelera con centro social.

2.- Zona residencial dispersa.

3.- Zona residencial de vivienda aislada tipo 2).-

4.- Zona de dotaciones

5.- Zona de espacios libres de uso publico con proteccidn

B.- Zona de espacios libres de uso piblico urbano

7.- Zona de espécios publicos privados
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2.2.1.— ZONA RESIDENCIAL Y HOTELERA CON CENTRO
SOCIAL

Art.—- 25.—- Definicién de la zona

I

. 3 7 /L A, Ny e
Es la superficie asi sefialada en el plano de Z&ﬁ%ﬂgC&Clon

Yy que constituye el asentamiento de xfas constfwggiones
macladas a que se hace referencia # ‘en ‘51 documento
justificativo de la Memoria. £ g o,
¥ y}@“ /7 i
\\: &y ; i

Art.—- 28.—- Unidades edificables

1.- El conjunto del Area deberid ser objeto déﬂgnﬂPrdyecto
; 5, % L L ?
de Urbanizacién, que desarrolle las previsiones de?\é@;esente
Plan Parcial de Ordenacidén, asimismo definird las unidades
edificables o comunidades. ;

2.— Cada unidad edificable sera objeto si el Ayuntamiento
lo’ considera necesario de un estudio de detalle que
especificara los usos, categorias y situacién del suelo y de

~cada una de las edificaciones previstas en el mismo.

3.—- El Ayuntamiento podréa otorgar licencias de
construccidn correspondientes a partes del conjunto
anteriormente citado, siempre que la divisidén se realice por
motivos constructivos o funcionales, que se justificaran en el
propio proyecto de la fase de que se trate o en la solicitud.

Art.— 27.- Parcelacién

1.- Una vez que hubiere recibido aprobacidén el Proyecto
de Urbanizacién a que hace referencia el apartado primeroc del
articulo anterior, podra procederse a la subparcelacidén del
terreno, de acuerdo con el estudio de detalle 3
transfiriéndose a cada una de las subparcelas las obligaciones
y responsabilidades alicuctas que 1le correspondieren del
conjunto.

2.- La parcela minima vendra definida por las necesidades

minimas que a cada instalacién se adjudiquen en el citado
estudio de detalle.

Art.- 28.- Uso del suelo

1.- La superficie no edificable de parcela quedara
afectada como espacio libre de uso privado. ;

2.- La separacidédn entre edificios, en el caso de no ser
proyectados entre medianerias, no sera inferior a vez y media
la semisuma de sus alturas, con un minimo de 8 metros, contada
desde el elemento mas sobresaliente de la fachada.

La distancia a un colindante, de acuerdo con el
tratamiento que senala el plano de ordenacién de volumenes
indicativo de &este Plan Parcial, nuy normalmente esta
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concebida como no existente, proyectindose la edificacién
entre medianerias, lo que en su momento podri ser justificado
si procede con 1 os estudios de detalle gque han sido
mencionados, pero en caso de no ser colindantes dicha
distancia no sera inferior a 6710 de su altura en cada punto
de la edificacién, con un minimo de 5 metros. e

La distancia del eje de una via no seri /inferidér a 0,75

metros de su altura, con un minimo de 5 metros al Gé):amiento

en linea de calle. KN
Art.—- 28.- Condiciones de edificabilﬁﬂad ?,g ”;;g_
1.- La edificabilidad mixima serid de 2.000 m2.

construidos.
2.- La ocupacién del suelo no serad superior al-75% de/ la
superficie neta de la parcela. A

3.— La altura maxima sera de 2 plantas desde la rasante
legal o natural del terreno, con una altura maxima de 9
metros hasta el alero, mis el espacio bajo cubierta til ‘como
lo define el articulo 14.5 de estas Ordenanzas, y cuyo volamen
¥y superficie no computaridn a ningin efecto.

4.- La distancia entre forjados seria la que marca el
articulo 13 de estas Ordenanzas.

5.- La conmposicidén de huecos, voladizos, balcones, etc.
en fachada sera libre, computandose, a efectos de superficie y
volamen, de acuerdo con lo estipulado en los articulos 12 y 14
de las presentes Ordenanzas.

Art.- 30.- Condiciones de uso.

Usos permitidos:
- Uso residencial en todas las categorias
— Uso de servicios

— Uso industrial la. categoria en situaciones la. y Z2a.
- DP-1 y CO-1, 2, 3, 4, 5 y B

Los restantes usos estan prohibidos.

Art.— 31.-— Condiciones estéticas

1.- El estilo de las construcciones serid libre, dentro de
las tendencias actuales de la arquitectura. Asimismo, las
edificaciones deberan tener un caracter adecuado a su funcién,
componiendo sus fachadas y voluamenes con rreglo al uso a que
estén destinadas.

2.- Be prohibe el falseamiento, tanto de los materiales
empleados en fachada como de 1los detalles constructivos de
resolucidén de problemas técnicos de la arquitectura.

0¢Mﬁﬂﬁw
C KRN
HB0 m
goC

26/0%/38



DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015.

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU o

3.— Se prohiben los rdétulos pintados.

Art.—- 382.- Condiciones higiénicas

" Y P N e
Las construcciones cumpliran las condigiones higiénicas
generales que aparecen en el articulo 20 de “lag andiciones
Generales. ! d

B
g
2.2.2.—- ZONA RESIDENCIAL DISPERSA’ iﬁ
Art.— 33.- Definicién de la zona N\,
Son las superficies asi sefaladas en w%{%ﬁplano)ﬁ'de
Zonificacién y que constituyen, por lo gemeral, ' los
asentamientos de construcciones aisladas, con  tipologia

unifamiliar, bifamiliar o adosada (segin art. 19)

Art.— 34.—- Unidades edificables

1.- El1 conjunto edificable de cada parcela tendra la
consideracion de unidad edificable y debera ser objeto de un
unico proyecto arquitecténico que obtenga la licencia
nunicipal correspondiente.

2.- El proyecto especificarid 1los usos, categorias,

situacidén del suelo y de cada una de las especificaciones
previstas en el mismo.

Art.— 35.- Parcelacidn

1.— La parcela minima se establece en 1.200 m2 con un
frente de fachada minimo de 10 metros lineales.

2.—- La parcelacidén expresada en los documentos graficos
del presente Plan Parcial de Ordenacién se ajusta a la
configuracidén del parcelario existente.

3.- Se impone la obligacidén de edificar conjuntamente a
las parcelas nos. 175 y 178.

Art.— 38.—- Uso del suelo

La superficie no edificable de parcela quedaria afectada
como espacioc libre de uso privado.

Art.— 37.- Condiciones de edificabilidad

1.- La edificabilidad maxima atribuida a cada parcela se
ha dimensionado estrictamente y se refleja en el planc no. 4Tl

(zonificacioén) ¢ 7 (L&) (2_
2.~ La ocupacidn maxima del suelo sera del 30% mgpuﬁk?ChRAA
3.- La altura maxima seri de planta baja y planta primera

con posibilidad de aprovechamiento bajo cubierta, con un
madximo total de 8,5 metros al alero.
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Art.—- 38.- Condiciones de uso

Usos permitidos:
- Uso residencial #

Los restantes usos se consideran prohibidos.

Art.- 39.- Condiciones estéticas = > e

1.- El estilo de las construcciones Sera libre dentro “de’
las tendencias actuales de la arquitectura. As;mxsmo lals
edificaciones deberan tener un caracter adecuado a su” funcién,
componiendo sus fachadas y volGmenes con arreglo al u a ‘que
estén destinadas. ‘ &&w

\. ‘#"v

2.—- Se prohibe el falseamiento tanto de los maierxales
empleados en fachadas como de los detalles constructivos de
resolucidén de problemas técnicos de la arquitectura.

3.— Se prohiben los rétulos pintados.

Art.- 40.- Condiciones higiénicas

Las construcciones cumpliran las condiciones higiénicas
generales que aparecen en el articulo 20 de 1las condiciones
generales,

2.2.3.—- ZONA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Art.— 41.— Definicién de la zona

La zona de equipamiento comunitario es la senalada
graficamente como tal en el correspondiente plano de
zonificacidn, y estd incluida dentro de las cesiones al
Ayuntamiento de Miengo, que no podrid ceder nuevamente esta
parte de su propiedad.

Art.— 42.- Unidades edificables

El Ayuntamiento de Miengo =serd el promotor de las
edificaciones de uso comunitarioc que considere han de
completar el equipamiento de la =zona y harid que- en sus
proyectos se respete el espiritu mantenido textualmente en
estas Ordenanzas para el adrea de proteccidn ¥y las
construcciones proéximas a la misma.

Art.— 43.—- Parcelacidén

Las parcelas incluidas en esta calificacidn se consideran
indivisibles a todos los efectos, incluidos los previstos en
el articulo 85 de la Ley del Suelo.

3.- DE LA RED VIARIA



DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015.

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU

-14-

3.1.—- VIAS

Art.— 44.- Concepto y categoria de las vias urbanas

a§\en el drea de

Las vias de circulacién rodada comprendig
oha

intervencién se dividen en tres categorias:,

P4 4 i,
a).— Vias de servicioc general, constifuidas po%%gpqeso al

drea y a la playa, y por la via de frente a esta ultima: -

4 \m, o
b).- Vias distribuidoras, de accesd.a, cada zbna.
W, F .-"_‘ &
. SO e Ve
c).—- Vias de acceso a parcelas. Ny s
5 ":':: (w3 : ‘f:ﬁ
’ Uy, e iy !
Art.—- 45.- Planta y secciones de las vias b W

A
Las caracteristicas de trazado, dimensionamiento y uso de
cada una de las vias expresadas en el Plan aparecen definidas
en €l plano denominado red viaria, que forma parte de la
documentacién grifica del presente Plan.

3.2.— ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

Art.—- 46.- Concepto y tipo de estacionamiento

A los efectos de esta Ordenanza se consideran comno
estacionamientos pablicos aquellos espacios destinados a tal
fin en los correspondientes Proyectos de Urbanizacidén a
realizar,

La dotacidén minima seria de una plaza de estacionamiento
por vivienda o por cada 100 m2 de edificacién de comercio y
oficinas, de acuerdo con el articulo 13 de la vigente Ley del
Suelo.

Art.— 47.- Estacionamiento en vias urbanas

No se autoriza el estacionamiento en ninguna de las vias
urbanas comprendidas en el Area.

4.- DE LOS ESPACIOS LIBRES

Art.— 48.- Conceptos

Se consideran espacios libres todos aquellos espacios en
que no esté determinada una construccién y que son los que
aparecen zonificados como ELUP (Espacio Libre de Uso Pablico),
ELUP con proteccidén del paisaje y Espacios Libres Privados, a
los que se afadiran los que resulten de las condiciones de
edificabilidad especificas de cada zona.
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Art.- 49.- Naturaleza juridica

1.- Los espacios libres pueden ser de propiedad privada o
piblica y dedicarse a su vez respectivamente a uso privado o
pablico. Pty

2.—- Exclusivamente quedaran afectos a 10 que ~expresa el

articulo 50 y concordantes de la Ley /del Suelo. los de
propiedad piblica destinados al uso publico. .
P

Art.- 50.- Espacios libres de propiedad.y uso pablico *

1.- Se consideran como tales todos los espacios grafiados
como ELUP en el plano de Zonificacién. N '

2.- Se prohibe terminantemente el acceso de Veﬁfﬁulos.
3.- Se conservard el caricter de costa salvaje que tiene

en la actualidad el ELUP con proteccién.

4.- Podra pavimentarse, dotar de alumbrado pablico y
mobiliario urbano el recinto calificado como ELUP urbano
mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

S.—- DE LA URBANIZACION
5.1.—- URBANIZACION GENERAL
5.1.1.- SERVICIO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Art.— 51.~ Prescripcién para los Proyectos de

Urbanizacién

La estructura de la red general de abastecimiento de agua
del sector se concretaria en los Proyectos de Urbanizacién que
desarrollen el presente Plan. Se recogeran en ellos toda la
red fundamental y secundaria, y salvo justificacidén técnica
suficiente, deberid ajustarse a los esquemas de servicio
previstos en el Plan.

Art.— 52.- Prescripciones para las tomas y conducciones
particulares

l1.- Las tomas a las tuberias de la red general se
realizaran en los puntos que se establezcan en 1los Proyectos
de Urbanizacién o, en su defecto, se determine por el
Ayuntamiento.

2.- En las acometidas a las edificaciones se dispondran
preceptivamente dos llaves, una de la propia toma y otra
inmediatamente antes de la fachada de entrada a cada
edificio.
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5.1.2.- SERVICIO DE SANEAMIENTO

Art.- 53.- Prescripciones generales J \\\

D
1.- En los Proyectos de Urbanizacién que desarrollen el
presente Plan deberi determinarse la estructura &%w\das redes

generales de emisariocs, colectores y aicantar1hiédo, de
acuerdo con 1 as directrices contenidas en eijesquema( general
de servicio. . 1 fd ﬁ.& -f@@f”
N, %% c -‘14{ ; Ty » K3
2.— En dichos proyectos se tenﬂrén en ‘cdnenta

prescr1p01ones generales ¥y partlculare5t~ de Qgpllca,aon

Art.— 54.- Prescripciones para el vertido

1.- Se +tendran en cuenta las prescripciones que al
respecto se estableceran en 1 os proyectos de urbanizacién.

2.— Las acometidas a la red general se efectuarin en los
puntos que se establezcan en los Proyectos de Urbanizacién o
en su defecto determine el Ayuntamiento.

3.— El vertido de efluentes de las estaciones depuradoras
tendran lugar segin exija el Ministerio de Obras Pablicas y
Urbanismo, de acuerdo con lo dispuesto en la Orden Ministerial
de 24 de abril de 1.877, circunstancia que se acreditara
debidamente en el Proyecto de Urbanizacién.

5.1.83.- SERVICIO DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Art.— 55.- Prescripciones generales

1.- La red de distribucidédn de energia eléctrica, tanto en
alta como en baja tensidén, hasta las acometidas a cada uno de
los edificios, serd objeto de los proyectos de urbanizacién
que desarrollen el presente Plan.

2.- Los citados Proyectos de Urbanizacién se ajustaran de
nodo general a los esquemas contenidos en los documentos
graficos del presente Plan.

Especialmente mantendrin el caricter subterraneo de todas
las lineas de transporte y distribucién de energia eléctrica
ubicadas sobre el sector, con independencia de la tensién.

Se observaran todas las disposiciones que regulan este
servicio, asi como las normas subsidiarias y complementarias
establecidas por las comparnias suministradoras.

3.— Las obras para la instalacién de la red de
distribucidén se realizaran de tal forma que produzcan las
minimas interferencias a los usuarios de los espacios piblicos
y deberan reponer al estado primitivo los elementos que
sufrieran deterioro con motivo de las mismas.



DILIGENCIA DEL SECRETARIO

Que hago yo, el Secretario, para hacer constar que el presente documento es el que ha figurado
en el expediente que ha sido aprobado, por el Pleno de éste Ayuntamiento de Miengo, en sesion
de fecha 21 de Octubre de 2015.

MIENGO, A 21 DE OCTUBRE DE 2015. EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

FDO. JOSE RAMON ECHEGOYEN MAEZTU

s [ e

‘4,— La red de alta tensidn seri de 15.000 voltlos, con el
fin de cumplir la norma de la compania suminis nggora.

5.1.4.- SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICQ\

Art.—- 56.- Prescripciones generaleSN\*

El conjunto del sistema de alumbrado puhllco respatara el
esquema contenido en el presente Plan, sin perjuicio de las
ampliaciones del mismo que sSean necesarias rara, la mejor
iluminacién de la totalidad de los viales y demés espaclos de

- uso publico.

e,

5.1.5.- OTROS SERVICIOS PUBLICOS

Art.— 57.— Normas generales

1.~ La instalacién y funcionamiento de los servicios
publicos que se implanten en el sector =se ajustarian a las
disposiciones generales de 1la legislacién vigente que les
afecte y a las que establezca el Ayuntamiento con caréicter
complementario.

2.- En los proyectos de urbanizacidén que desarrollen este
Plan Parcial se incluira la previsién de elementos de paso de
conductores eléctricos en puntos estratégicos por debajo de
las calzadas, para su utilizacidn por otros servicios urbanos,
tales como teléfono, telégrafo, etc., de forma que las obras
complementarias que sSean precisas para su instalacién reduzcan
al minimo posible los cortes de calzada, arcenes y aceras de
las vias.

5.2.—- URBANIZACION COMPLEMENTARIAS

Art.— 58.- Concepto

1.- Se entenderad por urbanizacién complementaria, a los
efectos de &estas Ordenanzas, las obras de urbanizacidn
correspondientes a las zonas clasificadas como privadas no
edificables.

2.—- Con caracter general la urbanizacién complementaria
constarid de todas o algunas de las siguientes obras:

— Movimiento de tierras

- Ramales, arquetas, pozos de registro y conexiones a los
pozos de registro de la red de saneamiento publico.

— Acometidas y ramificaciones de la red de agua

- Acometidas y ramificaciones de la red de energia
electrica

- Caminos y sendas de peatones
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~ Jardines y ornato floral

— Iluminacidén de los jardines y caminos y sendas de
peatones en espacios libres de uso privado
g
- Vias interiores de parcelas y sus gé"\:' con vias
del Flan £ '

e
™. ~
Art.— 59.- Licencia y conservaciéﬁﬁh@
_:E:. (3 "’&; &
1.~ La solicitud de construccién ~de, los edifié¢ios

previstos en el Plan deberi acompafiarse de law.realizacién de
las obras de urbanizacidén-indicadas en el art?@%@g ahterior,
de acuerdo con el criterio general que preside la\éﬁﬂg acién y
con cuanto pueda establecerse en los proyectos de urf izacidn
que desarrollen el Plan.

2.- El Ayuntamiento, en el acuerdo de concesién de la
licencia, deberid concretar las obras a realizar y 1 as
distintas modalidades que puedan revestir.

3.- La conservacidén de estas obras serid a cargo de los
promotores particulares.

6.— DISPOSICIONES FINALES

Art.~ B0.- Derogaciones y vigencias

Quedan derogados cuantos Reglamentos, Ordenanzas y demas
disposiciones municipales en vigor, en el Ambito de aplicacién
del Plan, se opongan a las presentes Ordenanzas, quedando en
vigencia las que traten aspectos complementarios y no
presenten oposicidn.

Art.— B81.- Exigencias minimas

Todas las disposiciones que se contienen en estas
Ordenanzas sobre condiciones que deberan reunir las obras,
construcciones, instalaciones Yy servicios, Se consideraréan
como exigencias minimas de la Administracién municipal, sin
merma de las atribuciones que correspondan a o0tros o&rganocs
competentes en 1 a material de que se trate.

Art.—- B682.—- Modificacién

Cualquier modificacién de estas Ordenanzas requerirad la
aprobacién del Ayuntamiento Pleno, y el cumplimiento de los
tramites y requisitos que establece el articulo 49 de la Ley
del Suelo.

/
|
Santander, febreﬁo de 1.988

 C—— - ey

-

Firmado: Fernando\Cuerno Cabrero, arquitecto.
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RESIDENCIALY HOTELERA (CONCENTRADA)
RESIDENCIAL ( DISPERSA)

M2. SUELO
1.635

21663

6.077

l.200

() 5.033
@ 4.710
©" 7.887
@ 5.233
TOTAL
ZONAS VERDES
@} 870
@ 260
€} 3.076
@ 175
ITINERARIOS PEATONALES ___ |.696
TOTAL
EQUIPAMIENTO ESCOLAR (GUARDERIA)
—CALLES:
—CALZADA____ 3910
—ACERA 1.275
— APARCAMIENTOS 1.040
TOTAL

6.225

SUPERFICIE TOTAL

36.800




DISTRIBUCION

DE _EDIFICABILIDAD

=AM 0%

Ne PARCELA Sc. (m2. ¢)
6 .430
. 1.802 1490 —
171 3016 llasol—
172 972 -
- 173 . 1.908
| 74 4858 |s6g]
175 244
176 386
216 972
219 Qg e S Mt
TOTAL 16.560
0% AM. 1.840
18.400 m2.c

EDIFICABILIDAD: 18.400 m2.¢/36.800 m2.= 0,50 m2.c / m2.
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