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CAPITULO 1.

articulo 01.

articulo 02.

articulo 03.

canadicuno
ARQUITECTOS

NATURALEZA y VIGENCIA de las NORMAS

Naturaleza y ambito de las Normas.

1. Las presentes Normas Subsidiarias de ASTILLERO fienen por objetolarevision de
las anteriores Normas de planeamiento municipal de acuerdo con 1o
establecido en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo vy
valoraciones, v en los preceptos no derogados por ésta del Real Decreto
Legislativo 1/1992, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenccidon Urbana, y delaley 7/1997, de 14 de abrll,
sobre Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo. Todo ello de acuerdo,
fambién, con la legislacion autondmica concordante en materia de
regulacion de Suelo, como son la Ley de CANTABRIA 7/1990, de 30 de marzo,
de Ordenacion territorial de CANTABRIA, 1a Ley 9/1994 de CANTABRIA, sobre
Usos det Suelo en Medio Rural, y la Ley de CANTABRIA 1/1997, de 25 de abril,

de Medidas Urgentes en Materia <#1e RégImen c;f,éI‘;:éTUVefdeacmmp Urbcmo

o
$on ""v"‘”t' e Urhaniqoy, .

ENKTH

2. Bl &dmbito de las presentes Normos Sub&docnos és la #o‘(elldpd qe! Termmo
municipal de ASTILLERO. b ‘ RN

Yer oy
oo !

3. Las presentes Normas se consﬂﬁtﬂ/eh en ﬁh*s'Trumemd de oﬁﬂ@@qcién inftegral
del territorio, abarcando la ordereacion, clgs! ficaciény califéacidn urbgnistica
del suelo, la asignacién de usos e infensidades para el suelo urbamo y &l suelo
apto para urbanizar, a determinacion de ias Normas Urbanisticas vy el frazado
y caractersticas de la red viaria para el suelo urbano.

Vigencia.
1. Las presentes Normas enfrardn en vigor, conforme a lo dispuesto legalmente,

al diasigulente de la publicacién del acuerdo de su aprobacion definifiva en
el Boletin Oficial de CANTABRIA.

2. Las Normas Subsiciarias tendran una vigencia indefinida, sin perjuicio de las
posibles modificaciones y revisiones de que puedan ser objeto.

Efectos.

1. La aprobacién de las Normas Subsidiarias e confieren los siguientes efectos:

a) Ejecutividad. Supondrd la habllitacion para el ejercicio de las facullades
urbanisticas por parte de los propletarios del suelo y de las construcciones, y
de las funciones necesarias por ley para el cumplimiento de las
determinaciones de las Normas por parte del Ayuntamiento,
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articulo 04.

articulo 05.

articulo 06.

b) Declaracion de utilidad pablica. Supondr& la declaracion de utiidad publica
de las obras a desarrollar por el sistema de expropiaciony de lanecesidad de
ocupacidon de los ferrenos vy edificios correspondientes a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres.

c) Publicidad. Supondrd el derecho de consulia por cualguier administrado de
la documenfaciéon de las Normas y de informacién por escrifo sobre el
régimen urbanistico aplicable a cualguier dmbito del término municipal.

d) Obligatoriedad. Supondra gue tanto la Administracion como los particulares
guedardn obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre ordenaciéon
urbana contenidas en las Normas,

Revisidon de las Normas.

1. Se entlende por revision de las Normas Subsidiarias la adopcion de nuevos
criterios respecto de las estructuras general y organica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivada bien por la eleccion de un modelo ferritorial
distinto bien por la aparicidn de circunstancias sobrevenidas de car&cter
demogréfico o econdmico, que intldan susToncioImeh’re sobre la ordenacion,
o por el cgotamiento de su capacidad.

2. Ser&n supuestos directos de Revision de 1as Normas.. -

a) Entrada en vigor de una nueva legislacion urbanistica gue implique la
obligacién legal de proceder a lq revision total o parcial del planeamiento.

b) Aprobacidn de un planeamiento de cardcter supramunicipal que implique
la obligacion expresa de proceder a la revision tofal o parcial de estas
Normgcs.

c) Bl cumplimiento del plazo de OCHO (8) anos desde la aprobacion definitiva
de las presentes Normas,

Modificacién de las Normas.

1. Se entiende por modificacion de las Normas Subsidiarias fa alteracion de Ias
determinaciones de las Normas en el caso de los supuestos no contemplados
en el arficulo anterior, aun cuando dicha alieracién conlleve cambios
aislados en la clasificacion y calificacion del suelo.

2. Las modificaciones de las Normas Subsidiarias se sujetarén a las mismas
disposiciones en cuanto a documentacion, framitacion y aprobacion que Ias
propias Normas, tal como establece el arficulo 161 del Regiamento de
Planeamiento, debiendo justificarse adecuadamente, en todo caso, la no
incidencia de la modificacion en la ordenacion general.

Adecuacion de las Normas.
1. Tendran la consideracion de adecuacién de las Normas, v no de
modificacidon o de revision de las mismas, ios cambios puntuales en alguna de
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las determinacioncs o contenidos que puedan originarse por los siguientes
maotivos:

a) Correccion de errores.

b) Ajustes de delimitacion o superficie previstos en las Ordenanzas de los distintos
ambitos de actuacion manejados en estas Normas, siempre que dicho gjuste
no suponga una variacion de superficie superior al DIEZ (10) por CIENTO de la
del dmbito afectado.

) Aplicacion de los supuestos de compatibiidad v sustituciéon de usos.

d) Ajustes de la delimitacion de las clasificaciones o calificaciones de suelo,
pudiéndose incluir el fotal de una parcela enla clasificacion o calificacion de
suelo en gue tuviera su OCHENTA y CINCO (85) por ciento ya clasificado o
cdlificado como tal.

LA N A Tyt firetngor
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CAPITULO 2. CONTENIDO e INTERPRETACION de las NORMAS

articulo 07.

articulo 08.

Documentacion de las Normas.

1. Las presentes Normas constan de los siguientes documentos:

a) MEMORIA. s el documento en el gue se justifican los fines y objetivos de la
ordenacién urbanistica proyectada, y se deriva de las conclusiones obfenidas
del andlisis de la situacion existente. Se constituye en el instrumento de
interpretacion general de las Normas y actla como documento basico para
la resolucion de conflictos entfre otros documentos o determinaciones de las
propias Normas.

b) PLANOS de INFORMACION. En ellos se refleja gréficamente la situacion del
territorio municipal en cuanto a sus caracteristicas naturales y usos del suelo,
infraestructuras y estado actual del suelo urbano.

c) PLANOS de ORDENACION. En ellos se recogen graficamente las
determinaciones normativas de las Normas.

d) NORMAS URBANISTICAS. Constituyen el documento normativo de
ordenacion del territorio municipal con cardacter general, y se constituyen, con
cardcter especifico, en las Ordenanzas de la Edificacion y Uso del Suelo para
cada tipo de suelo urbano.

e) CATALOGO de PROTECCION del PATRIMONIO CULTURAL. Ei Catdlogo
constituye el insfrumento de proteccion gue el Reglamento de Planeamiento
contempla en su articulo 86.3 como complemento de las Normas en materia
de especial profeccidn de monumentos, jardines © paisgjes gue, por sus
singulares valores, sean merecedores de la misma.

Interpretacion de las Normas.

1. Lainterpretacion de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de
ASTILLERO de acuerdo con la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
atribuciones y funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. La jerarquia en la interpretacion de los distintos documentos de las Normas
serc la siguiente:

Primero.  Normas Urbanisticas.

Segundo. Memoria.

Tercero.  Planos de Ordenacion.

Cuarto. Catdiogo de Proteccion del Patrimonio Cuftural.
Quinfo. Planos de Informacion.

3. En fodo caso, la documentacion escrita prevalecera sobre la grafica, asi
como fambién la medicion real sobre la realizada sobre planos.

4. Enlainterpretacion de las Normas prevaleceran los criterios mas faverables al
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mavyor equilibrio entre edificabllidad vy eguipamientos, mayor superficic de
espacioslibres, mejor conservacion del patrimonio protegido, menor deterioro
del medioambiente, el paisgje, el medio natural y la imagen urbana, v, en
general, la defensa de! interés general de la colectividad.

articulo 09. Ordenanzas complementarias.

1.

Las presentes Normas establecen ciertos parametros y condicionantes que
podran ser desarrollados posteriormente mediante Ordenanza Municipal
especifica sin que ello constituya modificacion de las mismas, asi como
también hacen referencia a Ordenanzas complementarias cuya redaccion
se considera conveniente para el mejor desarrollo y gestion de las propias
Normas.

articulo 10. Informes urbanisticos.

1.

Toda persona podrd solicitar por escrito Informe sobre el régimen urbanistico
aplicable a una finca o dmbito municipal, presentando su solicitud en el
Registro General del Ayuntamiento, debiendo identificar en la misma, de
forma ineguivoca y acompanada por un plano de emplazamiento, la
situacion de la finca objeto de ia consulta.

Asi mismo, los particulares podran consultar de forma directa todos 1os
documentos infegrantes de las Normas en el local y el horario que sehale el
Ayuntamiento para tal fin.

Talcomo se establece en el articulo 166 del Reglamento de Planeamiento, el
Ayuntamiento llevard un libro Registro en el gue se inscribirdn tfodos los
acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de desarrolio y gestion
delas Normas, asi como los acuerdos de revision y modificacion de las misma,
y las resoluciones administrativas y sentencias que les afectaren.

é S0, . T .
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CAPITULO 1.

articulo 11.

articulo 12.

articulo 13.

= =,

WOLLD v BIRCIRZ

DISPOSICIONES GENERALES

Competencia para el desarrollo de las Normas.

1.

Lacompetencia para el desarrolio y la gjecucion de las Normas corresponde
al Ayuntamiento de ASTILLERO, sin perjuicio de la parficipaciéon de los
parficuiares, denfro de las competencias gue les oforga lalegisiacion vigenie
y estas Normas Urbanisticas.

Los organismos de las administraciones centraly de la Comunidad Auténoma
de CANTABRIA, dentro de sus atribuciones, llevardn a cabo el desarrollo de las
infraestructuras, eguipamientos y servicios gue sean de su competencia, asi
como también tfodas aguellcs actuaciones en cooperacidn con el
Ayuntamiento para el mejor desarrollo de las Normas Subsidiarias y de sus
objetivos y determinaciones.

Desarrollo de las Normas.

1.

Las previsiones de las Normas en suelo urbano serdn de ejecucion inmediata,
sin perjuicio de la redaccion de los instrumentos de ordenacion necesarios
gue se senalen para los distintos ambitos delimitados.

Las previsiones de las Normas en suelo apfo para urbanizar se desarrollarén a
fravés de Planes Parciales.

Las previsiones de las Normas en suelo no urbanizable se desarrollaran a través
de Planes Especiales, cuando asi se senale, o mediante Licencia municipdl
directa en los casos en que previamente sea preceptiva la autorizacion para
la construccion por la Comision Regional de Urbanismo del Gobierno de
CANTABRIA, si ésta fuera favorable y el proyecto se adecuase aias presentes
Normas.

Instrumentos de actuacion.

1.

Ei desarrollo de las deferminaciones de las Normas podré llevarse a cabo,
segun los casos, mediante los siguientes tipos de insfrumentas; -

a) Instrumentos de ordenacion.
b) Instrumentos de gestion.
c) Instfrumentos de ejecucion,
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CAPITULO 2. INSTRUMENTOS de ORDENACION

articulo 14. Figuras de planeamiento.

1. Las figuras de planeamiento que habran de desarrollar las delerminaciones
de las Normas en los dGmbitos que les sean de aplicacion de acuerdo con el
Reglamento de Pianeamiento y con la Ley de CANTABRIA 1/1997, de 25 de
abril, de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, seran las gue a continuacion se resenan:

o) Planes Parciales (PP). £l Plan Parcial es el instrumento urbanistico cuyo objeto
es el desarrolto, mediante su ordenacion detaliada, del suelo clasificado
como apto para urbanizar por la Normas, sin capacidad para modificar las
determinaciones de las mismas en dicho tipo de suelo.

D) Planes Especiales (PE). Los Planes Especiales son el instrumento de desarrollo
de las previsiones de las Normas, en los ambifos por ellas seralados v de
acuerdo con los contenidos del Reglamento de Planeamiento en sus articulos
76 vy sigulentes, con las finclidades que a continuacidn se mencionan:

b.1. Desarrollo del sistema general de comunicacion vy de sus zonas de
proteccion, delsistema de espacioslibres destinados a pargues publicos
yzonas verdes,y del sistemda de egquipamiento comunitario para centros
y servicios pUblicos y sociales.

D.2. Crdenacién y profeccidon de recintos y conjuntos arguitectonicos,
histéricos y artisticos.

b.3. Reforma Interior en suelo urbano (PERI)

b.4. Proteccion del paisaje, Iqs VIC}S,QW)} {olngl¥gilelel w‘”ﬁ"?’?ﬁ,?,?*? y:ef‘{subsue!o

b.5. Saneamiento de las pobﬂcc»ones o

b.6. Mejora de los medios urbono rural'y nhatdral, . b

pb.7. Cudlesquiera ofras fmolic;iodés onarogos. S '

articulo 15. Figuras complementarias de planeamlentq. - ' ‘E ey

1. Las figuras complementarias qﬂe paneomxen‘ro que hObfén dé desa[rollcr lcis
determinaciones de las Normas en los dmbitos que les sean de cphcoaon de
acuerdo con el Reglamento de Planeamiento y con la Ley de CANTABRIA
1/1997, de 25 de abril, de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, seran las gue a continuacion se resenan:

a) Estudios de Detalle (ED). Su redaccion seré necesaria para la aplicaciéon de
las Normas y de las figuras de planeamiento que las desarrollan enlos distintos
fipos de suelo de acuerdo con el articulo 65 y siguientes del Reglamento de
Planeamienfo y en orden a conseguir alguna de las siguientes finalidades:

a.l.

a2

Establecer alineaciones y rasantes, completando las contenidas en las
Normas y en las condiciones aue en ellas se fijen.

Adaptar o reqjustar las alineac’ones y rasantes previstas por las Normas
en suelo urbano y porlos Planes Parciales en suelo apto para urbanizar,
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sin posibilidad de reducirla anchura det espacio destinado a vialesnilas
superficies destinadas a espacios libres, y sin posibilidad de aumentar el
volumen edificable resultado de la aplicacion de las ordenanzas.

a.3. Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificacionses de las
Normas o de los Pianes Parciales, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones en ellas definida con los viales interiores necesarios
pard proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se
establezca en el propio Estudio de Detalle, todo ello sin gue suponga
aumento de ocupacion det suelo ni de las alturas maximas y 1os
volimenes edificables, vy sin alterar las previsiones de densidad de
poblacién y usos permitidos.

D) Catalogos. Son documentos complementarios de las determinaciones de los
Planes Especicles y del planeamiento general conteniendo la relacion de
monumentos, jardines, pargues naturales o paisajes que, por sus singuiares
valores o caracteristicas, hayan de ser objeto de proteccion especial, Se
redactardn de acuerdo a lo contenido en el arficulo 86 vy siguientes del
reglamento de Planeamiento,
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CAPITULO 3.

articulo 16.

articulo 17.

articulo 18.
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INSTRUMENTOS de GESTION.

Ejecucion de las Normas.

1. La ejecucion de las Normas, de acuercdo con la Ley de CANTABRIA 1/1997,
requerira siempre la aprobacion del instrumento de actuacion mas defallado
exigible segun la clase de suelo de que se irate,

2. Entodo caso, la elecucion de las Normas garantizara la egulidistribucion de
los beneficios y cargas entre los afectados, asi como et cumplimiento de los
deberes de cesion de los terrenocs destinados a dotaciones plblicas, ya de
general ya locdl, y de aguellos en gue se sitle el aprovechamiento
correspondiente a la Administracién, el pago del costo vy, en su caso, la
ejecucion de la urbanizacion.

3. La ejecucion de las Normas se realizard mediante los &mbifos de actuacion
y sus unidades de gjecucion que se delimiten en cada tipo de suelo, salve en
los supuesto de actuaciones asistematicas en suelo urbano y cuando se frate
de ejecutar directamente los sistemas generales.

Delimitacién de Unidades de Ejecucion.

1. Las Unidades de Ejecucidn se delimitardn de forma que garanticen el
cumplimienfo conjunto de los deberes de cesidon, equidistribucion vy
urbanizacion de la totalidad de su superficie conforme a la legislacion
urbanistica  aplicable, pudlendo scr continuas o discontinuas en sy

delimitacion fisica. I

T . R T e

2. La delimitacién de las Unldodes de Fjecusion podrc hocerse por olguno de
los siguientes mecanismos ¢ instrumenios: . | oo ,,’
@) Las propias Normas Subsidiones, = . o "

[

b) Los Planes Parciales o Plones E;peqa es de Reformo/mer\or en desarrollo de
sus determinaciones. . D ; ! gy

¢) Ensuelo wrbano y apto para urbomzorton Plen PO[CIOI pér el A\{umomlemo
de oficio o a peticidon de los particulares interesados, previos [ds tramites de
aprobacién inicial e informacion publica durante quince (15) dias.

Sistemas de actuacion.

1. Las unidades de gjecucidn se desarrollardn por el sistema de actuacion que,
cuando no estuviera fijado porlas presentes Normas o por ei planeamiento de
desarrollo posterior, ef Ayuntamiento determine para cada caso.

2. Los sistemas de actuacion son los siguientes:

a) Sistema de compensacion.
b) Sistema de cooperacion,
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articulo 19.

articulo 20.

C) Sistema de expropiacion.

Sistema de compensacion.

1.

La gjecucion del planeamiento por el sistema de compensacion se regirda en
todo por lo contenido en el Capitulo Il def Titulo V del Real Decreto 3288/78,
de 25de agosto, porel gue se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica,

El sistema de compensacion fiene por objeto la gestion y ejecucion de la
urbanizacion de una unidad de ejecucion por los mismos propietarios del
sueloc comprendido en su delimitacion con solidaridad de cargas y beneficios,
paralo cual deberdn constituirse en Junta de Compensacion, excepto en el
casc de gue todos los terrenos pertenezcan a un propietario Gnico.

La Junta de Compensacion formulard un Proyecto de Compensacion en el
qgue se formalizard tanfo el reparfo de cargas y beneficios entre los
propietarios interventores como la cesiéon al Ayuntamiento, en pleno dominio

y libres de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita que
establezca el planeamiento.

. Correrdn a cargo de la Junta de Compensacion tanto el pago de los

Proyectos de Urbanizacion gue hayan de redactarse parala ejecucion delas
obras como la contratacidn, ejecucidn y pago de dichas obras de
urbanizacion necesarias en la Unidad de Ejecucion.

Sistema de cooperacion.

1.

La ejecucion del planeamiento por el sistema de cooperacion se regird en
todo por lo contenido en el Capitulo Il del Titulo V de! Real Decreto 3288/78,
de 25 de agosto, por el gue se aprueba el Reglamento de Gestidon Urbanistica.

En el sistferna de cooperacion los propietarios del suelo incluido dentro de ta
unidad de ejecucion aportan el suelo de cesion obligatoriay el Ayuntamiento
cjecuta las obras de urbanizacion.

Los costes de urbanizacion serén @ cargo de 1os propietarios afectados.

. La aplicacién del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los

ferrenos comprendidos en fa unidad de ejecucion, salvo que ésta sea
innecesaria en funcion de alguna de las siguientes circunstancias:

a) Supuestos del articulo 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
b) Las parcelas resultantes tras la ordenacion de la unidad de ejecucion vy la

deduccion del espacio viario y de los terrenos de cesion obiigatoria, cumplan
las condiciones minimas de superficie, dimensiones y forma que establezcala
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ordenanza de aplicacion enfuncion deta calificacior del suelo cfectado nor
la actuacion.

Sistema de expropiacion.

1. La ejecucion del planeamiento por el sistermna de expropiacion se regird en
fodo por lo contenido en el Capitulo IV del Tifulo V del Real Decreto 3288/78,
de 25 de agosto, por el gue se aprueba el Reglamento de Cestion Urbanistica.

2. Enelsisterna de expropiacion el Ayuntamiento adquiere ios terrenos y bienes
incluidos dentro deia precepfiva delimitacion del ambito afectado, de forma
individual o conjunta. La fijacién del justiprecio expropiatorio se realizara
conforme a la Ley de Expropiacion Forzosa v el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

3. La expropiacion forzosa por razdén de urbanismo se adoptard para el
cumplimiento de alguna de las siguientes finalidades:

a) Ejecucion de sistemas generales.

b) Desarrollo de unidades de ejecucion cuando se fije como sistema de
actuacion.

c) Ampliocion del Patrimonio Municlpgl de suelo.

d) Obtfencién de terrenos destinady s(ﬂﬂd*cmnsvuccmh devmemgios OCOgldOS al
régimen de Proteccion Oficial cj @ piros Usos declacado "d& interés pubhco y
social. ; S

e) Porincumplimiento de los debaf;res urbcméf’Cos de o oropleded

. taih
) -
Actuaciones asistematicas. ; ‘ ol

A I

1. En suelo urbano, cuando no sé octue a Tfoves de umooc&ies“ %: e ecu<:1on las

gjecucion smu]Toneo de la urbanizacion y de la edificacion con los requisitos
establecidos en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica en el
momento de solicitar la Licencia de Qbras, se desarrollaran incorporandose
al proceso de obtencidn gradual de las facultades urbanisticas de acuerdo
con las condiciones edificctorias que les conceda la Ordenanza de
aplicacion.

Reparcelacion.

1. La gjecucion del planeamiento por el método de la reparcelacion se regird
en todo por lo contenido en el Titulo {I! det Real Decreto 3288/78, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidon Urbanistica.

2. Se entiende por reparcelacion la agrupacion o infegracion del conjunto de

las fincas comprendidas en una unidad de ejecucion para su nueva division
gjustada a las Normas, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
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articulo 24.

articulo 25.

articulo 26.

propletarios origincies en funcidn de sus respectivos derechos, v dl
Ayuntamiento en la parte gue le corresponda conforme a la legislacion
urbanistica vigente,

3. Lareparcelacion tiene por objeio:

a) La distribucion justa entre los inferesados de los beneficios y cargas de ia
ordenacién urbanistica.

D) Laregularizacion delasfincas para adapiar su configuracion alas exigencias
del planeamiento.

c) La localizacion en parcelas aptas para la  edificacion  de  ios
aprovechamientos establecidos por las Normas y, de forma concreta, de los
correspondientes al Ayuntamiento.

Parcelacién urbanistica.

1. Se considerard parcelacidn urbanistica la division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 més lotes que se lleve a cabo en suelos clasificados como
urbanos o aptos para urbanizar segln las presentes Normas. Esta operacion
no puede dar lugar a parcelas gue no cumplan {as condiciones de parcela

minima de la Ordenanza que les sea de aplicacion, ni a parcelas que pierdan
ia condicidn de solar.

2. En suelo no urbanizable podran redlizarse segregaciones o divisiones de
ferrenos cuando tfengan por objeto una racionalizacion de su explotacion o
sean consecuencia de divisiones por fransmisién infervivos o “mortis causa”
siempre gue mantenga en las fincas resultantes el cumplimiento en cuanto a
superficie de la unidad minima de cullivo establecida para cada caso vy
siempre gue no se pueda dar lugar a la constitucion de un nGcieo de

poblacion ni se vulnere la Ley de CANTABRIA 9/1994 sobre Usos del Suelo en
el Medio Rural.

Ordenanzas Municipales.

1. A los efectos de estas Normas fienen la consideracion de Ordenanzas
Municipales fodas las disposiciones derivadas de competencias municipales
ordinarias que se refieran a la aplicacion del planeamiento urbanistico y de
los usos del suelo, y ala regulacion de las actividades y de las obras.

2. Se consideran Ordenanzas Municipales todas aquellas actualimente vigentes

cuyo contenido y determinaciones no se opongan a lo establecido por ias
presentes Normas.

Convenios urbanisticos.

1. Dentro del marco de la legislacion urbanistica vigente podrda utilizarse el
convenio urbanistico para los sigulentes objetivos:
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a) En fase de planeamiento:

a.l. Obtencion de mayores equipamientos.

a.?2. Concrecién de las determinaciones urbanisticcs.

a.3. Locdiizacién y ubicacion de zonas verdes y espacios ibres.
a.4. Modificacion de las condiciones urbanisticas.

D) En fase de gestidon o de ejecucion:

<)

b.1. Agilizacion de unidades de ejecucion y gestion.

p.2. Sustitucion en metdlico de Ias cesiones de aprovechamiento.

b.3. Permutade aprovechamientosporsolares, urbanizacion o ejecucion de
obras publicas.

b.4. Permuta de aprovechamientos por ferrenos.

Cualesquiera otros que contribuyan a agilizar el planeamiento, su gestion, la

obtencidn desistemas localesy generales o la obtencion de reservas de suelo

para operaciones de iniciativa publica.

Los convenios urbanisticos no podran alterar las prescripciones legales ni las
normas imperativas del planeamiento, la clasificacion del suelo vy sus
calificaciones, los estandares urbanisticos nilas normas de aplicacion directa.

No seran objeto de ‘rransocmon convenmonoi las rebajas de
aprovechamiento deTermmoda}. Eitha! mxnbm@@ pqr Tos NOTmOs

ong
o

Los convenios que afecten a Jo poTesTOd de piaheom«@rﬁo daberon ser
aprobados necesariamente por el Pleno ‘el AVUn*GI‘rﬂ@nto, junto ton ia
Modificacion del plcneowemo que les habilﬂ’e
Y o ; Lk,

En los supuestos de cesiones ﬁ@ -exigidas por = ploneom\enﬂ) om@ulodas
mediante convenios urbanisticos o actas de cesién, el AyLJhTUrmenTo de
ASTILLERO podré& compensar la cesiéon efectuada de forma econdmica, en
dinero, o bien compensar la edificabilidad perdida atribuyendo la diferencia
enla parcela resultante tras la cesion. La atribucion de esta edificabllidad se
redlizard previo Informe Técnico en el gue se acredite la cdificabllidad que
resulte de la cesion efectuada, no siendo necesario en este framite la
modificacion del planeamiento.

Los convenios urbanisticos de cesion de suelo a viales con reconocimiento de
edificabilidad suscritos entre la Administracion actuante v los ciudadanos
firmantes durante los DIEZ (10) ancs previos a la enfrada en vigor de las
presentes Normas se enfenderdn incorporados @ las prescripciores del
planeamiento si estuvieran documentados o reconocidos por el propio
Ayuntamiento de ASTILLERO. La edificabilidad o los aprovechamientos
reconocidos en el convenio se sumaran a los atribuidos por la Ordenanza de
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CAPITULO 4. INSTRUMENTOS de EJECUCION.

articulo 27.

articulo 28.

Proyectos de Urbanizacion.

1. LosProyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad general
serd desarroliar las determinaciones de las Normas en cuanto a obras de
urbanizacion, infraesfructura y servicios, de acuerdo con o confenido en el
articulo 67 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, y tambien con
alguna de las siguientes finalidades concretas:

a) Uevar ala practica en suelo urbano tas determinaciones de las Normas.

b) Llevar ala practica en suclo apto para urbanizar la realizacion material de las
determinaciones de los Planes Parciales.

c) Ejecuciéon de Planes Especiales de Reforma Interior.

2. Enningun casoun Proyecto de Urbanizacion podra contener determinaciones
sobre ordenacidon, régimen del suelo o de la edificacidn ni alterar las
previsiones y determinaciones del planeamiento que desarrolien,

3. Las obras de urbanizacion susceptibles de ser objeto de un Proyeclio de
urbanizacion de forma cislada o agrupadas son ias siguientes:

a) Movimiento de fierras.

D) Pavimentacion.

c) Red de alcantarillado para evoc&xccrmde ogugs pluvucles y residuales.

d) Red de distribucion de agua potgble. e L,

e) Red de distribucion de agua de degd o hickanies. comro mcencuos

f) Red de distribucién de energia e’l@ctﬂcq B f

@) Red de alumbrado pubiico. IR

h) Red de abastecimiento de gas.,

) Red de felefoniay comunicociq@hes.

P Jardineria y acondicionamiento de espacios-tibres.

sl
ey,
T
o

[ o~

o

4, En cuanto a documentacion, los Proyectos de Urbanizacion se atendran a lo
establecido en el arficulo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, vy
su tramitacion seguird et frémite contenido en el arficulo 117 del RDL.1/92, de
acuerdo con la Ley de CANTABRIA 1/97.

Proyectos de Edificacion.

1. Las obras de edificaciéon se agrupardn bajo los siguientes epigrafes con
objeto de determinar la definicion de los proyecios y de las condiciones que
han de cumplir en cuanto a documentacion especifica para su framitacion
municipal:

a) Obras en los edificios existentes.

b) Obras de nueva edificacion.
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c) Obras de demolicion.

2. La clasificacion de las obras responde a lo establecido en el "Capitulo 2.
DEFINICIONES: OBRAS en los eDIFICIOS" del Titulo Hil de las presentes Normas
Subsidiarias.

3. Obras en los edificios existentes. La documentacion especifica gue habran
de contener los proyectos de edificacion relafivos a este tipo de obras
respecto de la de los proyectos de obras de nueva edificacion son los
siguientes:

a) Descripcion fotografica del edificio en su situacion actual en su conjunto, de
los elementos mas caracteristicos y de las zonas e instalaciones que vayan a
ser objeto de la infervenciéon que pretende acometerse.

b) Levantamiento grafico del edifico en su situacion actual,

c) Descripcidon pormenorizada de los elementos afectados por las obras.

4. Obras de nueva edificacién. La documentacion gue habran de contener los
proyectos de obras de nueva edificacion serd la relafiva al correspondiente
Proyecto Basico y de Ejecucion Material con el grado de detalle suficiente y
de acuerdo con ia normativa técnica aplicable y con la establecida por el
Colegio Oficial de Arquitectos en materia de edificacion y otros Colegios
Profesionales afectados en los ofros aspectos posibles del proyecto. En todo
caso se incluirdn los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de la solucién adoptada v de las caracteristicas de |as
obras a realizar, asi como jusfificacion del cumplimiento de la normativa
urbanistica de aplicacion con expresion de fodas aquellas circunstancias que
afectasen ala parcela y a sus relaciones con el entorno (fincas colindantes,
cuestiones ambientales, aspectos estéficos...).

b) Presupuesto, ya global ya pormenocrizado (en funcion del fipo de obra),
redlizado a partirde una estimacion del coste unitario y de una cuanftificagion
de las distintas partidas que formah parte de los tfrabajos d ejecutar.

c) Planos a escala adecuada y convenientemente acotados en los gue se
definan los caracteristicas de la edificacion objefo del Proyecto, Deberd
constar, ademds, un plano de parcela a escaia minima 1/500 con indicacion
acotada vy precisa de la situacion de la edificacion proyectada asi como del
arbolado de interés existente sobre la misma.

5. Obras de demolicion. La documentacion que habrén de contener los
proyectos de obras de demolicidon ser@ la necesaria para la correcta
definicion de los trabgjos a realizar en cuanto a su ejecucion y medidas de
seguridad aconsiderar, Constard también la completa definicion documental
(grafica y fotografica) de la edificacion a demoler.
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articulo 29.

Proyectos de Actividades y de Instalaciones.

1. Los Proyectos de Actividades y de Instalacicnes sor documentos técnicos
cuyo objetivo es la definicion, de forma total o parcial, de ia maguinaria,
equipos mecanicos o instalaciones técnicas necesarios para el ejercicio, en
un local apfo para tal uso de una actividad concreta.

2. LosProyectos de Actividadesy de Instalaciones se concretardn en alguna de
las siguientes figuras:

a) Proyecto de Instalacion de Actividad: define, con caracter previo al inicio de
una actividad, los equipos mecanicos vy lcs instalaciones necesarias en un
local o edificio para la implantacion de la misma.,

D) Proyecto de Modificacion de Instalacion: define, parc una actividad ya en
funcionamiento, los nuevos equipos mecdanicos o las instalaciones que van a
modificarse o a implantarse en un local o edificio.

3. La documentaciéon técnica con gue habran de contar estos Proyectos
deberd someterse a las siguientes condiciones:

a) Redaccion por técnico competente.

b) Adecuacion y cumplimiento de la legislacion sectorial vigente para la
actividad que vaya a desarrollarse y de las Ordenanzas Municipales
correspondientes, asl como de la posibilidad de instalacion del uso en razéon
de las presentes Normas.

c) Documentacion compuesta, como minimo, por Memoria descriptiva y
justificativa de la actividad y su implantacion, Planos y Presupuesto,

d) Aceptacion de la Direccion Facultativa de las Obras a ejecutar por técnico
competente,
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CAPITULO 5. TRAMITACION y GESTION de las NORMAS.

articulo 30.

articulo 31,

articulo 32.

Actos sujetos a Licencia.

1.

EstaraGn sujefos a la preceptiva Licencia municipal, sin perjuicio de las
autorizaciones gue fueren procedentes con arreglo alalegislacion especifica
aplicable, todos los actos de edificacion y los sefialados en el articulo 1 del

Real Decreto 218/78, de 23 de junio, por el gue se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanisfica.

La exigencia de Licencia municipal vincula tanto alos particulares como alas
Administraciones publicas, aln cuando afecten a terrenos de dominio
publico, sin perjuicio de la posibilidad de aplicar los procedimientos previstos
en el articulo 8 del Regiamento de Disciplina Urbanistica para razones de
urgencia o excepcional inferés publico y en el arficulo 9 del mismo
Reglamento paralas obras gue afecten directamente ala defensa nacional.

Obras con Licencias urbanisticas.

1.

Las licencias urbanisticas pueden agruparse en los siguientes tipos:

a) Parcelacion

b) Obras de urbanizacion.

c) Obras de edificacion.,

d) Ofras acfuaciones urbanisticas.
e) Ocupaccion,

f) Actividades.

Procedimiento para la obtencion de Licencia.

1.

La competencia para otorgar las Licencias corresponderd al Ayuntamiento,
salvo enlos casos previstos por la legislacion urbanistica vigente,

Las Licencias se otorgardn de acuerdo con las previsiones y determinaciones

de lalegislacion urbanistica aplicable y de las presentes Normas Subsidiarias
y sus Ordenanzas.

El procedimiento de oforgamiento de Licencia se ajustara alo establecido en
lalegislacion de Régimen Local aplicable, debiendo constaren el expediente
de concesion de licencia informes técnico v juridico.

. En ningln caso se entenderdn adqguiridas por silencio administrativo

facultades contra las prescripciones de la legislacion urbanistica aplicable y
de las presentes Normas Subsidiarias y sus Ordenanzas.

. La concesion de Licencia requerird la previa aprobacion del planeamiento

mds pormenorizado de aplicacion sobrelos terrenos afectados porlasolicitud,
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a)
D)

<)

)

e)

f

La solicitud de licencia de obras ra acomnanada de la siguiente

documentacion:

nstancia en modelo oficial explicando las obras a reclizar,

Oficios de direcciones facultativas de los técnicos competentes legalmente

autorizados y visados por sus Colegios prafesionales respeciivos.

DOS (2) ejemplares completos del proyecto técnico visados por el Colegio

profesional correspondiente v compuesto por la docurmentacion técnica

exigible, al menos, Memoria, Mediciones, Presupuesto y Pianos.

Justificacion de que la parcela tiene la condicidon de SOLAR en el caso de

obras de nueva planta.

Cuando se prefenda edificar en suelo urbano en parcelas aue no cuenten

con la condicion de solar y no estén incluidas en unidades de ejecucion, se

estara alo dispuesto en el arficulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica,

y serd obligatoria como garantia de la reatizacion de las obras de

urbanizacion la aportacion de 1os siguientes compromisos:

e.l. Enlasclicitud de licencia el solicitante se comprometerd expresamente
a la edificacion y urbanizacion simultaneas.

e2. Se prestard fianza, en cualquiera de las formas admitidas por o
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de
las obras de urbanizacion en la parte que corresponda y estimada en
precios recles de mercado.

e.3. Enlasolicitud de Licentia 8 soﬂcﬁorw#esecompromefera ano utilizarla
construccién hasta tahto no esté concTu?(ﬂmu‘a}meenurquzooon y
a esfablecer tal condtcron éh [4scesdonds dlel dequho de prbp\odcd o
de uso gue se lleven @ cabo para fodg p pcme del eHificia .

e.d. El compromiso a edn‘icdl‘ dleamerang solo o las obres que afecten al
frente de fachada Q fOGhodeg del Ta,rreno sqp el que sg prefende
construir sino @ TodOé ek m#eestnuc’ruros,nece \poro que puedan
prestarse los servicios pubhcos NETTSOHOS, - Tales comb redes de
abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado publico vy
pavimentacion de aceras y calzadas, hasta el punio de enlace conlas
redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

Cuando se pretenda edificar en suelo urbano en parcelas incluidas en

unidades de ejecucion que aln no cuenten con la condicion de solar, se

estard alo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica,

y serd obligatoric como garantia de la reclizacion de las obras de

urbanizacion la concurrencia de las siguientes circunstancias:

f.1. Deberd haber ganado firmeza por via administrativa el acto de
aprobacion del instrumente de gestidn necesario para garantizar la
distribucion de beneficios y cargas.

f2.  Elestado deredlizacion de las obras de urbanizacion deberd ser tal que
el Ayuntamiento considere previsible que a la ferminacion de la
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edificacion la parceia cuente ya con todos los servicios necesarios pard
tener la condicion de salar.

f.3.  Enlasolicitud de Licencia el solicitante se comprometera a no utilizar la
construccion hasta tanfo no esté concluida la obra de urbanizacion vy
a establecer tal condicion enlas cesiones del derecho de propiedad o
de uso que se lleven a cabo para fodo o parte del edificio.

g) Cuando se pretenda edificar en suelo apfo para urbanizar, se estard a lo
dispuesto en el arficulo 42 del Reglamento de Gestidon Urbanistica en cuanto
ala necesidad de la aprobacion previa del Plan Parcial v del Proyecto de
Urbanizaciony de la ejecucion de las obras de urbanizacion, No obstante, en
las condiciones del apartado anterior, se podrd conceder Licencia antfes de
gue los terrencs esten totalmente urbanizados.

7. Bl incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion
comportard la caducidad de la Licencia sin derecho a indemnizaciéon vy la
pérdida de la flanza depositada, impidiéndose el uso de lo edificado.

8. La resolucion de otorgamiento o denegacidon de Licencia de obras deberd
estar motivada en el cumplimienio, o no, de las presentes Normas o de 10s
requisitos formales necesarios para su concesion.

9. Una vez oforgada la Licencia se notificard el acuerdo con la liguidacién de
la tasa al interesado, que tendrd que satisfacer el pago en el plazo gue se
senale, al haber aceptado el compromiso de este pago con la solicitud de
Licencia. Si en el plazo establecido en la noftificacion no se procede al pago
y retirada de la Licencia, se enfenderd gue se renuncia a ella y se procedera
o declarar su caducidad. '

articulo 33. Licencias en Suelo No Urbanizable.
1. ElAyuntamiento podrd oforgar Licencias en suelo no urbanizable de acuerdo
con lo dispuesto en e! arficulo 45 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

2. El procedimiento de tramitacion ser@ el tegalmente establecido cuando se
frate de construcciones destinadas a explotfaciones agricolas que guarden
relacion con la naturaleza y destino de la finca afectada vy se gjusten a los
planes o normas de la administracion competente en materia de agricultura,
asi como de consfrucciones o instaiaciones vinculadas a la ejecucion,
enfretenimiento y servicio de las obras publicas, con los siguientes
condicionamientos:

a) Los fipos de las consfrucciones habrén de ser adecuados a su condicion y
situacion aisiada, conforme a lo que estas Normas establecen en su Titulo V.

b) £n las actuaciones que afecten a operaciones de division o fransmision de
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articulo 34,
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derechos sobre el suelo no podran cfectuarse fraccionamientos en contra de
lo dispuesto en la legislacion agraria aplicable,

[l procedimiento de tramitccion para el caso de la consfruccion de
edificaciones e instalaciones de ufilidad publica ointferés social o de viviendas
familiares que no den lugar a la formacion de nucleo de poblacion en los
términos que define el Titulo V de estas Normas, se ajustard ¢ lo establecido
en el arficulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica, siendo preceptiva
paraia concesion de Licencia la aprobacion definitiva de Autorizacion de la
construccion por la Comision Regional de Urbanismo del Gobierno de
CANTABRIA tras el tramite de informacion plblica del expediente durante
QUINCE (15) dias.

Licencias de parcelacién.

1.

N

3.

En suelo no urbanizable, las divisiones de parcelas estaran sujetas a la
preceptiva Licencia municipal, que se otorgard siernpre que se ajusten aia
legislacion agraria aplicable, a lo previsto en las presentes Normas v a las
demds disposiciones de aplicacion, en especialla Ley de CANTABRIA 9/1994,
sobre Usos del Suelo en el Medio Rural.

Ensuelo urbano o apto para urbcmzcrf k;zspatgelcaones urbanisticas estaran
sujetas a la preceptiva LlcenC|a mumcfbdf fdesa. Q’;Q{gqrérmemp:e que las
parcelas resultantes sean opms porg ia. edqucgon de acuerdo” gon las
condiciones de parcela mrmmu gue se fijan, en kns Normds 'porozios distintos

fipos de suelo. S . R !

t B o

o

El Proyecto de Parcelacion c@mendro Tos snguxen‘qes do?fwmﬁemos

a) Memoria justificativa conteniendd 1as rarones Qarg. |O porbelocnbn y las

caracteristicas de la misma de acuerdo con las determmomones de las
Normas o del planeamiento mdas especifico sobre el que se apoye. Deberdn
describirse las fincas originales y las fincas resultantes con el grado de precision
adecuado.

D) Planos de estado actual a escala minima 1/1.000 sobre plano parcelario

oficial con idenftificacion de las fincas registrales originarias, edificaciones
existentes, arbolado y usos del suelo.

¢) Planos de parcelacion a escala minima 1/1.000 con identificacion de fas

4.

parcelas resultantes y acotacion de las mismas en orden a establecer su
adecuacion alas condiciones de parcela minima gue les sea de aplicaciéon
en funcion de la cdlificacion del suelo establecida por las Normas.

La concesion de licencia de parcelacion se enfendera incluida en la
aprobacion del proyecto de compensacion o reparcelacion gue la
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articulo 35.

articulo 36.

confenga, asi como fambién con los acuerdos de apropacion definitiva de
los Planes Parciales vy Especiales vy Esfudios de Detalle gue cuenfen con la
documentacion sepalada en el punto anterior.

5. La Llicencia de parcelacidn autorizara el amojonamiento de las parcelas

resultantes.

6. El Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registros de ia Propiedad todos

los acuerdos de aprobacion definitiva de los insfrumentos de ordenacién vy
gestion gue afecten a parcelaciones o reparcelaciones, asi como los gue
declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes, como documentacion
obligatoria para poder inscribir las escrituras de division de terrenos.

Licencias de obras de urbanizacién.
1. Toda obra de urbanizacion estard sujeta a la precepiiva Licencia municipal,

2. Cuando las obras de urbanizacion se encueniren incluidas deniro de un

Proyecto de Urbanizacidn, la aprobacion definitiva del mismo supondrd el
oforgamiento de la licencia de obras de urbanizacion, sin perjuicio del
cumplimiento de los condicionantes que pudieran matizar la aprobacion
citada.

3. Cuando las obras de urbanizaciéon no se encuentren incluidas dentro de un

Proyecto de Urbanizacion su framitacion se ajustard a o previsto para s
Licencias de obras de edificacion.

Licencias de obras de edificacion.
1. Toda obra de edificacion estard sujeta a la preceptiva Licencia municipal.

2. El oforgamiento o denegacion de la Licencla de obras de edificacién
reguerir@, para su resolucion, aparte la adecuacion de la actuacion prevista
a las condiciones y ordenanzas establecidas en las Normas y demads
normativa aplicable, Ia acreditacion de las siguientes circunstancias:

a) Adecuacion de la parcela al ordenamiento urbanistico de las Normas.

b) Formalizacion efectiva de las cargas urbanisticas definidas por el
planeamiento en el caso de actuacion por unidades de ejecucion.

c) Fijacion de alineaciones y rasantes sobre la parcela.

d) Acreditacion de la condicion de solar para la parcela en acfuaciones
asisterndticas y de la ferminacion de las obras de urbanizacion en unidades
de ejecucidn, excepto que se garantice, en las condiciones fijadas por estas
Normas, la ejecucion simultanea de la edificacion vy la urbanizacion.,

e) Obtencion simuitanea delalicencia de actividades que, en su caso, requiera
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articulo 37.

f)

*)

canadiouno
ARQUITECTOS

eluso que se pretfendainsiaiar, asi como de '0s permisos y autorizaciones aue,
en razon de la aplicacion de servidumbres, criferios de proteccion vy
normativas sectoriales que pucdan afectar ala edificacion, sean preceptivos.
Asuncion de la direccidon facultativa por técnicos competentes para el
desarrollo de las obras en razon de su naturaleza y alcance.

Cuanfos reguisitos sean exigibles en relacion con las presentes Normas y con
el planeamienfo pormenorizado de aplicacion.

El otorgamienfo de la licencia de obras de edificacion determinara la
adquisicion del derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera
conforme con las Normas,

Caducidad y suspension de Licencias.

1.

a)

D)

c)

El acteo de oforgamiento de la Licencia fijard los plazos de iniciacion,
inferrupcion maxima vy finalizacion de las obras, que serdn fos que a
contfinuacion se exponen:

Iniciacion. Las obras objeto de la licencia se iniciardn en un plazo no superior
a SEIS (6) meses desde la noftificacion de la concesion de la misma, pudiendo
solicitarse, por causa justificada, y por dos veces, una prorroga de inicio para
un periodo de SEIS (6) meses.

Interrupcion. Unavez comenzadaslas obras, no podran quedar inferrumpidas
por un periodo superior a CINCO (8) meses, pudiendo solicitarse, por causa
justificada, una prérroga port) Ureperoga. dﬁn. ”5"(3) rmeses.. .
Finalizacién. Las obras terminaran en un plazo deI—QEINTA ey ?‘heées acontar
desde su Inicio, pudiendo sdlClTOrse una ve? Termmcd¢ lo-fosp déacabado
de cubiertay cerramiento de fOchodos uney prorrog@ppr un perlodo de SEIS
(6) meses. :

i

P o . uum,

. La extincion del derecho ‘a edificar por {G caducidad ge la kicencia se

producird por incumplimiento de los plazos fijados &n et purito anterior
mediante declaracion formal en expediente framitado con audiencia del
interesado.

La caducidad de la Licencia comportard la imposibilidad de continuar
actividad alguna al amparo de la licencia caducada, salvo, previa
autorizacion expresa del Ayuntamiento, las obras necesarias para garantizar
laseguridad de las personas y bienes y el valer de la edificacion yarealizada.

Las Licencias de obras concedidas sobre la base de un Proyecto Basico se

extinguiran en sus efectos sien el piazo de TRES (3) meses desde sunotificacion
no se presentase a framite cl correspondiente Proyecto de Ejecucion,
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articulo 38.

articulo 39.

5. La suspension de la eficacia de una Licencia de obras se producira una vez
se compruebe el incumplimiento de sus condiciones y fendrd vigencia hasta
que no se subsanen las mismas de forma efectiva.

Licencias de instalaciones y actividades.

1. Estan sujetos a licencia de actividad y de instalacion todos los proyecios
contemplados en el articulo 28 de las presentes Normas siempre que, en el
caso de modificacion o susfitucion de las instalaciones, dicha variacion
suponga un cambio en cuanto a las caracteristicas de la misma y de sus
factores de control (potencia, emision de ruidos, olores, humos, vibraciones.. ).

2. La concesion de licencics de actividades y de instalaciones requerira el
cumplimiento delas condiciones urbanisticas contenidas en estasNormas gque
sean de aplicacion por razones de las obras, 10s usos y demds aspectos
regulados por ellas.

3. En el caso de acftividades afectadas por la tramitacion de expedientes de
cumplimiento del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, sera necesario el informe favorable del Organismo competente
respecto al establecimiento de las medidas correctoras a que hubiere lugar,
siendo motivo de pérdida de eficacia de la licencia ie-comprobacion de la
inaplicacion o de la deficiencia de dichas medidas corectoras.

Licencias de ocupacion.

1. Lalicencia de ocupacidn fiene por finalidad la autorizacion de Ja puesta en
uso de los edificios o instalaciones, con el frmite previo de Ig comprobacion
de gue las obrashan sido realizadas conforme alas condiciones de lalicencia
otorgada en cuanto alas propias obras y al uso al gue van a destinarse, y de
gue se encuentran aptos para esa puesta en uso.

2. Estar@n sujetas a licencia de ocupacion los sigulentes actos:

a) Primera utilizacion de edificaciones de nueva planta y de todas aquellas en
que las obras hayan alterado la configuracion arquitecténica de Ias mismas
o de los usos a gque se destinan.

b) Puesta en uso de instalaciones y aperfura de establecimientos industriales o
comerciales.

¢) Modificacion del uso en os edificios.

3. En los casos de primera ocupacion de las edificaciones serd necesaria la
acreditacion delas siguientes circunstancias relativas alas obras, instalaciones
0 cambios de uso:

a) Certificacion final de obras de a Direccion Facultativa de las mismas cuando
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asl la requiera el fipo de obra ejecutada.

D) Licencia de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones que puedan verse afectadas en funcidn del uso al que vaya
adestinarse la construccidn, asicomo todas las autorizaciones administrativas
de caracter sectorial que sean de aplicacion,

c) En el caso de no ser necesaria la Direccion Técnica Facultativa de las obras,
certificacion de las Companias suministradoras de gas vy electricidad
acreditativa de la conformidad de las acometidas v redes respectivas.

d) Terminaciéon vy recepcion por parfe del Ayuntamiento de las obras de
urbanizacion en el caso del compromiso de ejecucion simulténea con la
edificacion.

e) Lliquidacion y abono de las tasas municipales.

4. Las companias suministradoras de servicios requerirén, para su actividad, la
obtencion de la preceptiva licencia de primera ocupacion.

LA IR
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CAPITULO 6. INCIDENCIA sobre SITUACIONES EXISTENTES.

articulo 40.

articulo 41.

Situaciones de fuera de ordenacion.

1. Alos efectos del articulo 137 del RDL.1/92, de acuerdo con la Ley 1/97 de
CANTABRIA, se consideran como fuera de ordenacion los edificios e
instalaciones erigidos con antferioridad a ia aprobacion definifiva de ias
presentes Normas gue resulten disconformes con tas mismas por alguno de los
siguientes moftivos:

a) Ocupar suelo calificado como viario o espacio libre publico por las Normas o
sus instrumentos de desarrollo.

b) Desarrollar usos considerados como incompatibles por las presentes Normas
paraia cdlificacion de suelo en gue se ubican, especialmente considerados
los usos productives. Albergar usos cuya repercusion ambiental sobrepase 10s
fimites establecidos por la legislacion vigente en materia de seguridad,
salubridad o profeccion del medio ambiente.

C) Estar sefalados expresamente por las presentes Normas como fuera de
ordenacion.

d) Provenir de situaciones urbanisticas no legalizables.

2. En estos edificios no podrdn realizarse obras diferentes de las siguientes, en
funcidén de la causa que origina la situacion de fuera de ordenacion:

Q) En el supuesto l.a) Unicamente se podran redlizar obras destinadas
mantener las obligadas condiciones de higiene y ornato de las edificaciones.
Excepcionalmente, y previos los preceptivos informes técnicos v juridicos de
los servicio municipales con caracter favorable, podran autorizarse obras
tendenfes a la implantacion de un uso productivo comercial en categoria |
y situacién primera gque, en todo caso, no se conrsiderarén a efectos de
incremento del valor expropiatorio de la edificacion.

b) En el supuesto 1.b) podran reclizarse obras para ef mantenimlento de ias
condiciones de higiene y ornato asi como obras de conservacion que no
afecten a elementos estructurales del edificio. En todo caso. se permitiran
tfambién todaslas obras tendentes ala sustitucion det uso iIncompatible porun
uso de los considerados como caracteristico o compatible por las presentes
Normas.

c) En el supuesto 1.¢) podran realizarse obras parg el mantentmiento de las
condiciones de higiene y ormnato asi como aguellas obras de conservacion y
consolidaciéon cuyo importe no suponga un costo superior al QUINCE (15) por
CIENTO del valor del inmueble (excluyendo el valor del suelo) y no superando
nunca un monto total de DIEZ (10) millones de pesetas.

d) £n el supuesto 1.d) no podrd recalizarse obra alguna.

Situaciones de fuera de ordenanza.
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Se consideran como fuera de ordenanza tos edificios ¢ instalaciones erigidos
con anfericridad a la aprobacion definitiva de ‘as presentes Normas que, sin
encontrarse en situacion de fuera de ordenacion, resulten disconformes con
las mismas por incumplir bien el parametro de la edificabilidad maxima bien
'as condiciones de edificacidn de la Ordenanza especifica que les afecta en
loreferente a alineaciones vinculantes, asl como a condiciones geométricas
y de forma y posicion de la edificacion.

Las obras permitidas en estos edificios seran las necesarias para eliminar 1a
situacion de fuera de ordenanza, asi como las de conservacion,
consolidacion, rehabilitaciony reestructuracion, siempre que elimporte delas
obras a ejecutar no supere el CUARENTA (40) por CIENTO del valor actual de
la edificacion (excluido el valor del suelo).

articulo 42. Situaciones preexistentes.

1.

La enfrada en vigor de las presenfes Normas Subsidiarias supone la
derogacion del planeamiento anterior.

Los Instrumentos de planeamiento de rango inferior que en el momento de
entrada en vigor de las presentes Normas no confasen con acuerdo de
aprobaciéon definitiva deberan adaptar sus determinaciones alo dispuesto en
estas Normas Subsidiarias,

Los instrumentos de planeamiento de rango inferior que, contando con
acuerdo de aprobacion definitiva en el momento de entrada en vigor de las
presentes Normas, no se modifiguen de forma expresd por Ids mismas se
consideraran vigentes y se regiran por sus deferminaciones y ordenanzas
especificas. tn todo lo’n%s?gg‘iczdgpgrf[’los serén de aplicacion las nuevas

Normas Subsidiarias. . ' Ay

AU
‘ L
iy,
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CAPITULO 7. CONTROL de la EJECUCION de las OBRAS

articulo 43.

articulo 44.

Inspeccién de la ejecucion.

1. Los promotores deberan comunicar al Ayuntamiento con anteiacion minima

de QUINCE (19) dias la fecha prevista de inicio de las opras solicitando ia
comprobacidn del replanteo y el senalamiento de la alineacidn oficial siia
hublera, acto en el que deberd estar presente algln representante de la
Direccién Facultativa de la Obra junfo con el Técnico Municipal.

. Este senalamiento se efectuard a insfancias del promotor y la suscripcion del

acta de replanteo eximir@ a los actuantes de ulferiores responsabilidades
administrativas  por dicha causa, excepcién hecha de posferiores
incumplimientos del replanteo aprobado. En todo caso, la inactividad del
Ayuntamiento en esfe acto no inferrumpird los plazos para el inicio de las
obras.

. Elvallado de las obras con frente a via publica deberd garantizar el paso de

personas en 1as exigibles condiciones de seguridad para no inferrumpir el
tréfico peatonal de la via qgue pudiera invadirse. Serd de obligado
cumplimiento el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el gue se
aprueban las Disposiciones minimas de Seguridad v Salud en las obras de
construccion, asi como fodas las disposiciones vigentes en materia de
seguridad en el trabagjo, y se garantizard, mediante Direccion Facultativa por

técnico competente, laseguridad enlainstalacion de andamios y grias cue
pudieran afectar a vias publicas.

. Toda alteracion de un proyecto que haya sido objeto de Licencia durante el

franscurso de las obras deberd someterse a autorizacion municipal previa,
salvo las modificaciones consfructivas o de cjuste ¢ interpretacion del
proyecto.

. Los promotores deberan comunicar al Ayuntamiento con antelacidn minima

de DIEZ (10) dias la fecha prevista de terminacion de las obras y de fodas
aquelias fases de las mismas gue estén obligadas a inspeccion o control
municipal enlos terminos establecidos porla Llicencia de obras. Lainspeccion
municipal se cenird Unicamente a la adecuacion de las obras en curso al
proyecto autorizado y al cumplimiento delos términos de la Licencia en todos
los aspectos regulados por ella.

Conclusion de las obras.
. La finalizacién de ias obras sometidas a Licencia supondra, por parte del

propietario de las mismas, la conclusion de los siguientes frabajos:
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a)

D)

Recepcion de las obras de urbamz_acron BT

1.
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Retirada de fodosios andamios, valiados, profecciones, escombros y material
sobrante de la obra.

Reposicion y construccion del piso definitivo de las aceras v calzadas, incluso
bordillos, conducciones, clcorgues, arbolado vy todos aguellos elementos
urbanisticos  afectadas por las obras. Las condiciones de Licencia
establecerén también las necesidades urbanas que afecten ala instalacion
o construccion inferesada por clla en cuanto a la reposicion o a la nueva
disposicion de contenedores de basuras, arbolacoe, farolasy demdas elementos
urbanos gue se estimen convenientes,

La licencia de ocupacién requerir@ como framite previo indispensable Ia
comprobacion scbre el terreno por 10s Servicios Técnicos Municipales de la
finalizaciéon de los trabajos senalados en el arficulo anterior.

El incumplimiento de cualquiera de los términos de la Licencia oforgada, ya
en cuanto a plazos ya en cuanto a conclusion de las obras o de los trabajos
mencionados en este articulo, daralugar ala actuacion del Ayuntamiento en
los 1érminos que se consideren oportunos para remediar las deficiencias
constatadas con cargo a las garantias para la urbanizacion constituidas por
el promotor al inicio de las obras.

. Los promotores deberadn comunicar por escrifo al Ayuntamiento la

terminacion de las obras, acompanando el escrito con Certfificacion de Final
de Obra suscrito por la Direccidon Facultativa de las mismas visado por el
Colegio Profesional correspondiente. Los Servicios Técnicos Municipales
comprobaran en visita de mspecc10n e Odecuocxon de las obras a la
Licencia concedida y de‘rermmdrém {oR mecadgn”c'dde la concesion de
licenciade ocupacion olahecesidad de subsc:mccron de Ibcﬁg &éfvcxencxcs que
hubleran podido deTecTorse ‘ S R L

Los promotores deberqh comumccnr por escrﬁb; g} Ayunhmlemo le
ferminacion de las obros de urbenlzacrorw Ocomponondo el escrito con
Cerfificacion de Final de Obra suscrito por ia Diréccion Focuﬁohva de las
mismas visado por el Colegio Profesional correspondiente, asicomo planos de
estado definilivo, documentos de conformidad de las companias
suministradoras con los distintos servicio y compromisos del promotor en 1o
relativo a cesion de fterrenos vy conservacion de ias obras. Les Servicios
Técnicos Municipales comprobardn en visita de inspecciéonia adecuacion de
las obras a la Licencia concedida y determinaran la procedencia de |a
recepcidon de la urbanizacidn o la necesicad de subsanacion de las
deficiencias gue hubieran podido detectarse.

TITULO I DESARRCLLO y EJECUCION de las NORMAS. Pagina 40.

2Ll



2. Laformadlizacion porlos propietarios de la Uniaad de Ejecucion de las cesiones

de terrenos destinados a viales, zonas verdes, dofaciones publicas vy, en su
caso, el DIEZ (10) por ciento del aprovechamiento, a favor del Ayuntamiento,
ser@ requisito previo indispensable para la recepcion provisionar de las obras
de urbanizacion.

La firma del acta de recepcidn provisional supondra, para el Ayuntamiento,
la asuncion del deber de mantenimiento y conservacion de las obras de
urbanizacion y de las dotaciones publicas, salvo gue esta obiigacion recaiga
sobre los propietarios con cardcter voluntario u obligatorio por alguna
consideracion expresa.

Durante el periodo de garantia previc a la recepcion definitiva, el promotor
serd el responsable de lareparacion de los dafos derivados de vicios oculfos
gue pudieran producirse.

articulo 46. Infracciones.

1.

Lasinfracciones en materia de licencias y ejecucion de obras se regulardn en
todo conforme alo establecido enlos Titulo Iy il del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, referentes a proteccion de la legalidad urbanistica y a las
infracciones urbanisticas y sus sanciones.
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CAPITULO 8. DEBER de CONSERVACION

articulo 47.

articulo 48.

Contenido del deber de conservacion.

1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, construcciones vy edificaciones
deberanmantenerlos enlas adecuadas condiciones de seguridad, salubridad
y ornato publice.

2. Se consideran confenidas en ef deber de conservacion de acuerdo con el
articulo 19 de la Ley 6/98 v con el arficulo 245.1 del RDL.1/92 las sigulentes:

a) Obras de mantenimiente y conservacion cuyo objeto sea evitar la merma o
deterioro de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, asi
como la consolidacion del correcto funcionamiento de los servicios e
instalaciones de los edificios y locales.

b) Obras de reparacion que repongan las correctas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico de las construcciones e instalaciones asi como las
condiciones minimas de uso, siempre que el importe de dichos frabajos no
supere el CINCUENTA (80) por ciento del valor actual def inmueble excluido
el valor del suelo.

3. El deber de conservacion ¢orr@sppndee &o&proQJeTorlos de los inmuebles vy
construcciones, sin perJumo de los derecho§ V@bhgacspnes a-gue los posibles
arrendatarios se vean someﬂdos en cummhmlemo deta Ley ﬁb/ﬂ?@a de?24de
noviembre, de Arrendamientos Urbonos . A A

Conservacion de urbamzacupnes .

1. El propletario de cada mcrceJrG es responkgble dé% iggnservacion en buen
estado de funcionamiento de todas tes redealmenc}res de servigio. Asimismo,
en urbanizaciones particuiares, los propietarios correrén @ targo con los
gastos de mantenimiento de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio,
alumbrado v resfo de elementos constitutivos de la urbanizacion,

2. B Ayuntamiento podrd senalar la constifucion de entidades urbanisticas
colaboradoeras de conservacion cuando las circunstancias asi io aconsejen.

3. Lasentidades de conservacion se regiran por lo establecido en los arficulos 24
y siguientes del Real Decreto 3288/1978, por el gue se aprueba el Reglamento
de Gestién Urbanistica, que. a estos efectos, se incorpora como normativa
aplicable en estas Normas Subsidiarics en cuanto a la constitucion,
organizacion, derechos, deberes y funcionamiento de las citadas entidades.

4. Los estatutos y régimen de funcionamiento de las entidades urbanisficas
colaboradoras regularGn su constitucion, funcionamiento, derechos vy
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articulo 49.

articulo 50.

obligaciones de caracter econdmico y de oire orden, asi como su régimen
de mantenimiento.

5. En todo caso, se consideraran la urbanizacion v sus elementos, y de forma

especifica, terrenos, viario y dotaciones, como bienes de dominio v uso
publico, si bien adscrites a la entfidad gue los conserve.

6. Las entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion ya existentes o las

comunidades de propietarios gue redlicen estas funciones deberdn adaptar
su régimen de funcionamienio a lo dispuesto en los nUmeros anteriores.

Conservacion de solares.
1. Lossoclares deberdn estar cercados en todo su perimetro libre mediante vailas
cuyas caracteristicas se consideren adecuadas por los Servicios Técnicos

Municipales en funcidn de las condiciones contenidas en el arficulo 123 de
estas Normas.

2. Todos aquellos elementos que puedan generar peligros de accidentes, como
por ejemplo, pozos o desniveles, deberdn estar suficientemente protegidos.

3. Lossolares deberdn permanecer limpios de maleza y de basuras en evitacion
de posibles causas de incendio, malos olores o problemas sanitarios por la
proliferacion de insectos o roedores fransmisores de enfermedades.

4, Los solares deberdn respetar las servidumbres de paso de redes de

abastecimiento y distribucidn vy todas aquellas que pudieran ser de
aplicacion.,

Conservacion de edificaciones.

1. Los propietarios de ios inmuebles deberdn mantener en adecuada situagion
de conservaciony funcionamientolas acometidas de lasredes de servicio, ast
como también se deberan preservar las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato gue a continuacion se explicitan.

2. Seguridad: el mantenimiento de los edificios en condiciones minimas de
seguridad garantizard, al menos, los siguientes aspectos:

a) Estangueidad al paso del agua en cubiertas y cerramientos.

D) Proteccion de la estructura ante incendios de acuerdo con lo regulado por
la NBE.CPI.96 y demds normativa concurrente segun el articulo 110 de estas
Normas.

c) kEstabilidad resistente de la estructura del edificio, asi como proteccion de la
misma ante los efectos de la corrosion o de agentes agresores y ante posibles
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filtraciones lesivas para la cimentacion.
Estabilidad de ios materiales de cobertura, fachada y cerramientos ante
posibles riesgos para las personas vy los bienes por problemas de sujecion.

Salubridad: el mantenimienio de los edificios en condiciones minimas de
salubridad garantizard, al menos, los siguientes aspectos:

Mantenimiento en buen estado de uso y ufilizacion de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, y elementos de ventilacion e iluminacion.

Limpieza adecuada vy suficiente de los edificios v sus espacios libres en
evitacion de posibles malos olores o problemas sanitarios por la proliferacion
de insectos o roedores fransmisores de enfermedades.

Conservacion en buen estado de los elementos emisores de humos vy
parficulas y de sus elementos de control y regulacion,

Ornato publico: la conservacion de los edificios en condiciones minimas de
ornafo publico garantizard, al menos, el mantenimiento adecentado de las
fachadas a fravés de operaciones de limpieza, pinfura, reparacion o
reposicion de los materiales de revestimiento.

Conservacién del patrimonio catalogado.

1.

Se regira en todo por lo establecido en el Titulo X de estas Normas.

i Send .
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CAPITULO 9.

DECLARACION de RUINA de los EDIFICIOS

articulo 52. Supuestos de ruina.

1.

De acuerdo con el arficulo 247 del RDL.1/92, y al amparo de la Ley 1/97 de
CANTABRIA, se declarara el estado de ruina de cudlguier edificio o
consfruccion gue incurra en alguno de los siguientes supuestos:

a) Ruina inminente: el edificio, dada la gravedad de su estado, amendaza con el

derrumbamiento proximo. Se frata de una situacion de peligro inmediato que
reguiere la urgencia enla actuacion de la autoridad municipal para gue, con
la mayor rapidez y por motivos de seguridad, dispongad lo necesario para
impedir los danos a las personas y los bienes.

D) Ruina econémica: el coste de las obras necesarias para la reparacion del

edificio es superior al CINCUENTA (50) por ciento del valor actual del edificio
o plantas afectadas establecido a partir del valor de reposicidon de ia
edificacién depreciado en razdn de la antigledad de la misma, excluido el
valor de suelo.

c) Ruina técnica: el edificio presenta un agotamiento generalizado de sus

elementos esfructurales o fundamentaies.

d) Ruina urbanistica: lasobrasregueridas en el edificiono pueden ser autorizadas

por encontrarse en situacion de fuera de ordenacion.

. El procedimientc de declaracion del estado ruinoso de Ias construcciones se

tramitard de acuerdo con lo establecido en los articulos 17 a 28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

articulo 53. Efectos de la declaracion de ruina.

1.

articulo 54. Actuaciones de urgencia.
1.

De acuerdo con el articulo 247 del RDL.1/92, y al amparo de la Ley 1/97 de
CANTABRIA, la declaracion de ruina producira la inclusion automdatica del
inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar, en 10s términos
establecidos en el ariculo 228 del mencionado RDL.1/92, de acuerdo conla
Ley 1/97 de CANTABRIA, v la inscripcion en el Registro de la Propiedad de
dicha inclusion, debiendo ser susiituidos o rehabilitados conforme a las
previsiones del planeamiento.

. Quedardn excluidos de este tratamienfo ios edificios y construcciones

catadlogados para su proteccion por estas Normas en su Titulo X,

De acuerdo con el articuio 247 del RDL.1/92, v al amparo de la Ley 1/97 de
CANTABRIA, si existiera urgencid y peligro por posibles danhos graves para
personas o bienes el Ayuntamiento o el Aicalde, bajo suresponsabilidad y por
motivos de seguridad, dispondrd lo necesario respecto a la habitabilidad del
inmueble, el desdlojo de sus ocupantes y la adopcion de las medidas
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

articulo 55. Definiciones generales.

1. Son las definiciones generales establecidas por estas Normas para el exacto
establecimiento del sentido y del confenido de los distintfos aspectos y

condiciones relativos a las obras, la edificacién vy las servidumbres de
aplicacion.,

2. Las Normas deberdn regirse en todo lo relative a su aplicaciéon e

interpretacion por lo establecido en las definiciones y condiciones generales
del presente Titulo.

articulo 56. Tipos de condiciones.
1. Se establecen los siguientes grupos de condiciones:
a) Definiciones: determinan el contenidoy el clcance exactos delaterminologia
empleadaenlas presentes Normas parala correcto aplicaciéon de las mismas.

a.l.

a.2.
a.d.
a4,
a.b.

Obras en los edificios.
Parcelas.

Posicion de la edificacion.
Forma de la edificacion.
Superficie de la edificacion.

) Condiciones: establecen el régimen aplicable a las distintas actuaciones
posibles tanto edificatorias como de urbantzacion.,

p.1.
D.2.
b.3.
b.4.

Volumen de los edificios.

Seguridad vy calidad de los edificios.
Estética de los edificios.
Ambientales.

¢) Servidumbres: constituyen el conjunto de limitaciones de aplicacion directa
procedentes de normativas sectoriales no urbanisticas pero conimplicaciones

en cuanto alrespeto de distancias de proteccion o de uso de infraestructuras
diversas.
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CAPITULO 2. DEFINICIONES: OBRAS en los EDIFICIOS

articulo 57.

articulo 58.

articulo 59.

Niveles de obras.

1.

)

o))

En funcion del alcance técnico de las obras, de su complejidaa y de los
elementos del edificio a los que afectan, en orden a establecer la forma de
framitar sulicencia municipaly el proceso de control urbanistico, las presentes
Normas consideran los siguientes niveles de obras:

Menores: son aguellas de fecnica sencilla y escasa entidad constructiva y
economica gue no suponen alteracion del volumen del edificio, del uso del
mismo, del nUmero de viviendas y locales, ni afectan al diseno exterior del
edificio, a sus elementos portantes o a las condiciones de habitabilidad o
seguridad del mismo. No requerirdn, por tanto, proyecto firmado por
profesional titulado para la obfencion de Licencia Municipal, sino la
presentacion de una aceptacion de Direccion de Obra firmada por Técnico
competente y visada por su colegio profesional.

Mayores: son aguellas gue afectan a elementos esfructurales del edificio, asu
distribucion, a aspectos exteriores del disenio del edificio, y fodos aquelios
actos de edificacion gue, sin fener el cardicter de obramenor, se encuentran
recogldos en el arficulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Clasificacion de las obras.

1.

a)
p)
c)
)

En funcidn de la naturaleza de las obras y de su ex’rermon las presentes
Normas consideran las &gwerﬁés‘, tleses ge @bxqs, y
Obras sobre los edificios. T »
Obras de nueva edificacion. | ‘ o o Pl
Obras de demolicion, ' o
Obras Parciales.

1 : Lo i‘“"
:‘\

Obras sobre los edificios. b R i ‘ ;

1.

Se incluyen en este apartado Todos oquellds obras qué modificar el inferior
o el exterior de la edificacion existente con distintos fines. Las presentes
Normas establecen los siguientes tipos:

a) Conservacion.

D)
<)

Restauracion.
Consolidacion.

d) Rehabilitacion.,

e)
f)

Reesfructuracion.
Obras exteriores.

Conservacion. Son cbras de conservacion las destinadas al mantenimiento de
las condiciones de ornato e higiene, cvitando asi el deterioro ocasionado por
los agentes atmosféricos, el uso o el abandaono. Se incluyen las estrictas obras
de manfenimiento, retejado, pintura, solados, revocos vy eventuales
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reparaciones de elementos decorativos o instalacionaes.

Restauracion. Son obras derestauracion las destinadas arecuperarlaimagen
y condiciones criginales del edificio a partir de pruebas documentales o
conocimientos comprobados Ge su estado primifivo, no permifiendose las
aporfacionesde nuevo diseno. Constiiuyen el grado maximo de conservacion
por incluir la reparacion o incluso sustitucion de elementos estructurales e
instalaciones. Con objefo de recuperar el estado original de los edificios se
incluyen en este apartado la eliminacion de anadidos, la limpieza de
enfoscados, la apertura o cerramiento de huecos modificados, efc,

. Consolidacion. Son obras de consolidacion las destinadas al afianzamiento o
refuerzo de los elementos estructurales, incluso con ocasionales sustituciones

de éstos. Se permiten eventuales dpon‘ociones de nuevo diseno débidamente
justificadas.

Rehabilitacion. Son obras de rehabilitacion las destinadas a una redistribucion
mas eficaz del espacio interior del edificio, a una adecuacion a posibles
nUEVos UsSos y/0 G una mejora de las condiciones de habitabilidad, sin afectar
nunca a las caracteristicas estructurales del edificio. Se incluyen en este
apartado ias obras destinadas a restablecer las condiciones minimas de
habitabilidad: modificacién de patios interiores o huecos gue no sean de
fachada, apertura de nuevos patios interiores y de huecos de escaleras que
no afecten ala estructura portante (excluidos los forjados afectados por estas
causas) y ocupacion de patios inferiores cuyas dimensiones sean
notoricmente inferiores a las minimas exigibles por condiciones de
habitabilidad, Los elementos comunes tales como portales, escaleras,
ascensores, patios, efc. no sufrirdn alteracion en sus elementos estructurales,
acabados o decoracion, Asimismo, las fachadas del edificiono podran verse
afectadas por las obras a redlizar salvo en el caso de gue se trate de

recuperar su imagen original a fravés de las necesarias obras para la
recuperacion de la misma.

Reestructuracion. Son obras de reestructuracion aguellas que suponen unda
fransformacion sustancial del espacio interior del edificio, posibilitando la
alteraciéon parcial o fotal de elementos fijos o estructurales propios de ia
fipologia ala que perteneciera, pero sin afectar a las fachadas exteriores ni
a sus remates. Se incluyen en este apartado obras tendentes a nuevos
aprovechamientos del bajocubierta v entreplantas. Los nuevos forjados vy
elementos estructurales se adecuaran a las fachadas extferiores que se
mantienen, prohibiéndose expresamente afectar a los huecos exteriores con
acometidas de nuevosforjadosy debiendo mantenerse el nimero de plantas.
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articulo 60.

canadicuno
ARQU] FCTQS

/. Obras exteriores. Son obras exteriores aguellas que afecian de forma puntucl
olimitada, ala configuracion o aspecto exterior de ios edificios, sin alterar la
volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden
especialmente la modificacidon de huecos de fachada, la sustitucion de
matericles o elementos de cierre ¢ el establecimiento de ofros nuevos
(cerramientos mediante rejas o mamparas) v la impiantacion de elementos
fljos exteriores de ofras clases, con o sin afectacion estructural (marquesinas,
cornisas, muestras escaparates, etc.).

Obras de nueva edificacion.
Se incluyen en este apartado todas aguellas obras gue modifican el interior
o el exterior de la edlﬂca(:lon existente con distintos fines. Las presentes
Normas establecen los s‘gwen’res HOBE: v i o T

'“7I\.r\-~ 4
B (T IV TP

a) Adiciéon de plantas. ; S ltany,
b) Reconsfruccion. S o £ ;
c) Sustitucion. T " P,
d) Ampliacion, i L

e) Nueva planta. i o s Yl
o

, | ;

2. Adicion de plantas. Son obras de adicion de planta tas qu_ej’suponen I
ampliacidn del volumen de la edificacidn que se pretende conservar
mediante la incorporacion de nuevas plantas por encima de las existentes o
mediante la elevacion de la cumbrera, plantas que deberdn adecuarse alas
caracteristicas del conjunfo de la edificacidon, siendo absolutamente
necesario mantener los remates de cornisas, aleros y aspectos esenciales de
la cubierta original, siempre y cuando los trazados de la misma tengan un
interés arguitectonico o histdrico evidente.,

3. Reconstrucciéon. Son obras de reconstruccion las destinadas a la reposicion,
mediante nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lugar,
total o parciaimente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas
morfoldgicas (entendiendo por tales todas aquellas que definen laimageny
forma de un edificio: volumen exterior, huecos de fachada, attura de forjados,
fachadas, materiales...).

4. Sustitucion. Son obras de sustitucion las destinadas al levantarmiento de una
nueva construccion en el tugar en gue, previamente, se ha procedido d
derribo total o parcial de una edificacion existente

5. Ampliacién. Son obras de ampliacion las destinadas al incremento del

volumen construido como consecuencia de un aumento dela ocupacién en
planta de las edificaciones existentes.
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canadiouno
ARQUITECTOS

articulo 61.

articulo 62.

6. Nueva planta. Son obras de nueva pianta las destinadas a {a nueva
edificacion sobre un solar existente,

Obras de demolicion.

1. Son obras de demolicidn las gue suponen la fotal o parcial desaparicidn de
lo edificado.

Proyecto unitario.

1. Alos efectos de estas Normas se define como Proyecto Unitario el Proyecto
Basico de Construccion gue define obras cuya ejecucion se prevé gue no va
a ser desarrollada de forma simulténea o conjunta por afectar a mas de una

propiedad. En ellos deberd contenerse la division prevista para ta ejecucion
de las obras.

2. Los Proyectos de Ejecucion que desarrollen un Proyecto Unitario no podréan
alferar las deferminaciones contenidas en éste, limiténdose a desarrollario en
todos sus aspectos.
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cafadiouno
ARQUITECTOS

CAPITULO 2. DEFINICIONES: PARCELAS

articulo 63.

articulo 64.

articulo 65.

Parcela.
1

. Se entiende por parcela la porcion de suelo que constituye una unidad
predial y se encuentra fisicamente asi deslindaca.

2. Laparcela, en funcion de su situacion urbanistica podrd considerarse como:

@) Rastica: situada en suelo no urbanizable y destinada a usos agropecudrios y
a todos los permitidos en la clasificacion de suelo en la que se ubigue.

) Urbana: situada sobre suelo urbano o apto para urbanizar con Plan Parcial
aprobado, su destino es hacer posible la urbanizacion y la edificacion sobre
ella por aplicacion de los pardmetros de la ordenanza gue le afecten.

Linderos.

1. Se entiende por linderos las lineas perimétricas gue definen los limites de una
parcela disfinguiéndola de sus colindantes. Los linderos podréan ser de alguno
de los tipos siguientes:

a) Lindero frontal: aquel o oqueyos que definen. .eLhmlTe de la parcela con el
viario o espacios libres tanto pubhcos camhd bﬁvdrd@m Ry ,,,,,M',""h e

b) Lindero lateral: aquel o oque{los aue definen. et lkmu‘e de [e porcelo con el
resto de parcelas co!mdomes ' ’

2. El Ayuntamiento podr& e><|gir a-les propleTcno& de p 1Fcelos el des{mde y
amojonamiento de los llndeéos de las m|smds cUondo\ '@éo necesorlo por
motivos urbanisticos. :

Alineaciones.

1. Se enfiende por alineaciones las lineas cue definen las condiciones dc
tfrazado de las manzanas o parcelas, estableciendo la forma de la ciudad. Las
Normas fijan dos tipos de alineaciones:

a) Alineacion exterior: es la linea que separa los suelos destinados a viario o a
espacios libres pUblicos de los destinados a otro uso al delimitar el perimetro
exterior de una manzana o parcela.

D) Alineacidn interior: eslalinea que separalas superficies edificables delaslibres
dentro de una parcela.

¢) Alineacion obligatoria: es aquella alineacion cuya adopcidon como vinculante
asi establecen las presentes Normas.

2. Lasdlineacionesvendran definidas porlos planos de alineaciones gue forman
parte de estas Normas. No obstante, en caso de duda, o por conveniencia
delinterés publico, el Ayuntamiento podra deferminar ofras alineaciones del
siguiente modo:

a) A través de clineaciones consolidadas, cuando éstas ocupen al menos UN
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articulo 66.

o)

c)

a)

TERCIO (1/3) de la linea imaginaria que se pretende irazar con las
edificaciones. A esios efectos se consideraran alineaciones las formadas por
las ineas de las fachada de los edificios a nivel de planta baja, el encintado
de calle y cualguier otro elemento que sirva pard trazar ia tira de cuerdas,
Através delaslineas de cierre y de edificacion, en su caso, respecto al eje de
la calzada. De esfe modo las edificaciones podran alinearse segln una serie
de distancias que definiran la finea de de edificacion. En las edificaciones
aisladas se tomardn como referencia la linea de cierre para delimitar la
fitularidad de la propledad vy la de edificacion para determinar la alineacion
si procediere.

El espacio de terreno exterior ala alineacién o, ensucaso, alalinea de cierre,
se considera de cesion gratuita y obligatoria a viales tanto en 10s suelos
urbanizables y no urbanizables como en los suelos urbanos, ya sean
consolidados © no.

Bl Ayuntamiento de ASTILLERO se reserva la potestad de determinar en cada
caso concreto las alineaciones y fijarias a fravés de una tira de cuerdas. Las
licencias de obras, en todo caso, guedaran condicionadas a la
determinacién de las dlineaciones @ fravés de esta formula o de-otra que fije
el Ayunfamiento.

Rasantes.

1.

)

o))

<)

e)

Se entiende porrasante bien la cota que determinag ia elevacion de un punto
del terreno respecto del planag de referencia blen la linéd que establece la
inclinaciéon respecto del plana horizontal de un terreno o viario.

Las rasantes establecidas por estas Normas seréan de alguno de los siguientes
fipos:

Oficiales: son los perfiles longitudinales del viario y espacios libres publicos
definidos en la carfografia y en ios documentos oficiales vigentes.

Actuales: sonlos perfiles longitudinales del viario existente que, mientras no se
produzca modificacion alguna, coinciden con las rasantes oficiales.
Naturales: son las referencias altimétricas de la superficie de los terrenocs no
alteradas por ningdn tipo de modificacion.

Teodricas: son las referencias de altura de la superficie de una parcela
resulfante de la union de las alineaciones oficiales extferiores opuestas de
mManzana o, en su caso delas alineaciones oficiales exteriores con lasinteriores
vinculantes, mediante superficies regladas.

De proyecto: son las alturas asignadas por un proyecto al espacio libre de
parcelay, en el caso de edificaciones, la definida por el encuentro entre Ia
rasante fedrica y las lineas exteriores de la edificacion.

Las modificaciones de la rasante natural de un terreno sélo serdin admisibles
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articulo 67.

si forman parte de un Proyecto Técnico de obras de urbanizacion o de
edificacion conforme con las Normas en ¢l gue queden definidos de forma
suficiente los perfiles fopograficos iniciales y finales, asi como los distintos
encuentros entre la rasante de proyecto, el viario afectado vy las parcelas
colindantes. En fodo caso, en la modificacion de la rasante natural de un
ferreno nunca podrd invertirse el senfido de la pendiente naiural del mismo.,

3. Lascondiciones que habran de cumplirse en el establecimiento de larasante
de proyecto seran las siguientes:

a) No podra estar por debajo de la rasante de la alineccion exterior inferior,

) No podra estar por encima de ia rasante de la alineacion exterior superior.

c) No podra estar por debajo de una linea paralela a DCS (2) metros de
distancia de la rasante tedrica.

d) Elencuentro con la alineacion exterior inferior no superara la rasante tedrica,
o una pendiente de TREINTA (30) grados sexagesimales sobre Ia horizontal s
aquélla fuera mayor, hasta encontrarse con la posicion real de la edificacion,

e) El encuentro con la alineacion exterior superior no serd inferior a la rasante
tfedrica, o a una pendiente de TREINTA (30) grados sexagesimales bajo la
horizontal st aguélla fuera menor, nasta encontrarse con la posicion real de
la edificacion,

f) Entfrelaslineas de fachada exteriores no podra estar por debajo de larasante
natural cuandoe sea inferior a la tedrica y esté a mds de DOS (2) metros de
distancia por debajo de esTo’ S

@ Entodo caso, los encuentros brﬁr’é?&(& dmn’qu Wge:r’ﬁme&de la rasanfe en el
inferior de la parcela se resolvemnmen medlom*e mufbs d%%@n‘fenc;lon cuya
altura no supere los CIENTQ GINCUENTA (150) cemlmpuos qlen mediante
faludes cuya pendienfe no supgere los TREFMYA (30): grodos Sexugesmoles
respecto ala horizontal. 7+ ‘ o .

; ' w 0 ’.’ *,lf",»,.

Solar. BERE Coe .

1. Para que una parcela clasificada como suelo urbano o Gpto cho urbanizar
sea considerada solar a los efectos del arficulo 14 del RDL.1/92, y al amparo
dela Ley 1/97 de CANTABRIA, ha de contar con los siguientes requisitos:

a) Condicionantes de planeamiento: tener aprobado definitivamente el
planeamiento de mayor desarrolio establecido en estas Normas para el
ambitfo en que se sitte, debiendo estar calificada para un uso que soporte
edificacion.

D) Condiciones de urbanizacion: contar con pavimento de calzadas, encintado
de aceras y alumbrado publico en la via urbana a gue dé frente, asi como
contar con los servicios de abastecimiento de aguas, conexion ala red de
saneamiento y suministro de energia eléctrica. También se considera la
opcidon de ejecutar de forma simulténea la urbanizaciéon y la edificacion de
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articulo 68.

articulo 69.

articulo 70.

acuerdo con lo estabiecido en el arficulo 40 del Reglamenioc de Gesfion
Urbanistica.

c) Condiciones de gestion: cumplir todas las determinaciones de gestion gue
estasNormas o susinstrumentos de desarroilo establezcan para ella, asicomo,
en su caso, las correspondientes ala Unidad de Ejecucion en gue se sifue en
orden a la distribucion de cargas y beneficios.

Parcela minima.
1. Se enfiende por parcela minima la establecida por estas Normmas o sus
instfrumentos de desarrolio de acuerdo con las condiciones de ordenacion y

fipologias edificatorias de aplicacion en las Ordenanzas especificas para
cada tipo de suelo calificado.

2. Las condiciones de parcela minima serdin exigibles a efectos de segregacion
de fincas, de establecimiento de las fincas resuliantes de proyectos de

compensacion, parcelacion o reparcelacion vy de fijacion de la densidad
mdaxima de una parcela,

3. Segln estabiece el articulo 258 del RDL.1/92, y al amparo de la Ley 1/97 de
CANTABRIA, las parcelas minimas son indivisibles, y asi deberd constar en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

Superficies de parcela.

1. A los efectos de estas Normas se establecen los dos tipos siguientes de
superficies de parcela:;

a) Superficie bruta: es la dimension superficial del drea comprendida dentro del
perimetro definido por loslinderos dela parcela segin medicion topografica.

D) Superficie neta: es la dimension superficial del drea comprendida dentro del
perimetro definido por los linderos de la parceia una vez deducidas las
superficies correspondientes a viario y espacios libbres publicos, también segin
medicion topografica,

Segregacion de parcelas edificadas.

1. La segregacion de parcelas que soporten edificaciones deberd realizarse
incorporandola superficie de parcela consumida a efectos de edificabilidad
por el edificio o los edificios existentes segun kn Ordenanza. gue {es sea de

aplicacion. Si toda la edificabilidad estuviera agotada la parcela serd
indivisible.
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CAPITULO 2.

articulo 71.

articulo 72.

articulo 73.

articulo 74.

cafdadiouno
AQQUITECTOS

DEFINICIONES: POSICION de la EDIFICACION

Delimitacion y referencias de la edificacion.

1. Alos efectos de estas Normas se definen [os siguientes conceptos referentes
ala delimitacion de la edificccion:

a) Cerramiento: cierre situado sobre los linderos gue delimitan una parcela.

b) Plano de fachada: plano vertical situado por encima del terreno que separd
el espacio edificado del no edificado, incluyendo en su interior fodos 10s
elementos del alzado del edificio, excepcion hecha de los cuerpos volados
abiertos y salientes permitidos.

C) Linea de edificacion: inferseccion del plano de fachada con el terreno.

d) Medianeria: piano de fachada lateral del edificio que define la contiguidad
con ofra edificaciéon o parcela.

g) Fondo de edificacion: distancia horizontal mdaxima entre las lineas de
edificacion delantera y frasera de un edificio medida ortogonalmente a la
linea frontal.

f) Plano de cubierta: plano limite que define la envolvente superior de la

edificacion en cublerta, excepmcndobselemlamos permmdos por encima
de la misma. ; e e

Boag,

Posicion respecto a la alineacién. A
1. Respecto alas alineaciones deﬂmdos por esTos Normas; la-eciificacion podra
sifuarse en alguna de los agunenies supuesfos

) Alineada: cuandolalinea de»édrfcoc%oh o el cerromleﬁfb}ﬁ? olinedcién sean
coincidentes. i

R §

b) Fueradelinea: cuandolalinea de edificacién o el Cerramlemo sean exteriores
ala dlineacién.

c) Retranqueada: cuando lalinea de edificacion o el cerramiento sean interiores
ala alineacion,

2. Exceptolossalientes de fachada expresamente autorizados por estas Normas,
ninguna parte de la edificacion, sobre o bajo rasante, podrd gquedar fuera de
linea respectc alas alineaciones exteriores.

Posicion respecto a los linderos.

1. Respecto aloslinderos de parcela, la edificacidon podrdsituarse en alguno de
{os siguientes supuestos:

a) Medianera: cuando la linea de edificacidn se sitha sobre el lindero.

D) Retranqueada: cuando la linea de edificacion se separa del lindero de
referencia.

Retranqueo.
1. £s la anchura de la franja de ferreno comprendida entre la linea de
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articulo 75.

articulo 76.

edificacion y la aiineacion exterior o cudiguiera de los linderos de parcelaq,
medida ortogonalmente ala alineacion olindero de referencia, sin considerar
los salientes de la edificacion.

Separacion entre edificios y tipologias edificatorias.

1. Esla menor distancia medida en metros entre Ias lineas de edificacion de
edificios situados bien en ia misma parcela bien en parcelas colindantes, asi
como entre edificios situados a ambos lados de un viario.

2. Enfuncion de la posicidon relativa de as edificaciones entre si, se estabiecen
las siguientes fipologias edificatorias:

a) Edificacién aislada: es la edificacion exenta en el inferior de una parcela sin
gue ninguna de suslineas de edificacion estd en contacto conloslinderos de
parcela,

D) Edificacion entre medianeras: es la edificaciéon situada sobre una Unica
parcela pero con las lineas de edifcacion iaterales coincidentes con los
linderos laterales.

c) Edificacién en hilera: es una variante de ia edificacion enfre medianeras
dedicada a usos residenciales unifamitrares con 1d imitacién maxima de
CINCO (§) viviendas por parcela.

d) Edificacion pareada: esla edificacion que cumple [a condicion de medianera
en uno de sus linderos y de dislada en los restantes,

3. Lamediciéon de la separacion entreg edificaciones, cuando venga referida a
una proporcién sobre la altura de los mismos, se efectuard considerando
como puntfo de medicion la altura de corisa, cuando la fachada a
considerar presente un faldon de cubierta con pendiente hacia la misma, o
la altura de coronacion si el edificio presenta un hastial en esa fachada.

2. Alos efectos del computo de las distancias entfre edificaciones se consideran

incluidos los vuelos, tanto abierfos como cerrados, sobre ias lineas de
fachada.

Area de movimiento.

1. Esla parte de parcela neta definida por estas Normas sobre la gque es posible
la edificacién, debiendo guedar dentro de sus limites todos los elementos del
edificio, excepto cuerpos salientes y vuelos, en todaslas lineas de su perimefro
salvo en el caso de fratarse de alineaciones vinculantes (en que deberdn
cumplirse dichas alineaciones).

2. EstasNormas pueden acotarlas areas de movimiento delas siguientes formas:
a) Directa: delimitando graficamente el drea o fijando alineaciones exteriores e
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articulo 77.

articulo 78.

nteriores.
) Indirecta: fijando alincaciones, fonde edificable, refrangueos v separaciones
entre edificios.

Ocupacién de parcela.

1. Alos efectos del establecimiento de la ocupacion de parcela, estas Normas
definen las siguientes superficies:

a) Superficie ocupable: ambifo de la parcela susceptible de soportar la
edificacion con las limitaciones establecidas por estas Normas fanto en su
documentaciéon grafica como escrifa,

D) Superficie ocupada u ocupacién: superficie comprendida en el perimetro
resultante en un edificio de la proyeccion de sus lineas de edificacion sobre
un plano horizontal, descontando los patios de luces en aqguellos casos en que
sean admitidos por la Ordenanza de aplicacion e incluyendo los cuerpos
salientes (excepto los vuelos de la cubierta).

2. Lasuperficie ocupable de parcela se acota en estas Normas de las siguientes
formas:

a) Directa. medianfte la fijacidon de un coeficiente de ocupacién, gue
estableceralarelacion maxima entre la superficie ocupable y la superficie de
parcelq.

b) Indirecta: mediante la aplicacién de las condiciones de posicidn de la
edificacion, separacion entre edificios y demas pardmetros de aplicacion,

3. A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacion, Qs
presentes Normas distinguen entre ocupacién en plantas sobre rasante y
ocupacion de plantas bajo rasante,

Superficie libre de parcela.
1. Esla parte de la parcela neta.en la que no es posible la ubicacion de la
edificacion resulfante de gplicar las condiciongs de-eeupacion.

. !
Pt Tl

LI I Ty .
) S TR A N
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CAPITULO 5. DEFINICIONES: FORMA de la EDIFICACION

articulo 79.

articulo 80.

articulo 81.

Longitud de la edificacion.

1. Esla dimensidon de la fachoda mdas larga del edificio. Esta dimensidn, salvo
gue expresamente se senale una longifud superior por algdn instrumento de
desarrollo de estas Normas, no sera superior a SESENTA (60) metros en
edificacion colectiva ni a CUARENTA (40) mefros en edificacion unifamiliar,

Altura de la edificacidn.

1. Esiadimension vertical de la fachada de un edificio medida desde larasante
de la via publica o desde ia rasante resultante del terreno.

2. La dlfura se medird bien en metros bien en nUmero de plantas, debiéndose
respetar ambas limitaciones en caso de gue las Normas establezcan las dos.

Medicion de la altura de los edificios.

1. La aitura de la edificacion medida en metros es la distancia métrica desde la
rasante hasta cudlguiera de alguno de los siguientes elementos del edificio,
en funcidn de los que se establecen los siguientes conceptos:

a) Altura de cornisa: distancic desde Ia rasante hasta la interseccion del plano
de fachada con la cara inferior del forjado que constituye el techo de ia
Ultima planta del edificio, ,

b) Altura de coronacién: distancia desde la rasante hasta la cumbrerd mds alta
de! edificio.

2. La medicién de la altura de la egdlificaclon se realizard de la siguiente forma
en funcion de las distintas situaciones posibles: v

a) Pendientes: en el caso de calleso terrenos en pendiente, (o alfura se medird
en cada uno de los framos de la fachada con distinta altura de cornisa,
considerGndose que, en el caso de gue la diferencia de cota entre los
exfremos del framo de fachada a considerar sea inferior a UN (1) metro, ia
medicién se efectuard desde el punfo medio de la longitud de dicho tramo,
mienfras gue cuando esa diferencia sea superior, la medicion se realizaré
desde el punto cuya cota esté elevada MEDIO (0,50) meftro respecto al
extremo inferior.

D) Esquinas; en el caso de edificaciones con fachada a dos o mds vias, la altura
se considerard de manera independiente en cada vial con los criterios del
apartado anterior, pudiendo frasiadarse la altura mayor a la calle de altura

menor en una longitud maxima de DIEZ (10) metros desde el vértice de la
esguing.

3. La altura de la edificacion medida en namero de plantas es el nUmero de
plantas que se sittan por encima de la rasanfe, incluso la plantfa baja y

TITULO Bl CONDICIONES GENERALES de las OBRAS vy de 1o EDIFICACION. Pagina 59.



articulo 82.

canadiouno
/\RQUiT[CTOS

exceptuardo la planta bajocubierta o afico.

Plantas.

1. Sétano: planta bajo rasante con ia cara superior del forjado de su techo
situada enteramente por debagjo de la rasante aplicable a efectos de
compulo de la altura de la edificacion (rasante resultante del terreno, vial o
espacio publico en contacto con la edificacion).

2. Semiso6tano: plantfa bgjo rasante gue, no cumpliendo ias condiciones de
sotano, fiene la totalidad de la superficie de la cara superior de su forjado de
techo por debajo de CIENTO VEINTICINCO (125) centimetros (medidos en
vertical) respecto a la rasante qiblTCQb?e

P e . T
Ty . w . e

v ”'"Ln.1
m

3. Planta baja; planta sobre rosonke corta carar a.upeuoz det forjado de ;u suelo

situada por debajo de CIENTO VEINTIGINCO (1 25) cenﬁhlaé’rrds (?nededos en
vertical) respecto ala rosama obmtcobie- b B

4. Entreplanta: planta sobre rosgn‘re svtuadq Con @! fordc}@“é\e suelo en una
posicion infermedia entre 1os plcmos de sUgto ytecha de lokplom‘ra baja. Su
superficie no superara nunca el SESENTA (60) por CIENTO de la superficie de
la planta baja, debiendo retranquearse como minimo TRES (3) metros de
todas las fachadas gue den a viario o espacio publico. Su uso deberd estar
vinculado y comunicado directamente con la planta baja, no pudiendo
consfituir local independiente a ella. Excepcionalmente, y por motivos
derivados de especiales condiciones geométricas o constructivas de la
edificacion, los retranqueos de la entreplanta podran modificarse, excepto
el de la fachada principadl, siguiendo el mismo tramite legal de un Estudio de
Detalle y previo Informe Técnico municipal, para , una vez cumplido el frémite
de exposicion publica de QUINCE (15) dias. ser aprobado por el Alcalde,

5. Planta de piso: planta sobre rasante situada por encima del foriado de techo
de la planta baja.

6. Atico: planta sobre rasante situada sobre la Ultima planta de piso cuya
superficie esinferior ala de laplanta de piso y cuyas fachadas se retranquean
como minimo DOS y MEDIO (2.50) metros respecto de los planos de fachada
del edificio (excepto de tas medianeras si las hubiere).

7. Planta bajocubierta: planfa sobre rasante situada entre la cara superior del
forjado de tfecho de la Gltima planta de piso v la cara inferior de los forjados
que constituyen la cublerta del edificio. Se entenderd que existe plania
bajocubierta cuando lasolucion constructiva permita espacios con una alfura
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articulo 83.

articulo 84.

libre superior a CIENTO OCHENTA (180) cenfimetros.

Altura de plantas.

1.

Altura de piso: esia distancia vertical entre ias caras superiores de los forjados
de dos plantas consecutivas.

Altura libre: es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento de
suelo terminado de una planta y la card inferior del techo terminado de la
misma, descontando, en SU ccso, los elementas constructivos o de
instalaciones que pudieran descolgar del mismo.

Altura atil: es la distancia verticat entre la cara superior del forjado de suelo
de una planta y la cara infertor del foriado de techo de la misma.

Salientes y entrantes en fachada.

1.

Balcon: vuele no cerrado gue arranca del pavimento de la pigza a la gque
sirve prolongdandose hacia el exferior en un forjado o bandeja saliente
respecto a la fachada cuya longitud no excede de DOSCIENTOS (200)
centimetros fotales y nunca mas de CUARENTA (40) centimetros a cada lado
del vano o hueco en el que estard cenfrado. £l vuelo méximo respecto a
fachada ser& de SETENTA y CINCO (75) centimetros. El concepto de balcon
es independiente de la solucidn constructiva adoptada y del disefo de sus
elementos de proteccion.,

Balconada: balcodn corrido o vuelo no cerrado comin a varios huecos gue
arranca del pavimento de las piezas a las gue sirve prolongdndose hacia el
exterior enun forjado obandeja salienterespecto alafachada cuyalongitud
no excede de CUARENTA (40) centimetros a cada lado dellimite lateral de tos

huecos extremos. kIl vuelo maximo respecto a fachada serd de SETENTA v
CINCO (75) centimeftros.

Mirador: vuelo cerrado que arranca del pavimento de la pieza ald gue sirve
prolongéndose hacia el exterior en un cuerpo de carpinteria totaimente
acristalado cuyo forjado o bandeja saliente respecto ala fachadano excede
en longitud de DOSCIENTOS CINCUENTA (250) centimetros totales y nunca
mds de SETENTA y CINCO (75) centimetros a cada lado del vano o hueco en

el que estard centrado. &l vuelo maximo respecto a fachada serd de CIEN
(100) cenfimetros.

. Galeria: mirador corrido o vuelo cerrado comdn a varios huecos que arranca

del pavimento delas piezas alas que sirve prolongdndose hacia el exterior en
un cuerpo de carpirferia totalmente acristalado cuyo forjado o bandeja
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articulo 85.

cvm adiouno
ARQUITECTOS

saliente respecto a la fachada no excece en longitud de CINCUENTA (80)
centimetros a cada lado del limite lateral de los huecos extremos. il vuelo
mdaximo respecto a fachada sera de CIEN (100) centimetros,

. Terraza: superficie no cerrada cubierta fermada como consecuencia de un

retranquec de la fachada y/o como vuelo del foriado que arranca del
pavimento de la pieza o plezas alas gue sirve prolongdandose hacia el exterior
en un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada superando las
dimensiones maximas establecidas para balcones y balconadas. La
profundidad méxima del entrante no serd superior a la altura libre de piso,
midiéndose esta dimension desde la linea de fachada del edificio. Deberd
estar abierta en, al menos, uno de sus lados.

. Cuerpo volado cerrado: superficie cerrada en todos suslados no incluida entre

las ya definidas en el presente articulo, independientemente del material del
cerramiento. Su superficie total sobre la alineacion exferior e interior de
manzana o sobre as lineas vinculantes de edificacion que le fueran de
aplicacién no ser@ superior, en cada plano de fachada, a la mitad de la
resultante del producto de la longitud de fachada por el vuelo méaximo
admifide por estas Normas. El vuelo méaximo permitido respecto ala fachada
enlos casos de edificacién en zanao.dingada a \/101 sera de UN DECIMO
(1/10) de la anchura de la col & 6N 1H QU se whide, eon m}m}q TriGximo de
CIENTO VEINTE (120) cemrmeﬂos po-Nabigndo mos I'm Tocrones que ias
constructivas en el resto de 1as ardenanzas. |

. Entrante de fachada: espacio de pqrceld no ocupodo %Io edn‘lcocion que
a

sita su cerramiento reTrongerdo réspec‘rb gl pl G fochodo La
dimension de los entrantes en el caso de presentar buecos en los ;blonos no
paralelos al de fachada se regird por las condiciones de los poﬂos de parcela
abiertos. En fodo caso, el fondo o profundidad de un enfrante respecto al
plano de fachadd nunca podrd se superior a su frente o anchura del lado
abierto,

. Azotea: superficie no cerrada ni cubierta formada como consecuencia del

retrangueo de las plantas del edificio respecto alas fachadas de las plantas
inferiores.

9. Soportal: espacio cubierfo en planta baja y ocupado en planias superiores,

abierto en toda su longitud a viario ¢ espacio libre (publico o privado).

Patios.
. Se entiende por pafio el espacio no edificado situado dentro del volumen del
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edificio o de Ia parcela cuyo fin es bien proporcionar las adecuadas
condiciones de iluminacidn y ventilacion a las estancias del edificio o bien
conseguir la dofacion de espacios libres privados.

2. Alos efectos de estas Normas se establecen los siguientes tipos de patios:

a) Patio de parcela: espacio vacio interior ¢ ia edificacion y delimifado por
fachadas edificadas o linderos de parcela. Podra ser:

a.l. Abierto: si da a viario, patio de manzana o espacio libre.
a.2. Cerrado: si esta delimitado en todos sus lados por fachadas interiores o
linderos taterales.

b) Patio de manzana: espacio vacio de parcela definido porla alineacion interior
o por un fondo de edificaciéon vinculante respecto a la alineacion exterior,
que, junto con las demas parcelas de la manzana, define un espacio inferior
vacio unico.

3. Se consideran patios mancomunados aguellos que perfenezcan al volumen
de dos o mas fincas colindantes, constituyéndose dicha mancomunidad alos
efectos de completar las dimensiones minimas del patio de parcela o para
conseguir un mejor aprovechamiento del mismo. La condicion de
mancomunidad se oforgaréd mediante servidumbre contenida en escrifura
plublica gue deberd constar inscrita en el Registro de la Propiedad;
servidumbre gue no podrd cancelarse sin autorizacidon del Ayuntamiento ni
rmientras existfa alguno de los edificios cuyo patio requiera esa servidumbre
para completar su dimensiéon minima.

4. Los patios mancomunados sdlo podrdn separarse mediante elementos de
rejeria, nunca mediante muros de fabrica.

5. Se define como luz recta frente o un hueco abierto a un patio la distancia,
medida en perpendicular al paramento en el gue se sitha el hueco, enfre
dicho paramento y el muro o lindero mas préximo.

6. Se define como altura de patio la medida desde ia cota mas bgja del piso al

gue sirven haosta la méaxima aftura de cornlsa de'los paramentos que 1o
configuran.
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CAPITULO 6.

articulo 86.

articulo 87.

articulo 88.

articulo 89.

canadiouno
ARQUITECT S

DEFINICIONES: SUPERFICIE de la EDIFICACION.

Superficie construida.
1. Se define lasuperficie construida por planta como la comprendida dentro de
los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

2. Se define la superficie consfruida total como la suma de las superficies
construidas de cadauna delas plantas gue componen el edificio, tanto sobre
rasante como bajo rasante.

Superficie Gtif.

1. Se define la superficie Ufil como la superficie construida no ocupada por
fachadas, tabiqueria, cerramientos, estructura, conducciones vy
canalizaciones de seccion horizontal superior a CIEN (100) centimetros
cuadrados u ofros elementos materiales andlogos, excluyendo también la
superficie de suelo cuya alfura libre no sea superior a UNO y MEDIO (1,50)
metros. Se considera superficie Util el CINCUENTA (50) por CIENTO de las
superficies construidas abiertas. Se excluye de este computo la superficie de
las czoteas.

Superficie edificable. Edificabilidad. ” e T .

1. Se define la superficie edificable coma.ia superfLoe consvurdo compufoble
expresada en metros cuadrados: (0. en metros cub*cos part: et cdso de la
ordenanza de zonas productivas), Gue. puede moTer"olwor‘sérsobze un érdbito
especifico en aplicacion del plodedm enTo ‘ .

v ; ,}M “

2. Se define el coeficiente de edmcdbﬁrdod como larelacion emre 90 superﬁc1e
edificable y la superficie det dmbito de referencia,

Computo de la superficie edificable.
1. A efectos del computo de la superficie edificable, dentro de la superficie
construida se diferencia la superficie computable de 'a no computable.

2. Superficie no computable: es la partfe de la superficie construida que no se
considera incluida a efectos de la deferminacion de la superficie edificable.
Corresponde a:

Q) Soportales y pasajes cubiertos de acceso a espacios libres.

D) Azoteas.

¢) Baicones y balconadas en las condiciones definidas por estas Normas.

d) Espacios cuya altura libre no supere ia aftura de CIENTO OCHENTA (180)
centfimetros (espacios bajocubierta, espacios bajo escalercs...).

e) Espacios destinados al estacionamiento de vehiculos sifuados en plantas
sétano o semisdtano.
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f) Espacios comunes de la edificacion destinados a instalaciones técnicas al
servicio del edificio (calefaccidn, acondicionamiento de aire, ascensores,
confadores, basura...), asi como trasteros, siempre gue se sitlen en planta

s6dtano o semisdfano.

) Espacios de almacenamiento, vinculadosy conectados con eluso del edificio
en planta baja, siempre que se sittan en planta sétano o semisdtano.

3. Superficie computable: eslaparte de la superficie construida que se considera
incluida a efectos de la determinacion de la superficie edificable. Para la
determinacion de la supertficie compufable se consideran las siguientes

condiciones:
a) Terrazas:
b) Miradores y galerias:

c) Cuerpos volados cerrados:

d) Espacios comunes de circulacion:
e) Porches:

fy Portales:

@) Trasteros en bajocublerta:

Computan al CINCUENTA (50) por ciento.
Computan al SETENTA y CINCO (75) por
ciento.

Computan al CIEN (100) por cien.
Computan al CINCUENTA (50) por ciento.
Computan al CINCUENTA (50) por ciento.
Computan ai CINCUENTA (50) por ciento.
Computan al CINCUENTA (50) por cienfo
siempre gue no estén comunicados a la
vivienda situada en la planta inferior; en
caso contrario computan al CIEN (100)
por cien,
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CAPITULO 7. CONDICIONES de VOLUMEN de la EDIFICACION

articulo 90.

articulo 91.

articulo 92.

Ambito de aplicacion.

1. Lascondicionesde volumendela edificacion que a continuacion se exponen
seran de aplicacion enfodaslas obras de nueva planta y de reesiructuracion,
y se refieren tanto a la forma como alas caracteristicas gue han de respetar
las distintas plantas y elementos de los edificios.

Altura de la edificacion.

1. La altura de la edificacion podrd medirse en nimero de plantas o,
directamente, en metros. En el primer caso, y salvo regulacion especifica en
ofro sentido, la forma de trasladar a metros las alturas méaximas es la siguiente:

a) Altura de cornisa: 3.00 (M) x ndrmero de plantas + 0.50 (m)

D) Altura de coronacién: Altura de cornisa + 4.50 (M) en cubierfa inclinada.

Altura de comisa + 3.00 (m) en aficos.

2. La altura expresada en nimero de plantas incluye las plantas situadas por
encima de la rasante incluso la planta baja y exceptuando [a planta
bajocubierta o dfico.

3. Cuando el planeamiento fije la altura en ndmero de plantas ésta habrd de
entenderse de la siguiente forma:

a) Enla Ordenanza de edificacion en MANZANA como altura méaxima y minima.
debiendo ser la altura oblgmomjen obf X Ge-Ruewa.planig o ampliacion.

b) En el resto de las Ordenanias se enfendercﬁhéémﬁ &’Ttﬁ&'mwtmq, no siendo
obligatorio alcanzarla salve™ regudcidhe rexpresa gn la. !Ordénonzo de
aplicacion. : ) :

Alturas utit y libre de las plantP‘s { i

1. Salvo regulacion expresae en lo Ordenonzo especfr}(:o de ophcacxon las
alturas Utiles y libres minimads dé1as distintas plantas de la eda.tcodon seran las
siguientes:

UTIL LIBRE
a) Sotano 2.40 (m) 2.30 (m)
b) Semisdtano 2.50 (m) 2.40 (m)
c) Baja residencial 2.70 (m) 2.50 (m)
d) Baja no residencial 3.50 (M) 3.25 (M)
e) Enfreplanta inferior 2.70 (m) 2.50 (M)
f) Entfreplanta superior 2.50 (m) 2.40 (m)
@) Piso, &tico y bajocubierta 2.70 (m) 2.50 (M)

2. La dlturalibre deberd mantenerse obligatoriamente de la siguiente forma:
a) En planfas sétano vy semisotano hasta el SETENTA y CINCO (75) por CIENTO de
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articulo 93.

articulo 94.

su superficie (fll, admitiéndose que en el perimetro de los garajes v en 10s
fondos deias plazas de aparcamiento no afectados por circulacidn peatonal
ni rodada, y con un ancho maximo de UN (1) metro, se pueda alcanzar una
attura libre minima de DOS (2.00) metros.

D) En plantas baja, entreplanta, piso y atico, hasta el SETENTA y CINCO (75) por

CIENTO de la superficie Utll de cada pieza habitable, accesos publicos, zonas
residenciales o comunes no residenciates, y en todaiasuperficie dtiten el resto

de ias piezas. En pasilios y banos se permite una alfura libre de DOSCIENTOS
VEINTE (220) centimeftros.

C) En plantas bajocubierta hasta el SESENTA (60) por CIENTO de la superficie ufil

de las piezas senaladas en el apartado anterior,

Condiciones de planta s6tano.

1.

Bl acceso ala planta o plantas de sétano deberd efectuarse en su totalidad
siempre desde el interior de la parcela ala gue da servicio. Deberd haber un

acceso peatonal desde unlocal de la planta baja o desde el espacio libre de
parcela.

. No podrd haber mdés de TRES (3) plantas bajo rasante, inciuidos semisdtanos,

debiendo situarse la cara superior det forjado o solera de suela det sétano mas
profundo por encima de NUEVE (9) metros medidos desde ta rasante de la
acera o del terreno resultante.,

Condiciones de planta baja.

1.

En el caso de edificios enlos que el destind de la planta baja esté definido en
el momento de la solicitud deé la licencia municlpal de obras, las alturas
minimas a considerar deberan serias correspondientes ausos no residenciales.

. Bt acceso aloslocales de uso no residencial situados en ia planta baja de 1as

edificaciones deberd verificarse de forma gque no se inferfiera en los accesos
a los usos residencidles, ya sea directamente desde via pdblica o,
indirectamente, desde un anteportal previo al del resto de los usos.

El uso no residencial de la planta baja podrd extenderse al resto de las plantas
inmediatamente colindantes, mientras la Ordenanza de aplicacién 1o
permita, y siempre gue el acceso a dichas plantas se produzca interiormente
desde el espacio de Ia planta baja.

La altura dtil maxima de planta baja no superard nunca ios CUATRO (4)
metros, excepfo en el caso de gue se redlicen en ella soporfales, en las
condiciones establecidas por estas Normas, en gue la altura maxima vy fa
de cornisa podran incrementarse en UN (1) metro,
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articulo 95.

articulo 96.

articulo 97.

5. Podra permitirse, en edificaciones de nueva planta, v siempre gue la
Ordenanza de aplicacion asi lo admita, la realizacion de SOPORTALES en
planta baja con los siguientes condicionantes v limitaciones:

a) El uso del soportal serda pdblico y servird a zonas de bajos comerciales,

o) El &rea de soportal permitira el correcto desarrollo del uso publico, debiendo
tener un fondo minimo de TRES y MEDIO (3.50) metros libres y maximo de
CUATRO y MEDIO (4.50) metros libres desde la linea exterior de fachada.

c) La dltura libre del soportal, considerada como méxima y minima, serd la de
la planta baja en la gue se situa,

Condiciones de entreplanta.

1. La entreplanta deberd estar vinculada y comunicada directamente con la
plantabaja, sin poder constituir un local independiente nitener un uso distinto
al de la planta baja.

2. Deberd guedarsiempre refranqueada de lalinea exterior de fachada, auna
distancia minima de TRES (3.00) mefros, no pudiendo manifestarse en fachada
como una planta mas.

3. La proyeccion de su superficie no superara nunca los limites del local de
planta baja al gue esta vinculada, Su superficie no superara nunca el SESENTA
(60) por CIENTO de la superficie de lqpftm#e Laja, deblendo refranquearse
como minimo TRES (3.00) metros de fodos las fathérdas: qu—a deq qweﬂo @
espacio publico ; BT o f

N

Condiciones de planta atico. S ,

1. La planta &tico deberd situarse er} toda su ex#ens&én dentre del Trozodo
tedrico de la cubierta inclinada que se défine en: el omcuﬂd;(% de eS’TO
Normativa, \

2. Blespacio de la planta dlico podrd serindependiente o estar vinculado al de
la planta inmediatamente inferior, ya sea en edificios residenciales o no.

Condiciones de planta bajocubierta.

1. Bl espacio de la planta bajocubierta podrd ser independiente o estar
vinculado al de la planta inmediatamente inferior, ya sea en uso residencial
0 en ofros usos permitidos.

2. En todo caso, siempre podrd dedicarse, de forma exclusiva o sélo en una
parte, al uso de frastero o a albergar instalaciones.

3. Lailuminacion y ventilacion del espacio bajocubierta se realizara a fraves de
ventanas enrasadas con el plano de cubierta o mediante las buhardillas
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articulo 98.

articulo 99.

permitidas por la presente Normativa.,

Condiciones de las cubiertas.

1. Lacubliertase situara enferamente denfro del espacio fedrico derivado de un
frazado que se gjustard en todo a las siguientes condiciones:

a) Los planos limite de la cublerta tendrdn una pendiente maxima de
VEINTICINCO (25) grados sexagesimales, o del CUARENTA vy SIETE (47) por
ciento equivalente, y su origen de frazado se situard CIENTO DIEZ (110)
centimetros sobre la alfura de cornisa en la vertical del plano de fachada.

b) La altura de coronacion del edificio se definird por un plano horizontal situado
CUATRO y MEDIO (4.50) metros por encima de la linea de cornisa.

c) No se permitirdn quiebros ni cambios de pendiente en el trazado de los
faldones de cubierta, excepto un posible plano horizontal (o con pendiente
maxima del TRES (3) por ciento) gue consfituiria una cubierta no transitable
sifuada ¢ menos de UN (1) metro por debajo de ta aftura de coronacion
maxima permitida por estas Normas. B

2. En edificaciéon unifamiliar, no existirén imitaciones al frazado de cubierta,
debiendo respetarse, en todo caso, las alturas maximas de coronacion
definidas en el arficulo 91 para cada tipo de cubierta.

Condiciones de los elementos por encima de la cubierta.

1. Por encima del volumen tedrico definido en el arficulo antferior sdlo se
permitiran los siguientes elementos:

a) Buhardillas, con unas dimensiones individuales maximas de DOS (2) metros de
frente y DOS y MEDIO (2.50) metros de altura de cornisa medida desde la cara
superior del forjado de techo de la Ultima planta de piso., y ocupando la suma
de los frentes una longifud méaxima de un VEINTICINCO (25) por CIENTO de la
longitud total de la fachada sobre la gue se sitGan. Se ubicarén a ejes
verticales de los huecos de composicion dela fachada sobre la que se situan,
si bien, excepcionalmente, y cuando el plano de fachada de ia buhardilla
esté retrangueado mdas de DOS (2) metros del plano de fachada del edificio,
podrd no estar situado en dichos eies de composicion. La cubierfa de fas
buhardillas podrd ser a dos o fres aguas y con una pendiente no superior a
VEINTICINCO (25) grados sexagesimales.

b) Chimeneas y ofros elemenfos de ventilacion o evacuacion de humos,
calefaccidén y aire acondicionado, con una altfura que permita su correcto
funcionamiento de acuerdo con las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

c) Elementos ornamentales, anfepechos, barandillas y remates de ia edificacion
gue no rebasen una alfura de CIENTO CUARENTA (140) centfimetros sobre la
altura de cornisa.

d) Instalaciones técnicas requeridas para el correcto desarrollo de las
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canadicu

no
ARQUITECTOS

actividades gue soportala edificacion en ¢!l caso de edificios de uso exclusivo
no residencial y siempre que ¢l uso esté permifido por la Ordenanza de
apicacion.

Los casetones de ascensor y de caja de escalera podran situarse por encima
dela cublertareal perono podrénrebasar, en ningln caso, el espacio tedrico
cefinido en el arficulo 98.
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CAPITULO 8. CONDICIONES de SALUBRIDAD, SEGURIDAD y CALIDAD de los

articulo 100.

articulo 101.

articulo 102.

articulo 103.

EDIFICIOS

Definiciones generales.

1. Alos efectos de estas Normas se consideran condiciones de seguridad y
calidad de los edificios las que se establecen para garantizar las adecuadas
circunstancias higiénicas, de accesibilidad, de proteccion a los ocupantes,
y de construccion y proyecto en las edificaciones.

Condiciones de "habitable".
1. Ser& pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de

estancia, reposo, Ocio 0 frabcjo gue requieran la permanencia prolongada
de personas.

iy, T e
I y ~

St s a T e,
Nsis SOy T

2. Dentro del uso residencial se rcons»de;qn hqub’res o8 s#@‘ummte& piezas:

dormiforio, estar, comedor, cocmo estar- Comedoryesm[ meedom:ocmc
Lt

’{ e RPN

3. Toda pieza habitable de usor restdencmi o dsimllable d,eboro ser exTenor %

situarse por encima de la rosgm“e No bodrdn 1hsTb|orse,q|P$gs habitobles de
uso residencial o asimiiable en s&tanos o sermso‘rdnos

i

4, Toda pieza habitable de uso no residencial deberd ser exterior o, cuando
necesariamente deban carccer de huecos, contar con los sistemas de
ventilacion y alumbrado que aseguren 10s niveles de renovacion de cire e
fluminacion que le sean exigibles en funcidn de la actividad que en ella se
desarrolle. No podran instalarse piezas habitables de uso no residencial en

sdétanos, aunque st en semisdétanos.

Condiciones de "exterior".

1. Una pieza serd exterior cuando se dé alguna de las siguientes condiciones:

a) Tener hueco de iluminccion y ventiiacion sobre viario o espacio libre plblico.

b) Tener hueco de iluminacion y ventilacion sobre viario, espacio libre privado o
patic gue cumpla las condiciones establecidas por las presentes Normas en
cuanto a dimensiones y caracteristicas.

2. Unlocal sera exterior cuando todas sus piezas habitables sean exteriores.

3. En tfodo caso, los huecos de iluminacion v ventilacion deberan cumplir las
condiciones de superficie correspondientes al uso especifico.

Condiciones de iluminacion y ventilacion.
1. Serdan de aplicacion ias condiciones que se sena.an en el Decretfo 141/1991,
de 22 de agosto. por el que se regulan las Condiciones Minimas de
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articulo 104,

Habitabilidad gue deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad
Autdonoma de CANTABRIA.

Condiciones de los patios.

1.

Las dimensiones relativas de los patios de parcela para gue se consideren
abiertos seran tales gue su frenie, o dimension del lado abierto, sera superior
a su fondo, o profundidad respecto a fachada, en un CIENTO CINCUENTA

(150) por CIENTO. Se deben cumplir en cada una de estas dimensiones los
siguientes minimos:

a) Fondo: ser&, como minimo, de UNO y MEDIO (1.50) metros.
b) Frente: serd, como minimo, de CUATRO (4) metros si los testeros enfrentados

son ciegos, y de SEIS (6) metros si los testeros cuentan con huecos.

Los patios de parcela cerrados habran de respetar unas distanclas minimas
entfre sus paramentos gque dependerdn de la existencia o no de hugcos:en
ellos y gue seran las siguientes;

a) Luz recta; serd, como minimo, de CINCO (5) metros.
b) Fachadas ciegas: serd, como minimo, de TRES y MEDIQ (3.50) meiros

Las dimensiones del aparfado anterior no podran reducirse por salientes de
ningun tipo.

Los patfios no mancomunados adosados a linderos de parcela podrdan
cerrarse en planta baja hasta una altura no superior a TRES (3) metros.

Elacceso alos patios de parcela o de manzana para verificar las operaciones
de mantenimiento, conservacion y reparacion de los mismos deberaredlizarse
desde un local, distribuidor o escalera de uso comin de cada uno de los
edificios que tfengan derechos sobre el patio.

Los patios de manzana no definidos por Ias presentes Normas cumpliran unas
caracteristicas de formay dimensiones minimas tales gue se puedainscribiren
ellos un circulo de didmetro minimo igual a la mayor aitura de las fachadas

gue configuren dicho patio, y que cuenten con un ancho minimo igual a DIEZ
(10) metros.

. Los patios de manzana podrén ser ocupados por edificacion en plantabgja,

pasando a formar parie del computo de la superficie edificable, con una
altura Ufil igual a la de aguélla, siempre que las presentes Normas no
determinen su Uso como espacio libre. La cubierta del espacio del patio no
sobrepasard una aifura de CINCUENTA (80) centimetros sobre el pavimento
acabado del suelo de Ia planta primera de ninguno de los edificios con
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articulo 105.

articulo 106.

articulo 107.

fachada al patio en una distancia de VENTICINCO (28) metros desde la
alineacion exferior de cada uno de los edificios (o hasta la mitad del patio si
esa distancia fuera menor). El espacio cen'ral se resolverd con una cubierta
gue una las lineas de coronacion resulfantes de lo antericrmente descrito

Supresion de barreras arquitectdnicas.

1.

En todas las edificaciones y construcciones de utiizacion publica sera de
aplicacion obligatorialaley 3/19%96 de CANTABRIA, de 24 de setiembre, sobre
Accesibilidad v Supresion de Barreras Arguitectonicas, Urbanisticas v de la
Comunicacion, sin perjuicio de mayores limitaciones gue puedan exigirse
desde estas Normas en sus Ordenanzas especificas.

Condiciones de acceso al edIfIJIO o e

1.

EUSL NPT i gy

Elacceso alas edlﬂccmonés,se erero produeu Hegﬂ’é‘(Mn}wQUQO rodada,

st i

aungue hayan de OTrOveSdrse posTerlormeﬁ’re Zonczsdp‘wo{ Q0 es;aoc:o libre
privado, debiendo quedorgcprcnhzodo el c@@eso nagto el pon‘ol de vehiculos
de emergencia. P e

Cs .A;; ; s,
Para que un espacio l|bre de parcelgoun po'ho puedan considerarse como
accesos di edificio deberdn tener una anchura minima de SINCO (5) metros
en todo su recorrido, para permitfir asi el paso peatonal y el de vehiculos de

emergencia.

. Se cumplir@, en fodo caso, lo establecido en el Decreto 141/1991, de 22 de

agosfo. por el gue se reguian las Condiciones Minimas de Habitabilidad que
deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Aufdénoma de
CANTABRIA v en su Anexo | de "Condiciores Minimas de Habitabilidad en
Viviendas",

Condiciones de los portales y entradas al edificio.

1.

Los portales de entrada a los edificios, excepcion hecha del caso de las
viviendas unifamiliares, tendran una puerta de acceso cuya anchurano seré
inferior a CIENTO TREINTA (130) centimetros.

. En fodo el recorrido desde el exterior hasta cada una de las viviendas del

edificio serd posible el paso de un rectangulo horizontal de DOSCIENTOS (200)
por SESENTA (60) centimetros.

La anchura minima de los portales hasta la escalera o ascensores (si los
hubiere) serd de DOSCIENTOS CINCUENTA (250) centimetros.

La superficie minima de portal serd de TREINTA (30) metros cuadrados Ufiles,
en la gue no se incluyen Ics cuartos de servicios e instalaciones obligatorios.
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articulo 108.

5. Se prohibe expresamente cualquier uso comercial, industrial o de escaparate

dentro de los portales o accesos a los edificios.

Condiciones de las escaleras y de los recorridos interiores.

1.

La anchura libre minima de las escaleras de utilizacion plbiica o comin serd
de CIENTO VEINTICINCO (125) centimetros, debiendo ser esta anchura
uniforme en fodo el recorrido.

La anchuralibre minima de las escaleras interiores de viviendas o locales cuyda
utilizacion no sea publica o comin, serd de QCHENTA vy CGCINCO (85
centfimetros, salvo gue el nimero de plantas alas gue slirven sean supérior a
TRES (3). en cuyo casola anchura libre minima serd de CIEN (100) centimetros.

Las escaleras en edificios de uso resldencial contaran en cada planta,
excepto en planifabajay plantas bajo rasante, con una superficie minima de
iluminacién a espacio exterior o patio de UN (1) metro cuadrado y can una
superficie minima de ventilaciéon de MEDIO (0.50) metro cuadrado. En el caso
de qgue el edificio tenga un nimero de plantas inferior a cinco, se admitiran
también soluciones de lluminacion cenital de la caja de escaleras siempre
gue ellucernario sea de materiales frasltcidos y tenga una superficie superior
al SETENTA por CIENTO (70) de la superficie Util de las escaleras, debiendo
resolverse adecuadamente la ventilacion de dicho espacio. El ojo de
escalera, en este Ulfimo caso, deberd quedar libre en toda su aftura y tener

una dimension tal gue se pueda inscribir en él un cuadrado de CIENTO VEINTE
(120) centfimetros de lado.

Las escaleras en edificios exclusivos de uso no residencial podrdn resolver su
ventilacion de forma mecdanica, mediante sistemas de aire acondicionado
o de ventilacion forzada. En cualquier ofro caso se someteran a las
condiciones establecidas para las escaleras en edificios de uso residencial.

Las dimensiones de huella y tabica se mantendrdn uniformes en toda la
escalera. Deberdn respetar unas dimensiones limites de VEINTIOCHO y MEDIO
(28.5) centimetros de huella minima, vy de DIECIOCHO y MEDIO (18.5)
centimetros de fabica maxima. En escaleras de un solo framo continuo, éste
no podrd fener més de DIECISIETE (17) tabicas ni menos de DOS (2).

Se prohiben expresamente los peldanos compensados vy las mesetas en
angulo o partidas, excepto en el caso de viviendas unifamiliares o escaleras
infericres de viviendas en dlplex.

. Laanchuralibre minima en cualquier direccion de desembarcos de escalera,
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articulo 109.

articulo 110.

articulo 111.

pasillos, distribuidores o cualquier ofro elemento de circuiacion interior del
edificio sera de CIENTO CINCUENTA (150) cenfimetros, saivando, entodao caso,
las limitaciones establecidas en el Reai Decreto 2177/1996, de 4 de octubre,
por el gue se aprueba la Norma Basica de la Edificacion NBE.CPI1.96 sobre
Condiciones de Proteccion contra Incendios en los edificios, o posterior
normativa concurrente.

L.as rampas. si las hubiera, cumpliran las condiciones establecidas en la Ley
3/1996 de CANTABRIA, de 24 de sefiembre, scbre Accesibilidad y Supresion de
Rarreras Arquitectonicas, Urbanisticas v de la Cormunicacion.

Condiciones de los ascensores.

1.

Estardn dotados de ascensores aquellos edificios en los que ia diferencia de
cota entre Ia rasante de la acera en el punto de entrada al portal o acceso
al edificio y la del solado de la vivienda mas aita exceda de DIEZ metros vy
SETENTA y CINCO centimetros (10.75), asi como en el caso de gue el edificio
tenga mas de TRES (3) planfas s m—#eﬁesgnick

T
- S

Tlamy "'Q'qu o . -

Elacceso desde la calle resolveroﬂo diferencia.ge cotd entre la ro“s)dqfré dela
acera en el punto de entrada gl parial o aeceso o edmddy la'é8! sdléido en
el punto de enfrada cal ascensar, sido hukigig, se resolveré de'dcuerda con lo
establecido en la Ley 3/1996 de CANTABQWA ds 24 da setiembre, sobre
Accesibilidad y Supresion de $orreros Arquﬁec‘rod:cos Ukﬁ%msncos y de la

Comunicacion.

El desembarco del ascensor tendr& comunicacion, bien directa bien a través
de zonas comunes de circulacion, con las escalera del edificio, excepto en
el caso de que exista mas de un ascensor,

En fodo caso, el ascensor (o ascensores) cumplird lo establecido en el Real
Decreto 2291/1985, por el que se aprueba el Reglamento de Aparatos de
Elevacion y su manutencion, y demas disposiciones complementarias.

Condiciones de protecciéon contra incendios.

1.

Los edificios y consfrucciones cumplirGn las condiciones establecidas en el
Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, por el gue se aprueba la Norma
Basica de la Edificacion NBE.CP1.96 sobre Condiciones de Proteccion contra
Incendios en los edificios, o posterior normativa concurrente.

Condiciones de proteccion contra caidas.

1.

Los huecos sobre espacios exteriores o interiores, perimetfros de terrazas,
fendederos y balcones, cuya altura sobre el suelo no supere los CINCUENTA
(60) centimetres, asi como las escalercs, sus rellanos y los bordes de forjado
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articulo 112.

que se abran sobre vacios interiores, se protegerdn con antepechos o
barandilias con una aitura minima de NOVENTA v CINCO (95) cenfimetros.

2. Eldiseno de los antepechosy barandillas serd tal gue no permitan el paso de
una esfera de DOCE (12) cenfimetros de didmetro asu fravésy, en el caso de
edificios residenciales, © en aguellos en los gue sea previsible por su uso la
presencia de ninos de forma habitual, no deberan ser escalables.

Condiciones de calidad de los edificios.

1. Los edificios y construcciones deberan cumpiir desde el proyecto y la
ejecucion material de la obra las condiciones de estabilidad, seguridad y
resistfencia que garanficen su durabilidad.

2. Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a cislamiento térmico y
transmisién de calor, las condiciones establecidas en el Real Decretfo
2429/1979, de 6 de julio, por el gue se aprueba la Norma Bdsica de la
Edificacion NBE.CT.79 sobre Condiciones Térmicas en los edificios, o posterior
normativa concurrente.,

3. Las nuevas construcciones cumplirdn, en cuanto a aislamiento acuUstico, las
condiciones establecidas en la Orden de 29 de julio de 1988 por Ia que se
aprueba la Norma Bdasica de Ia Edificacion NBE.CA.88 sobre Condiciones
AcUsticas en los edificios, o posterior normativa concurrente.

4. Las nuevas consfrucciones cumplirdn, en cuanto a permeabilidad ante el
agua y profeccion ante la penetracion de humedades, las condiciones
establecidas porla Normativa Basica de la Edificacion y por el buen hacer de
la construccion en orden a la consecucion de las adecuadas caracteristicas
de impermeabilizacion en todos sus elementos constructivos.

5. En fodo caso, siempre serén de aplicacion toda la legislacion sectorial y tas

normativas referentes ala consfruccion cuyo cumplimiento sea obligatorio en
los proyectos de obras y su ejecucion material.
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CAPITULO 9. CONDICIONES de ESTETICA en los EDIFICIOS

articulo 113. Disposiciones generales.

1. Alos efectos de estas Normas se consideran condiciones de estética en 1os
edificios las que se establecen para garantizar la adaptacion al ambiente, la
adecuacion de los materiales, la uniformidad en eltratamiento exterior delos
edificios y el contfrol de la publicidad exterior sobre terrenos y edificios, en
orden ala consecucion de una salvaguarda de la imagen urbana.

articulo 114.  Salvaguarda de la imagen urbana.

1. El Ayuntamienfo de ASIILLERO, como garante de ia defensa de la imagen
urbana del municipio y del fomento de su valoracidon y mejora, podrd
denegar o condicionar, a fravés de licencia de obras basada en un informe
fécnico cudlificado y fundamentado, cualguier actuacion que puedaresultar
inconveniente ¢ lesiva para dicha imagen.

articulo 115.  Adaptacion al ambiente. { b Pa o s
1. De acuerdo con lo establecido en el grticulo 138. b) éel QDL 1/% fUS’ﬂ‘UGVOS
consfrucciones deberdn adaptdise, en lo bésico, al’ Gmplen‘re en gue
estuvieran situadas, debiendo ponerse especxo! cUidicdo-en | Qrmonlzoclon
de sistemas de cubiertas, modos de mplam‘qC!bn sobre/el terreno y de
configuraciéon de espacios libres,, cienas de.ﬂncasycémpodxygp, moTerfoles
colores y demdas rasgos consTrucﬁvos de interés.

vl o

{

2. En relacion con esta adaptacion al entorno y a la edificacion existente, el
Ayuntamiento podrd exigir la presentacion de un andlisis del impacto visual
y esféfico gue sobre el medio en que se implante pueda producir una
determinada actuacién edificatoria con la utilizacion de la documentaciéon
grafica, fotogrdfica oinfografica que se considere necesaria para la correcta
comprensidon del efecto de la infervencién sobre su entforno cercano, tanto
enlos aspectos tipoldgicos como en los de implantacion sobre la parcela, asi
como en los referentes a composicion y utilizaciéon de materiales y colores en
fachada.

articulo 116. Tratamiento de fachadas.
1. La composicion de las fachadas serd libre, excepto en las limitaciones que
pueda suponer la aplicacion de las condiciones contenidas en este capitulo
de las presentes Normas.

2. Lasfachadaslaterales y fraseras de las edificaciones, incluso las que se abran
a patios, se tratardn con las mismas condiciones de compaosicion, materiales
y calidad gue Ias principales y con la misma dignidad que si dieran a via o
espacio publico.
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articulo 117.

articulo 118.

Las medianerias vistas, aln cuando se prevea gue puedan quedar ocultas en
el futuro, recibirGn un tfratamiento de fachada tal que su aspecto y calidad
armonicen con ios de ias fachadas principales. Asi mismo, en edificacion
existente podr& procederse a la apertura de huecos en medianerias cuando
por las determinaciones de pilaneamiento confenidas en estas Normas se
planfee el mantenimiento permanente de dicha medianeria, sin perjuicio de
las limitaciones gue puedan establecerse en el Codigo Civil en cuanto a
servidumibres de luces y vistas.

El Ayuntamiento podrd imponer el fratamiento de las medianerias existfentes
cuya permanencia vayd a ser definitiva v su visidn desde espacios publicos
sea manifiesta en orden a garantizar su adecentamiento con imposicion de
diseno, materiales y colores gue se consideren mas adecuados para la
infegracion de las mismas en el entorno urbano proximo,

Cuando un pano medianero guede al descublerto porlarealizacion de obras
de demolicidon de un edificio, la Licencia de Obras que las ampare deberd
contener el fratamiento de la medianeria descublerta.

La modificacidon de las fachadas de edificios no catalogados para su
gjecucion de una sola vez, incluso en lo referente a cierres de terrazas vy
balcones con elementos de carpinteria acristalada, requerird un proyecto
unitario para el conjunto de las misma que garantice una actuaciéon conjunta
y homogénea de calidad, y que deberd ser suscrito con el compromiso de la
Comunidad de Propietarios del edificio para su ejecucion.

. El diseho de los tendederos se hara de forma gue el contenido de [os mismos

no sea visible desde las vias o espacios publicos del entorno de! edificio.

Tratamiento de cubiertas.

Las cubiertas tendrdn un fratamiento de materialesy de diseho y construccion
gue garanticenlas adecuadas condiciones de estangueidad y conservacion.,

En el caso de nuevas actuaciones en conjuntos alineados los faldones de las
cubiertas deberdn ser continuos, sin cambios de pendienfe ni
discontinuidades verticales.

. Se prohibe expresamente el uso de planchas de fibrocemento en edificacion

de uso dominante residencial.

Tratamiento de plantas bajas.

El fratamiento de la planta bagja en obras de nueva planta o ampliacion de
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articulo 120.
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la edificacion existente serd similar a lag del resio del edificio en cuanto
composicion, ritros, materialesy calidades, debiendo confenerse su perfecta
definicion en la documentacion del proyecto ae edificacion.

No se admitiradn fachadas incompletas en las que aparezcan clementos
estructurales al descubierto sin una definicidn precisa del tratamiento de la
planta baja

En todo caso, cuando se prevea gue la hapilitacion del uso de la planta baja
de un edificio no vaya a ser simulténea ala utilizacion del resto de ias plantas,
aguelladeberé cerrarse provisionalmente con una solucion gue impida arrojar
objetos al inferior de la planta y con un trafamiento de enfoscado vy pintado
(o similar) gue garantice su conservacion en buen estado. No se permitira
cerrar provisionalmente y por un periodo superior a SEIS (&) meses con fabrica
de ladrillo contrapeado.

Instalaciones.

1.

Los depdsitos de agua no podran ser visibles desde vias o espacios libres de
uso publico, debiendo ser retirados los actualmente visibles.

Lasinstalaciones de Ocondiuommién‘?d dé d!ré'" Ormnizao«)mgqg gualguier
otro fipo no podrdn sobreselu’ aet-plana. de. fdchqda y, en el ¢dso de
instalaciones de refrigeracion, IQ solidg de gire cohem'e debérdréonzorse por
la cublerta, patio de parcela a espacio libre <;e porcelo St dstey (itimo fuera
imposible, se podr& permitir la §qlldo del alre’ d\/lo 9 espafio publico siempre
que se sitte la salida del aire F una co’ro supeﬁorﬂo TRE T&y‘%erros ;obre la
rasante de la acera y no produzéd goteos n oies. molesncts sobre dicho
espacio publico.

. Se prohiben expresamente los tendidos eléctricos vy telefénicos aéreos,

debiendo ser reformados los actuaimente existentes.

El Ayuntamiento de ASTILLERO exigird, en atencién al interés publico, la
seguridad, el ornato, el funcionamiento vy las condiciones de urbanizacion,
tanto a las companias suministradoras como a los particulares y empresas
instaladoras, el enterramiento de las instalaciones, tendidos y conducciones
gue considere convenientes, de acuerdo con el pianeamiento y de
conformidad con la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.,

Publicidad exterior.

1.

Las presentes Normas establecen las limitaciones que a confinuacion se
sepalan paralacolocacion de publicidad exterioren terrenosy edificaciones,
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pudiendo ser desarrollada posteriormentie a fravées de una Ordenanza
Municipal especifica.

2. Ensuclos no urbanizables y aptos para la urbanizacién en ios gue aln no se
haya ejecutado el planeamiento, se prohibe todo tipo de publicidad exterior
gue sea visible desde el dominio publico de las carreteras estatales, incluidos
los carteles colocados en suelos urbanos y orientados hacia el dominio
pUblico de dichas carreteras, siendo Unicamente admisibles 1os carteles
indicadores de actividades gue vayan a desarrollarse o que ya se desarrollen
en elterreno, carteles con la denominacion de los establecimientos y carteles
al servicio de los usuarios de las carreteras, Se fratard, en fodo caso, de
carteles informativos y no publicitarios.

3. Ensuelourbano y apto para urbanizar con el planeamiento ya ejecutado, se
permite la instalacion de publicidad en las fachadas de las edificaciones no
catalogadas en las condiciones que se explicitan a confinuacion, y siempre
respetando una attura libre minime de DOS y MEDIO (2.50) metros. '

4. Muestras. Se enfiende por muestra todo elemento publicitario paralel al
plano de fachada, del cualno podrén sobresalir mas de DIEZ (10) centimetros.
Su instalacion requerird el permiso expreso de la Comunidad de Propietarios
del edificio en gue su cologuen, ademdas de tener que cumplir los sigulentes
requerimientos:

a) Bl material del que estén redlizades deberd ser duradero y reunir las
condiciones minimas de dignidad y estética, no permitiéndose muestras de
cardcter permanente de tela.

b) £n planta bagja, las muestras se colocaran sobre el dintel de ios huecos, sin
cubrirlos y occupando una franja de altura inferior a UN (1) metro.

c) En plantas de piso las muestras se adosardn a los antfepechos de los huecos
sin cubrirlos ni disminuir su superficie de lluminaciéon y ocupardn una franja de
alturainferior a SETENTA y CINCO (75) centimetros, no pudiendo aiterar el ritmo
de huecos nilas lineas de composicion de la fachada.,

d) En edificios exclusivos de uso comercial, industrial o dotacional, asi como en
los establecimientos hoteleros, podrdn autorizarse muestras en las qgue ias
limitaciones establecidas en los apartados anteriores puedan superarse en
cuanto a tamano de ias franjas Uliles, sin perjuicio de que, en fodo caso,
debanrespetarselos condicionantfes estéticos de composicidon dela fachada
y de no ocultacion de huecos, para lo cual el Ayuntamiento requerird en la
solicifud de licencia de Obras un estudio con la representacion grafica,
fotografica oinfogréfica de la fachada afectada porla muestra en la que se
justifigue la adaptacion y adecuacion de la solucion adoptada con la
composicion general y en el que se aprecie el respeto al mantenimiento sin
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e)

a)
D)

modificacion de los elementos decorativos o de nterés de la fachada
existente.

Por encima de la linea de cornisa no se permitira ningdn tipo de anuncio en
ningun caso.

Banderines. Se enfiende por banderin todo elemento publicitario orfogonal
al plano de fachada, del cual no podrdn sobresalir mdas de UN (1) metro,
fenlendo una dimension vertical maxima de DOS (2) metros, y no
sobrepasando en ningdn caso una superficie de UNC y MEDIO (1.50) metros
cuadrados. Su instalaciéon requerird el permiso expreso de la Comunidad de
Propietarios del edificio en que su cologuen, ademds de tener que cumplir los
siguientes requerimientos:

Séle se permitird su instalacion en plantas bajas

Deberanrespetar una alturalibre sobre larasante delaacera de TRESCIENTOS
(300) centimetros y guedarretrasados respecto al encintado de la acera una
distancia minima de CINCUENTA (50) centimetros,

El Ayuntamiento podrd denggdl. [Q ins‘rolocién de aquellos elementos

publicitarios que por su forma, *dﬁwdﬁd, CD&)IOF prﬂﬂnosmd puedon causar
molestias al vecindario. ; o TR L

At oo

‘ N l ‘ [
Los elementos de publlmdcd ex‘renor no confomes con Io regulodo en el

presente articulo se consrderdd}ntuerode ardemenza, pgdlendo serincoados
por el Ayuntamiento los cogrespomdvbmes equdsenteg}@gro su retirada y
adaptaciéon alas presentes Notmos.: .

v

Marquesinas y toldos.

1.

La altura libre minima desde ia cara inferior de una marguesina hasta la
rasante de la acera o terreno en todoes sus puntos serd superior a TRES y MEDIO
(3.50) metros, y su saliente no excederd de SETENTA y CINCO (75) centimetros
respecto al plano de fachada. Sélo se permitirdn marquesinas en las plantas
bajas de la edificacion.

La altura fibre minima desde cualguier punto de un toldo movil, incluso desde
los de su estructura, hastalarasante de la acera o terreno en todos sus puntos
seré@ superior ¢ DOS y MEDIO (2.50) metros, y su saliente no excederd de UNO
y MEDIO (1.50) metros respecto al plano de fachada.

Los toldos fijos se regularan con los requisitos de las marguesingas.

. La colocaciéon de toldos en plantas de pisos requerird ta elaboracion y

aprobacion por el Ayuntamiento de un proyecto unitario para toda la
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articulo 123.

fachada, debiendo estar suscrito por la Comunidad de Propietarios del
edificio y teniendo gue ser gjecutado de una sola vez.

Escaparates.

1.

La alineacion oficial exterior no podrd ser sobrepasada en planta baja por
salienfes que excedan de QUINCE (15) cenfimefros con ningln elemento
decorativo o escaparate en locales comerciales, portales o zonas similares,

Cerramientos.

1.

Los solares y ferrencs urbanos deberan cercarse mediante cerramientos
permanentes gue se sifuardn sobre la alineacion oficial, con una altura
comprendida entre DOS (2.00) y DOS y MEDIO (2.50) metros, con materiales
gue garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado,

Los cierres de parcelas situadas en ordenanza de zona de vivienda unifamiliar
a viario o espacios publicos se resolveran mediante un zécalo de silleria,
mamposteria, hormigon abujardado, muro de blogue de hormigdn rugoso o
fabrica de ladrillo caravista, completado en su caso mediante protecciones
diafanas estéticamente admisibles, pantallas vegetales o soluciones similares,
hasta una altura total de DOSCIENTOS (200) centimetros medidos a larasante
de la acera o del terreno colindante, Por encima de esta altura, y situadas
detrés del cierre, podrdn reclizarse plantaciones vegetales de cualquier tipo
y altura. En parcelas con distinta rasante a uno y otro lado del cerramiento, la
altura del cierre desde la parcela mas baja no serd superior a DOSCIENTOS
CINCUENTA (250) centfimetros, salvo en el caso de que esa altura no garantice
una cierre de UN (1) metro de altura desde la rasante de la mas alta.

En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con elementos
punzantes o cortantes que puedan suponer peligro para las personas o 1os
animales (vidrios, alambre de espinas, etc).

d) En suelo urbanizable y no urbanizable sdlo se permitiran cierres de parcela del

tipo fradicional de piedra o con elementos didfanos y de altura maxima de
UN (1) metro, excepto enlos casos de parcelas vincutadas a viviendas, en que
se permitiran los cierres descritos en el apartado 2.
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CAPITULO 10. CONDICIONES AMBIENTALES de los EDIFICIOS

articulo 124. Definiciones generales.

1. Se entiende por condiciones ampientales de los edificios las destinadas, por
un lado, agarantizar la necesaria dotacion de servicios ¢ los mismos en orden
al correcto funcionamiento de las instalaciones de todo 1ipo, y por ofro lado,
a limitar el posible iImpacto medioambiental de cualquier tipo de actuacion
en el enforno en gue se actia.

articulo 125. Red de saneamiento.
1. Alos efectos de estas Normas se distingue entre las redes de evacuacion de
aguas pluvidles y de agucs residuales.

2. Aguas pluviales. Se prohibe el desagle de pluviaies mediante vertido libre,
debiendo canalizarse su recogida a través de canclones y bajantes hasta
entroncar con la red municipal de alcantarilado urbano o bien hasfa la
propia parcela en el caso de edificacién aislada.,

3. Aguas residuales. La evocucxtféh de G@uas ;@;;qumes em suelo urbano
entroncard con la red municipg). Mmediante Orque#as Q poZ&S‘s“dé registro
situados entfre 1a red horlzonfci de soneamlenfo del e;diﬂc:ory l&ired de
alcantariladourbano. Se con‘remp[cn ast mismisy’: 9055|gmen’re$cxrcumsmn<:|os

a)En el caso de que se recrbon eﬂuenfes”'de ggfajes o zonas de
estacionamiento se dlspondré un’o ordwem sap(?rcxdo qibﬂ(ongos O grasas
antes de la arqueta o pozo oleTegésifE — {

b) En el caso de efluentes industricles, el sistema de aepurOCIén deberc cumplir
los requisitos establecidos por los organismos competentes,

¢) En el caso de que no exista red de alcantarillado, la depuracion se efectuard
mediante Ia conexidn a la red de aicantarilado mas proxima (siendo de
cuenta del propietario la ejecucion de los primeros CIEN (100) metros de |la
conexion) o mediante tanques de depuracion compactos adecuados alas
canfidades previsibles de efluentes a fratar,

articulo 126. Red de abastecimiento.
1. Bl sistema de abastecimiento de aguas serd tal que garantice en cada

edificio la dotacion suficiente de agua potable para las necesidades propias
de los usos que en él se contengan,

2. Seran de aplicacion las condiciones del Decreto 14171991, de 22 de agosto.
por el que se regulan las Condiciones Minimas de Habitabilidad que deben
reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de CANTABRIA
y en su Anexo | de "Condiciones Minimas de Habitabilidad en Viviendas".
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3. Serd de aplicacion en todo lo referente a la calidad de las aguas que se
emplearan como potables la Ley 29/1985, de Aguas, vy el Real Decreto
113871990, por el que se aprueba la reglamentacion Técnico-Sanitaria para
el abastecimiento y confrol de aguas potables para consumo plblico, y
demdas normativa complermentaria a este respecto, asi como ia Orden de 28
de diciembre de 1988 sobre Contadores de Agua fria.

articulo 127. Red de energia eléctrica.
1. Todas las edificaciones contardn con instalacion interior de distribucién de

energia eléctrica conectada ala red generai o G un sisfema de generacion
auténomo.

2. En el caso de existencia de cenrtros de transformacion, éstos no podran
situarse por debajo de la planta sétano vy, en todo caso, deberdn reunir las
adecuadas condiciones de insonorizacion, aislamiento térmico, seguridad y
demds circunstancias gque se establecen en el Real Decreto 3275/1982, de 12
de noviembre, por el gque se aprueba el reglamento sobre Condiciones
Técnicas y garantias de seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y
Cenfros de Transformacion, y en la Orden ministerial de 6 de julio de 1984, por
la gue se aprueban Ias Instrucciones Técnicas complementarias.

3. En todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por
consumidores, habrauniocal, en el que sesituaran los contadoresindividuales

y los fusibles de proteccion, que deberd contar con. las caracteristicas
Técnicas exigibles.

articulo 128. Evacuacion de residuos solidos.

1. Todos los edificios, excepto las viviendas unifamiliares, contardn cen un local
para amacenamiento dé cubos de basurd, con Geceso dgsde zonas
comunes del edificio y con ventilacion mediante chimenea indepéndiente (si
no fuvierala ventiiacidn natural directa suficiente), de unas dimensiones gque
estarén en funcion del nimero de viviendas de la edificacion, siendo las
minimas de CIENTO CINCUENTA (180) cenfimetros por DOSCIENTOS (200)
centimetros, con capacidad para al menos un cubo de basura. El local
deber& estar alicatado en sus paredes interiores, conftar con un sistema de

desagle con sumidero, vy serd posible su limpieza por baldeo o con
manguera.

2. Seréan de aplicacion en todo la Ley 8/1993 de CANTABRIA, de 18 de
noviembre, por la que se aprueba el Plan de Gestion de Residuos solidos
urbanes, y el Decrefo 9/1988 de CANTABRIA, de 1 de marzo, que reguia el
Conftrol. Inspecciony Vigilancia de los residuos solidos urbanos, asicomolaLey
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42/1975, de 19 de noviembre, sotre Recogida y Tratamiento de fos Desechos
y Residuos solidos urbanos, el Real Decreto Legislativo 1163/1986, de 13 de
;unio, gue modifica la Ley 42/75 vy ia adapta a las normas del Derecho
Comunitario, y demdas normas concurrentes,

. Se prohiben expresamente los frituradores de basuras y residuos con vertido

alared de alcaniariltado.

Evacuacion de humos.

i,

En ninglin edificio de nueva planta se permitird la instalacion de salidas libres
de humos por fachadas, medianerias, patios comunes, balcones o ventanas,
aungue se tratase de salidas provisionales.

Las chimenecas de evacuacion ae humos estaran provistas de aislamiento y
revestimienfo suficientes para evitarla transmision alas propiedades contiguas
de la radiacién de calor, no debiendo producir ningdn tipo de molestias o
terceros el paso nl la salida de humos, cuya boca, en todo caso, deberd
situarse a una distancia minima medida en proyeccién vertical de UN (1)
metro por encima de la cumbrera mds aita situada a menos de DIEZ (10)
metros o del hueco mas alto situado a menos de CINCO (5) metros.

Las chimeneas de evocucc!oh cle humos. elon fettvdades - industriates,
hoteleras, hosteleras, o de Instalagignes colectivas de calech’?: 18n contardn
con filtros de depuracién y nunco podron efec’fucrse al mw®1 d@@lonta baja

. Serén de aplicacion en fodo Ia Ley 38/1972' de 2% de diciembre, de

Proteccion del Ambiente Atmosférlcoy el Regy Decrea“q&ﬁa/]WS de 6 de
febrero, que la desarrolla, Lost--cama. el resT’o de Normativas JVigemes
complementarias y de desarrollo de las citadas referentes a coh'rc:mmomon
atmosférica tanto de ambito estatal como autondmico o municipal.

El Ayuntamiento, en todo caso, podrd imponer medidas correctoras que se
estimen necesarias, previo informe técnico, en orden al cumplimiento de lo
contenido en el presente articulo.

Instalaciones de comunicacion,

1.

Todos los edificios deberdn contar con buzones de correspondencia en lugar
faciimente accesible para el servicio de Correcs, cumpliendo las condiciones
establecidas en el Decreto 1653/1964, de 14 de mayo, por el que se aprueba
el Reglamento de los Servicios de Correos.

Todos los edificios deberan contar con prevision para las canalizaciones
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telefénicas, con independencia de gue se realice ia conexion o No con &l
servicio teleféonico, cumpliendo los condicionantes establecidos en la ley
32/1992, de 3 de diciembre, de Crdenacidon de ias Telecomunicaciones, el
Real Decreto 2304/1994, de 2 de diciembre, por el gue se aprueban las
Especificaciones Técnicas del punto de terminacion de la Red Telefénica
conmutaday tos Requisitos Minimos de conexion de lasinstalaciones privadas
de Abonado, y demdas normas técnicas de aplicacion.

3. Todos los edificios destinados a vivienda colectiva asi como aguellos en gque
se prevealainstalacion de equiposreceptores de felevision o radio enlocales
de distinto propietario o usuario deberdn someterse en todo lo referente alas
infraestructuras de telecomunicacion (television por safélite o por cable) serd
de aplicaciéon obligatoria el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de

telecomunicacion, asi como fas demds normas vigentes complementarias vy
de desarrollo de éste,

4. Lainstalaciéon de antenas parabolicas no es obligatoria pero, sila hublera, se
someterd en fodo alo contenido en el Reai Decrgio 1201/1986, de 6 de junio,

por el que se aprueban Ias Normas sobre Instalaciones de Antenas
Parabdlicas.

5. Todos los edificios destinados a vivienda colectiva deberdn contar con
intercomunicacion en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal a
cada una de las viviendas.

articulo 131. Instalaciones de climatizacion.

1. Lasinstalaciones de climatizacion del tipo gue sean en funcion del sistema de
produccion de calor, se disenardn buscando el mayor ahorro energético
posible. y cumpliendo lo confenido en el Real Decreto 1618/1980, de 4 de
julio, por el gue se aprueba el Reglamento de Instalaciones de Calefaccion,
Climatizacion y Agua Caliente Sanitaria, y enla Orden de 16 de julio de 1981,
por la que se aprueban sus Instrucciones Técnicas complementarias.

2. Losinstalaciones de acondicionamiento de aire, climatizacion o de cualguier
ofro tipo no podrén sobresalir del plano de fachada vy, en el caso de
instalaciones de refrigeracion, la salida de aire caliente deberd realizarse por
la cubierta, patio de parcela o espacio libre de parcela. Si esto dltimo fuera
imposible, se podrd permitir la salida del aire a via o espacio publico siempre
gue se sifue la salida del aire a una cota superior a TRES (3) metros sobre la
rasante de la acera y no produzca goteos ni otras molestias sobre dicho
espacio publico.
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articulo 132.  Tratamiento de espacios libres y arbolado.

1.

El arbelado existente en viario v espacios publicos asi como cn parcelas
privadas, cln no perteneciendo a ambifos calificados como Espacios Libres
segun las presentes Normas, deberd ser protfegido v conservado, poniendo
especial énfasis en aqguellas especies mds singulares v de mavyor porte vy
antfigliedad. En ese sentido, toda perdida de arbolado en viario y espacios
publicos deberd ser repuesta inmediatamente por ofro ejemplar de igual
especie y porte gue el desaparecido, corriendo los gasfos de sustitucion a
cargo del responsable de la pérdida, independientemente de las scnciones
aue puedan derivarse.

. Cuando porlaredlizaciéon de una obra pueda verse afectado algun ejemplar

del arbolado existente, ya sea plblico o privado, se indicard en la solicitud de
Licencia de Obras correspondiente, senalando su situacion en el plano
topografico de estado actual gue se aporte y garantizando su proteccién
durante el transcurso de las obras con las medidas gue se consideren
oporfunas para cada caso, de formda gue su permanencia quede
debidamente asegurada.

. Cuando por ejecucion de las deferminaciones de planeamiento contenidas

en estaNormas o por causas de-flerzamgyor fi fuero necesaridia desaparicion

de algun ejemplar del arbolddo exisiertte seapiom{g;g ‘ng“cfeete alos de
menor porte y anfigiedad. Y

(TR S ) .
v b

o

. Eltratamiento delos espomo&hb[@s serd d\scredono! dumque !os actéalmente

agjardinados deberdén conservary mdmener en buen esTcdo SUS plom‘ocuones
cualguiera gue sea su porTe. : ¥ { ilaw
. Y .
Los actuaciones de nueva edificacion en dmbitos sujetos a EsTudib"}cie Detalle
o a planeamienfo de desarrollo de estas Normas deberan contener el
proyecto de gjardinamiento de los espacios libres resultantes y estardn
obligados, en fodo caso, a la plantacion de al menos CINCO (8) ejemplares
arbdreos por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de edificaciéon
industrial, y por cada CIEN (100) metros cuadrados de edificacion de
cualquier otro uso.

articulo 133. Impacto ambiental.

1.

Serd de aplicacion en todo el Decreto 53/1991 de CANTABRIA, de 29 de abril,
de Evaluacion de Impacto Ambiental, con respecto a los requisitos vy
actuaciones gue requieran una evaluacion del impacto ambiental gue
pueda producirse sobre el medioambiente por efecto de su implantacién o
de su reaiizacion.
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articulo 134. Condiciones acusticas: ruidos y vibraciones.

1. Todaslasinstalaciones, aparatos, construcciones, obras, vehiculos, medios de
fransporte, y, en general, fodoslos elementos, actividadesy comportamientos
gue produzcan ruidos y/o vibraciones estaran sujefos a las condiciones
establecidas en las presenfes Normas en cuanfo a niveles admisibles de
emisidn sonora a fraves del cumplimiento de fa Ordenanza Municipal sobre
Proteccion del Medic Ambiente contfrala Emision de Ruidosy Vibraciones, que
figuracomo ANEXO I delasNormas, siendo tambpién de aplicacion obligatoria
el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el gue se aprueba el
Reglamento de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demads
legislacion autondmica concordante.
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CAPITULO 11. SERVIDUMBRES: NORMAS SECTORIALES de APLICACION

articulo 135.

articulo 136.

DIRECTA

Definiciones generales.

1. Las Normas de confenido urbanistico provenientes de leyes sectoriales de
caracternourbanistico, ya estatal ya autonomico, de obligado cumplimiento
encuanfo asusdeterminacionesrelativas aservidumbres, son tambien objeto
normativo para las presentes Normas prevaleciendo sobre el resto de
condiciones establecidas en las mismas.

Carreteras.

1. La Ley 25/1988, de 29 de julio, de Ccrreteras del kEstado, y el Real Decreto
1812/94, de 2 de setiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras, asi como la Ley de CANTABRIA 5/1996, de 17 de diciembre, de
Carreteras constituyen la normativa legal de aplicacion en esta materia,
definiéndose en elias las detgrmingciones en cuanto a zonas de dominio
publico, de proteccién y de dié@&m eii.iﬁé}@ﬁn?o&-t&pos;_ge vias.

RO
ELEN I
o
g "’fl.']r’ly(:y\,; .

2. Alos efectos del esToblecim:{en‘TQ dke‘ Ia's'"zb'r'i"c;fié‘*’délinﬂq?qg;ig]?e fof distintos
tipos de vias, éstas se clasifican en la sidlientescategorias: -

a) Autopistas y autovias. Dol T v) o .

) Carreteras Regionales o prin?‘a'rias.?Soﬁ dquellgs ¢uyo&¢ih arios, jumo conlos
delaRed de Interés GeneroT'de%Esiéd'c?,"e_r]fczch los céﬁ#ros\de poplacion de
mayor rango de CANTABRIA, facilitan la conexion ds éstos conJOS‘,ﬁomélogos
de los territorios limitrofes o desarrollan un importante papel en la red territorial
por su elevada intensidad de trafico o por su accesibilidad.

c) Carreteras Comarcales o secundarias. Son aquellas cuyos itinerarios aseguran
la coleccion vy distribucion de traficos de corto v largo recorrido entre 1os
nucleos de mayor rango v los mdas proximos de las zonas limitrofes de rango
similar, asi como también proporcionan la cobertura viaria suficiente en
cuanto a accesibilidad en todo el espacio regional.

d) Carreteras Locales. Son aquellas gue sirven de soporte a la circulacion
provincial y a la conexidon entre nlcleos no situados sobre aiguna de las
carreteras antes definidas.

3. Laszonas de influencia a determinar son las siguientes:

Q) Zona de dominio publico: esta formada (de acuerdo con lo establecido en el
ariculo 21 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado, y en el arficulo 18 de
la Ley de CANTABRIA 5/1996, de Carreteras) por los terrenos ocupados por las
carreferas y sus elementos funcionales y una franja de ferreno
complementaria a cada lado medida horizontal y perpendicularmente al eje
de la misma desde la arista exterior de la explanacion cuya anchura serd:
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a.l. Autopistas y autovias: OCHO (8) metros.
a.?2. Resto de carreferas: TRES (3) meftros.

) Zona de proteccién: esta formada (de acuerdo con o establecido en el
articulo 22 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado, y en el arficulo 19 de
laLey de CANTABRIA 5/1996, de Carreteras) poruna franja de terreno a cada
lado de la carretera delimitada inferiormente por la zona de dominio publico
y exteriormente por una linea paralela a las aristas exteriores de la
explanacion, medida horizontal y perpendicularmente al eje de la carretera
y desde las citadas aristas, a una distancia de:

D.1. Aufopistas y autovias (zona de servidumbre): VEINTICINCO (25) metros.
b.2. Carreteras Primarias: DIECIOCHO (18) metros.

.3. Carreteras Secundarias: CATORCE (14) metros.

b.4. Carreteras Locales: DIEZ (10) metros.

c) Zona de afeccion: estd formada (de acuerdo con lo establecido en & articulo
23 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado) por una franja de terreno a
cadalado delacarretera delimitada interiormente poriazona de proteccion
y exteriormente por una linea paralela a las cristas exfericres de la
explanacion, medida horizontal y perpendicularmente atf eje de fa carretera
y desde las citadas aristas, a una distancia de:

c.1. Autopistas y autovias: CIEN (100y metros.
c.2. Resto: CINCUENTA (50) metros.

d) Lineas de edificacién: vienen definidas (de acuerdo con lo establecido en el
articulo 25 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado) por una franja de
terreno a cada lado de la carretera delimitada interiormente por la linea
exterior de calzada y exteriormente por una linea paralela a la arista exterior
de la calzada mas préxima, medida horizontal y perpendicularmente al gje
de la carretera y desde las citadas aristas, a una distancia de:

d.1. Autopistas y autovias: CINCUENTA (50) metros.

d.2. Resto: VEINTICINCO (25) metros.

Esta distancia nunca podrd ser inferior al imite exterior de la zona de
servidumbre, y en el interior de ella se prohibe cualguier tipo de construccion,
reconstruccion o ampliacion, excepto las que sean imprescindibles para la
conservacion de las construcciones existentes.

No obstante, en las carreferas estatales que discurran por zonas urbanas, la
linea limite de la edificacion podrd establecerse a una distancia inferior, de
acuerdo con lo preceptuado en el propio articulo 25 de la Ley 25/1988, de
Carreteras del Estado, y en el arficulo 85 de su Reglamento.

4. A los efectos de los articulos 24 y 25 de la Ley de CANTABRIA 5/1996, de
Carreteras de CANTABRIA, se definen como fravesias los framos de las
carreteras autondmicas S.436 (CA.140) desde la N.635 hasta MURIEDAS, esto
es, en la totalidad de su paso por el municipio de ASTILLERO, y de la 5.440
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articulo 137.

(CA.144) dosde ia 5436 nasta la N.623, desde el crucero de BOO hasta la
inferseccion conlacareteraSV.4401 (CA.402), y esta uifima desde la estacion
de GUARNIZO hasta el Alto de la Morcilla, En todo caso, las presentes Normas
y losinstrumentos de planeamiento de desarrollo de las mismas estableceran
las distancias de edificacion alas carreteras autonomicas y municipaies enlos
framos que discurran por todo fipo de suelo de forma que siempre se
garantice la seguridad vial, siendo precepftivo el informe vinculante de la
Consejeria de Obras Plblicas, Vivienda y Urbanismo de acuerdo con o
establecido en el articulo 9 de la Ley de CANTABRIA 5/1996, de Carreteras de
CANTABRIA.

En cuanto alas limitaciones de uso y construccion en las zonas de influencia
de las carreteras se estard a lo establecido enla Seccién 12y la Seccion 22 del
Capitulo 1ll. "Uso y defensa de las carreteras” de la Ley de CANTABRIA 5/1996,
de Carreteras, respecto alas carreteras autondmicas, y en los articulos 21, 22
y 23 delaley 25/1988, de C ete&c&deLEsTcxdo

i R SR

O om a ng - u e

Con cardcter general, Tomo ta actudl Quipvia, Ccrfetercx n&’donol N.635
como la futura carretera de conexion en‘rre dlcﬁo autdvrd apn la que serd
Ronda de la Bahia de SANTANDER esTon dlsehodds conlimtacidn total de

QAccesos.

ne -
3

[ G ' U"\

. La red de carreteras esTofoles ael munxclpto de ASTILLER@ guedard

constituida por las gue se citan a continuacion, expresondose, dsi mismo, ia
categoria de las mismas a los efectos de la aplicacion de limitaciones sobre
ellas.

a) carretera nacional N.635, de conexion entre SANTANDER y SOLARES, con Ia

categoria de autovia.

b) ramales de enlace con la anterior, N.635, con la categoria de carreteras

convencionales.

¢) proyecto de carretera de conexidn entre la carretera nacional N.635 vy 1a

autoviade ronda delaBahia de SANTANDER, cuyo estudioinformativo (clave
El.4.5.12) se encuentra aprobado provisionaimente, con la categoria de
carretera convencional.

Ferrocarriles.

1.

Laley 16/1987. de 30 de julio, de Ordenacion de ios Transportes Terrestres, y
el Real Decreto 121/90, de 28 de setiembre, por el gue se aprueba su
Reglamento, constituyen ia normativa legal de aplicacion en esta materia,
definiéndose en ellas las determinaciones en cuanto a zonas de dominio
publico, de servidumbre, de afeccién v la linea de edificacion en los distintos
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articulo 138.

articulo 139.

fipos de sueio.

2. Lared ferroviaria incluye:

@) Zona de dominio publico: son, en suelo urbano, CINCO (8) metros desde ‘a
arista exterior de la expianacion del ferrocarril, y, en suelo apto para urbanizar,
OCHO (8) meftros desde dicha arista,

0) Zona de servidumbre: son, en suelo urbano, OCHO (8) metros desde la arista
exterior de la explanacion del ferrocarril, v, en suelo apfo para urbanizar,
VEINTE (20) metros desde dicha arista.

C) Zona de afeccion: son, en suelo urbano, VEINTICINCO (25) metros desde la
arista exterior de la explanacion del ferrocarrl, v, en suelo apto para urbanizar,
CINCUENTA (50) metros desde dicha crista.

3. Enlazona de dominio publico sélo podrdan realizarse Ias obras necesarias para
la prestacion del servicio ferroviario. En la zona de servidumbre sélo podran
realizarse las construcciones contempladas por la Ley 16/87. En la zona de
afeccién la ejecucion de actos sujetos alicencia requerir@ informe ﬁqvoroble
de la compania ferroviaria.

Aeropuertos. .

1. Lanormativa de aplicaciéon en esta materia es el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, en el que se establece la definicion de un dmbito de SIETE (7)
kildmetros de radio en tormo a un aerddromo como zona de servidumbre
aeronautica, dentro del cual serd preceptiva la autorizacién ministerial para
cualquier actuacion,

2. Asi mismo, el Decreto 1844/1975, de 10 de julio, establece Ias servidumbres
aerondauticas correspondientes a helipuertos.,

Costas.

1. La Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el Real Decreto 1471/89, de 1 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento para su desarrolio, asicomo
el Real Decreto 1112/92, de 18 de sefiembre, por el que se modifica
parcialmente el anterior, constituyen lanormativalegal de aplicacion en esta
materia, definiéndose en elias las determinaciones en cuanto a zonas de
dominio pUblico, de proteccién, de transito y de acceso al mar.

2. Se establecen las siguientes servidumbres:

@) Bienes de dominio publico maritimo-terrestre: son fodosios asirecogidos enlos
articulos 3 y 4 de la Ley 22/1988, de Costas. En este senfido, las presentes
Normas incorporan el deslinde del dominio publico maritimo-terrestre
practicado para el municipio de ASTILLERO, cuyas posibilidades de uso
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guedan reguladas en el Titulo Il "Utilizacien del dominio piblico maritimo-
terrestre” de la mencicnada Ley.

b) Servidumbre de proteccion: cfectara a los ferrenos contigucs a la ribera del
mar en unas franjas de 1as siguientes anchuras, vy se regira por lo dispuesto en
los arficulos 24 v 25 de |la Ley 22/1988, de Costas vy i0s concerdantes de su
Reglamento:
b1, Suelo urbano: VEINTE (20) metros.

b.2. Suelo apto para urbanizar y no urbanizabie: CIEN (100) metros.

Sobre estas distancias prevalecerd, en todo caso. ia definicion de servidumbpre
de proteccion establecida en la documentacion grafica de estas Normas en
los Planos de Calificacion, con un valer provisional indicativo en tanto no se
apruebe el correspondiente deslinde por Orden Ministerial.

Los usos permitidos en esta zona deberdn contar con la auforizaciéon del
érgano competente del Gobiemno de CANTABRIA, de acuerdo con 1o
dispuesto en los articulos 48 y 49 del Real Decreto 11/1992, por el que se
modifica parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

C) Servidumbre de transito: af ee*@;oo ung franja de SEIS (6) metros medidos
fierra adentro a partir del ﬁmfe Hrener deig. rgkqg:rq petb Mex- GuUe debera
dejarse expeditade forma permenenfe Rarg el pRaso publ&co peofdnol y para
los vehiculos de vigilancia y salvamento. ’ LS ; :

d) Servidumbre de acceso al manafemoro a 1os Terrenos cohndonfes S contiguos
al dominio publico mcnﬂmo terresTre poro gorom ar el acceso publico
gratuito al mar, y se reglrF por 1o e%‘roblecf!do en {idﬂﬁculo 28 de la Ley
22/1988, de Costas y los concardantes de su Reglomemo ! 9

e) Zona de influencia: se establece una zona de QUINIENTOS (SOO) metros de
anchura minima a partir del limite interior de Ia ribera del mar en la gue se
respetaran las exigencias de proteccidn del dominio pdblico maritimo-terresire
establecidas en el arficulo 30 de la Ley 22/1988, de Costas y los concordantes
de su Reglamento.

3. Entodoloreferente alasactuacionesy usos permitidos en los distinfos dmbitos
se estard a io establecido en la normativa de aplicacion vigente,
especialmente enlorelativo alaimplantacion de todo tipo de infraestructuras
que afecten al dominio pUblico afecto ala Ley 22/1988, de Costas. En todo
caso, los usos posibles dentro de los suelos incluidos en el dominio publico
maritimo-ferrestre deberan adecuarse a las condiciones establecidas en [os
correspondientes fitulos concesionales de suelo y de uso vigentes.

4. Respecto alasobraseinstalaciones construidas con anterioridad ala enfrada

en vigor de la Ley 22/1988, de Costas, se estard a lo establecido en ia
Disposicion Transitoria Cuarta de Ia misma.
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articulo 140.

articulo 141.

Aguas.

1.

2.

La Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, v el Real Decreto 849/86, de 11 de
abril, por el gue se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, asi
como el Real Decreto 1315/92, de 30 de octubre, por el que se modifica
parcialmente el anterior, constituyen la normativalegal de aplicacién en esta
materia, definiendose en ellas Ias determinaciones en cuanto a zonas de
dominio publico, de servidumbre, y de policia.

Se establecen las siguientes zonas de influencia:

a) Zona de dominio pablico: estd consfituida por el cauce delrio, que se extiende

hasta la linea donde alcanzan las crecidas ordinarias, de acuerdo con os
articulos 2 vy 4 de la Ley 29/85, de Aguas.

b) Zona de servidumbre: estd integrada por una franja de terreno limitrofe con el

cauce y acadalado del mismo, con una anchura de CINCO (&) metros, gue
debe garantizar las tareas de vigilancia, salvamento y pesca.

c) Zona de policia: se exfiende hasta CIEN (100 metros de fa linea de dominio

publico o cauce.

. Entodoloreferente alas actuaclonesy usos permitidos en los distintos ambitos

se estara a lo establecido en la harmativa de aplicacion vigente.

Respecto ala protecciéon de las aguas contralos vertidos, los arficulo 92 a 100
de la Ley 29/85 regulan las situaciones a considerar, tanto en o relativo a
aguas subterrdneas como a rios, y serdn de plena aplicaciéon, asi como los
concordantes del Reglamento de desarrolio y sus modificaciones.

Lineas eléctricas de alta tension.

1.

La Ley de 18 de marzo de 1966, de Expropiacion Forzosa en materia de
instalaciones eléctricas, y el Decreto 2617/66, de 20 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Autorizacion de Instalaciones Eléctricas, asicomo
elDecreto 3151/68, de 28 de noviembre, por el gue se aprueba el Reglamento
Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién, constituyen la normativa
legalde aplicacion en estamateria, definiéndose en ellaslas determinaciones
en cuanto a zonas de servidumbre.

En suelo urbano vy suelo apto para urbanizar con Plan Parcial aprobado, el
desarrollo de la urbanizacion implicard la ejecucion de tendidos eléctricos
subterréneos.

En suelo no urbanizable vy suelo apto para urbanizar sin Plan Parcial aprobado.

deberédn respetarse unas zonas de servidumbre cuyas dimensiones
dependerdn de la tensidon del tendido afectado y gue se conformardn
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articulo 142.

articulo 143.

paralelas a la linea del tendido. Los anchos fotales responderan a los
siguientes:

Q) Linea de primera categoria:
a.l. Lineac de 765 kV: CUARENTA (40) metros.
c.2. Linea de 380kV: TREINTA (30) metros.
a.3. Lineade 220 kV: VEINTICINCO (25) Tnetfros. =

D) Lineas de segunda categoria: L Tt e e
5.1, lineade 132kV:  VEINTE (2P) fdtios. = =0~

i

D.2. Lineade 66 kV: QUINCE G Bymetros. - o e
b.3. Linea de 45 kV: QUINCE ¢16) metrog: = s o R
| i
b.4. Lineade 45kV, QUINCE (15) metrps. . . i
§ v SR 5‘ B ..\

—tam.

Conducciones de abastecimiento y de saneamiento.” -

1. Las redes de abastecimiento de agua y de saneamiento integral se veran
protegidas por una zona de servidumbre constituida por un pasillo de CINCO
(5) metros de anchura total, paralelo alas mismas y dispuesto simétricamente
a ambos lados del eje de la conduccion, en el que no serd posible la
edificacién ni ningun tipo de cerramiento o valiado.

2. Enlazona de servidumbre se podran llevar a cabo obras de pavimentacion
o gjardinamiento de cardcter publico siempre gue se asegure el correcto
funcionamiento de las redes de servicio afectadas.

c) Lasinstalaciones de las redes de saneamiento deberdn cumplir, en aquellas
zonas en gue asi se vean afectadas, las disposiciones del articulo 44 de la Ley
22/1988, de Costas, y los concordantes de su Reglamento.

Defensa Nacional.

1. La Ley 8/1975, de 12 de marzo. de Zonas e Instalaciones de interés para la
Defensa Nacional, y el Reail Decreto 689/78, de 10 de febrero, por el que se
aprueba su Reglamento de desarrollo, constifuyen la normativa legal de
aplicacién en esta materia, definiéndose en ellas las determinaciones en
cuanto a zonas de seguridad.
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

articulo 144. Definicion.

1. Se entiende por condiciones generales de los usos al conjunto de reglas
bdasicas alas gue habran de someterse las diferentes actividades para poder
ser desarrolladas en fas distintas situaciones y ubicaciones que determinan ias
presentes Normas Subsidiarias y el planeamiento posterior que las desarrolle,
Son de obligado cumplimiento en todo el término municipal y se
complementan con las condiciones generaies de la edificacion.

2. Cuando sobre una edificacion se sitien varios usos diferentes cada uno de
cllos debera cumplir las especificaciones derivadas de la Ordenanza
especifica gue le sea de aplicacion.

articulo 145. Tipos de usos.

1. Alos efectos de las presentes Normas Subsidiarias y de los insfrumentos de
desarrollo urbanistico posterior de las mismas, se establecen Ias siguientes
categorias de usos en funcion de los distintos criterios gue a continuacioén se
enumeran:

a) Segun la ordenacién urbanistica:

- GLOBALES
- PORMENORIZADOS

b) Segun la adecuacién al planeamiento:
- CARACTERISTICOS
- COMPATIBLES
- PROHIBIDCS

c) Segun el régimen de utilizacion:
- COLECTIVOS
- COMUNITARIOS
- PARTICULARES

d) Segun la gestion urbanistica:

- PUBLICOS
- PRIVADOS

articulo 146. Usos segtin la ordenacién urbanistica.
1. Se entiende por uso GLOBAL cada uno de los fijados por las presentes Normas
Subsidiarias para el suelo urbano y para el suelo apto para urbanizar

pendiente de desarrollo mediante planeamiento posterior. Son [os siguientes:
a) DOTACIONAL.
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) ESPACICS LIBRES.

C) RESIDENCIAL

d) PRODUCITIVO.

e) VIARIO,

) INFRAESTRUCTURAS.

@) SERVICIOS del AUTOMOVIL.

. Se entiende por uso PORMENORIZADO cada uno de los permitidos por las
presentes Normas Subsidiarias para ias distintas zoncs y unidades del suelo
urbano. A efectos dela defterminacion de los distintos usos posibles en funcion
delaordenacion urbanistica se establecenios siguientes usos pormenorizados

con caracter general referidos a los usos globales:
a) DOTACIONAL,
a.l. DEPORTIVO.
a2, EDUCATIVO.
a.3. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO y SOCIAL .
- SANITARIO,
- ASISTENCIAL,
- CULTURAL, L
- SOCIAL. L o b
- SERVICIOS. L N
- ADMINISTRACION. SR
a.d. RELIGIOSOS. ' e
- de CULTO. | )
- RESIDENCIA de RELIGIOSOS, & (A=~
a.5. ESPECIALES. o —_— ‘
b) ESPACIOS LIBRES,
b.1. PARQUESy JARDINES.
b.2. ESPACIOS LIBRES INTERIORES,
0.3. ESPACIOS LIBRES ANEXOS a VIARIO,
b.4. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.
b.5. MARISMAS.
c) RESIDENCIAL,
c.1. VIVIENDA.
c.2. RESIDENCIA COMUNITARIA,
c.3. ESTABLECIMIENTO HOTELERO.
d) PRODUCTIVO.
d.1. INDUSTRIA-ALMACENAJE.
d.2. OFICINAS.
d.3. COMERCIAL.
&) VIARIO.
e.1. VIARIO SUPRAMUNICIPAL.
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articulo 147.

articulo 148.

e2. VIARIO RODADO.
e.3. VIARIO COMPARTIDO.
e.4. ESTACIONAMIENTO,
f) INFRAESTRUCTURAS.
Q) SERVICIOS del AUTOMOVIL.
g.l. GARAJE.
g.2. MANTENIMIENTO y SERVICIO del AUTOMOVIL.
g.3. GASOLINERAS
g.4. ESTACIONES de SERVICIO.

Usos segun la adecuacion al planeamiento.
1. Se enfiende por uso caracteristico cada unc de los gue las presentes Normas

Subsidiarias establece como dominante en la ordenacion de un admbifo o
unidad del suelo urbano.

2. Se entiende por uso compatible cada uno de los que las presentes Normas
Subsidiarias establece como de posible implantacion en compatibilidad con
el uso dominante en la ordenacion ds un admbito o unidad del suelo urbano.
La posibilidad de implantacion se realizarda con las limitaciones y resiricciones
de infensidad gue, en cada caso, establezcan las Ordenanzas de aplicacion

de cada zona en funcidn de los pardmetros de implantacidon del uso
caracteristico.

3. Se enfiende por uso prohibido cada uno de lcs Que las presentes Normas
Subsidiarias establece como de imposible implantacion en la ordenacion de
un dmbito o unidad del suelo urbano. Asi mismo, se establecen como usos
prohibidos todos aquellos que se sifden en aiguno de los siguientes supuestos:

a) Actividades nocivas, insalubres y peligrosas, de acuerdo con (o regulado en
la fegislacion vigente.,

b) Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el

mantenimiento de las caracteristicas y de las actividades dominantes en el
enforno inmediato.

4. Enlos dmbitos afectados por la servidumbre de proteccion de la costa, los

usos se gjustaran a lo establecido en el Tifulo 1l de la Ley 22/4988, de 28 de
julio, de Costas.

5. Enlos admbitos calificados como Sistema General Portuario, 1os usos posibles
estaran limitados por la legisiacion sectorial de aplicacion.

Usos segun el régimen de utilizacion.
1. Se entfiende por usos colectivos cada uno de los accesibles ala utilizacion por
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cahadicuno
ARQUITECTOS

cl pUbiico en generdl, ndependentemente de la prop.edad de los mismos.

2. Se entiende por uso comunitario cada uno de lcs desarroiiados por ia
propiedad privada para ur uso pdblico o semipdblico vinculado bien a la
perenencia a algdn fipo de asociacion o sociedad bien @ abeno de un
pago ¢ confraprestacion andloga para su disfrute.

3. Se entiende por uso particular cada uro de los desarrolladoes por la propiedad
crivada de forma privafiva en razdon del dominio sobre el sueio o bien,

articulo 149. Usos segun la gestion urbanistica.

1. Se entiende por uso publico cada uro de los desarrollados por Ia iniciativa
publica bien a fravés de la administracion pdblica, organismos auténomos,
empresas publicas o entidades asimilables, bien por estar gestionados por
parficulares sobre bienes de dominio pUblico,

2. Se entiende por uso privado cada uno de los desarroliados por la iriciativa
pUblica o particular sobre bienes de titularidad privada.
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CAPITULO 2. USO DOTACIONAL

articulo 150.

articulo 151.

articulo 152.

articulo 153.

articulo 154.

articulo 155.

articulo 156.

articulo 157.

Uso deportivo.

1. Incluye todoslos espacios e instalaciones destinados a la practica del deporte
bien al cire libre bien en edificaciones dedicaaas ¢ tal fin.

Uso educativo.

1. Incluye las actividades docentes correspondientes a los distintos niveles v
ciclos gue se establecen enlclegislacion vigente: educacion infantil, primaria,
secundaria, bachillerato, formacion profesional, estudios universitarios, estudios
de graduacién...

Uso sanitario.

1. Incluye las actividades destinadas a la orientacion, prevencion y prestacion
deservicios médicos o veterinarios, asicomo las actividades complementarias
de éstas, guedando excluidos de este uso {os comercios destinados a la
expedicidn y venta de productos farmaceuticos y los despachos particulares
de profesioncles de la satud.

Uso asistencial.

1. Incluye las actividades destinadas a fines benéficos y asistenciales, que
informan o prestan servicios & determinadcs sectores sociales o grupos de
edad, incluyendo centros de acogida de personas maltratadas, centros de
dia para mayores, centros de rehabilifacion de drogodependientes e
instalaciones similares.

Uso cultural.

1. Inciuye las actividades de tipo cuitural, de exposicion, biblioteca, lectura,
conferencics y afines, asi como todas fas dedicadas al fomento del ocio y
acftividades recreativas.

Uso social.

1. Incluye los actividades asociativas v de relacion del fipo de sedes de
asociaciones empresariales, gremiales, vecinales, sindicales, de partidos
polificos, clubes y locales de uso similar,

Uso de servicios.

1. Incluye ios mercados y centros de comercio bdsicos de propledad o gestion
municipal, los servicios de extincién de incendios y de protecclén civil.

Uso de fa Administracion.

1. Incluye las actividades vinculadas con los servicios de la Administracion
Central, Autonomica o Local no incluidos en ningdn ofro uso de
equipamiento, asi como los servicios de defensa, policia vy oficinas de
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articulo 158.

articulo 159.

empresas pubiccs.

Uso religioso.

1. Incluye tanfo los centros de cuifo ce cucalculer corfesidon como las

edificaciones destinadas a residencia de religiosos.

Usos especiales.
i Incluye ios cementerios, cocheras, espacios de practica de defensa civil o
miitary demas dofaciones o instalaciones plblicasy privadas que no puedan

encuadrarse en algun ofro uso de eqguipamiento.
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CAPITULO 3. USO de ESPACIOS LIBRES

articulo 160. Uso de parques y jardines.
1. Incluye las zonas verdes pubdlicas arboladas vy jardines destinadas al
esparcimiento de la poblacion gue pueden integrar cclividades de deporte
y equipamienfo cuitural o de ocio, asi como pargues de la naturcleza,
temdaticos, de recreo y similares.

articulo 161. Uso de espacio libre interior.
1. Incluye los espacios libres publicos interiores de manzana cuyo ambito de
servicio essuentornoinmediato y en cuya urbanizacion predominan ias areas

de estancia, jardines ornamentales, espacios de juego y de deporte al aire
libre.

Articulo 162, Uso de espacio libre anexo a viario.

1. Incluye los espacios libres con una mision de ornato, proteccion ambiental ©
definicidon geométrica complementaria al viario.

Articulo 163. Uso de espacio libre privado.
1. Incluye los expresamente asi delimitados por las presentes Normas.

Articulo 164. Uso de marisma.

1. Incluye los espacios de marisma asi delimitados por las presentes Normas, gue
estardn sujefos a su perfenencia a a zona maritimo-terrestre,
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CAPITULO 4. USO RESIDENCIAL

articulo 165.

articulo 166.

articulo 167.

articulo 168.

Uso de vivienda.

1. Incluye elconjunto de edificcciones destinadas al alojamiento de una familia,
nucleo familiar o grupo de personas puestas de acuerdo de modo andlogo
a fines de alojamiento, tengan ¢ no lazos de parentesco.

Uso de residencia comunitaria.

1. Incluye ias actividades destinadas ¢l alojamiento estable, con cardcter
permanrente o semipermanente, de un colective de personas a las gue se
atiende de forma individualizada en cuanto a las actividades privadas y de
modo comuln en cuanto al resto de ellas.

Uso de establecimiento hotelero. -
1. Incluye las actividades asi Comemplodos en l(] norm?ﬂ% Séo'TMak;q:a Lnrbito
estatal o autondmico vigente o que se proﬁﬁu!gue en el fuTwo

D
Vivienda.

. Alos efectos de las presentes NN SS, ASTILLERO coba distingluir, en funclon de
la superficie y programa de las mwm@s 105 5|gu1en+és Tfpof \{lv»end@s

a) Vivienda. Su programa contard, como minimo, con:
- Dos dormitorios. uno de ellos doble de mas de DIEZ (10) metros cuadrados:
O un solo dormitorio de, al menos, DOCE (12) metros cuadrados.
- Banocompleto integrado por, almenos, lavabo, inodoro y banera de UNO
y MEDIO (1.50) metros.
- Cocina.
- Estanciay comedor, unidos, independientes o infegrados con la cocina.,
- Armarios.
- Vestibulo.
- Tendedero.
D) Apartamento. Su superficie Utii variard entre CUARENTA (40) v CINCUENTA (50)
metros cuadrados y su programa contara con:
- Un dormitorio doble.
- Baho completfo.
- Estar-comedor-cocina o estar-comedor y cocina.
- Armarios.
- Tendedero.
c) Estudio. Su superficie Ufil variard entre TREINTA v CINCO (35) y CUARENTA vy
CINCO (45) metros cuadrados y su programa contar& con:
- UnespacioCrico dormitorio-estar-comedorde, almenos, VENTICINCO (25)
metros cuadrados.
- Bano completo.
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- Cocinc,
- Armgrios.
- Tendedero.

2. En fodo caso, se estard a lo dispuesto en el Decreto 141/1991, de 22 de

agosto, por el que se regulan las Condiciones de Habltabllidad que deben
reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Autébnoma de CANTABRIA.

articulo 169. Trasteros.

1.

Se entiende por trastero un espacio cerrado, sin huecos de ventilacion ni de
iluminacion, con acceso desde un espacio comidn de la edificacion o desde
la plaza de estacionamiento ala que esté vinculado y unido registralmente,
con una superficie Util maxima de OCHO (8) metros cuadrados y con un uso
exclusivo de aimacenamiento doméstico. Sdlo podrd haber uno por vivienda,
y deberd estar unido y vinculado a ella registralmente.

articulo 170. Dotacion de plazas de estacionamiento.

1.

En todo edificio de uso residencial de nueva planta la dotactéon minima de
plazas de estacionamiento serd de una plaza por cada CIEN (100) metros
cuadrados edificados y, en todo caso, una por cada vivienda, apartamento
o esfudio denfro de su propia parcela.

. Esfa dotacion minima no serd de aplicacion en aquellos edificios, con un

numero de viviendas inferior a CINCO (5), en los aue las condiciones fisicas
del solar hagan imposible ia materializacion de dichas plazas.
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CAPITULO 5. USO PRODUCTIVO

articulo 171.

articulo 172.

articulo 173.

Uso de industria-almacenaje.

1. Incluye las aciividades de recepcion, amccenaje vy fransfermacién de
macterias primas, fabricacion, envasado, distnibucion, fransporie y exposicién-
comerciaizacion a emprasa o mayorista, asi como las relacionacas con el
manftenimienfo, custodia y reparacion de bienes de cualguier fipo.

2. Esfas actividades se estructuran en fres categorias distintas en funcion de la
incidencia gue las mismas puedan fener respecto a usos residencicles y en
aplicacion de lo contenido en el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por
elguese aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas, gue serd de aplicacion a la par que las presentes Normas en
materia de suelo de uso productivo. Las caiegorias son las siguientes:

a) Categoria 1. Actividades compatibles con la vivienda en &dmbitos cuyo uso
predominante es el residencial. Incluye los peguenos tdlieres arfesanales vy
almacenes gue, por sus caracteristicas, no se consideran siquiera como
actividad "'molesta’,

) Categoria 2. Actividades mole‘sfd@ 1Hst*3|ubresvy, ﬂméygq rbc"jb Eam»?bles en
zonas de uso predominante rasxd@nolol REQ que s pueden convwfr en la
proximidad de usos no reSIdenCtoles SR S i ’

c) Categoria 3: Actividades' pehgrosqs aue, Con medldcs comectoras suficientes,
pueden instalarse en ombﬁos te Uso predomanme pr,qducﬂvo y 5|emp'e
aisladas de zonas residencialgs: s 2 i '1““

Y
i B

Condiciones de los usos de industria-almacenaje. z

1. La ubicacién de este fipo de uso en situacion primera vinculando las plantas
inmediatas superior o inferior quedard condicionada a la existencia de una
superficie de contacto entre la planfa baja y cualguiera de ias vinculadas no
inferior a DIEZ (10) metros cuadrados en fos gue se resuelvan los accesos a las
mismas, debiendo fener, ademds, acceso directo a pianta baja desde viario
o espacio libre pUblico.

2. A efectos de la limitacion de la potencia electromecdanica de los motores y
mdaguinas a emplear en siftuacion primera, se establece un limite de CINCO
(8) kilovatios por aparato, y de VEINTICINCO (29) kilovatios de potencia total,

Dimensiones de los locales de uso de industria-ailmacenaje.

1. La dotacién sanitaria se desdoblard por sexos y se establecerd en funcién de
las caracteristicas de la actividad tomando como referencia el Reglamento
de Seguridad e Higiene en el Trabajo vy la normativa sectorial aplicable.

2. Los pasillos de evacuacion, asi como las escaleras, cumplirdn con los
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articulo 174,

articulo 175.

articulo 176.

siguientes anchos minimos, dando cumpimiento, en todo caso, ala Norma
NBE.CPL.96, debiendo divicirse la superficie entre el nuUmero de escalercs en
el caso de gue hubiera mds de una:

a) CIENTO DIEZ (110) ceniimetros de ancho minimo.
D) CIENTO TREINTA (130) centimetros para locaies de superficie superior a MiL

(1000) meftros cucdrados.

c) CIENTO CINCUENTA (150) centimetros para loccles de superficie superior a

DCS MIL (2000) metros cuadrados,

Uso de oficinas.

1.

Incluye las actividades de desempeno o prestacién de servicios de fipo
administrativo, financiero, de informacién y ofros afines, tanto a empresas
COmMO a personas, y gue se redlicen en oficinas y locales, excluyendo los de
naturaleza comercial mincrista y los de hosteleria u hoteleria. Se incluyen en
este uso también los despachos profesionales vinculados y compatibles con
las viviendas de las que ceonstitfuirdn anexo o parte de las mismas.

Condiciones de los usos de oficinas.

1.

La superficie Ufl minima de una oficing indspendiente serd de VEINTE (20)
metros cuadrados.

Losrecorridos y accesos de uso publico hasta llegar alas gficinas fendrén una
anchura minima acorde con |g superficie fotal del dmbito al gue sirven, alas
condiciones de ocupacion y de evacuaciony, entodo caso, que dé correcto
cumplimiento ¢ lo establecido er la Norma NBE.CPL.96.

La alfura libre minima ser& de TRES (3) mefros en edificios de uso exclusivo, vy
de DOS y MEDIO (2,50) en el resto de los casos,

La dotacién sanitaria deberd contar con aseos diferenciados por sexos en
razén de un aseo con lavaboe e inodoro por sexo para los primeros CIEN (100)
metros cuadrados de superficie Utll de oficinas, y uno mas por cada CIEN (100)
metros cuadrados o fraccion superior a CINCUENTA (50), excepto que la
Normativa sectorial o laboral estableciese unos estandares mds restrictivos.

La detacion de plazas de estacionamiento serda arazén de UNA (1) por cada
CINCUENTA (50) metros cuadrados de superficie construida.,

Uso comercial.

1.

Incluye las actividades destinadas al comercio al pormenor v a la hosteleria,
restauracion y reuniéon cuyo desarrollo supone el acceso directo del plblico
oara la recepcion del servicio o adauisicion de los bienes comercializados.

2. Estas actividades se estructuran en tres categorias distintfas en funcion de la
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articulo 177.

superficie afecta alas mismas. Las categorias son las sigu'enies:

a) Categoria 1. Actividades comercicles de tienda fradicional o comercio de
venta, bar, restfaurante o cafeter’a, con superficie construida de venta o de
acceso directo de publico inferior @ DOSCIENTOS CINCUENTA (250) metros
cuadrados, con una limitacion maxima de superficie consiruida incluyendo
los posibies anexos de TRESCIENTOS (300) metros cuadrados.

D) Categoria 2: Actividades comerciales y de hosteleria cuya superficie
consfruida de venta o de acceso directo de pUblico oscila enfre DOSCIENTOS
CINCUENTA (250) y SETECIENTOS CINCUENTA (750) metfros cuadrados, con unc
limitacién maxima de superficie construida incluyendo (os posibles anexos de
MiL (1.000) metros cuadrados.

c) Categoria 3: Actividades comeraqleS en gromde&sepemcie.z de una o de

varias firmas comerciales en un msmo espOCIo c’oqh‘UbéFﬁbi@ Buperkor alos
SETECIENTOS CINCUENTA (750) mtros tudidreribs: con gcc:gsqz,e 1n§{o\c1¢|ones

comunes en forma de galerias ¢ compieajos oom@vmcﬂes

D I

Condiciones de los usos comerCIaIes . - :

1. En los locales con superficie supenor a QUINIENTOS (500)" r}w'eulfr(Qs cuagrados
instalados en edificios e uso caracteristico restdenciat(sdlo pasinle en sifbiacion
primera) el Ayuntamiento exigird un estudio pormencrizado tanto de los
nueveos accesos gque hayan de crearse como de su independencia y no
interferencia con los accesos residenciales, como del impacto previsto sobre
lared viaria en cuanto aregulacion del trafico rodado posibles generado por
el comercio, como de las condiciones de circulacion y de limpleza e higiene
de los espacios interiores de la manzana {(en el caso de gue se vieran
afectados por el proyecto), asi como un anexo al Proyecto especifico con el
cumplimiento de la normafiva contraincendios NBE.CPL.96,

2. Enloslocales comerciales delas categorias 1y 2 de las definidas en el arficulo
anterior, la dimensidon de los recorridos publicos no serd inferior en anchura a
UN (1) metro, mientras gue enloslocales dela categoria 3, la anchura minima
serd de CIENTO CUARENTA (140) centimetros, debiéndose cumplir, en todo
caso, lo establecido en la normativa NBE.CPL.96 en cuanto a dimensionado
de fodo tipo de pasillos, recorridos, escaleras y vias de evacuacion,

3. La dotacién sanitaria en las cafegorias 1 y 2 deberd conftar con aseos
diferenciados por sexos en razon de un aseo cor lavabo e inodoro por sexo
para los primeros CIEN (1C0) metres cuadrados de superficie, y uno mdas por
cada CIEN (100) metros cuadrados o fraccion superior a CINCUENTA (507,
excepto que la Normativa sectorial o laboral estableciese unos estandares
mas restrictivos, Enla categoria 3 serd de apiicacion e mismo criterio hastalos
primeros MIL (1.000) mefres cuadrados de superficie de venta, aumentando
el niUmero de unidades de lavabo e inodoro en una mas por cada MIL (1.000)
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articulo 178.

meftros cuadrados mas o fraccidn superior a QUINIENTOS (500) metros
cuadrados.

4. La altura libre minima ser@ de TRES (3) metros en edificios de uso exclusivo, y
de DOS y MEDIO (2.50) en el resto de los casos.

5. La dotaciéon de plazas de estacionamiento deberd verificarse en la propia
parcela, exceplo en cases de fuerza mayor por razones constructivas o de
ofraindole debidamente justificadas anfte el Ayuniamiento, y serd arazén de
UNA (1) porcada CINCUENTA (50) metros cuadrados de superficie construida.
En el caso de no poder verificarse la tofalidad o parte de las plazas de
dotacion obligatoria en la propia parcela, deberd acordarse con el
Ayuntamiento la forma para poder dar cumplimienfo a esfe requisito.

Situaciones de los usos productivos.

1. Estas actividades se estructuran en cuatro situaciones disfintas en funcién de
su ubicacion en el entorno, vy son Ias siguientes:

@) Situacion Primera: En planta bgja, pudiendo incorporar la inmediata superior
y/o la inmediata inferior, en edificios de uso residencial ¢ no productivo,
siempre que los accesos se resuelvan de forma independiente alos comunes
del edificio y sin provocar molestias.

) Situacion Segunda: En edificios independientes de uso exclusivo situados en
zonas residenciales, con fachada a caile.

c) Situacion Tercera: En edificios de uso exclusivo situadces en zonas productivas
y adosados a ofros del mismo uso.

d) Situacion Cuarta: En edificios de uso exclusivo situados en zonas productivas
y aislados de otfras edificaciones.
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CAPITULO 6.

articulo 179.

articulo 180.

articulo 181.

articulo 182.

articulo 183.

articulo 184.

articulo 185.

USO de VIARIO

Uso viario.

1. Incluye las zongs destinadas tanto a viario plblico (susceptible de recibir
frafico rodado y de dotar ¢ una parceia de ia condicion de solar) o privadc
(destinado a asegurar el acceso a {os edificios) como ias aedicadas @
estacionamiento publico o privado de vehiculos en superficie.

Uso de viario supramunicipal.

1. Incluye las autopistas, autovias, careteras nacioncles y aufonémicas no
dependientes directamente de la Administracion municipal destinados a las
comunicaciones de ambito provincial o nacional.

Uso de viario rodado.
1. Incluye las vias en las gue se diferencian de forma clara las zonas destinadas
exclusivamente alfrafico rodado de las destinadas al frafico peatonal, sin que

se permifa la interferencia de uso entre.ambas circulaciones.

Uso de viario compartido. !

1. Incluye las vias en las gue se fovérece en .odo ie) seccién viariq. el Trohco
peatonalcome uso dominante fr enTe al rododo quecuemtacon Umtfoc!ones
especificas en cuanto a sus condlcaones de’ uso o

5 (<|n:r3”;“ Kooy o, "
ey

b ot S s,
2. Con caracter especial se 5|gn|ﬁ¢<3 el Trozodo de fOs sendos pecfoncﬂes
costeras e interiores, en las que se hace posible también la C\rculocTOn de

bicicletas.

Uso de estacionamiento.
1. Incluye los espacios vinculados al viario destinados al estacionamiento de
vehiculos en superficie.

Condiciones del viario supramunicipal.

1. Los insfrumentos de reguiacion bésica para los elementos del viario de
cardcter supramunicipal, esto es, de aufopistas, autovias y carreferas
nacionales y autondmicas, serdan las leyes sectoriales de aplicaciéon, a saber,
la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado, el Real Decreto

812/94, de 2 de setiembre, por e que se aprueba el Reglamento Gereral
de Carreteras, y la Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de
CANTABRIA.

Condiciones del viario rodado.

El viario debera cumplir las condiciones sectoriales que le sean de aplicacion
y, en su defecto, las siguientes:
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articulo 186.

@) Anchura ce cada cartll de circuiacion TReS (38) metros como minimo y TRES v
MEDIO (3.5) metfros como maxima,

D) Pendiente iongitudina! maxima: DIEZ (10) por ciento con caracter genera.,
permitiéndose el QUINCE (15) por clento, con cardicter excepcional y por
casusa debidamente justificada, en framos de longitud maxima de
CINCUENTA (50) metros.

c) Anchura minima de las bandas de estacionamiento, si las hubiera:

c.1. En bateria, CUATROCIENTCS CINCUENTA (450) centimeftros.
c.2. Enlinea, DOSCIENTOS VEINTICINCO (225) centimetros.

d) Ancho minimo de acera, sila hubiera, o de espacio enfre calzada y limite del

espacio viaric, CIENTO SETENTA vy CINCO (175) centimetros.

2. En los secciones viarias en gue la disfancia enfre el borde la calzada vy el
fimite del espacio viario sea superior a CIENTO SETENTA y CINCO (175)
centimetros, si no hubiera zona de estacionamiento, y a CUATROCIENTOS
(400} centimetros si si la hubiera, se podrd imponer por el Ayuntamiento la
plantacion de arbolado omamental en clineacidn con una separacion
adecuada para cada tipo de especie.

3. La pavimentacion de los espacios de transito peatonal serd obligatoria en
toda su superficie, excepcion hecha de ias posibles zonas ajardinadas o
arboladas.

4. Los accesosrodados alas parcelas se verificaran mediante rebajes de acera
con una anchura méaxima de TRES y MEDIO (3.5) metros.

5. En el diseno de aceras se suprimir@ todo tipo de elemento que pueda
constituir una barrera arquitectdnica para su UsQ pPEr Personas con
minusvalias.

6. La apertura de nuevo viario en proyectos de urbanizacion se adaptard @
giguna de las secciones tipo que estas Normas establecen.

Condiciones del viario compartido.

1. Enlaszonas de viario de uso compartido rodado-peatonal se dard prioridad
al uso peatonal vy al fratamiento y pavimentacidon acorde con esfe uso
prioritario, debiendo incorporarse en su seccion transversal elementos de
diseno o mebiliario urbano gue impidan velocidades superiores a VEINTE (20)
kilbmetros por hora, permitiendo, en todo caso, el trafico de vehiculos de
ermergencia (policia, bomberos, ambulancias...) o de limpieza,
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articulo 187.

articulo 188.

catadicuno
ARQUITECTOS

Condiciones del estacionamiento.

1.

Las dimensones de ias plazas de estacionamiento incorporadas al viario
tendran las siguientes iimitaciones minimas:

a) Bateria: cada picza tendra, ai menos, DOSCENTOS VEINTICINCO por

CUATRCCIENTOS CINCUENTA (225x450) centimetros.

D) En linea: cada plaza tend:d, a menos, DOSCIENTOS VENTICINCO por

QUINIENTOS (225x500) centimetros.

Secciones tipo de viario municipal.

Las secciones viarias tipo gue seran de aplicacion con cardcter vinculante
en cuanto a minimos en fos proyectos ce urbanizac!dn que supongan a
apertura de nuevo viario pdblico sonlas gue se recogen enla figura adjunta,

Las secciones viarias tipo serdn de aplicacién en la ampliaciéon de as vias
urbancs que puedan llevarse a cabo en desarrollo de las necesidades
municipales de vialidad y mejora de las comunicaciones interiores en el
termino municipal de acuerdo con las determinaciones contenidas en Ics
Planos de Ordenacion de estas Nermas,

En aquellos casos en aue la seccidon actual sea superior ala establecida por
estas Normas de forma genérica, ello no supondrd disminucidn de la misma
sino que, a través de los correspondientes estudio de cetalle y proyecto de
urbanizacion, se adecuard ia seccion tipo a la real, manteniendo las
determinaciones minimas de aguelia,

v
R
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CAPITULO 7. USO de INFRAESTRUCTURAS

articulo 189.

articulo 190.

articulo 191.

articulo 192.

Uso de infraestructuras de comunicacion.

. Incluye el soporte terriforial o edificado de ias insiaiacicnes destinacas ¢ Todo
fipo de infraesiructuras territoriales (excepto ias de viario), incluyendo Ias
ferroviarics y portuarias.

2. Alos efectos de clasificacion se distinguen los siguientes tipos:

Q) Ferroviaria: destincda al movimiento de los vehiculos sobre railes, incluso ias
edificaciones e insfalaciones aneias al servicio de fransporte por ferrocarril y
Q Sus usuarios.

b) Portuaria: desfinada a las actividades de carga y descarga de bugues,
enfretenimiento y guarda de embarcaciones deportivas, mantenimiento vy
reparacidon de bugues, y todas las actividades complementarias del
fransporte maritimo.

c) Dedotacion: destinada aiasinfraestructuras ferritoriales porla que se aseguran
las redes de distribucion de servicios,

Red ferroviaria.

1. Lared ferroviaria se compone de los terrenos e infraestructuras (de superficie
o subterréneas) afectos al movimiento de ferrocarriles como modo de
fransporte de personas y mercancias. Se regulard en todo por lo dispuesto en
laley 16/1987, de 30 de julic.de.Qrdengcion de os Tronspones Terrestresy por
elReal Decreto 121/1990, Be‘ 58 4 settsmresde.] QQ;Q, QQ‘IﬂﬁTG’UG se aprueba

suReglamento de des@rrdlo y-de acuergdo con los semdumbres que en ellos
se establecen. { ’ o ' o

]
L

2. Ensuelo urbano, el canalt ferrowcflo se mom‘endro ygliado.
N kLL‘“
3. Et espacio ferroviario del 'mun‘i‘cip?o de»ASTlLLERO quedo consTi_TUido por:
Q) Ferrocarril de via estrecha (FEVE) SANTANDER-BILBAO.
b) Ferrocarril de via ancha (RENFE) SANTANDER-MADRID.
€) Zonas de maniobra, estac.ones, apeaderos y vics e instalaciones auxiliares.

Espacio portuario.
1. Bt espacio portuario integra los terrenos e infraestructuras asl delimitados por
las presentes Normas afectos al uso portuario cuyaregulacion se efectuard en
todo de ccuerdo con la Ley 27/1992, de 24 de noviembre, de Puertos del

Estado v de la Marina Mercante,

Uso de infraestructuras de dotacion.
1. Incluye el soporte territoral o edficado de lasinstalaciones destinadas a fodo
fipo de infraestructuras territoriales (excepto las de viario), incluyendo las
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basicas de abastecimiento, saneamiento, distribucion de energia eléctrica,
alumbraco pUblico, gas, telefonia y comunicacioness.

La regulacion de este tipo de infraestructurcs se someterd al régimen
establecido por la legislacion aplicable, ya sea de ambito estatal ©
autondémico.
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CAPITULO 8. USO de SERVICIOS del AUTOMOVIL

articulo 193.

Uso de garaje.

1.

o)

o))

)

a

o)

Incluye la superficie construida cubleria destinada a la guarda de vehicuios
como servicio independiente © nc de las necesidades de estacionamienio
regueridas por las otfras actividades del edificio, parcela o tereno.

Llas piczas de estacionamiento tendrdn ias siguientes limifaciones
dimensionales y de dotacion:

Plaza normal. la dimensién minima de cada plaza serd de DOSCIENTOS
VEINTICINCO por CUATROCIENTOS CiINCUENTA (225x450) centimetros libres. El
ancho se incrementard hasta DOSCIENTOS CINCUENTA (250) centimefrossi la
plcza se encuentra adosada lateralmente a un mure o elementos andlogo,
Plaza especial: estd destinada a la dofacion para personas con minusvalias,
en un porcentgje del CUATRO (4) por ciento sobre las plazas normales en
edificios de uso exclusivo de garaje y de UNA por vivienda en edificios en los
que hubiera previsidbn de viviendas para minusvdlidos. Las dimensiones
minimas de cada plaza serdn de TRESCIENTOS CINCUENTA por QUINIENTOS
(350x5C0) cenfimetros libres. Deberén ir senalizadas adecuadamente
mediante pintura en el suelo del logotipo de identificacion correspondiente,
Plaza de moto: [ dimensidn minima de cada plaza serd de DOSCIENTOS
VEINTICINCO por CIENTO \IE NT«QNCQ 32’2§T25f C‘enT'me#fes }&b:es No se
considera a los efecfos deﬂ cumpm enTo de fos estonddres de: ‘plazas de
estacionamienfo. - S '

Las cales de distribucion; debercm Cur‘r'pm' en su( drseno lcs siguientes
condiciones: ; v 0 }nw

Anchura minima: serd de OUATRO (#) metros en colleS‘, umdwecabnoles y de
CINCO (5) metros en calles de doble sentido. )

Pendiente maxima en rampas: en framos rectos serd del DIECISEIS (16) por
ciento y, en tramoes curvos, del DOCE (12) por cienfo con un radio de giro
minimo al eje de la calle de circulaciéon de SEIS (6.00) metros. Las rampas de
comunicacion enfre plantas sélo podran ser de doble senfido si su directriz es
recta, debiendo separarse los sentidos en el caso de rampas de directrizcurva
con elementos continuos de fabrica de altura minima SETENTA vy CINCO (75)
cenfimetros.

1. Bl acceso desde el exterior a los espacios de garaje deberan producirse,

denfro del edificio o parcela en gue se sifue, en una zona de llegada con
unas dimensiones minimas de CINCO (5.00) metros de fondo por TRES (3.00)
metros de ancho, con pendiente maxima del DOS (2) por cienfo, que no
podrd interferir con los traficos peatonal y rodado que le afecten,
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articulo 194.

articulo 195.

5,

tl acceso deberd situarse de forma gque se den las condiciones correcias de
visibilidad hacia y desde la via pUblica en que se produzcan, no pudiendo
situarse @ menos de CINCO (5.00) metros de ia esquina de una interseccion
de cdlles.

Los garajes contaran con ventilacion natural o forzada en las condiciones
establecidas en el arficulo 18 de la NBE.CPL96 sobre proteccidon contra
incendios enlos edificios. Asimismo, y alos efectos de esta misma normativa,
serd obligatoria la instalacion de un sistema ce deteccion de incendios en
fodos los gargjes colectivos que cuenten con ventilacion forzada o cuya
superficie construida sea superior a QUINIENTOS (500) metros cuadrados. En
todo caso, serd preceptiva para la Licencia de Apertura la justificacion
expresa y detallada (Memoria y planos) del cumplimiento de las condiciones
de ventilacion y proteccién contra incendios de qeuido con la normativa
vigente de aplicacion an esa materia,

El Ayuntamiento podrd aqutcrizar la construccion de edificios de uso exclusivo
de estacionamiento condicionandola a la redaccidn de un informe de
impacto ambiental y el astudio de ias condiciones cir¢ulatorias afectadas.

Cuando se frate de una construccidn bajo rasante, la autorizacién se
condicionard almantenimiento sin alteraciéon de las condiciones del uso sobre
rasante previsto en estas Normas vy a la ejecucion simulténea de los dos usos,
sobre y bajo rasante.

Uso de mantenimiento y servicio del automovil.

1.

Incluye todas aguellas actividades destinadas a la revision, cuidado vy
mantenimiento de los automoviles, tales como talleres mecdanicos, trenes de
lavado e instalaciones similares,

Esos usos sdlo podrdan implantarse en suelo urbano cdlificado dentro de la
zona de actividades productivas, y nunca en suelo urbano de uso
caracteristico residencial.

Uso de gasolinera.

1.

Se enfiende por gasolinera el conjunto de depdsitos e instalaciones
mecdanicas y/o de distribucion precisas para el abastecimiento y/o venta de
combustible a vehiculos a motor.

Las gasolineras podran disponer de una edificaciéon cerrada de no mas de

DIEZ (10) metros cuadrados de superficie construida en una so'a plantay con
una altura maxima de TRES (3) meftros, destinada ¢ profeccion, aseo u oficing
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canadiouno
ARQUITECTOS

(taquilla) para el persoral de la misma.

3. Los depdsitos, surtidores v, en genercai, elementos de amacenamiento de
combustible deberan separase una distancia minima de QUINCE (15) metros
Tanto del lindero frontal como de los coiindantes.

4, Lasrestantes limitcciones seran las propias de la ordenanza de aplicacion de
la parceia sobre la gue se sitUen, asi como ias exigibles por la normativa
sectorial aplicable.

articulo 196. Uso de estacion de servicio.
1. Se entiende porestacion de servicio lainstalacion que, ademdas de servicio de
gasolinera, cuenta con superficie construida adicional destinada a funciones
de restauracion, comercio o mantenimiento y servicio al automavil,

2. Las limitacicnes a las instalaciones de almacenamiento y distribucion de
combustidle seran las mismas gue para las gasolineras, si bien las
construcciones permifidas se ojusTordn alas condiciones particulares de la
ordenanza de ophcomon, sempre. que na s@ £dr 'ge Fspe@o lipre anexo a
viario,en el qgue la ediﬁcomon maxima sero cie DOSClENTjég &INCUEI\TA (250)
metfres cuadrados de superﬂcre construida en tna blentary coh CINCO (5)
metros de aitura de cormsc mox.mc Deberﬁm contar. siempre con dos aseos
de uso publico dnerencnqdos por SEXeS. . ,A

B o ’ A¥} L lu..
articulo 197. Condiciones particulares detlos usosdegasolméra y e&’tamdn de sérwcm

1. Esos usos sélo podran implantarse en “suelo Ubdho catificade’ dentro de la
zona de actividades productivas o bien en espacios libres anexos a viario si sus
dimensiones asilo permitieran, y nunca en suelo urbano de uso caracteristico
residencial, y slempre previa lo concesion de la preceptiva licencia
administrativa de acuerdo conlanormativasectorial aplicable. Entodo caso,
no podran implantarse en el interior de un edificio gue contenga ofro Hipo de
Uso.

2. La solicitud de licencia municipal parc la impiantacion de una gasolinera o
de unaestacion de servicio deberdiracompanada de un estudio deimpacto
de la misma sobre la vialidad, el frdfico y la seguridad de las personas vy 10s
bienes ante unas actividades contempiadas como “peligrosas” en el Decieto
241471961, de 30 de neoviembre, por el gue se aprueba el Regiamento de
Actividades Moiestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, debiendo ser el informe
técnico favorable en todos estos aspectos para ‘a concesion de [a licencia.
Debera darse cumplimiento cdecuado ala Orden de 10 de abril de 1980 por
la gue se aprueba el Reglamento para el suministro y venta de carourantes
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y combustibles liquidos objeto del Monopoiio de Petrdlecs (CAMPSA) y demds
concordanies posteriores.

3. Ser& preceptivalaframitacion y aprobacién del correspondiente expediente
ce actividad sometido al Reglamenio de Actividades Moiestas,
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CAPITULO 1.

articulo 198.

articulo 199.

articuio 200.

canadicuno
ARQ ITECTCS

DISPOSICIONES GENERALES.

Definicion.

1. Alos efectos del articulo 25 del Reglamento de Planeamiento, constituyenlos
sisternas generales del municipio de ASTILLERO los suelos que las presentes
Normas sencalan como taies por ser ios elementos fundamentales de la
estructura general y orgéanica de la ordenacion del municipio, fanto por su
caracterestructurate comoinfraestructuras viarias o de espacios libres, como
por albergar usos, actividades o instalaciones cuya influencia frasciende de
los dGmbitos meramente locales o de barrio vy se extiende al ambito municipal
0, incluso, supramunicipal.

2. Los sistemas generales guedan definidos por su inciusion en el Plano de
Regulacion y Gestidn del Suelo sON su xdemhﬁcooom especmco con las sigtas

SG (sistema general). Voo T

ot "””’""x"”"ﬂuxw

3. La aprobacion delas presénféé Normas 1mph¢@fo la déd:loidbiéh'de utilidad
publica vy la necesidad dé oCupdc dh de Y8 terrehes semalados por ellas

como sistemas generales. | B s
v ~ ‘; ‘l { Laor:
; ¢ : . [ .
Reglmen urbanistico. i : A

. Los ferrenos afectos por 5|5Temos genero es deberén odscnbvse al dominio
publico, ylosusos globales alos gue se dedicaran son los asl establecidos por
las presentes Normas en sus distintos documentos,

Obtencion de los sistemas generales.

2. La incorporacion de Ios suelos destinados a sistemas generales al dominio
publico se efectuard de alguna de las siguientes formas:

Q) Expropiacion u ocupacion directa.

b) Cesion gratuita a cuenta de unidades de ejecucion.

c) Adscripcion y vinculacion  a suelos aptos para urbanizar y obtencion
posterior,

3. Laadcguisicion del dominio por la Administracion debera guedar formalizada

medianfe acta de ocupacidn en el caso de suelos obtenidos por el
procedimiento expropiatorio.
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CAPITULO 2. SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS al SUELO URBANIZABLE

articulo 201.

articulo 202.

Derechos y obligaciones de los propietarios.

1.

Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales aue los presentes
Normas adscriban al suelo urbanizabie deberdn ser compensados, en tos
Casos en gue no proceda el sistema de expropiacion, a fravés de la
adjudicacion, enlos ambitos correspondientes del suelo urbanizable, de los
terrenos necesarios para poder materializar sus aprovechamientoes.

En el caso de participar en el sistema de compensacion, la superficie gue se
les adjudicara sera la correspondiente al aprovechamiento que resulia de
aplicaralos terrenos afectados porla adscripcion el NOVENTA (90) por ciento
del aprovechamiento tipo del drea de reparfo del suelo urbanizable al que
se encontrasen adscritos.

Lo participacion en el sistema compensatoro implicard la obligacion de
participar en et abono de los costos de urbanizacién del émbito af que se
encontrasen adscritos en el porcentaje corespondiente alas parcelas delas
gue resulten adjudicatarios. '

Ocupacion directa de los terrenos de sistemas generales.

1.

De acuerdo con el artficulo 52 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, el
Ayuntamiento podrd ocupar los terrenos destinados a sistemas generales
adscritos al suelo urbanizable, sin necesidad de acudir al sistema de Ia
expropiacién forzosa, por el método de la ocupacion directa de los mismos
una vez se haya definido el dmbito de actuaciéon en el gue, por fener un
exceso de aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos [0s
propietarios de los terrenos afectos por los sistemas generales.

£l procedimienfo seguird, en cuanto a su formalizacion, los tframites descritos
en los arficulos 53 v 54 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, siendo
necesaria, en todo caso, la determinacion exacta de ios aprovechamientos
susceptibles de apropiacion por el titular de los terrenos a ocupar asl como
elreconocimiento del derecho a matericlizarlos en una unidad de ejecucion
determinada del suelo urbanizable.

La ocupcacion de los terrenos supone, en todo caso, la adguisicion por el

Ayuntamiento de la propiedad vy titularidad de los mismos, como quedard
recogido en el acta de ocupacion que a fal efecto se levante.
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articulo 203.

Obtencion por expropiacion de los terrenos de sistemas generales.

1. Bl Ayuntfcmiento, cuando opfase por el sistfema de expropiacion para ia
obfencidon de ios terrenos afecios ¢ sisfemas generales adscritos al suelo
urbanizable, deberd cbonar al propietario, en ccncepto de indemnizacion,
el valor urbanistico atribuible, gue se calculard de acuerdo con o
establecido en el Tituio IV (Expropiaciones) y en el Titulo Il (Valoraciones) de
la Ley 6/1998, de 13 de abrii, sobre régimen de suelo y valoraciones.

2. Elactc de ocupacion deberd delar constancia de la determinacion exacta

de los aprovechcmientos susceptibles de apropiacion por el titular de los
terrencs expropiados. Asi mismo, constaran en ella todas agquellas
circunstancias que asl establezca la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de
diciembre de 1954, y sus Reglamentos de desarrollo.

3. La expropiacion de los terrenos supone, en todo caso, ta adaguisicion por e

Ayuntamiento de la propiedad vy titularidad de los mismos, como quedard
recogido en el acta de ocupacion que a tal efecto se levanie, y, por tanto,
suincorporacion al posible proceso del sistema de compensacion dentro del
ambito de suelo urbanizable al que estuvieran adscritos los terrenos
expropiadocs.
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

articulo 204.

articulo 205.

articulo 206.

Definicidn.

1. Constituyen el suelo no urbanizable del municipio de ASTILLERO los terrenos asi
clasificados oor las presentes Normas, de acuerdo con el articulo 9 de la Ley
6/98, vy con Ia Ley de CANTABRIA 1/97, por encontrarse en alguna de las
siftuaciones siguientes, y con el objeto de mantenerlos fuera del proceso
urbonizador y de edificacion:

a) No considerarse adecuados pard un desarrollo urbano.

b) Contar con unas condiciones gue demanden una especial proteccion bien
en razén de su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riguezas naturates,
bien por las posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, de sus
valores paisajisticos, historicos argueoldgicos, cientificos, ambienfales o
culturales, o bien como defensa de la fauna, la flora oelequilibrio ecolégico.

2. Ladelimitacién precisa del suelo no urbanizable se contiene en los Planos de
Crdenacién,

Régimen urbanistico.

1. En este tipo de suelo serfé de plena aplicacion o establecido en la Ley de
CANTABRIA 9/1894, de 29 de setiembre, sobre Usos del Suelo del Medio Rurdl,
ademds de fodo lo regulado en el presente Titulo de estas Normas.

2. Elcontenidodel derecho de propiedad en suelo no urbanizable se materializa
en el propio rendimiento agricola, ganadero o forestal de que pueda ser
objeto, y en ningln caso habrd lugar a expectativa urbanistica alguna doda
la inexistencia en &l de aprovechamientos urbanisticos.

Categorias del suelo no urbanizable.

1. Alos efectos del establecimiento de las condiciones de uso y edificacidn en
el suelo no urbanizable se establecen ias siguientes categorias de acuerdo
con el arficulo 2 de la Ley de CANTABRIA 9/94:

Q) Protegido A (PA), suelo no urbanizable de especial proteccion ambiental y
paisgjisfica,

D) Protegido B (PB), suelo no urbcnizable de interés agropecuario.

c) Protegido C (PC), suelo no urbanizable de proteccidn de ia costa.,

d) Sin proteccién {SP), suelo no urbanizable sin proteccion,

2. En todo caso, y con independencia de las categorias de suelo no
urbanizable, seran de plena aplicacion las restricciones y servidumbres
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articulo 207.

articulo 208.

derivadas de las normativas sectoriales de aplicacion directa confenidas en
el Capitdlo 11 del Tittlo Il de estas Nermas.

Condiciones generales de los usos.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 4 de ia Ley de CANTASRIA 9/94
se contempian ias clases de uso en suelo No urbanizable que se resenan a
continuacion:

a) Permitidos: son aguellos sujetos a concesidon de licencia municipal sin tramite
previo.

D) Compatibles: son aqguelios que, con antericridad a la licencia municipal,
necesitan autorizacidon previa de la Comisidn Regional de Urbanismo del
Gobierno de CANTABRIA.

c) Prohibidos: son aquellos cuya reaizacion no es posible en suelo no
urbanizable.,

2. Se consideran usos permitidos en el suelo no urbanizable los siguientes:
o) Produccion agricola en todo tipo de culfives.
b) Produccién ganadera en todo tip¢ de explommonesde ganado

centenney e Qe daohg

¢) Cazay captura de animales. : o S

S oA,

v

d) Repoblacién cinegética. R RT Cr
e) Explotaciones forestales y selvicultura: = > e e
f) Pescay acuicultura, Lo LREFTEN

Q) Defensa y mantenimiento del me@o noTurcﬂ y sUS espéoes v
h) Vivienda (en los casos especificados en codo Tlpo de suelo).

3. Se consideran usos compatibles en e! suelo no urbanizable Ics siguientes:

a) Ocio y actividades deportivas al aire libre con poca edificacion.

b) Acampada en instalaciones adecucdas a tal fin,

c) Mantenimiento de los servicios plblicos y de las infraestructuras, asi como
instfalaciones al servicio de las carreferas.

d) Vivienda familiar (sdlo si es suelo no urbanizable sin proteccion).

e) Los que pudieran ser declarados de utllidad publica e inferés social.

4, Se consideran usos prohibidos en el suelo no urbanizable todos los no
contemplados en los anteriores,

Division de parcelas.

1. Alosefectosdelas presentes Normas, respecto alas divisiones de parcelas en
suelo no urbanizable se estard a todo lo establecido en el arficulo 3 de la Ley
de CANTABRIA /94,

2. En suelo no urbanizable podran realizarse segregaciones o divisiones de
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articulo 208.

ferrenos cuando tengan por objeto una racionalizacién de su explotacion ©
sean consecuenciade divisiones porfransmisiones "infer-vivos” o "mortis causa”
siempre que se mantenga en las fincas resultantes el mismo destino v se
respete, en todo caso, 'a unidad minima de cultivo establecida por la
legislacionagraria. Se exceptlanias parcelacioneshechas dentro del dmbito
de nlcleos rurates consolidados o delimitados, las cuales deberdn contar con
lc preceptiva licencia municipal,

3. Se considera parcelacion urbanistica ia division simulfanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes cuando pueda dar lugar g fa constitucidn de
nUcleos de poblacion. '

4. Se entfiende gue una parceladdn es urbanistica ¢uando se den en ella
alguna de las siguienfes circunstancias:

) Redlizar obras de urbanizacién, subdivision del ferreno en lotes o edificacion
de forma conjurta o cuando, aln no tratdndose de una actuacidn conjunta,
fuese resulfado de un plan de urbanizaciéon unitario.

b) Tenerunadistribucion, forma parcelariay fipologia edificatoriaimpropias para
el medio rural o desacordes con los modos tradicionales de parcelaciéon para
los usos agropecuarios del ambito en que se sitda.

c) Disponer de accesos viarios comunes exciusives para toda la parcelacion
distintos de los existentes en la cartografia oficial, o disponer de vias comunes
rodadasy asfaltadas o compactadas con ancho de rodadura superior a DOS
(2) metros, independientemente del encintado de acera si lo hubiere,

d) Contar las fincas resultantes con servicios de abastecimiento de agua, de
energia eléctrica, red de saneamiento o cualesquiera de los servicios de
infraestructura resueltos de forma comUn para e conjunto.

e) Existir publicidad, claramente mercantil, gue dé a entender Ia existencia de
una posible utilizacion urbanistica de ios terrenos.

f) Existir, en proyecto o en construccion, edificaciones aptas para su utilizacion
como viviendas en régimen de propiedad horizontal,

Condiciones generales de la edificacion.

1. Ensuelonourbanizable protegido, conindependenciade lasimitaciones gue
se esfablezcan en cada categoria, sélo se permitirn nuevas edificacicnes si
estan vinculadas a:

a) Explotaciones agropecuarias.

b) Defensa y mantenimiento del medio nafural y sus especies.

c) Mantenimiento de los servicios plblicos v de las infraestructuras, asi como
insfalaciones al servicio de las carreteras.

2. Podran autorizarse también, aungue sdlo en el suelo no urbanizable sin
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proieccidony previosios framires esfablecides en el arficuio 44 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, edificios aislados destinados a vivienda familiar,
siempre que se garanifice que no existe posibiiidad de formacién de nlcleo
de poblacion tal como se define en estas Normas.

Las expiotaciones ganaderas podran contar con edificacionesde una planta
con una limitacién de altura de cornisa de TRES y MEDIO (3,50) meftros v de
CINCO (5) metros de aitura de coronacién, con ura edificabilidad maxima
de 0,10 (m2/m2) sobre una parcela minima de CINCO MIL (5.000) metros
cuadrados, con una separacion minima a viales y a colindantes de DIEZ (10)
meftros y de CINCO (5) metros entre edificaciones en la misma parcela. En
fodo caso, la edificaciéon ne sobrepasard una dimension maxima en cuanto
al largo de su fachada de CUARENTA (40) metros.

. La vivienda familiar podrd cortar aoa pTOh‘T’;IS‘COﬁ wpa dltura maxima de

cornisa de SEIS v MEDIO (6, 50’) me‘rros debnendo umb‘nr* Usv\eondamones
generalesde la edificacion estéblecidds & &étes No*mogY mOnTFmer}do una
distancia minima ¢ colmdomes y a vroles de Digd (10) metros.

En cuanto alosmateriaiesa emplegr 5@ proh ben expre§ SpTe las cubiertas
de fibrocemento en su color nQTuro y los poromemos e fQChon gue, al
menos, No se encuentren revocados y meodos Se Eumplirén, en iodo caso,
las condiciones estéticas reguiadas en estas Normas.

. Deberan asegurarse las adecuadas condiciones de salubridad en loreferente

a la evacuacion vy vertido de los residuos de fodo tipo procedentes de las
redes de saneamiento de las edificaciones, bien por la conduccidn de 'os
mismos hacia la red general de saneamiento, bien por la construccion de las
fosas sépticasde caracieristicas y capacidades necesarias cuando dichared
estuviera a mas de QUINIENTOS (500) mefros de la parcela sobre la que se
actua,

articulo 209. Nucleo de poblacion.

1.

Se entiende por nlcleo de poblacién dentro del suelo no urbanizable fodo
asentamiento humano gue genere necesidades urbanisficas objetivas de
servicios comunes como red de alcantarillado, redes de abastecimiento de
aguay energia eléctrica, accesos viarios, efc., propios de zonas con caracter
urbano.

TTULO VI REGIMEN del SUZLO NO URBANIZABLE. Pagina 126,

65



CAPITULO 2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO tipo A (PA)

articulo 210. Definicion.

1. Son aguellos suelos asl clasificados porlas presentes Normas, y grafiados en sus
Planos de Ordenacion, en orden ala proteccion y mejora de ias condiciones

medioc-ambientcles y paisgjisticas del medio natural existente.

articule 211. Condiciones de uso.

1. Para esta categoria de suelo no urnanizable PA se corsideran los siguientes

Usos:

a) Permitidos: fodos aguellos permitidos genéricamente en el suelo no
urbanizable y que no reguieran edificacion.
D) Compatibles: se consideranlos siguientes:

b.1. Ocioy actividades deportivas al aire libre que no requieran edificacion
alguna y siempre gue el disfrute del medio natural no vaya en
detrimento del mismo.

b.2. Mantenimiento de los servicios plblicos v de las infraestructuras, e
instalaciones al servicio de las carreteras.

c) Prohibidos: todos los demds.

articulo 212. Formacién de niclec de poblacion.
1. A los efectos del arficulo 36 del Reglamento de Planeamiento en esta
categoria de suelo no urbanizable se entiende que se dan condiciones

objetivas de formacioén de ndcleo de pablacion con fg construccion de una
vivienda.
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CAPITULO 3. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO tipo B (PB)

articulo 213.  Definicion.
1. Son aqguellos suelos asi clasificados porics presentes Normas, y grafiades en sus
Planos de Ordenccién, en orden a'la proteccion y mejora de las condiciones
agropecuarias dei medio.

articulo 214, Condiciones de uso.
1. Para esta caregoria de suelc no urbanizable PB se consideran los siguientes

Lsos:

a) Permitidos:

a.l. Produccion agricola en toda fipo de culfives.

a.2. Produccion ganadera ém todo oo dez&iﬂ@% @D%%

a.3. Cazay caoptura de Ommoles, . e ,

a.4. Repoblacién cmegeﬂc‘o.: _ ool

a.5. Explotaciones foresTole;'s y,(sﬂe,‘lvjcuklfgrc“j, o RPN

a.6. Pescayacuicultura, o o

a.7. Defensay mantenimi anto Oel medio no’rurcl Y sdlséé'b‘soes

b) Compatibles: se consideran fOS svgutenies

pb.1. Ocioy actividades deportivas al qire Ilbre que no requ@ren echﬁcooon
algunc y siempre que el disfrute del medio natural no vaya en
detrimento del mismo.

b.2. Vivienda familiar vinculada al uso agropecuario, con una superficie
computable maxima, de acuerdo con los criterios establecidos en Ias
presentes Normas, de TRESCIENTOS (300) metros cuadrados..

b.3. Los aue pudieran ser declarados de utilidad plblica e interés social.

b.4. Manfenimiento de los servicios publicos v de las infraestructuras, e
instalaciones al servicio de las carreteras,

C) Prohibidos: fodos los demas.

O‘E‘gomooo

Finn:

articulo 215.  Formacion de nucleo de poblacion.

1. A los efectos del arficulo 36 del Reglamento de Planeamiento en esta
categoria de suelo no urbanizables se enfiende gque se dan condiciones
objetivas de foermacidn de nlcleo de poblaciéon conla construccion de una
vivienda no vinculada ai uso agropecuario,
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CAPITULO 4. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO tipo C (PC)

articulo 216.  Definicion.
1. Son aquellos suelos asi clasificados porlas presentes Normas, y grafiados en sus
Planos de Crdenacién, en order ala proteccion y mejora de las condiciones
del medio naiural existente en Ias zonas afectadas por la delimitacion de.
dominio pUblico maritimo-terrestre.

articulo 217. Condiciones de uso.
1. Pcra esta caiegoria de sueglo no urbanizacle PC se consideran ‘os siguientes
usos:
a) Permitidos:
a.l. Pescay acuicultura,
a2. Defensay mantenimiento del medio natural y sus especies,
) Compatibles: se consideran los siguientes;

b.1. Ocioy actividades deportivas al aire libre que no reauieran edificacion
clguna vy siempre que el disfrute del medio nafural no vaya en
detrimento del mismo.

.3, Los que pudieran ser declarados de utilidad plblica e interés social.

c) Prohibidos: fodos los demds.

2. En todo caso, los usos posibles deberdn adecuarse a las condiciones de la
concesiones de suelo y de uso vigentes.

articulo 218. Formacion de ntcleo de poblacion.

1. A los efectos del arficulo 36 del Reglamento de Planeamiento en esta
categoria de suelo no urbanizables se entiende que se dan condiciones
objetivas de formacién de nlcleo de poblacidn con la construccion de una
vivienda.
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CAPITULO 6. SUELO NO URBANIZABLE SIN PROTECCION (SP)

articulo 218. Definicion.
1. Son aqguellos suelos asi clasificados porlas presentes Normas, vy grafiados en sus
Planos de Ordenacion, en orden al mantenimiento de las caracteristicas
propias del medio rural no urbanizado.

articulo 220. Condiciones de uso.
1. Para esta categoria de suelo no urbanizable NU se consideran os sigulentes

Usos:

a) Permitidos:

a.l. Produccién agricola en todo tipo de cultivos.

0.2, Produccion ganadera en todia.#ao &e. gxplo Sifetsiioipisgels gﬁcmedg '

a.3. Explotaciones forestales y sel&iculTurG. ‘ e :

a.4. Pescay acuicultura, P S

a.5. Defensay mantenimiento dél rriedio nertutal V 8US especies.,

D) Compatibles: se consideran los &gwéh‘fes T ,

b.1. Ocioy actividades deporﬂvqs alclre ligre qug n® reqm gwed ficacion
alguna y siempre gue el idisfm‘te del med@ natu | nd vqu en
detrimento del mismo.

0.2, Vivienda familiar, con una superficie computable maxima, de acuerdo
con los criterios establecidos en las presentes Normas, de TRESCIENTCS
(300) meftres cuadrados.

b.3. Los que pudieran ser declarados de utilidad publica e interés social.

b.4. Manfenimienio de los servicios pUblicos y de las infraestructuras, e
instalaciones al servicio de las carreteras,

¢) Prohibidos: fodos los demds.

articulo 221. Formacién de nicleo de poblacién.

1. A los efectos del articulo 36 del Reglamento de Planeamiento en esta
categoria de suelo no urbanizable se enfiende gue se dan condiciones
objetivas de formacion de niclec en las sigulentes circunstancias:

) Unavivienda, si se sitta amas de DOSCIENTOS (200) metros de cualguier suelo
clasificado como urbano con uso caracteristico residencial.

b) Una vivienda, sl se sitia en una franja situada entre CINCUENTA (50) v
DOSCIENTOS (200) metros de cuclguier suelo clasificado como urbano con uso
caracteristico residencial vy la superficie de la parcela sobre la que se actla
es inferior a CINCO Mil (5.000) metros cuadrados.

¢) Unavivienda, sise sitta amenos de CINCUENTA (50) mefros de cualguier suelo
clasificado como urcano con uso caracteristico residencial y la superficie de
la parcela sobre la que se actla es inferior a DOS MIL (2.000) metros
cuadrados.
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

articulo 222.

articulo 223.

articulo 224.

Definicion.

1. Constitfuyen el suelo urbanrizable del municipio de ASTILLERO los terrenos asi
clasificados porlas presentes Normas, de acuerdo con el arficulc 10 delaley
6/98,y conla Ley de CANTABRIA 1/97, por considerarlos adecuados para su
incorporacion  progresiva  al proceso de crecimiento urbano y de

urbanizacion y no tener, ademds, la condicién de urbanos © de no
urbanizables.

2. La delimitocion precisa del suelo urbanizable se contiene en los Planos de
Ordenccion.,

3

Régimen urbanistico. ‘

1. La aprobaciéon de las Normas v del planeamiento parcial de desarrollo para
las distintas zonas delsuelo urbanizable determina el deber de los propietarios
de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en los plazos vy
condiciones previstos por Ia legisiacién urbanistica aplicable.

2. El desarrolio del suelo urbanizable se efectuard una vez formuladas,
aprobadas (y publicadas dichas aprobaciones) las figuras de planeamiento,
gestion o ejecucion necesarias, a saber, Plan Parcial, delimitacion de os
ambitos de actuacidon de acuerdo con las condiciones establecidas en ias
presentes Normas, Proyectos de Compensacion o Reparcelaciony Proyectos
de Urbanizacion y de Ejecucion de las construcciones, de acuerdo con las
disposiciones de estas Normas gue puedan afectarle,

Deberes legales de la propiedad.

1. La egjecucion efectiva de las Normas implicard el cumplimiento de 1os
sigulentes deberes legales:

a) Ceder de forma obligatoria y gratuita a la Administracidn actuante los
terrenos destinados a viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones
pUblicas de caracter local en las Unidades de Ejecucién delimitadas por ias
Normas o en el Pian Parcial de desarrclio de Ias mismas.

b) Costear y, en su caso, ejecutar ia urbanizacion asi como las infraestructuras
de conexion con los sisfemas generales exteriores a la actuacion.

¢) Ceder de forma obligatoria y gratuita a la Administracion actuante el sueio
correspondiente al DIEZ (10) por clento del aprovechamiento tipo del dmbito
en gue se esté actuando.
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articulo 225.

articulo 226.

d) Proceder ala distripucion eguitativa de ics peneficios y cargas derivados del
planeamiento antes del inicio de la ejecucidn material del mismo.

e) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de 10s deberes
urbanisticos correspondientes,

f) Edificarlos solares en el plczo fijado en la preceptiva licencia.

@) Desrtinar los terrenos y construcciones ei uso que en cada case establezecan
las presentes Normas o e! Plan Parcial de desarrollo de las mismas.

h)y Manfener los terrencs y construcciones en las adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

i) Cumplr la normativa legal vigente de aplicacion en materia de profeccion
del medioambiente.

Facultades urbanisticas de la propiedad.

1. El contenido urbanisfico de la propiedad del suelo se concreta mediante [a
adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

a) Cerecho a urbanizar, consistente en dotar a un terreno de ios servicios
necesarios para contfar con la condicion de solar, lo que reguerird la
aprobacién definitiva del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico, consiste en la atribucion efectiva
al propietario afectado por una ocruomon urbanistica de los usos e
infensidades es’robleudos Jaled estas- N@rmds po:q gggﬁc dreo del suelo
Urbanizable. ‘

c) Derecho a edificar, cons\s*en‘re en mmeﬂohzdr el bprovechomemo
urbanistico correspomdsme ‘ T

d) Derecho ¢ la ed\ﬁcaolcm consvsfeme en INCOK oror al patrimonio del
propietario la edmcocnon ejecumdo y cdno!uyoo é sU ecion alalicencia

urbanistica otorgada, s"rempre gue .esta sed conforme o] Ia: ordenacion
urbanistica aplicable.

Ambitos en el suelo urbanizable.
1. Alos efectos del establecimiento de las condiciones que regiran los distintos
ambitos del suelo urbanizable se estabiecen Ias siguientes clases:
a) Residencial. Incluye los suelos urbarizables cuyo uso caracteristico es el
residencial, cuya distribucion serd la siguiente:
a.l. Guamizo 1.
a.2. Guarmnizo 2.
a.3. Guarnizo 3.
a.4, Guarnizo 4.
ab  Juenga.
a.6. La Cantébrica,
a.7. LosPuertos.
b) Industrial. Incluye los sue'os urbanizables cuyo uso caracteristico es el
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productivo, cuya distribucion serd la siguiente:
b.1. Poligeno de Morero,

Las condiciones gue regirdn los distintos dmbitos del suelo urbanizable se fijan

en las fichas de Ambitos de Actuacion aue se contienen en el Anexo Il de
Ambitos de Actuacion de estas Normas.
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CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE en EJECUCION

articulo 227.

articulo 228.

Suelo urbanizable en ejecucion.

1.

Las presentes Normas definen como suelo urbanizabie en e ecucion aguelios
ambitos que, habiendo sido clasificados como suelo urbanizable, se
encuenfran enproceso de desarrollo, tanto enloreferente asu gestidn como
a su ordenacion o, incluse, @ su construccion, desde Planes Parciales
aprobadoes a ampare de las Normas gue se revisan y cuya asuncion de
determinaciones y contenidos se considera conveniente desde estas
Normas.

. Los dmbitos del suelo urbanizable en gjecucion se regulan desde Ias

presenfes Normas a fravés de su consideracién como un Ambito de
Actuacion y se regiran por las determinaciones contenidas en sus Planes
Parciales aprobados y por tas condiciones generales de las obras, de la
edificacion y de Ics usos establecidas por estas Normas.

. Allos efecios del reporﬁ‘o dé cargos yb@@eﬂqxos yro obtencion de cesiones

,r‘n <

denifro de estos ombl’ros s@.manfignen 10s aue fueror’w c‘mgnodos por las
Normas gue se revisan, cons’ﬂ‘ruyendo cod@ unbl de- lOSlombn‘os un érea de

t

reparto Unica. co ) TS

En los Planos de Ordenaooﬁ CGdd cfmbn‘ dé"wes‘re fibo de suelo se
identificard med|ome las letras' AUE (Ambﬁo de Urb‘omzckble en Ejecucion)
seguidas de un nUmero aue designard su referenoo den’rro del conjunto de
los suelos como &l clasificados v de las letra R (Residencial) o P (Productivo),
cue concrefaran el uso al gque se destina.

Regulacion del suelo urbanizable en ejecucidn.
1. Las presentes Normas regulan este fipo de suelos mediante la remision a la

figura de planeamiento parcial ya aprobada para cada dmbito de acuerdo
con 'as Normas que se revisan. Seran las siguientes:

a) AUE.1.R; Plan Parcial "La Cantdabrica’
b) AUE.2.R: Plan Parcial "Los Puertos’.

2. Alos efectos del desarrollo especifico de 1os usos y ordenanzas de fos planes

parciales, si bien se asume el régimen autorizado por las Normas que se
revisan, las condiciones generaes deberdn ajustarse a las establecidas por
las presentes Normas.
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CAPITULO 3. SUELO URBANIZABLE

articulo 229.

articulo 230.

Suelo urbanizable de nueva creacién.

1.

Las presentes Normas definen como suelo urbanizable de nueva creacion
aguelios ambitos que, habiendo sido clasificados como suelo urbanizable, se
consideran adecuadoes para su incorporacion al proceso urbanizador de
crecimiento de la ciudad.

Las deferminaciones de estas Normas para los distintos &dmbitos del suelo
urbanizable se desarrollaran a través de ia redaccion y aprobacion de 108
Planes Parciales correspondientes.

Los Planes Parciales se gjustarén a lo establecido en el Titulo I de las
presentes Normas v desarrollardn un Gnico émbito del suelo urbanizable o,
cuando menos, el dmbifo minimo que estas Normas establezcan para su
posible desarrolio, debiendo contenerla asignaciéon de usos pormenorizados
y la delimitacion de unidades de ejecucion en gue se dividird el dmbito,
sehalando también el sistema de actuacion correspondiente paracada una
y la fijacion de reservas de terreno para dotaciones.

En los Planos de Ordencacidon cada dmbito de este fipo de suelo se
identificard mediante ias lefras AU (Ambito de Urbanizable) seguidas de un
nlumero gue designard su referencia dentro del conjunto de los suelos como
él clasificados y de la letra R (Residencial) © P (Productivo), que concretard
el uso al aue se desting,

Regulacion del suelo urbanizable de nueva creacion.

1.

Las presentes Normas regulan este tipo de sueios mediante la remision a la

figura de planeamiento parcial preceptiva para cada édmbito, gue serdn los
siguientes: :

a) AU.1.R: Guarnizo 1.
b) AU.2.R: Guarnizo 2.
c) AU.3.R: Guamizo 3.
d) AU.4.R: Guarnizo 4.
d) AU.5.R: Juenga.
e) AU.6.P: Morero.

2. Los ambitos del sueio urbanizable de nueva creacidn se regulan desde ias

presentes Normas a fravés de su consideracion como un Ambito de
Actuacion v se regirdn por las determinaciones y por las condiciones
genercies deias obras, de fa edificacion y de los usos establecidas por estas
Normas, y por las especificaciones concreias recogidas en las fichas
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articulo 231.

articulo 232.

cafadiouno
ARQUITECTCS

correspondientes a los Ambitos de Actuacion gue se incluyen comao Anexo
1 de las presentes Normas v gue se conrsideran vinculantes a tocos lcs
efecios, excepio enlc que expresamente estadlezcan como indicalivo.

Asignacion de usos.

1. Aios efectos de la asignacion de usos y tipologias edificatorias obiigatoria
dentro de las determinaciones de los Planes Parciales en funcion de o
contenido en el ariculo 83 del RDL.1/92, de acuerdo con la Ley 1/97 de
CANTABRIA, estas Normas establecen los siguientes usos globales para cada
ambito cailificado:

c) AU.1.R: Guarnizo 1. Residencial.

b) AU.2.R: Guarnizo 2. Residencial.

C) AU.3.R: Guarnizo 3, Residengidl, == - =

d) AU.4.R: Guarnizo 4. Residengial. Ly

d) AU.5.R: Juenga. Residenoidf. o : : ,

e) AU.6.P: Morero. Productivoi - Coe - ]

—

RN TIPS

h C,
) Tet

2. La asignacion pormenoriiiodo de usos y las congficiones de cada uno
deberan ajustarse a o establecide en el Tituig 1V del défély Normes,

Asignacion de tipologias.

1. Alos efectos de ia asignacion de usos y tipologias edificatorias obligatoria
dentro de las deferminaciones de los Planes Parciales en funcion de lo
contenido en el articulo 83 del RDL.1/92, de acuerdc con la Ley 1/97 de
CANTABRIA, estas Normas establecen los siguientes tipologias edificatorias
para cada ambito calificado:

a) AU.1.R: Guarnizo 1. Edificacion Alslada,

D) AU.2.R: Guarnizo 2. Edificacion Aislada,

c) AU.3.R: Guarnizo 3. Edificacion Alslada.

d) AU.4.R: Guarnizo 4. Edificacion Alslada.

e) AU.5.R: Juenga. Edificacion Alslada.

f) AU.6.P: Morero. Productivo en Poligono.

2. La asignacion pormenorizada de las condiciones de cada una deberdn
ajustarse a los siguientes criterios:

a) Edificacion Aislada: corresponde a la edificacion en blogue de vivienda
colectiva (idenfificable con las caracteristicas de la zona de edificacion
abierta del suelo urbano) o en vivienda unifamiliar (idenftificable con las
caracteristicas de la zona de edificacion unifamiliar def suelo urbano), cuya
morfologia se plasma en ordenaciones caracterizadas por los espacios libres
restantes de las zonas construidas. Las fachadas de las edificaciones no se
aglinean aviariocomo normagenreral y la calle pierde preponderanciacomo
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articulo 233.

articulo 234.

slemento de configuracion del espacio.

b) Productivo en Poligono: corresponde a una ordenacion de nave industrial de

distintfo tamano (dentificable con las caracteristicas de la zona productiva
en poligono del suelo urbano) sobre una red viaric maliada de dimensiones
suficientes para la maniobra y circulacion de vehiculos articulados creando
manzanas de famano medio y grande que puedan facilitar la agregacion
de parcelas, con soluciones adecuadas de estacionamiento en las mismas
parce.as ¢ en el diseno del viario.

Aprovechamiento tipo.

1.

El suelo urbanizable de nueva creacidn se ha dividido por las presentes
Normas en tres arecs de reparto en funcidn de las caracteristicas fipoldgicas
del desarrollo futuro de fos distintos dmbitos que en cada area se incluyen.
Cada darea de reparto constituye un émbito cerrado para la equidistribucion
de cargas vy beneficios enire los propietarics de los terrenos incluidos o
adscritos a la misma, habiéndose calculado en la Memorier de las presentes
Normas el aprovechamiento fipo cottespondiente a cada una.

Constituyen el &rea de reparto una (AR.1) 1os suelos urbanizables incluidos en
los dmbitos AU.1.R, AU.2.R y AU.3.R, asi como {8 terrencs destinados @
sistfemas generales gue gstas Normas senalan y gue aparecen grafiados en
el Plano de Regulacion y Gesfidn del Sueto. El aprovechamiento tioo de este
&rea de reparto es de 0,2925 {(ua/m2).

Constituyen el &rea de reparto dos (AR.2) los suelos urbanizables incluidos en
los Gmbitos AU.4A.R v AU.5.R, asi como los terrenos destinados a sistfemas
generales que estas Normas senalan y gue aparecen grafiados en el Plano
de Regulacién y Gestidn del Suelo. El aprovechamiento tipo de este drea de
reparto es de 0,2534 (ua/m2).

Constituyen el Grea de reparto fres (AR.3) los suelos urbanizables incluidos en
el dmbito AU.6.P y que asi aparecen grafiados en el Plano de Regulacion y
Gestidon del Suelo. El aprovechamiento tipo de este drea de reparto es de
0,5000 (ua/m2).

Reservas de suelo para equipamientos.

1.

Los Planes Parciales estableceran las reservas se suelo necesarias para
dotaciones y espacios libres plblicos de acuerdo con los modulos que se
especifican en el Anexo alReglamento de Planeamiento de acuerdo conlas
siguientes limitaciones:

a) Las reservas de suelo para centros docenfes deberdn agruparse segun 1os

modulos necesarios para instalar unidades escolares completas de acuerdo
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articulo 235.

articulo 236.

con las dimensiones establecidas en la Ley de Ordenacion General del
Sistema Ecucativo y demas legis'‘acion complementaria.

b) Las calificaciores de usc de espacios libres y dofacional cus, en su caso,

estabiezcan estas Normas en las fichas correspondientes a cada Ambito de
Actuacion deberdnrespetarse, con la consideracion vinculante oindicativa
gue en cada ficha se determine, cdn cuando se superen los minimos fjados
por el Anexo al Regiamento de Planeamiento.

Delimitacién de ambitos.
. Alos efectos del ariiculo 16 de la Ley 6/98, las presentes Normas establecen

unadiferenciacion dentro delos suelo urbanizables en les siguientes términos:

a) Se considerancomo suelo urbanizable delimitado lcs dmbitos AU.1.R, AU.3.R,

AU4.R vy AU.5.R, estableciendo en elios la definicion precisa de los Planes
Pcrciales gue habran de desarroiiarse.

D) Se considera como suelo urbanizable no delimitado el resto del fijado por

estas Normas, esto es, el de pﬁ@m@tpSAtmﬂ-yAlLﬁ,E porno contener una

definicién expresa de los Plomes Porcwo\es necé%i‘éﬁ@é DORGH su descfroHo

determinacidon de los mismos se reallzard Cumphendo 1os requsﬁos gue se

fiian a confinuacion: - .

b.1, Extensién minima de,DOS @ hemowegs_

p.2. Deberdn confener ‘en :su dehmﬁockom los ] Enos prgcisos para
asegurar la conex16nde g zona cuyd ordet cnﬁm abgrca el Plan
Parcial conlas infraestructuras géhr;'éroles eXlstentes ianio. wonas como
de servicios (abastecimiento, saneamiento, telefonia, electricidad vy
alumbrado publico, gas. etc.).

b.3. Enelcaso deincluir espacios libres previstos por las presentes Normas,
las condiciones dimensionales minimas deberan cumplir los requisitos
establecidos en el Reglamento de Planeamiento.

b.4. Enelcaso deincluir alguna dotacion prevista por las presentes Normas,
deberdn hacerlo en lo totalidad del suelo o ella destinado o, en su
defecto, en una parre gue por sus caracteristicas de forma, superficie
y famano pueda garantizar la funcionalidad de la cesion efectuada.

b.5. Deberanabarcarfincas enterasy generarunadelmitacion gueincluya
manzanascompletas o, ensucaso, fracciones nitidas de manzana con
limites recftilineos y, en io posible, orfogonales al viario definido por ias
Normas. En todo caso, no se generardn como resultado parcelas
inedificables o que no cumplan las condiciones minimas que les fueran
de aplicacion.

Proe

Obtencion anticipada de reservas de suelo para dotaciones.

Con la agprobacion definifiva del Plan Parcial, la asignacion de los
aprovechamientos correspondientes al sueio ordenado gue ello Implicay ia
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articulo 237.

aprobacién del Proyecto de Compensacion, podrd procederse ala cesion
y ocupacion delossuelos delimitados come reservas para dotacioneslocales
asi como de los sistemas generales adscritos al ambito desarrollado por el
Plan Parcial. Todo ello sin perjuicio de gue el proceso de urbanizacion de 1os
mismos se cumpla en tos plazos previstos en el desarrolio total de! Plan Parcial
aprobado.

Determinaciones de ordenacién del suelo.

1. Los Planes Parciales estableceran el diseno de su ordenacion sometiéndose
a tas determinaciones establecidas en las fichas correspondientes a cada
Ambito de Actuacion y adecudndose a los siguientes criterios;

a) Ubicacion de las areas de espacios libres en zonas concentradas, evitando
el fraccionamiento de las mismas, en orden a conseguir su mejor utitizacion
y disfrute, asi como su mejor conservacion y mantenimiento. Se conservaran
e integrardn, fambién, dentro de estas &reas los elementos del paisaje
actualmente existentes,

b) Garantizar, a fravés del diseno del sistema viario y peatonal, la accesibilidad
a las Greas destinadas a dotaciones,

c) Definicidn del trazado y caracteristicas del sistema viario vy peatonal
suprimiendo las barreras arquitectdnicas de forma que se asegure el libre
acceso de personas con minusvalias a cualquier parte del dmbito, de
acuerdo con la Ley 3/1996 de CANTABRIA, de 24 de setiembre, sobre
Accesibllidad y Supresion de Barreras Arguitectonicas, Urbanisticas v de la
Comunicacion, y demds legisiacidn complementaria.

d) Conexion de la red viaria interior del ambito con el viario exterior,
favoreciendo la continuidad y la unidad paisdjistica y visual enlos puntos de
borde entre los distinfos tipos de suelo, urbano y urbanizable.,

&) Los usos no residencicles compatibles en los dmbitos de caracter residencial
dominante se situardn preferentemente en tormno al viario principal y a los
vigles locales que enlacen con el viario de mayor rango, favoreciendo, en
todo caso, su integracion con los usos residenciales.
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CAPITULO 1.

articulo 238.

articulo 239.

articulo 240.

DISPOSICIONES GENERALES. =~ v o

Definicion. ‘ ’

. Constituyen el suelo urbano dél municigio de AS"%L wdws terre nos asi
ciasificados por las presentes Ndmus‘ de ccuerde con el omculb 8 de;lo Ley
6/98, y con la Ley de CANTABRIA 1/97, por encontrarse en Ogumo de 1as
siftuaciones siguientes:

a) Contar con los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suminisfro de energla eléctrica, con ias
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista
o se haya de construir,

b) Contar con alguno de los servicios anteriores y formar parte de ambitos
homogéneos de ordenacion compatibles con el modelo territorial previsto
por las Normas y consolidados por ia edificacidon en al menos dos terceras
partes de 10s espacios aptos para 1a misma,

c) Llegar c contar, en el desarrolio v ejecucion del planeamiento, de 1os
servicios mencionados en el apartado a).

2. La delimitacion precisa del suelo urbano se contiene en los Planos de
Crdenacion.

Régimen urbanistico.

1. La aprobacion de las Normas v del planeamiento de desarrollo mas preciso
para las distintas zonas del suelo urbano defermina el deber de los
propietarios de incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio en {os
plazos y condiciones previstos por la legislacion urbanistica aplicable.

2. Bl desarrollo del suelo urbano se efectuard, en el caso de Unidades de
Elecucion o de Planes Especiales delimitados, una vez formulados {as figuras
de planeamiento, gestion o gjecucion necesarias, y, en elresto, mediante Ia
aplicacién directa de las determinaciones normativas contenidas en las
Ordenanzas correspondientes alas distintas drecs en que se halla dividido €
suelo urbano, de acuerdo conlas demas disposiciones de estas Normas que
puedan afectarle,

Deberes legales de la propiedad.
La ejecucion efectiva de las Normas implicard e cumplimiento de los
siguientes deberes legales:

a) Ceder de forma gratuita al Ayuntamiento de los ferrenos destinados a
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articulo 241.

equipamientos publicos en las Unidades de Ejecucion delimitadas por ias
Normas, asi como los ferrencs para viario vy espacios libres plibiicos.

b) Costear vy, en su caso, ejecutar la urbanizacion,

c) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes.

d) cdificar los sclares en el piazo fijodo en ia precepfiva licencia,

e) Destinar los terrenos y construcciones el uso gue en cada caso establezcan
las presentes Normas.

) Mantener los terrenos y construcciones en las adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato pdblico.

g) Cumplir las normas de aplicacion an materia de proteccion  del
medioambiente y del patrimonio culturadl.

Facultades urbanisticas de la propiedad.

1. El contenido urbanistico de la propiedad del suelo se concreta mediante la
adguisicion sucesiva de los siguientes derechos:

a) Derecho a urbanizar, consistente en dotar a un terreno de los servicios
necesarios para contar con la condicion de solar.

D) Derecho ol aprovechamiento urbanistico, consiste en la atribucidon efectiva
al propietario afectado por una actuacién urbanistica de los usos e
intensidades establecidos por estas Normas para cada &rea del suelo
urbano, o su eguivalente econdmico en los términos fijados por la legislacion
vigente,

c) Derecho @ edificar, consistente en materializar el agprovechamiento
urbanistico correspondiente,

d) Derecho a la edificacién, consistente en incorporar al patrimonio del
propietario la edificacion ejecutada y concluida con sujecion a la licencia
urbanistica oforgada, siempre gue ésta sea conforme a la ordenaciéon
urbanistica aplicable.
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CAPITULO 2. CALIFICACION det SUELO

articulo 242. Calificacion del suelo.

1. Alos efectos de la cailficacion delsuelo en diversos dmbitos hemogéneos en
cuanto a su uso pormenorizado y a las condiciones particulares de la
edificacion, las presentes Normas establecen ocho zonas, con sus
correspondentes ordenanzas reguladoras de lc edificacion v uso del suelo.

2. Las zonas establecidas son las siguientes:

a) Manzana alineada. ' . e

b) Edificacion Abierta. R e s
¢) Edificacion Unifamiliar, o ,

o) Actividades Productivas. T
e) Espacios Libres. o
f) Equipamientos, o "(i“““«

Q) Viario. \ Lo VO !
h) Infraestructuras. ) : i

3. Las zonas pueden dividirse en categorias en funcidn de las infensidades del
uso asignado a cada una de ellas.

4, La delimitacién precisa de ias distintas zonas v sus categorias se contiene en
los Planos de Ordenacidn.
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CAPITULO 3. GESTION del SUELO

articulo 243.

articulo 244,

articulo 245.

Derecho al aprovechamiento urbanistico.

1. De acuerdo conla Ley de CANTABRIA 1/97, los propietarios de: suelo tienen
derecho al aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion sobre
unterreno de su titularidad o a su equivalente econdmico en las condiciones
fijadas por la legislacion vigente en materia de suelo y valoraciones,

2. ticumpiimiento delos deberes de cesion, equidisiribucion y urbanizacion en

los plazos establecidos por & planeamienio producird la adguisicion del
derecho al aprovechamiento urbanistico.

3. En suelo urbano, a concrecién del aprovechamiento urbanistico serd a
siguiente: A

a) En actuaciones incluidas en Ambitos de Actudcidon: el aprovechamiento
susceptible de opropidclén serd el resutante de oplicdr el NOVENTA (90) por
ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto en que se encuentre
el Ambito.

b) En actuaciones asistemdaticas y no incluidas en Ambitos de Actuacion: el
aprovechamiento susceptible de apropiacion serd el resultante de aplicar el
aprovechamiento tipo del Grea de reparto en gue se encuentre o las
Ordenanzas de aplicacion sobre la parcela.

Aprovechamiento materializable sobre una parcela.

1. Para el cdiculo del aprovechamiento materiatizable sobre una parcela se
considera la totalidad de la superficie computable a efectos de
edificabilidad segdn los criterios contenidos en las presentes Normas.

Ajustes del aprovechamiento urbanistico.

1. El balance entre los aprovechamientos suscepfible de apropiacion vy
marteridlizable scbre una parcela daré@ lugar a la puesta en practica de los
mecanismos de transferencia y ajuste de aprovechamientos que se resenan
o confinuacion,

2. Cuando las unidades de aprovechamiento necesarias para efectuar el
equilibrio entre el aprovechamiento matericlizable sobre una parcela y el
aprovechamiento susceptible de apropiacion atribuido por el planeamiento
deban obtenerse de forma externa por presentar la parcela un balance
deficitario de este Ulfimo, el procedimiento deberd arbitrarse de la siguiente
forma:

a) Las unidades de aprovechamiento deberén obienerse dentro del area de
reparto en que se encontrase incluido el Ambito de Actuacion en el que se
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articulo 246.

articulo 247.

cahadicuno
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actda.

b) La sustitucion de la ooiencion de unidades de aprovechamiento por una

Areas de reparto.
1.

contraprestacion econdmica podrd efectuarse cuando el Ayuntamiento ast
lo estime conveniente para la agifizacion del proceso de gestion urbanistica
del planeamienio y sempre gue se haya arficulado la cregcion de'
mecanismo de Transferencias de Aprovechamientos.

. BElimporte econdmico de las unidades de aprovechamiento objeto de las

cesiones vy fransferencias a que dard lugar la gestion de los Ambitos de
Actuacién se establecerd en funcion de los criferios de valoracion
establecidos en el Titulo Il de la Ley 6/98, por aplicacién de los valores
basicos de repercusion del sueio de la ponencia de valores catastrales de
acuerdo con las Normativa Técnlcc de demoi@nr@@i‘mfrg .

anpgm.. .

' o
! et “

En todo caso, aguellos terrenos CuyQ Oprovechqm[éﬁfo' Ljrbqnls’nco se

encontrase agotado por hapétse produgido ya la trangferensia del mismo a

ofras ubicaciones serén objete de cestén, obligftoria v ngTuVro al

Ayuntamiento,libres decorgosydeed"ﬁcoo@nydebté Qn‘re urpcmzodos.
\ ;

- N - . t

A.é

Con el fin de proceder al equitativo reparfo de cargas y beneficios entre los
titulares del suelo, las presentes Normas establecen la delimitacion del suelo
urbano en varias areas de reparto, guedando excluidos de las mismas los
terrenos destinadoes a sistemas generales.

. El Area de Reparto Cero (AR.0) no se delimita expresamente como tal, vy en

su interior, alos efectos del reparto y equidistribucion cel aprovechamiento
urbanistico, se considera gue ccda parcela o Ambito de Actuacion
constituye un areca de reparto independiente.

Unidades de ejecucion.

1.

Las presentes Normas establecen la delimitacion, dentfro de los Ambitos de
Actuacién por ellas establecidos en suelo urbano, de unidades de ejecucion
y permiten la delimitacion de otras en el resto del mismo.

. El Ayuntamiento tiene la posibilidad de delimitar 'as unidades de ejecucion

cuya conveniencia y oporfunidad considere para el mejor desarrollo de la
gestion del planeamiento y siempre de acuerdo conlos criterios contenidos
en la legisiacion vigente en materia de suelo y de las condiciones
establecidas con ese propodsito en las presentfes Normas,

3. Alos efectos de la delimitacion de unidades de ejecucion en suelo urbano
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se considerala conveniencia y oporiunidad de ia mismma cuando se frate de
actuacicnes sobre terrenos que vayan a ser soportes de una edificabilidad
superior a DOS ML QUINIENTOS (2.500) metros cuadrados o cuando afecten
a fres © mas parcelas de distintos propietarios.

articulo 248. Edificacion simultanea a la urbanizacion.

1,

En el caso de suelo urbano que carezca de la urbanizacion consclidada y
gue no esté incluido en unidades de ejecucion, los propietarios deberan
garantizar y costear la realizacidn de las obras de urbanizacion de forma
simulfénea a la de las de edificacion, asi ¢omo Tcmbrén pr@cederon ala
cesion obligatoria y grotuita de la urbanizacidon al Aym’romien‘ro una vez
gjecutada.

. El compromiso de urbanizar alcanzaré, de acuerdo con lo contenido en el

articulo 40 del Reglamanfo de Gestion Urbanisticer, nosdlo al frente o frentes
del terreno sobre el gua se pretenda construir sino a todas las infraestructuras
necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios, como
son abastecimiento de aguas, saneamiento, alumbrado publico vy
pavimentacion de aceras y calzadas, hasta el punfo de enfrongue con ics
redes generales y viarias gue estan en funcionamiento,

Enelcaso de gue el Ayuntamiento asilo estime conveniente, podrd acceder
a gue ese entrongue con las infraestructuras existentes se redlice por parte
del particular hasta una distancia méaxima de CIEN (100) metros desde el
terreno sobre el que se pretende actuar, siendo de parte del Ayuntamiento
en este caso el resto del frazado de la conexion.,

En tfodo caso, y segun el tenor del arficulo 40 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, serdn precisas las siguientes condiciones para permitir 1a
autorizacion de la urbanizacion simulfanea a la edificaciéon:

a) En ta solicitud de licencia, el fitular interesado se comprometerd

expresamente a la edificacion y urbanizacion simulténeas,

D) El titular prestard fianza, en cuclguiera de las formas admitidas por la

legislacion vigente, en cuantia suficiente para asegurar la ejecucion de las
obras de urbanizacién en la parte que le corresponda.

<) En lasolicitud de licencia, el fitular se comprometerd expresamente ala no

utilizaciéon de la construccion en tanto no estén concluidas las obras de
urbanizacion, asi como a condicionar con ese compromiso las cesiones del
derecho de propiedad o de uso gue pudiera llavar a efecto sobre la
edificacién ejecutada.
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El incumpimiento del deber de urbanzacion simultaneo a la edificacion
producird la cacucidad de lalicencia en las condiciones del arficulo 40 cel
RGU vy la pérdida de ia fianza depostaaa.

Asi mismo, y de acuerdo con el arficulo 14 de la Ley 6/98, los propietarios de
ferrenos de suelo urbano que carezcan de urbanizacion consolidada, esto
es, aquelics que para su gestion requieren, por determinacion de estas
Normas, un proceso de delimitacion de un ambito de acfuacion vy de
aplicacion de un sistema de actuacion, deberdn ceder de forma obligatoria
y gratuita al Ayuntamiento el suelo correspondiente al DIEZ{10) por ciento del
aprovechamiento correspondiente ¢l ambito de desarrollo en que se
encuentren incluidos.
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CAPITULO 4. ZONA de MANZANA ALINEADA

articulo 249.

articulo 250.

articulo 251.

Ambito y tipclogia.

', Se entiende por drea de edificacion en MANZANA aguella que comprende
los terrenos destinados por tas Normas Subsidiarias para la forma de
configuracion de la ciudad més fradicional. consistente en el gjuste de la
edificacion ¢ los limites de las alineaciones extedores aotles u otros espacios
urbanos y con distintas formas de ocupqcion de las parcelas y de los espacios

inferiores del tejido urbano.,

2. El @Gmbito de esta Ordenanza es el grafiado en ks plancs dé Ordenacion y
Clasificacion de Suelo con la letra M (Manzana), seguida de un nimero gue
idenftifica la categoria de ia misma,

3. La fipologia caracteristica corresponde a la edificacion entre medianerias.

Categorias.

1. La Ordenanza contempla las dos siguientes categorias en funcidon de la
infensidad en la ocupacion del suelo v la forma de ordenar ios espacios
interiores de Ia manzana:

a) Tradicional (M.1): edificacion entre medianerias en manzanas heredadas de
un tejido histérico con poca dimension de fondo, alineadas a calle o espacio
publico y posibilidad de adosarse al resto de los linderos.

b) Cerrada (M.2): edificacion entre medianerias en manzanas consolidadas con
dimensiones de fondo gque permifen la creacidon de patios interiores de
parcela dl limitarse la edificacion a la alineacion exterior a calle o espacio
pUblico y a la alienacién inferior gue define el espacio del patio.

Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El Grea de movimiento serd la deferminada para cada categoria por las
siguientes acotaciones:

o) Tradicional: ia tofalidad de la parcela nefa.

b) Cerrada: laparte dela parcelanetacomprendida entre la alineacion exterior
de la manzana vy una paraleia a dicha alineccidn situada a DIECISEIS (16)
metros de distancia, distancia gue podr& ser modificada por las alineaciones
que expresamente se grafien en ics planos de Ordenacion y Clasificacion de
Suelo. En fodo caso, siempre se respetard un espacio minimo de CUATRO (4)
metros medidos desde el eje de la manzana libres de todo tipo de
edificacion, salvo en plantas baja y bajo rasante.

2. Lasdalturas'!imite de la edificacion, en numero de plantas, seran las senaladas

expresamente por las Normas Subsidiarias para cada frente de manzana, y
tendrén el caracter de maximo y de minimo obligaforios.
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articulo 252.

articulo 253.

articulo 254.

caneadiouno
ARQUITECTOS

Condiciones de parcela.

Las condiciores de parceia se determinan medicnte e conjunio de
parémetros cue, con carac*er vinculanie, a confinuacion se exgresan:

CONDICION TRADICIONAL CERRADA
frente minimo Cm) ()
fondo minimo ! S| s 12,5 (m)
AR S gy,
superficie mirima ‘ e R A
o o !
fordo/frente maxmo L L5, i 5
. T - .
clrculo inscribible (didrmetra) . 5 54 , 1C (m)
;‘ X B el l ) ‘5 -4& 3 L[Au_\
Edificabilidad. T e ;

1. Ser& la resultante de multiplicar la superficie del area de movimiento por el

numero de plantas establecidas para cada categoria.

Edificabilidad = sup. Grea de movimiento (m2) x nimero de plantas

2. Alos efectos del cdiculo de la edificabilidad en parcelas en esauina u ofras

situaciones en que se asignasen distintas alturas en distintos frentes, éstas se
subdividiran en tantas partes como la variacion de aituras indique a partir de
la bisectriz de los dngulos formados por las alineaciones con distinta altura,
siendo la edificabilidad total la suma de la correspondiente a cada parte asi
calculada,

El computo de la edificabllidad de reaiizard en fodo conforme ¢ 1o
establecido en el articulo 89 de estas Normas.

Posicion de la edificacién.

1

La edificacion se situar& entre medianerias, ajustando su linea de edificacion
exterior a la definida por la alineacidn exterior a calle o espacio publico.

En ausencia de dlineacion inferior expresamente grafiada en fos planos de
Ordenccion y Clasificacion de Suelo, y sin perjuicio de las reglas de
colindancia que fuesen de aplicacion, la linea interior de edificacion se
situcré:

a) Tradicional: libremente en el area de movimiento,
b) Cerrada: libremente en el area de movimiento sin exceder €' fondo méaximo

edificable de DIECISZIS (16) metros,

3. Silas Normas senalan lineas de retrangueo o de alineacion interior las Ineas
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intferiores de edaificacion se ajustaran a dichas alineaciones.

4. La ocupacion bajo rasante en parcela propia podrd llegar al CIENTO VEINTE
(120) por ciento de la ocupacidén maxima permitida scbre rasante, debiendo
respetarse los mismos refranqueocs establecidos para la edificacion sobre
rasante,

5. Este aprovechamiento bajo rasante no podrd invadir terreno de uso publico,
ya sea existente o destinado a ello por estas Normas en virtud de cesiones
obligatorias, salvo aue con cardcter excepcional se justifigue la imposibilidad
de cubrir las necesidades minimas obligatorias de plazas de estacionamiento
dentro de los limites fijados en el punto anterior o se acredite la necesidad de
mdas espacio para poder ejecutar dichos estacionamientos con las debidas
condiciones de seguridad, diseho y segln las exigencias técnicas requeridas
parc su correcto dimensionado. Todo ello sin perjuicio de que algunos admbitos
de actuacién puedan fener un tratamiento especifico, sefcalado en su
correspondiente ficha urbanistica.

articulo 255. Forma de [a edificacion.
1. Las condiciones de forma de la edificacion se deferminan mediante los
pardmetros que, con cardcter vinculante, a continuacion se expresan:

CONDICION TRADICIONAL - CERRADA
fondo edificable maximo - 16 (m)
longitud maxima - 100 (m)

articulo 256, Condiciones de los usos.
1. Esuso caracteristico ef residencial.

2. Son usos compatibles:
Q) productivo;

a.l. Industria-almacenaje en categoria 1y sifuacion primera.
a2, Oficinas en despachos profesionales y situacion primera y segunda.
a.d. Comerclal en categorias 1y 2 y situacion primera,

) dotacional:
b.1. En edificio exclusivo o en planta baja.

3. Son usos prohibidos: los restantes.
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CAPITULO 5. ZONA de EDIFICACION ABIERTA

articulo 257.

articulo 258.

articulo 259.

articulo 260.

Ambito y tipologia.

1. Se entiende por area de edificacion ABERTA aguella gue comprende los
ferrenos desfinados por las Normas Subsidiarias para la forma de
configuracion de la ciudad a partir de la edificacion de biogues y conjuntos
edificatorios exentos en los que la parcela sobre ia que se actia presenic
una superficie libre gjardinada de proporciones considerables.

2. Bl &mbito de esta Ordenowzo ‘a8 & gr@fvmdo Engf?s Dbﬂ@& de Ordenacion y
Clasificacion de Suelo con la letra. A {/—\b»eﬁc) segu1c§o He un numero que
identifica la categofiade lamisma. ¢ T F g

(w.,r.- Sl
b

3. Latipologia coroc’remshca Gorgesponde o la ed1 aciéon en blogue lineal.
; ‘ Um

Categonas o » S
. La Ordenanza contempla las dos siguientes co*egorrcs én funcion de la
intfensidad en la ocupacion del suelo;

a) Intensiva (A.1): edificacion en blogue lineal en altura con una mayor
intfensidad en la ocupacion del suelo,

) Media (A.2): edificacion en blogue lineal en altura con una intensidad media

en la ocupacion del suelo.

Condiciones geométricas del solido capaz.

1. El drea de movimiento serd la determinada para ambas categorias por Ia
totalidad de la parcela nera excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones entfre
edificios, las condiciones generales de posicion de la edificacion y ofras
servidumibres que pudiesen afectar a la parcela.

2. Las afturas de cornisa de la edificacidn, en ndmero de plantas, serdn, para
cada categoria, las siguientes:

a) Infensiva:  SEIS (6) méaximo y CUATRO (4) minimo.

b) Media: TRES (3) méximo y minimo.

Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan medianfe el conjunto de
parametros gue, con caracter vinculante, a confinuacion se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA

frente minimo

)
33
~
3

Z

20 (m)
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fondo minimo 30 (m) 25 (m)
superficie minima Q23 (m2) 7C0 (M2}
supericie maxima - -
fondo maximo

fondo/frente m&Gximo - -
circulo inscribible (digmetro) 25(m; 20 (m)

articulo 261. Edificabilidad.

1. Ser& la resuttante de mulfiplicar la superficie bruta de parcela por el
coeficiente de edificabilidad establecido para cada categoria.

a) Intfensiva: 1,25 (M2/m?2)

b) Media; 0,95 (M2/m2)

Edificabilidad = sup. bruta de parcela (m2) x coef, de edificabilidad

2. El coOmputo de la edificabilidad de realizard en todo conforme a lo
establecido en el arficulo 89 de estas Normas.

articulo 262. Posicion de la edificacion.
1. La edificacién se situard respetando los parametros de ocupacidon sobre

parcela neta en tanto por ciento (%) y de separacion a linderos que @
continuacion se expresan:;

CONDICION INTENSIVA MEDIA
ocupacion maxima sobre rasante 40 % 30%
separacién a frente de parcela H/2; 4 (m) H/2: 4 (m)
separacién a linderos minima 2H/3, 6 (M) 2H/3; 6 (m)
separacidon minima entre edificios H1+H2/2: 12 (M) H1+H2/2: 9 (M)

2. La distancia indicada tras el punto y coma expresa la distancia minima @
respetar en el caso de que H/2 6 2H/3 & H1+H2/2 (semisuma de las alfuras)
fueran menores, siendo H, H1 y H2 Ilas alfuras de cormnisa de la edificacion,

3. La ocupacion bajo rasante en parcela propia podrd legar al CIENTO VEINTE

(120) por ciento de la ocupacion maxima permitida sobre rasante, debiendo
respetarse los mismos retranqueos establecidos para la edificacion sobre
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articulo 263.

articulo 264.

articulo 265.

rasante.

4. Este aprovechamiento bajo rasante no podr invadir terreno de uso publico,

ya sea existente o destinado a ello por estas Normas en virfud de cesones
obligatorias, salvo que con caracter excepcional se justifigue laimposibilidad
de cubririas necesidades minimas obligatorias de plazas de estacionamiento
dentro de los limites fijados en el punto anterior o se acredite la necesidad de
mds espacio para poder ejecutar dichos estacionamientos con fas debidas
condiciones de seguridad, disefio y segun las exigencias fécnicas requeridas
parasu correcto dimensionado. Todo ello sin perjuicio de gue algunos ambitos
de actuacion puedan tener un tfratamiento especifico, senalado en su
correspondiente ficha urbanistica.

5. Lamedicidn de la separacidon entre edificios se efectuard de acuerdo conlo

establecido en el arficulo 75 dp_gsTos Normas.

Forma de la edificacion. ,' B s ,
1. Las condiciones de forma de la edificacion se detﬁrminqr} meidiante [os
pardmetros que, con cardcter vinculante, @.gonfinuacion !se expresan:

. “'D;.‘m;,‘,

CONDICION INTENSIVA MEp?lx&

[N 'P‘ “‘
fondo edificable maximo 25 (m) 20 :
longitud maxima 50 (m) 5C (m)

Estudios de Detalle.

1. En aquellos casos en gue se den situaciones preexistentes con edificacion
consolidada no cdlificable como fuera de ordenacion ni como fuera de
ordenanza, y gue impidan el cumplimiento de alguno de las parametros
generales de parcela, se permitirad adecuarios mismos a través de un Estudio
de Detdlle.

2. Laedificacion podra adosarse al lindero lateral en condicion de medianera

siempre gue se dé una situacion preexistente de medianeria mediante la
redaccidon y aprobacion de un Estudio de Detalle gue abargue las parcelas
afectadas v que justifigue la conveniencia e idoneidad de la solucion
adoptada, debiendo registrarse en escritura pubiica la condicion de
mancomunidad de la medianera,

Condiciones de los usos.
6. Es uso caracteristico el residencial.
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7. Son usos compciibles:
Q) productivo:

al. Industria-almacenaje en categoria 1y situaciéon primera,
a2 Oficinas en despachos profesionales y situacion primera y segunda.
a.3. Comercial en categoria 1y 2 y sifuacion primera y segunda,

b) dotacional:

b.1. En edificio exclusivo o en planta baja.
¢) infraestructuras de dotacion.
4, Son usos prohibidos: los restantes,
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CAPITULO 6. ZONA de EDIFICACION UNIFAMILIAR

articulo 266.

articulo 267.

articulo 268.

articulo 2689.

Ambito y tipologia.

1. Seertiende por drea de edficacion UNIFAMILIAR aguella gue comprende los
ferrenos destinados por las Normas Subsicicrias para ia construccion de
edificios de uso unifamiliar sobre parcelas privativas.

2. El dmbito de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Crdenacion vy
Clasificacion de Suelo conlaletra U (Uni fommo ) seguidc de un numero gue
idenfifica la categoria de la m T2 0 L T

RERATEDR W :u',‘,‘v! e
' hER o

3. La tipologia caracteristica corresponde ald edlﬂcomer}f unlfgmll dmen hilera,
pareada o aislada. Ca BRI

[ PR

Categorlas T o yy i
. La Ordenanza conTemp\o‘las_tres sxguvemes !:oTegbhos en fmclon de la
infensidad en la ocupacion del suelo: i

a) Intensiva, tipo 1 (U.1): edificacién en hilera, aislada o pareada en parcelas de
tamano pegueno con alta densidad de ocupacion,

b) Media, tipo 2 (U.2): edificacidon en hilerq, aislada o pareada en parcelas de
tfamano medio o grande, con baja densidad de ocupacion.,

c) De proteccion oficial, tipo 3 (U.3): edificacion en hilera, aislada o pareada en
parcelasde pequeno tamano con alfa densidad de ocupacion y con destino
al somefimiento de la promocidn al régimen de viviendas de proteccion
oficial.

Condiciones geométricas del solido capaz.

1. El &rea de movimiento serd ia deferminada para todas las categorias por fa
totalidad de la parcela neta excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones entre
edificics, las condiciones generales de posicion de la edificacion y ofras
servidumbres que pudiesen afectar a la parcela.

2. Las alturas de cornisa de la edificacion, en numero de plantas, seran, para
cada categoria, las siguientes:

a) Intensiva: DOS (2) plantas.
b) Media: DOS (2) plantas.
c) De VPO DOS (2) plantas.

Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan median'e el conjunto de
parameiros que, con cardcter vinculante, a continuacion se expresan:
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articulo 270.

articulo 271.

CONDICION

frente minimo

fondo minimo

circulo inscribitle (didmetro)

superficie minima por vivienda

INTENSIVA MEDIA de VPO
15 (m) 18 (m) 6{m)
20 (m) 20 (m) S
15(m) 15 (m) 6 (m)

230 (m2) 320 (m2) 100 (M2)

2. Se entiende como superficie minima por vivienda a superficie de parcela
tofal necesaria para que, una vez descontados los terrenos de cesion para
viales y espacios libres publicos, sea adiudicada a cada vivienda que vaya
a construirse, con independencia del régimen de propiedad gue vaya a ser
establecido sobre la finca. Esta superficie minima serd también la exigible a

efectos de segregacion.

3. Los paradmeftros relativos a las dimensiones fongitudinales de fa parcela en
cuanto a frente y fondo minimos podrdn ser susceptibles de modificacidon
para ajustar a situaciones especificas previa redaccton y aprohacion de un
Estudio de Detalle paralafincg afectada, y serdn SIérhpre exigibles aefectos
de la parcela minima para segregaciones, '

Edificabilidad.

1. Serd la resultante de multiplicar la superficie bruta de parcela por el
coeficiente de edificabilidad establecido para cada categoria.

a) Infensiva: 0,70 (m?/mZ)
b) Media: 0,50 (M2/m2)
c) De VPO: 0,70 (M2/m2)

Edificabilidad = sup. bruta de parcela (m2) x coef, de edificabilidad

2. El coémputo de la edificabilidad de redlizard en todo conforme a o
establecido en el articulo 89 de estas Normas,

Posicion de [a edificacion.

1. La edificacion se situard respetando los parémetros de ocupacion en tanto
por clento (%) vy de separacién a linderos gue a continuacion se expresan:

CONDICION
ocupacion maxima sobre rasante
separacidn a frente de parcela

separacion a linderos minima

INTENSIVA MEDIA de VPO
50 % 30 % 50 %
5 (m) 5(m) 3 (m)
2F/3; 4 () 2H/3; 4 (m) 2H/3; 4 (m)
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articulo 272.

N>

canadiouno
ARQUITECT OS

separacion minima entre edificios 6 {m) 6 (™) 6 (M)

La distancia indicada fras el punfo y coma expresa la distancia minima a
resoetar en el caso de que 2H/3 fueramenor, siendo Hia altura de cormisa de
la edificacion,

Estard permitida la situacién en medianeria de la edificacion en el caso
expreso de viviendas en hilera, en cuyo caso, la separacion enire edificios se
reducird a cero (0) metros, al igual que en el caso de viviendas pareadas.

La ocupacion maxima en plantas bajo rasante serd un VEINTE (20) por ciento
mas de la correspondiente a la ocupacion maxima sobre rasante, debiendo
situarse |a fotalidad de Ig-edificacion sobre rasanfe dentro del perimetro de
la planta bdjo rasante. iTA '“ﬂod@‘caso nl,q, @Ej:mp’qm Lajq rasante deberd

cumplir las distancias de sepQracion a fnderos Viltel ‘ﬁ’em‘ré de parcela
establecidas en el punfo 1 ge | esTe orhculo [

s

i

La medicion de la sepdracion entre edlf(é:fos se e./ac‘fuoro ce ocuerdo conlio
establecido en el omculo 75 dé esias NErmas. e

‘ . t

Estudios de Detalle.

1.

En aguellos casos en que se den situaciones preexistentes con edificacion
consolidada no calificable como fuera de ordenacidon ni como fuera de
ordenanza y gue impidan el cumplimiento de alguno de las pardmetros
generales de parcela, se permitird adecuar los mismos a fravés de un Estudio
de Detdlle.

La edificacion podra adosarse al lindero lateral en condicion de medianera
siempre que se dé una sifuacion preexistente de medianeria mediante la
redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle que abarque las parcelas
afectadas y que justifique Ia conveniencia e idoneidad de la solucion
adoptada, deblendo registrarse en escritura publica la condicidn de
mancomunidad de la medianera,

La tipologia de vivienda colectiva serd posible dentro de esta ordenanza
especifica, acepténdose la existencia de viviendas superpuestas mediante
la redaccion y aprobacion de un tstudic de Detalle que recoja dicha
circunstancia y cumpliendo, en todo caso, la fotalidad de los parametros de
aplicacion, tanto en cuanto a edificabilidad, como er numero de viviendas,
forma de la edificacion y demdas condiciones del presente capitulo. En este
caso, ladotacion de plazas de estacionamiento obligatorio paralas viviendas
deberd verficarse en planta bajo rasante.
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articulo 273.

articuio 274.

Otros condicionantes.

1. La dotacién de plazas de estacioncmiento obligatorio para las viviendas
podra efectuarse de forma comunitaria al oobjefo de reducir el nimero
accesos.

2. Lasuperficie de parcelalivre resultante de la ocupacion de ias edificaciones
deber& poder gjardinarse al menos en el OCHENTA (80) por cienfo de la
misma, slendo obligatoria, en actuaciones de nueva planta, la plantacion de
especies arbdreas en numero minimo de UN (1) ejemplar por cada
CINCUENTA (50) metros cuadrados de espacio libre de parcela,

3. Los espacioslibres mancomunados no podran cubrirse independientermnente
de su uso y destino, y fendran unas dimensiones que permitan la inscripcién
de un circulo de didmetro no inferior a QUINCE (15) metros.

4. En el caso de que se implante un edificio de uso hotelero o de residencia
comunitaria en esta zana, y solo para esos usos concretos, se permitird un
aumento de una planta en la altura de cormnisa de la edificéicion, fijandose
esa altura maxima en TRES (3) ptantas.

Condiciones de los usos.
1. Es uso caracteristico el residencial de vivienda.

2. Son usos compatibles:
a) residencial;
a.l. Residencia comunitaria y establecimiento hotelero en parcela
independiente.
b) productivo:
b.1. Oficinas en sitfuaciéon segunda y despachos profesionales.
b.2. Comercial en categorias 1y 2 vy situccion segunda.
c) dotacionat;
d.1. En edificio exclusivo vy parcela independiente.
d) infraestructuras de dotacién.,

3. Son usos prohibidos: los restantes,
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CAPITULO 7. ZONA de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

articulo 275.

articulo 276.

articulo 277.

Ambito y tipologia.

1. Se enfiende por zona de ACTIVIDADES PRODUCTIVAS aquella que
comprende los terrenos destinados por las Normas Subsidiarias para la
construccion de edificios dedicados a albergar todo tipo actividades
econdmicas, desde las mas fradicionales a las mdas especializadas.

2. El ambito de esta Ordenanza es el grafiado en ios planos de Ordenacion y
Clasificacion de Suelo ccigm tetraP (rruuucﬂ\{(‘ﬂ S?'gkﬂ ggaewa numero que

PPNRADND poric Camisen egn anc
identifica la categoria dé a misma.

3
' |

. RIS “,.m.‘!.nl-,. L &.‘L ‘ ':.“ [y ;
i

3. La tipologia corocferlshcc;(;@nesponde aHm edificacion sn edQﬂcxo aislado.

t Gt e Sontd h|4(ﬂ“:\||

Categorias. Lo . J Vi f

1. La Ordenanza con’rempl |J } dos sugﬂ@gqr L coTe\gorucé en fqnmon de la
intensidad en la ocupaci saeto: - 7 T T '

a) Intensiva (P.1): zona industrial exclusiva con parcelas de tamano medio o
grande.

D) Media (P.2): zona de edificacién industrial dispersa en los ndcleos urbanos.
¢) En poligono (P.3): zonaindustrial con parcelas de tamano medio contenidas
dentro del Poligono Industrial de Guarnizo.

Condiciones geométricas del sélido capaz.

1. El Grea de movimiento serd la determinada para todas las categorias por fa
totalidad de la parcela neta excepto los espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de las reglas de colindancia, las separaciones entre
edificios, las condiciones generales de posicion de la edificacion y otras
servidumbres que pudiesen afectar a la parcela.

2. Las alturcs de cornisa de la edificacion, en numero de plantas y altura
maxima en metros, serdn, para cada categoria, Ias siguientes:

a) Intensiva: TRES (3) plantas, y 10 (M) a la cornisa.
b) Media: TRES (3) plantas, y 8 (M) a la comisa.
¢) Enpoligono: segun Ordenanzas Reguladoras del Poligono de Guarnizo.

3. Noseraposible sobrepasar en ningun caso la altura ala cornisa, excepto que
se trate de una edificacion con una sola planta sobre rasante destinada a
una actividad productiva cuya naturaleza exija una aftura superior, en cuyo
caso, previa justificacion de este extremo en el proyecto, y con informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales, serd aplicable la altura
requerida.
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4. Se entiende como Ordenanzas Reguiadoras dei Poligono de Guarnizo la
normativa gue hasta ahora na venido aplicandose en el mismo, derivada de
la Crdenanzasredactadas en su dia por el instituto Nacional de Urbanizacion
del Ministerio de la Vivienda. En todo caso, deberdn cumplirse ias normas
concurrentes mas de mas reciente aprobacion en aquelios aspectos en que
estas Ordenanzas hayan guedado desfasadas.

articulo 278. Condiciones de parcela.
1. Las condiciones de parcela se determinan mediante el conjunio ae
parametros que, con cardacter vinculante, a continuacion se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA EN POLIGONO
‘rente minimo § (™ 10 (m) segun ORP
fondo minimo 20 (m) - |

circulo inscribible (diametio) 5(mn)

superficie minima (Tofo!j 200 (M2) , ‘_‘ 408 (m?2) segun ORP

articulo 279. Edificabilidad.
1. Serd la resultante de multiplicar la superficie neta de parcela por el
coeficiente de edificabilidad establecido para cada categoria.

Q) Intensiva: 6 (M3/m2)
b) Media: 5 (M3/m2)
C) En poligono: segun ORP

edificabilidad = sup. neta de parcela (M2) x coef. de edificabllidad

2. El computo de la edificabiidad de redlizard en todo conforme a lo
establecido en el arficulo 89 de estas Normas v, en este caso en gue la
edificabilidad se expresa en volumen, dicho volumen hace referencia a la
capacidad real de la edificacion.

articulo 280. Posicidn de la edificacion.
1. La edificacidn se situard respetando Ios parametros de ocupacion en tanto
por ciento (%) y de separacion alinderos que a continuacion se expresan:

CONDICION INTENSIVA MEDIA EN POLIGONO
ocupacion maxima 50 % 60 % segln ORP
separacion a frente de parcela 10 (m) 5 (m) segun ORP
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canadiouno
ARQUITECTOS

articulo 281.

separacion a linderos minima 2H/3: 5 () 2H/3: 5 (m) segun ORP

2. La distancia indicada tras el punto y coma expresa la distancia minima «
respetar en el caso de gue 2H/3 fuera mencr, siendo Hilc aitfura de cornisa de
la edificacion.

Condiciones de los usos.
1. Es uso caracteristico el productivo.

2. Son usos compaftibles:
a) dotacional:

a.l, En edificio exclusivo.
D) residencial:
b.1. establecimiento hotelero en parcela independiente.,

C) usos al servicio del automovil.
d) infraestructuras de dotacion.

3. Son usos prohibidos: los restantes.

Sy A s apcs sy by on

<
—
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CAPITULO 8. ZONA DOTACIONAL

articulo 282.

articulo 283.

Ambito y tipologia.

1. Se entiende por zona DOTACIONAL aqguelia que comprende |os terrenos
destinados por las Normas Subsidiarias para la construccion de edificios
dedicadecs aalbergartodo tipo actividades comprendidas dentro delos usos
que estas Normas recogen con ese caracter de equipamiento.

2. El ampifo de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacion y
Clasificacion de Suelo con ia letra D (Dotacional), seguida de otra letra que
identifica el tipc de dotacidn de entre las categorias que se resenan en el
articulo siguiente y una cifra gue fa numera.

3. Latipologia caracteristica corresponde a la edificacion en edificio aislado.

Categorias.

1. Alos efectos de las determinacion de las condiciones de la edificacion para
cada uso se establecen las siguientes categorias de zonas dotacionales en
funcién de su uso caracteristico:

a) Deportivo (DD): incluye aquellos espacios calificados como Zona Dotacional
gue se destinen a la practica del deporte ya sea al aire libre o en recintos
cubiertos y todos sus espacios anexos.

b) Educativo (DE): incluye aquellos espacios calificados como Zona Dotacional
que se destinen alainstalacion de edificios cuyo destino sean las actividades
docentes en cualquiera de los ciclos establecidos por la legisiacidn vigente
en materia educativa y todos sus espacios anexos.

C) Servicios de Interés Publico y Social (DP): incluye aqguellos espacios
calificados como Zona Dotacional gue se destinen a la implantacion de
cualquiera de los siguientes usos asi comeo 1odos sus e.qucios anexos:

c.1. Sanitario. : -
c.2. Asistencial.

c.3. Cultural.

c.4. Social,

c.5. Servicios.

c.b6.  Administracion.

d) Religiosos (DR): incluye afiuellos espacios calificados como Zona Dotacional
gue se destinen a soporte de edificacion vinculada a la practica de la
religion, residencia de religiosos y todos sus espacios anexos.

e) Especiales (DS): incluye aguellos espacios calificados como Zona Dotacional
que se destinen a instalacion publicas no pertenecientes a otros usos como
cementerios o cocheras, y todos sus espacios anexos.

f) Sin determinar (DX): incluye aquellos espacios cdlificados como Zona
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articulo 284.

articulo 285.

articulo 286.

canadicuno
ARQUITECTOS

Dotacional cuyo uso caracteristico no se define en estas Normas y que serdn
concretados enun momento posterior por el Ayuntamiento en funcion de sus
necesicades y requermientos.

Condiciones geometricas del solido capaz.

1. El'drea ce movimiento serd la determinada para todes ias categornas por la
totalidad de la parceia neta excepto 1os espacios correspondientes a las
obligaciones derivadas de Ias regias de colindancia, las separaciones enfre
edificios, las condiciones generales de posicidon de la edificacion y ofras
servidumbres que pudiesen afectar ala parcela.

2. Las dlturas limite de 1a edificacion, en nimero de plantas, serén, para cada
categoria, Ias siguientes:

Edificabilidad.
1. Serd la resultante de multiplicar la superficie neta de parcela por el
coeficiente de edificablidad establecido para cada categoria.

Edificabilidad = sup. nefa de parcela (m2) x coef. de edificabilidad

2. En tode caso, se admite la edificabilidad materializada en parcelas
calificadas como zona Dotacional, pudiéndose aumentar en un VEINTE (20)
por clento dicha edmccbfhdeéexﬁeme Rorcentaje que legard hasta el
TREINTA y CINCO (3(%) por Slentd eH”éP&Bw"de- Lumnm;aubhco

Pl ey b

‘3 By P I‘
3. El computo de ia edificabiidad. ,q;,a reo&zem en. todo conforme a lo

establecido en el qrﬁculo&?de e&iﬂ%Normcs

l.
0

¥l e .
POSICIOI’] de la edlflca?mn ; Tuwl \ i

. La posicion de la edmcdc téon sobre Iope&celae&hbre 3|dmpre gue no se de
la aparicion de nuevas medianerias al descubierto, ni aue las existentes
queden sin cubrir,

2, Cuando la clasificacion de las parcelas colindantes como suelo apto para
urbanizar o como suelo no urbanizable, o su calificacion en una Ordenanza
gue dé como resulfado ecificaciones aisiadas, la edificacion deberd
separarse de sus linderos una distancia superior ala MITAD (1/2) de su altura,
con un minimo de CUATRO (4) metros, y un minimo de CINCO (8) metros si se
trata del frente de parcela.

3. Las dotaciones publicas de uso educativo o de interés pdblico y social que,
por razones debidamente justificadas de capacidad vy uso, y previos 10s
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articulo 287.

articulo 288.

articulo 289.

informes técnicos vy juridicos municipales preceptivos de cardcrer favorable,
podran reducir las distancias minimas a colindantes al régimen de distancias
prevenido en el Codigo Civil,

Dotacional Deportivo.
1. Los parGmeiros de aplicacion son los siguientes:
a) Edificabilidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de CERO

con SETENTA y CINCO (0.75) metros cuadrados por metro
cuadrado para el caso de instalaciones cubiertas y de
CERO con DIEZ (0.10) metros cuadrados para instalaciones
al cire libre.

b) Altura méaxima: DOS (2) plarntas, y DOCE y MEDIO (12.50) metros de altura

de coronacion.,

c) Ocupacion: SETENTA v CINCO (75) por ciento de parcela neta.

. Seasegurard una dofacion minima de plazas de estacionamiento de UNA (1)

plaza por cada DOSCIENTOS (200) metres cuadrados de parcela neta.

. Laparcela gue gquede libre de edificacion y de!l cumplimiento de la dotacion

de plazas de estacionamiento se gjardinard en su totalidad., garantizéndose

una plantacion de especies arbdreas de UN (1) arbol porcada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parcela neta. '

Dotacional Educativo.
1. Los pardmetros de aplicacion son los siguientes:
Q) Edificabllidad:  se considera un coegficiante sobre parcela neta de CERO

con SETENTA vy CINCO (0.75) metros cuadrados por meiro
cuadrado.

b) Altura méxima:  TRES (3) plantas, y DIEZ y MEDIO (10.50) metros de altura de

cornisa.

c) Ocupacion: SETENTA v CINCO (75) por cientc de parcela neta.

. Se asegurard una dotacion minima de plazas de estacionamiento de UNA (1)

plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.,

. La parcela que auede libre de edificacion y del cumplimiento de la dotacidn

de plazas de estacionamiento se ajardinard en su totalidad, garantizGndose
una plantacion de especies arbdreas de UN (1) arbol por cada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parceia neta.,

Dotacional de Servicios de Interés Publico y Social.
1. Los parémetros de aplicacion son los siguientes:
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articulo 290.

articulo 291.

canadicuno
ARQUITECTOS

a) Edificabilidad:  se considera un coeficiente sobre narcela neta ae UN (1)
metro cuadrados por metfro cuadrado.

o) Alfuramaxima:  TRES (3) olantas, y DIEZ y MEDIO (10.50) metros de aitura ce
cornisa.

c) Ocupacion: CUARENTA (£0) por ciento de parcela neta,

2. Seasegurardunadotacion minima de plazas de estacionamiento de UNA (1)
picza por cada CIEN (10C) metros cuadrados de parcela neta,

3. Lapecreela que quede libre de edificaciony del cumplimiento de la dotacion
de plazas de estacionamiento se gjardinard en su totalidad, garantizandose
una plantacién de especies arbdreas de UN (1) arbol por cada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parceia neta.,

Dotacional Religioso.

1. Los parémetros de aplicacion son los siguientes:

@) Edificabilidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)
metro cuadrados por metro cuadrado.

b) Altura maxima: TRES (3) plantas, DIEZ y MEDIO (10.50) metros de cltura de
cornisa para edificios de residencia de religiosos, y QUINCE
(15) metros de altura de coronacion para edificios de cuito.

c) Ocupacion: CINCUENTA (80) por ciento de parcela neta.

e 2t o S v

500 Xegieaal de. Urpa

2. Segsegurarduna do‘romo‘w minima de plozos de'est OCIOF\ r‘r‘ireh'ro de UNA ()
plaza poer cada DOSCIENT@S (200y méstrg cuddronG e, pr@rceio neta,

) .
r

3. Laparcelague guede libr@de edificacion y.gel cum iimiemo de la dotacion
de plazas de esTooonom@enTo se QijdIﬂQrﬁ dnsut Tpllehod garantizandose
una plantacion de especﬁe& arboreas de UN (’1) orbo{ por codo @O EENTOS
(200) metros cuadrados de parcela neta. T

Ty L

Dotacional Especial.

1. Los pardmetros de aplicacion son los establecidos por la reglamentacion
sectorial especifica, si la hubiera, o los minimos que a continuacion se
expresan:;

a) kEdificabilidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)

metro cuadrados por metfro cuadrado.

2. Se asegurard una dotacion minima de plazas de estacionamiento de UNA (1)
plaza por cada DOSCIENTOS (200) metros cuadrados de parcela neta.

3. Laparcela que guedelibre de edificaciony del cumplimiento de la dotaciéon
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articulo 292.

articulo 293.

de plazas de estacionamiento se aiardinard en su fotalidad, garantizéndose
una plantccion de especies arboreas de UN (1) arbol por cada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parcela neta.

Dotacional sin determinar.

1. Los parametros de apicacidn seran los establecidos por la regiamentacion
sectorial especifica, sl la hubiera, o los minimos gue a confinuacion se
expresan:

Q) Edificabilidad:  se considera un coeficiente sobre parcela neta de UN (1)

metro cuadrados por metro cuadrado.

2. Se asegurard una dotacion minima de plazas de estacionamiento de UNA (1)
plaza por cada DOSCIENTOS (200) metres cuadrados de parcela neta.

3. Laparcela gue guedelibre de edificacion y del cumplimiento de la dofacion
de plazas de estacionamiento se gjardinard en su fotalidad, garantizéndose
una plantacion de especies arbdreas de UN (1) arbol por cada DOSCIENTOS
(200) metros cuadrados de parcela neta.

Condiciones de los usos.
1. En esta ordenanza es el uso caracteristico el dotacional, con el uso

pormencrizado que en cada Plano de Cdalificacion de Suelo se oforgue a
cada dmbito.

2. Son usos compatibles:
@) dotaciona:

a.l. Cualquier otro uso dotacional gue no interfiera con el caracteristico,
D) residencial:
b.1. Vivienda de quien guarde las instalaciones dotacionales.

3. Son usos prohibidos: 1os restantes,
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CAPITULO 9. ZONA de ESPACIOS LIBRES

articulo 294.

articulo 295.

articulo 296.

articulo 297.

Ambito y tipologia.

1. Se entiende por zona de ESPACIOS LIBRES aguella gue comprende 10s
terrenos destinados al ocio, juegos. pargues y jardings, espacios peaftonales
ce fransito y estancic, vy, en general, dreas de esparcimiento publico ©
privado, asi como zonas ajardinadas en ambites libres de edificacién.,

2. Bl &dmbitc de esta Ordenanza es el grafiado en los planos de Ordenacion y
Clasificacién de Suelo con las letras EL (Espacios Libres), seguidas de otra
letra gue idenfifica el tipo de uso del espacio libre entre las categorias que
se resenan en el articulo siguiente.

Categorias.

1. Alos efectos de las determinaciéon de las condiciones de la edificaciéon para
cada uso se establecen las siguientes categorias de zonas espacios libres en
funcion de su uso caracteristico:

a) Parques y jardines (ELJ). espacios verdes plublicos forestados y ajardinados
cuyo destino es el ocio y esparcimiento de la poblacidn con posibilidad de
infegrar actividades deportivas al aire libre y peguenos eguipamientos de
caracter cultural.

b) Espacio libre interior (ELI): espocios libres pUblicos situados en el interior de
manzanas edificadas v*nculcb@saunuso de@mweydaocyo al cnre libre, asi
como al gjardinamiento y Icfes‘rqncm de personos ERARECTITN :

C) Espacio libre anexo a viario: (ELV) espooos Tbrés pub’hc;os gue qpoyon fol
definicion ambiental y omomerﬁdl del viario. 5 ;

d) Espacio libre privado (ELP) espac&os ex;ﬂrescxmeme 051 deﬂmdos por las
presenftes Normas. o ‘.5 ! i ?

e) Marisma (ELM): zonas de mérismas asl deﬁnrdcsy reco@ados por la§ presentes
Normas en orden & su proteccion y recuperacion ambtented,

Condiciones del estacionamiento bajo rasante.

1. Se autorizar@ el estacionamiento bajo rasante en parques vy jardines (ELP) vy
en los espacios libres inferiores (EL) vy privados (ELP) en la totalidad de la
superficie del mismo, siempre que se garanticen las siguienfes condiciones:

@) Se mantendrd o restituiré el arbolado existente.

D) Se aiardinard almenos el SESENTA (60) por ciento de la superficie del espacio
iibre sobre el esfacionamiento.

Condiciones del estacionamiento sobre rasante.
1. Se autorizard el estacionamiento sobre rasante en pargues vy jardines (ELP) v
en los espacios libres inferiores (EL) y privados (ELP) en una superficie no
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articulo 298.

supericr al VEINTE (20) por ciento de la superficie tofal del espacio libre, vy
siempre que la ejecucion de dicho estacionamiento se vea acompanada
por el aiardinamiento de una superficie igual a la del CINCUENTA (60) por
ciento de la ocupcda porlas plazas y por la plantacidn de UN (1) arool por
cada des plazas.

Condiciones de los usos y de {a edificacion.

1. Serdn usos compatibles los siguientes:

a) Cuitural, en edificaciones de pequeio tamano y segun las condiciones del
apartado siguiente.

b) Deportivo, en instalaciones al aire libre no cubiertas,

2. Séio se permitird, en parquesy jardines (ELP) y en los espacios libres inferiores
(ELI) la consfruccion de peguencs instalaciones vinculadas al uso deportivo
(vestuarios) o cultural y siempre que su superficie construida total no exceda
de CINCUENTA (80) metros cuadrados en el caso deportivo y de CIEN (100)
metros cuadrados en el caso cultural, y su altura de coronacidon no supere los
TRES y MEDIO (8.5) metros.
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CAPITULO 10. ZONA de VIARIO

articulo 299.

articulo 300.

articulo 301.

articulo 302.

Ambito y tipologia.

1. Se enfiende por zona de VIARIO acuelia ague comprende {o0s Terrenos
desfinados al fréfico de vehicuos y de peatones y al estacionamiento en
superficie,

2. El &dmbito de esta Ordenanza es el graficdo en los ptanos de Ordenacion y
Clcsificacion de Suelo comprendido enire clineaciones exteriores de
manzana, asi como el aue, en desarrolio de las Normas, se delimite como tai,

Categorias.

1. Alos efectos de las determinacion de las condiciones para cada uso se
establecen las siguientes categorias de zonas de viario en funcién de sus
caracteristicas:

@) Autopistas, autovias y carreteras nacionales y comarcales.

D) Viario rodado: incluye lcs espacios en que se diferencian claramente los
ambitos destinados exclusivamente al trafico rodado de los destinados al uso
peatonal, sin permitirse la intferferencia enfre ambas.

C) Viario compartido: incluye los espacios en los que se favorece el frafico
peatonal en toda la seccién viaria,

d) Estacionamiento: incluye ios éspocms de&ﬂngdqs'd 'ee#acxonomxemo de
vehiculos en superficie vmculddo al viario pubhco o prfx/ddé"“ g ,

; Y B 5.‘.

Autopistas, autovias y carreteras{ namonales Y cofﬁé’rcales, :

1. Los instfrumentos de regu]ocﬁ@n bésxco pczrc 105 elementos del yiario de
caracter supramunicipat, eF’ro es, He Qqu;bxs'rQs ql.ﬁguﬂos % ccrreTeros
nacionales y comarcales, serd 1as teyes. sec‘ronq]g de dbhcdmon q saber, la
Ley 25/1988, de 29 dejulio, de Carreteras del Estado, el Red! Dscretd 1812/94,
de 2 de setiembre, por el gue se aprueba el Reglamento General de

Carreteras,ylaley 5/1996,de 17 de diciembre, de Carreteras de CANTABRIA.,

Viario rodado.

1. El viario publico deberd cumplir las condiciones sectoricles gue e sean de
aplicacion y, en su defecto, las siguientes:

a) Anchura de cada carril de circutacion TRES (3) metros como minimo y TRES v
MEDIO (3.5) metros como maximo,

p) Pendiente longitudinal maxima: DIEZ (10) por clento con caracter generdl,
permitiéndose el QUINCE (15) por ciento, con cardcter excepcional y por
casusa debidamente justificada, en tramos de longitud maxima de
CINCUENTA (50) metros.

¢) Anchura minima de las bandas de estacionamiento, si las hubiera:
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articulo 303.

articulo 304.

c.l. Enbatefia, CUATROCIENTOS CINCUENTA (450) centimeiros.
c.2. Enlineqa, DOSCIENTOS VEINTICINCC (225) centimetros.

d) Ancho minimo de acera, sila hubiera, o de espacio entre calzada y limite del

espacio viario, CIENTO SETENTA y CINCO (175) centimetros.

En las secciones viarias en gue la distancia enfre el borde la calzada vy el
imite del espacio viario sea superior a DOSCIENTOS CINCUENTA (250)
centimetros, sino hublera banda de estacionamiento, y a CUATROCIENTOS
CINCUENTA (4580) centimetros si si hublera banda de estacionamiento, serd
preceptiva la plantacién de arbolado ormamental en alineacién con una
separacion adecuada para cada tipo de especie.

La pavimentacion de los espacios de transito peatonal serd cbligatoria en
toda su superficie, a excepcién de las posibles zonas cjardinadas ©
arboladas.

Los accesosrodados alas parcelas se verificaran mediante rebajes de acera
con una anchura maxima de TRES y MEDIO (3.,5) metros.

En el diseno de aceras se suprimird todo fipo de elemenfo gque pueda
constituir una barrera arquitectéonica para su UsO POr Personas con
minusvalias.

. La aperfura de nuevo viario en proyectos de urbanizacion sesadaptard a

alguna de las secciones fipo que estas Normas establecen.

Viario privado.

1.

Seincluye en esta categoria sl vicriogue da sarvicio de acceso q los edificios
dentro de las parcelas.

Los acceso rodados a los edificios manterdrdn una seccion minima
constante conuna anchura de TRES (3.0) metros para unasola direccidony de
CINCO (5,0) metros para dos direcciones, con las pendientes méximas gue
se establecen en el arficulo anterior,

El trafico peafonal de acceso a los edificios se verificard de forma
independiente a la del viario rodado con una anchura minima de CIENTO
SETENTA y CINCO (175) centimetros, ya sea como acera o como otro fipo de
solucion de recorrido.

Viario compartido.
1. Enlas zonas de viario de uso compartido rcdado-peatonal se dard prioridad
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articulo 305.

articulo 306.

al use peatonal y al fratamiento v pavimentacion acorde con este uso
prioriario, debiendo incorporarse en su seccion fransversal elementos de
diseno o mobiliario urbano gue impidan velocidades superiores a VEINTE (20)
kilometros por hora, permitiendo, en fodo caso, e frafico de vehiculos de
emergencia (policia, bomberos, ambulancias...) o de limpieza.

Estacionamiento.

1. Las dimensiones de Ias plazas de estacionamiento incorporadas al viario
tendran las siguientes limitaciones minimas a los efectos del computo de la
capacidad del mismo:

o) Bateria: cada plaza tendra, af menos, DOSCIENTOS VEINTICINCO por
CUATROCIENTOS CINCUENTA (225x450) centimetros,

D) En linea: cada picza tendrd, al menos, DOSCIENTOS VEINTICINCO por
QUINIENTOS (225x500) centimeftros.

Secciones de viario municipal.

1. Las secclones viarias fipo que graficamente se recogen en la figura que
acompana al articulo 188 de las presentes Normas serén de aplicacion con
cardcter vinculante los supuestos en &l establecidos, a saber, en cuanto a
minimos en los proyectos de urbanizacion que supongan la apertura de
nuevo viario publico y en la ampliacidon de las vias urbanas gue puedan
llevarse c cabo en desarrollo de las necesidades municipales de vialidad vy
mejora de las comunicaciones interiores en el 1&rmino municipal.

2. En aguellcs casos en que las secciones de calle actuales no se acomoden
a las secciones 1ipo, se considera como seccidn de viario municipal, ¢
efectos de la determinccion de las alinecaciones exteriores, la seccidn
cctualmente existente,

!
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CAPITULO 11. ZONA de INFRAESTRUCTURAS

articulo 307. Ambito.
1. Se entiende por zona de INFRAESTRUCTURAS acuella cue comprende los

ferrenos soporte de las instalaciones y edificaciones vinculadas al uso de
infraestructuras territoriales,

2. El&mblito de esta Ordenanza s el grafiado en los plancs de Ordenacion y
Closificacion de Suelo con la fetra | (infraestructuras), seguida de otfra letra
gue identifica el fipo de uso de la infraestructura entre las categorias que se
resenan en el arficulo siguiente,

articulo 308. Categorias.

1. A los efectos de las determinacion de las condiciones para cada uso se
establecen las siguientes categorias de infraestructuras en funcién de su uso
caracteristico:

o) Ferroviaria (IF): incluye los terrenos y construcciones vinculados al uso de la
red ferroviaria.

b) Portuaria (IP): incluye [os terrenos y construcciones vinculados al espacio
portuario.

c) De dotacion (ID): incluye los terrenos y consfrucciones vinculados a ias
infraestructuras y redes ferritoriales de dotacion se servicios.

2. El desarrolio de los @mbitos incluidos en esta ordenanza se levard a cabo, en

fodos los casos, mediante la redaccion de Pianes Especiales cue deberdn
ajustarse siempre a la legislacion sectorial de aplicacidn para cada uso.
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CAPITULO 1.

articulo 309.

articulo 310.

articulo 311.

DISPOSICIONES GENERALES

Definicion.

1. Los Ambitos de Actuacion se senalan tanto en suelo urbano como en suelo
apto para urbanizar con el objetivo de delimitar las areas en las aue las
presentes Normas establecen una ordenacion concreta con la gue se
pretende la consecucion de unocs fings especificos y gue, por tanfo, hacen
necesario el desarrollo de las mismas, previo a las operaciones de
parcelacion, urbanizacion vy edificacién, mediante alguno de [os
instfrumentos de acfuacion gue a continuacion se detallan:

@) Plan Especial de Reforma Interior

) Estudio de Defalle

c) Reparcelacion

d) Proyecto de Urbanizacion

Delimitacién.

1. Los Ambitos de Actuacion son las areas asi definidas y delimifadas en los
Pianos de Cdlificacion del Suelo, en los gue se recogen grafiados con ias
siglas AA (Ambitos de Actuacion) cuando se situan en suelo urbono y AU
cuando lo hacen en suelo opfo para urbonlzor seguidas de una cifra que
indica su numeracion. ' S L Rt

e .
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2. Las Fichas Pcr‘riculorizodds recdg'acé mds qdélgjni‘e)eﬁoplfecér{ para cada
Ambito considerado, ias QOHdICtheS esoewicos de sy ordenczdon y gestion.

[
1
Desarrollo.

I to ' }“‘M\ )
. Los Ambitos de Actuacitn se_ descrrol%cucmo travlrs dellos ms&rumemTos de
actuacion, definidos en el Titulo i de las presentass Norm@s,que se apuntan
en las Fichas Particularizadas de cada uno de ellos recogidas en el ANEXO

2 de estas Normas.

2. Lasordenaciones conftenidas enlas Fichas podran ser modificadas mediante
Estudios de Detalle en todos aquellos aspectos cuyo alcance que no se
considere vinculanie, En todo caso, podran definirse nuevos viales privados
de acceso a la edificaciéon pero nunca podran disminuirse las superficies ni
ubicaciones de las zonas de cesion establecidas para cada Ambifo,

3. La delimitacion de Unidades de Ejecucion dentro de cada Ambito se regirc
por lo establecido en cada Ficha en cuanto al nimero de ellas, deb'endo
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cumplirse, en todo caso, 1o establecido en el arficulo 145 del RDL.1/92, al
amparo de la Ley de CANTABRIA 1/97, en loreferente a diferencias entre los
aprovechamientos de las disfintas unidades del Ambito.

articulo 312. Condiciones de actuacion.

1.

Los Ambitos de Actuacion tienen reflejadas las condiciones singulares de su
ordenacidén vy gestién en las Fichas Particularizadas, siendo el
aprovechamiento susceptible de apropiacidn por los propietarios de suelo
el NOVENTA (90) por cien del total de cada Ambito.

2. Las determinaciones establecidas en las Fichas tiene, para cada caso, €l

siguiente alcance:

a) Superficie bruta: La superficie que figura en |as Fichas es un dato estimativo

obtenido por medicidn cartografica, pudiendo ajustarse en funcién de una
medicién fopografica mdas fiable a las dimensiones exactas det Ambito. Esa
dimensidon, en todo caso, podré modificarse, en mds o en menos, en un
porcentaje que no supere el DIEZ (10) por ciento de la misma por motivos de
adecuacion alos limites catastrales de la parcela o parcelas afectadas. En
ningln caso esa modificacion supondrd una merma de 10s espacios
destinados a cesiones para uso publico de cualguier tipo.

) Ordenanzasubsidiaria: se establece una Ordenanza de aplicacion subsidiaria

para todas aguellas circunstancias no reguladas en la Ficha.

c) Edificabilidad: ia edificabliidad totaimaterializable viene dadaenfuncion del

aprovechamiento lucrativo total del dmbito, esto es, de la aplicacion sobre
la superficie bruta del &mbito del coeficiente del aprovechamiento tipo. La
superficie correspondiente a edificaciones catalogadas se detraera para el
cdiculo de la superficie materializable sobre cada Ambito de Actuacion
segln las especificaciones contenidas en o Ficha. Asi misma, la supégrficie
edificable que correspondiera a usos dotacionales plblicos no se Incluira en
dicho coémputo de la edificabilidad maxima.

d) Aprovechamiento tipo: a los efectos del arficulo 14 de la Ley 6/98, se

considera que el aprovechamiento total de cada dmbito de actuacion seré
el resultante de aplicar el factar del aprovechamignto tipo resenada en la
ficha correspondiente a la superficie bruta del dmbito,

d) Cesiones: la superficie de las cesiones establecida en las Fichas se enfiende

como minima, teniendo carécter vinculante en cuanto a su ubicacion,
obligatoriedad y gratuidad. Cuando el uso previsto en las Normas sea de
viario o de espacioslibres de uso publico deberd entregarse al Ayuntamiento
previamente urbanizada y acondicionada por la Propiedad.,

e) Area de movimiento: las &reas de movimiento grafiadas en las Fichas fienen

caractervinculante enlo gue serefiere alas alineaciones gue expresamente
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se indican a frente de calle. Asi mismo, prevalecerd el area de movimiento
sobre las determinaciones genéricas de distancias a colindantes vy
ocupaciones de parcela establecidas por las presentes Normas, No ocurre
.0 Mismo, sin embargo, con laslongitudes maximas de fachada que deberdn
respetarse adn dentfro de las dreas de movimiento, excepto en aguellos
casos expresamente mencionados en las Ficahas, La framitacidon de un
Estudio de Detalle que afecte a la totalidad del &dmbito interesado podra
modificar las areas de movimiento, excepte enlas alinecciones vinculantes
definidas por estas Nermas.

Urbanizacién y ajardinamiento: cuando en las Fichas de los distintos ambifos
se hace alusidon a la superficie libre de parcela resultante se considera la
derivada de exciuir previamente no sélo la edificacidn sinc Ias superficies
ocupadas por viales interiores y zonas de esfacionamiento.

. Cualguler variacién de las determinaciones contenidas en las Fichas no
concordante con el alcance establecido en el punto anterior se considerard
una Modificacion de las Normas a los efectos del arficulo 05 de las mismas.

. Enlos Ambitos de Actuacion, el Ayuntamiento de ASTILLERO se reserva ias
siguientes facultades, gue podrdn plasmarse en convenios urbanisticos:

o)) Conversidn del DIEZ (10) por cienfo de cesién en superficie por cesidon
de estacionamiento construido a razon de 1,6 metros cuadrados
construidos de estacionamiento subternrdneo por cada metro cuadrado
construido en superficie.

D) Cesidn de plazas de estacionamiento subterrdneo construido por la
mayor cesion ejecufodp}jh: o
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CAPITULO 1.

articulo 313.

articulo 314.
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DISPOSICIONES GENERALES.

Consideraciones generales sobre proteccion.

1

Las presentes Normas establecen unrégimen de preservacion del patrimonio
culfural del municipio de ASTILLERO a fravés de las determinaciones
contenidas en este Titulo IX en aplicacion de los deberes de profeccion,
acrecentamiento y tfransmision de dicho patrimonio gue establece la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espanol, y el Real Decreto
111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley.

Las Normas de Proteccién se articulan como un Catdlogo de los elementos,
tanto arquitectonicos como naturales, afectados porlas mismas, de acuerdo
con lo establecido en el RDL.1/1992, al amparo de la Ley de CANTABRIA
1/1997,y en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el gque se aprueba
el Reglamento de Planeamiento.

. El Catdlogo contenido en estas Normas de Proteccién identifica los edificios,

construcciones, especies vegetales y espacios libres o parcelas sujetos a
algun fipo de proteccidn, y pormenoriza sus caracteristicas y circunstancias
en Fichas individualizadas gue se incorporan como Anexo 3 de estas Normas,

La catdlogacidon de cualguier elemento afectard y vinculard las obras que

sobre &l puedan efectuarse tanto por particulares como por la
Administracion. o

. Los edificios y construcciones catalogados no podrén ser declaradoes fuera

de ordenacién ni fuera de ordenanza por (0s instrumentos de desarrollo de
las presentes Normas,

Deber de conservacion.

1.

Los propietarios de los terrenos, parcelas y construcciones de todo tipo
incluidos en el Catdlogo de estas Normas estén obligados a su conservacion,
mantenimiento y custodia para asegurar su integridad y evitar su pérdida,
destruccidn o deterioro, asi como para garantizarlas condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato publico, de acuerdo con lo que establecen
los arficulos 21y 245 del RDL.1/92.

2. La Administracion competente podré ordenar la ejecucion de las obras

TITULO X. NORMAS de PROTECCION del PATRIMONIO. Pagina 175.



articulo 315.

articulo 316.

caffadicuno
AROU\TECTOS

necesarias para garantizarla conservacion, mantenimiento y custedia deias
edificaciones profegidas, y también, en caso de gue dichas érdenes no
fueran cumplidas, podra iievar a cabo su ejecucion subsidiaria,

Elincumplimiento del deber de conservacion de los bienes catalogados serd
causa de inferés social para la expropiacion forzosa de los mismaos por parte
de la Administracion competente,

Cualguier fipo de transgresion del deber de corservacion o de accidon
agresora contra los bienes catalogados supondrd la obiigacion de reponer
el bien al estado que le hizo acreedor a ta proteccion, sin perjuicio de la
sanciones que pudieran serimpuestas en aplicacion cde lalegislacion vigenie
en materia de suelo y de patfrimonio.

Ser& preceptivalaredaccion de un Estudio Arquecldgico completo enfodos
aquellcs casos en que asi se requiera en las Fichas de los distintos Ambitos de
Actuacidn, asi como en acuellas localizaciones o circunstancias en que el
Informe Arqueologico contenido en el Informe de Impacto Ambiental de las
presentes Normas asi 1o establezca, siendo preceptiva la consideracion de
las conclusiones de dicho Estudio a los efectos de la concesidn de Licencia
Municipal de Obras sobre los terrencs afectados.

Coste de las obras de conservacion.

T,

El coste de las obras necesarias para el cumplimiento del deber de
conservacion delos edificios, construcciones, elementos vegetalesy parcelas
catalogados porlas preserﬁ’re&NQrmds Cmfesponge alos propietarios, fitulares
de derechos redles o Qoseedores de Ioé Br@nesc-y,gw ﬁ@mlms’rromon
competente en los Termmos que 1’ Iéagcsboc!o)n ccrb+e de;’rermme de
acuerdo con el arficulo 2 dé! f’%DL 1/92 y. gt crrﬂcul 6 deb Léy 16/85.

Los propietarios de  los breneg co’fo{ogcdos» ,podrcn r@cobor para
conservarlos, Ia cooper‘@@on deta AdmmSTrccdo’kéompeTemTe gue habr&
de prestarla en las condiciones adecuddas cunngo ques obrps excedan de

los fimites del deber de conservacion.

Declaracion de ruina.

1.

La declaracidn del estado ruinoso de los edificios catalogados, en los
supuestos delarficulo 247.2 delRDL.1/92, no supondra el deber de demolicién
al gquedar exceptuados del régimen comUn de la declaracion del estado
rdinoso.

. Cuando fuera necesaria ia demoliciéon, fotal o parcial, de los elementos o
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articulo 318.

articulo 319.

articulo 320.

partes del edificio en estado de ruina fisica declarada se procederd a la
reposicidén de dichos elementos afectados a fravés de intervencionegs
conducidas bagjo la supervision de los técnicos competentes designados por
la Administracion interesada, previo el rabajo necesario de levantfamiento
grafico, fotogrdfico y de moldes (si hiciera falta) de los elementos danados.

Actuaciones de urgencia.

1. Enelcaso de situaciones de urgencia gque pudieran derivar en danos graves
para personas o bienes y no fuera posible un framite de consulta previa, el
inferesado habré de comunicar vy justificar ante el Ayuntamiento, y en un
informe técnico cudiificado, la necesidad de la infervencidn urgente, que,
en o posible, limitard su afeccidn al minimo imprescindible.

2. EI Ayuntamiento, previo informe de I0s servicios técnicas municipales,
determinar& las acclones posteriores gue puedan derivarse de la
intervencion efectuada.

Catalogo.

1. ElCatélogointegralarelacidn de bienes protegidbs por las presentes Normas
y su contenido se articuta a fravés de los siguientes criterios:

a) Edificios protegidos: construcciones cuya proteccion se considera desde las
Normas por sus singulares caracteristicas arquitecténicas, culturales, artisticas
o de implantacién, sin contar con declaracién de bien de interés cultural,

b) Parcelas y espacios libres protegidos: espacios no edificados cuyd
proteccién se considera desde las Normas por la singularidad bilen de sus
elementos vegetales o boténicos bien de sus valores paisaijisticos.

c) Elementos vegetales protegidos: especies vegetales singulares que, en razon
de su cardcter excepcional o de su especial valor en funcién de unaimagen

vegetal destacable, son consideradas como dignas de profeccion por estas
Normas,

Objetivos.

1. Bl Catdlogo se redacta con el objefivo de establecer un listfado que recoja
aquellos elementos de interés historico, arfistico, cultural o ambiental dentro
del municipio y gque actle como mecanismo parala puesta en evidencia de
los mismos en orden a la valoracién del patrimonio de ASTILLERO, asi como
para el establecimiento de los 1ipos de intervencion posible sobre ellos.

Criterios.

1. Los elementosincluidos en este Catdlogo son aguellos que cumplen alguno
de los siguientes criterios:

a) Poseer un claro valor representativo como elemento emblemdatico de un
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espacio urbano, configurando de alguna manera la memoria histérica vy

coiectiva del lugar,
b) Tratarse de una obra de arquifectura con valor intrinseco progio.
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CAPITULO 2. PROTECCION de EDIFICIOS

articulo 321.

articulo 322.

articulo 323.

Ambito.

1.

Son edificios protegidos todos aquellos aue, sin contar conla declaracion de
bien de interés cultural en los términos de la Ley 16/85, son acreedores de
una proteccion especifica por sus valores arguitectonicos, culturales, artisticos
o de implantacion.,

Los edificios protegidos se recogen de manerc individualizada en ias Fichas
gue constituyen el Anexo 3 "Catdlogo” de las presentes Normas.

. Serén también edificios protegidos todos aqguellos sobre los que recayese

dicha cdlificacion en desarrollo de 1os insfrumentos de planeamiento
posteriores de estas Normas.

Nivel de proteccion.

1.

Se considera un nivel de proteccidn Unico para las edificaciones afectadas

por el Catdlogo que se define como estructural dentro de las clasificaciones
fradicionales de proteccion,

El nivel de proteccidn estructural protege ia apariencia de 1os edificios,
favoreciendo la conservacién de los elementos bdsicos definitorios de su
configuracion arguitecténica, forma de arficulactdn, uso y ocupacion del
espacio.

Obras permitidas.

1.

Las obras gue se permiten con cardeter genaral v siempre tendentes al
mantenimiento del edificio an las mejores condiciones de habitabllidad y a
la consecucién de las adecuadas caracteristicas de seguridad, salubridad
y ornato publico, son las siguientes:

a) Conservacion.,
b) Restauracion.
c) Consolidacion,

Las obras de rehabilitacion v de reestructuracion con caracter infegral se
consideran  excepcionales vy deberd justificarse sobradamente  Ia
imposibllidad de otro tipo de actuacion para la adecuacion del edificio al
uso permitido al que se destine, el escaso valor de los elementos esfructurales
o cualquier motivo de seguridad o higiene que se alegue, En todo ¢caso., no
podran afectar alas fachadas ni a la imagen exterior de la edificacion.

. Las obras de reestructuracion parcial se admiten en cublerfas y fachada
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siempre gue su objetivo sea la restitucion de ia imagen original del edificio.

4. Las obras de demolicion sdlo serdn admisibles como fase previa a o
reestructuracion o afa reconstruccion de un edificio o parte de él tras una
declaracion de ruina técnica y como obra desfinaca a recuperar la
configuracion original del edificio suprimiendo cuerpos  anadidos
procedentes de infervenciones de poco inferés.

5. Se prohiben expresamente las obras de ampliacion, sustitucion y nueva
planta.

articulo 324. Usos permitidos.

1. Enlos edificios protegidos los usos deberdn adecuarse ¢ la Ordenanza de la
ZoNna en gue se ubiguen.
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CAPITULO 3. PROTECCION de PARCELAS y ESPACIOS LIBRES

articulo 325. Ambito.

1. Son parceias y espacios liores protegidos todos aguellos que, sin contar con
la declaracion de bien de inferés cultural en los términos de la Ley 16/85, son
acreedores de una proteccion especifica por sus valores paisajisticos o sus

especies vegetales de interés.

2. Las parcelas y espacios libres protegidos se recogen como fales de manera
individualizada en las Fichas que constituyen el Anexo 3 "Catdloge” de las

presentes Normas.

3. Serdntambién parcelasy espacios libres protegidos todos aguellos sobre los
gue recayese dicha cdiificacion en desairelle de los instrumentos de

planeamiento postariores de estas Normas.

articulo 326. Nivel de proteccion.

1. Lainclusidon de una parcela en el Catéllogo de Proteccion de estas Normas
supone el mantenimiento y (& conservacion de todas ias especies vegetales
deinterés existentessobre ella de foomaque se garantice la permanencia de
unas caracteristicas de gjardinamientoy de ocupacion de parcela por parte
de la edificacidon ya existente (sl la hubiera) que mantengan ia imagen
actual de la misma, prohibiéndose cualquier tipo de actuacion edificatoria

sobre la parcela libre.,

2. Lainclusion de un espacio libre plblico (pargque, plaza o via publica) en el
Catdlogo de Proteccion de estas Normas supone la conservacion del mismo
en cuanto a ta espacio libre, en orden a su mantenimiento en las
adecuadas condiciones de uso y ormato publico v a la protecciéon de sus
caracteristicas de gjardinamiento, o gue no impide la posible variacion de
sus elementos de mobiliario urbano o disefo general siempre gue no afecten

a las condiciones que le hicieron acreedor de la proteccion,

3. La proteccion del arbolado existente en las parcelas y espacios libres
protegidos se regird en fodo lo que corresponda por lo dispuesto en el

arficulo 132 de estas Normas,

4. Lainclusion de un cierre de parcela en el Catdlogo de Proteccidn de estas
Normas supone la conservacion del mismo con cardcter integral, es decir,
permitiéndose Gnicamente larealizaciéon sobre élde obras de conservacion,
restauracién y consolidacion tendentes a su manftenimiento en ias

adecuadas condiciones de omafo publico,
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ARQUITECTOS

articulo 327. Intervenciones permitidas.
1. No se permitiran actuaciones gue supongan disminucion ni modificacion de
la superficie ajardinada o arbolada.

2. Sélo se permitirdn actuaciones de mantenimiento y conservacion gue no
alteren el trazado del espacio libre gjardinado vy gque, en ningdn caso,
supongan modificaciones enlas especies existentes, ya por sustitucidn d e las
mismas © por camblos en su ubicacién,
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CAPITULO 4. PROTECCION de ELEMENTOS VEGETALES SINGULARES

articulo 328.

articulo 328.

articulo 330.

Ambito.

1.

Son elementos vegetales orotegidos todos aguellos que son acreedores de
una proteccidn especifica por sus excepcionales vaiores botdnicos © por su
singular interés en razdn de su situacion y caracteristicas.

. Los elementos vegetales profegidos se recogen como tales de mansra

individualizada en las Fichas gue constifuyen el Anexo 3 "Catdlogo” de las
presentes Normas.

Nivel de proteccion.

1.

La inclusion de un elemento vegetal en el Catdlogo de Proteccion de estas
Normas supone el mantenimiento y la conservaciéon del mismo de forma gue
se garantice la permanencia de sus caracteristicas intrinsecas y se asegure
su cuidado y mantenimienfo en las adecuadas condiciones de
conservacion.

Intervenciones permitidas.
2. Solo se permitirdn actuaciones de mantenimiento y conservacion que no

afecten ala permanencia del elemento protegido.
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