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MEMISRLA,

CAPITULO 1. INTRODUCCION

La presente documentacion constituye el Texto para la Aprobacion Provisional
de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planecmiento Municipal de ASTILLERQO, y su objeto
es la descripcion vy justificacion del modelo teritorial adoptado para el término municipal asl
como la exacta definicidon del régimen urbanistico que seré de aplicacion en lo sucesivo en
todas las intervenciones urbanisticas y arguitecténicas en el ayuntamiento.

La documentacion de la Revision de las Normas se articula en fres partes bien
diferenciadas, la MEMORIA, las NORMAS propiamente dichas, junto a sus ANEXOS, y 1os PLANOS,
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CAPITULO 2.

ASTILLERO.

MARCO LEGAL de APLICACION

Legalmente, CANTABRIA se apcya, en lo gue ala legislacion de suelo se refiere,
en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y vcloraciones, y en la Ley de
CANTABRIA 1/1997, de 25 de abril, de Medidas Urgentes en Materia de Régimen del Suelo y
Crdenaciéon Urbana, por la gue se asume como propio para ia Autonomia de CANTABRIA el
Real Decrefo Legislativo 1/1992 (en adelante RDL.1/92), por el que se aprueba el Texio
Refundido de ia Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. Son fextos legales de
aplicacién, asi mismo, el Real Decreto Ley 5/1996, de 7 de junio, y enla Ley 7/1997, de 14 de
abril, sobre Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo, v la legislacion autondmica
concordante en materia de regulacion de Suelo, como son fa Ley de CANTABRIA 7/1990, de 30
de marzo, de Ordenacion territorial de CANTABRIA, y la Ley 9/1994 de CANTABRIA, sobre Usos
del Suelo en Medio Rural.

E!l instrumento de planeamiento general desarrcllado para ASTILLERO son unas
Normas Subsidiarias de dmbitc municipal tipo b) de las establecidas por el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junic, por el que se aprueba el reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en su arficulo
91. Se opta por esfa figura de las Normas comoe revision de las hasta ahora vigentes, no
produciéndose la sustitucidn de las mismas por un Plan General de Crdenacidon Urbana
(sugerencia efecfuada en la Memoria de las Normas anteriores) debido, por un lado, a la
inexistencia aun de un Plan Director del dmbito de la Bahia de SANTANDER que estructure el
desarrclio conjunto e integrado de un érea de laimportancia de &sta en orden ala articulacion
tanto planificadora como funcional de los distintos municipios del enforno de la Bahia, v, por
ofro lade, a la flexibilidad gque un instrumento de planeamiento como son unas Normas
Subsidiarias permite, frenfe a un Plan General, en un municipio de tamano medio como

Las presentes Normas se constituyen en instrumento de ordenacion infegral del
territorio, abarcando la ordenacion, clasificacién y cdlificacion urbanistica del suelo, la
asignacion de usos e infensidades para el suelo urbano vy el suelo urbanizable asi como las
normas de profeccion para el suelono urbanizable,!la determinacion de las Normas Urbanisticas
y el frazado v caracteristicas de la red viaria para el suelo'urqu Todo 8 aem qe gruerdo conito.

2giane] de Yenypien o a

establecido en el arficulo 78 del citado RDL.1/92 (y su‘concordome en e+ Reglamemo de

Planeamiento, el arficulo 93), cuyo contenido es e sxgulénfe

articulo 77.

Normas Subsidiarias municipales. Determinaciones. f
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Las Normas Subsidiarias de admbito municipal conTenqrcn lgs s'gu enfes deter wxoﬁ‘\gwg

Fines y objefives de su promulgacién. ‘

y equipamiento comunitario.

Delimitacién, en su caso, de los terrenos comprencidos en el stelo urbano, en las &recs cp*as

paraia urbanizaciéon y en el suelo no urbanizable,
definicién del concepto de nicleo de poblacion,

MEMORIA. Pégina 3.

SRR h

|
Infraestructurcs bdasicas y sistemas gerercles d&comm\cocmnns espoc oswores orOOXVefce%



e) Asignacidon de usos y niveles de infensidad aplicables a las diferentes zonas en suelo urbano o
que habrdn de resultar de las operaciones de reforma interior previstas.

)  Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas en el suelo cpto para
urbanizar, delimitando los sectares o fijando los criterios para su determinacién por los Planes
Parcicles.

g) Normas urbanisticas.

h) Trazado y caracteristicas de lo red viaria del suelo urbano, con la determinacion de
alineaciones y rasantes en el suelo urbano no sujeto a Plan Especial.

) Senalamiento y delimitacidn de las zonas obieto de proteccion especial en el suelo no
urbanizable.

D) Orden de prioridades con fijjacién de los plazos para su gjecucion.

2. Eneisuelo apto para urbanizar deberdn delimitarse una o varias éreas de reparto con fjacién
de sus correspondientes aprovechamientos tipo.

3. Paralia delimitacion de las reas aptas para la urbanizacion se deberd prever la proyeccion,
dimensiones y caracteristicas del desarrollc previsible.

lodus csias premisas de los fextos legales de aplicacion al caso presente de la revisidon de las
Normas Subsidiarias de ASTILLERO encuentran respuesta adecuada en las diversas partes de su

documentacidn, cumpliendo con elio las prescripciones del derecho urbanistico que afectan
al documento de la Revisidn.

La situacion actual del planecmiento urbanistico se encuentra, en cuanto @
documentaciéon, con la reciente publicacion del Texto Refundido en el Boletin Oficial de
Cantfabria BOC.139 de 11 de julio de 1996, que incorporaba las Modificaciones efectuadas
desde la publicacion del anterior Texto Refundido en el BOC.245 de 8 de diciembre de 1992,
posterior ya al documento de las Normas Subsidiarias que se revisa, aprobado definitivamente
por la Comisidn regional de urbanismo de CANTABRIA con fecha de 28 de junio de 1988 vy
publicado en el BOC de 26 de agosto de 1988.
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CAPITULO 3. METODOLOGIA

i proceso de la Revision de las Normas Subsidiarias de ASTILLERO se inicia con la
aprobacién por el Pleno de Ayuntamiento de la decisidon de acometer dicho trabajo en sesion
celebradaconfechade 4 de octubre de 1996, adjudic&ndose el concurso paraliacontratacion
de la redaccion de las mismas en sesion plenaria de fecha 30 de diciembre de 1996, s bien se
suspendieron los plazos de realizacion de los frabajos hasta la recepcion de la Cartografia del
término municipal gue fue encargada fambién por el Ayuntamiento para servir de base a esta
revision normativa,

Dentro del proceso de la revision no se contermpla la necesidad de redactar un
Avance de planeamiento y es asi como esfe documento para la Aprobacion Inicial se
constituye en el primero vdlido para la informacién plblica de los confenidos que pretenden
alcanzarse con las nuevas Normas.

En este sentido y una vez conocido por la poblacion el deseo v la realidad
muricipal de enfrentarse a un proceso de revision de las Normas Subsidiarias, se han recibido
diversas sugerencias y solicitudes de particulares relatiygs a calificaciones de ferrenos y a
planteamientos urbanisticos relativos a sus propsedcdeshh@u&m?u;mad;dgﬁﬂo srb%e»sehan
considerado en aquello en lo que estaban de acuerpig Keloly) los criteriog-y- ob}envo's‘d
Revisibn como si sugerencias de un posible Avance se **ublesen TroT'o{c'iFg No obsTmnTb 1G fuertb
del proceso de participacion ciudadand se mamfequg en e? tramffe e mfotmaam pubhbo

Flo Cangh, ey

fras la aprobacion inicial de las Normas. P e T
I Sl 0 ‘ ‘g‘ hwa ;’

Desde el enfoque proyectudl, la Revi lo&NQrmds sle propbne befinirjel
conjunto del territoric afectado por las mismas desde el diseho orqun‘eclomco % urbanTeteo,
atendiendo todo fipo de condicionantes v de premisas, desde los valores naturales mas
puramente tellricos relacionados con las propias caracteristicas del suelo y de!l terreno, hasta
los aspectos mdas humanos vy, guizd, mas infangibles en su valoracion, como pueden ser €l
bienestar y la calldad de vida de las personas. Especial atencidon merece el andlisis de estos
factores en la concrecion de las actuaciones plantecdas sobre el territorio desde el Estudio de
Impacto Ambiental cuyo contenido acompanard aldocumento parala Aprobacion Provisiondl
dela presente revision de las Normas, pero gue hasido tenido en cuenta, ya desde un principio,
como méfodo de aproximacion a una readlidad compleja en sus relaciones y en sus
dependencias y singularidades.

{

La Revisidn se presenta, pues, como un proyecto disenado para ASTILLERO,
enfatizando sus propuestas en aguellas situaciones en aue ladindmica ubanisfica del municipio
no ha sido capaz de resolver circunstancias y fernsiones que ia ciudad o, en ofros casos, 10s
medios menos uroanos, necesitan afrontar para darles salida de forma definitiva y ordenada.
Asl, la Revision contempla una serle de Ambitos de Actuacion sobre fos que centra el diseno
urbanc y arquitectonico de manera mas puntuct y concreta en un intfenfo de dar respuesta ¢
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las problematicas parficulares detectadas como mas urgentes e incrustadas que tas del resto
del término.

La metodologia de trabajo empleada, basada en el conocimiento "in situ” del
territorio sobre el que se actua, funciona, en el nivel terminoldgico, con una pretension clara de
normalizacion respecto a ofros municipios de la Bahia de Sanfander, incorporando a su propica
Ordenanza denominaciones genéricas gue el Plan General de Ordenacion Urbana de
SANTANDER ha planteado en su revision Ufima del afo 1997, firmada por el Arguitecto Don
Bernardo Ynzenga, en un infento de crear un reconocimiento inmediato en la nomenciatura,
especidlmente, de las calificaciones del suelo urbano (edificacion en manzana, ablertaq,
unifamiliar, productiva, dotaciondl...), y desde esa actitud amable y practicatendente ala facil
identificacion terminoldgica entre los planeamientos de distintos férminos municipales se
reconoce este acercamiento al PGOU de Santander, por ofro lado, tradicional referente por su
relevancia para el resto de los planeamientos de la provincia.
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CAPITULO 4. ANALISIS de la SITUACION ACTUAL

INTRODUCCION

Como paso previo a la fijacidon de los criterios generales de ordenacion vy
planificacion configuradores de los modos de infervencion de !as Normas sobre el ferritorio
municipal y de los objetivos especificos cuya consecucion se plantea a través del proceso de
desarrollo en el tiempo de las Normas procede, como condicion “sine cua non”, el andlisis de
la situacion real enla que se encuentra actualmente el municipio de ASTILLERO, en orden a fijar
las facetas y aspectos de su politica urbanistica y med'LOQijienTol sobre los que laintervencion
normativa ha de centrar su accién renovadora. ‘ ”‘”i"'r.mJ T ————

porfy (om; N
$ien T
: aommm,,. T

, — ome g f
g / [

En este andlisis previo, y como conc¢s|on auna Visidh de/TQ aupehTy Wclgub era
a finales del siglo pasado, se franscriben a conﬂnudqpn fos de%’bﬂmﬁomes q:pmemdas endllibro
"DICCIONARIO GEOGRAFICO vy ESTADISTICO de EﬁPANA y %U'é’ P‘GSE‘S!@NES dﬁ ULT(?AMAP de

Pascual MADQOZ relativas a ASTILLERO v GUAQNIZ? Ul }4 i ;
{ ‘

ASTILLERO DE GUARNIZO: R S
l.conayunt. enla prov., part jud., distr.marit. y diéc. de Santander (21eg.), aud.terr. y ¢.g. de Burgos
(28):sit. &la orilla del mar en la bahia, vy al S. de la cap., en terreno bastante llano, aungue un poco
elevado sobre la playa; disfruta de buena venfilacidon de CLMA saludable, y tan grato, que en
invierno rara vez baja el termémetro de Reaumur @ 11/2° bajo cero. nisube en el estio & mas de 20°.
Tiene 60 CASAS, un astiliero de que se hablard luego detenidamente; una escuela de instruccion
primaria elemental, dotada de propios con 2,200 rs. anuales, 1 iglparr. Bgjo la advocacion de
Ntra.Sra. de Muslera, aneja de la de Guarmnizo, el edificio es modermo, bastante bonito, con reloj de
campana en la forrecita esterior; fué construida en el Uitimo tercio del siglo pasado, con objeto de
que sirviera de capilla & los empleados en la construccion de buques; 1 capilla 6 ermita, dedicada
& San José; fué de las Real Marina, y en el diala posee la junta de comercio de Santander; 1 edificio
notable, que & principios de este siglo estuvo destinado & la ensenanza de lajuventud, y se conocia
con el nombre de colegio Cantabro, en 1809 fué menester cerrarle & causa de la invasién francesa;
desde aquella época no se volvid & abrir, y se destinaron sus rent. al instituto de segunda ensenanza
dela cap.; fué cedido por e! Gobierno & la mencionada junta de comercio la que lo facilita para
guardar las herramientas de consfruccion: en el dia se halla bastante deteriorado; varnias fuentes de
agua muy delicada, entre las gue gza de gran nombradia la fitulada de la Planchada. sita muy
cerca del cstillero, en virtud de ics prodigiosas curas gue se le afribuyen: es ferruginosa y muy
cargada, vy estd construida de piedra con | caro de hierro; al rededor de esta fuente se estiende
el campo que lleva su nomire, de 150,C00 varas cuadradas, algo inclinado al N. con hermosas
alamedas y calle de arboles. Confina el TERM. N. con ‘a playa; E. con un brazo de mar, gue
partiendo de la bahfa de Santander, sigue hasta tocar con San Salvador vy ofros pueblos del part.
de Entrambas-aguas; S. con dicha bahia, y O. con el pueblo de Guarnizo. No le banan ningun r. ni
arrroyo notable; durante el invierno descienden de la parfe de Guarnizo 2 arroyos caudalosos, gue
desaparecen en el mes de junio. Como punto destinado en el verano para ¢l recreo de muchos
comerciantes de Santander, v tamb:én concurrido por muchos forasteros de ambas Castilles &
banarse en el mar, y tomar ias cguas de la fuente ce la Piarchada, se encuentran por fodo eltérm.
muchas y preciosas casas de campo, con deliciosas huerfas; las gue mas lleman la aiencion por su
eiegancic y Nermosura, son las de ios senores Aguinre y de don Jesé Maria Sotin, EITERRENO es casi
todo llano, y bastente ‘i, fuerie enla parte de. O., y mcs sueita enios restantes punics. Tiene
CAMINOS de carro para uso de laoranza, v del mismo génerc son los que guicn & Guarizo y
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GUARNIZO:

pueblos inmediates. Sin embargo de no haber camino pdblico, es preciso pasar por la pobl. para
ir por tierra desde Santander & Laredo, Castro v Bilbao, teniendo que embarccrse los vigjeros para
cruzar la ria que dijimos forma su lim, E., llamada de 7jero, y llegar en lancha hasta la venta de
Pontejos que estd al frente del 1., y es el primer cas. héacia este lado por el part.jud. de Entrambas-
aguas. La CORRESPONDENCIA se recibe de la adm. de Santander, por medio de un propio. Celebra
con gran solemnidad y concurrencia la fiesta de la Asuncidn de la virgen el dia 15 de agoste, en el
cual se corren novillos y por la noche se da un baile bastante lucido. PROD.: el maiz y las alubias son
las principales, también se cosechan patatas, legumbres, vino, linc, esquisitas frutas y buenas yerbas
de pasto; pero no se cria mas ganado gue el necesario para las labores del campo. IND. y
COMERCIOI: varias tiendas de abaceria, y construccion de buques. POBL.: 65 vec,, 331 alm. CONTR.:
1,733 1s. y 20 mrs.

Bl PRESUPUESTO MUNICIPAL ordinario asciende anuaimente @ 9,3C01s., y se cubre con arbitrios enlcs
abastos.

Fué este pueblo hasta el afo de 1800 un barrio del Guarnizo: pero en esta época se separd y formd
por si jurisd.; sin embargo, es su nombradia mas antf. Confirmada por el rey don Felipe |I, & peticion
de las corfes de Toledo en el ano 1560, la pragmdtica de 3 de setiembre de 1500, dando
preferencia de fletes & los navios nacionales, empezaron los espanoles @ pensar en la construccion
de bugues, y no pasd mucho tiempo sin que echaran de ver que en la bahia de Santander, vy
proximo al pueblo de Guarnizo, se podia establecer un precioso astillero. Abandonése esta idea por
algunos anos, hasta que en el de 1645 se principid la construccion, cesandoe estaluego, no obstante
los buenos resultados, & causa de los pocos capitalistas que habitaban en tas inmediaciones. El
astilero de Guarnizo ofrece uninterés gue jamds debe perderse de vista. Tiene en su ric una darsena
franguila, exenta del Theredo navalisy de mas de 1 millon de varas cuadradas de superficie: forman
sus riberas una inclinacion tan @ propdésito para botar 1os bugues, que no necesita la mano del
hombre emplear en ello trabajo alguno.

I en la prov,, dbc. y partjud. de Santander (2 1/4 leg.).aud.terr. y ¢.g. de Burgos, ayunt. de
Camargo. SIT. en una loma dominando ia bahia de Santander; su CLIMA aungue himedo es
bastantée sano. Tiene unas 39 CASAS; igl.parr. (Ntra.Sra. de Muslera), servida por un cura
esclaustrado delmonast. de Corban, cuyo provincial nombraba antes de la estincion 2 monges que
hacian de parrocos; una capilia de propiedad particular; cementerio en parage ventilado, y varias
fuentes de buenas aguas. Confina N. valle de Camargo; E. bahia de Santander y el l. de Astillero;
S, uno de los brazos en que se divide laria de Santander, que faldeando el monte de Cabarga sube
al puente de Solia, y O. ayunt. de Villaescusa. El TERRENO participa del monte y llano, es de buena
calidad y le fertilizan las aguas de varios arroyuelos que serpenfean por el térm. Los CAMINos son
loccles: recibe la CORRESPONDENCIA de Santander. PROD.: maiz, aluvias, patatas, vino, chacof,
frutas y pastos; cria ganado y alguna pesca. IND.: elaboracion de sidra en la quinfa llamada de 1os
Sres. Alfura y hermanos, que se estrae para Santander. POBL.: 39 vec.. 183 alm, CONTR: con el ayunt.

Con estas palabras describe MADOZ los ayuntamientos de ASTILLERO vy de

GUARNIZO, no haciendo referencia en aqguellos anos de elaboracion del diccionario

geogrdfico, en forno a 1845-1850, al lugar de BOO, tercer nucleo de consideracion dentro del
actual término municipal de ASTILLERO,
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ARQUITECTOS

SITUACION ACTUAL

De entonces al dia de hoy muchas circunstancias han sucedido en éste que es
uno de los mdés peguenos ayuntamientos de la Comunidad Auténoma de CANTABRIA por su
extension, sdlo por delante del de Reinosa y del de Argonos, y que, por ofro lado, es uno de los
primeros en cuanto a poblacion, situdndose en el sexto lugar de entre los ciento dos municipios
cantabros. Sudensidad de poblacién es, pues, notablemente alta, siftudndose proxima alos DOS
MIL (2.000) habitantes por quildmetro cuadrado.

ASTILLERC, hoy como en tiempos de MADOZ, es punto de paso obligado desde Santander hacia
cuaiguier destino al este, lo que lo configura como un punto estratégico en cuanto a las
posibilidades de su desarrollo urbanc dentro del marco de Io Bahia de Santander.

o T s
P i8] aarig (fm,:.'““ At -

Ei actiuadl frazado de la Autovia AB del Comobnco EoR-pasa por el rﬁﬂfmmpio
astillerense atraveséndolo en su parte nordeste, consohdo lo mpér‘(‘qncwo da ede c)ywmtmxen‘ro
dentfro de las comunicaciones del norte de E3PANA domo punto de aceeso a ia! 'citada
aglomeracion de la Bahia de Santander, . et ;

o i

La revisibn gue ahora se plom‘ed MS Normc:s Subswdlanés de'\ASTILLFRO (en
adelante NN.SS. ASTILLERO) dan respuesta a la necesidad legcl del acto de révisBntranscurrido
un periodo de vigencia de ocho anos de las Normas anteriores y, al mismo, tiempo se erige en
definicion de la estrategia de futuro que, a corfo y medio plazo, pianted el municipio parda su
crecimiento y desarrollo. Las nuevas Normas que surgen de esta Revisidn proponen un modelo
de ordenacion territorial para el ayuntamiento en foda su extension, con unos planteamientos
urbanisticos y ambientales que intentan dar solucién a las necesidades y requerimientos de
ASTILLERO en orden a consolidar su presencia dentro de laregion y de su entforno proximo como
ambito de calidad residencial y de servicios, asi como con una importante vocacion industrial,

El andlisis de la problemdatica municipal ha de pasar inevitablemente por la
consideracion de suemplazamiento. ASTILLERO se encuentraemplazado en el punto de acceso
a lo gue podria denominarse la conurbacion de la Bahia de SANTANDER, formada por un
conjunto de municipios como el propio Santander, Camargo, Astilero y, en menor medida,
Marina de Cudeyo, Ribamontan al Mary Camargo. Esta localizacion estratégica dentro de un
ambito en el gue se concentra casi un cuarenta y cinco por cienfo de la poblacion de
CANTABRIA (segun los datos de censo de poblacion del INE), hacen que ASTILLERO no sélo esté
en condiciones de aprovecharlo que esa poblacion puede demandar sino que estd obligado
aenfocarsu estrategia de crecimiento paradarrespuesta alasnecesidades gue en ese sentido
haya planteadas o, en su caso, puedan plantearse en un futuro.

Asl, la importante transformacion urbanistica que ha soporiado recientemente

el municipio y gue aln se esta manifestando se debe en gran medida a la presion de mercado
que estd produciéndose en este ambito supramunicipal de la Bahia de SANTANDER, En el
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momento actual, y a pesar de |a reciente revision del Plan general de SANTANDER, ia capital
autonémica no estd en condiciones de ofrecer, todavia, un mercado de suelo residencial de
actuacién directa y bien urbanizado gue pueda satisfacer la demanda existente sobre ella, o
gue, unido a unos elevados precios del suelo, y a una nueva tendencia en las formas de vida,
mas enfocada hacia la vivienda unifamiliar (aislada o adosada) situada en un radio de tiempo
de unos diez minutos de las enfradas a SANTANDER, conduce a un encauzamiento de esas
demandas residenciales hacia los municipios limitrofes con ta capital,

En este encuadre, la oferta de ASTILLERO es la mds afrayente desde el punto de
vista urbanistico y ambiental. Su estructura urbana actual, concentrada en forno al anfiguo
casco histérico como claro centro urbano, y su oferfa de servicios, tanto en cantidad como en
calidad, hacen partir al municipio en posicion de ventagja respecto al resto de sus vecinos.

Lalocalizacion geografica de ASTILLERO en el eje cantabrico SANTANDER-BILBAC,
heredero de la antigua calzadaromana de la Via Agrippa, hace de su emplazamiento, abierto
a la bahia santanderina a través de su puerto adentrado en la misma, una de sus mayores
potencialidades de cara a un futuro proximo en el gue Santander, Camargo vy el propio
ASTILLERO deberian unirse en un frente comun, junto con el resto de ios municipios del ofrolado
de la bahia en la blsgueda de un espacio aglutinante y con imagen exterior claramente
identificable en el que basar un desarrollo econdmico gue pueda contrarrestar 1a proximidad
relafiva del potente nlcleo bilbdino que tan cercano se ha situado conla tferminacion y puesta
en uso de la autovia del Cantébrico en su trazado oeste enfre BILBAC y SANTANDER,

Lo nueva permeabilidad gue chora ofrece la autovia para el desplazamiento
hacia el Pails Vasco, v la gue proximamente puede producirse hacia Asturias, hacen que el
nlcleo urbano central de CANTABRIA, vy en concreto el drea de la Bahia de SANTANDER en ese
enfendimiento supramunicipal de la misma, puedan especializarse en su oferfa cultural vy
econdmica como una zona de servicios de calidad en ese corredor maritimo en el que la
actividad industrial parece mas polarizada en sus exiremos, con el érea de laria de Bilbao aun
lado, y con el fridngulo Oviede-Gijon-Avilés al ofro.

No obstante, y esta es ofra de las bazas del municipio de ASTILLERQO, su antigua
vocacion industrial, arraigada desde la creacion de los astileros navales, aln perdura en la
actualidad con un Poligono industrial, el de Guarnizo, con su capacidad practicamente
agotada, y con los Astilleros de Santander (ASTANDER) también en funcionamiento, aungque
aftravesando en estos momentos una situacién de crisis notable. Este marcado cardcter
industrial, cuya pofenciaciéon se verd favorecida desde los plenteamientos de estas
NN.SS.ASTILLERO con la creacion de nuevas zonas industriales por ampliacién del actual
Poligono, ha de ser un motor mas o considerar para el desarrollo y caracterizacion de un
municipio que ha de abrir ahora todas sus posibilidades para promover su oferfa de calidad
para un futuro plagado de cambilos muy inmediatos, tanto en el nivel macroecondmico como
en la escala municipal mds proxima.,
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SUELO RESIDENCIAL

En cuanfto a la situacion del suelo residencial, el municipio cuenta con una
estructura urbana diversa, concentrada en un casco muy claro en ASTILLERO, dispersa en la
parte alta de Guarnizo, y lineal en la parte baja de Guarnizo, en forno alas calles Saiz y Trevilla
y Ramoén y Cajal. Las caracteristicas de ocupacion y colmatacion de cada una de esfas zonas
son fambién diversas, y procede, pues, un andlisis pormencrizado de cada una de ellas.

El casco urbano se presenta bastante consolidado en cuanto a la densidad edificatoria
existente, si bien se dan sifuaciones puntuales que estan requiriendo actuaciones urgentes para
su resolucion. Asi, por gjemplo, clerfos vacios en calles con una fuerte imagen urbana que
contribuyen ala ruptura de esa imagen con Ig: pﬁé:?réade‘ggglmcgoon gue eso supone para
el conjunto del casco. Las propias calles, conuna wo?tﬂ&ﬂ’c()mhqg@a’eﬁemmo se refiere al
dimensionado de sus diferentes partes (ocertjs’ ‘BIOACIRS GE e%’rocrenamfé”rﬁ’o rcfb!zodas D,
pierden su car@cter por su propia mdeﬁmmonycom‘mwdod SIendO‘eTe)emplo/mGs,qwdenTe de

uri,

este caso la calle Industria, R T Y Ser. .,
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Especial mencidn merece elfbcmo de Churrru TonTcMmu cen’rrfco situacion
como porsu cardcter de borde e imagen prlmerc deASTILL T&gpcro el wo}ero prpceden‘re de
la zona este de la provincia. Se trata de una zona notablemente degrddc:do -£on un tejido
edificatorio obsoleto vy, estéticamente, poco agraciado en su asociacion con las edificaciones
y blogues préximos a la lglesia de San José. Este barrio, junto con los ferrenos de AGRUMINSA
situados més al este, requieren imperiosamente un estudio detenido de sus grandes posibilidades
de desarrollo y transformacién con €l fin de pasar a ser una de las mejores zonas del casco,
fanfo por sifuacidon como por soleamiento, orientacion o vistas. El proceso deberia supconer la
total peatondlizaciébn del &mbito vy la consiguienfe consecucion de espacios de
estacionamiento ya subterrdneo ya en superficie en las proximidades de esta zona. Una
actuacion de ese tipo continuaria la dindmica ya iniciada con el Estudio de detalle de la finca
de Azkarate de peatonalizacion de espacios publicos en el casco urbano.

Otras zonas del casco urbano presentan diversas problemdéticas de falta de
ocupacion o de inadecuacion de la tipologia al enforno inmediato, y su fratamiento especifico
se aborda en las NN.SS ASTILLERO desde el diseno de la imagen de ciudad gue prefende
conseguirse a fravés de la pormencorizacion en Ambitos de Acfuacion tendentes a dar Ia
respuesta adecuada a cada situacion desde su propia singularidad.,

La zona de GUARNIZO alto, desarrollada con tipologia de vivienda unifamiliar
dispersa,y estructurada en torno auna framavidirelativamente ordenada, ofrece unasituac:on
urbanistica enla que aiternan, dentro de un tejido parcelaric en general de tfamano pegueno,
la edificac:on fradicional con operaciones de renovacion de vivienda unifamiliar adosada y
aisada. Las Normas cue se revisan habian creado una especie de vacio inferior de suelo no
Urbanizabte con una ubicacion relafivamente buena en cuanto a crienfacion v relacion con
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su entorno, cuya integracion en el proceso de urbanizacién parece necesario favorecer, vy, asi,
las presentes Normas propondran su clasificacion como suelo urbanizable.,

Esta opcidn de clasificar suelo urbanizable se concretacomo lamas dptima para
ir poniendo en el mercado de forma progresiva y ordenadd en funcion de las necesidades y 1os
procesos reales de urbanizacién y construccién las distintas reservas de suelo que estas Normas
plantean, asi como por fratarse del mecanismo de infervencion sobre el suelo que mejores
resulfados produce en cuanto a ocbtencion de cesiones tanto paralaimplantacion de espacios
lbres y dotaciones como para la creacion de reservas municipales de suelo a fravés de Ia
cesidon del DIEZ (10) por ciento del aprovechamiento fipo del drea de reparto, de acuerdo con
el contenido del arficulo 2 de la Ley 7/97, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia
de Suelo y de Colegics Profesionales.

En este mismo dmbito de GUARNIZO alto, una vez considerada la necesidad de
nuesta en juego de nuevas reservas de suelo, se localiza una zona, orientada al suroeste, cuya
inclusién dentro de los suelos urbanizables dard opciones para el desarrolio inmobiliario a través
de la tipologia unifamiliar en una situacion de calidad.

Finaimente, respecio al suelo residencial de la parte de GUARNIZO bajo (San
Camilo, Juntavia, Los Mozos y Juncara), se detecta ia existencia de dos zonas bien
caracterizadas en cuanto a tipologias edificatorias: el desarrolio alineado en torno alas calles
Saiz y Trevilla y Ramén vy Cajal con edificacion abierta de tres o cuatro plantas, v las
impiantaciones de vivienda unifamiliar aislada en la parte media de la ladera. Estas dos
fipologias, en sus mismas ubicaciones, seran potenciadas por la revision, reforzando, ademds,
la presencia de vivienda unifamilicr mediante ia delimitacion de una amplia zona, de unas 12
Ha. de exfensidon, que se clasificard como urbanizable, para dar respuesta a la latente
demanda de suelo para este fipo de vivienda,

Asi mismo, y como una operacidn de oportunidad urbanistica al amparo del ya
inminente desarrolio del nuevo Parque Industrial de CANTABRIA en la zona de suelo urbanizable
de MOREROQ, se delimita, por iniciativa particular asumida desde las instancias municipales, un
nuevo dmbito de suelo urbanizable no presente en la Aprobacion Inicial gue se localiza en
ferrenos de Juenga, con una extension cercana a fas 10 Ha., con la gue se prefende, por un
lado, la creacidon de una zona residencial de calidad, al adoptar unos pardmetros que tienden
a tal fin, asi como la consecucidon de un inferesante espacio de zonas libres de jardines con
carécter de sistema general, gue engarzard distintos dmbitos de desarrollo residencial,
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CAPITULO 5. CRITERIOS y OBJETIVOS

El planteamiento de esta Revision, desde el diagnoéstico de la situccion existente,
considera distintas circunstancias atener en cuenta alahora de establecerlasbases de partida
para un PROYECTO de Normas Subsidiarias. Estas circunstancias son tanto de carécter territorial
como de propiedad del suelo y, con un peso especifico muy alfo dentro del conjunto, de
capacidad de gestién, lo mismo publica que privada, de las deferminaciones gue el
planeamiento pueda tomar y de lo gue el RDL.1/92 establece en su articulado,

En el ambitfo teritorial se plantea siempre, en el momento de abordar la
redacciéon de una Normativa urbanistica, la cuestidn del marco global, tendiéndose a
actuaciones de distinta escala que, en Ultimo término, conduzcan a un orden general gue es
el objetivo que bdsicamente se busca desde el inicio. Esas aciuaciones van desde el
mantenimiento de la edificacidn existente hasta operaciones de gran escala de
reestructurccion territorial ya sea por ocupacion de dreas vacias hasta ahora o por
fransformacion de zonas de parcelario mds exfenso dentro de una frama atomizada. Los niveles
infermedios serian operaciones de rehabilitacion, sustitucién o reforma de edificaciones,
aperturas de viales, mejora y dofacion de espacios publices, conversion de fejidos edificatorios
del tipo "entfre huertas" en framas urbanas integradas, actuaciones de creacion de nuevos
equipamientos, recuperacion de dmbitos abandonados o fradicionalmente poco atendidos. .,
El abanico es amplisimo, pero siempre Tendemelqﬁdcermrgﬁvunozdenagbyocem‘e de donde
aparentemente parece no haberlo, para ast esToblecer trd h’fd%*wbamos asi:udurodcs y

l P ]
estructurantes de futuros desarrollcs. i R T T
§ L -

) ;
do i

e

{1ey,

Desde la Opticadela prop|edo¢ clet- suelm‘gan@,rqlmem‘e el prdb!emc 8urge por
la atomizacion de la misma, con promeddcﬂes‘ qus, dado pegy tamario (salvo
excepcionesmuy singuldres), no poseenuna ccipcc@@dconﬂgu?ogioro dElﬁ%ﬁe\ Terrﬁorlo sino
que, en tfodo caso, favorecen mdas Ias actuaciones punTumest?epequena escala y*dlspersos
gue en ningdn caso suelen erigirse en generadoras de una dindmica urbana que arrasire
posteriores intervenciones. Siempre hay, no obstante, excepciones que guiebran y confirman
laregla, como puede ser el caso de la operacion urbanistica de LA CANTABRICA v de toda la
acfuacion que en ese dmbito se ha producido con el firdn y la tfransformacion originada por el
frazado de la autovia,

En tercer lugar, y enio referente a la capacidad de gesfion que puede dejarse
frasiucir en el funcicnamienfo habitual fanfo de las administraciones pdblicas como de los
promotores privados se observa gque, generalmente, hay muy escaso margen de movimiento,
Lo escasa presencia pUblica en procesos de creacion de suelo urbanizade, asicomo la escasa
capacidad inversord (y la fradicional poca confianza en el mercado inmobiiiario) del pequeno
propietario, vy cudnto mas del propietario de grandes fincas, unido a la fragmeniacion del
parceiario, a la escasez de viarios que esfructuren el *ejido de las zonas de cardcter mas
periurbano v ala falta de experiencia historica en la transformacion de parcelarios rurales en
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urbanos, lleva a unas limitaciones bastante notables ¢ ia hora de encarar los procesos de
fransformacion desde el punto de vista de gestion del planeamiento.

Las conclusiones conducen obligatoriamente asituacionesbdsicas como pueden
serlapoca conflanza que puede ofrecer el apoyar la gestidon en un sistema de actuacién como
es el de compensacidon, contrario a la fradicional cultura de ia fierra y fambién a las habitudles
perspectivasinversoras del pequeno promotorinmobiliario, més dado aoperaciones puntuadles,
rapidas y de poca escala. Ese tipo de actuacion, que necesariamente ha de someterse a un
control exhaustivo en el suelo de caracter mds "rural” o menos estructurado, supone un modo
de hacer muy opuesto al de las ya citadas intervenciones estructurantes del territorio. Es por ello
que, conociendo esa fendencia del mercado, muy dificimente canalizable hacia ofras
condiciones desde las vias que el RDL, 1/92 plantea en sus sistemas de actuacion (exceptuando
el proceso expropiatorio desde la administracion municipal), la Revision de las Normas
Subsidiarias deberia plantearse el completo desarrollo de una frama viaria en la tfotalidad del
Suelo Urbano del municipio que condujera y ordenara las posibilidades edificatorias de los
distintfos @mbitos desde el fradicional mecanismo de parcela a parcela denominado desde a
Ley del Suelo como actuacion asistemdtica. Este proceso de desarrolio, en todo caso, y porlas
propias necesidades municipales de consecucion de suelos de cesidn para dotaciones vy
eguipamientos, podria canalizarse a fravés de una concreciéon de la voluntad municipal en un
compromiso de actuacion a fravés del sistema de cooperacion en aquellos suelos aptos para
urbanizar de mas dificil acuerdo enfre los propletarios. En este sentido, el sistema de
compensaciéon deberia limitarse a aquellas situaciones en las gue las condiciones de Ia
propiedad no exijan dcuerdos masivos ni grandes capacidades financieras. En la misma finea
argumental, el tema de las fransferencias de aprovechamiento urbanistico deberia ser
minimizado al méximo dada la complejidad de su aplicacion y gestion v, en fodo caso, su
gestién deberia ser practicamenie individuadlizada vy sin necesicad de acuerdos con terceros,
dentro de un entroncamiento [0 mdas préoximo posible afa cuttura tradicional de ia tierra y sus
métodos de fransferencia.

Una difima consideracion en el campa de la gestidon ha de referirse
obligatoriamente a las consecuéncias que el RDL.1/92 establéce para el caso de incumplirse
las previsiones de programacién del suelo fanto para los propietarios del mismo como para la
administraciéon municipal. La programacion supone compremiso v, por fanto, desde las Normas
Subsidiarias, parece imprescindible no calificar como Suelo Urbanizable (SUr) mas de aquél que
el Ayuntamiento pueda ser capaz de afrontar desde |as lineas correctoras previstas en la
legislacién (caso de producirse el incumplimiento de la programacidn). En este sentido, sélo
deberia clasificarse aquel suelo cuya gestion pueda ser asegurada (si no avalada) por la
propiedad delt mismo, al menos en lo referente a urbanizacion. A i hora de enfrentarse con el
SUr, por la propia dificultad de su gestién, no se trata tanto de cbordar actos voluntaristas y
utdpicos como de adquirir compromisos firmes y realizables.

Estas consideraciones de cardcter genérico y globaiizador deben plasmarse en
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un PROYECTO en el que, a pricri, algunos criterios como los que a confinuacion se exponen
serén los que marguen las lineas directrices de la ordenacion del municipio:

1. Elsuelo URBANO debe ser o mas amplio posible, incluyendo tanto la frama
consolidada como los vacios infermedios y aguellos espacios de borde de
caracter periurbano en los que la existencia de edificacion o de
infraestructuras hagan pensar en un proximo y pofencial crecimiento
inmobiliario sobre ellos.

2. La definicion de la trama VIARIA es elemento fundamental, junto con la
determinccidn de cdlificaciones de suelo, alineaciones, ocupaciones. y
demds pardmetros definitorios de las posibilidades edificaterias sobre ias
parcelas, paralaconfiguracion de un modelo espacial estructurado ylégico
sobre un territorio que, fopogrdficamente, ofrece muy pocos problemas.

3. Las actuaciones ASISTEMATICAS serdn el modelo habitual de intervencion,
por lo que el PROYECTO de las NN.SS.ASTILLERO debe contar con una
Normativa gue definamuy claramente las condiciones gue han de regir esos
procesos, especialmente sobre los fejidos mds rurales en los que se busque
incluso una fransformacion del parcelario hacia una frama mdas urbana,

4. Ladelimitacidon de AREAS de REPARTQq’gbernseguxr la equidistrioucion de
cargas y beneficios con los mecanisrhos mas sﬁmphf@qﬁg poableg de cara
a una gestion minimizada en su ctiejdqag de Ics oper&é’rmes do
tfransferencia de Oprovechamlem‘os Poon VRN ,

5. Elsuelo Urbanizable ha de considert®a.ng SQlO desdé fas rve@gsrdades mds
generosas en cuanto a demanda éno desde la oopqtfrdod d mTerVenCIdw
disciplinaria del Ayuntamiento yp desde Yo“ exstdhgia d promigos
garantizables de ejecucion. En esa misma fimea, los &rnbitos @iebqron Tener
un tamano tal que asegure, por un lado, la exxsTer\CIO de S'Huecxones,de
propiedad andlogas y, por otro, extensiones facilmente abarcables desde
la redlidad det mercado, de forma gque su desarrollo pueda producirse de
forma bastante rapida y sin problemas.

6. El diseno del SUr con unos criterios que tiendan a favorecer su desarrolio
coherente y esfructurado de acuerdo con el fejido urbano en el que va a
incluirse debe ser uno de los objetives de las NN.SS.ASTILLERO para conseguir
el adecuado nivel de calidad en la frama urbana gue se persigue.,

7. Respecto al suelo NO URBANIZABLE, Il Revision deberia tender a la
‘congelacidon’ de las operaciones edificatorias en las zonas gue se
calificasen como SueloNe Urbanizable Protegido, asicomo fambién a definir
muy claracmente las posibilidades de actuacion en el suelo No Urbanizable
Sin Proteccion, estableciendo ura Normativa adecuada al efecto.

8. Laproteccion delosespaciosnaturales ha de configurarse enrasgo distinfivo
de la politica ambienfal del municipio, concediendo prioridad ¢
opercciones de recuperacion ecolégica v pdisgjistica sobre ambitos tan
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10.

concretos como las marismas vy 1as rias de Boo y de Solia, extremadamente
fragiles @ cualquier fipo de intervenciéon. Asi mismo, la profecciéon se
extenderia a aqueilos espacios cuya significacion medioambiental sea
notable, bien por sus valores paisgfisticos o soportes de panordmicas de
interés, bien por el valor de su vegetacién y flora, bien por su potencialidad
agricola. En difimo término, una politica de repoblacioén forestal con especies
colonizadoras de rapido crecimiento y con especies autdctonas de
crecimiento mdéslento contribuiria de forma netable ala potenciacion de los
valores medioambientales de ASTILLERO.

Laintervencién municipal en el mercado del suelo debe ser decisiva desde
sus compromisos de generaciéon de suelo para vivienda en funcién de Ias
demandas existentes, iniciando el desarrollo de zonas de suelo por el sistema
de cooperacion para lograr la agilizacién de los procesos urbanizadores en
aquellas &reas en gue, de no producirse esa actuacién municipal, podrian
verse paralizadas operaciones de nofable interés para el propio municipio
en cuanto a puesta en el mercado de suelo residencial de calidad.
Utilizacidn de los mecanismos gue la legislacion vigente pone en manos de
la administracion municipal para la obtenciéon de las cesiones de suelo para
equipamientos y dotaciones.

Concretando estas lineas generales.de actuacion, se puede hablar de unaserie
de operaciones puntudles de notable importancla para ef futurd del municipio gue se contarian
entre los objetivos a lograr, como podrian ser las siguientss:

1,

Recuperaciéon ambiental de la zona de marismas de la ria de Boo, tanfo de
las exteriores al trazado de ta autovia como de Ias interiores al mismo. Se
frataria de proceder alaregeneracion de un dmbito actualmente insalubre
y generador de problemas por su suciedad y por su proplo carécter de
marisma inundable.

Recuperaciéon de las margenes de las dos rias del municipio, la de Boo y ia
de Solia, creando recorridos o sendas peatonales que permitan el disfrute
por la poblacidon de unas areas que, en las adecuadas condiciones de
salubridad, constituirian atractivos espacios para el paseo y el ocio.
Consolidacion de los usos industriales en los emplazamientos actuaimente
agrupados para ese fin, a saber, el Poigono de GUARNIZO, v la zona de los
asfilleros, desde la marisma hasta la desembocadura de la rfia de Solia. Los
asenfamientos industricles dispersos por el caso wbano deberian i
desapareciendo del mismo para frasiadarse o zonas expresamente
calificadas como productivas,

Consclidaciéon y ampliacion del Poligono industrial de GUARNIZO como
ndcleo polarizador y vertebrador de la actividad industrial no naval, en una
zona disefada atc! efecto conlasnecesarias condiciones urbanisticas para

MEMORIA. Pagina 16,



el uso productivo al que se destina, tanfo en la vialidad como en los modos
de agrupacion, en el fratamientfo de Ics espacios libres o en e controi de los
vertidos procedentes de la actividad industrial.

Mejora de las condiciones de vialidad del municipio a partir de la definicion
exacta de viales y, especialmente en las zona de nueva incorporacion
proceso urbanizador, frazado de los mismos como elementos esfructurantes
del medio.

Disefo de las caracteristicas de la seccion viaria de las calles Industria y Saiz
y Trevila en orden a su conversidon en verdaderos bulevares urbanos
dimensionados para poder contar con amplios espacios de aceras
carboladas, zonas de estacionamiento, carriles para bicicletas, y todos
aguellos elementos que la anchura en cada framo permita.

Proteccion del pafrimonio consfruido existente en el municipio a fraves dela
creacion de un catdlogo en el que se recojan todas las edificaciones vy
consfrucciones de interés cultural

Potenciacién del cardcter nafural v paisajistico de la ladera sureste de
GUARNIZO como Unico espacio de valor ambiental en cuanto al paiscie se
reflere dentro del municipic.

Proteccion de la zona litoral gue el municipic enfrenta a la Bahia de
SANTANDER mediante acciones directas como el saneamiento delos cauces
de las rfas de Boo y de Solia a fravés del control de vertidos, tanto industricles
como domésticos.

Proteccién del suelo no urbanizable de los procesos urbanizadores vy
constructivos a partir de la restriccion en cuanto a las condiciones minimas
para poder actuar sobre &l

Integracion de las distintas actuaciones edificatorias residenciales en el
medio natural a través de la correcta asignaciéon de las densidades,
edificabilidades vy tipologias que logren la coherencia entre lo edificado vy su
entorno.

Conservacion de los espacios publicos actualmente existentes,

Mejora del nivel de la urbanizacion del municipio en viales, espacios
pUblicos, aceras... en orden a conseguir para el ciudadano espacios
reaimente gratos y acogedores,

Reduccién de la presencia de automodviles dentro del casco urbano através
de la creacion de recorridos peatonales cuyo desarrollo v extension
favorezcan de forma real la alternativa al fréfico rodado.
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CAPITULO 6. NECESIDADES del MUNICIPIO

SUELO RESIDENCIAL

Respecto al parque de vivienda en ASTILLERQO, los datos del Censo de Poblacion
y Vivienda de 1991 arrojan las siguientes cifras:

1. NUmero total de viviendas: 4,263 viviendas
2. NUmero de viviendas principales: 3.611 viviendas
3. NUmero de viviendas secundarias: 138 viviendas
4, NUmero de viviendas desocupadas: 509 viviendas
5. NUmero habitantes/vivienda principal:  3.48 hab/viv.pral

Las cifras globales hablan de un asentamiento en el caracter de alojamiento
principal del ayuntacmiento de ASTILLERO, con unos porcenigjes proximos al OCHENTA y CINCO
(85) por ciento del parque residencial integrado por vivienda principal y sélo un TRES (3) por
ciento dedicado a vivienda secundaria.

El percentaje de habitantes por vivienda principal, ligeramente superior a la
media nacional, situada en esa misma fecha en 3.38 (hab/viv.pral), ha ido progresando
fradicionalmente ala baja, y solamente el dato de CANTABRIA ya es significativo, habiendo
descendidc el nUmero de personas por vivienda principal de los 4.09 (hab/viv.pral) en 1970 a
los 3.44 (hab/viv.pral) en 1991, Este descenso tiende a sifuar et famano familiar medio en 2.80
(hab/viv.pral) para el horizonte del afio 2008. En esa misfia fecha, la previsién de poblacion
estimada en funcion del crecimiento actual y de su proyegcion o tuturp serd de unos 14.500

(hab), lo gue supone un incremento poblacional de MiL TRESCIENTAS (1.300) habitantes,
aproximadamente.

i
Asl, pues, la estimacién de viviendas para el odc 2008, [imite de vigencia de la
presente revision de las NN.SS.ASTILLERO, seria de unas 5.178 (viv), lo que generaria una
necesidad aproximada de MIL QUINIENTAS SESENTA v SIETE (1.567) viviendas principales para ese
periodo, 1o gue supondria un crecimienfo medic anual de CIENTO NOVENTA vy SEIS (196)
viviendas principales durante el periodo de vigencia de esta Revision.,

Respecto a las viviendas secundarias la prevision se cifraria en SESENTA (60)
viviendas para el periodo completo, 1o que supondria un crecimiento medio anual de OCHO
(8) viviendas secundarias durante el periodo de vigencia de esfa Revision, un dato que, afodas
luces, resulia practicamente irrelevante,

Ofro dato en la previsidon de vivienda hace referencia a las necesidades de

reposicion de viviendas gque, bien por su estado de ruina, bien por su deficiente estfado de
conservacion, bien por actuaciones de remodelccion urbana, son susceptibles de quedar
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vacias parala ocupacion de nuevas viviendas. En funcidn de las cifras del afo 1991, la prevision

oara el afo 2008 seria de CIENTO CUATRO (104) viviendas por reposicion, o gue supondria un
crecimienfo medio anual de TRECE (13) viviendas principales durante el periodo de vigencia de

esta Revision.
Un dato final serc el de viviendas desocupadas o gue, finaimente, gueden sin

construir, a pesar de existir una posible demanda real. La estimaciéon sobre el nimero de
viviendas futuro, a partir del porcentcje del ano 1991, seria de DOSCIENTAS VEINTIUNA (221)

viviendas desocupadas para este pericdo.
Asi, con este cdlculo global pueden situarse en MIL NOVECIENTAS CINCUENTA y

DOS (1.952) Ics viviendas necesarias para el horizonte de vigencia de 1as presentes Normas,

situado en el ano 20C8.
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SUELO INDUSTRIAL

Traténdose ASTILLERO de un municipio tradicionalmente de cardcter industrial,
su actividad en este sector se vera reforzada con la ampliacion de la superficie de suelo a él
dedicadaen estarevision de lasNN.SS.ASTILLERO, una vez defectada la necesidad real de suelo
industrial fras 1a fotal venta de los terrenos del Poligono de GUARNIZO.

Esta ampliacién se localizard en ia ZONA de la balsa de MORERO, cuidando Ia
intervencién de una forma especial por su ubicacién y presencia.

La forma de actuacion serd la clasificacion de los ferrenos mencionados como
suelo urbanizable con una definicidn amplia de los usos posibles dentro de ellos, incluyendo
tanto el uso industrial como los culturales y de espacioslibres, estableciendo de manera previa
la vialidad principal del sector y estableciendo también la cuantia de las cesiones y de las
reservas para espacios libres y zonas verdes gue habran de materializarse sobre el Gmbito para
sutotalinfegracion enunazona enia gue el medio natral existente tiene una notable presencia
en cuanto asu valor paisajistico y ambiental. En ese senfido, no obstante, el estudio de Impacto
Ambiental sirve de elemento de andiisis y evaluacién de la idoneidad de esta ubicacion frente
a algunas ofras posibles del municipio para nuevo suelo industrial, no sélo por su proximidad al
Poligono actual sino por otros factores entre los gue cabe citar su buena conexidn vial con la
autovia del Cantdbrico una vez ejecutada el vial propuesto por el Ministerio de Fomento que
ya recoge la presente Revisidn o su situacion fuera del fréfico principal del municipio.

Como confrapartida, la ordenanza que en su dia desarroile la edificacion
industrial en este dmbito vy los tipos de industria compatibles en el mismo habré de hacer
hincapié en el control de vertidos y laredaccion de estudios de impacto ambiental, Como paso
previo, las Medidas de Vigilancia y Control del Estudio de Impacto Ambiental de las propias
Normas ya considera dichas cuestfiones.
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CAPITULO 7. DESCRIPCION de [a SOLUCION ADOPTADA

INTRODUCCION

Tras la exposicion efectuada enlos aparfados anteriores en cuanto a evaluacion
de la situacion actuadl del municipio, plantfeamiento de los criterios y objetivos generales y
concretos para la ordenacion del término y cucantificacion de las necesidades de ASTILLERO
tfanto enlo referente a nUmero de viviendas como a superficies de suelos para los distintos usos,
se propone a continuacion la descripcton de la solucion de diseno de municipio adoptada por
la presente Revision de [as NN.SS.ASTILLERO en todos los aspectos considerados, y que son, a

saber, 10s siguientes:

1. Modelo territorial de ordenacion.
2. Clasificacion del suelo.
3. COrdenacién del suelo.
4. Gestion del proceso urbanizador,
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MODELO TERRITORIAL de ORDENACION

A partir de los datos obtenidos en la fase de andiisis del municipio las Normas
reclizan una propuesta de ordenacidn del terrfforio municipal con carécter intfegral gue
considera la consolidacion de unas formas fradicionales de implantacion sobre el medio fisico,
refrendadas por el proceso historico de constitucion del municipio en sus diversos asentamienfos
y gque pretende dar solucion alas necesidades actuales y futuras del ayuntamiento sin solucién
de contfinuidad con las formas de actuacion hasta chora ejercitadas.

Enestalinea de planteamiento dela politicaterritorial, la propuesta de laRevisién
se cenfra en la existencia de unos asentamientos urbanos muy caracterizados dentro del
municipic como son el casco urbano de ASTILLERO, la zona de GUARNIZO ALTO, con edificacion
dispersa de caracter unifamiliar, el nucleo de BOO, con edificaciéon en tipologia de blogue
abierto y con la factoria de FYESA dominando con su presencia y afecciones todo el barrio, y
lazonade GUARNIZO BAJO vy de JUENGA, con edificaciéon ablertaentorno ala carretera SV.440
{calles Saiz y Trevillay Ramén y Cajal) y edificacion unifamiliar en la parfe media de la ladera.
Estas implantaciones, consolidadas en cuanto al modelo de ocupacion del territorio escogido,
se consideran como punto de partida para la continuidad de un proceso de urbanizaciéon-
edificacion que ha de colmatar estos dmbitos ya existentes sin necesidad de recurrir a la
definicidon de ubicaciones exfernas a éstas ya existentes para g generacion de nuevos espacios
de colonizacion del territorio,

Asi, la Revisidbn no hace sino completar el crecimiento del municipio con la
ocupacién de los vacios aln existentes en estos enframados urbanges apoyado en un disefo
racional y coherente de una vialidad que, con cardicter general, serd o que definalas nuevas
conexiones y relaciones entre Ias distintas areas del término municipal en un intenfo de dotar
a ASTILLERO con un tejido vial gue resuelva sus actudles problemas de conexion, tanto en lo
referente al frazado como en lo relatfivo a la seccion de ios viales municipales. En este sentido,
la propuesta de vidlidad para el municipio se apoya en los siguientes trazados:

1. Vicles de caracter inferregional,

a) Autovia A.8 del Cantdbrico. Elemento de distribuciéon y conexidon nacional
que cubre actualmente el frayecto entre Irin (Guiplzcoa) v Virgen de la
Pena (Cantabria) v que, a su paso por ASTILLERO se transforma en la
autovia N.635 SANTANDER-BILBAQO vy presenta dos enlaces con el férmino
municipal, uno en su extremo este con la calle Industria y ofro en la zona
de las marismas con la calle Tomas Bretén v, a fravés de la calle Poeta
Miguel Hernandez, con la carretera general 5.436 ASTILLERO-MURIEDAS.

2. Viales de caracter interprovincicl.

a) Carretera general 5,436 de corexion enire la nacional N.635 y el municipic
de Camargo. Coincide con el trazado urbano de las calles Industria,
Prosperidad y San Camilo.
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b) Camretera general 5.440 de conexion entfre la general 5.436 v fa nacional
N.623 SANTANDER-BURGOS. Coincide con el frazado urbano de Ias calles
Saizy Trevila y Ramon y Cajal.

c) Conexidn de la nacional N.635 con la autovia ronda de ta comarca de la
Bahia de SANTANDER, de nueva creccion,

3. Viales de distribucion municipal.

Se incluyen todas ias vias de conexidn entre las distintas partes del municipio,

definidoras, jJunfo con aiguno de los viales del apartado anterior, de la tframa

urbana principal y soportes del frafico rodado inferior, En este apartado se
incluyen la mayoria de las nuevas propuestas de vialidad planteadas en esta

Revision, con especial inferés en los frazados que vertebran los dmbitos de

suelo urbanizable y los viarios que, con caracter de sistema general viario,

unen el centro fransformador de VIESGO con el poligono de Guarnizo, vy este

Ultimo con la zona d ;ueng&

4. Vidles especiales. | e . -~
Denfro de este Gporfddose lmcmyan quﬁofdsrecbmdoshy sendas peatonales
propuestos para dwshmqs pqn‘es del mummpw@ ucpmo eHTdZOdo un carril-bici
en un circuito Cerrddm @lo) Orgo de'tetio Qt@.r;'rmo munﬁcplpol

AT

54l ) Pl"l'.) P

Las Normas urbomsthfds ensu“drﬂcmlaﬂo y de :{9} esTob}ecerOn fas distintas
caracteristicas y condicionantes de secchmy ixczzdo‘tﬁ de Io§ viales mupicipales, debiendo
someterse el viario de dmbito nacional y provincial o las’ ﬁmtme&ones que, en cuanto a
servidumbres y proteccidn, establece la legislacion sectorial aplicable, Se cumple asi lo
establecido en el arficulo 93 del Reglamento de Planeamiento conrespecto ala determinacion
del “trazado y caracteristicas de la red viaria del suele urbano, con deferminacion de
alineaciones, definiéndose geométricamente su frazado en planta y de rasantes, referido ala
totalidad o parte de este suelo”.

Respecto alo contenido en el articulo 78 del RDL. 1/92 sobre la determinacion de
“infraesfructuras basicas y sistfemas generales de comunicaciones, espacios libres, dreas verdes
y equipamiento comunitario”, se deberd preveria proyecciony dimensionado dela capacidad
del suelo urbano y urbanizable como soporfe de poblacion potencial, de acuerdo con [as

ecesidades calculadas en un capitulo anterior de esta MEMORIA.

En ese seniido, el objefivo marcado es conseguir un adecuado nivel de
dofcciones gue pueda cubrir, por un lado, la demanda real que podrd producirse con las
ampliaciones de suelo urbano vy urbanizable confenidas en esta revision, y, por otro lado, 1os
déficit actualmente existentes, Los criterios seguidos para el establecimiento de los niveies
dotacionales necescrios han sido los siguientes:

1. Obtencion de nuevos suelos para dotaciones a partir ce la gestion de 03
suelos apfos para urbanizar, fantc parc sistemas loccles como para sisfemas
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genercles.

2. Generacidn de nuevos espacios lipres publicos dentro de los ndcleos urbanos
de ASTILLERO, GUARNIZO y BOO para cubrir las actuales carencias que,
puntualmente, se producen en zonas concretas de fos mismos.

3. Infegracion de los diversos espacios libres pUblicos dentro de recorridos vy
circuitos peatonales o de carril-bici.

La propuesta de la Revision de las NN.SS.ASTILLERC en cuanto ala diferenciacion

entre sistemas generalesy locales plantealos siguientes equipamientos con caracter de sistfema
general:

1. DOTACIONAL.

a) DEPORTIVO:
a.l. Campos de fUtbol de Guarnizo.
a.2. Pabelldn polideportivo de Guarnizo.
a.3. Campo de fitbol de Astillero.
a.4. Pabelidon polideportivo vy Piscinas de Astillero ("La Cantdbrica”).
a.5. Pabelidn del Club de Remo de Astillero.,

b) EDUCATIVO:
b.1. Insfituto de Formacidn Profesional "Los Remedios”.
b.2. Instituto de Ensefnanza Secundaria "Ramon y Cajal”,
D.3. Insfituto de Bachillerato "Astillero”.
b.4. Colegio PUblico “Femando de los Rios”.

¢) SERVICIOS de INTERES PUBLICO y SQCIAL:
c.1. Centro de Salud de Astillero,
c.2. Casa Consistorial de ASTILLERO.
c.3. Centro de dia de Astillero,
c.4. Depobsito de agua de Guarnizo.
c.5. Cenfro fransformador de VIESGO.

d) RELIGIOSOS:
d.1. lIglesia de San José de Astillero.
d.2. iglesia de Nuestra Senora de Muslera en Guarnizo.
d.3. Iglesia de Nuestra Senora del Pilar en Guarnizo.
d.4. Ermita de Nuestra Sefora de los Remedios en Asfillero.

e) ESPECIALES:
e.l. Cementerio de Astillero y su ampliacidén previsia.
e 2. Cementerio de Guarnizo.
e.3. Punfo Limpio de Astillero.
e.d. Matadero Municipal.
e.5, Escuela Taller municipal.

2. ESPACIOS LIBRES.
a) PARQUES y JARDINES:
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a.l. Pargue de "La Planchada” en Astillero.
a.2. Pargue de “Las Cacharras” en Astillero.
a.3. Pargue lineal del Poligono de Guarnizo.
a.4. Pargue de "Morero” en Guarnizo.
a.5. Pargue lineal de la Senda Costera.
a.6. Ampliacion del parque lineal del Poligono de Guarnizo,
a.7. Pargue en Juenga.
3. VIARIO.

a) SUPRAMUNICIPAL:

a.l.  Autovia A.8 del Cantabrico.

a.2. Espacio e instalaciones ferroviarias (FEVE y RENFE),
b) ESPECIAL:

b.1. Carri-bici.

El resto de los equipamientos tendran la consideracion de sistemas locales, por
su vinculacion més directa a barrios o seciores de menor famano.
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CLASIFICACION del SUELO

£l arficulo 77 del RDL.1/92 establece en su fexto o siguiente:

Articulo 77. Normas Subsidiarias de ambito municipal.

Las Normas Subsidiarias de planeamiento municipai clasificaran el suelo en todas o aigunas de las

siguientes clases:

a) Suelo urbano, delimitando su perimetro y estableciendo su ordenacién pormenorizada o
remitiendo ésta a un Plan Especial de Reforma Interior.

b) Sueio apto para urbanizar, delimitando su dmbito territorial y fjando sus usos globales y niveles
de infensidad.

c) Suelo no urbanizable, fiando, en su caso, normas de proteccioén.

De acuerdo con este articulo, la presente revision de las NN.SS.ASTILLERO clasifica
el suelo del término municipal en las fres categorias mencionadas (urbano, urbanizable y no
urbanizable) siguiendo los criterios para su determinacién contenidos enlos arficulos 8,9y 10 de
I Ley 6/98, que definen las condiciones para cada tipo de suelo de |a siguiente forma:

Articulo 8. Suelo urbano.
Tendrdn fa condicion de suelo urbano a los efectos de esta Ley:

a) Eisuelo ya transformado por contar, como minimo, con decesy rodatsd, 8bastecimiento de
agua, evacuacidn de aguas y syministro de energia eléctrica o por estar consolidados por la
edificacién en la forma y con las caracteristicas que establezca la legislacion urbanistica.

b) Los terrenos que en ejecucion del planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el
mismo.

Articulo 9. Suelo no urbanizable.

Tendran la condicidn de suelo no urbanizable, a los efectos de esta Ley, los terrenos en que
concurran alguna de las circunstancias siguientes:

1?2 Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a aigdn régimen especial de protecciéon
incompatible con su fransformacion de acuerdo con los planes de ordenacién territorial o ia
legislacion sectorial, en razdn de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos,
ambientales o culturales. de riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en
funcién de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio pUblico,

2° Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se ha hecho
referencia en el punfo anterior, por su valor cgricola, forestal, ganadero o por sus riquezas
naturales, asi como aquéllos ofros que considere inadecuados para un desarrofio urbaro.

Articulo 10. Suelo urbanizable.
El suelo que, aos efectos de esta Ley, no tenga la condicion de uroano o de no urbanizable,
tendrd@ la consideracion de suelc urbanizable, y pod:d ser objeto de transformaciéon en los
términos establecidos en la iegislacion urbanistica y el planeamiento aplicable.

También respecto al suelo urbanizable el Regiamento de Planeamiento, en sus
ariculos 23 v 32, puntucliza las siguientes cuestiones:

Articuto 23.
1. Ensuelo urbanizable programadce habrdn de incluisse ias superficies necesarics para:

a) Losnuevosaseniamientos de poolacidny de actividades productivas cuya implaniacion se
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Articulo 32. ? o T e,
1.

prevea en el programa.

b) Elestablecimiento de aguellas partes de los sistemas generales necesarios para el desarroilo
de las previsiones sobre poblacidon y actividades a que se refiere el apartado anterior.
Pcra la clasificacion de suelo como urbanizable programado vy para el establecimiento de!
correspondiente Programa deberan fenerse en cuenta criterios de ponderacion que valoren

dentro de cada etapa:

a) La situacion existente.

b) Las caracteristicas del desarrolo urbano previsible.

¢) Lanecesidad de producirun desarrolio urbano coherente en funcidn de la estrategia alargo
plazo del Plan.

d) La adecuada proporcion entre los nuevos asentamientos y el equipamiento urbano.

e) Las previsiones sobre inversién plblica y privada,

Cada cuctro anos el Ayuntamiento revisar& las deferminaciones de! Programa y, en su caso,

ampliard en otros cuatro el limite temporal que abarguen sus previsiones, de acuerdo con los

criterios y el contenido establecidos en los dos ndmeros anteriores. Si como consecuencia de

esta revision fuera preciso alierar lexTensiér\ del suelo urbanizable programado, se procedera

a modificar o, en su casq . 1BYEes f)qs da?’l'é(fr"nmaqqnes del Plan general en los términos

establecidos parala formopcon de los Planes, "5 #n H.MW V-

S, ; i "u,‘\_’.n T

(TR tw
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La division del suelo urbor‘ﬁz,oble prog:qmddo‘en,se,dores dé‘bef@asfob?ecerse de formatal que
éstos constituyan umdoIdgeogr‘dﬂcgs % urqu sfpos quepermitan un d¢sorrollo adecuado en
Planes parciales. Cada or hab1é de serob}éT de unjﬁ rcial cuyd ejecucionse realizard
en uno o varios poligonos (umdodeé"dee}ecuoon)

Los ferrenos incluidos dentro de cada sector Tendron”écmeteusucos urﬁ:omshcos homogéneacs
y su perimetro estard delimitado por situaciones de ploneomlemo existentes, por sisfemas
generales de comunicacién, por espacios libres de Plan general o por elementos naturales,
definidos de forma que garantficen una adecuada insercion del secter dentro de la estructura
urbanistica general del Plan.

En todo caso, cada sector tendrd las dimensiones necesarias para permitir la reserva de las
dotaciones previsias en este Reglamento.

Con estas premisas bdsicas emanadas de la legislacion vigenie, asi como con
eltexto delaley 9/1994 de CANTABRIA, sobre Usos del Suelo en Medio Rural, la presente Revisidon
de las NN.SS.ASTILLERO establece los criterios de delimitacion de los distintos tipos de suelo:

SUELO URBANO.

a) Se pretende consolidar la delimitacion existente en el t&rminc municipal,
con ampliaciones muy puntucles de los limites urbanos sdlo en aguelias
zonas en gue haya podido detectarse una especial presion urbanistica ya
sea por la inadecuacion de la clasificacion hasta ahora vigente para
resolver los problemas planteados ya sea para consolidar los pequenos
ndcleos rurales existentes,

b) Ocasionalmente, operaciones de diseno urbanc controicdas mediante
Ambitos de Actuacion en nuevos sueios clasificado servirdn para enlazar
y resolver problemas de sufura enire distintas clasificaciones de suelo.

c) Er tode caso, el criterio gereral es el de la centinudad de!l suelo urbano
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existenfe colmatando ios vacios interiores actuales y prolongdndolo hacia
las zonas gue han ido consolidéndose por la edificaciéon en el periodo de
vigencia de las Normas gue se revisan.

d) La delimitacion fisica se apoya, siempre que ello es posible y coherente
con los criterios de la Revisién, en limites parcelarios, viario existente o
previsto y accidentes topograficos significativos.

SUELO URBANIZABLE.

a) Se pretende crearunaconfinuidad morfoldgicay tipoldgica entrelas dreas
urbanas y las zonas aptas para urbanizar en la que, una vez desarrolladas
éstas en su fotalidad, no haya problemas en Ia relacién entre ellas.

b) La tfransicion del suelo no urbanizable al urbano se matizar& con la
definicidon de este tipo de suelo, en el que un desarrollo homogéneo y
disefiado desde una viclidad adecuada y unas tipologias acordes con el
entorno en que se sitia consiguen la integracién paulatina del tejido rural
en el proceso urbanizador.

c) Los aGmbitos de suelc urbanizable constituyen unidades geograficas
homogéneastanto enloreferente almedio fisico como enlo que se refiere
a la caracterizacion urbanistica.

d) La consecucidon de las reservas de suelo para dotaciones y espacios libres
previstas en el Reglamento de Planeamiento, asi como la cesién del DIEZ
(10) por cientc del aprovechamiento tipo se constituye también en uno de
los objetivos de |la delimitaciéon de estos suelos de forma que se gestidon
pueda afrontarse de manera relativamente sencilla y répida.

. SUELO NO URBANIZABLE.

a) Se pretende la mdaxima proteccién del medioambiente del término
municipal de ASTILLERO tanto desde criterios palsgjisticos como ecoldgicos,
asi como también la de aquellos terrenos cuyas potencialidades para su
explotacion agrovecuaria sean notables.

b) El proceso constructivo posible en este tipo de suelo se cife a actuaciones
muy puntuales que, en todo caso, deberdn pasar por tos frdmites previstos
en el arficulo 45 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

c) La materializacion de tos distintos criterios de profeccidn se plasma en las
Normas urbanisticas en el establecimiento de diversas calificaciones de
suelo no urbanizable en funcién de los mismos, siguiendo tfambién las
directrices de la Ley 9/94 de CANTABRIA ya ngneienade.
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ORDENACION del SUELO.

La ordenacion de los suelos urbanos y aptos para urbanizar se rediiza siempre
desde la presencia estructurante de una trama viaria que define y controla el tejido urbano
garantizando la conexion entfre Ias distintas dreas y unidades urbanas de distinta o igudl
morfologia. E! viario se consfifuye, pues, en elemento fundamental en la definicion de 1as
caracteristicas del entramado edificatorio del municipio de ASTILLERO, tanfo desde el frazado
del mismo como desde el dimensionado de su seccion.,

La integracién y la transicion ordenada y coherente entre las distintas tipologias
presentes en el municipio se materializa con delimitaciones gue se pretenden evidentes y no
fraumdaficas, aprovechando en lo posible la propia trama viaria mencionada.

Asi, los distintos tipos de ordenacion propuestos por la Revision de las
NN.SS.ASTILLERO en funcién de los usos dominantes, de las potencialidades edificatorias y de los
sisfermas vy modos de actuacion establecidos en los mismos, son los que, finalmente,
caracterizarén la imagen de cada zena del término municipal a partir de la aplicacion
concreta de la Ordenanza en desarrollo del proceso urbanizador y edificatorio.

Para el suelo urbano, los fipos de ordenacion propuestos son los siguientes:
Fro

1. RESIDENCIAL. '
@) MANZANA TRADICIONAL .
b) MANZANA CERRADA o
C) ABERTAINTENSIVA /7 w0 i
o) ABIERTA MEDIA ST
e) UNFAMILIAR INTENSIVA -~ e
f) UNIFAMILIAR MEDIA " : i

2. PRODUCTIVO
@) INTENSIVO
o) MEDIO

C) EN POLIGONO

Nef o, -
""“"m‘,,,,; '
. ,,

Porotrolado, el suelo urbanizable de nueva creacion se ha agrupado en distintos
sectores independientes que son [os siguientes:

AU TR GUARNIZO 1

AU.2.R. GUARNIZO 2

AU.3.R. GUARNIZO 3

AU4R. GUARNIZO 4

AU.L.R. JUENGA

AU.6.P. GUARNIZO INDUSTRIAL

IS AN
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GESTION del PROCESO URBANIZADOR

Las NNL.SS.ASTILERO como instrumento de diseno del término municipat en lo que
a la faceta territorial del mismo se refiere han de conjugar en sus confenidos esa voluntad de
ordenccion e intervencién sobre el territorio con la capacidad de gestion de ese suelo
agrupado en muy distintos tipos de propiedad, tanto en capacidad de actuacién como en
superficie. Asi, el problema consiste en saber aunar esfuerzos y no construir una magueta
voluntarista del municipio que nunca pudiera llegar a realizarse por carencia de medios o de
mecanismos adecuados para elle. Bl planteamiento debe dirigirse, pues, ala concrecion delas
fransformaciones posibles dentro del orden deseado.

[ R T R e

Un diagndstico general de |a sifuacion llevaria a las siguientes conclusiones
iniciales:

1. Graves dificultades para la aplicacién del sistema de compensacion debido
a ia escasa capacidad inversosa del pequeho' prébieTorio de suelo.

2. Mayor tendencia y presion hacia las actuaciones asisferndticas de poca
escala y con proceso de desarrollo y beneficio rapidos.

Esto obligard, de forma casi ineludible, a propuestas de disefc y gestion desde
las Normas gue faciliten la conjuncidn del fradicional comportamiento de cultura de la tierra
con el desarrolio urbano que se plantea como deseable parala evolucidn del municipio. En ese
sentido, las conclusiones de actuaciéon deberdan dirigirse a los siguientes objetivos:

1. Potenciacion dela posibilidad de actuaciones asistemdaticas, esto es, parcela
a parcela.

2. Generalizacion de uso del sistema de cooperacion enlas infervenciones que
reguleran un proceso de gestion donde sea necesario poner de acuerdo a
un nUmero elevado de propietarios, potenciando este tipo de intervenciéon
municipal repercutida alos particulares, como forma de poner en marcha de
forma eficaz las propuestas de las Normas vy, asi mismo, de flexibilizar los
procesos de edificacion (simulfanedndolo con ias obras de urbanizaciéon en
licencias tolerantes) y de obtencién anficipada de cesiones dotacionales.

3. Operatividad en el procedimiento de equidistribucion de beneficiosy cargas
porlos propietarios, favoreciendo una gestion sencilla y clara de las cesiones
0 adguisiciones de aprovechamienfos, de forma casl individualizada vy
enlazada con esa cuitura fradicional de la tlerra antes mencionada,

4, Restriccion de la delimitacion de Ambitos de Actuacion con sus Unidades de
Ejecucion correspondientes a aguelios casos en gue la experiencia de las
antferiores NN.SS.ASTILERO haya dado como resultado un estancamiento
manifiesto del proceso urbano previsto en ellas. Habran de limitarse a aquellos
casos en gue la actuacion asistematica no dé sclucion al problema del
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reparto equitativo de cargas y beneficios, debiendo favorecerse Ias
actuaciones de peqguena escala y la simultaneidad entre {as fases de
consfruccion y urbanizacion.

La gestion de tos contenidos y determinaciones de la presente Revisién de las
NN.SS.ASTILERO ha de constituirse, pues, en pieza clave dentro del desarrolio de las mismas,
siendo como es la fase que ha de determinar la posibilidad rea!l de su materializacion sobre el
territorio. De hecho, la gestidn de la accidn urbanistica sobre el régimen del suelo, de acuerdo
con el arficulo 3 del RDL.1/92, ha de dirigirse, entre otras finalidades, a “impedir la desigual
atribuciéon de fos beneficios y cargas del planeamiento entre los propietarios afectados e
imponer lajusta disfribucion de los mismos”. En este sentido, ademds, la Ley es claray el RDL.1/92
establece en su articulo 4 que “la direccion y controt de la gestion urbanistica corresponde, en
todo caso, a la Administracion urbanistica competente”, que, en el caso de unas Normas
Subsidiarias de planeamiento municipal, recae directamente en el Ayuntamiento interventor.
Asl mismo, la gestion de ias Normas, dmgldp o) O‘S}QCUCIOH del p\cmeormemo flene un objetivo
claro gue recoge el articulo 140 de! RDL. 1/92 RN

R - Y, .

Articulo 140. Ejecucion del planeamiento equ1d|sft‘?bup|6ny deberes legales ,

1. La ejecucidn del ploneomxemo se desarref! qrg P@: los prdcedm)amos és?obleodos en la
legistacién urbanistica apli d0b+e qde gtmaqmoron Ta d|s¢rﬁbu¢16n equrroﬂyd de los beneficios y
cargas entfre los Ofecfodo} asi ¢Omo e} cumpumleh‘ro celog deberes de cb5|on de los terrenos
destinados a dotaciones pubnocs Y 14 Ye oquenog’eh los que se localice el aprovechamiento
cornrespondiente ala Administrdetdn, al 1gucr+que.d\ cosTeqrﬂéHfQ y.ensucaso, la ejecucion de
la urbanizacién,

El RDL.1/92 establece |la actuacion mediante unidades de ejecucion, fanto en
suelo urbano como en suelo urbanizable, como el supuesto preferente ala hora de abarcar la
gjecucion del planeamiento, excepto en aquellos casos en que pueden dcometerse
actuaciones asistemdaficas en el suelo urbano, debiendo delimitarse dichas unidades de
gjecucidn de forma gue permitan el cumplimienfo conjunto de los deberes de cesidn,
equidistribucion vy urbanizaciéon de la superficie total del dmbito afectado de acuerdo con los
criterios y determinaciones de la legislacion urbanistica de aplicacion.,

En general y de forma practica, ia actuacion mediante unicdades de ejecucion
supondrd ia realizacion de una serie de actos entre los que se encuentra la cesion de
aprovechamientos a la Administracion actuanie en un porcentaje fijado por la Ley 6/98 en el
DIEZ (10) per ciento del aprovechamiento mafterializable sobre la unidad en que se actla, tanfo
para el suelo urbanizable como para el suelo urbano gue carezca de urbanizacion consolidada,
El arficuiado concreto de la Ley se manifiesta en los siguientes términos:

Articulo 14.  Deberes de los propietarios de suelo urbano.

.00

2. Los propietarios de terrencs de suelo urbaro que carezcan de wioanizacion corsolidada
deberdn asumir los siguientes deberes:

a (.
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b) (.)

<y )

d) Cederobligatoriay gratuitamente ala Administracion actuante el suelo correspondiente ai DIEZ
(10) por ciento del aprovechamiento dei correspondiente dmbito; este porcentagje, gue tiene
cardcterde méximo, podré ser reducido porlalegislacion urbanistica. Asimismo, estalegislacion
pcdrd reducir la participacion de ia Administracion aciuante enlas cargas de urbanizacion gue
correspondanr a dicho suelo.

Articulo 18.  Deberes de los propietarios de suelo urbanizable,

La transformacion dei suelo clasificgdo como urbanizabie camportaid pasa os propiefarios del
mismo los siguientes deberes:

(.

.

€.

Ceder obligatoriay gratuitamente ala Administracion actuante el sgelg correspondiente al DIEZ
(10) por ciento del aprovechamiento del sector o ambito corespondiénts; este parcentaje, que
tiene cardcter de méximo, podrd ser reducido por 1a legisiacion urbanistica. Asl mismo, esta
legisiacion podra reducir la porﬁcipccic‘m de la Administracién actuante en las cargas de
urbanizacién que correspondan a dicho suelo.

ML N~

La aplicacion del aprovechamiento fipo, de acuerdo con los criterios de céiculo
contenidos en el ariiculo 96 del RDL.1/92, debe efectuarse sobre las areas de reparo que
delimite el planeamiento general en suelo urbano y en suelo urbanizable.

Asi, para el suelo urbano se establece un desarrollo de gestion directo, con
ferrenos de cesion gratuita al Ayuntamiento, basado en el sistema de compensacion para ias
unidades de ejecucion gue se fijen en los Ambitos de Actuacion definidos por las presentes
Normas. Estos Ambitos de Actuacion actuardn amodo de &reas dereparto independientes, con
su obligatoriedad de cesion del DIEZ (10) por ciento mencionado. Ofras formas de actuar por
las gue podrd optar el Ayuntamiento serén el Convenio Urbanistico con un propietario de suelo
o el desarrollo de unidades de ejecucion por el sistema de cooperacion y reparcelacidon, como
formas de agilizar los procesos de urbanizacion vy reparto de cargas v beneficios entre los
propietarios afectados por una actuacion urbanistica,

Ensuelo urbanizable se ha calculado el aprovechamiento tipo paralas fres arecs
de reparto distintas en que se ha dividido. La forma de calcularlo viere contenida en el articulo
@7 del RDL.1/92:

Articulo 97.  Calculo del aprovechamiento tipo en suelo urbanizable.

1. ElPlan General en elsuelo urbanizable programado o el Programa de Actuacion Urbanistica en
el no programado fijardn el aprovechamiento fipo de cada drea de reparto dividiendo el
aprovechamiento lucrativo totat de las zonas incluidas en elia, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico, por la superficie total del drea.

2. La ponderacion relativa de los usos de las diferentes zonas, en relacion siempre con el
caracteristico, se producird en la forma seralada en el ndmero 3 del articulo anterior,

Articulo 96.  Calculo del aprovechamiento tipo en suelo urbano.
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3. Parague elaprovechamientotipo pueda expresarse por referencia ol uso y tipologia edificatoria
caracteristicos, el planeamiento fijar& justificadamente los coeficientes de ponderacidn relativa
entre dicho uso y tipologic, al que siempre se le asignard el va.or de la unidad, y los restantes,
a los que corresponderan valores superiores o inferiores, en funcidn de las circunstancias
concretas del municipio y a@rea de reparto.

. kstecdélculo del aprovechamiento tipo del suelo urbanizabie ser&d de importancia
notoria para fa infegracion en el proceso de desarrollo de las Normas de aquellos suelos
destinados asistemas generales vinculados a este tipo de suelo. La fabla de la pagina siguiente
contiene ia sistematizacion completa del procedimiento de céiculo,
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APROVECHAMIENTO TIPO en SUELO URBANIZABLE.
AREAS de REPARTO

- L CALCULO del APROVECHAMIENTO TIPO
. SUP.BRUTA | PORCENTAJE SUP.VIALES | ESP.LIBRES | DOTACIONES SUP.NETA EDIF.NETA EDIF.TOTAL EDIF.BRUTA{ No VIVIENDAS DENSIDAD COEF.LOC. APROV. { APROV.TIPO SIST.GEN.
AU.01 26.494 10.54 3230 2.650 850 19.764 047 9.273 035 48 18 1.00 9273 5213
AU02 107.595 4280 11.500 14.400 3100 78.595 048 37658 035 194 18 1.00 37.658 21170
AU03 117.273 46 .66 14.692 16725 5364 80.492 051 41046 035 211 18 1,00 41.046 23.074
AMBITOS | 251 362 100,00 29 422 33.775 9.314 178851 87.977 452 87.977 49 456
SIST.GENERALES 49,456 0 0,00 2] 0 0
TOTALAR1 300818 87.977 452 87.977
- ™
0,2925
— L—*-——}—‘— —t
. - _ _
. PORCENTAJE SUP.VIALES | ESP.LIBRES | DOTACIONES SUP.NETA EDIF.NETA EDIF.TOTAL EDIF.BRUTA| No.VIVIENDAS DENSIDAD COEF.LOC. APROV. | APROV.TIFQ SIST.GEN.
38.83 8.100 16 250 1.900 32869 0.63 20.692 0.35 106 18 090 14.384
6117 13.040 9.700 3.000 67.375 037 25141 027 140 15 1.00 6.116
AMBITOS | 152 234 100,00 21.140 25.950 4.900 100.244 45.833 246 43.764 20.500
SIST.GENERALES 20.500 " [¢] 0.00 Q 0 [}
TOTALAR2 172734 45 833 246 43.764
B B | 0,2534
SUP.BRUTA | PORCENTAJE | SUP.VIALES | ESP.LIBRES | DOTACION, SUP.NETA EDIF.NETA EDIF.TOTAL EDIF.BRUTA| No.VIVIENDAS DENSIDAD COEF.LOC. APROV. | APROV.TIPO SIST.GEN
_ ___{ SUP.BRUT ES | Sul J. | APROV.TIPO | = SIST.GEN.
AU.06 638.500 100,00 [} 227175 31.92% 375.400 0B84 319.250 0.50 [} 0 319.250 4]
AMBITOS | 638 500 100,00 0} 227.175 31.925 379 400 319.250 0 319 250 0
) 0 0.00 [9 0 Q
319.250 0 319 250
0,5000
— _ b e [ - . -
- L l .

L.a ponderacion de los aprovechamientos que se efectta en el dmhito AU

.84 es debida ol destine que a vivienda de bvofeccién oficial tiene el cincuenta (50) por ciento de 105 mismos.
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CAPITULO 1.

articulo 01.

articulo 02,

articulo 03.

articulo 04.

cafnadiouno
ARQUITECTOS

IR DEW\JMNM RALITG e ;
MEDID AMBIENTE <
VIBRACIONES.

[T

DISPOSICIONES GENERALES ~ “ v,

Prbagh Ny o
: i

Objeto. : R A
1. La presente ordenanza regula fe} Qc‘ruouon Muniditiat para Io pré‘recmon del
medioambiente contra Ios ;ﬁ)erfurbocmnesproducnda’; porla emusﬂon deruidos

y vibraciones. [ e o UJ**\
N . i .,/ \

Obligatoriedad. v ' - ’

1. Las prescripciones de esta Ordenanza son de obligado cumplimiento dentro
del término municipal de ASTILLERO para fodas las instalaciones, aparatos,
construcciones, obras, vehiculos, medios de transporte v, en general, para
todoslos elementos, actividadesy comportamientos gue sean susceptibles de
producir ruidos y vibraciones molestos para el vecindario.

Ejecutividad.

1. El cumplimiento de la presente Ordenanza es directo en su ejecutividad, no
siendo necesario un acto previo o un reguerimiento de sujecion
individuadlizado para cada actividad que sea susceptible de tener que
sujetarse a la misma por compoertar su funcionamiento, ejercicio o uso la
produccion de ruidos vy vibraciones molestos.

2. La exigencia del cumplimiento de la ordenanza se producira en el acto de
concesion de licencia o autorizacion municipal para todo fipo de
construcciones, obras en la via publica o instalaciones industriales,
comerciales o de servicio, asi como para su ampliacion, reforma o
modificacion gue se llieven a cabo con posterioridad a {a aprobacion y
entrada en vigor de las presentes Normas Subsidiarias de ASTILLERO.

3. En todo caso, la inobservancia o el incumplimiento repetido de lus
condiciones establecidasenlaslicencias, autorizaciones o acuerdos basados
enlapresenfe Ordenanza dardlugar ala aplicacion delrégimen sancionador
gue se establezca para cada caso en desarrollo de esta Ordenanza.

Proyectos.

1. Enlos proyectos de instalaciones industrialies, comerciales o de otros servicios
afectados por la presente Ordenanza, asi como en los locales de publica
concuJrrencia, y en orden a la concesion de la preceptiva licencia de
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instalacion, ademds dela documentacionlegalmente exigible en cadacaso,
serd preceptiva la presentacion de un ANEXO con un estudio especifico
redactado por técnico competente de acuerdo con lo confenido en el
Capitulo 4 de esta Ordenanza, relativo a Tramitaciones de Licencia, con
independiencia de Ias condiciones exigidas por la Norma Bdsica de la
Edificacion NBE.CA.88 sobre Condiciones AcUsticas en los Edificios.

2. Losniveles de emision a tener en cuenta para el cdiculo de los proyectos de

aquellas activdades gue se mencionan en el arficulo 18 de esta Ordenanza
son los siguientes:

a) Grupo 1 80 (dBA)
D) Grupo 2 90 (dBA)
c) Grupo 3 105 (dBA)
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ARQUITECTOS

CAPITULO 2. PERTURBACIONES por RUIDOS.

articulo 05.

articulo 06.

articulo 07.

Niveles de perturbacién.

1.

Lainfervenciéon municipal se encargard de que las perfurbaciones por ruidos
evitables no excedan de los [imites que se establecen en los arficulos
siguientes,

La ensayos de cislamiento a ruido (aéreo y de impacto) se redlizardn de
acuerdo con la Norma UNE.74.040/88, y la medicion de los niveles sonoros se
considerard en decibelios (dBA) segin la escala de ponderacion A
establecida en la Norma UNE.21.314/75.

Niveles en el ambiente exterior.

1.

La emisidon de ruidos en el ambiente exterior no podrd sobrepasar, para cada
una de las zonas consideradas, 1os niveles que se indican a continuacion:

ACTIVIDAD NIVEL MAXIMO (dBA)

DIA NOCHE
Productivo Industrial 70 55
Productivo Comercial 65 55
Residencial ’“ S B 45
Dotacional nq sanitario B L 1>
Dotacional schitarid” 745 o 1135

Lt . ¢
‘ Foon . i

La duracion del i $& emiendadesde Ias OCHO (8) @ las VEINTIDOS (22) horas
yladelano "tﬁe ﬁesc[%qs)/El{\JleDOS YgLlas OC?«O (8) horas, sin perjuicio
de las norm 'Q:ggtoﬂzgcionesgubem vas espediales que pudieran llegar
a concederse. T e e

. La emisiéon de ruidos por existencia de zonas industriales, vias férreas y vias de

penetracion de trafico rodado pesado, asi como por trazados urbbanos de
autopistas, sera tal gue se pueda garanfizar siempre que en los asenfamientos
urbanos mas proximos No se produzcan por unda sola de ias causas niveles de
ruido confinuo equivalente L, superiores a 60 dBA durante un periodo de
tiempo representativo de veinticuatro (24) horas.

Niveles en el ambiente interior.

1.

La emision de ruidos en el ambiente interior de las viviendas como
consecuencia de actividades propias o gjenas a las mismas no podrd
sobrepasar, una vez deducido el ruido de fondo (procedente del trafico
exterion) v para cada una de las zonas consideradas, los niveles que se
indican a continuacion:
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DEPENDENCIA NIVEL MAXIMO (dBA)

DIA NOCHE
Dormitorios 40 30
Estancias 45 35
Resto de la vivienda 50 35

2. En el periodo de dia, entendido desde las OCHO (8) hasta las VEINTIDOS (22)
horas, no se permitird en el interior de las viviendas el funcionamiento de
mdéqguinas o aparatos domésticos cuyo nivel de emisidn sonoro sed superior d
70 dBA, reduciéndose este limite a 50 dBA en el periodo de noche.

articulo 08. Aislamiento acustico en los edificios.

1. A los efectos del arficulo anterior, todas las edificaciones de nueva
construccidn deberdn cumplir ias determinaciones establecidas en la Orden
de 29 de sefiembre de 1988 por la gue se aprueba la Norma Bdasica de la
edificacion NBE.CA.88 sobre Condiciones AcUsticas en los Edificios.

2. La transmisidon de ruidos desde el inferior de recintos cerrados a los locales
colindantes ser@ tal gue el aislamiento acUstico deberd garantizar que no

puedan sobrepasarse nunca 1os niveles sonoros que se indican a
continuacion:

ACTIVIDAD NIVEL MAXIMO (dBA)

DIA NOCHE
Dotacional sanitario 40 30
Dotacional cultural -40 30
Dotacional deportivo 40 30
Dotacional de ocio 40 30
Productivo de oficinas 45 30
Productivo comercial 50 30
Productivo industrial 60 30
Residencial: dormitorios 40 30
Residencial: estancias 45 30
Residencial: resto de la vivienda 50 30
Residencial hotelero 40 30

3. Laduracion del diase entiende desde las OCHO (8) alas VEINTIDOS (22) horas
y la de la noche desde las VEINTIDOS (22) ¢ las OCHO (8) horas, sin perjuicio

de fas normas o autorizaciones gubernativas especiales que pudieran
cencederse.

4. Los recinfos gue dberguen actividades o instalaciones industriales,
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articulo 09.

comerciales y de servicio deberan contar con los elementos constructivos y
de insonorizaciéon asi como con el aislamiento necesario para garantizar la
atenuacion acUstica del exceso de infensidad sonora provocado por el
desarrollo de la actividad gue en elios se desarrolle, disponiendo, si eflo fuera
necesario, del sisterma de aireacion inducida o forzada gque permita el cierre
de huecos o ventanas al exterior.

Las instalaciones comunes propias del edificio asi comao los aparatos
elevadores se instalarén en Ias ubicaciones y en las condiciones de
aislamiento acustico gue garanticen el cumplimiento de los reguerimientos
establecidos en la presente Ordenanza.

Actividades diversas en la via publica.

1.

Con cardcter general se prohibe el empleo de todo tipo de dispositivos cuya
finalidad seala propaganda, reclamo, aviso, distraccion u objetivos an&logos,
y cuyascondiciones de funcionamiento generen niveles sonoros gue excedan
los senalados por esta Ordenanza.

. Encasos de alarma, urgenciay situaciones fradicionalmente admitidas porta

poblacién se podrd dispensar total o parcialmente el cumplimiento de las
condiciones establecidas, pero siempre de forrma motivada y por razones de
interés general o de especial significacion ciudadana.

En las obras relahvaé a IO demobcTCn ~eRaracion, reforma o nueva
construccioén de edificios. .asi como en lqs qdé”éé’!@amgn én la via pubilica,
se Odop‘roron las med;dos necesards parg-el gumpllmrenTo de ios niveles
maximos admitidos p,oa esTo ordéndr&w en cuonto a emlsmnes de ruidos se
refiere., R a

l.‘,

. b | :
{ _ BRI 1‘}““ .

En aguellos casos de 'declarada urgendia y ekﬂos Qbros gn que su demora
pudiera suponer peligro para las personas y 1os bienbs, afendidas las
circunstancias concurrentes, el Ayuntamiento podr& auforizar el uso de
maguinaria o larealizacion de operaciones especiales que puedan conllevar
la emision de unos niveles sonoros superiores a los permitidos en la zona en

gue se actle, pudiendo condicionar su uso a un horario establecido.

Las operaciones de carga y descarga, asi como el transporte de materiaies
en camiones o furgonetas, deberdn verlficarse de manera gue el ruido
producido no suponga intensificacion de los niveles sonoros de la zona, tanfo
enloreferenfe aruido céreo como a ruido de impacto, Quedardn exciuidos
de esta prescripcion los servicios municipales de recogida de residuos urbanos
y las actuaciones contenidas en el punto anterior.
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articulo 10.

6. La tenencia de animales domésticos obligard a la adopcidn por sus
propietarios de las precauciones necesarias para evitar todo tipo de
tfransgresiones de esta Ordenanza, tanto en la via pldblica como en el interior
de los locales.

7. Todos los aparatos reproductores de sonido (radio, television, equipos de
musica...), independienternente de su situacion (inferior de locales, vehiculos,
via publica...) Se regulardn de forma gue el ruido transmitido no exceda de
los valores mdaximos establecidos por la presente Ordenanza.

8. Asimismo,seconsidera fransgresion de esia ordenanza fodo comportamiento
incivico de las personas cuemdo transmittn ruidds HUg superén los niveles
admifidos.

Mediciones.

1. Parala medicidn del dislamlento acUstico exigido para las particiones y las
distintas soluciones constructivas de los recintos de las edificaciones se
utilizar&n como aparatos de medida de sonido los sondmetros que cumplan
los requisitos establecidos por la Norma UNE 21.314/75 o la iEC 651, tipo 1 6 2.

2. Lamedicion del aislamiento acUstico se realizard siguiendo las prescripciones
establecidas enlaNorma UNE 74.040 e ISO 140, y viene dado por la expresion:

Di = Lpli- Lp2
en donde
Di aislamiento acustico bruto a la frecuencia en dB.
Lpli nivel de presldn sonora en el local emisor ¢ la frecuencia i en dB.
Lp2i nivel de presidon sonora en el local receptor ala frecuenciaien dB.

| cada una de las frecuencias preferentes para bandas de octava
indicadas en la NBE.CA.88, y que son 125, 250, 500, 1000 y 2000 Hz.

3. Para el establecimiento de las condiciones de la mediciéon y de la puesta en
esfacion de los equipos de medida se estableceran, en desarrollo de esta
Ordenanza, las normas y caracteristicas a tener en cuenta. £En fodo caso, en
el proceso de medida se practicaran series de fres lecturas en cada fase de
funcionamiento de la fuente sonora, en un ndmero minimo de tres series,
admitiéndose como representativo el valor medio mds alto de tas lecturas de
una misma serie, expresGndose dicho valoren L.

4. Lamedicidn se llevard a cabo en las circunstancias, situacion y momento en

gue las molestias producidas sean mdas acentuadas, tanfo para los ruidos
emitidos como para los transmitidos.
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CAPITULO 3. PERTURBACIONES por VIBRACIONES.

articulo 11.

articulo 12.

Niveles de perturbacion.

1. La infervencion municipal se encargard de gue las perturbaciones por
vibraciones evitables no excedan de los limites que se establecen en los
articulos siguientes.

2. Ningun aparato podrd fransmitir a los elementos sélidos del recinfo receptor
niveles de vibracion cuyo coeficiente K supere (os limifes que se senalan en el
. . T . . s 2
cuadre siguiente, midiéndose las vibraciones como aceleracion en (m/s):

ACTIVIDAD COEFICIENTE K (curva base)
DIA NOCHE
Productivo comercial 8 8
Productivo oficinas 4 4
Residencial S 1.41
Dotacional sanitario ' B B T

UITSRTR -
¢ l\(l,y""i ~

3. Elcoeficlente K de una VlbrOC\OnﬁerO el correspondentef c;rlo (;}JI’VC;I pie mayor
valor de las indicadas en elrgrqﬂo@ od um‘o tre cen&‘eﬂgo olgum punto del
espectro de la vibracion que $6 es’ré cnoshzchdo

U e
Aparatos susceptibles de produc‘irwbracmnes -t A ‘: .
. Con el objetfivo de evitar en todo o posible la fransmisian de Todo tipo de
vibraciones producidos por maquinas a fravés de la estructura de las

edificaciones deberdn tenerse en cuenta las siguientes normas:

a) No se permitird la colocacion de ninguna mdaguina o soporte de la misma o
cualguier elemento moévil de una instalacion sobre o en contacto con
paredes medianeras, techos y forjados de separacion entre locales o recintos
de cudiguier clase o actividad asi como sobre elementos consfructivos de la
edificacion.

b) El anclgje de toda maguina o elemento moévil en suelos o estructuras no
medianergs ni directamente conectadas con los elementos constructivos de
la edificacion se dispondrd siempre interponiendo dispositivos antivibratorios
que justifiquen el cumplimiento de las disposiciones confenidas en esfa
Ordenanza, cuyaidoneidad deberd avalarse en el correspondiente proyecto.

¢) Las maquinas de arrangue viclento, las que frabajan por golpeo o con
chogues bruscos entfre elementos, y las dotadas de elementos de movimiento
alternafivo deberan estar anciadas en bancadas independientes, sobre el
sueio firme, y aisladas de la estructura de la edificacion y del suelo del local
por medio de materiales abscrbentes de Ia vibracion.

ANEXO i, ORDENANZA MUNICIPAL en MATERIA de RUIDOS y VIBRACIONES. Pagina 7.

2)



articulo 13.

d) Toda maquina con elernentos maoviles se mantendrd en perfecto estado de
conservacion, principalmente en lo que se refiere a su equilibrio dindmico o
estatico, asi como a la suavidad de marcha de su cojinetes o caminos de
rodadura,

e) Todas las méaquinas se situarén de forma que sus partes mas salientes, al final
delacarrera de desplazamiento, gueden a una distancia minima de SETENTA
(70) centimetros de los muros perimetrales y forjados, debiendo elevarse esta
distancia a UN (1) metro cuando se frate de elementos medianeros.

Circulacién de fluidos.

1. Los conductos por los que circulen fluidos, fiquidos o gaseosos, en régimen
forzado conectados directamente amdaquinas gue tengan elementos moviles
dispondrén de los dispositivos antivibratorios que impidan la fransmision de las
vibraciones generadas en dichas maquinas.

2. Los elementos de sujecion serdn de material eldstico antfivibratorio v, si se
afraviesan muros para el paso de las construcciones, ids aperfuras se
rellenar@n con materiales que absorban la vibracién, no pudiendo estar en
contacto el conducto con las paredes.

3. En los circuitos de agua se evitard la aparicién de “golpes de ariete” y las

seccionesy disposicion de las valvulas y griferia serén tales que el fluido circule
por ellas en régimen laminar para consumos normales.
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CAPITULO 4. TRAMITACION de LICENCIAS.

articulo 14.

articulo 15.

Instalaciones con emision musical.

1.

La framitacion de un expediente relativo a la instalacion de una actividad
dedicada al uso de establecimiento de pUblica concurrencia o en el gue
vayan a desarrollarse actividades musicales, ademas de la documentacion
legalmente exigible para cada caso, serd precisa la presentacion de un
anexo al proyecto en el gue se recoja un estudio especifico realizado por
técnico competente que describa los siguientes aspectos:

@) Descripcion del equipo musical (poftencia acdstica y gama de posibles

frecuencias de uso).

b) Ubicacién y nimero de altavoces, asi como descripcion de las medidas

correctoras contempladas respecto a ellos (direccionatidad, sujecion, etc).

c) Descripcion de los sistemas de aislamienfo acustico propuesto, con detalle

particular de las pantalias de aislamiento, con especificacion de larespuesta
ante las gamas de frecuencia y la absorcién acustica prevista,

d) Cdlculojustificativo del coeﬁclen’re dereverberacidny aislamiento, poniendo

de manifiesto el cumphmlen’rf; eftaﬁ anonzos
7 (am T "g'?:\‘NMNN'“\.

’ (o, fy ”b ‘”--‘

2. Las actividades incluidas dignfro cfef @r(mo % del crmc.uo Y& 'de esta

Ordenanza podrén desorrbﬂprée excepownohnenﬂa‘ coft )os puerfos y
ventanas abiertas, Siemprq y cuondtﬂ 'monse prodﬁz%am emlsiohés sonoras
musicales o de cualquier m’ro lndolade cq;o ter m esto, que superen los

fimites que se establecen e Capitulo 2 de bsta éh"pnzo f

i

. Las actividades incluidas dentro de los Grupos 2 v 3 del articdlo 18 de esta

Ordenanza, en orden a evitar la transmisidn sonora directa al exterior,
deberan contar de forma obligatoria con un sistema de doble puerta con
vestibulo cortavientos, o, en su defecto por imposidilidad material de su
ejecucion, con una variante al sistema cortavientos que garantice la misma
eficacia correctora para la tfransmisidn sonora. Estos locales deberén
desarrollar su actividad conlas puertas y ventanas cerradas, disponiendo del
sisterna de ventilacion y aireacion forzada gue permifa el funcionamiento de
los mismos en las adecuadas condiciones de salubridad vy salud.

Instalaciones industriales.
1. La tramitacion de un expediente relafivo a la instalacion de una actividad

industrial, ademas de la documentacion legalmente exigible para cada
caso, serd precisa la presentacion de un anexo al proyecto en el que se
recoja un estudio especificorealizado por técnico competente gue describa
las medidas correctoras previstas referentes at aislamiento aclstico v a las
vibraciones. Este estudio formard parte del proyecto que se presentard a ios
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canadiouno
ARQUITECTOS

articulo 16.

articulo 17.

efectos del cumplimiento del Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, y recogerd, como minimo, los siguientes aspectos:

a) Descripcidn del local, con especificacion de los usos de loslocales
colindantes y son referencia a su situacion respecto a las viviendas mas
proximas.,

b) Identificacion y caracterizacion de las fuentes sonoras y de vibraciones mas
destacables, por sus efectos, de la actividad a realizar, y valoracion de los
niveles de emision aclsticos de las mismas a UN (1) metro de distancia,
especificéndose las gamas de frecuencia posibles.

c) Descripcion de las medidas correctoras propuestas y justificacion técnica de
su efectividad paralainstalacion, de acuerdo conlos imites establecidos por
esta ordenanza.

Comprobaciones municipales.

1. Una vez finalizadas las obras, serd preceptiva la visita de inspeccidon del
técnico municipal competente para comprobaria efectiva adopcion delas
medidas correctoras exigidas en Ia licencia y de las que figuren en el
proyecto. En este sentido, los promotores deberdn poner en conocimiento
del Ayuntamiento la finalizacion de las obras acompanando dicha
notfificacidén con las certificaciones procedentes que acrediten Ias
instalaciones efectuadas en el desarrolio de las obras y el cumplimiento de
las condiciones impuestas en Ia licencia, asi como la idoneidad de los
elementos e instalaciones visible y ocultos en la obra.

2. Losservicios técnicos municipates deberdn proceder o la comprobacion de
lainstalacionrealizando unamedicion sonora adecuada alas caracteristicas
del local y su uso previsto. ‘

Distancias entre establecimientos.

1. A partir de la entrada en vigor de la presente ordenanza, la concesion de
licencias de apertura para elgjercicio de actividades de nuevaimplantacion
incluidas en el articulo 18, se verd condicionada por el respeto a las
densidades maximas gue a continuacion se resenan:

a) CUATRO establecimientos en un circulo de VEINTICINCO (25) metros de radio
tfrazado desde el punto medio de Ia fachada principal del mismo para 1os
establecimientos incluidos en el Grupo 1 vy situados al menos a VEINTICINCO
(25) metros de distancia enfre éstos y los incluidos en los Grupos 2 y 3.

b) DOS establecimientos en un circulo de CIEN (100) metros de radio trazado
desde el punto medio de la fachada principal del mismo para os
establecimientos incluidos en el Grupo 2 v siftuados al menos a DOSCIENTOS
(200) meftros de distancia entre éstos v los incluidos en el Grupo 3.
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c) TRESCIENTOS (300) meftros de distancia entre los establecimientos incluidos en
el Grupo 3.

2. A estos efectos, la medicion de la distancia se efectuard por el vial (calle,
plaza o camino de dominio publico) mas corto, determindndose la distancia
enfre los extremos de la fachada de los locales mdas proximos entre si.

3. Los estaplecimientos legalmente establecidas ya en funcionamiento a la
entrada en vigor de esta Ordenanza, previa solicitud ante el Ayuntamiento,
podran modificar el tipo de actividad que en ellos se viene desarrollando
siempre que el cambio se produzca dentro del mismo grupo o a una
actividad de un grupo inferior. Sila nueva actividad perfeneciera a un grupo
superior, el cambio deberd gjustarse a las condiciones y limitaciones
establecidas para dicho grupo.

articulo 18. Grupos de actividades afectaﬁdsﬁ,‘ o .
1. GRUPO : SRR

Bares
Restaurantes ' ) Ttk oy
Self-service - R SR
Cafeterias ) | ,
Bodegas v ' ';" Fjiee
Snack-bar ' - i
Degustaciones de café
Sociedades culturales-recreativas-gastrondmicas

2. GRUPO 2
Salones recreativos o de juegos
Boleras
Pubs
Whiskerias
Bares americanos
Disco-bar
Bingos

3. GRUPO 3
Discotecas
Boites
Salas de fiestas de ia juveniud
Sclas de baile
Salas de fiestas con espectEeulo o pases de afracciones
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Cafés-cantantes
Cafés-concierto
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ANEXO Il. AMBITOS de ACTUACION
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ANEXOD N

articulo 01.

il

cafiadiounao
ARQUITECTOS

FICHAS PARTVICULARIZADAS de los AMBITOS de
ACTUACIOMN,

Contenido.

1. En el presente ANEXO Il se recogen las fichas particularizadas de los distintos
Ambitos de Actuacion que las presentas Normas establecen para el
desarrollo tanto del suelo urbano como del suelo urbanizable, conlarelacion
concreta de las diversas circunstancias v parametros urbanisticos que les
afectan.

2. Las condiciones generales que rigen la interpretacion de lo contenido enlas
siguientes Fichas se encuentran recogidas en el Titulo IX. Ambitos de
Actuacion de las presentes Normas.

Dholecon Aslelen,
45798 (teo4)

1.035 @Z
Haxarunx“oiaq Esand
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caffiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION nimero 01. AA,, O]
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 9.009 (m2) aprox. (segin ESTUDIO de DETALLE)

NUamero de VIVIENDAS 114 viv.

Ndmero de PLANTAS PB + 2Py PB + 3P (segun plano adjunto)

ALTURA maxima 9.50y 12.50 (m) de cornisa respectivamente

USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacidon ABIERTA

OCUPACION scbre rasante 35% maximo sobre parcela neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILDAD 8.568 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se situa delimitado por la calle Lepanto y la calle Chiclana, al norte del casco urbano vy frente ala
Estacion de FEVE. Se grafia en los Planos de Ordenacién con ias siglas AA.OT,

OBJETIVOS

1. Se pretende con la ordenacion proyectada para este Ambito de Actuacion dar continuidad a la calle
Lepanto, que une la Estacion de FEVE con el centro urbano, en unas condiciones adecuadas de vidlidad, ast
como el establecimiento de una continuidad de ordenacion con el Ambito de Actuacién 02, contiguo a éste
y actualmente en fase de ejecucion.

GESTION

1. El desarrollo de esfe Ambito de Actuacidn se llevard a cabc a través de una Unidad de Ejecucién Unica
coincidente con él en su delimitacion y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se redlizard dentro de los limites establecidos por el
area de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiéndose como vinculantesias alineacicnes exteriores

a calle.

2. La Ordenanza establecida con carcter subsidiario se entiende que lo es para todos aguellos pardmetros no
contemplados por la presenfe Ficha.

3. Se deberd cjardinar al menos el OCHENTA (80) por clento de la superficie libre de parcela resultante.

4. La ordenacién de la edificacion serd tal que garantice el acceso rodado satisfactorio a los garajes de la

Comunidad de Propietarios "Los Hoteles”. Se dimensionard como un vial de doble direccion con acera al

menos en uno de suslados (podrd plantearse en ofra ubicacion si cuenta conla aceptacion de la Comunidad
de Propietarios afectada).

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 2.057 (m2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 630 (M2). Elresto de la zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) fendrd el caracter de espacio libre
publico salvo que la propiedad solicite el caracter privado de la misma, circunstancia ésta que se vera

acompanada por los deberes de conservacion de la urbanizacion previstas en el artiqulo 48 de los presentes
NN.SS.ASTILLERO.
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AMBITO de ACTUACION ndamero 01

PLANO de ORDENACION
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AMBITO de ACTUACION numero 2

b
&
()
9

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 13.689 (m2) aprox. (segdn Estudio de Detalle)
NUmero de VIVIENDAS 86 viv. (se@Un Estudio de Detalle)

NUmero de PLANTAS PB +2P

ALTURA mdaxima 9.00 (m) a la cornisa (segUn Estudio de Detalle)
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
OCUPACION sobre rasante 35% maximo sobre parcela neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD segun Estudio de Detalle

APROVECHAMIENTO TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1. El Ambito se sitGa en la calle Tomdas Bretdn, al norte del casco urbano v frente a la Estacion de FEVE vy los
Astilleros, guedando delimitada en su parte sur por fa calle Bernardo Lavin y al ceste por la calle Lepanto. Se
grafia en los Planos de Ordenacidn con las siglas AA.D2.

OBJETIVOS

I. La ordenacion de este Ambito de Actuacién se realizard segin el Estudio de Detalle aprobado.

2. Conservar la edificacion existente como edificio configurador del espacio urbano con un claro valor
representativo y con importancia dentro de ia memoria colectiva del lugar.

3. Consecucion de una zona de estacionamiento de vehiculos en superficie en el extremo noroeste del dmbito

que sirva de apoyo alas necesidades de la zona, fuertemente cargada en este sentido por la presencia tanto
del Centro de Salud como de la estacidon de FEVE o el campo de futbol.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacién se llevard a cabo a travas de unao Uridad dt,rEjecudbri Unica cuya

delimitacion en Fases ya se encuentra efectuada en el Estudio de Detdlle ¢itado, y mediante & sistema de
compensacion.

OBSERVACIONES

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion se encuentra confenida en Estudio de Detaille aprobado

definitivamente por el Pleno dei Ayuntamiento de ASTILERO con fecha de 06.11. Iéd&. hdbiéndose publicado
en el BOC.252 de 19.12.1995.

2. Dentro del Ambito se sitGa el edificio catalogado ntmero 06, que deberd conservarse y mantenerse de
acuerdo con lo confenido en el Titulo X de estas Normas sobre Proteccion del Patrimonio.
3. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se reclizard dentro de los limites establecidos por el

drea de movimiento grafiado en el plano adjunto.

4. La Ordenanza establecida con cardcter subsidiario se entiende que lo es para fodos aquellos paradmetros no
contemplados por la presente Ficha.

5. tl frazado de lo cubierta de la edificacion en desarrollo de acuerdo con el Estudio de Detalle agprobado se
podrd adecuar al de los edificios ya construidos, adn no estando de acuerdo con la normativa especifica
correspondiente establecida por las presentes NN.SS ASTILLERO.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 1.78C (m2) v una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 8.973 (M2). segun lasituacion reflejada en el Estudio de Detalle citado. Dentro de la zona de espacios libres
de cesion se define una zona expresamente destinaaa al uso de estacionamiento de vehiculos en superficie,
en la situacion que aparece en el plono adjunto.



cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION numero 02

PLANO de ORDENACION
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AMBITO de ACTUACION niimero 03 AB 05

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 5.794 (m2) aprox. segln medicién cartogrdfica

NUmero de VIVIENDAS 73 viviendas

NUmero de PLANTAS PB + 3P (segln plano adjunto)

ALTURA maxima 12.50 (M) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante 35% mdéximo sobre parcela neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 5.505 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %

SITUACION

1. El Ambito se sitGa al norte de la calle Lepanto. Se grafia en fos Planos de Ordenacién con las siglas AA 3.

OBJETIVOS

1. Se pretende con la ordenacién proyectada para este Ambito de Actuacién dar contfinuidad a la calle
Lepanto, gue une la Estacidn de FEVE con el centro urbano, en unas condiciones adecuadas de vialidad.

2. Conservar la edificacion existente como edificio configurador del espacio uibano.

GESTION

1. £l desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucién dnica
coincidente con él en su delimitacion y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se redlizard dentro de los limites establecidos por el
darea de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiéndose como vinculantes las alineaciones exteriores
a calle y ia fragmentacidn en dos bloques de tamano (en pianta) semejante ai det edificio a conservar.

2. La Ordenanza establecida con cardcter subsidiario se entiende que lo es para todos aquellos pardmetros no
contemplados por la presente Ficha.
3. En el cdlculo de la edificabiidad de nueva construccion materializable sobre o parcela deberd detfraerse el

CINCUENTA (80) por ciento de la correspondiente ala edificacion profegida, debiendo recuperarse el volumen
origindl de la edificacion procediendo al derribo de las construcciones adosadas a ella. Este derribo deberd
efectuarse de forma previa o, al menos, simultadnea, a as obras de nueva planta.

4. La edificacidon pareada existente en el Ambito se encuentra catalogada con el numero 07 y deberd
conservarse y mantenerse de acuerdo con lo contenido en el Tituio X de estas Normas sobre Proteccion del
Patrimonio.

5. Se deberd gjardinar en, al menos, el OCHENTA (80) por cienfo de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 609 (m2). La zona ibre de edificacion (sobre y bajo

rasante) tendrd el caracter de espacio libre pdblico salvo gue la propiedad solicite et cardacter privado de 'a
misma, circunstancia ésta gue se verd acompanada por los deberes de conservacion de la urbanizacion
previstos en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cafladiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION ntimero 4 AL, OL
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 11.083 (m2) aprox. segun medicién cartogréfica

Numero de VIVIENDAS 140 viviendas

NUmero de PLANTAS PB + 4P (segin plano adjunto)

ALTURA mdxima 15.50 (M) de cormisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificaciéon ABIERTA

OCUPACION sobre rasante 35% mdaximo sobre parcela neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 10.530 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. £l Ambito se sitUa en una gran manzana al nordeste del casco urbano cor frente a la calle Poeta Miguel

Herndndez al ceste y ala calle 18 de julio al sur. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.L4.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarrollo de esta zona del casco v

conseguir ia continuidad de un recorrido peatonal que comunica la ladera norte de Guarnizo con el centro
de Asfillero.

2. Conservar g edificacion existente como edificio configurador del espacio urbano con un claro valer
representativo y con gran imporfancia dentro de la memeoria colectiva del lugar.

GESTION

1. £l desarrolio de este Ambito de Actuacion se llevard a.cabo a través de una Unidad de Ejecucion unica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion pesible dentro del Ambito se realizard dentro de los fimites establecidgs por el
drea de movimiento grafiado en el plano adjunto.

2. La Crdenanza establecida con cardcter subsidiario s@ entiende que lo es para todos aguellos pardmetros no
contemplados por la presente Ficha. o

3. En el cdlculo de la edificabilidad de nueva construcaion materializable sobre la parcela deverd defraerse el
CINCUENTA (50) por ciento de la correspondiente a la edificactén protegida. '

4. La edificacion existente en el Ambito se encuentfra catalogada con el nGmero 09 vy deberd conservarse y
mantenerse de acuerdo con lo confenido en el Titulo X de estas Normas sobre Proteccion del Patrimonio.

5. Se deberd gjardinar en, al menos, el OCHENTA (80) por ciento de !a supetficie libre de parcela resultante,

debiendo garantizarse una capacidad de estacionamiento en superficie de, al menos, una plaza por cada
tres viviendas, con independencia del cumplimienfo del nimero minimo de plazas establecidas por las
presentes NN.SS. ASTILLERO.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran er una superficie de VIARIO de 480 (m?2) v una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 2.40C (m?2), segun la situacion reflejcda en el plano adjunto. Elresto de la zona libre de edificacion (sobre
y bgjo rasante) tendrd el cardcter de espacio libre publico saivo que la propiedad solicite el caracter privado
delamisma. circunstancia ésta que se vera acompanada por los deberes de conservacion de la urbanizacion
previstos en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cafiadiouno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION ntmero 05 AA. 05
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPC de SUELO URBANO
SUPERFICIE BRUTA 6.167 (m2) aprox. segin medicidn cartografica
NUmero de VIVIENDAS 78 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 5P (segun plano adjunto)
ALTURA maxima 18.50 (M) de cormisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA
OCUPACION sobre rasante 35% mdaximo sobre parcela neta
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A2
EDIFICABILIDAD 5.860 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitGia en una gran manzana al nordeste del casco urbano con frente ala calie Bernardo Lavin por
el sury este. Se grafia en los Planos de Ordenacion con tas siglas AA.0S.

OBJETIVOS

1. La ordenacion del Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarrollo de esta zona del casco.

2. Corservar la edificacion existente como edificio configurador del espacio urbano con un ciaro valor
representativo y con gran importancia dentro de la memoria colectiva del lugar.

3. Se pretende, con la ordenaciéon propuesta, la obtencidn de espacios libres para la ciudad que continden,

ademds, el recorrido peatonal proveniente de la unidad anterior,

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de Actuacion se llevard & cabd a fravés de Uid Unidad de Ejecucion dnica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se redlizard dentro de los fimites esToblemdos por el
drea de movimiento grafiado en el planc adjunto.

2, La Ordenanza establecida con caracter subsidiario sé entiende que lo es para todos aguellos parametros No
contemplados por la presente Ficha. :

3. En el cdiculo de la edificabilidad de nueva construcctdn materializabte sobre ta parcela deberd de’rroerse el
CINCUENTA (80) por ciento de la correspondiente a la edificacion protegida.

4. La edificaciéon existente en el Ambito se encuentra catalogada con el nimero 08 y deberd conservarse y
mantenerse de acuerdo con lo contenido en el Titulo X de estas Normas sobre Proteccion del Patrimonio.

5. Se deberd gjardinar en, ai menos, et OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

6. En el caso de producirse la cesion de viario, de acuerdo con lo expuesto en el apartado siguiente, correrd a

cargo del Ayuntamiento la reposicion del muro de clerre de la finca en las mismas caracteristicas de atura y
materiales que el cierre ahora existente. Opcionalmente, laparcela del edificio protegido podrdser delimitada

dentro del total del @mbito por un cierre de las mismas caracteristicas de aitura v matericles gue el exterior
hacia la calle Bernardo Lavin..

CESIONES

1. Lascesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 60 (M2) y en una superficie para ESPACIOS LIBRES
de 628 (m2), segun la situacion refiejada en el picno adjunto. El resto de la zona libre de edificacion (scbre y
bagjo rasante) tendra el cardcter de espacio libre publico salvo que la propiecad solicite el caracter privado
delamisma, circunstancic ésta gque se verd acompanrada porios deberes de conservacion de la urbanizacion
previstos er el arficulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO. La cesién para viario se verificard sdlo en el caso
de gue el accese ala parcela se produzca por el lindero este de Ia misma.
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cafiadiouno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION niimero 06 AL, 06
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE BRUTA 775 (m2) aprox. segin medicidon cartografica
Ndmero de VIVIENDAS 21 viviendas
Ndmero de PLANTAS PB + 5P (segln plano adjunto)
ALTURA méxima 18.50 (M) de cornisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
OCUPACION sobre rasante 35% maximo sobre parcela neta
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A2
EDIFICABILIDAD 1.550 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 2,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION
1. El Ambito se sitGa en una gran manzana al nordeste del casco urbano con frente a la calle Santa Ana por el

sur. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.06.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarrolio de esta parcela cuya situacion
como edificacion unifamiliar cislada no corresponde con ia tipologia predominante de esta zona del casco.

2. Se pretende también la obtencidn de un espacio libre de uso pdblico en planta baja en una zona de marcado
caracter comercial.

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de Actuacion se levard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion Unica cuya
delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacién, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se redilizard deniro de los Iimites establecidos por el
drea de movimiento grafiado en el plano adjunto.

2. La Ordenanza establecida con cardicter subsidiario se entiende que lo es para todos aguellos pardmetros no
contemplados por la presente Ficha.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de ESPACIOS LIBRES de 515 (m?2), segun la situacion refiejada
en el plano adjunto.
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caffadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 07 AB.07
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 1.382 (m2) aprox. segin medicién cartogrdfica

Numero de VIVIENDAS 17 viviendas

Numero de PLANTAS PB + 2P (segin plano adjunto)

ALTURA maxima 9.50 (m) de cornisa

USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA

OCUPACION sobre rasante 30% mdaximo sobre parcela neta

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 1.313 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitia en una manzana al norte del casco urbano definida por las calles Lepanto al norte y Santa

Ana al sur, Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AAD7.

OBJETIVOS

1. La ordenaciéon de este Ambito de Actuacidn pretende favorecer el desarrollo de esta zona del casco y dar
continuidad al recorrido peatonal entre la estacion de ferrocarril y el centro urbano,

2. La ordenacidn prevista consigue la comunicaciéon transversal entre las calles Lepanfo y Santa Ana,

garantizando la continuidad de un trafico peatonal importante.

GESTION

1. tl desarrollo de este Ambitoc de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucidn dnica cuya
delimitacion se resefa en el plano adjunto, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. Bl desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de (os limites establecidos por el
drea de movimiento grafiado en el plano adjunto.

2. La Ordenanza establecida con caracter subsidiario se entiende que io es para todos aguellos paradmetros no
contemplados por la presente Ficha.

3. Se deberd gjardinar en, al menaos, el OCHENTA (80) por cienfo de la superficie libre de parcela resulfante.

4. El vial transversal entre las calles Lepanto y Santa Ana serd peatonal.

CESIONES

I. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO (rodadoe y peatonat) de 360 (M2) y una superficie de
ESPACIOS LIBRES de 106 (m2), segun la sifuacién reflejada en el plano adjunto. El resto de la zona libre de
edificacion (sobre y bajo rasante) tendr& el caracter de espacio libre plolico salvo que o propiedad solicite
el cardacter privado de la misma, circunstancia ésta que se verd acompanada porlos deberes de conservacion
ae la urbanizacion previstos en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 08 AL, 08
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE BRUTA 978 (m2) aprox. segdn medicidon cartografica

NUmero de VIVIENDAS 39 viviendas

Ndmero de PLANTAS PB + 6P (segln plano adjunto)

ALTURA méxima 21.50 (m) de cornisa

USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segun &rea de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 100% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria M2

EDIFICABILIDAD 2.934 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 3,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitda en la confluencia entre la calle Industria v la calle 18 de julio. Se grafia en los Planos de

Ordenacion con fas siglas AADA,

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacion pretende favorecer la solucidn final de una gran manzana

cerrada dando continuidad a sus alineaciones y rematandola con una notable ganancia de espacio publico
y aceras en la calle Industria.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacidn se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion Gnica cuya
delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de tos limites establecidos por el
area de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiendose como obligatorias las alineaciones exteriores
acdale.

2, La Ordenanza establecida con caracter subsidiario se entiende que lo es para todos aquelios pardmetros no
contemplados por la presente Ficha.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 478 (m?2), segun la situacion reflejada en el plano
adjunto.
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cafadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION numero 09 AA. 09
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE BRUTA 3.256 (m2) aprox. (segln Estudio de Detalle)
NUmero de VIVIENDAS
NUmero de PLANTAS PB + 5P y PB + 6P (segun plano adjunto)
ALTURA mdéxima 18.50y 21.50 (m) de cornisa respectivamente
USOS vy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun drea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria M2
EDIFICABILIDAD segun Estudio de Detalle
APROVECHAMIENTO TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION
1. El Ambito se sitGa en una gran manzana en el centro del casco urbano con frente ala calle Industria, ala calle

Navarra y ala calle 18 de julio. Se grafia en os Planos de Ordenacion con las siglas AALLD.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarrollo de esta zona del casco y resolver
el cierre de la manzana, dando una fachada continua a la calle Industria.

2. El retrangueo de la edificacion hasta la alineacion existente en la calle industria genera un espacio publico
delantero gue servird para caracterizar la seccion viaria de esta calle con la entidad que requiere.

3. Resolver un problema de medianerias vistas que deterioran la imagen urbana del centro de Astillero,

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion tGnica cuyd

delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES
1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se redlizard dentro de los limites establecidos por el
area de movimiento grafiado en los planos correspondientes.

2. En el cdlcuio de la edificabilidad materializable se deberd detraer la correspondiente ala edificacion existente
en la calle 18 de julio.

3. La Ordenanza estabiecida con cardcter subsidiario se entiende que o es para todos aquelios pardmetros no
contemplados por la presente Ficha.

4. Se deberd gjardinar en, al menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

5. En la edificacion situada al norte del Gmbito deberd garantizarse en planta baja un paso peatonal con una

dimension minima de cinco (5) metros de anchura, fal como se senala en el plano adjunto.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 260 (m2) y en una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 2.206 (m2), segun la sifuacion refiejada en el plano adjunto.
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cafiadiouno

ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION numero 10 AA Mj
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELC URBANO
SUPERHCIE 2.527 (m2) segun medicidn cartografica
NUmero de VIVIENDAS 81 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 6P
ALTURA maxima 21.50 (M) de cornisa
Usos RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA,

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun area de rmovimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A1
EDIFICABILIDAD 6.065 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 2,40 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1.

El Ambito se sitGa en una gran manzana en el centro del casco urbano con frente a la calle 18 de julio por el
sur. Se grafia en los Planos de Crdenacion con las siglas AA.10.

OBJETIVOS

i.

La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarrollo de esta zona del casco, en
conexidon con el Ambito de Actuacion 11 contiguo, consiguiendo una nueva dlineacioénr de las calles 18 de julio
y San José, eliminando el estrechamiento de la calle mdas emblemdtica de Astillero.

Se pretende también dar confinuidad a ia calle San José con la calle 18 de julio en unas condiciones
adecuadas de vialidad asi como la definicidon de un recorrido peatonal interior dentro del casco urbano,
consiguiendo también un espacio de manzana abierto a la ciudad.

Dadas las caracteristicas de este dmbito, su situacion y la necesidad de plazas de estacionamiento enla zona,
podrd autorizarse el uso bajo rasante para estacionamiento de vehiculos en la casi totalidad de la parcela,
salvo ias zonas afectadas por trafico rodado en superficie.

GESTION

1.

El descrrollo de este Ambito de Actuacidn se llevard a cabo a través de dos Unidades de Ejecucidon cuya
delimitacion se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion. En ofro caso, se delimitardn
rmediante el procedimiento regulado por el articulo 146 del RDL.1/92.

La opcidn del gargje subterrdneo en la casi totalidad de la parcela no afectada por tidgfico rodado en
superficie se regulard y condicionard a través de un canvenio urbanistico con el Ayuntarmiento de ASTILLERC.
En el mismo se especificaran los fondos e instrumentos de compensacion, tas condiciones y los plazos de
ejecucion para la zona de! estacionamiento subterndneo de fitularidad o promacién publica.

OBSERVACIONES

1.

El desarrollo de la edificacidon posible denfro del Ambito se realizard dentro ce 1os limites establecidos por el
drea de movimiento grafiado enlos planos correspondientes, entendiéndose como obligatorias las alineaciones
exteriores a calle y la de la planta baja en soportal,

2. La Ordenanza establecida con caracter subsidiario se enfiende que lo es para todos aguellos pardmetros no
contemplados por la presente Ficha.

3. La urbanizacion y ajordinamiento del espacio libre correrd a cargo del Ambito.

4. Habrd un sélo vado 6 acceso a gargjes por cada edificio.

S Las condiciones de la edificacion bajo rasante en o relativo a distancias a colindantes se estableceran enla
concesion de Licencia municipal de obras, ce acuerde con las necesidades del Ambito y sus caracteristicas
topogrdficas y de acceso, respetdndose, en todo caso, las alineaciones vinculantes a frente de via pdblica
(calle 18 de Julio) y un minimo de tres (3) metics a cclirdantes, excepto en aqguellos casos en gue ya exista una
situacion de medianeric. en gue podrd cdosarse al iindero.

CESIONES

1.

Las cesiones se concretardn en ura superficie de VIARIO de 671 (m2) v una supe-ficie de ESPACIOS LIBRES
ae 956 (M?2). segun 'a situacion reflejada en el plano adunto.
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AMBITO de ACTUACION nimero 11 AM,
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE BRUTA 3.792 (m2) segln medicion cartografica
Nimero de VIVIENDAS 114 viviendas
Nlmero de PLANTAS PB + 6Py P2 + 6P
ALTURA mdxima 21.50y 27.50 (m) de cormnisa respectivamente
USOS RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA,

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun area de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria Al
EOIFICABILIDAD 9.100 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT, 2,40 (ua/im2) CESION APRCVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1.

El Ambito se sitUa en una gran manzana en el centro del casco urbano con frente a la calle 18 de julio por el
sury a la calle Venancio Tijero por el este. Se grafia en los Pianos de Ordenacion con ias siglas AA.11.

OBJETIVOS

1.

La ordenacion del Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarrolio de esta zona del casco, en conexion
con el Ambito de Actuacion 10, consiguiendo una nueva adlineaciéon de las calles 18 de julio y San José y
eliminando asi el estrechamiento de la calle més emblemdtica de Astillero.

Se pretende también dar contfinuidad a la calle San José con la calle 18 de julio en unas condiciones
adecuadas de vialidad asi como la definicién de un recorrido peatonal intericr dentro del casco urbano,
consiguiendo tfambién un espacio de manzana abierto a la ciudad.

La continuidad peatonal transversal, que se consigue a partir de un paso cubierto mediante la liberacién de
las plantas bajo y primera en ese punto, compensando esa pérdida con la elevacion de dos alturas mas y
configurando asi una pequena torre en dicha ubicacion.

Dadas las caracteristicas de este dmbito, su situacidn y la necesidad de plazas de estacionamiento en la zona,
podrd autorizarse el uso bajo rasante para estaclonarriento de vehicuios en la cdé totalidad de la parcela,
salvo las zonas afectadas por trafico rodado en superficie.

GESTION

1.

El desarrollo de este Ambito se llevard a cabo a fravés de una Unidad de Ejecucidn tnica cuya delimitacion
coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sisterna de compensacion,

La opcidn de! gargje subterrdneo en fa casi totolidod de la parcela no afectgda poar trafico rodado en
superficie se regulard y condicionard a través de yn convenio uilbanistico ¢con el Ayuntamiento de ASTILLERO.
En el mismo se especificaran los fondos e insfrumentos de compensacldn, las condiciones vy los plazos de
ejecucion para la zona del estacionamiento subterrdneo de titularidad o promocion publica.

Esta actuacion, de coincidir en el tiempo con la unidad de ejecucion UE.2 del dmbito AA 1D, podrd realizarse
conjuntcmente con elia o de forma separada, pero con prioridad en la actuacion para este dmbito AA 1T,

OBSERVACIONES

1.

El desarrolio de la edificacion posible dentro del Ambito se reclizard dentro de los limites establecidos por el
drea de movimiento grafiado enlos pianos correspondientes, entendiérdose como obligatoriasias alineaciones
exteriores a caile y de la planta baja, y 'a formalizacion de un elemento en altura en el eje del vial norte-sur.
Se establecerd una conexién longitudinal con los espacios interiores de los dmbitos contiguos mediante la
orevision de un pasadizo peatonal en planta baja de mas de 5 metros de anchura, creandose una zona
comerciat en planta baja en el espacio interior de la manzana.

Lo Ordenanzc establecida con caracter subsidiario se entience que lo es para todos aguelos paradmelros no
contemplados por la presente Ficha.

Lo urbanizacion v gjardinamiento de los espacios libres correra a cargo del Ambito.

Las condiciores de ia edificacion bajo rasante en o relativo a distancias a colindantes se estabieceran enla
concesidon de Licencia municipar de otras, de acuerdo con las necesidades del Ambito v sus caracteristicas
topogréficas y de acceso, respetdndose, en todo caso. las clineaciones vinculantes a frente de via publica
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(calle 18 de Jutio) y un minimo de tres (3) metros a colindantes, excepto en aguellos casos en que ya exista una

situacion de medianeria, en que podrd adosarse al lindero.

CESIONES
Los cesiones se concrefardn en una superficie de VIARIO de 796 (m2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES

1.
de 580 (M2), segin la situacién reflejada en el plano adjunto.
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AMBITO de ACTUACION niimero 12 AD.IZ
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 2.784 (m2) aprox. segun medicion cartogrdfica
Numero de VIVIENDAS 74 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 4P
ALTURA maxima 16.50 (m) de comisa
Usos RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA,
COMERCIO en P.BAJA v OFICINAS en P PRIMERA
OCUPACION sobre rasante ~ 40% mdaximo sobre parcela nefa
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A1
EDIFICABILIDAD - 5.570 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 2,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION
1. &l Ambito se sitGa en una manzana en el centro del casco urbano con frente principal a la calle San José y

fachadas a lc calle Venancio Tijero por el ceste y a la calle Sierra Donesteve por el este. Se grafia en los Planos
de Ordenacion con las sigias AA.12.

2. Dadas las caracteristicas de este ambito, su sifuacion y la necesidad de plazas de estacionamiento en la zona,
podrd autorizarse ei usc bajo rasante para estacionamiento de vehiculos en la casi fofalidad de la parcela,
salvo las zonas afectadas por trafico rodado en superficie.

OBJETIVOS
1. La ordenacion del Ambito de Actuacion prefende favorecer el desarrollo de esta zona del casco.
3. Se pretende con esta ordenacion dar continuidad a la definicidn de un recorrido peatonal interior dentro del

casco urbano, consiguiendc también un espacio de manzana abierfo ala ciudad.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambifo de Actuacion se llevard a cabo o través de una Unidad de Ejecucién unica cuya
delimitaciéon coircide con la del Ambifo de Actuacion, y mediante el sistema de, campsensacién.

2. La opcién del gargje subterrdneo en la casi totalidad-de fa parcela ng Gfectaad poetr wdfico rodado en

superficie se regulard a través de un convenio urbaristico con el Ayuntamiento de ASTILLERO. En el mismo se
especificardn los fondos e instrumentos de compensacion, ias condiciones v jos plazos de ejecuddn para la
zona del estacionamiento subterréneo de fitularided o promaocidén plblica,

OBSERVACIONES

1. Ei desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los frnités establectdos por el
&rea de movimiento grafiada en el plano adjunto, entendiéndasa como vinculantes las dlineacionesexteriores
c calle. )

2. La urbanizacion y giardinamiento de los espacios libres correrd o cargo del Ambito, debiéndose ajardinar en,
al menos, el OCHENTA por CIENTO (80%) de la superficie libre de parcela resultante.

3. Las condiciones de la edificacion bajo rasante en lo relative a distancias a colindantes se establecerdn en la

corcesion de Licencia municipal de obras, de acuerdo con las necesidades del Ambito v sus caracteristicas
topograficas y de acceso, respetadndose, en todo caso, las alineaciones vinculantes a frente de via pdblica
(calle 18 de Julio) y un minimo de tres (3) metros a colindanfes, excepto er aquelios casos en que ya exisia una
situacion de medianeria, en que podrd adosarse al lindero.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran enuna superficie de ESPACIOS LIBRES que abarcard la fotalidad de los espacios
libres de edificacion (sobre y bajo rasante).
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AMBITO de ACTUACION nimero 13 BB 1S
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 2.800 (m2) segun medicidn cartografica
Numero de VIVIENDAS 47 viviendas
NUmero de PLANTAS PB+3PyPB+5P
ALTURA maxima 12.50 (m) y 18.50 (m) de cornisa respectivamente
Usos RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA,
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA

OCUPACION sobre rasante 35% sobre parcela neta
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A1
EDIFICABILIDAD 3.500 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION
1. El Ambito se sitda en el extremo de una manzana definida por la calle Industria al nordeste, la calle Navarra

alsureste y una calle de nueva apertura al suroeste. Se grafia enlos Planos de Ordenacidn con las siglas AA.13.

OBJETIVOS
1. La ordenacion del Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarroflo de esta zona del casco.
2. Se pretende con esta ordenacion la definicion mas exacta de la calle Industria, delimitdndola como espacio

urbano continuo y preciso, con ensanchamientos como el que presentard en esta zona que se ganan como
ambito de estancia de la ciudad. Se consolida también la ya iniciada apertura de una nueva calle paralela
ala calle Industria, asi como la un gran espacio abierto hacia la calle Navarra.

GESTION

1. £l desarrolio de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo através de dos Unidades de Ejecucion y mediante
el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. i desarrollo de la edificacion posible dentro de o Unidad se redlizard dentro de los limites establecidos por el
drea de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiéndose como vinculantes las alineaciones exteriores
a calle y. en el edificio con fachada a la calle Industria, fambién la alineacién interior.

2. Laurbanizacion y gjardinamiento de los espacios libres correrd a cargo de la Ambito, debiéndose gjardinar en,
al menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre resulfante. Asi mismo. deberd garantizarse una
capacidad de estacionamiento en superficie de, al menos. una plaza por cada fres viviendas, con
independencia del cumplimiento del nimero minimo de plazas establecidas norlas presentes NN.SS.ASTILLERQ,

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 946 (m2), segun la situacion reflejada en el plano
adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) tendrd el caréeter de espacio libre pdblico salvo
que la propiedad solicite el caracter privado de la misma, circunstoncia ésta que se verd acompanada por
los deberes de conservacion de la urbanizacion previstos en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO,
pudiendo destinarse a estacionamiento de vehiculos en superficle,
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AMBITO de ACTUACION niimero 14 BB, L
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 1.626 (m2) aprox. segun medicion cartogréfica
NUmero de VIVIENDAS 43 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 5P
ALTURA méxima 18.50 (M) de cornisa
Usos RESIDENCIAL en edificacidon ABIERTA,
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segln drea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 100% de P.TIPO
ORDENANZA subsidiaria M2
EDIFICABILIDAD 3.252 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 2,00 (ua/mz2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitia en el exiremo de una manzana definido por la calle Industria al ceste, la calle Navarra al
norte y la calle Leonardo Torres Quevedo al este. Se grafia en tos Planos de Crdenacion con las siglas AA. 14,

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion se pretende consclidar ia actuacion ya iniciada en su dia conla
cesidon de ferreno destinado a viales por este Ambito de Actuacion.

2. Se pretende con esta ordenacién la definicién mas exacta de la calle Industria, delimitdndola como espacio

urbano continuo y preciso, con ensanchamientos como el que presentard en esta zona gue se ganan como
ambito de estancia de la ciudad. Se consolida también la ya iniciada continuidad de la caile Leonardo Torres
Quevedo con una nueva fachada alineada a la misma asl como la ampliacion de Ia seccidn de la calle
Navarra en su encuentro con la calle Industria.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacién se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucidn dnica cuya
delimitacidon coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistemna de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarroilo de la edificacion posible dentro de la Unidad se redlizard dentro de los limites establecidos por el
&rea de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiéndose como vinculantes las alineaciones exteriores
a calle.

2. Laurbanizacion y gjardinamiento de [os espacios libres correrd a cargo de la Ambito, debiéndose gjardinar en,

al menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 704 (m2), seglr la situacion reflejada en el plano
adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rasanfe) tendrd el cardcter de espacio libre plblico saivo
que la propiedad solicite el carGeter privado de la misma. circunstancia ésta que se verd acompanada por
los deberes de conservacion de la urbanizacion previstos en el ariculo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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AMBITO de ACTUACION niimero 15 AYINRIS
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 468 (m2) aprox. segln medicién cartografica
Numero de VIVIENDAS 19 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 5P
ALTURA mdaxima 18.50 (M) de cornisa
(SRION) RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA,
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun area de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 100% de P.TIPO
ORDENANZA subsidiaria M2
EDIFICABILIDAD 1.404 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 3,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION
N Ef Ambito se sitGa en el extremo sur de una manzana definido por la calle Generalisimo Franco al este y por la

calle Donana al oeste. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA 15

OBJETIVOS

1. Se pretende con esta ordenacion la definicion mas exacta del chafldn entre las dos calles, asi como contribuir
ala nueva definicion de la seccion viario de la calle Generalisimo Franco.

GESTION

1. Et desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucién anica cuyda
delimitacidn coincide con la del Ambito de Actuacién, y mediante el sistema de compensacion,

OBSERVACIONES
1. Et desarrolio de la edificacion posible dentro de la Unidad se reclizard dentro de los limites establecidos por el

area de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiéndose como vinculantes las clineaciones exteriores
acalle.

2. Correra a cargo de este Ambito de Actuacidn la urbanizacion de la rotonda entre las calles Donana,

Generalisimo Franco y Leonardo Torres Quevedo, de acuerdo con el proyecto que, en su dia, redacte el
Ayuntamiento de ASTILLERO.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 163 (M2) y en una superficie de ESPACIOS LIBRES
que abarcard la totclidad de los espacios libres de edificacion (sobre v bajo rasante), segdn la situacion
reflejada en el plano adjunto.
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AMBITO de ACTUACION ntimero 16 AN G
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 1.749 (m2) aprox. segUn medicion carfogréfica
NUmero de VIVIENDAS 30 viviendas
Numero de PLANTAS PB + 5P
ALTURA méxima 18.50 (m) de cornisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion en MANZANA,
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun drea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 100% de P.TIPO
ORDENANZA subsidiaria M2
EDIFICABILIDAD segln Estudio de Detalle
APROVECHAMIENTO TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION
1. E! Ambito se sitGa en el exfremo sur de una manzana definido por la calle Generalisimo Franco al sur, por la
travesia de Orense al norte y por la plaza de Abastos al este. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las
siglas AAL16.
OBJETIVOS
1. Se pretende con esta ordenacion la consecucion de un amplio espacio libre plblico frente a la plaza de

Abastos asi como el clerre de la manzana en la que se incluye el Ambito.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacién se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion Unica, cuya
delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sisterma de compensacion.

OBSERVACIONES

] La ordenacion de este Ambito de Actuacion se encuentra contenida en Estudio de Detalle aprobado

definitivamente por el Pleno del Ayunfamiento de ASTLLERC con fecha de 31.10.96, habiéndose publicado en
el BOC.35 de 18.02.97.

2. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los limites establecidos por el
area de movimiento grafiado en el plano adjunto, entendiendase como vinculantes las alineaciones exteriores
acalle.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una supetrficie de VIARIO de 163 (m2) y de ESPACIOS LIBRES de 600 (m2),
segun la situacidon reflejada en el piano adjunfo.
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AMBITO de ACTUACION numero 17 DM
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFHCIE 8.070 (m2) aprox. segun medicion cartogrdfica

NUmero de VIVIENDAS 97 viviendas

NUmero de PLANTAS PB + 1P, PB + 3P y PB + 5P

ALTURA maxima 6.50, 12.50 y 18.50 (m) de cornisa respectivamente

USOS y TPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA,

OCUPACION sobre rasarte segun areas de movimiento

OCUPACICN en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A1l

EDIFICABILIDAD 7.263 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,90 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitGa en una manzana definida por la calle Generalisimo Franco al norte, por la calle Augusto

Gonzdlez Linares al suroeste y por la prolongacidn delf espacio verde del parque de la Planchada ai este. Se
grafia en los Planos de Ordenacién con las sigias AA.17.

OBJETIVOS

1. La ordenacién del Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarollo de esta zona del casco gue ha
guedado obsoleta en su edificacion e inadecuada en su urbanizacion interior.

2. Se pretende con esta ordenacién ia redefinicidon de la calle Almirante Churruca con la suficiente seccidon para

dar conexién a una parfe del Ambito con el resto de! casco, asi como la situacion de unas dreas de
movimiento para la edificacion que ayuden a configurar los espacios interiores de la zona con unos minimos
de coherencia y accesibilidad,

3. Dadas las caracteristicas de este Gmbito, su situacién y la necesidad de plazas de estacionamiento enla zona.
se autoriza el uso bajo rasante para estacionamiento de vehiculos en la totalidad de la zona norte edificada
dela UE.1, salvo ias zonas afectadas por trafico rodado en superficie.

GESTION

1. El desarroiio de este Ambito de Actuacion se lievard a cabo a fravés de cinco Unidades de Ejecucién cuya
delimitacion se refleja en el piano adjunto y mediante el sissema de compensacion.

2. La opcidn del gargje subterrdneo en la zona mencionada de la U1 se regularé a través de un convenio
urbanistico con el Ayuntamiento de ASTILLERO. En el mismo se especificardn los fondos e instrumentos de

compensacion, las condiciones y 1os piazos de ejecucton pard ja zona del estacionamiento subterrdneo de
titularidad o promocion publica.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de los limites establecidos por las
dreade movimiento grafiadas en el plano adjunto, entendiéndose como vinculantes las alineaciones exteriores
acaflle.

3. La urbanizacion y gjardinamiento de 'os espacios libres correrd a cargo ce \a Ambito, debiénddse gjardincren,
al menos, el OCHENTA (80) por ciento de la supelficie libre de parcela resultante. Asi mismo, deberd
garantizarse una capacidad de estacionamiento en superficie de, almenos, una plcza por cada tres viviendas,
con independencia del cumplimiento del nimero minimo de plazas establecidas por las presenfes
NN.SS.ASTILLERO.

4. La ordenacion especificada en el plano adjurto podrd modificarse mediante Estudio de Detalle, debiendo
respetar, en todo caso. los parametros del Ambito.

CESIONES

] Los cesiones se concretaran enuna superficie de VIARIO de 2 738 (m?2). segun la situacion reflejada er el piano
adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) fendrd el carécter de espacio libre publico salvo
que la propiedad solcite el caracter orivado de la mismc, circunstancia éstc que se verd acompanada por
los deberes de conservacion de la urbanizacion previsios en el arficulo 48 de 'as presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cafadiouno

ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION ntimero 18 AA. 18
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFCIE 6.597 (m2) aprox. segln medicidén cartografica
NUmero de VIVIENDAS 110 viviendas (27 viviendas en UE.1 v 73 viviendas en UE.2)
NUmero de PLANTAS PB+2PyPB+3P
ALTURA mdxima 9.50y 12.50 (m) de cornisa respectivamente
USCS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacidén en MANZANA

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun area de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria M2
EDIFICABILIDAD 8.246 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitGa en una manzana definida por la calle industria al nordeste, la calle Navarra af norfe y la calle
Matilde de la Torre af sur. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las sigias AA.18.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende favorecer el desarrollo de esta gran manzana mediante
la continuacién de un vial que conectard, paralelamente a la calle Industria, la calle Pedro Ferndndez
Escarzaga vy la calle Margués de la Ensenada.

2. Se pretende con esta ordenacidn el cierre de dos manzanas con tipologia tipicamente de manzana y la
creacién de una gran plaza de forma triangular en una zona en la que los espacios publicos no son
abundantes.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de dos Unidades de Ejecucion cuya
delimitacidn se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de los imites establecidos por las
area de movimiento grafiadas en el plano adjunto, entendiéndose como vinculanteslas alineaciones exteriores
a calle.

2. La urbanizacién y gjardinamiento de los espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en,

al menos, el CINCUENTA (580) por ciento de la superficie libre de parcela resuitante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.756 (m2) y en una superficie de ESPACIOS
LIBRES de 948 (m2), segun la situacion reflejada en el plano adjunfo. El resto de la zona libre de edificacion
(sobre y bagjo rasante) tendrd ef carGcter de espacio libre publico salve que la propiedad solicite el caracter
privado de la misma, circunstancia ésta gue se verd acompanada por los deberes de conservacion de ia
urbanizacion previstos en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cadadiocuno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 19 AL 19
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 27.232 (m2) aprox. segdn medicion cartogréfica
Némero de VIVIENDAS 67 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 3P, PB + 4Py PB + 5P (con soportal, en su caso)
ALTURA mdaxima 12.50 (m), 15.50 (M) y 18.50 (M) de cornisa respectivamente
ALTURA del soportal 3.50 (m) de dltura libre bagjo la PB.
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun area de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A1
EDIFICABILIDAD 5.000 (m2) + P.Bajocubierta
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,1836 (ua/mz2) CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1. €l Ambito se sitGa limitando al este con el suelo urbanizable en ejecucion de La Cantébrica. Se grafia en los
Planos de Ordenacion con las siglas AA19.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la obtencidn de una gran superficie de espacios libres
para el municipio.

2. Se pretende con esta ordenacion la definicidon de dos dreas de movimiento enlas que se sitte la edificabilidad
materializable en el Gmbito.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucidn Unica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. Bl desarrollo de la edificaciéon posible dentfro de la Unidad se realizard dentro de los limites establecidos por as
drea de movimiento grafiadas en el plano adjunio.

La urbanizacion fotal de la zona edificada (tanto espacios libres como viales) correrd a cargo del Ambito.

3. Para lg urbanizacion de los espacios libres de cesién obligatoria, incluso la vialidad peatonal que sobre ellos
puedc definirse, la recuperacion urbanistica de la zona, efc, el promotor del Ambito deberd participar conuna
cantidad de cuarenta (40) millones de pesetas, que se aplicardn a obras y proyectos municipales.

4, En este &dmbito, los cinco mil (6.000) metros cuadrados de edificacion serdn netos y sin computar el
aprovechamiento bajocubierta, que podrd ser destinado a uso de vivienda siempre que se halle unido aia
vivienda inmediatamente inferior, de acuerdo con el convenio urbanistico frmado vy el planeamienio gue le
sirvié de base.

5. Se admite la existencia de una planta en soporial abierfo en el Blogue 1 en la cota del vial que da frenfe al
parque de “La Cantdbrica” con una profundidaa maxima de cinco (8) metros en el que sdlo se situaran los
portaies de acceso a los nicleos de comunicacidon verical de ios edificaciones, mientras gue la cota de
referencia para las plantos bajas serd la del vial supertor compartide ¢cén el dmbito AA17

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIALES de 3.601 (m2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES
que abarcard la fotalidad de los espacios libres de ecificacion (sobre y bajo rasante), segiun en la situacion
refleiada en ei plano adjunto

2. En el espacio grafiado en el plcno de ordenac:on de este Ficha como dréa de movimiento bajo rasante para
estacionamiento se constituird una servidumbre de uso publico en ia superficie v la entidad urbanistica de
conservacion de la urbanizacion se encargara de sumantenrimiento sin perjuicio de ios ccuerdos a que hubiere
lugar con et Ayuntamiento de ASTILLERO.



canadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 19

PLANO de ORDENACION

/// 7,
7;% 57
7,

7 ///

Superficie: 27.232 m2
Viales: 3.601 m2
E. Libres: 21.382 m?

escalas 1:2.000

H i i T

v AREA de b ! . : 1:1.000
AREA de © - MoviMENTO L | esPacios
MOVIMIENTO oot BAJO RASANTE 70 -0 yiaLes So. .} UBRES



cafadiouno

ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 20 AA, 20
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 3.760 (m2) aprox. segin medicién cartogrdfica
NUmero de VIVIENDAS 63 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA méxima 12.50 (m) de cornisa
USOS y TIPCLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segln area de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A1
EDIFICABILIDAD 4.700 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitUa imitando al este con el suelo urbanizable en ejecucidn de Marqués de la Ensenada, v tiene
fachadas ala calle Industria al este, a la calle Matilde de la Torre al norte y ala calle Marqués de la Ensenada
al sureste. Se grafia en los Planos de Ordenacidn con las siglas AA. 20.

OBJETIVOS

1. La ordenccidn de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacion de! proceso constructivo en esta
manzana a una tipologia de edificacion abierta con alineaciores a calle para configurar la imagen urbana
de la cdlle Industria, consiguiendo, asi mismo, espacio para aumentar las aceras de la misma.

2. Del mismo modo, se pretende la alineacion a la calle de nuevo trazado entre las calles Matilde de la Torre y
Marqués de la Ensenada.

GESTION

1. El desarrolio de este Ambifo de Actuacidn se llevard a cabo a fravés de una Unidad de Ejecucion Unica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito, y mediante el sisterna de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se redlizard dentro de los limites establecidos por las
dreade movimiento grafiadas en el piano adjunto, entendiéndose como vinculantesias alinecciones exteriores
a calle.

2. La urbanizacién y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 1.272 (m?2), segdn la sifuacion refleiada en el plano

adjunto. La zona libre de edificacion (scbre y bajo rasante) tendrd el cardcter de espacio libre pdbliceo salvo
que la propiedad solicite el caracter privado de la misma, circunstancia ésta que se verd acompanada por
los deberes de conservacion de la urbanizacion previstos en el arftcuto 48 de las presentes NNL.SS.ASTILLERO.
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cafadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION numero 21 DA, 2]
PARAMETROS URBANISTICOS

TI”PO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 4.131 (m2) aprox. segln mediciéon cartogréfica

NUmero de VIVIENDAS 52 viviendas

Nimero de PLANTAS PB + 3P

ALTURA méaxima 12.50 (m) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segun drea de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiara A2

EDIFICABILIDAD 3.925 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

I. Et Ambito se sitla "apoyado” en la calle Augusto Gonzdlez Linares, al norte, y en el inferior de una manzana
de edificacion consoidada y variada. Se grafia en los Planos de Ordenacion con ias sigias AA. 21

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacidn pretende la infegracion ordenada de la futura construccion en

un espacio muy bien situado y orientado pero que actualmente presenta una pobre definicidn como espacio
urbano.

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de tres Unidades de Ejecucion cuya
delimitacién se refleja en el piano adjunto y mediante el sistema de compensacién.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los limites establecidos por ias
area de movimiento grafiadas en el piano adjunfc.

2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose ajardinar en, o
menos, el CCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resuitante.

3. El vial pdblico que se sitla en el interior de! Ambito discurrird a la cota de la unidad de ejecucion del sur,

permitiendo asi un facil acceso ¢ los gargjes bajo rasante de las unidades mds al norte.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 50C (m2) , segln la situacion reflejada en el plano
adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) tendrd el cardcter de espacio libre pdblico salvo
que la propiedad solicite el caraGeter privado de la misma, circunstancia ésta que se verd acompanada por
los deberes de conservacion de la urbanizacion previstos en el arficulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 22 AB.22
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 1.265 (m2) aprox. segun mediciéon cartografica
NUmero de VIVIENDAS 21 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA mdéxima 12.50 (m) de cormnisa
USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA
OCUPACION sobre rasante segun drea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A1
EDIFICABILDAD 1.581 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (ua/m?2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

T El Ambito se sitGa limitando al sur con el suelo urbanizable en ejecucion de Marqués de ia Ensenada, al

nordeste con la calle Industria y al noroeste con la calie Marqués de la Ensenada. Se grafia en los Planos de
Qrdenacién con las siglas AA.22.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacidon del proceso constructivo en esta zona
a una tipologia de edificacién abierta con alineaciones a calle para configurar fa imagen urbana de la calle
industria, consiguiendo, asi mismo, espacio para aumentar las aceras de la misma.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacidn se llevard a cabo a fravés de una Unidad de Ejecucidn Gnica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de los lImites establecidos por fas
drea de movimiento grafiadas en el planc adjunto, enfendiéndose como vinculantes ias alineaciones exteriores
a cdlle.

2. La urbanizacidn y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 58 (m2), segln la sifuacion reflejada en el plano
adjunto. La zona libre de edificacidon (sobre vy bgjo rasante) tendrd el cardcter de espacio libre publico salvo
qJe la propiedad solicite ei caracter privado de la misma, circunstancia ésta que se verd acompanada por
los deberes de conservacion de la urbanizacion orevistos en el articulo 48 de las presentes NN.SS. ASTILLERO.
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cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION ntimero 23 AB. 2

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 7.907 {m2) aprox. segun medicidn cartografica

NUmero de VIVIENDAS 139 viviendas (95 viviendas en UE.1 y 44 viviendas en UE.2)

Numero de PLANTAS PB + 3P

ALTURA maxima 12.50 (M) a la cornisa

USOS y TPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

COMERCIO en P.BAJA y OFICINAS en P.PRIMERA

OCUPACION sobre rasante segln area de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A1

EDIFICABILIDAD 10.477 (m2)

APROVECHAMIENTO THRO AT. 1,325 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %

SITUACION

1. El Ambito se encuenira delimitado por la calle Industria al nordeste, el sueio urbanizable de Marqués de la
Ensenada al suroeste v la calle de acceso dl instituto al sur. Se grafia enlos Planos de Ordenacion con las siglas
AA.2D.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacidon del proceso constructive en esta
manzana a una tipologia de edificacion abierta con diineaciones a calle para configurar Ia imagen urbana
de la calle Industria.

GESTION

1. Ei desarrollo de este Ambito de Actuacién se llevard a cabo a través de dos Unidades de Ejecucion cuya
delimitacién se refleja en el plano adjunto, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. £l desarrallo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los limites establecidos por ias
Grea de movimiento grafiadas en eipiano adjunto, entendiéndose como vinculantes las alineaciones exteriores
acalle.

2, La urbanizacidn y gjardinamiento de espacios liores correrd a cargo del Ambito, debiéndose ajardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por clento de la superficie libre de parce'a resultante.

3. Sobre el Ambito existe acuerdo de la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de ASTILLERO de fecha 20 de

diciembre de 1996 por el que hay un reconocimiento de edificabilidad de una superficie de 400 (m2) de
parcela con un aprovechamienio de 0,65 (m2/m?2), gue habré de afadirse ala derivada de la aplicacion de
los pardmetros contenidos en esta Ficha.,

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran enuna superficie de VIARIO de 113 (m2) y enuna superficie de ESPACIOS LIBRES
de 1164 (m2), segun la situacion reflejada en el plano adjunto. El resto de |
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caffiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION ntimero 24 BB, 2L,
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 6.262 (m2) segun medicion carfografica

NGmero de VIVIENDAS 104 viviendas (49 viviendas en UE.1 v 55 viviendas en UE.2)

NUmero de PLANTAS PB + 3P

ALTURA maxima 12.50 (M) de comisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificaciéon ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segun érea de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A1

EDIFICABILIDAD 7.828 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por la calle Pena Cabarga alnordeste, la calle la Casona al oeste, y por dos

calles de nueva apertura al este y sur, una de ellas perteneciente al suelo urbanizable de Los Puertos.. Se grafia
en los Planos de Ordenacion con fas siglas AA. 24.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacidn del proceso constructivo en esta
manzana a una tipologia de edificacion abierfa con alineaciones a calle para configurar la imagen urbana
de la misma, consiguiendo, asi mismo, espacio para aumentar la seccidn viaria de la calle Pena Cabarga.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacién se llevard a cabo a fravés de dos Unidades de Ejecucion cuya
delimitacion se refleja en el plano adjunto y mediante el sistemna de compensacion.

OBSERVACIONES

1. t! desarrollo de ia edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los limites establecidos por las
area de movimiento grafiadas en el plano adjunto.

2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambifo, debiéndose gjardinar en, cl
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.488 (m?2), segan lasituacion reflejada en el plano
adjunto. El resto de la zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) tendrd el cardcter de espacio libre
publico salvo que la propiedad solicite el cardcter privado de la misma, circunstancia ésta que se verd

ocompanada por los deberes de conservacion de la urbanizaciéon previstos en el articuio 48 de ias presentes
NN.SS.ASTILLERO.
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cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION nimero 25 AB.2S
PARAMETROS URBANISTICOS

TtPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 6.732 (m2) aprox. segun medicion cartogrdfica

NUmero de VIVIENDAS 18 viviendas (12 viviendas en UE.1 v 6 viviendas en UE.2)

Numero de PLANTAS PB + 1P

ALTURA maxima 6.50 (M) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

QCUPACION sobre rasante
OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiara u2

EDIFICABILIDAD 3.366 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito, discontinuo, se sitla a ambos lados de la calle Tomds Maza Solano, limitando al oeste con un suelo

urbanizable. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA. 25.

OBJETIVOS

1. La ordenaciéon de este Ambito de Actuacion pretende la apertura de un vial gue comunicard la calle Tomdas
Maza Sofano con la calle Prosperidad a fravés del suelo urbanizable de Guarnizo 1 (AU.01), asi como dar
continuidad a la franja de espacios libres que eniazan con el referido Ambito.

2. También se pretende una ordenaciéon adecuada para unas parcelas con una topografia y geometria
complejas.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacién se llevard a cabo a través de dos Unidades de Ejecucién cuya

delimitacion se refleja en el plano adjunto y medianfe el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de a edificacion posible dentro de la Unidad se reaiizard dentro de los limites establecidos por las
areade movimiento grafiadas en el planc adjunto, entendiéndose como vinculantes las alineaciones exteriores
a calie.

2. La urbanizacién y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por cientfo de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1

[ Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 914 (m2) y una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 1.235 (m2), segdn la situacion reflejada en el plano adjunto.
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AMBITO de ACTUACION ntimero 25 AN 25
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cafiadiouno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION numero 26 AA 2@
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 14.707 (m2) aprox. segUn medicion cartografica
NUmero de VIVIENDAS 40 viviendas (24 viviendas en Uz.1 y 16 viviendas en UE.2)
NUimero de PLANTAS PB+ 1P
ALTURA mdéxima 6.50 (M) de cornisa
USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
OCUPACION sobre rasante
OCUPACION en P.BAJA
ORDENANZA subsidicaria U2
EDIFICABILIDAD 7.354 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION
1. £l Ambito se sitda al norte de la calle Herminio Ferndndez Caballero en el interior de una manzana de

edificaciéon consolidada y variada. Se grafia en los Planos de Ordenacién con las siglas AA.26.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la integracion de este espacio interior de una gran
manzana poco caracterizada con el desarrollo de una tipologia unifamiliar.

2. Facilitar la gestion de un suelo clasificado como no urbanizable por el planeamiento anterior mediante la
delimitacion de un Ambito de tamano manejabie.
3. Mantener el actual trazado de la travesia peatonal de acceso al Instifuto, ampliando su seccidn, asi como

generar un trazado viario rodado interior que comunigue este dmbito con la calle Herminio Ferndndez
Cabdllero y gue se continle con el dmbito se suelo urbanizable AU.DT..

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard @ cabo a través de dos Unidades de Ejecucion cuya
delimitacion se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se redlizard dentro de {os limites establecidos por las
area de movimiento grafiadas en el plano adjunto.

2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.818 (m2) v en una superficie de ESPACIOS
LIBRES de 2.083 (m2). segun la situacion reflejada en el plano adjunto.
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canadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 27 AB.2T
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 31.657 (m2) segUn mediciéon carfografica
NUmero de VIVIENDAS 401 viviendas
Namero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA mdéxima 12.50 (m) de cornisa
USOS y TIPOLOGIA RESIBENCIAL en edificacion ABIERTA
COMERCIO y GARAJES en P.BAJA
OCUPACION sobre rasante segun drea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIiPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A2
EDIFICABILIDAD 30.075 (m2)
APRGVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION
1. El Ambito se sitta limitando al sur con la calle Prosperidad y al norte con zona de marisma. Se grafic en {os

Planos de Crdenacion con las siglas AA.27.

OBJETIVOS
1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacion del proceso constructivo en esta zona
a una tipologia de edificacion ablerta con adlineaciones a calle para configurar la imagen urbana de la calle

Vista Alegre, en continuidad con la calle industria, consiguiendo. asi mismo, un vial de distribucién interior que
ordena la edificacion posible.

2. Ofrecer una agilizacion en la gestion de un area que puede convertirse en la imagen dei municipio desde la
autovia de Bitbao, ordenando dicha imagen.
3. Se pretende la obtencidon de terrenos para un vial peatonal gque comunicard esta zona con el casco urbano

en su parte mds céntrica, asi como una superficie importante de espacios libres en contacto con la marisma.

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de cinco Unidades de Ejecucion cuya
delimitacion se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrolio de la edificacion posible dentro de ta Unidad se realizara dentro de Ios limites establecidos por las
area de movimiento grafiadas en elplano adjunto, entendiéndose como vinculantesias alineaciones exteriores

acalle.

1. La urbanizacion vy gjardinamiento de espacios libres correrd g cargo del Ambito, debjéndose gjardinar en. al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resuttante,

2. El Ayuntamiento de ASTILLERO se reserva la facutiad de establecer un convenio utbanistico con los operadores

de la unidad de ejecucion UE. 1 para trocar de forma compensada 1os costos de urbanizacion de la rotonda
entre las calles Chiclana, Prosperidad vy Vista Alegre de acuerdo con el proyecto que. en su dia, redacte el
propio Ayuntamiento, por el diez (10) por ciento de cesidn a gue es acreedor en dicha unidad y por aguelias
otras contraprestaciones a que pudiera haber lugar. i

3. La rasante de la calle de nueva aperturc se definira por los Servicios Técnicos Municipales en desarrolio de las
presentes Normas.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 4.399 (m2) v una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 11.838 (m2), segun la situacion reflejada en el plano adjurto. Elresto de la zona libre de edificacion (sobre
y bajo rasante) tendra e! cardcter de espacio libre publico saivo que la propiedad solicite el caracter privade
de la misma, circunstancic ésta que se verd acompanada porios deberes de conservacion de la urbanizacion
previstes en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION nimero 28 AB,28
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFCIE 38.283 (m2) segln medicidn cartografica

NUmero de VIVIENDAS Las existentes

NUmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA maxima 6.50 (M) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante La existente, excluyendo construcciones menores

OCUPACION en P.BAJA 100 %

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD La existente

APROVECHAMIENTO TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por la calle San Camilo al sury la ladera de Trascueto al norte. Se grafia en

los Planos de Ordenacion con las siglas AA.28.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacién del proceso constructivo en un dmbito
con una tipologia de edificacidn abierta de dos alturas con un orden interno sdlo alterado por la aparicion de
construcciones menores. La infencion es preservar la imagen urbana de la misma.

GESTION
1. El dmbito esta plenamente desarrollado, por lo cual la gestion restante es de cardcter individual, parficular.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de g edificacion posible dentro de la Unidad se readlizard dentro de los limites gue ocupan
actualmente los edificios existentes.
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ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION nimero 28 AA.25
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AMBITO de ACTUACION ntimero 29 AB,. 29
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 12.277 (m2) aprox. seglUn medicion cartografica

NUmero de VIVIENDAS 34 viviendas

Nimero de PLANTAS PB + 1P

ALTURA mdaxima 6.50 (M) de cornisa

USOS v TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante
OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria u2

EDIFICABILIDAD 6.139 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por la calle Mediterrdneo al este, por la calle MediterrGneo al oeste y por
un vial de nueva creacidon al norte. El fimife sur son parcelas actualmente consolidadas por ia edificacion. Se
grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.29.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacion pretende la adecuaciéon del proceso constructivo en esta zona
a una tipologia de edificacion unifamiliar en continuidad con lo existente.

2, Apertura de viario dentro de la gran manzana ahora existente, dando asi acceso a las parcelas interiores.
GESTION
1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a fravés de una Unidad de Ejecucion unica cuya

delimitacion se refleja en el plano adjunto y mediante el sistemna de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se redlizard& dentro de los limites establecidos por las
areas de movimiento grafiadas en el plano adjunto.

1. La urbanizacion y ajardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por cientc de la superficie liore de parcela resultante.

CESIONES

7. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 1.870 (m2), segUn la situacion reflejada en el piano
adjunto.
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cafadiocuno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION namero 30 AA U
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 31.292 (m2) aprox. segin medicién cartografica
NUmero de VIVIENDAS 417 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA méxima 12.50 (M) de cornisa
USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
OCUPACION sobre rasante 35% sobre parcela neta y segun drea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO mimo
ORDENANZA subsidiaria A1
EDIFICABILIDAD 31.292 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1.

El Ambito se encuentra delimitado por la calle Mediterrénec al oeste, por la calle San Camilo al norte y por la
calte Saiz y Trevilla al sureste, lindando en toda su vertiente oeste con parcelas urbancs. Se grafia en los Planos
de Crdenacion con |as siglas AA. 30.

OBJETIVOS

1.

La ordenacién de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacién del proceso constructivo en esta
manzana a una tipologia de edificacion abierta con alineaciones ala calle Saiz y Trevilla para configurar un
nucleo urbano en Boo con dotaciones propias.

2. Se generan también fachadas urbanas en la calle de nueva apertura gue atraviesa el Ambito de oeste a
nordeste.

3. Traslado de toda actividad industrial af Poligono donde se dan las condiciones éptimas para el ejercicio de
dichas actividades.

4. Se consiguen espacios libres y una zona para dotaciones dentro del Ambito.

5. Consecucion de viviendas de proteccion oficial en régimen general y/o especial acogidas al Plan Nacional de
Vivienda.

GESTION

1. £l desarrolio de este Ambito de Actuacidn se llevara a caba a fravés de dos Unida'des_ de Ejecucion cuya
delimitacion se refieja en el piano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

2.

£l Ambito destinard cinco mil quinientos (5.500) metros cuadrados computabies a efectos da edificabilidad a
viviendas de proteccidn oficial de régimen general acogidas al Plan Naclonat de Vivienda, proporcidn enla que
estard incluida un diez (10) por ciento de los aprovechamientos propios del promotor, correspondiendo el resto
a una parte de la cesidon obligatoria al Ayuntamiento de ASTILLERQO.

OBSERVACIONES

1.

E! desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se reatizard dentro de los fimites establecidos por las
darea de movimiento grafiadas en el plano adjunto, entendiéndose como vinculanteslas alineaciones exteriores
a calle.

La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo de! Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de ia superficie libre de parcela resultante. Asimismo, deberd garantizarse
una capacidad de estacionamiento en superficie de, al menos, una plaza por cada tres viviendas, con
independencia del cumplimiento del nimero minimo de plazas establecidas por las presentes NN.SS. ASTILLERO.
Las viviendas gue hayan de someterse al regimen de profeccion oficial se materializaran en los blogques de
edificacion situados mas al oeste del dmbito v asi senalados en el plano adjunto, v la superficie minima o ese
fin destinada serd de cinco mil quinientos (5.500) metros cuadrados computables a efectes de edificabilidad.
en los que estard incluido obligatoriomente el diez (10) por ciento de los aprovechamientos que a fal fin
dediccrd el promotor del Ambito.

CESIONES

.
i

Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 5.540 (m2) y una super‘icie de ESPACIOS LIBRES
de 4.300 (m2), segun la stuacion reflejadc en el plaro adiunto. El reste de la zona libre de edificacion (sobre
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ARQUITECTOS

y bajo rasante) fendrd el caracter de espacio libre plblico salvo que la propiedad solicite el car&cter privado
delamisma, circunstancia ésta que se verd acompanada por los deberes de conservacion de la urbanizacion
previstos en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.

2. Serd también objeto de cesidn para uso DOTACIONAL SIN ESPECIFICAR (DX) una superficie de 2.850 (m2)
segun la situacion reflejada en el plano adjunto.

AMBITO de ACTUACION niimero 30 AA. 50

PLANO de ORDENACION
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cafiadiouno

ARQUITECTOS
=
AMBITO de ACTUACION niimero 31 AA,. 31
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 1.372 (m2) aprox. segln medicion cartogrdfica
Ndmero de VIVIENDAS 13 viviendas
NGmero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA mdaxima 12.50 (m) de cornisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificaciéon ABIERTA
OCUPACION sobre rasante segun Grea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria Al
EDIFICABILIDAD 1.000 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,729 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por la calle Boo al este, la calle San Camilo (carretera general) al oeste. Se
grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA. 3.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambifo de Actuacion pretende la adecuacion del proceso constructivo en esta zona
a una fipologia de edificacion abierta con alineaciones a la calle Boo para configurar la imagen urbana de
la misma, consiguiendo, asi mismo, cesiones de espacios libres.

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion Gnica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito, y mediante el sistema de compensacién.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los fimites establecidos por ias
drea de movimiento grafiadas en el plano adjunto.
2. La urbanizacién y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose ajardinar en, al

menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resuitante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de ESPACIOS LIBRES de 1.142 (m?2), segun la situacion reflejada
en el plano adjunto.
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AMBITO de ACTUACION niimero 32 BA.S2
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 728 (m2) aprox. segun medicion cartogrdfica

NUmero de VIVIENDAS 12 viviendas

NUmero de PLANTAS PB + 3P

ALTURA maxima 12.50 (M) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segln érea de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 910 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por la calie Boo al este y por la calle San Camilo (carretera general). Se
grafia en los Planos de Ordenacion con las sigias AA.32.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacion del proceso constructivo en esta

manzana a una tipologia de edificacion abierta con alineaciones a la calle Boo para configurar la imagen
urbana de la misma.

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion Gnica cuya
delimitacién se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarroilo de la edificacidn posible dentro de la Unidad se redlizard dentro de los fimites establecidos por ias
drea de movimiento grafiadas en ef plano adjunto.

2. La urbanizacién y gjardinamiento de espacios libres corerd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

3. Elinforme Arqueoldgico incluido en el informe de impacto Ambientalde las presentes NN.SS.ASTILLERO senala

dentro de este Ambito una zona de hallazgos argueoldgicos aislados, denominada como B8 dentro de su
nomenclatura, que hard necesario un Estudic Arqueologico completo previo cf desarrollo del Ambito, que
deberd adecuar sus obras a las conclusiones del citado Esfudio.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de ESPACIOS LIBRES de 428 (m2)., segdn la situacion reflejada
en el plano adjunto.
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cafiadiouno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION niimero 33 AA.33
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 2.890 (m2) aprox. segun medicién cartografica
NUmero de VIVIENDAS 77 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 3P
ALTURA maéxima 12.50 (M) de cornisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA
QCUPACION sobre rasante segun drea de movimiento
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A2
EDIFICABILIDAD 5.780 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT, 2,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION
1. El Ambifo se encuentra situado en Boo, al norte, en la entrada de la carretera vieja. Se grafia enlos Planos de

Ordenacién con las siglas AA. 335.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacidon pretende recuperar con un tejido de edificacion residencial una
zona actualmente ocupada por naves industriales obsoletas y en desuso.

2. Consolidacion con cardcter residencial de una zona del municipio muy proxima a las instalaciones de
FERROATLANTICA,

4. Consecucion de viviendas de proteccion oficial.

GESTION

1. Ei desarrollo de este Ambito de Actuacidn se llevard a cabo o través de una Unidad de Ejecucion tnica cuya
delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacidn.

2. El Ambito destinard mil cuatrocientos (1.400) metros cuadrados computables a efectos de edificabiidad a
viviendas de proteccién oficial de régimen general y/o especial acogidas al Plan Nacional de Vivienda,
proporcion en a gue estard incluida un veinte (20) por ciento de los aprovechamientos propios del promotor,
correspondiendo el resto a una parte de la cesidn obligatoria al Ayuntamiento de ASTILLERO.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacién posible dentro de Ia Unidad se redlizard dentro de tos fimites establecidos porlas
areas de movimiento definidas en el plano adjunto, Deberd respetarse, encudlquier casa, la alineacion exterior
a calle gue se senala.

2. Las viviendas gue hayan de someterse al régimen de proteccion oficial se materializaran en portales completos
o en porciones tien diferenciadas de o adificaclén resulfante, vy la superficle minima a ede fin destinada serd
de mil cuatrocientos (1.400) metros cuadrados computables a efectos de edificabilidad. en los que estard

incluido obligatoriamente el diez (10) por cienta de las aprovechamientos que a tal fin dedicard ei promotor
del Ambito.

CESIONES

1. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) tendrd el cardcter de espacio libre publico salvo gue la
propiedad solicite el cardceter privado de la misma, circunstancia ésta que se verd acompanada por 1os
deberes de conservacion de la urbanizacidon previstos en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.

2. Se entenderd inciuida la cesidn de los terrenos segun parcelas catastrales nimeros 22.65.020 y 021, inciuidos
en el desinde provis:onal del dominio pUblico maritimo-terrestie v el derribo de las instalaciones alll existentes.
asi como el frasiado de los escombros @ vertedero y la limpieza del solar resultante.

3 Por compromiso notarial o por convenio urbanist'co con el Ayunfcmiento de ASTILLERO deberé redlizarse esta
cesidn en un plazo maximo de fres meses a partir de la entrada en vigor de la aprobacion definitiva de esta
revisidon de fas NN.SS.ASTILLERO o conjuntamente con el oroyecto de compensacion
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cafnadiouno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION namero 34 AL 3L
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 9.154 (m2) aprox. (segUn Estudio de Detalle)
NUmero de VIVIENDAS 43 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 1P
ALTURA mdaxima 6.50 (M) de cornisa
USQOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacidn UNIFAMILIAR
OCUPACION sobre rasante maximo 40%
OCUPACION en P.BAJA
ORDENANZA subsidiaria U2
EDIFICABILIDAD 3.204 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,35 (ua/m2) CESICON APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION
1. £l Ambito se encuentra situado df sureste de la calle San Camilo, lindando por el sur con un dmbito de suelo
urbanizable. Se grafia en los Planos de Ordenacidn con las siglas AA. 54,
OBJETIVOS
1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende el desarrolio de una zona de buena orientacién situada
en un espacio poco caracterizado con el desarrollo de una tipologia unifamiliar.
2. Inicio de la ordenacion viaria gue conectard con el dmbito de suelo urbanizable AU.03.
GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucién tnica cuya
delimitacion coincide con la del Ambito de Actuacidn, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrolio de la edificacion posible dentro de la Unidad se readlizard dentro de los limites establecidos por el
Estudio de Deta'le ya mencionado.
2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios fibres correrd a cargo del Ambito, debiéndose cjardinar en, al

menos, el OCHENTA (80) por ciento de ia superficie libre de parcela resulfante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 890 (m2) y en una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 2.640 (m2), segun la situacién refiejada en el plano adjunto,
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cafadiouno
ARQUITECTOS

. Ay o
AMBITO de ACTUACION nimero 35 AA.55
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 3.698 (m2) aprox. segin medicion cartografica

Numero de VIVIENDAS 47 viviendas

NUmero de PLANTAS PB + 3P

ALTURA mdéxima 12.50 (m) de cornisa

USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segln drea de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A1

EDIFICABILIDAD 3.515 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,95 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. Bl Ambito se encuenira delimitado por ta calle Chiclana al oeste y sury por el dmbito AA.04 al norte vy este. Se

grafia enlos Pianos de Ordenacion con las siglas AA.35.

OBJETIVOS

1. La ordenaciéon de este Ambito de Actuacion pretende la adecuacion del proceso constructive en esta
manzana a una fipologia de edificacion ablerta con alineaciones a calle para configurar la imagen urbana
de la misma. consiguiendo, asi mismo, espacio para aumentar la secciéon viaria de la calle Poeta Miguel

Herndndez.
2. Obtener un vial que de un acceso razonable a una parcela con una topografia dificil.
GESTION

1. £l desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion unica cuya

delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante ef sistema de compensacion.
2

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los lImites establecidos por las
area de movimiento grafiadas en el plano adjunto.

3. La urbanizacién y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesicnes se concretaran en una superficie de VIARIO de 547 (m2) y en una superficie de ESPACIOS LIBRES
de 300 (m2) del paso peatonal, segln la situacion reflejada en el planc adjunto. El resto de la zona libre de
edificacion (sobre y bajo rasante) tendra el cardcter de espacio libre publico salvo que la propiedad solicite
el cardcter privado de la misma. circunstancia ésta que se verd acompanada porlos deberes de conservacion
de lo urbanizacion previstos en el articulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 36 AVANGTS
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPC de SUELO URBANO

SUPERFICIE 7.250 (m2) aprox. segun medicidon cartografica

NUmero de VIVIENDAS 24 viviendas

NUmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA maxima 6.50 (M) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante maximo 40%

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria U2

EDIFICABILIDAD 3.625 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra situado cl norte del cementerio de Muslera. delimitada por la calle Pedro Ferndndez
Escarzaga y la calle Convento. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA. 36.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la integracion de este espacio interior de una gran
manzana poco caracterizada con el desarrollo de una tipologia unifamiliar.

2. Ampliacién de la dotacion para el cementerio de Muslera,

GESTION
1. £l desarrollo de este Ambito de Actuacidn se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucién tinica cuya

delimitacidn coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos. el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie para uso DOTACIONAL ESPECIAL (DS) de 1.470 (m2). segun la
situacion reflejada en el plano adjunto.
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cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION namero 37 ABL.S7
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 5.041 (m2) aprox. segun medicion carfografica

NUmero de VIVIENDAS 33 viviendas en abierta 6 16 viviendas unifamiliares

Ndmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA mdxima 6.50 (M) de cormnisa

USOS vy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA o UNIFAMILIAR

OCUPACICN sobre rasante segun &rea de movimienfo

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A26U2

EDIFICABILIDAD 2.521 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por el dmbito AA.28 al este, laladera de Trascueto al norte y oeste v la calle
San Camilo al sur. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.37.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Acfuacidn pretende dar continuidad a la ordenacién planteada en el
dmbito contiguo con una misma tipologia de edificacion abierta en dos alturas con alineaciones a calie para
configurar la imagen urbana de la misma.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacidn se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion tnica cuya
delimitaciéon coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacién,

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de 1os limites establecidos por las
drea de movimiento grafiadas en el plano adjunto.

2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose ajardinar en, al
menos, e OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.
3. Se considera imprescindible la adecuacion formal a la edificacion existente en el dmbito contiguo (color,

frazado y materiales de cubierta...).

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de cardcter peatonal de 275 (m2), segun la situacion
reflejada en el plano adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) en el caso de que se aborde
la edificacion entipologia colectiva abiertatendrd el cardcter de espacio libre publico salvo que la propiedad
solicite el caracter privado de la misma, circunstancia ésta que se verd acompanada por los deberes de
conservacion de la urbanizaciéon previstos en el articuto 48 de ias presentes NN.SS.ASTILLERO
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cafadiouno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION niimero 38 AA. 58
PARAMETROS URBANISTICOS
TPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 6.483 (m2) aprox. (segun Estudio de Detalle)
Numero de VIVIENDAS 40 viviendas (segUn Estudio de Detalle)
NUmero de PLANTAS PB + 5P
ALTURA maxima 18.50 (M) de cornisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA
QCUPACION sobre rasante segln Estudio de Detalle
OCUPACION en P.BAJA
ORDENANZA subsidiaria A2
EDIFICASBILIDAD 4.214 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1. El Ambito se encuentra sifuado al oeste de la calle Pedio Ferndndez Escarzaga en la finca conocida
fradicionalmente como "Quinfa Muslera”. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.38.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion recoge la confenida en el Estudio de detalle aprobado en su dia
por el Ayuntamiento de ASTILLERO.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion unica cuya
delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacién.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los imites establecidos por ias
drea de movimiento grafiadas en el plano adjunto y recogidas del Estudio de Detalle ya mencionado.

2. La urbanizacidn vy gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos. el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 790 (m2) v de ESPACIOS LIBRES de 3.450 (m2),
segun la situacién reflejada en el plano adjunto.
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cafiadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION nimero 39 YIS
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 3.036 (m2) aprox. segUn medicién carfogrdéfica

NUmero de VIVIENDAS 10 viviendas

NUmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA mdxima 6.50 (m) de cornisa

USOS vy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante maximo 40%

QCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria Uz

EDIFICABILIDAD 1.518 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/mz2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. £l Ambito se encuentra situado al noroeste del cementerio de Mustera, delimitada por la calle Pedro Ferndndez
Escarzaga vy la calle Convento. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.39.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la integracion de este espacio interior de una gran
manzana poco caracterizada con el desarrollo de una tipologia unifamiliar,
2. Ampliacidon de los espacios fibres en et entorno de la Iglesia de Nuestra Sefora de Muslera.,

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion Gnica cuya
delimitacion coincide con la def Ambito de Actuacidn, y mediante el sistema de compensacién,

OBSERVACIONES

1. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de ESPACIOS LIBRES de 500 (m?2), segun la situacion reflejada
en el plano adjunto.
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cafiadiouno

ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION numero 40 AA. LO

PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 7.620 (m2) aprox. segun plano fopogrdfico

NUmero de VIVIENDAS 25 viviendas

NUmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA mdéxima 6.50 (M) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante mdaximo 40%

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria u2

EDIFICABILIDAD 3.810 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%

SITUACION

1. El Ambifo se encuentra situado al sur de ia calle Prosperidad, lindando en su parte oeste con un lavadero
municipal, y al sur con el dmbito de suelo urbanizable AU.01. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las
siglas AA.LO.

OBJETIVOS

1. La ordenacidn de este Ambito de Actuacion pretende formalizar el arranque de un vial que, partiendo de la
calie Prosperidad, enlazard con la calle Tomas Maza Solano, en la parte alta de Guarnizo.

2. Ampliacion de los espacios libres en la continuidad con el lavadero municipal,
GESTION
1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion dnica cuya

delimitacién coincide con la de la dnica parcela del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de
compensacion.

OBSERVACIONES

1. La urbanizaciéon y gjardinamiento de espacios liores correrd a cargo del Ambito, debiéndose cjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de ia superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.200 (m2) y de ESPACIOS LIBRES de 850 (m2),
segun la situacion reflejada en el piano adjunto.
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cafadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION ntmero 41 AL L]
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 9.170 (m2) aprox. (segun Estudio de Detalle)

Nimero de VIVIENDAS 46 viviendas

Nimero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA maxima 6.50 (m) de cornisa

USOSy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante
OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 3.210 (m2) segin Estudio de Detalle

APROVECHAMIENTO TIPO CESION APROVECHAMIENTO No tiene
SITUACION

1. £l Ambito es discontinuo y se encuentra delimitado por la calle Ramdn y Cajal. a la que dan frente las dos
franjas de terreno que lo integran. Se grafia en los Pianos de Ordenacion con las siglas AA.4L1L

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la obtencion del espacic libre de la parcela situada mdas
al norte.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion Gnica cuya
delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se redlizard de acuerdo con el Estudio de Detalle
aprobado definitivamente con fecha de 17 de mayo de 1989 y publicado en el BOC nUmero 123. de 21 de
junio de 1989.

2. La urbanizacién y olardinamiento de espacios libres cornrerd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al

menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 712 (m2) y un drea de ESPACIOS LIBRES de 4.870
(m2), segun la situacion reflejada en el piana adjunta.
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caffadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION ntimero 42 DA L2
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 11.333 (m2) aprox. segdn medicidn cartografica

Ndmero de VIVIENDAS 38 viviendas

NUmero de PLANTAS PB+1

ALTURA maxima 6.50 (m) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacidén UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria uz2

EDIFICABILIDAD 5.667 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/mz2) CESION APROVECHAMIENTO 10 %
SITUACION

1. El Ambito se sitia en el barrio de Juenga, al sur del trazado ferroviario de RENFE. Se grafia en los Planos de
Ordenacion con las siglas AA.L2.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de Actuacion pretende dar continuidad al crecimiento de la zona con una
fipologia de edificacion unifamiliar con alineaciones a calle para configurar la imagen urbana de la misma,
consiguiendo, asi mismo, la apertura de un vial de interés para la zona.

2. Consolidacion como arearesidencial de tipo unifamiliar de una zona con una buenasituacion y bien orienfada.
GESTION
1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucidn tnica cuya

delimitacion se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrolio de la edificacion posible denfro de la Unidad se realizard de acuerdo con la ordenacion que se
establezca mediante Estudio de Detalle.

1. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.726 (m2), segun la situacion reflejada en el plano
adjunto.
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ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION namero 43 BA LS
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 3.044 (m2) aprox. segUn medicién cartografica

Numero de VIVIENDAS 10 viviendas

Nlmero de PLANTAS PB + 1P

ALTURA méxima 6.50 (M) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante maximo 40%

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria uz2

EDIFICABILIDAD 1.522 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. Bl Ambito se encuentra stuado al norte de la calle Herminio Ferndndez Cabaliero, lindando por el este con un
ambito de suelo urbanizable. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.L3.

OBJETIVOS

1. Laordenacion de este Ambito de Actuacion pretende el desarrollo de una zona de buena orientacion situada
en un espacio inferior de una gran manzana con el desarrollo de una fipologia unifamiliar ya existente.

2. Confinuaciéon de ia ordenacién viaria que enlazard el dmbito de actuacidon AA.25 y el dmbifo de suelo

urbanizable AU.0OT.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucién tnica cuya
delimitacidon coincide con la del Ambito de Actuacion, y medicnte el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los limites estabiecidos por el
area de movimiento definido en el plano adjunto.

2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacics libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie iibre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 880 (m?2), segln ia situacion refiejada en el plano
adjunto.
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ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION nimero 44 DA, LyLs
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 3.813 (m2) aprox. segln medicion cartografica

NGmero de VIVIENDAS 13 viviendas

Nimero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA mdxima 6.50 (M) de comisa

USQS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificaciéon UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante maximo 40%

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria u2

EDIFICABILIDAD 1.907 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPC AT. 0,50 (uaim2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra situado al sur de la calle Herminio Ferndndez Caballero, lindando por el sur con un
ambito de suelo urbanizable. Se grafia en los Planos de Ordenacidn con las siglas AA.LL.

OBJETIVOS

1. La ordenaciéon de este Ambito de Actuacion pretende el desarrollo de una zona de buena crientacion situada
en un espacio inferior de manzana con el desarrollo de una tipologia unifamitiar.
2. Inicio de la ordenacion viaria gue conectard con et dmbito de suelo urbanizable AU.02.

GESTION

I. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a fravés de una Unidad de Ejecucion tinica cuyd
delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrolio de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentro de los limites estabiecidos por el
drea de movimiento definido en el plano adjunto.

2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.100 (m2) y en una superficie de ESPACIOS
LIBRES de 235 (m2), segin la situacion reflejada en el plano adjunto.’
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caffadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION numero 45 JAVANYANS
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 4.912 (m2) aprox. segln medicion cartografica

NUmero de VIVIENDAS 11 viviendas

NUmero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA mdaxima 6.50 (M) de cormnisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacidn UNIFAMILIAR

OCUPACION sobre rasante maximo 40%

OCUPACION en P.BAJA

ORDENANZA subsidiaria Uz

EDIFICABILIDAD 2.456 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,50 (ua/m?2) CESICN APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambifo se encuentra situado al nordeste del barrio de JUNTAVIA, delimitado al este por el pasillo ferroviario

de RENFE. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA.LS.

OBJETIVOS

1. Lo ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende la adecuaciéon del proceso constructivo en esta zona,
proxima al futuro desarrollo dei suelo urbanizable AU.03, a una tipologla de edificacidon unifamiliar para
configurar la imagen urbana de la misma.

GESTION

1 El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion unica cuya
delimitacion se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se redlizard dentro de los limites establecides por las
drea de movimiento grafiadas en el plano adjunto.
2. La urbanizaciéon y gjardinamiento de espacios libres correra a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al

menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 35 (m2) y de ESPACIOS LIBRES de 1.385 (m2),
segun la situacidn refiejada en el piano adiunto.
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cafiadiocouno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION niimero 46 DA, LG
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 56.752 (m2) aprox. segln medicién cartogrdfica
NUmero de VIVIENDAS 756 viviendas
NUmero de PLANTAS PB + 4P
ALTURA maxima 15.50 (M) de cornisa
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA
OCUPACION sobre rasante segun dreas de movimienfo
OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo
ORDENANZA subsidiaria A2
EDIFICABILIDAD 56.752 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,00 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

f. £t Ambito se encuentra situado al norte del trazado del antiguo ferrocarril minero (hoy carril-bich), lindando al

norte con la calle Matiide de la Torre y al oeste con la calle Habanera. Se grafia en los Planos de Ordenacion
con las sigias AA.L6.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende prelongar hacia el sur de la calle Industria las tipologias
edificatorias caracteristicas del casco urbano de ASTILLERO, generando un émbito para la implantacién de
vivienda colectiva.

2. Generacién de espacios publicos de cesidn de dimensiones suficientes para permitir una polivalencia de usos
muy adecuada en esta zona del municipio.

3. Consecucidn de viviendas de proteccion oficial de régimen general acogidas al Plan Nacional de Vivienda,

GESTION

1. El desarrolio de este Ambito de Actuacién se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucidn dnica cuya
delimitacién coincide con la del Ambito de Actuacion, y mediante el sistema de compensacion.

2. La edificacion no podrd iniciarse en tanto no se hayan agprobado definitivamente los Proyectos de
Compensacion y de Urbanizaciéon (Unicos para todo el dmbito afectado) y hayan sido efectuadas las cesiones
obligatorias al Ayuntamiento y terminadas las obras de urbanizacion.

3. El Ambito destinard diez mil (10.000) metros cuadrados computables a efectos de edificabilidad a viviendas de
proteccidn oficial de régimen general acogidas @l Plan Nacionat de Vivienda. prepoicion en la que estarG
incluida un diez (10) por ciento de los aprovechamiantos proplos del promotor, correspondtende elresto a una
parte de la cesion obligatoria al Ayuntamiento de ASTILLERO.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro de la Unidad se realizard dentre de los limites establecidos por las
éreas de movimiento definidas en el plano adjunto. Deberan respetarse, en cuiquler caso. las alineaciones
extericres a calle gue senale cada ordenanza. )

2. La necesidad de plazas de estacionamiento que ahora ofecta al centro de ASTILLERO v 1o posibilidad de que
en un fufuro pueda extenderse a zonas como é&stas en las que se van a favorecer grandes desarrollos
residenciales, mctiva la posibilidad de que los inferiores de manzana que asi se senalan en ei plaro adjunto
puedan ser ocupados en planta bajo rasanfe para su uso como esfacionamiento de vehiculos.

3. Los viviendas gue hayan de someterse al regimer de proteccion oficial se ratericlizardn en los bloques de
edificacion situados mas al oeste del ambito v asi senalados en el plano adjunto. y a superficie minima a ese
fin destinada serd de diez mil (10.000) metros cuadrados computables a efectos de edificabilidad. en los que

estard incluido obligatoriamente el ciez (10) per ciento de los aprovechamientos que a tal fin dedicard el
promotor del Ambito.

CESIONES

1 Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIC de 11.405 (m2). en una superficie de ESPACIOS
LIBRES de 8.441 (m2) y en una superficie de DOTACION SIN ESPECIFICAR de 7.690 (m2), segun la situacion
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reflejada en el planc adjunto. Lazona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) en el caso de que se aborde
la edificacion en tipologia colectiva ablerta tendrd el cardcter de espacio libre pUblico salvo que la propiedad
solicite el caracter privado de la misma, circunstancia ésta que se verd acompanada por los deberes de
conservacion de la urbanizacion previstos en el arficulo 48 de las presentes NN.SS.ASTILLERO.
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cafiadiouno

ARQUITECTOS
AMBITO de ACTUACION nimero 47 BB LT
PARAMETROS URBANISTICOS
TIPO de SUELO URBANO
SUPERFICIE 7.751 (m2) aprox. segun medicién cartografica
NUmero de VIVIENDAS 0 viviendas
NUmero de PLANTAS las que sean posibles segln uso hasta la altura maxima
ALTURA méaxima 10.00 (m) ¢ la cornisa
UsSCS vy TIPOLOGIA PRODUCTIVO en edificacion en POLIGONO
OCUPACION sobre rasante mdximo 60% (segln areas de movimiento)
OCUPACION en P.BAJA 100%
ORDENANZA subsidiaria P2
EDIFICABILIDAD 6.976 (m2)
APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,90 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTOno tiene (ver nota)
SITUACION

1. El Ambito se encuentra situado en la entrada principal al poligone de Guarnizo, dl suroeste de la rotonda de
acceso. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AALL7T.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de Actuacion pretende resolver la faita de suelo industrial en el poligono
industrial y el exceso de suelo para centros comunales previsto en su dia, generando un dmbito para la posible
implantacion de naves nido.

2. Regularizacion de los adosamientos existentes en los linderos su y oeste y creacion de un espacio de maniobra
interno, a modo de plaza, dentro de la propia parcela en la gue se actla.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo por Licencia directa en funcién de su
aprovechamiento y de acuerdo con esta Ficha.

OBSERVACIONES

1. E! desarrolio de la edificacion posible dentfro de la Unidad se redlizard dentro de fos limites establecidos por las
dreas de movimiento definidas en el plano adjunto. Deberan respetarse, en cualquier caso, las alineaciones
exteriores a calle que senale cada ordenanza.

2. Por convenio urbanistico podran determinarse las condiciones del desarrollo puntual dei dmbito y su gestion,
asi como ofros compromisos de los operadores urbanisticos.

CESIONES

i, Las cesiones se concretardn en una superficie de VIARIO de 1.100 (m2), segUnla situacion reflejada en el plaro
adjunto.

2. Este Ambito de Actuacion no tiene cesiones de aprovechamiento ya que la actuacion inicial en e! Poligonc

de Guarnizo efectud ya todas las cesiones correspondientes,
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ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 48 AD. LG
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 1.147 (m2) aprox. segun medicidon cartografica

NUmero de VIVIENDAS 19 viviendas

NGmero de PLANTAS PB + 3P

ALTURA maxima 12.50 (m) de cornisa

USOS vy TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segln dreas de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIHCABILIDAD 1.434 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 1,25 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra situado al norie del municipio, delimitado al este por la carretera vieja de BOO y al sur

por el Ambito AA.32. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AA LS.

OBJETIVOS

1. La ordenacidon de este Ambito de Actuacidn pretende la adecuacion del proceso constructivo en esta
manzana a una fipologia de edificacidn abierta con alineaciones a la calle Boo para configurar la imagen
urbana de la misma.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a fravés de una Unidad de Ejecucidn Ginica cuya
delimitacién se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1, El desarrollo de la edificacion posible dentro de ia Unidad se redlizard dentro de los limites establecidos por las
drea de movimiento grafiadas en el plano adjunto.

2. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito, debiéndose gjardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en una superficie de ESPACIOS LIBRES de 667 (m?2), segun la situacion reflejada
en el plano adjunto.
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ARQUITECTOS
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canadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION nimero 49 AA. LY
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIE 5.374 (m2) aprox. segun medicidn cartografica

Numero de VIVIENDAS 50 viviendas

NUmero de PLANTAS PB + 2P

ALTURA maxima 9.50 (M) de cornisa

USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segln dreas de movimiento

OCUPACION en P.BAJA 80% de P.TIPO minimo

ORDENANZA subsidiaria A2

EDIFICABILIDAD 3.762 (m2)

APROVECHAMIENTO TIPO AT. 0,70 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por viario de nueva apertura al este y al oeste y por el d@mbito AA.30 al norte.

El fimite sur son parcelas actualmente consolidadas por la edificacion. Se grafia en los Planos de Ordenacion
conlas sigias AA. LS.

OBJETIVOS
1. La ordenacién de este Ambito de Actuacién pretende la gradacidon del proceso constructivo en esta zona
hacia una tipologia de edificacion unifamiiar en confinuidad con lo existente mediante una actuacidén de

vivienda colectiva con poca altura que establezca la fransicion tanto desde el frente de la calle Saiz y Trevilla
como desde el dmbito de actuacion AA.30.

2. Apertura de viario dentro de la gran manzana ahora existente, dando asi acceso a las parcelas inferiores.
GESTION
1. El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion dnica cuya

delimitacion se refleja en el plano adjunto y mediante el sistema de compensacion.

OBSERVACIONES

1. El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se redlizaré dentro de los limites establecidos por las
areas de movimienfo grafiadas en el plano adjunto.
1. La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres correrd a cargo de! Amoito, debiéndose gjardirar en, al

menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resulfante.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en una superficie de VIARIO de 1.567 (m2), segln la situacion reflejada en el plano
adjunto. La zona libre de edificacion (sobre y bajo rasante) tendrd el caracter de espacio libre publico salvo
que la propiedad sclicite el caracter privado de Ia misma, cikcunstancla ésta que se vard acompanada por
(05 deberes de conservacion de la urbanizacion previstos en el arifculo 48 de ias presentes NN.SS.ASTILLERO.
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AMBITO de ACTUACION numero 49

PLANO de ORDENACION

®

AREA de
MOVIMIENTC

ABIERTA S

AREA de
MOVIMIENTC
UNIFAMILIAR

7y
..;

Superficie: 5.374 m2

Vigles: 1.567 m2

escala 1:1.000

0



cafadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION niimero 50 AA. SO
PARAMETROS URBANISTICOS

TIPO de SUELO URBANO

SUPERFICIEZ 24.210 (m2) aprox. segdn medicidn cartografica

Ndmero de VIVIENDAS 0 vivenacs

Numero de PLANTAS PB+ 1P

ALTURA maxima 6.50 (m) de cornisa

USCSy TIPOLOGIA PRODUCTIVO en edificacion ABIERTA

OCUPACION sobre rasante segdn dreas de movimiento

OCUPACICN en P BALA

ORDENANZA subsidiaria P2

EDIFICABILIDAD 4.842 (m2)

APROVECHAMIENTC TIPO AT. 0,20 (ua/m2) CESION APROVECHAMIENTO 10%
SITUACION

1.

El Ambito se encuentra delimitado por la ric de Solia al nordeste y por la autovia carretera nacional N 634 ai
surceste. Se grafia enlos Planos de Orderacion con ias sigias AA.50.

OBJETIVOS

1

La ordenacidn de este Ambito de Actuacién pretende el destino de esta zona colindante cen la ria de Solia
a actividades productivas de industra-almacendje vinculadas a un uso de cardcter nautice-recreativo

2. Apertura de viario dentro de la gran manzana ahora existente, dando asi acceso a todas las parcelas.

3 Definicién de un tratamiento de borde con la ria mediante un paseo maritimo que libere de edificacion foda
la zona de servidumbre de proteccién de ia costa.

GESTION

1.

S

El desarrollo de este Ambito de Actuacion se llevard a cabo a través de una Unidad de Ejecucion dnica cuya
delimitacién se refleja en el plano agjunto y mediante el sistema de compensacion. En otro caso, se delimitaran
mediante el procedimiento regulade por el articulo 146 del RDL.1/92.

El desarroilo urbanistico de este Ambito implicard la redaccion obligateria de un Plan Especicl de Reforma
Interior que establezca de forma mas concreta las condicicnes de desarrollo edificaterio de la zona, asi como
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

OBSERVACIONES

1

[£S]

El desarrollo de la edificacion posible dentro del Ambito se realizard dentro de los limites establecidos por las
areas de movimiente graficdas en el planc adjunto.

La urbanizacion y ajardinamiento de espacios iibres correrd a cargo del Ambito, debiéndose ajardinar en, al
menos, el OCHENTA (80) por ciento de la superficie libre de parcela resultarte.

3 Los Unicos usos permitides serdn el de industric-almacenaie en categoria segunda v sélo para actividades
directarmente relacicnadas con los deportes NnAUticos, v el uso comercial también en categeoria pnmera. Las
situcciones para ambos usces seran bien tercera bien cuarta.

CESIONES

1.

Las cesiones se concrefargr en VIARIO y ESPACIOS LIBRES, segun Ia situacién reflejada en el plano adjunte



canadiouno
ARQUITECTOS

AMBITO de ACTUACION numero 50
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ARQUITECTOS

A
URBANIZABLE nimero 01 AU. O
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 26.494 (m2) segun medicién cartografica
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria u2
DENSIDAD 18 (viv/Ha) scbre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,35 (m2/m2) sobre parcela bruta
APRCVECHAMIENTO TIPO 0,2925 (ua/m2)
AREA de REPARTO AR.1
CESIONES:
VIARIO 3.230 (m2)
ESPACIOS LIBRES 2.650 (m2)
DOTACIONES 850 (m2)
SITUACION

1 El Ambito se encuentra delimitado por las calles Herminio Ferndndez Caballero al sur y por la calle Prosperidad
al norte. Se grafia en los Planos de Ordenacidn con las siglas AU.0I.

OBJETIVOS
1 La orderacidon de este Ambito de suelo Urbanizable pretende la ocupacion ordenada de un espacio rodeadc
de suelo urbano, bien situado y mal comunicado, con una tipologia de edificacidén unifamilicr para dar

centinuidad ala trama urbana de la parte alta de Guamnizo, consiguiendo, asi mismo, mejoraria conexion viaria
dela zona.

GESTION

1. El desarrcilo de este Ambito de suelo urbanizable se llevard a cabo a través de la redaccion del
correspondiente Pian Parcial (Unico) en los términos que se establecen en el Capitulo V del RD 2.159/1.978 de
23 dejunio.

2. El sistema de actuacién serd el de Compensacion.
£l dmbito, de acuerdo conias condiciones del articulo 236 de la Normativa de estas NN.SS.ASTILLERC, no podr&
subdividirse, dada su extensién.

OBSERVACIONES

1. El frazado viario tiene cardcter vinculante en cuanto a secciones minimas y conexién con |os viales existentes.
siendo orientativo el trazado del ramal interno de servicio

4 La urbanizacion y gjardinamiento de espacios libres, cuye trazado sera vinculante en cuanto a posicidn, correra
c cargo del Ambito.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn en las superficies que se indican en la presente ficha. que dar cumplimiento al RD
2.189/1.978, y segun la situacion reflejada en el plane adjuntc. ademads de los terrenos destinados a sistemas
generaies vinculados a este suelo urbanizable.
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URBANIZABLE nimero 02 AU.02
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 107.595 (m2) segun medicion cartografica
USOS y TIPOLOGIA RESI!DENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria U2
DENSIDAD 18 (viv/Ha) sobre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,35 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2925 (ua/m2)
AREA de REPARTO AR
CESIONES:
VIARIO 11.500 (m2)
ESPACIOS LIBRES 14.400 (m2)
DOTACIONES 3.100 (m2)
SITUACION
1. El Ambito se encuentra situado al sur de la calle Herminio Ferndndez Cabdliero, indando al oeste con el vial

de conexion previsto entre la autovia carretera nacional N.635 vy la carretera de Ronda de la Bahio de
SANTANDER. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AU.02.

OBJETIVOS
1. La ordenacion de este Ambito de suelo Urbanizable pretende aprovechar la oportunidad gue brinda una
ladera bien orienfada, rodeada de suelo urbano, con una tipologia de edificacion unifamilicr para dar

continuidad alatrama urbanade la parte aita de Guarnizo, consiguiendo, asi mismo, mejorar la conexidn viaria
de la zona.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de suelo urbanizable se llevard a cabo a través de la redaccion del
correspondiente Plan Parcial (Unico) en los términos que se establecen en el Capitulo V del RD 2.159/1.978 de

23 de junio.
2. Elsisterna de actuacion serd el de Compensacion, pudiéndose subordinar también el de Cooperacion.
3. El &mbito, de acuerdo con las condiciones del articulo 236 de la Normativa de estas NN.SS.ASTILLERO, podré

subdividirse en un maximo de cinco unidades de ejecucion.

OBSERVACIONES

1. El trazado viario tiene caracter vinculante en cuanto a secciones y conexion conlos viales existentes, asi como
en el trazado intemo de servicic. Este Ultimo podrd sufrir pequenos gjustes de posicion en el Plan Parcial que
se redacte para el desarrolio del dmbito.

2. Laurbanizaciony ajardinamiento de espacios libres, cuyo frazado serG vinculante en cuanto a posicion, correrd
a cargo del Ambito.

3. Elinforme Arqueolégico incluido en elinforme de Impacto Ambiertal de las presentes NN.SS.ASTILLERO senala
dentro de este Ambito una zona de hallazgos crqueologicos aislados, denominada como B12 dentro de su
nomenclatura, asi como el trazado de una antigua trincherc del siglo XVl bien documentada y con vaior
testimonial histérico, que denomina como elemento D34 dentro de su nomenclatura, que hardn necesario un
Estudio Arqueologico completo previo al desarrolio del Proyecto de Urbanizacion. que deberd adecuar sus
obras a las conclusiones del citcdo Estudio.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran en las superficies gue se indican enla presente ficha. gue dan cumplimiento al R

2.159/1.978. y segln ia sifuacion reflejada en el plano adjunto, ademds de tos terranos destinados a sistemas
generaes vinculados a esfe suelo urbanizable. '
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.
URBANIZABLE niimero 03 AU.035
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 117.273 (m2) segun medicidn carfografica
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacion UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria U2
DENSIDAD 18 (viv/Ha) sobre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,35 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TiPO 0,2925 (ua/mz2)
AREA de REPARTO AR.1
CESIONES:
VIARIO 14.692 (m2)
ESPACIOS LIBRES 16.725 (m2)
DOTACIONES 5.364 (m2)
SITUACION

1. El Ambito se encuentra delimitado por las calles San Camilo al norte y por el trazado de! ferrocarri! Santander-
Madrd al sur. Se grafia en los Planos de Ordenacion con las siglas AU.03.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de suelo Urbanizable pretende la ocupacidon ordenada de un espacio muy bien
orienfado y situado aunque con un frazado viario deficiente, con una tipologia de edificacion unifamiliar para
dar continuidad a la tframa urbana, consiguiendo, asi mismo, mejorar la conexidn viaria de la zona.

GESTION

1. El desarrcllo de este Ambito de suelo urbanizable se llevard a cabo a través de la redaccion del
correspondiente Plan Parcial (Gnico) enlos iérminos que se establecen en el Capitulo V del RD 2.159/1.978 de
23 de junio, Se definen cuatro Sectores para el desarrollo més controlado del dmbito, si bien el Pian Parcial
deberd contemplar el dmbito completo.

2. El sistema de actuacion serd el de Compensacion, pudiéndose subordinar fambién el de Cooperacion.

OBSERVACIONES
1. El trazado viario tiene cardcter vinculante en cuanto a secciones y conexidon con los viales existentes, siendo
orientativo el frazado interno. El vial al norte de la zona de equipamiento cultural y docente serd peatonal.

2. E! equipamiento cultural y docente al que hace referencia el RD 2.159/1.978 se ubicard en la posicion grafiada
en el plano adjunto.

3. Laurbanizaciéony gjardinamiento de espacioslibres, cuyo trazado serd vinculante en cuanto a posicion, correra
a cargo del Ambito.

4. Se deberd mantener, como peatonal, el camino de conexidon de este dmbito con la calle Mediterraneo por
encima del tfrazado ferroviaric en el punto del antiguo puente scbre las vias..

5. Elinforme Arqueoldgicoincluido en el informe de impacto Ambientai de las presentes NN.SS.ASTILLERO senala

denfro de este Ambito una zona de haliazgos arqueolégicos aislades, denominada como B5 dentro de su
nomenclatura, que hard necesario un tstudio Arqueologico completo previo al desarrolio del Proyecto de
Urbanizacién, gue deberd adecuar sus obras a las conclusiones del citado Estudio.

CESIONES

1. Las cesiones se concretardn enlas superficies que se indican enla presente ficha, que dan cumplimiento al RD
2.159/1.978, y segun ia situacion reflejada en el plano adjunto, ademds de los terrencs destinados a sistemas
generales vinculados a este suelo urbanizable.
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URBANIZABLE niimero 04 AU. 0L
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 59.119 (m2) segUn medicidn cartografica
USCSy TIPCLOGIA RESIDENCIAL en edificacién UNIFAMILIAR
ORDENANZA subsidiaria uzyus
DENSIDAD 18 (viv/Ha) sobre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,35 (m2/m2) sobre parcelia bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2534 (ua/mz2)
AREA de REPARTO AR.2
CESIONES:

VIARIO 8.100 (m2)

ESPACIOS LIBRES 16.250 (m2)

DOTACIONES 1.900 (m2)
SITUACION

1. Bl Ambito se encuentra situado al sur de la calle Ramdén y Cajal, junto al campo de futbol de Guarnizo. Se grafia
en los Planos de Ordenacion con las siglas AtJ.04.

OBJETIVOS

1. La ordenacién de este Ambito de suelo Urbanizable pretende la ocupacién ordenada de un espacio rodeado
de suelo urbano, bien situado aungue mal comunicado, con una tipologia de edificacion unifamiliar.

4. Obtencidon de una gran superficie de espacios libres de uso publico con su vinculacién a este ambito.

5. Consolidacion de una zona homogénea con vivienda de proteccién oficial de régimen general acogidas al
Plan Nacional de Vivienda, al lindar la UE.2 con la promocion, ya practicamente terminada, de vivienda
publica de Guarnizo.

GESTION

1. £l desarrollo de este Ambito de suelo urbanizable se llevard a cabo a fravés de la redaccion de los Planes
Parciales correspondientes alas dos Unidades de Ejecucion definidas en el plano adjunto y en los términos que
se establecen en el Capitulo V del RD 2.169/1.978 de 23 de junio.

2. El sistema de actuacion serd el de Compensacion.

3. La unidad UE.2 se dedicard exclusivamente a viviendas de proteccién oficial en régimen general acogidas al
Plan Nacional de Vivienda.

OBSERVACIONES

1. El trazado viario tiene cardcter vinculante en cuanto a secciones y conexidén con los vidles existentes.
2. La urbanizacion y ajardinamiento de espacios libres correrd a cargo del Ambito.
3. En cuanto ala comunicacion viaria con el propio municipio de ASTILLERQO, se verificard por el vial gue parte del

extremo noroeste del Ambito y gue se prolongard hasta la calle Saiz y Trevilla, considerado como un vial de
sistema general vinculado al rea de reparto AR.2 de! suelo urbanizable, dei cual los primeros tramos que
enlacen elviario interior con dicho sistemna general desde este AA C4 correrdn expresamente a cargo del mismo
en cuanto a su urbanizacion, y deberdn incluirse dentro del Proyecto de Urbanizacion del Ambito.

CESIONES

1. Las cesiones se concretaran enlas superficies que se indican enla presente ficha, que dan cumpiimiento ai RD
2.159/1.978, y segun la situacion reflejada en el plano adjunto, ademds de 1os ferrenos destinados a sistemnas
generales vinculadoes a esfe suelo urbanizable.
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URBANIZABLE numero 05 A, 05
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 93.115 (m2) segln medicién cartogrdfica
USOS vy TIPOLOGIA RESIDENCIAL
ORDENANZA subsidiaria u2
DENSIDAD 15 (viv/Ha) sobre parcela bruta
EDIFICABILIDAD 0,27 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2534 (ua/m2)
AREA de REPARTO AR.2
CESIONES:
VIARIO 13.040 (m2)
ESPACIOS LIBRES 9.700 (m2)
DOTACIONES 3.000 (m2) en ubicacidn sin determinar
SITUACION
1. El Ambito se encuentra delimitado por la finca de "La Generala”, en Juenga, al norte, y por el imite de

separacion entre los términos municipales de Astillero y Villaescusa al sur. Se grafia en los Planos de Ordenacion
con las siglas AU.05.

OBJETIVOS

1. La ordenacion de este Ambito de suelo Urbanizable pretende la ocupacion ordenada de un espacio Unico
en su ubicacion, por la calidad y lo tfranquilidad de su enforno, en una situacion que podria favorecer una
operacién de vivienda unifamiliar en parcela de tamano mds grande que las propuestas en el resto de los
dmbitos, asi como fambién podria dar lugar a algln establecimiento hotelero v de ocio.

2. Se pretende, pues, la creacién, aprovechando las bondades de la ubicacion, de una zona de uso residencial
de cdlidad.
GESTION

1. El desarrcllo de este Ambito de suelo urbanizable se llevard a cabo a través de lo redaccion del
correspondiente Plan Parcial (Unico) en los términos que se establecen en el Capitulo V del RD 2.159/1.978 de

23 de ;unio.
2. E!l sistema de actuacion serd el de compensacion.
3. De acuerdo con ia propuesta recibida por el Ayuntamienio de ASTILLERO, este dmbito no es susceontible de

subdivisidon en sectores.

OBSERVACIONES

1. El trazado viaric tiene cardcter vinculante en cuanto a secciones y conex'dn con los viales existentes, siendo
fambién vinculante el frazado tanto de la avenida central respetando el paseo arbolado de acceso ala casa
solariega de Juenga como del resto de los viales.

2. La urbanizaciéon y cjardinamiento de espacios libres serd a cargo del Ambito.

Serd de cuenfa del @mbito la ejecucion del enlace viaro que, partiendo de! vial principal que estructura ia
ordenacion del mismo lo comunique con la caretera autondmica S.441 y gue discurrird por terrencs del
municipio de VILLAESCUSA, asi como también la urbanizacion completa del encuentro viario.

4. En cuanto ala comunicacion viaria con el propio municipio de ASTILLERO, se verficara por el vial que parte del
extremno noroeste del Ambito v gue se prolongard hasta la calie Saiz v Trevilia, considerado como un vial de
sisterna general vinculado al area de reparfo AR.2 det suelo urbanizable, del cud! sus primeros doscientos (2C0)
metros desde este AA.05 correrdn expresamente a cargo del mismo en cuanto a su urbanizacion, y deberdn
incluirse dentro de' Proyecio de Urbcnizacion del Ambito.

CESIONES

1. Las cesiones se concretarén en las superficies aue se indican enia prasante ficha. gue dan cumplimiento al RD
»
2.159/1.978, vy segun la situacion refigiada en el pianc adjunto, ademds de |as terrenos desfinados a sisternas
generales vinculados a este suelo uroonizable.
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URBANIZABLE namero 06 AU.06

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE 638.500 (M2) aprox. segun medicién cartogrdfica
USOS y TIPOLOGIA PRODUCTIVO y DOTACIONAL
ORDENANZA subsidiaria P2y DX
EDIFICABILIDAD 0,50 (m2/m2) sobre parcela bruta
APROVECHAMIENTO TIPO 0,5000 (ua/m2)
AREA de REPARTO AR.3
CESIONES:

VIARIO sin determinar

ESPACIOS LIBRES 227.175 (m2)

DOTACIONES 31.925 (m2)
SITUACION

1.

El Ambito se encuentra delimitado por el poligono Industrial al norte y por ia ria de Solia al sur, incluyéndose, asi
mismo, fodos los terrenos propiedad de INFOINVEST S A. relccionados con la actividad minera de i anterior
propietaria de los mismos, AGRUMINSA y con el pasillo libre del antiguo trazado del ferrocarrli minero entre las

minas de Cabdrceno y el cargadero de Orconera, dentro del municipio de ASTILLERO. Se grafia en los Planos
de Ordenacidén con las siglas AU.06.

OBJETIVOS

1.

Lo ordenacidon de este Ambito de suelo Urbanizable pretende la ocupaciéon ordenada de un espacio de
oportunidad Unico, colindante con el actual poligono, que actualmente se encuentra ocupado ccsi en su
fotalidad, obteniendose una gran superficie para el desarrolio industrial del término municipal asl como para

la habilitacién de un espacio libre, dotacional y de ocio que salvaguarde el entorno medicambiental de la ria
de Sclia.

2. Se pretende la convivencia de un uso industrial, vinculado al Poligono de Guarnizo, con una zona detacional
y de ocio (espacios libres, deportiva, pargue temdtico...), mds relacionada con aspectos recreativos vy
vinculades a la ria y los recorridos peatcnales gue clrcundan el municipio.

GESTION

1. El desarrollo de este Ambito de suelo urbanizable se lievard a cabo a través de la redaccidn del
cerrespondiente Plan Parcia!l (Unico) en los términos que se establecen en el Capitulo V del RD 2.159/1.678 de
23 dejunio.

2.

El sistena de actuaciéon serd el de compensacién. Ef dmbito podrd ser subdividido en sectores una vez
ejecutado en su totalidad el Proyecto de Urbanlizaclon del conjunto del dmbito.

OBSERVACIONES

1.

ND

El trazado viario se definira por el propio Plon Parcial, tentendo cardcter vincutante el tramo que se representa
en la ficha correspondiente por tratarse de una variante de la autovia del Cantdbrico.

La urbanizacién y gjardincmiento de fos espacios libres, habidae cuenta de su dimensién, cerrerd a carge del
cperador urbanistico y del Ayuntamiento de ASTILLERO en el porcentaie que se concretard mediante convenio
urbanistico que deberd suscribirse entre las partes con anterioridad o la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién y del Proyectc de Compensacidn, pascnde dicho documente contractual a formar parte, como
Anexo, ce ambos Proyectos.

El Informe Arqueciogics incluido en et Informe de Impacto Ambiental delas presentes NN.SS.ASTILLERO sefiala
dentro de este Amoi*o un moiiro ce Mmarecs bien decumentade en planimeirias de los siglos XVill y XIX vy con
vator festimenial Ristdrico, aue cencmina come elementc D36 dentro e su nomenciatura. y que hard necesario
un Estudic Argueoldgico cuyo centenido se limitard ¢l seguimiento v centra! de ics actuaciones y obras que
cliiveyar a ejecutarse en previsién de una pcsinle aparicidn de ves gios. Serd previc al desarollo cel Proyecto
ce Jroanizacién, aue cecerd cdecucr sus 0Dras a las conciusiones ade' citado Estucio

Tcdo e aniiic verde gue circunva'a e Gmbito ceterd ser 0Dje*o de un proyecto ce regereracion ambiental
Que deberd contar conla aprobacién peoria Corsgjeric de Medic Ambiente v Crdernacion del Terriforio del
Gobiernc de CANTABRIA Larevegeiccion se nard cor especies ¢e a sere fitesocioldgica propic del lugar. en

Cue 05 glempicraes que se planten parnan ce uncs cituras minamas en el moments de su plariacidn de tres
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5. El dmbito estd atravesado por un vial de sistema general a obtener por expropiacion por el Ministerio de
Fomento que cctualmente estd ya en fase de estudio informativo.

6. Las conciciones de parcela y de posicidon de a edificacidn serdn fijadas por ia crdenanza especifica del Plan
Parcial gue desarrolle este dmbito

CESIONES

1. Las ces'ones se concrefardn en una superficie DOTACIONAL de 31.925 (m2) y una de ESPACIOS LIBRES no
inferior @ 227.175 (M2), computabies a los efectos de 'as que determine e RD 2.159/1.978, ambas dentro dei
propio dmbito y segdn la sifuacién reflejada en el planc adjunto.

AU.06

Superficie: 638.50C m2
£. Libres: 227.°75 m2

ARZA de
o MOVIMIENTO

VIALES co e UBRES s ... COTAC'CN

N



caradiouno

ARQUITECTOS
URBANIZABLE en EJECUCION niimero 01 AUE.OI
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 126.638 (m2) segin medicidén cartografica
UsOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA
SITUACION
1. Ei Ambite se encuentra delimitado por el antiguo trazado del ferrocarril minero al noroeste, el actual trazado

del ferrocarril de Bilbao y la antigua carretera costera al este y la calle Industria ai sur. Se grafia en los Planos
de Ordenacién con las sigias AUE. 0.

GESTION

1. El Ambito de suelo urbanizable se erncuentra actualmente en gjecucién, siendo el Plan Parcial "La Cantdbrica”
el insfrumento que lo regula.

OBSERVACIONES

1. El Informe Arqueolégico incluido en el Informe de Impacto Ambiental de las presentes NN.SS.ASTILLERO serala
denrtro de este Ambito varias grarndes chimeneas de ladrillo pertenecientes a la primitiva empresa petroquimica
con valor testimonial histdrico, que denominan como elemento D38 dentro de su nomenclatura. y que se
consideran como elementos a conservar como testimonio arquecléglco de la actividad industrial desarrollada
en su dic en esta zona del municipic. Se hard necesaria la realizacidn de un Estudic Argueoldgico cuyo
contenido se limitard al seguimiento y control de las actuaciones y obras gque alli vayan a gjecutarse de cara
a la mejor conservacién de las mismas, al estar incluidas, ademds, dertro del Catdlogo de Elementes
protegidos de las presentes NN.SS.ASTILLERO como elemento niimero 10.
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AUE, D

Superficie: 126.638 m?2
e I — s escalo 1:3.000

B : [
p7 T AREA de ; | ESPACIOS
Ll b MOVIMIENTO . _1 VIALES U el LIBRES
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URBANIZABLE en EJECUCION niimero 02 AUE.02
PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE 136.954 (m2) segln medicion cartografica
USOS y TIPOLOGIA RESIDENCIAL en edificacién ABIERTA y UNIFAMILIAR
SITUACION
1. El Ambito se encuentra delimitado por ef suelo urbano de Astillero ai norte, por el ferrocarril minero al oeste, por
laria de Solia al sur y por la antigua carretera de Bilbao al este. Se grafia en los Planos de Ordenacion con ias
siglas AUE.02.
GESTION
1. El Ambito de suelo urbanizable se encuentra actualmente en ejecucion, siendo el Plan Parcial "Los Puertos” el

instfrumento que lo regula.
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URBANIZABLE en EJECUCION numero 02

PLANO de ORDENACION

Superficie:136.954 m?2

esccla 1:4.000

ESPACIOS
i LIBRES
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ANEXO I,  CATALOGO de ELEMENTOS PROTESIDOS,

articulo 01. Contenido.
1. En el presente ANEXQO lll se recogen las fichas particutarizadas de los distintos

elementos objeto de proteccidn que las presentas Normas establecen tanto
en lo referente a edificaciones como a parcelas y espacios fibres o a
elementos vegetales singulares, con la relacion concreta de Ias diversas
circunstancias y parGmetros urbanisticos que les afectan.

2. Las condiciones generales que rigen la interpretacion de lo contenido enlas
siguientes Fichas se encuentran recogidas en el Titulo X. Normas de

Proteccidn del Patrimonio.

-
S,

ANEXC I CATALOGC de ELEMENTOS PROTEGIDOS. Pégina |
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ANEXO .

CATALOGO de ELEMENTOS PROTEGIDOS

LISTADO de ELEMENTOS PROTEGIDOS.

elemento O1.
elemento 02.
elemento 03.
elemento 04,
elemento 05.
elemento 06.
elemento 07.
elemento 08.
elemento 09,
elemento 10.
elemento 11,
elemento 12.
elemento 13.
elemento 14,
elemento 15,
elemento 16,
elemento 17,
elemento 18.
elemento 19,
elemento 20.

Cargadero de Orconera o Puente de los Ingleses.
Iglesia Parroquicl de San José.

Casa de Culfura “La Fondona”.

Ayuntamiento de Astillero.

Edificio de viviendas en la calle San José 12,
Hotel de Familia en la calle Lepanto 10.

Hoteles de Familia en la calle Bernarde Lavin 20.
Hotel de Familia enla calle 18 de Julio 32.
Chalet enla calle 18 de Julio 34,

Chimeneas de "La Cantdbrica”,

Encina milenaria.

Centro de Transformacion eléctrica.

Iglesia de Nuestra Senora de Muslera y Museo Naval.

Casona con escudo.

Ermita de Nuestra Senora de los Remedios.
Casa de La Vegana.

Casa-palacio de “La Generala”,
Casa-palacio de Juenga.

Edificio de viviendas en la calle San José 37.
Edificio de “La Tahona”.
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Direccidn: parque de La PLANCHADA
Referencia catastral:
Situacion en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Cdlificacion: Zona de ESPACIOS LIBRES
Uso: PARQUES y JARDINES

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras tendentes
a larecuperacion de la imagen original de esta construccidny ala
eliminacién de aquellos cuerpos anadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitecténico.

Exteriormente, y en lo referente a Iaf mpggﬂ ﬂq{' 4 TfeoeiSer———

or

protegida, sblo se permiten ias obras de restauracion, coun(s‘g?\fcf&éﬁ“ nal dp Urhamm de
y consolidacion. .

B ! N ‘)l L‘ ’,"r l
OBSERVACIONES T | C I

Este antiguo cargadero del mineral dé: hierre procedente Gel yocnrwem‘o de Cobdrcemo que, tras su paso por los
lavaderos de Guarnizose, llegaba en' tlen para su emborque con desfiio a puertos d@ toda Europa, y que ha estado
en funcionamiento hasta poco despues de 1%d se dittia al o sfe del' Aﬂdbb de La Plonchodo lindando con la ria de
Solia. Su construccidon puede datarse Hdcic 1891, fechg enlg qye se cohéfruye\lo linea ndel ferrocarrrii minero desde Solia
hasta este muelle del embarcadero. £l nombre de Orconera procede deI deta édrpania minera “Orconera lron Ore”,
la mdas importante de las de Astillero, que fue concesionaria de las explotaciones desde su instalacion en 1901. Se grafia
en los planos con el nimero .

AD
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elemento 02. IGLESIA PARROQUIAL de SAN JOSE. 02
Direccién: calle SAN JOSE 3 -

Referencia catastral: 40.55.004

Situacion en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS I

Clasificacion: suelo URBANO
Cadlificacion: Zona DOTACIONAL
Uso: Dotacional RELIGIOSO

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con caracter prioritario todas aquelias obras tendentes
a la recuperacién de la imagen original de esta construccion y ala
eliminacion de aquelios cuerpos anadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitectonico.

Exteriormente, y en [o referente a la imagen de laiglesia protegida,
tanto en cubierta como en fachadas, sélo se permiten las obras de
restauracion, conservacion y consolidacion, Se permite también la
demolicion de los anadidos considerados en el parrafo anterior.
En el resto de las edificaciones se permiten obras de rehabilitacion, reestructuracion y demolicion.

OBSERVACIONES

La Iglesia parroquial se sitia al oeste dd parque de La Planchada, indande par el ogste con la calle San José, desde
la que tiene acceso. Su construccidn puede datarse hacia el afo 1949. Se grafia en los planos con el namero 0z,

W g e L e R




elemento 03. CASA de CULTURA “La FONDONA”. 0o
Direccidn: caile FERNANDEZ HONTORIA 1

Referencia catastral: 40.60.601

Situacion en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Cdlificacion: Zona DOTACIONAL
Uso: Dotacional ESPECIAL

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras tendentes

a la recuperacidn de la imagen original de esta construccion la
recuperacion de la balconadad corrida sobre pilares metdlicos que
existié en planta primera) y a la eliminacién de aquellos cuerpos
anadidos con posterioridad y de menor interés arquitecténico.,
Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificagian . _
protegida, tanto en cubierta como en fachadgcs, sélo se pemjité#v«., e T
las obras de restauracion, conservacion y consolidacion. Se peirr)ife S ey
la demolicién de los afadidos considerados en ei parrafo anfer&t.

g, g
Dada la fransformacién interior ya sufrida, se permiten tamfbién las obras de ‘rléés,’rrd)cgdroc:télp [ue no afecten a la
imagen exterior del edificio. ; DR ‘ H !
OBSERVACIONES oo ‘ - i

La Casa de Cultura ofrece actualmente una imagen br'odgg;jo ”dé‘fd rehabilifpc{én % tanto intgrior como
exteriormente en arfics pasados. Se sitha al norte del porqué de La Planchada, fimdando al o} cdn la calle Ferndndez
Hontoria. Su construccion puede datarse hacia el afo 1900. En la actudlidad, el adificio diberga la Bibliofef:a Municipal

“Miguel Artigas” y la Sala de Exposiciones que “La Fondona“. Se grafia en {os planos con el nimero 03,

tr
fo.,

Al
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elemento 04. AYUNTAMIENTO de ASTILLERO. 0L
Direccién: calle SAN JOSE 10

Referencia catastrai: 38.68.701.

Situacién en planos: 03.04 y 03.07

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Calificacion: Zona DOTACIONAL
Uso: Dotacional ESPECIAL

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con caracter prioritario todas aquellas obras tendentes
a la recuperacion de la imagen original de esta construccion y a la
eliminacién de aquelios cuerpos afiadidos a ella con posteriocridad
y de menor interés arquitectonico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion
protegida, tanto en cubierta como en fachadas, sélo se permiten
las obras de restauracidn, conservacion y consolidacion. Se permite

también la demolicion de los anadidos considerados en el parrafo
anterior,

Dada la fransformacidn interior ya sufrida, se permiten también ias obras de reestructuracioh que no afecten a la
imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES

La Casa Consistorial se sitta al norte de ta calle San José, desde la que_‘riene ag¢¢eso. Su construccion puede datarse
hacia el ano 1840Q. £l edificio fue objeto, en angQs pasados, de una intervencion de rehabilitacion de resultas de la cual
es la imagen que actualimente presenta. Se grafia en los planocs con el nimero 04
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elemento 05. EDIFICIO de VIVIENDAS en la calle SAN JOSE 05
Direccién: calle SAN JOSE 12

Referencia catastral: 37.58.205

Situacioén en planos: 03.04 y 03.07

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacién: suelo URBANO
Calificacion: Zona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colectivo

COMERCIAL en planta baja

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con caracter prioritario todas aquellas obras tendentes
alarecuperacién de la imagen original de esta construccion y ala
eliminacién de aquellos cuerpos anadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitectonico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion
protegida, sélo se permiten las obras de restauracién, conservacion
y consolidacidn. Se permite también la demolicion de los oﬁoc?dg{j“ e

considerados en el parrafo anterior. ; RS T

Se admiten obras de rehabilitacidn interior siempre que no ofgofen Q@ la \mogen ex‘rerLor del edff(éfdi'u Nim.
La proteccion se extiende a la parte de la planta baja en que se UbICO lo Farmidica. o

tle ¢

, . . sk e e
OBSERVACIONES [ERIPEE o o ¥

N

El edificio se sitia al norte de la calle San José haciendo esqumc pon la co“e slérray Donssfevs;, Su consfruccbn puede

f s :

|

datarse hacia 1900. Se grafia en los planos con el nimero q‘& ' : o

_J

2l

i .
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L g



elemento 06. HOTEL de FAMILIA en la calle LEPANTO. 06
Direccion: calle LEPANTO 10 i -

Referencia catastral: 36.61.01

Situacién en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Calificacion: Zona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL unifamiliar

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras tendentes
a larecuperaciéon de la imagen original de esta construccion y a la
eliminacidon de aquellos cuerpos anadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitectdnico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacién
protegida, sdlo se permiten las obras de restauracion, conservacion
y consolidacidn. Se permite también la demolicién de los afadidos
considerados en el parrafo anterior.

Se admiten obras de rehabilifacion interior siempre que no afecten a la imagen exterlor del edificio.

OBSERVACIONES :
El hotel de familia se sitta al oeste y dentro del Ambito de Actuacldn nimero 02, al norte de la calle Lepanto y proximo

ala estacion de ferrocarril, Su construccidn puede datarse hadla el ano 1900. Se grafia en los planos con el numero 06.

PP IIT IR, e 0]
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elemento 07. HOTELES de FAMILIA en la calle BERNARDO LAVIN 07
Direccidn: calle BERNARDO LAVIN 20
Referencia catastral: 36.61.009
Situacién en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Cdlificacion: Zona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colectivo

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter pricritario todas aquellas obras tendentes

a la recuperacion de la imagen original de esta construccidn y a la

eliminacion de aquellos cuerpos afiadidos a ella con posterioridad

y de menor interés arquitectonico.

Exteriormente, y en io referente a la imagen de la edificacion

protegida, sélo se permiten las cbras de restauracién, conservacion

y consolidacion, Se permite también la demolicién de Ios anadidos

considerados en el parrafo anterior. { .

Se admiten obras de rehabilitacion interior siempre: qLJe rgo éféc?eﬂn c:’]mmmgeg,on I edlificiq.

Las dos viviendas forman un conjunto inseparabiey la qug;;upone que las ebras quegé’U?:B?ﬂefunxhobron de hacerse

simultGneamente y segin Proyecto Unitario. 5’ ;i L Ao |
; A » R U

OBSERVACIONES D e B

La edificacién se sittia al norte de la calle Bernordd chm en su conﬂuené(d conla ?gne Lepanto. Se encuentra incluida

denfro del Ambito de Actuacidon AA03, en Lquef se esfqblecen tus rcondu:;y)pfa urbanisticpys para el desarrollo

urbanistico del mismo. Se grafia en los planos coh gl pdmero-07. \\

D i
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elemento 08. HOTEL de FAMILIA de los DIRUBE. 08
Direccidn: caile 18 de JULIO 32

Referencia catastfral: 33.60.023

Situacién en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Cdlificacion: Zona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colectivo

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras fendentes
a la recuperacion de la imagen original de esta construccion y ala
eliminacidn de aquellos cuerpos anadidos a ella con posteriocridad
y de menor interés arquitectonico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion
profegida, sdlo se permiten las obras de restauracion, conservacion
y consolidacion. Se permite también la demolicidn de los anadidos
considerados en el parrafo anterior. o
Se admiten obras de rehabilitacién interior siempre que no afecten a la irhcgeﬁ e)é’rerior del gdificio.

OBSERVACIONES

El hotel de famitia se sitGa al noroeste de la cdlle 18 de Julio. Su construccion puede dertarse hacia el ano 1900. Se grafia
en los planos con el nimero 08.

La protecciédn se extiende a la parte de parceta conslderada como zona vgrde en ia ficha del Ambito de Actuacion
AA.05, en el que se incluye la edificacién catalogada.,

< 7%

el




canadiouno
ARQUITECTOS

elemento 09. CHALET del Sr. TIJERO. 09
Direccidn: calle 18 de JULIO 34

Referencia catastral: 33.60.022

Situacion en planos: 03.04

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Cdlificacion: Zona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colectivo

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con caracter prioritario todas aqguellas obras
tendentes a la recuperacion de la imagen original de esta
construccion y a la eliminaciéon de aguellos cuerpos anadidos a
ella con postericridad y de menor interés arquitecténico.
Exteriormente, y en lo referenfe a la imagen de la edificacion
protegida, sélo se permiten las obras de restauracion,
conservaciéon y consolidacidn. Se permite también la demolicion
de los anadidos considerados en el parrafo anterior.

Se admiten obras de rehabilltacién inferior sierr?bj”equem gfecten a la imagen exterior del edificio.

f

OBSERVACIONES ! Ty LT
El hofel de familia se sitta al noroeste de la cplle 18 de Juls) Su. c,gnswccmnpuede d&fd?se hacia el ano 1900. Se
grafia en los planos con el nimero 02, ' N Y

N
La proteccion se extiende ala parte de parcgla qons;derodo cornyzona verde en lo ficha dé? Ambito de Actuacion
AA.04, en el gue se incluye Ia edificacion cofo[ogodo R




elemento 10. CHIMENEAS de LA CANTABRICA. ﬂ

()

Direccion: calle INDUSTRIA N
Referencia catastral: 40.55.080 y 082 ™
Situacién en planos: 03.07

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO ;
Calificacion: ESPACIOS LIBRES i
Usc: PARQUES y JARDINES V

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardacter prioritario todas aquellas obras tendentes
alarecuperacién de la imagen original de esta consfruccidny a la
eliminacién de aquellos cuerpos anadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitectdnico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificaciéon
protegida, sélo se permiten las obras de restauracion, conservacion
y consolidacién, Se permite también la demolicion de los aradidos
considerados en el parrafo anterior.

OBSERVACIONES

Las chimeneas se sitian en el actual parque de La Cantdbrica. La construccidon de las chimeneas puede datarse hacia

1881, fecha en que se inaugura la fabrica de refino de petrdleo de "La Cantdbrica”. Se grafia en los planos con el
numero 10,
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elemento 11. ENCINA CENTENARIA. 1
Direccion: calle de la INDUSTRIA

Referencia catastral:

Situacion en planos: 03.07

CONDICIONES URBANISTICAS
Clasificacion:

Cdlificacion:

Uso: VIARIO

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten exclusivamente las obras de mantenimiento y mejora.
Se prohibe expresamente la tala o el trasplante del elemento
vegetal protegido.

OBSERVACIONES
La encina se sittia al norte de la calle de la Industria. Se grafia en los ptanos con el ndmero .

1y
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elemento 12. CENTRO de TRANSFORMACION ELECTRICA.

Direccion:
Referencia catastral:
Situacion en planos:

calle HABANERA 23
32.53.101
03.07

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion:
Cdlificacion:
Uso:

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras tendentes
a la recuperacidn de la imagen original de esta construccion y ala
eliminacion de aquellos cuerpos anadidos a ella con posterioridad

suelo URBANO
Zona DOTACIONAL
Dotacional ESPECIAL

y de menor interés arquitectonico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion
protegida, sélo se permiten las obras de restauracién, conservacion
y consolidacion. Se permite también la demolicion de los anadidos

considerados en el parrafo anterior.

Se admiten obras de rehabilitacién interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES

El cenfro de transformacidn, perteneciente a VIESGO, S.A., es un edificio datado hacia 1912, representante de la
arquitectura industrial de ladrillo. Se sitGa al norte del trazado pel antiguo ferrocarril minero. Se grafia en los planos con

el nimero §2.




cafiadiouno

Direccién: calle FERNANDEZ ESCARZAGA 21
Referencia catastral: 32.55.101 y 102
Situacion en planos: 03.06

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Calificacion: Zona DOTACIONAL
Uso: Dotacional RELIGIOSO

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras tendentes
alarecuperacion de la imagen originat de esta construccidon y ala
eliminaciéon de aquellos cuerpos anadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitecténico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion L
protegida, sdlo se permiten las obras de restauracion, conservacion - - : — -
y consolidacion. Se permite también la demclicién de los ariadidos

considerados en et parrafo anterior.

Se admiten obras de rehabilitacién interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES o N
El conjunto se sitta al sur de la callg Pedro ‘F‘érrﬂé?ﬂ'tﬁéimcagé;ﬁiéﬁf?d Gemegnterio de Guarnizo. La Iglesia, que ya
exisfia como monasterio documentqdd Hagia el QﬁQQ§7 hg;idoob;éfb ]dg’&’mesm§ reformas y ampliaciones, estando
datadas ya desde el afio 1068, pgsteriormente en el sigig XV,L,bt POITLA MAnGs -Idél monasterio de Santa catalina de
Monte Corban, y en el siglo XVII, CLf'Oﬂ‘dO 'se'cﬂodtbfel agiyal Tuerpo centrat. Eh es{fg'i década se han realizado también
obras de rehabilitacion en el femp}loféé grafla Efiospiangs con el nTmsro 43,
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elemento 14. CASONA con ESCUDO. [
Direccién: calle FERNANDEZ CABALLERO 39

Referencia catastral: 28.57.002

Situacién en planos: 03.06

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO

Cdlificacidn: Zona EDIFICACION UNIFAMILIAR

Uso: RESIDENCIAL unifamiliar

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas cbras tendentes
alarecuperacion de la imagen original de esta construccién y ala
eliminacion de aquellos cuerpos anadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitectonico,

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion
profegida, sdlo se permiten las obras de restauracion, conservacion
y consolidacion. Se permite también [a demolicion de los anadidos
considerados en el parrafo anterior.

Se admiten obras de rehabilitacion interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES

La edificaion se sitia en un callejon entre las calles Herminio Ferndndez Cabaltero y La Serna. La construccion puede
datarse hacia el sigle XViil. Se grafia en los plancs can elmimérs T,




elemento 15. ERMITA de NUESTRA SENORA de los REMEDIOS. ks
Direccién; calle FERNANDEZ CABALLERO 75.C

Referencia catastral: 14.52.056

Situacidn en planos: 03.03

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Calificacién: Zona DOTACIONAL
Uso: Dotacional RELIGIOSO

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aguellas obras tendentes
ala recuperacion de la imagen original de esta construccidn y a la
eliminacidn de aquellos cuerpos aradidos a ella con postericridad
y de menor interés arquitecténico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificaciéon !
protegida, sdlo se permiten las obras de restauracién, conservacion

y consolidacion. Se permite también la demolicién de los anadidos
considerados en el parrafo anterior,

Se admiten obras de rehabilitacién interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES
La Ermita se sitGa junto al Instituto de Formacidn Profesional “Nuestra Serfiora de los Remedios”. La edificacién puede
datarse hacia el siglo XVI. Se grafia en los planos con el rfmér’aﬁz T e
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elemento 16. CASA de La VEGANA. 16
Direccidén: cruce de La VEGANA 53

Referencia catastral: 32.53.101

Situacion en planos: 03.01

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Cadlificacidon: Zona de EDIFICACION ABIERTA
Uso: RESIDENCIAL colectivo

COMERCIAL en planta baja

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras fendentes
a larecuperacion de la imagen original de esta construccion y ala
eliminacion de aquellos cuerpos adadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitectonico,

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacién
protegida, sélo se permiten las obras de restauraciéon, conservacién
y consolidacién. Se permite también la demolicion de los aradidos
considerados en el parrafo anterior.

Se admiten obras de rehabilitacion interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES
La edificacidn se sitta en el extremo norte del municipio, en et timfte con CAMARGO. La construccidn puede datarse
hacia 1900. Se grafia en ks planos con el ndmero 16,
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elemento 17. CASA-PALACIO de La GENERALA. 17
Direccién: calle JUENGA \ |
Referencia catastral:

Situacion en planos: 03.08

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO |
Calificacion: Zona de EDIFICACION UNIFAMILIAR ‘
Uso: RESIDENCIAL unifamiliar

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con caracter prioritario todas aquellas obras tendentes
alarecuperacion de la imagen original de esta construccién y ala
eliminaciéon de aquellos cuerpos anadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitectdnico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion
protegida, tanto en cubierta como en fachadas, sdlo se permiten
las obras de restauracién, conservacion y consolidacion. Se permite

también la demolicién de los anadidos considerados en el parrafo

anterior.

- -

Se admiten obras de rehabilitacién interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.
La proteccion se exfiende a la parcela vinculada a la edificacién y que se resefia en los planocs, asi como al cierre de
parcela delantero a la calle Juenga.

TR T el

OBSERVACIONES A L R,
"'«‘!u,:,

La edificacién se sitGa en el extremo ©ogste del mumoplo en el hmlfe cdﬂ%ﬁm@@ﬁ La construccion puede datarse
hacia el siglo XIX. Se grafia en los pignos con &l Mo 1T 5 o i L
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elemento 18. CASA-PALACIO de JUENGA. 18
Direccidn: calle JUENGA

Referencia catastral:

Situacién en planos: 03.08

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Calificacion: Zona de EDIFICACION UNIFAMILIAR
Uso: RESIDENCIAL unifamiliar

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras tendentes
a la recuperacion de la imagen original de esta construccidn y a la
gliminacién de aquellos cuerpos afadidos a ella con posterioridad
y de menor interés arquitectdnico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion
protegida, sélo se permiten las obras de restauracidn, conservacion ’ o
y consolidacién. Se permite también la demolicidn de los anadidos

considerados en el pdrrafo anterior,

Se admiten obras de rehabilitacién interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.
La proteccién se extiende al jardin lindante con la edificacién y resefiado en los planos asi como al conjunto de la
avenida arbolada con platanos que conduce al edificio desde la calle Juenga.

OBSERVACIONES

La edificacidn se sitGa en el extremo sur del municipio, en &l fimite con VILLAESCUSA. La construccion puede datarse
hacia el sigio XIX. Se grafia en los pianos con e nimero 18.




elemento 19. EDIFICIO de VIVIENDAS en la calle SAN JOSE 37. 19

Direccion: calle SAN JOSE 37 —E— 5 i
Calla SAN JOSE ___-——«‘

Referencia catastral: 3758404 @ e e e

Situacién en planos: 03.07

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO : NI e
Calificacioén: Zona de EDIFICACION en MANZANA
Uso: RESIDENCIAL colectivo I

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardacter prioritario todas aquellas obras tendentes
ala recuperacién de la imagen original de esta construccién y ala
eliminacién de aquellos cuerpos afiadidos a ella con posterioridad
y de mencr interés arquitectonico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion
protegida, sélo se permiten las obras de restauracion, conservacion
y consolidacion. Se permite también la demolicidn de los anadidos
considerados en el parrafo anterior.

Se admiten obras de rehabilitacién interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES

La edificacion se sitia en 1a acera sur de la calle SAN JOSE. La construccidn puede datarse hacia principios del sigio

XX. Se grafia en los planos con el nimero 19, [
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elemento 20. EDIFICIO de La TAHONA o)
Direccion: travesia de ORENSE 1y 3 - —
Referencia catastral: 37.57.801

Situacion en planos: 03.07

CONDICIONES URBANISTICAS

Clasificacion: suelo URBANO
Calificacion: Zona de EDIFICACION en MANZANA
Uso: RESICENCIAL colectivo

OBRAS PERMITITDAS

Se permiten con cardcter prioritario todas aquellas obras tendentes
a la recuperacion de la imagen original de esta construcciéon y a
la elminacidon de aquellos cuerpos anadidos a ella con
posterioridad y de menor interés arquitectdnico.

Exteriormente, y en lo referente a la imagen de la edificacion sy ! .
protegida, sélo se permiten las obras de restauracion, conservacion o T T
y consolidacidn. Se permite también la demolicion de los afiadidos

considerados en el parrafo anterior.

Se admiten obras de rehabilitacion interior siempre que no afecten a la imagen exterior del edificio.

OBSERVACIONES

La edificacion se sitia dentro de ia zona peatonal existente en el entorno de la plaza de ABASTOS. La construccion
puede datarse hacia finales del siglo XIX. Se grafia en los planos con el nimero L1,
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ANEXO

articulo 01.

articulo 02.

articulo 03.

IV,

PATRIMONIO MUNICIPAL del SUeLO,

Objeto.

1.

A los efectos del Titulo Octavo del RBL.1/92, en virfud de lo contenido enla
Ley de CANTABRIA 1/97, el Ayuntamiento de ASTILLERO constituird su
Patrimonio Municipal del Suelo con la finalidad de regular el mercado de los
terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones de iniciativa publica y
facllitar la ejecucion del planeamiento.

Bienes integrantes.

1.

Integrarén el Patrimonio Municipal det Suelo los bienes patrimoniales que
estén en terrenos clasificados por el planeamiento como suelo urbano o
suelo apto paraurbanizary, entodo caso, los obtenidos como consecuencia
de cesiones de suelo, permu‘rcs de terrenos, expropiaciones urbanisticas de
cualquier tipoy e ercsdt@ de]dereeque Tonteo y refracto.
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. Se incorporardn, |gudlmenfe & Patdmanio Mummpdf Geh Spelo los terrenos

clasificados como suelo ale] urbomz,ople*que se'cﬁdquleron'c;on esa finalidad
y que, en defecto de sl seﬁoknrnteq’ro por el piqqeom;ento urbaniistico, el
Ayuntamiento podrb dehmﬁor por el sws‘remo dedelimitacidn de unidades de
gjecucion, i A / ‘,j ,‘th,.l /

] +

. Elregistro einscripcion de los bienes integrantes de esteséitrimonio municipal

se efectuard dentro del Inventario de Bienes y Patrimonio Municipal del Suelo
que con tal fin posee el Ayuntamiento de ASTILLERO, aprobado por el Pleno
en sesion de 24 de julio de 1,998,

Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo.

1.

La gestidon de los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo se constituira
como patrimonio separado del resto de los bienes municipales y los ingresos
obtenidos mediante la engjenacidn de terrenos o la sustitucion del
aprovechamiento correspondiente ala Administracion por suequivalente en
metdlico deberd destinarse a la conservacion y ampliacion del mismo.

. Los bienes infegrantes del Patrimonio Municipal del Suelo, una vez se

incorporen al proceso de urbanizacion y edificacion, deberdn ser destinados
alaconsfruccion de viviendas suietas aclgun régimen de proteccion publica
o a ofros usos de inferés pubiico vy social, de acuerdo, en fodo caso, con ai
planearniento uroanisico.

ANEXO V. PATRIMONIO MUNICIPAL del SUELO. Pagina !
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3. De acuerdo conlo establecido en el arficulo 282 y siguientes del RDL.1/92, en
virtud de lo contenido en la Ley de CANTABRIA 1/97. el Ayuntamiento podra
efectuar cesiones de los terrenos infegrantes del Patrimonio Municipal del

Suelo en las condiciones y con los objetivos que en ese articulado se
establece.

ANEXO V. PATRIMONIO MUNICIPAL del SUELO. Pagira 2.
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ANEXO V. LISTADO de EDIFICIOS FUERA de ORDENACION,

articulo 01. Contenido.

1. En el presente ANEXO V se recoge el listado completo de los edificios vy
construcciones que se encuentran en situacion urbanistica de fuera de
ordenacion de acuerdo conlos criterios establecidos por estas Normas en su
articulo 40.

2. Las condiciones generales que rigen la inferpretacion de las consecuencias
gue se derivan de la inclusién de un edificio o construccién en este Listado
seran las contenidas en el citado articulo 40 de estas Normas.

S o
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A los efectos del articulo 40 de estas NN.SS.ASTILLERO, se consideran en situaciéon de fuera de
ordenacion los edificios y construcciones que a confinuacion se resefan por orden alfabético
respecto al nombre y nUmero de orden de la calle en la que se encuentran:

NOMBRE y NUMERO de la CALLE REF.CATASTRAL
BERNARDO LAVIN 1 37.59.302
BERNARDO LAVIN 13 37.59.011
BERNARDO LAVIN 15 37.59.010
BERNARDO LAVIN 17 37.59.009
BERNARDO LAVIN 28 37.60.703
BOO 2 22.65.029
800 4 22.65,028
DONANA ] 37.567.802
FERNANDEZ HONTORIA 4 39.61.102
FERNANDEZ HONTORIA 6 39.61.10]
FERNANDEZ HONTORIA 39.61.118
FERNANDEZ HONTORIA 39.61.121
HERMINIO FDEZ CABALLERO 3 32.57.025
HERMINIO FDEZ.CABALLERO 5 32.57.027
HERMINIO FDEZ.CABALLERO 7 32.57.023
INDUSTRIA 2 33.57.00]
MATILDE de la TORRE 14 34.57.401
PROSPERIDAD 32 22.65.038
PROSPERIDAD 34 22.65.037
PROSPERIDAD 24.63.001
RAMON y CAJAL 64 07.52.533
RAMON y CAJAL 66 07.52.513
RAMON y CAJAL 88 07.52.5°*
SIERRA DONESTEVE 5 37.58.202
SIERRA DONESTEVE 7 37.58.203
SIERRA DONESTEVE 9 37.59.303
VENANCIO TIJERO 4 37.59.301

Se encuentran, asi mismo, en situacion urbanistica de fuera de ordenacion fodos aguellos
edificias y construcciones incluidos dentro de los distintos Ambitos de Actuacion establecidos
por las presentes Normas cuya ubicacion, volumen, alineaciones u ofros parametros
urbanisticos no respondan a la ordenacion fijada por la Ficha especifica del Ambito de
Actuacion en gue se situen.
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