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TITULO I - ANALISIS DE LA INFORMACION

CAPITULO I ~ CONSIDERACIONES PREVIAS

Por la Dipu acidén Regional de Cantabria y en el marco de la po
litica . urban{stica iniciada hacia el afio de 1.979 de auxiliar
a los Ayuntamientos en la elaboracién y/o revisién de los pla

nes urbanisticos adn no adaptados a la vigente ley sobre Régi

men del Suelo y Ordenacidn Urbana aprobada por Decreto 1346/76
de 26 de abril; se acordd recientemente la formulacién de un -
"PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO PARA EL MUNICIPIO DE
MIERA", cuyo concurso publico fue adjudicado al Equipo Técnico

dirigido por el Arquitecto D. Joaquin Prieto,

En base a tal planteamiento, se redacta el presente documento.

Antecedentes

El Municipio de Miera, carece en la actualidad de instrumento
de planeamiento, siendo de aplicacidén las Normas Generales de
Urbanizacidén para la provincia de Santander redactadas por la
Comisién Superior de Ordenacidn Urbana, aprobadas por el Minis
terio de la Gobernacién el dia 10 de marzo de 1.949, y publica
das en el Boletin Oficial de la Provincia de Santander el 20 -
de abril de 1.970; y disposiciones posteriores dictadas en el
dmbito regional por la Comisién Provincial de Urbanismo, hoy =

Regional.

La dindmica de este Municipio no reviste complejidad para su =-
desarrollo, ni tiene un peso especifico que pudiera plantear /
graves problemas de gestidn y/o programacidén ni dentro de la =

Comarca en la (ue se localiza, ni en el contexto regional,
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1,1,2 Conveniencia y oportunidad

La eleccién del instrumento de planeamiento realizada "a prio
ri" se considera suficiente para el municipio, dada la casi =
nula conflictividad de problemas urbanisticos propiamente di
chos, su poco desarrollo, la poca capacidad de gestién, y la
dindmica que a corto y medio plazo es previsible, manteniendo
se el Ayuntamiento con unas caracteristicas muy similares a -

las actuales,

el momento en que se pretende formular y aprobar
"PROYECTO DE DELIMITACION"

No obstante,
en su caso el es el mas convenien

te y oportuno por las siguientes, entre otras, razones:

l.,- Por ser un instrumento que de alguna manera nace del
propio Ayuntamiento, aunque dirigido por la Excma, =-
Diputacién Regional de Cantabria,

que otros Organismos "impusieran" al Ayuntamiento =

evitando en suma /

los criterios y polfticas urbanfsticas a seguir, al
estar debidamente legitimados por el RD 16/81 de 22
de octubre, al no haber cumplido el Ayuntamiento con
el mandato establecido desde 1.975 por la Ley del -

Suelo,

Por ser el planeamiento un instrumento que define =~
con las garantias pilblicas suficientes los objetivos
a alcanzar, los derechos y cargas de los propieta -
rios de suelo urbano, la competencia de los diferen
tes organismos en citado suelo, la localizacién de -

las futuras edificaciones, etc,

Por permitir fijar los déficit infraestructurales, -
dotaciones, etc. que servirdn para guiar las futuras
inversiones ptblicas y privadas, resolviendo con ca

racter preferencial las necesidades mds apremiantes,

Por ser facilmente realizable en los momentos de = =
actual coyuntura econdmica ante la poca presién de /

los interesados.

Por poder fijar las bases d¢g
en especial de proteccidn d

nucleos conservados, en lo

tradicionales formas y estructuraaﬁ,;’f' b,
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CAPITULO II - MEDIO FISICO

Topograffa, relieve, parcelario

La topograffa condiciona sensiblemente la vida de los ciudada
nos del Municipio de Miera, bien por las excesivas pendientes
que han de salvar para atender sus pastizales, bien por la de

ficiente accesibilidad a los nucleos y zonas productivas,

A pesar de lo duro del medio, los terrenos presentan un inme
jorable aspecto gracias a la generosa atencién que se les - =
presta, obteniendose un fruto ( el "verde" o la "hierba") de

buena calidad,

Por dificultades de accesibilidad se estdn infrautilizando o
dejando de explotar cientos de hectdreas de fertil terreno si
tuadas en la zona alta del municipio, que seria la extensa -
llanura, rica y facil de trabajar con medios mecdnicos de es

te Municipio,

En amplias zonas del municipio la parcela estd ciertamente -
fraccionada, existiendo 800 has. de un total de 3,300 has. /
que no llegan a 5.000 m2,, que si se compara con el resto de

la regién no es excesivamente preocupante,

climatologia, vegetacidn y praderia

El clima es templado en primavera, verano y otofio, y muy frio
en el invierno, en donde no es excepcional que durante varias
semanas esté el suelo cubierto de nieve, fenémeno que en la =

Regién raramente es conocido.

las precipitaciones superan la media de la Regién, con un md
ximo de 2,600 mm/afio registrado en 1.979.

Viento dominante en dfa de lluvia es de componente norte, y =
el mdximo viento tambien el norte, lo que justifica la inva /
sién de aire fria procedente de esta%P&@ﬁfﬂﬁae&WQ}mh

uen s,
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La vegetacién dominante estd formada pormxoquedéQbSqﬁﬂﬁ1gE£
provistos de suelo y ocupados por *ﬁé flo%& muy pecullar‘de /
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La praderfa supone un alto porcentaje del total @&r-suele-del.
municipio, dedicandose a servir de pasto a la ganaderia, sien
do su calidad muy buena debido a la composicién de las cali -

zas del subsuelo.



1.3.1

CAPITULO III -~ DINAMICA POBLACIONAL

Localizacidn regional v provecciones de poblacidn

1.3.2

La poblacién de Miera se ha mantenido en los dltimos afios sen
siblemente estacionaria, habiendo decaido en el dltimo dece -
nio y observandose actualmente una pequefia recuperacidn,

En 1,960 representaba el 0,26% del total de la Regidn; 0, 22%
en 1,970 y tan solo 0,20% en 1.976.

La estructura demogrdfica presenta sintomas de iniciacién de

proceso de envejecimiento, tal como se detalla en la destri -
bucidén por edades y sexo, no mantenida uniformemente en los /
nucleos de Miera y Mirones, fenomeno que se repite en otras =

areas,

La edad media de la poblacidén se situaba en 1,981 en torno a
32,73 afios.

La poblacidén activa representa el 30% de la poblacidn total -
siendo insignificante el nimero de desempleados. Si a esta po
blacidén trabajadora se le afiade la que de alguna manera reci
be remuneracién periddica (pensionistas), dicha poblacidn se
acerca al 50% del total, es decir, 395 personas de un total -
de 789 obtienen ingresos.

En general la mano de obra femenina compatibiliza el trabajo

propio de casa con las labores del campo, en especial aten -
diendo a la ganaderfa, habiendose contabilizado en este epi /
grafe 189 mujeres, |

Dada la figura de planeamiento elegida, y la dindmica que se

observa no se considera necesario la evaluacién de un hipoté

tico crecimiento, siendo criterios dé,pﬁggﬂfﬁﬁole TS e S G

R CCHITION B ouniTr pE
virdn de base para la delimitacién dq los nucleos de poblar s sua
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Mirones y Miera, con sus zonas de influencii dendtar——trswdifon...

rencias tambien en cuanto a la composicidn familiar.
Del total de 789 personas registradas en el Censo de 1.981 co

rregido en marzo de 1.984, definen 265 unidades familiares lo
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que supone una familia media de matrimonio con un hijo, con un
elevado grado de heterogeneidad, de suerte que el 43% del to -
tal lo integra matrimonio solo, con uno o dos hijos, enfrenta
do al 38% de viudos/viudas y otras composiciones no tipicas =

(solteros-as, abuelos-nietos, tios-sobrinos, etc)

CAPITULO IV -~ ESTRUCTURA SQCIOECONOMICA

1.,4.1 Actividades productivas

El perfil socioecondmico de la poblacién residente en Miera -

ess

. Dominacién de la poblacién laboral relacionada directamen

te con la ganaderfa, que con caracter autdnomo son 162.

. Ausencia de desempleados al menos en los datos que oficial
mente se han manejado. Existe un registro de 6 desocupados
que corresponden a sectores no primarios,

. Aparicién de una clase social importante de "Jubilados o -
pensionistas agrarios" que supone una buena parte de la po
blacién,

. Escasa dependencia de mercado exterior, preferentemente de

la inddstria, siendo por tanto autosuficientes,

La estructura ocupacional en terminos globales indica una po -
blacién activa de 235 personas, frente a 140 escolares, 189 /
amas de casa, 160 jubilados, 6 desempleados y 59 otros,

Por sectores domina el primario con 69% de la total poblacién
activa, 19% de la industria y 12% del sector de servicios,

Por actividades autonomas de la ganaderia suponen el 68%, 17%

de empresarios sin emplear, 13% de -féﬂéh&d@rescn fmncmonamlox
LR \MA

y 2% de desempleados. EN RESION B bt ;ﬁtgm
PUBLELADC 4 f"'v
1.4,2 Agricultura vy ganaderia BOLETIN OFI 1+t L
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Miera como queda de manifiesto es uh muni€éipio- emlnentemente -

ganadero, como lo indica que de 789 personas que integran la /
poblacidn total del mismo, 433 estdn relacionadas directamente
con la actividad ganadera, sobre un conjunto de 115 unidades o

familias ganaderas,




El titular de la explotacidén ofrece una amplia variedad en re

lacidén con la edad, si bien el 50% tiene menos de 50 afios,

El nimero de cabezas de ganado, son aproximadamente 2.200, -
que en su mayorfé corresponden a ganado vacuno, que sobre el
conjunto de 115 unidades ganaderas registradas supone una me
dia de 19 cabezas de ganado/Ud. ganadera ligeramente superior

al resto de la regién,

1,4,3 Jubilados y pensionistas

Es de obligada referencia el nlmero de jubilados y pensionis
tas existentes en Miera, y que en el presente proyecto de de
limitacién se ha estimado como de una "“clase social" a la que
afifadir a la poblacién activa, por recibir periodicamente una

remuneracién en algunos casos desde muy temprana edad.

Del total de 160 jubilados o pensionistas, 131 lo son por 1la
rama agraria, es decir, el 82%, teniendo el 30% menos de 65 -
afios, y observandose que en una misma familia se perciben dos

o mds jubilaciones.

Gracias a esta peculiar estructura Miera se mantiene en unos
niveles de renta suficientemente aceptables, en comparacién -
con otros sectores a los que la crisis ha afectado mds inten

samente,

1.,4.4 Empleo

Se da por repetido integramente en este epf{grafe lo indicado
en el apartado 3.2.1, del Capitulo II, T{tulo III de la Infor

cidn Urbanistica. ;
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El parque de viviendas a delimitar aseiende..a.204,.en_las qggwg

se localizan 229 familias 1o que indica claramente el déficit
de viviendas, que no llega a una vivienda por familia, situa
cidn que en realidad es mds gravosa por los edificios censa -

dos de temporada, desocupados ¢ abandonados.



Del total de inmuebles, 351, el 60% se ocupan permanentemente
22% de temporada, o a tiempo parcial; y el 18% restante pre -

senta un total abandono.

En su casi totalidad las viviendas pertenecen a quienes las -
ocupan con un bajfsimo fndice de regimen de alquiler.

En igual situacidén se encuentran las viviendas deshabitadas,
ocupadas por temporada, o en estado de abandono o ruina, ello
debido principalmente a personas que emigraron, pero conserva

ron sus propiedades observandose . cierto retorno de aque -

1los emigrantes o de sus descendientes en menor medida.

Sobre un total de 351 edificios, el 96% corresponden a vivien
das propias, y el restante 4% a viviendas de alquiler,

Edad, dotaciones y estado de conservacidn

El 70% del total de edificios presentan una edad de construc
cién superior a noventa afios, indicador claro de ia antiglie -
dad del parque de viviendas; el 23% son edificios construidos
dentro del actual siglo, y solamente un 7% se han construido

en los dltimos 20 afios.

El nivel de dotaciones en las viviendas y edificios en gene -
ral es bajo, pues tan solo el 16% del total dispone de bafio o
aseo completo. Agua corriente se observa en todos los edifi -
cios destinados a vivienda, pero sobre el total del conjunto

de los mismos representa el 62%.

Es manifiestamente insuficiente el suministro de energia eléc
trica, en la actualidad a 125 V y poca potencia, estando en -
fase de sensible mejora como consecuencia del P.E.C. (Plan de
Electrificacidén Rural de Cantabria) que la Excma, Diputacidén

Regional estd llevando a cabo en estqe—memerrtos

L]
APROBADO porly COMISION REGIOINAL DE
UPBANISMO DE CANTABRIA

El ndmero de telé&fonos instalados es muyqbgjonu§o¥ )
han detectado 57, representando el 1J%Lﬂﬁ}ﬁk%§§%“gé~v2g%
das. EOLLtd QL D
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de las mismas es deficiente. De los 351 edificios censados, =

Debido a la antiglledad de las constrd

el 30% presentan "buen estado", el 49% "regular"; el 18% "mal




estado”, siendo los "abandonados" o "ruinosos" 11 que represen
tan el 3% del total,

Falta una actuacidén de caracter estatal o regional tendente a

la habilitacidn de creditos y/o subvenciones que facilitara la
rehabilitacién de las viviendas por una parte y de los "conjun
tos" o barrios por otra, ambas gestionadas con el apoyo del -

Ayuntamiento,

El programa por vivienda es minimo, no cumpliendo en muchos ca
sos con los pardmetros exigidos por la legislacidén vigente en
el aspecto de habitabilidad.

Casa solariegas, conjuntos urbanos, edificios piblicos, para -

jes pintorescos, masas arboreas, escudos, portaladas y otros /

elementos de caracter singular que conforman el patrimonio his

torico-artistico tradicional.

Los distintos asentamientos rurales definen muy claramente un
tipo de arquitectura popular de Cantabria diferenciada de otrss
zonas de la Regién, cuya trama "urbana", tipologfa de edifica
cidén, usos tradicionales, materiales empleados, etc., configu

ran unos conjuntos dignos de ser protegidos.

Este documento justifica en parte su formulacidn por la protec
cidn y regulacién urbanistica que a éstos y otros elementos -
que sirven de titulo al epigrafe se pretende dar, y que en los

planos correspondientes se detallan pormenorizadamente.

Densidad de la edificacién y alturas

Sobre una superficie de 7,16 has. se asientan 131 viviendas en
la zona del pueblo de Miera, que supone una densidad de vivien
das/has de 18,3 y 45,60 habitantes/H}§ » :kigg DaMenlie cOuperimInAw=DE

U B/NISMO DE CANTABRIA
es la densidad en la zona de Mirones| en la que en-un

a—superti|
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viv/ha y 46,7 habit/ha, PURIITADGC
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Dichos paramétros indican una baja densidﬁ&ER ﬂE@ar todo ello

de estar ordenadas las viviendas formando agrupaciones o hile
ras de edificios, lo que indica claramente la existencia de =~
espacios libres destinados a calles, huerto particular, u otrs

espacios exentos de construcciones,



Los edificios presentan un maximo de cuatro plantas (tres mas
la baja) siendo un insignificante 3% del total; con tres plan
tas se tiene el grueso del parque de edificios con el 42%, su
perado ligeramehte por los edificios de dos plantas que supo
nen sobre el total el 47%; edificios de una sola planta tan -

solo existen el 8%.

Se resaltan las peculiaridades de la edificacidén en Miera en

el nimero de plantas, tres frente a las dos que normalmente -
se tienen en el resto de la Regidn, repitiendose aquf en mode
lo de la baja destinada a cuadra y las dos superiores a vi -
vienda. Y es que necesariamente las edificaciones crecen en /

dltura por imposiciones del medio entre otras razones,

Usos v edificios no residenciales

El uso a que se destinan los distintos edificios reviste una
especial importancia para la regulacidén normativa que se - -
dicte en su momento, y que no hace otra cosa que confirmar lo

absolutamente rural que es este Municipio,

En efecto, del total de 351 edificios censados en las zonas -
objeto de delimitacidn, el 80% guardan relacidn directa con /
la ganaderia. El 38% del total de edificios estd destinado -
exclusivamente a cuadra, y el 42% se compatibiliza la vivien

da con la cuadra.

A vivienda exclusiva son destinados 57 edificios con una tasa
de participacidén del 16%, que obedece a una dindmica actual -
de viviendas y cuadras en su momento que se estan transforman
do en viviendas exclusivas de temporada, sustituyendo la cua
dra con destino a garaje, aseo o baflo de nueva planta y/o am
pliacién de la vivienda habida cuenta del programa minimo a -

gue se ha hecho referencia anteriormente,

Los establecimientos destinados al comercio o servicios repre
sentan un porcentaje suficiente para atender las propias nece

sidades del Municipio, y las industrias existentes son pocas

vy de caracter artesanal, APROBADO prpih COMSION REGIONAL bE |
UPB/NISMO DE CANTABRIA. |
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Dindmica actual

1,6,.1

A tenor del ndmero de licencias solicitadas al Ayuntamiento en
los dltimos afios, se estd procediendo a la rehabilitacidén de -
los edificios sustituyendo en algunos casos el uso relacionado
directamente con la ganaderfé a otros de caracter exclusivamen

te residencial.

Las viviendas de nueva planta son insignificantes, abstraccidén

hecha de un edificio multifamiliar que se localiza en Mirones.

Es previsible que con la implantacidn y mejora de los servi -
cios urbanfisticos, alumbrado, suministro de agua, alcantarilla
do, etc., los inmuebles sean mejorados sensiblemente, aunque -
se sigan manteniendo las cuadras en la planta baja de los mis

mos.

CAPITULO VI « SERVICIOS URBANOS

Red de abastecimiento de aqguas

Se estd en fase de renovaciédn de las tuberfas de conducciédn de
los manantiales a los depdsitos reguladores, con lo que es pre
visible que a corto-medio plazo el suministro de agua, hoy de

ficiente en verano, sea normalizado.

El agua de probada calidad  es|g£sR BAIRD SPRRTO ARG IERNA o]

URB“NISMO DI CANTABRIA

B SESION FE HA i~2 5 NOV. fgag

T

nicipio.

[en———

PUSTOCADC e 0

Alcantarillado

BT ORC L Bl

v - a RSP T
Se carece casi absolutamente de unkg tnlslm 1% ce alcantarillg

do, no teniendo la consideracidén A€ TET, algunos pequerios cana
lizaciones de caracter particular que existen principalmente -

en Mirones,

El problema es grave por las razones que fuerdn expuestas en -.
el capitulo 1I, artficulo 5.2.1 de la Memoria informativa, y es
previsible que dada la actual dindmica a la mejora de los edi

ficios y la implantacién de bafios ,este problema se agrave y =
sea causa de conflictos entre el vecindario, ademas de suponer

un grave peligro para la salud de la poblacidn.

Es urgente y necesario que el Ayuntamiento en colaboracién con
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el Estado o Diputacidn Regional, aborde de inmediato este pro
blema con el grado de prelacién que se indicé en citada Memo

ria Informativa.

Alumbrado publico

1.6.4

La carencia de un sistema de alumbrado pidblico es notoria, -
existen poquisimos puntos de luz con ldmparas incandescentes

que, © bien,estdn encendidas todo el dfa o no funcionan debida
mente por las noches, y que en dfas de cierto viento queda -

anulado totalmente,

Es grave habida cuenta de lo accidentado del municipio y la -
edad de la poblacidn.

s

Parcialmente se verd resuelto este problema como consecuencia
de la entrada en funcionamiento de las obras de "Electrifica
cidn Rural", sustituyendo los pocos puntos de 1luz por un con
junto de ldmparas con mecanismos de encendido y apagado auto

mdtico y de mayor intensidad luminosa.

'd e .
Energia electrica

Mal en la actualidad, pero en fase de resolucidn en base a -
las obras de PEC {(Plan de Electrificacidén Rural de Cantabria)
que dotard a todos los edificios de suficiente potencia y va
rias tensiones gque permitirdn la utilizacidén de todo tipo de
electrodomésticos y de avances para la racionalizacidén de 1la

ganader{a (ordefiadoras, tanques de refrigeracidh, etc).

Pavimentacidn

El viario cumo se ha indicado ampliamente en la Memoria Infor
mativa presenta muy mal estado, sobre el que hay que actuar -
con la aplicacién de importantes recursos, previa la realiza

cidn de ciertas obras.

En una segunda fase, posterior a la del alcantarillado seria
recomendable pavimentar de inmediato galgunas '"calles" con los

materiales y caracteristicas 1nd1cad<§P§ﬁ>éiQa%ﬁ““SCQM%ggg?%ﬁtfe
A ABRIA

K s om smmaerminns

Memoria Informativa. CN SESID FEr e o ?F’Rv/
‘ &

LR

PUST TOCADC ¢
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"5 Fep, joss

S




12

CAPITULO VII - EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Eguipamiento administrativo

Concentrado principalmente en la Casa Consistorial, se conside
ra suficiente, El edificio situvado en La Carcoba se recomienda

sea al menos conservado evitando su deterioro o ruina fisica,

Eguipamiento cultural

No se dispone de biblioteca o casa de cultura, centros de reu
nién, etc., por lo que al menos se deberia de potenciar un cen
tro para Miera y otro para Mirones, en sendas antiglias escue -

las.

Un pequefio museo o edificio de usos miltiples se recomienda -
construir en Mirones en un sclar junto a la Iglesia que ordena
r{a una parcela hoy sin utilizar a la cual se podrfia sacar un
alto rendimiento, como mirador de bellas vistas panordmicas, -
pequefia plaza publica, un minimo aparcamiento, que resolveria
en parte los problemas de las personas que acuden a la Iglesia
y comercio préximo, ademds del ya citado edificio de usos mdl

tiples.

Equipamiento religioso

1,7.4

Se considera suficiente el equipamiento de caracter religioso,

si bien es recomendable una conservacién de los edificios, y =~
. : v .

la | .. de algunas construcciones religiosas de indole pri

vada o semiptblicas.,

Eguipamiento escolar

Como consecuencia de la entrada en funcionamiento en Liérganes
de la Concentracidn Escolar a la que acuden parte de los nifios
de Miera, y el buen nUmero de edificios escolares estrategica
mente localizados dentro del Municipio, no es preciso la aper
tura de nuevas unidades escolares, si bien deben de ser mante

nidas en mejores condiciones de habitabilidad y confort.

APROBADOD poRIA COMISION REGIONAL DE
URBANISMO % CANTABRIA

IN SESI P b i 25’ Nnte mae !l
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En general lleva camino de ser aceptable como consecuencia de

la apertura de un consultorio en La Carcoba y la mejora de -

otro en Mirones,

Equipamiento deportivo

Se carece totalmente, sin la existencia de un minimo recinto

en donde practicar deporte,

Existe un proyecto para ejecutar en el préximo afio 1.985 una

pista polideportiva en el pueblo de Mirones,

recomendandose -~

otra en el de La Carcoba, al igual que la implantacidbdn y me /

jora de boleras montafiesas.

Equipamiento de espacios libres de uso pdblico

1,8.1

Excepcidn hecha de los terrenos libres que rodean a los edifi

cios pdblicos (Ayuntamiento, Escuelas, etc) no se dispone de

parcelas en las que localizar una zona de, juegos, pequefio par

que, etc.,, recomendandose la permuta de los terrenos que al -

parecer son municipales en las zonas préximas a los rfos y va

gliadas, por parcelas en las zonas de mds intensidad de edifi

cacién.

El Proyecto de Delimitaciédn define algunas areas con caracter

indicativo en donde materializar estas cesiones o permutas -

que en cualquier caso por razones medio-ambientales aunque /

sean privadas deben mantener sus actuales caracter{sticas,

CAPITULO VIII - INFRAESTRUCTURA DEL TH

¥ COMURLCACE D m o7 |

NES

Red comarcal y local

El Municipio de Miera estd comunicado

rd SESID FC

PUD 1o ADLT e o,
2 L :

EOU T OFL

CAN 0714 BE FT

I P

(RN O DR CANTABRIA

" 125 Nov. 1885 |

gién por las carreteras y medios de transporte que se citans

-~ por carretera

. a Santander a través de la carretera del Estado S-554 =

que conecta a su vez con la N-634 de Irdn a La Corufia /

por el municipio de Lierganes.,
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. a Lierganes y San Roque de Riomiera por la misma carrete
ra S-554,

- por ff.cc

. indirectamente transladandose al municipio colindante de
Liérganes en el que existe estacién de ff.cc., de via es

trecha recientemente modernizado.,

- mediante lineas regulares de autobuses

. @& Santander y resto de la regién y comarca, en especial

a Torrelavega y Solares.

La relacidn internucleos se realiza normalmente con medios =
propios, excepcidén hecha de los pueblos situados en la carre
tera S-554 que estd cubierta por lineas regulares de autobu -

Ses,

La capacidad de la red del municipio se considera suficiente
sin que existan puntos relevantes de peligrosidad, abstrac =
ccién hecha del propio trazado sinuoso, y la potencial peli /

grosidad de las travesfas de poblacidn..en.especial en.Miro. =.

APROBAD T poit COMBION RIGION-L DE

nes, Ui MO DT CaNTABIA

s e 26 NOV, 985 |

1,8,2 viario internucleos PUL T ALy .
BOUTE - QFlLgel bR

Corresponde a carreteras de poca 1mp6§t?§§iiyaéuyo titular es

el Estado o la Excma. Diputacidn RLginnéi'ﬁE“ﬁSn+ahria' que. =

generalmente terminan en los propios nucleos,

Por la que se accede a la capitalidad del municipio, propie -
dad de la Diputacidn Regional, es sumamente recomendable el /
proceder de inmediato a la realizacién de algunos muros de -
contencién en la margen derecha, a fin de evitar que en la [/
epoca de lluvias la carretera se corte como consecuencia de -
la proyeccidn de los taludes sobre la calzada, ademds de mejo
rar varios puntos en los que se concentra grandes cantidades

de agua,

A corto plazo serfa deseable la apertura de una carretera de
acceso 4 la zona de '"Noja" en donde se localizan los mejores
mas productivos y los mds racionalmente explotables pastiza

les que harfan de Miera un municipio algo mds rico.
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Calles interiores

El trazado de las calles interiores obedece a la légica de la
topograffa apoyandose en el mismo los edificios alineados que
en general es buena su orientécién. La anchura estuvo pensada
seguramente para al transitar del ganado, sin previsidén de fa
cil acceso para los medios motorizados, pues la circulacidén -
de carros en tiempos remotos fué casi nula por lo ineficaz de

los mismos.,

CAPITULO IX - ESTRUCTURA URBANISTICA

Planeamiento vigente vy condicionantes

El Ayuntamiento de Miera carece de planeamiento de ambito mu
nicipal o comarcal, siendo de aplicacidn las Normas que se -
han indicado en la Introduccidn de este Cuerpo y en el Titulo

VII de la Memoria Informativa,

Ordenacidn de nucleos vy peculiaridades de los asentamientos

El Municipio de Miera se organiza en los siguientes ndcleos -

"urbanos":

Zona meridional

NUCLEOQO EDIFICIOS HABITANTES
La Carcoba 47 89
Los Pumares ' 65 101
Irias 26 26
Linto 51 62
No delimitado - 74 ..... 352

Zona septentrional

La Cantolla 71 128
Mirones 77 206
La Vega 20 62
No delimitado - 41 ,.... 437

292‘69;;_«;;_:::::;::"-~--------°---~----- ‘7,89‘_
APROBADT

e Nov 95 |
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lo que indica claramente la poca entidad como unidad urbanist;
ca que representan, pues son en realidad barrios rurales sin -

. ¢ .
una cierta hegemonia o preponderancia de unos sobre otros.

Las edificaciones se encuentran apifiadas en poco espacio, unas
adosadas & otras con muros medianeros de manposterfa, general

mente orientadas al mediodia, manteniendo una trama rectangu -
lar sin definir un espacio central concreto, que a modo de pla

za sirviera de soporte para la "ordenacidn de los ndcleos”,

CAPITULO X - DOCUMENTACION GRAFICA

Planos de Informacién y ordenacidn

La documentacidn de la presente Delimitacién de Suelo en su =

/ . .
parte grafica se compone de los siguientes planos:

- Informacidn Urbanistica en planos a escala 1:2000

. La Carcoba, Los Pumares e Irias
a) Estado, edad y tenencia de la edificacién

b) Ocupacidn y uso de la edificacidn

. Linto
a) Estado, edad y tenencia de la edificaciébn

b) Ocupacidén y uso de la edificacidn

. Mirones, La Cantolla y la Vega iarge

oy

a) Estado, edad y tenencia de la edificacidén
L T '

b) Ocupacidn y usoc de la edificacifn
fpu

{

R s

- Infraestructura a escala 1:2000

. La Carcoba, Los Pumares e Irias
a) Estado actual y propuesta de suministroAﬁe“é§E§T%§T€§§%MM«
tarillado y energfa electrica.

. Linto
a) Estado actual y propuesta de suministro de agua, alcan
tarillado y energfa electrica.

. Mirones, La Cantolla y La Vega
a) Estado actual y propuesta de suministro de agua, alcan’

tarillado y energfa electrica.



- Encuadre territorial BN PESION F i
- Geologia PUBITADO . ceoranic,
- Vegetacidn rA"N:»\B:rA DE FECHA

~ Parcelario a escala aproximada =650
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-~ Coleccidn de planos a escala 1:2000 y 1:5000 sin grafiar

- Estructura general del Municipio a escala aprox. 1:15000

- Delimitacidn de Suelo a escala 1:5000

- Planos de Ordenacidédn de Suelo urbano a escala 1:2000 con ali

neaciones,

1,10,2 Anexos

Se acompafia los siguientes anexos:

1=

2.-

3e~

4.~

estadillos explotacidén Padrén de Habitantes 1.981 corregi

do al mes de marzo de 1.984.
cuestionarios de toma de datos de la edificacién.

borrador de Avance de ordenaciédn de los ndcleos sometidos

a estudio del Ayuntamiento,
censo ganadero

CAPITULO XI — DIAGNOSTICO

Se da cumplida cuenta en la Informacidén Urbanfstica de los pro

blemas que interesan al Municipio de Miera, y cuyo esbozo se ha

tratado en el presente documento, NO oObstante merece resaltarse

a modo de resumen:

1,-

Falta de infraestructuras de todo tipo que parecen solven

tarse parcialmente en los momentos de redactar ecsta Delimi
tacidén de Suelo, principalmente en las areas de suministro
de energia eléctrica gracias al P.E.C., y de mejora abaste

cimiento de agua a algunos nicleos.

Ausencia de una racionalizacién de aprovechamiento del Sue
lo en el aspecto agrfcola~ganadero, reparcelando en la me
dida de lo posible, y mejorando principalmente los accesoé
a las fincas y zonas de mayor productividad y de mejores -

condiciones para la explotacidén con medios mecénicos.,



3.~

Inexistencia de una politica de gestidn capaz de propi
ciar lineas de Créditos y subvenciones a fin de preser
var el medio edificado y rehabilitar las viviendas de

sus habitantes, mejorando su calidad de vida,

Existencia de peligrosidad en las travesfas de pobla -

cidn con especial incidencia en Mirones y Linto.

Insuficiencia de zonas libres que propicien lugares de
juegos para los nifios, y deportivos que faciliten una

minima practica del deporte.

APROCBAD - Pl CC
Lt ‘5~,\‘(")‘\~‘4.F LA 'nZS Nsaj ?985
PUL L ADOEN L ~l Secredaric,
BOLETE G ORCIAL DE P
AN ABNA DE FECHA
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TITULO II - CRITERIOS Y OBJETIVOS

CAPITULO I - CRITERIOS DE ORDENACION

En funcidén de la figura de planeamiento elegida, "PROYECTO DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO", la mf{nima que la Ley considera
para ordenar urbanisticamente las areas consolidadas o urba -
nas de un municipio, los criterios han de obedecer forzosamen
te a principios de politica urban{stica claros, precisos, con

cisos y sencillos,

En este marco, no da lugar a definir grandes estrategfias ni -
plantearse diffciles mecanismos de gestidn, a pesar de que /
los intrumentos de planeamientos deben de ser cada vez mas =
completos en cuanto a la gestidn del suelo a fin de contri /
buir a un mds justo reparto de beneficios y cargas derivadas
de la actuacién pretendida.

Por otra parte, el PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO,
no permite definir el régimen juridico del suelo NO URBANIZA
BLE, por lo que éste ha de regirse por lo previsto en la Ley
del Suelo, sus Reglamentos y Normas urbanfsticas de dmbito re

gional dictadas por la Comisién Regional de Urbanismo.

En resumen, esta Delimitacidén de Suelo Urbano parte de los si

guientes puntos:

a) Analizados los problemas que afectan a Miera, intentar re
solverlos con los mecanismos mds sencillos teniendo muy =
presente la capacidad de gestidn del Ayuntamiento y de /

las limitaciones en cuanto a los recursos de que dispone,

b) Plantearse a corto o medio plazo la posible evolucidén del
Municipio y los efectos que ciertas polfticas de ambito -
Regional o Nacional puedan tener en este territorio, fi /
jando las bases para que dichos efectos sean lo més tavo
rable posible.

c) Tendrd que dotar al Ayuntamiento de un cuerpo normativo -

que comprenda la regulacidn que en +§£§515A85%§ﬁMS€b&?“ FGION =L DE

URBANITMO DE CaNTABRIA

edificatoria sea usada cotidianamen-e.m,B@NLu
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d) Tendrd que estudiar, prever y resolver todas las infraes
tructuras, dotaciones comunitarias y servicios de todos

y cada uno de los nicleos a "ordenar",

e) Definird los usos y la compatibilidad o no entre los ya
existentes y los que se estiman mds convenientes para -
sus habitantes.

f) Dictard normas de conservacién del medio, del patrimonio
evitando su degradacidn, de mantenimiento de la tipolo -
gia de las edificaciones, potenciard la utilizacién de /

los materiales de la zona, etc,

g) Cualquier otra polftica urbanistica que redunde en bene
ficio de sus habitantes, de la ordenacidén o del propio -

Ayuntamientoe.

CAPITULQO II - OBJETIVOS GENERALES

La delimitacidn del Suelo Urbano del Municipio de Miera, eg
un‘documento que propicia mejor utilizacidén y organizaciédn -
urbanistica del Suelo, el tipo de construcciones a realizar
las obras municipales a acometer en los diferentes periodos
y los modos o formas en que las mismas se llevaran a buen -
termino, sin perjuicio de que se puedan utilizar los mecanis
mos previstos en la Ley para el justo reparto de beneficios
y cargas que se derivan de las diferentes calificaciones que

se otorgan al suelo.

En desarrollo de lo dispuesto por la Ley del Suelo y sus Re

glamentos, esta Delimitacidén determinard:

. La localizacidn de las areas mds idoneas para el asenta
miento de la poblacidn, y la disposicidn de las vias, =

infraestructuras, equipamientos, dotaciones, etc,

« El limite del Suelo urbano con holgura suficiente para

admitir las demandas que en funcién de los crecimientos

20
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Se considerard como suelo urbano los terrenos que se en

cuentran en cualesquiera de los supuestos del arty, 101,

del reglamento de Planeamiento,

Establecer dentro del Suelo urbano, la densidad de po =

blacidén que se asentard; la edificabilidad de las parce

(3 » . L) ]
las, su ocupacidédn, alturas maximas, separacién de edifi

cios, etc,

Fijacidén de alineaciones del sistema viario existentes,

completando o formulando nuevas vias publicas,

7
Formulacién de ordenanzas de todo indole, tanto edifica

torias como higienico-sanitarias y de defensa del medio
edificado,

Establecer espacios que deben de ser objeto de una espe

cial proteccidn por su elevado valor ambiental, paisa -
jistico, natural, etc., en el dmbito permitido por la /

Ley del Suelo.

Condiciones que deben de cumplir las parcelas para que

puedan ser objeto de actuaciédn inmediata,

CAPITULO III -~ OBJETIVOS ESPECIFICOS

Aunque ya se ha indicado a lo largo del todo el proceso de -
la Informacidén Urbanistica, y en especial al hablar en el ca
pitulo XI del Titulo I del Diagnéético, Yy en los criterios -
de ordenacidn del presente tftulo, especificamente se tienen
como objetivos a alcanzar mediante esta Delimitacidn de Sue

lo Urbano, los siguientes:

1.~ Mejorar las condiciones de vida de la poblacidn resi

dente, resolviendo cuantos problemas concretos han -

sido enunciados en este Proyecto, ordenando adecuada
mente los futuros asentamientos en los diferentes nu

cleos que se han estudiado,

2.~ Adopcidén de medidas de protepedd
AP R
y al paisaje. Urs:
EN SESION £I oty | Y &
PUDLL AL O

BOLT L ORI L D

CA 2 .DE FE\,H \
L % Fé 6

21




\,\/3._

vD e

Definir el suelo urbano con la holgura suficiente que
admita cuando menos el crecimiento vegetativo de la -
poblacién, y el retorno de antiguos moradores, facili
tando y canalizando la ampliacidn del suelo consolida

do hacia zonas de asentamiento natural o tradicional,

Evitar en la medida de lo posible actuaciones de ca -
racter irreparable o desfavorable para los intereses

municipales.

Evaluar los d€ficit infraestructurales y dotacionales

de todo. {ndole fijando una pauta para su implantacidn.

Fijar una gufa-programa tendente a conseguir una opti

mizacién de los recursos y de las inversiones,

Facilitar al Ayuntamiento un conjunto normativo al =
que acudir en la esfera del urbanismo y la edifica /

cidén.
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TITULO III - JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION

CAPITULO I - ENCUADRE LEGAL

El presente PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, tiene su
soporte legal en la vigente Ley sobre Regimen del Suelo y Orde
nacién Urbana aprobada por RD 1346/76 de 9 de abril y los Re -
glamentos que la desarrollan,

En virtud del Texto Constitucional de 1.978, han sido tenidos
en cuenta los siguientes preceptos contenidos en la Suprema -

Norma Juridica:

. art.47 sobre el derecho a una vivienda digna

. " 45,1 " " a disfrutar de un medio ambiente
ordenado.
. " 45.2 sobre la obligacién de los poderes publicos a ve

lar por la utilizacidédn racional de todos los re
cursos naturales.....es..

. " 43.1 sobre el derecho de proteccidn a la salud

. " 46 sobre la proteccidén y conservacidédn del patrimo -
nio historico cultural y artistico.

. " 50 sobre el bienestar de la tercera edad.

. " 14 sobre la igualdad ante la ley.

3.1.1 Justificacidén de la eleccidn del instrumento de planeamiento

Los problemas que han sido enunciados y que interesan al Muni
cipio de Miera, se concentran basicamente en los nidcleos conso
lidados, y raramente exceden del propio dmbito de dicho suelo

urbano.

Adn dentro del suelo urbano la mayor parte se deben a deficits
de tipo infraestructural , que padrian ser llevados a cabo =

sin necesidad de planeamiento alguno,.

No obstante,para la capacidad de gestidn del Ayuntamiento y la

itz o
—

poca conflictividad de problemas urhan , R
PR Ly COMISION ®TGIORRL DE
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i ﬁPKOBADQ ;
chos, la eleccidén de un Progecto de [Pelimitacién delvSuelo dgh
ordenanzas se considera suficiente, EN SESION FEUHA t?a o ‘
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3.1,2

Limitaciones legales

El proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano del Municipio de
Miera, estudia y ordena exclusivamente los nudcleos relaciona
dos en el Capitulo IX del T{tulo I de la Memoria Justificati
va, sin que en ningdn momento fije rébimen juridico alguno u

ordenanza a aplicar en el resto del Municipio,

Aln dentro del Suelo urbano se atiene estrictamente a lo pre
ceptuado por el arto. 101 b), de suerte que la relacién de -
las areas consolidadas a las delimitadas cumple cuanto menos
la mitad de la superficie que el presente proyecto preve que

pueda ser objeto de edificacidn,

Las alturas mdximas pcrmitidas serdn las establecidas por el
articulo 74 de la Ley del Suelo en correspondencia con el 99

del Reglamento de Planeamiento,

Relacidn e incidencias con el planeamiento vigente

Una vez firme en via administrativa el Proyecto de Delimita -
cién de suelo urbano del Municipio de Miera, por haber sido /
publicado en el Boletin Oficial de Cantabria previo las forma
lidades previstas en la Ley, serd de inmediata aplicacién to
das las determinaciones que el mismo contiene para suelo urba
no, derogandose expresamente las que en la actualidad se apli
can conforme a las Normas Provinciales de Urbanizacidn, que -
tendrdn caracter supletorio de las Ordenanzas de la Delimita

cidn.

Para el suelo no urbanizable regird la Ley del Suelo y Regla
mento de Gestidn Urban{stica y las Normas que con caracter ge

neral dicte la Comisidén Regional de Urbanismo,

CAPITULO II - DESCRIPCION DE LA DELIMITACION

Estructura general

Tomando como soporte todas las consideraﬁi?§§§j§ﬁ€§§,,
APROEB POR Ly COMIS
esquema general de la ordenacidn pregdenta las caradte

EN SESION FEiiA '1 T
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a) Mantenimiento del actual sistema viario, con ligeros re
toques de simple rectificacidn de la traza o mejora en
tramos muy pequefios, con excepcidén de una variante de -
la carretera S-554 a su paso por Mirones que circunvala
al pueblo por el Oeste evitando la peligrosidad que pre
senta actualmente y sirviendo de limite para el creci -~

miento de citado pueblo,

b) Delimitacién de todos los nuicleos que integran el Muni
cipio a fin de evitar posibles tensiones comparativas -
entre el vecindario afectado por la actuacidn urbanisti

ca,

c¢) Mantenimiento y favorecimiento del caracter ganadero de
todos los nlcleos ordenados permitiendo mantener los -

actuales usos en el medio edificado.

d) Potenciar la edificacidn residencial de temporada o per
manente sin cuadras en las areas perifdricas de los cen

tros histdricos consolidados,

e) Proteccidén y defensa de los edificios de caracter singu

lar, asi como los centros histdricos tradicionales,

f) Tolerancia y libertad en las alturas permitidas, tipolo

gfa de las edificaciones y de los usos alternativos,

3.2.2 Estructura de ordenacidn por nudcleos

El esquema general de ordenacidén de nlcleos responde a la -
idea sencilla de configurar la delimitacidn que mejor convie
ne a las caracteristicas peculiares que le son propias, con

soporte en los servicios bdsicos de: abastecimiento de agua,
suministro de energia eléctrica, acceso rodado, evacuacién -

de aguas y en cierta medida alumbrado pidblico,

Id
Los criterios basicos que han presidido la ordenacidn han si
do:

AT T TR T TR & s X

a) recoger los actuales asentamientqsp(gnbamoswwa(fm@odaa@NMn
URBANISMOC D“ CANMTARRIA

vitar tensiones comparativas entre los dlfer n
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Superficie Superficie Superficie
Localidad Consolidada Vacante Total

Los Pumares
La Carcoba

Irias 7,16 Has 2,88 Has &0, 04 Has
Linto 2,93 Has 0, 88 Has 3,81 Has
Mirones

La Cantolla 8,82 Has 2,72 Has 11,54 Has

b) inventariar y/o ampliar las zonas libres de edificacién

de uso pdblico con el siguiente detalle:

. Superficie
Localidad Total

Los Pumares
La Carcoba
Irias 0,64 Has
Linto 0,40 Has
Mirones
La Cantolla 0, 38 Has

c) ampliar el suelo urbano consolidado con las limitacio -
nes impuestas por el art, 81 de la Ley del Suelo hacia
zonas de mejor aptitud para edificar por estar localiza
das en parajes de buena orientacidn, bajo aprovechamien
to agr{cola, conservando libres las zonas de vega, pro
ximidad de caminos o carreteras, existencia de servi -

cios, etc.

barrorang
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a)

e)

£)

g)

h)

i)

recoger las sugerencias dadas por el Ayuntamiento al "A
vance" de ordenacidn propuesto por el Equipo redactor -
en el sentido de incluir algunas parcelas en el borde /
del Suelo urbano delimitado en donde al parecer los par

ticulares pretenden edificar a corto plazo,

localizar en la medida de lo posible el crecimiento de
los nilcleos en un solo margen de las carreteras o cami
nos, dificultado por la existencia de un terreno excesi
vamente accidentado de suerte que no siempre coincide -

la mejor orientacidén con la zona a ampliar,

mantener ,en lo bésico/el actual trazado de los caminos
o carreteras, sin apenas disefio de nuevos trazados, -
abstraccién hecha de carretera de circunvalacidn en Mi
rones por el Oeste a fin de desviar el tréafico del cen
tro del pueblo y dar acceso a zona de posible crecimien

to,
unir los nlcleos por carretcras o sendas peatonales,

conservacién de las zonas arbdreas y de edificios de ca

racter singular de cierto valor arquitectonico,

delimitacidn del borde del suclo urbanc coincidiendo su
trazado con el parcelario, caminos, rios, edificios -

existentes o puntc ‘e facil comprobacidn,

27



28

3,2.3 Clasificacién y calificacidén del suelo

Por las propias limitaciones legales de la figura de planea
miento elegida, los terrenos del termino municipal de Miera
se clasifican:
- en URBANO los delimitados y ordenados urbanisticamente
- en NO URBANIZABLE todos los demds.

La calificacidn urbanfstica conferida a los suelos urbanos

se mantiene uniforme con ordenanza unica.

3.2.,4 Infraestructuras

- Viario: Se mantiene y reforma conforme al grado de deta

l1le indicado en la ordenacién de los ndcleos.

- Abastecimiento de agua: Su traza coincidird en lo bdsico
con la que figura en los planos correspondientes
aportandose los caudales resefiados en la Informa
cién urbanfstica.

Se procurard evitar las ramificaciones de la dis
tribucién y se sustituird este sistema por el de

anillos.,

-~ Alcantarillado: Se resolverd conforme a los planos corres
pondientes, dando preferencia a la construccidn
de las depuradoras estdticas o dindmicas segin -

los casos.

- Alumbrado: Se sustituirdn las actuales ldmparas incandes
centes por otra de vapor de Hg ¢ Na, con mecanis
mo automdtico de encendido y apagado. La ilumina

cién minima serd de 10 lux.

- Pavimentacidn: Conforme se detalla en la Memoria Informa
tiva,

25 Nov. 1988
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TITULO IV —~ REVISION O SUSTITUCION DE LA DELIMITACION DE SUE

LO URBANO

El presente PROYECTO DE DELIMITACIUN deberd de ser susti
tuido por una Norma Subsidiaria cuando se den algunos de los

siguientes supuestos:

a) Aparicién de usos que desvirtuen el contenido de la de
limitacidén de suelo urbano,

b) Asentamiento en el municipio de una industria u otra -

actividad que genere mds de 50 puests de trabajo.

¢) Cuando actuaciones de indole Regional o Estatal preten
dan llevar a cabo infraestructuras de todo fndole que

afecten a los suelos urbanos delimitados.,

d) Cuando en los pré&imos 8 afios se construyan mds de 50
viviendas de temporada.

4,1.,1 Modificacién de las Ordenanzas

Las Ordenanzas reguladoras del suelo urbano se podrdn modifi
car en cualquier momento. Si la modificacidn tuviera por ob
jeto el incremento del volumen edificable, se requerird en -
todo caso la previsién de los mayores espacios libres que re
quiera el aumento de la densidad de poblacidn, y la justifi
cacién de tal medida, pudiendo el Ayuntamiento en este caso

sustituir el presente instrumento por una Norma Subsidiaria,
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TITULO I ~ ORDENANZAS RIGULADORAS

CAPITULO I -~ CONDICIONES GERNERALES

Articulo 1,1,1 - Ambito de aplicacidn

El presente proyecto de DElI IMITACION DE SUELO URBANO del Muni
cipio de Miera serd de aplia:idn obligatoria en los ndcleocs =~
de La C4rcoba, Los Pumares, Irias, Linto, La Cantolla, Miro /
nes y La Vega, para el planeamiento, redaccidén de proyectos y
ejecucidn de las edificaciones tanto publicas, como privadas

que se pretenden llevar a cabo en dichos nicleos urbanos,

Articulo 1.,1.2 - Periodo de vigencia

A tenor de lo dispuesto en la Ley del Suelo, la vigencia de -
estd Delimitacidn, una vez aprobada definitivamente y publica
da en el Boletfn Oficial de la Regidn de Cantabria, serd inde

finida,

Articulo 1,1.3 - Revisidn v modificacidn

Para la "revisién", "sustitucidén" o "modificacidn" de la DELI
MITACION DE SULLO URBANO, o de sus ORDENANZAS, se estard a lo
regulado por el Titulo IV de la Memoria Informativa, del pre
sente Provecto.

Articulo ;%1.4 - Clasificacidn del Suelo

En virtud de lo dispuesto por el art, 8l de la Ley del Suelo,
el térritorio de Miera clasifica como SUELO URBANO 14s areas
delimitadas en el presente proyecto,declaréndose suelo NO UR
BANIZABLE el resto del territorio, cuye régimen juridico serd
el gque con caracter general establece el art, 85 de la citada
Ley y criterios fijados por la Comisidn Regional de Urbanismo

o Norma que legalmente lo sustituyse,

Art{culo 1.1.,5 — Alineaciones oficiales

Son alineaciones oficiales las grafiadagACanod t&8Yes -ancdosN ee el bE
LU TAD DT CANT ARRIA

planos de ordenacidn correspondiente,




Cualquiera gue sea el destino que se pilensa dar a un solar, es
necesario deslindarlo previamente., Para ello se solicitard del
Ayuntamiento las alineaciones oficiales acompafiando un plano -
del solar a escala 1:500 pudiendo exigirse de mayor escala, si
asi se estimase necesario. En todo caso llevard las cotas de -
distancia del solar a las esquinas de las calles inmediatas y

cualquier otro especial del mismo.

En ningin caso se tramitard un expediente de construccidn con
anterioridad al sefialamiento de alineaciones, no admitiendose
en el Registro General las solicitudes de construccidn que no

lleven adjunto mencionado plano,

CAPITULO II -~ CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

Articulo 1.2.1 - Desarrollo de las Delimitaciones de Suelo

Todas las determinacicnes y previsiones que se contienen en -
la Delimitacidn. de Suelo serd de inmediata aplicacidn, sin
perjuicio de la formulacidn, tramitacidn y aprobacién de los -

pertinentes Estudios de Detalle,

En el suelo NO URBANIZABLE, se desarrollardn, en su caso, me -

diante Planes Especiales,

Articulo -.2 2 - bstudios de Detalle

Podrédn formularse Estudios de Detalle de conformidad con lo =
previsto en el art., 65 del Reglamento de Planeamiento que desa

rrolla la Ley del Suelo, con la unica finalidad de:

a) Establecer alineaciones y/o rasantes, completando las se
flaladas en la presente Delimitacidén.

b) Ordenar los aprovechamientos volumétricos conforme con -

las determinaciones de esta Delimitacidn.

Contendrdn, como mfnimo, los documentos sefialados en el art.66

cidn General de Urbanismo,

de citado Reglamento e Instruccidn ne FA {ctada porla Direaow b
(S CHAD DL

Articulo 1.2.3 - Rdgimen del Suelo

%
;

Dada la figura de planeamiento elegldae @sﬁlflﬁthén de Suelo

Urbano, el presente proyecto regula exclu51vamente el réginen

A



del suelo de los asentamientos urbanos o zonas consolidadas
por la edificacién sefialadas en el art, 1.1,1 de las Orde -

nanzas reguladoras,

En planos a escala 1:2000 se grafian de manera pormenoriza
da los limites de citados suelos urbanos, cuyo margen de in
terpretacidn se indica en el art. 1l.6.15 de las Ordenanzas

reguladoras.

En el dmbito de dicho suelo, se podréh ejercitar los dere -
chos y obligaciones que las presentes Ordenanzas y la Ley /
del Suelo confieren, asi como las acciones publicas y/o pri

vadas encaminadas a la ejecucidn del planeamiento.

Articulo 1.2.3.,1 - Suelo urbano

Estdn clasificados como Suelo urbano, los terrenos asi deli
mitados en los planos correspondientes, bien por contar con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas
residuales y suministro de energia ele&trica, o bien por es
tar comprendidos en areas consolidadas por la edificacidn,
al menos en el 50% de su superficie, conforme establece el
art. 81 de la Ley del Suelo,

Artfculo 1.2.3.2 - Suelo No Urbanizable

El Suelo no delimitado como urbano conforme se indica en el
apartado precedente se declara suelo no urbanizable, siendo
su régimen juridico el indicudo en el art, 1,.1.4 de la pre

sente Ordenanza reguladora,

CAPITULO III - CONDICIONES PROCEDIMENTALES

Articulo 1.3.1 - Formacidn v aprobacidn de las modificacio

nes en suelo urbano

Todas las modificacicnes que sobre esta Delimitacidn sea ne

cesario introducir, deberdn estar debidamg

en el contexto general de la figura elegig




La aprobacidn de estas modificaciones deberd seguir un trdmi
te similar al de la aprobacién de la Delimitacién de Suelo.
En cualquier caso cuando la modificacidn tendiera a aumentar
las densidades de poblacidn previstas, es condicién indispen
sable la justificacidén de la previsién de las mayores zonas
dotacionales con el contenido del art, 161 del Reglamento de

Planeamiento,.

art{culo 13,2 - Formacidn y aprobacidédn de los estudios de -
detalle

l.~ Se aplicardn las disposiciones contenidas en la sec -~
cidn cuarta del Capitulo tercero del Titulo 1V del Re
glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.-

2.~ En los Estudios de Detalle los planos que definen las
alineaciones y rasantes de la edificacidén y de 1la urba

nizacién se ejecutardn a escala 1/200.-

Artfculo 1.3.3 - Tramitacién de licencias ,

Artfculo 13.3.} ~ Actos sometidos a previa licencia

Estardn sometidos a previa licencia, ademas de los actos de
edificacidén y uso del Suelo del art. 12 del Reglamento de -~

Disciplina Urbanf{stica, los siguientes:

- Viviendas o instalaciones prefabricadas de cualquier ti
po |
- La plantacién de 4rboles que puedan integrar una masa -

arborea en aquellos lugares en los que pueda suponer un

cambio de las condiciones del subsuelo.

'1,3.3.2 = Licencia en Suelo Urbano. Su tramitacidén

a) Obra menor o de tramitacidn abreviada:
Serdn resueltas directamente por el Sr. Alcalde en base -
al informe técnico.

Son las siguientes obras:

1.- Enfoscados, enlucidos o revesti 1epgp%/ggmyuLumbuuuu ——
U CONmDN o n

verticales u horizontales interiores o exterlores Qen

R S R 4

: 25 sm“v‘;waﬁ

o no a la via péblica.
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2.~ Pintura en fachadas al exterior.

3.- Colocacidén de carpinterfa interior o exterior y pintu
ra de la misma.

4.- Modificacidén de todo tipo de huecos interiores y exte
riores, sin afectar a la estructura del edificio.

5.~ Sustitucidn de canalones, bajantes, limas, etc., que
den a la via pidblica,

6.~ Retejos, reparacidén de cubiertas sin sustituir vigue
ria,

7.~ Obras en general en el interior de los edificios que
no interesen elementos estructurales.

8.~ Cerramiento o vallado de solares o fincas,

9,~ Colocacidn de carteles, toldos, banderines, etc.

10.~ Construccidn o reparacidén de garajes o accesorias con
una superficie de hasta 20 m2 y 250 ml., de altura -

sin elementos estructurales o resistentes.

A la peticidn de solicitud de licencia se acompafiaran los si
guientes documentos:

a) un ejemplar del presupuesto.

b) un ejemplar de croquis acotado debidamente detallado
para ver el alcance de la obra pretendida, con indi
cacién clara de medidas,

B) Obras que no requieren provecto técnico; pero si direccidén
facultativa:
Serdn resueltas por el Pleno Corporativo, pudiendo delegar
esta facultad en el Sr. Alcalde mediante mayorfa absoluta

en cada una de las constituciones de los Ayuntamientos,

Son las sigulentes: APROBADO pPORL COMIZION PIGIONAL DE

UIBAMITMO DE CAN ABRIA

1.~ apertura o ensanche de huecos en fachada;wx quZ%FE@Q gy ]
|

£ SESION FE o bl

carga ,
, PUBLICADOEN B el LTS,
2.- enlosado de plantas superiores BOLETIN OFICIAL DE .

DEQ ng;"'\
k i
s %ggﬂv

3.~ construccidn de elementos voladok Cg\'ﬁfg
oay

4,- escaleras que afecten a la estru&

5.~ reparacién de grietas y apuntalamientos

6 .= derribos en general

7.- cualquier tipo de obra que afecte a elementos resisten
tes o fundamentales de la edificacidn

8.~ La tala o plantacidn de cualquier tipo de arbol o arbo

lado, forme © no masa &rborea.
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I3 ] ] ] fod / .
peticién de solicitud de licencia, se acompafiaran los si

guientes documentos:

a)
b)

c)

un ejempiar del presupuesto

un ejemplar de croquis acotado debidamente detallado -
para ver el alcance de la obra pretendida, con indica
cidn clara de medidas fisicas y adopcidn de medidas de
seguridad,

un certificado del profesional competente que asume la
direccidn facultativa y la responsabilidad de las - -

Obras.

C) Obras de precisan proyecto técnico y direccidn facultativa:

Serdn resueltas siempre por el Pleno Corporativo, sin posi
bilidad de delegacidn.

Son

1,-

2.~

3, - edifcios

las siguientes:

Todo tipo de construcciones o instalaciones de nueva -

planta
Toda reforma o ampliacidn de una construccidén o instala

cién de cualquier naturaleza

o instalacicnes prefabricadas de cualquier ti

po

Vertido de cualquier tipo de efluyente a cauces pﬁblé -
cos

Colocacidn de postes y tendidos de 1{neas de alumbrado
v telefonia :

La instalacidn de cualquier tenderete o artefacto aun -
que lo sea con caracter provisional

Cualquier tipo de actuacidn en edificios de caracter -

singular o conjuntos o monumentos histdrico-art{sticos

A la solicitud de peticidn de licencia se unirdn los siguien -

tes dqcumentos:

- Todos los impresos O cuestionarios exigidos por el Minis

terio de Obras Pdblicas y Urbanismo

- Hoja resumen con las caracteristicas del solar y resefia -

urbanistica

- Cddula urbanfstica y sefialamiento de alineacidn oficial

- Oficios de direcciones faCUltatiVEgkp@Q§§S§&COb competen

tes legalmente autorizados

Tres ejemplares del proyecto compl

PORLAN COMISION #iTTOM AL DE
URBAMISIO DE CANTABRIA

28 Nov 1985 |

ENDCESION Frsy

eto ___.
PUBLTOADO gy o o T:'QIT )
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- Calendario previsto para la ejecucidn de la obra
- Valoracidn y justificacidn separada de las obras de urba

nizacidén, al objeto de su afianzamiento, si procede.

Una vez recibida la documentacidn anterior en el Ayuntamiento,
éste recabard de los Organismos competentes los Informes perti
nentes y formulard la propuesta de concesién o denegacidén de -

la licencia.

Se observard en cualquier caso el rébimen procedimental previs
to en el art. 9¢ del Reglamento de Servicios de las Corporacio

nes Locales,

Articulo 1 .3s3e3 — Licencias en suelo no urbanizable, Su trami

tacidn.

~

El procedimiento de otorgamiento de licencia en suelo no urba

nizable se regulard por lo preceptuado en el art. 44 del Rggla
mento de Gestidn Urbanfstica para el desarrollo y aplicacidén -
dé?la Ley sobre régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado
por RD 3288/78 de 25 :de agosto.

articulo 1,3.3.4 - Licencias de apertura

A tenor de lo dispuesto en el art. 22.3, del Reglamento de Ser
vicios de las Corporaciones Locales, cuando el proyecto presen
tado, un local o inmueble se proyecte destinar a un uso especi
fico, no se concederd licencia de construccidn sin la previa -
resolucién de la licencia de apertura del establecimiento y /
autorizacién de su uso, si fuere procedente y siempre que el =-
solicitante acredite haber cumplido todas las disposiciones en
viéor que con caracter general o particular le fueran de apli

cacidn.

En cualquier caso se presentard juntamente con el proyecto Jjus

tificante del "Alta de la Licencia Fiscal",

Esﬁe tipo de licencias serdn otorgadas por el Sr. Alcalde cum

[N S R E

18 |




Articulo 1.3.3.5 - Licencias de Actividad

Los proyectos de edificios y/o obras en general destinados a
usos que necesiten licencia de apertura o vayan alojar insta
laciones o actividades que se presuman puedan originar moles
tias, incomodidades o revestir cierta peligrosidad, estén o

no incluidas en el nomenclator del Reglamento de Actividades
Molestas, de fecha 30 de Noviembre de 1,961, deberdn conte -
ner lps suficientes datos para justificar el alcance de la /
actividad pretendida, el impacto ambiental, las medidas co -
rrectoras que se adoptan, asi como cualquier otro que permi

ta una evaluacién de la repercusidén en la zona en la que se

pretende su implantacidn.

Tramitado el expediente con informacidén piblica y clasifica
cién de la actividad por el Organismo competente, la licen -
cia serd resuelta por el Sr. Alcalde con las formalidades /

previstas en el Reglamento de Actividades Molestas y Ordenan

13

zas que el fueran de aplicacidn, en particular el Reglamento

General de Policia de Espectdculos Pdblicos y actividades Re
creativas de fecha 27-8-82, B.0O.E de 6-11-82 y normas dicta
das por la Delegacidén General del Gobierno de Cantabria pu =-
blicadas en el B.0.C. de fecha., 14 de junio de 1984,

Art{cplo 1e3.3,6 = Licencias de Primera utilizacidn v modifi

caciédn de uso.

Una vez concluida totalmente la construccidn del edificio o
instalacidn sujeta a licencia de edificacidén, por el titular
de dicha licencia deberd solicitarse licencia de Primera Uti
lizacién.

Serd concedida previa comprobacién de la obra ejecutada Yy su
concordancia con el proyecto aprobado por el Ayuntamiento, =
y/0 uso autorizado, asi como el estricto cumplimiento de las
obras de urbanizacidén y demds compromisos o condiciones im -
puestas en la licencia o contrafdes por el solicitante.

A la peticidbn de licencia se acompafiard Uuna.geopid del eer i oo,

ficado de final de obra suscrito por 1g

visado por los Colegios profesionales 1

PLis g iy
BC

A DL FECHA

5 FEB. 1988
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El Técnico Municipal informante deberd de proceder a valorar el
edificio construido sirviendo de base para la liquidacidén de la

tasa definitiva por expedicién de licencia.

Queda sujeto a concesién de licencia todo cambio o modificacidn
del uso de los edificios e instalaciones, en especial de aque -
llos que se pretendan demoler y estén afectados por sistemas ge

nerales,

En dicho supuesto, el solicitante deberfAdé CaichB@L 3t s COMISION IGON:L be

a) detalle pormenorizado del uso actually5§§§j§ﬁé Fﬁfﬁzﬁéﬁgiiﬁ;mi

URBANTTMO DI CaiNTADRIA

b) justificacién de la modificacidn delyeS@ ADO L o1 sacrelanio,
c¢) estudio y andlisis del cambio propueé?&mcﬁszgi /;L;
b FEW” fag5 Wil

Art{culo 1,3.,4 ~ Parcelaciones, divisionledsS O seqgregaciones de =
fincas. ’

Toda parcelacidén, divisién o segregacidén de cualquier finca que
se encuentre en el dmbito de la Delimitacidén del Suelo propues

ta estard sujeta a previa licencia,

Los Nptarios y Registradores de la Propiedad exigirdn para auto
rizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisién de -
terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia, que /

los primeros deberdn testimoniar en el documento,

No se podrdn autorizar segregaciones, divisiones o parcelacio -
nes contrarias a lo establecido en las determinaciones de estas

Ordenanzas,

Tampoco podrd autorizarse la divisién de propiedades sobre los
que existe un edificio que vincule parte de la parcela o la - -

"agote" en su totalidad.

Serdn respetadas las determinaciones del Capitulo III, T{tulo -
II, sobre parcelaciones de la Ley del Suelo..

Artfbulo 1.3.5 - Expedientes de infracciones Urbanfsticas v San
cionadores. '

Se regird por lo regulado en la Ley del Suelo, Reglamento de -
Disciplina Urbanistica, Ley de Procedimiento Administrativo y /

Legislacidn local, resolviendose en expedientes separados,
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Artf&glo 1.3.6 - Parcelas "agotadas" por la edificacidén.

En el supuesto de que la edificacidédn que se proyecta agote la
mdxima edificabilidad prevista en estas Ordenanzas, la super

ficie total de esta parcela serd vinculada a dicha construc -
cidn; y no se permitird en ella otro tipo de construcciones /
diferentes a jardines, juegos infantiles, viales de acceso, =
aparcamiento, etc., de uso piUblico. En ningin caso locales cu
biertos, ni servicios que desvirtuen el fin primordial a que

se destinan como uso comunitario.

En estas parcelas no se permitird segregacién o divisidn algu
na y su condicién de "agotados" figurard expresamente en el -
proyecto y en la escritura de propiedad, previa comunicacidén

expresa del Ayuntamiento al Notario y Registrador de la Pro -

priedad.

Antes de conceder la licencia de primera utilizacibén de los -
eaificios, el ayuntamiento comprobard que la parcela del pro
yecto coincide con la propiedad adserita ay@dificio; no admi -
tiendose cambios o permutas de terreno distintos al del pro -
yecto aprobado, comprobandose expresamente el exacto cumpli /

miento del presente articulo.

Artfbulo l1.3.7 - Cedula urbanfética

Al amparo del artfculo 168 del Reglamento de Planeamiento Ur
banistico se crea la Cédula Urbanfstica como documento acredi
tativo de las circunstancias urbanisticas Jue concurren en -
los terrenos y edificios comprendidos dentro del 1imite del /

suelo urbano,

La cédula urbanistica que se expida contendrd, al menoé, las-
circunstancias indicadas en el apartado 3 del citado art. 168
asi como aquellos otros que resulten de interés para el alcan

ce de los objetivos y criterios urbanfsticos al caso.

Se exigiré como requisito indispensable previo a la licencia

de parcelacidn, nueva edificacién, demplicidn...cambio de uso,

(] (] P R \
asi como cuando se presente "estudios 1o b& téiaes“ . &“lﬂ” e

SO N RN »\.'
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Arf{oulc 1.3.8 - Pollc{a Urbanistica

En defensa y control de la legalidad urbanfstica y sin perjui
cio de las facultades de los Organismos competentes, el Sr, -
Alcalde velard por el estricto cumplimiento de las condicio /
nes de las licencias y que toda obra que se pretenda llevar a
cabo dentro del Término Municipal esté legitimada por la pre

. . . € .
ceptiva licencia urbanistica,

Cualesquiera que sea la naturaleza de la obra que se ejecute,
obrard en poder del contratista o promotor una copia de la 1i
cencia municipal que deberd presentar cuando asi{ sea requeri

do por los Agentes © Inspectores Municipales,

art{culo 1.3.9 - caducidad de las licencias

Las ljcencias de los apartados A) y B) del epigrafe 1,3.3,2 -
(Licencias en Suelo Urbano. Su tramitacidn), caducarén AUTOMA
TICAMENTE en los supuestos siguientes:

a.,- si en el plazo de TRES MESES, contados desde la notifi-
cacidén del otorgamiento de la licencia al interesado,no

se iniciardn las obras.

b.~- si no se finalizan totalmente en el plazo de SEIS MESES
contados desde la notificacién del otorgamiento de la -

licencia al interesado.

Las l%cencias que precisan proyecto técnico y direccidn facul
tativa caducardn previa incoacién y resolucidédn del correspon

diente expediente de caducidad, en los supuestos siguientes:

a.- si en el plazo de SEIS MESES contados desde la notifica
cidén del otorgamiento de la licencia al interesado, no
se iniciardn las obras y se encuentre ejecutada, al me
nos, el 10% del importe total de la obra conforme el ca
lendario aprobado.

b.- si existiera un retraso superior a TRLS MESES en la fe

cha de salida de cimientos para las de nueva planta.

C.- Si1 existiera un retraso SUperiOé a'SﬁfsJMESEsbgh”l

N T A ; f

i 4 I

&8 Koo ooy |
Lt Secr ;

Cratario,

cha de terminacidn de las obras{ i rson sy
PUL A0y

CANTABRIA DE FECHA // 0
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Caducada la licencia en los supuestos previstos, el interesado
podrd solicitar una UNICA prdérroga por SEIS MESES en las que -
precisan proyecto técnico y de TRES MESES en las del resto, /
justificando debidamente el retraso, que el Ayuntamiento podrd
conceder previo abono por el solicitante del 10% de las tasas

primitivas,

Una vez caducada una licencia sin posibilidad de prérroga, su

renovacién podrd realizarse previa nueva peticidn y pago de la
tasa {ntegra sobre nuevo presupuesto actualizado de la parte -
de la obra que reste por ejecutar, que el Ayuntamiento resolve
ré conforme al rdgimen juridico vigente en el momento de la re

solucidén,

El Ayuntamiento podrd cuando mediaren causas de fuerza mayor,
suspender temporalmente la vigencia de la licencia, previa jus
tificacidn por los promotores, por un plazo de DOS MESES para
las de los apartados A) y B) del artfculo ..3.3.2 y SEIS MESES
para el resto, sin aplicacidn en estos supuestos de tasas por

licencia de ningidn tipo.

Articulo 1.3,.,10 -~ Cesiones al Ayuntamiento

Los propietarios de las parcelas que merecierdn la califica -
cién de "solar" conforme al art. 82 de la Ley del Suelo & 40 /
del Reglamento de Gestidn Urbanfstica., deberdn:

a) ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destina
dos a viales, parques, jardines y paseos peatonales,

b) costear las obras de urbanizacién.

c) proceder al reparto de beneficios y cargas derivados de
la aplicacidn de este articulo a través del Instituto de
la "reparcelacién", conforme a los artficulos 97.2 y 117,
3 de la Ley del Suelo,

Articulo 1,3.11 =~ Documentos de los provectos
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a) Planos de:

- situacién y emplazamiento @ escala 1:15.000 y 1:5000
-~ plano de parcela a escala 1:200

- " de cimentacidn escala 1:50 8 1:100

- " de saneamiento a escala 1:50 6 1:100

- " de cada planta distinta a escala 1:50 & 1:100

- " de cubierta a escala 1:50 é 1:100

e " de fachada distinta a escala 1:50 & 1:100

- " de secciones para la perfecta definicién del pro
yecto.

- plano de instalaciones de todo tipo a escala 1:50 & 1:100

- " de estructura

- " de detalles constructivos a escala 1:20 mfinimo

- " de plantas acotadas a escala 1:50 & 1:100.

b) Memoria descriptiva detallando el sistema constructivo, -
clases de materiales a emplear, instalaciones y aspecto /
de las fachadas y adaptacidén al entorno.

c) Presupuesto detallado con mediciones , precios unitarios

y costo por metro cuadrado de construccidn,

d) Plano de urbanizacidn del solar con detalle de las obras
necesarias para consegulr los servicios urbanfsticos mini
mos. El presupuesto de estas obras deberd de reflejarse -
separadamente del presupuesto del edificio al objeto de /
su afianzamiento,

Artfﬁulo 13,12 - Deber de conservacidn

El Ayuntamiento podrd ordenar ia ejecucidn de las obras nece
sarias en las viviendas habitadas a fin de mejorar sus condi
ciones de higiene y habitabilidad en funcidn de los niveles -

minimos previstos en las presentes Urdenanzas.

El acuerdo gque se tome de oficio o a instancia de parte, serd
considerado como reparacién necesaria por la autoridad compe
tente, a los efectos previstos en los artfculos 108 y 110 de

AP R E A T v g e e

25 NOV, 1985

la Ley de Arrendamientos Urbanos.

o] :




El deber de conservacidn, materia de seguridad, salubridad y
ornato publico de un edificio por parte de su propietario, -
se extenderd hasta el lfimite del deber de conservacidén fija

do en el art. 181 de la Ley del Suelo en correspondencia con

el art. 10 del Reglamento de Disciplina Urbanfstica.

Por los Servicios Técnicos Municipales asistidos por la Poli
cfa Municipal se cuidard del control y vigilancia del deber
de conservacidn de los edificios y terrenos situados en sug

lo Urbano.

Articulo 1,3.13 - Demoliciones

Toda demolicidén de un edificio se encuentra sometida a pre -
via licencia municipal, cuya tramitacién se inicia con la /
presentacién del correspondiente proyecto y la resolucién de

la modificacién del uso que se proyecta,

No. se podrdn demoler los bienes catalogados conforme a lo -

dispuesto en el art, 25 de la Ley del Suelo y los declarados =

Monumentos Historicos-Artisticos, sea cual fuere el estado -
de conservacién. Se potenciard su conservacidén y puesta en /

uso acorde con la naturaleza del mismo,.

Incumplidos los plazos para la reedificacidn de un edificio
catalogado como ruinoso, legitimar.a‘r su expropiacién o inclu
sidn previo los trdmites reglamentarios en el Inventario de

bienes Municipales.

Las demoliciones ilegales tendrdn caracter de infraccién ur
banfstica grave, salvo que en el expediente sancionador se =
demuestre la escasa entidad del daiio producido al interes ge

neral o al riesgo creado por la demolicién,

Incoado expediente sancionador por demolicidn ilegal no se -
podrd actuar en modo alguno sobre el mismo, hasta que no se
hayan sustanciado totalmente las responsabilidades de toda -
fndole, pudiendo llegar a obligar a reponer a la situacidn /
primitiva . la construccidn indebidamente demolida,

CAD D YR A DY POV A o
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Artfculo 13.14 - Rufnas

Artfculo 13.14.1 - Consideraciones generales

Procederd la declaracidn del estado de ruina del inmueble cuan

do el edificio no sea suceptible de reparacidn por los medios

técnicos normales; cuando el costo de reparacidn exceda del -

50% del valor actual del edificio o plantas efectuadas y cuan

do existan circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demo

licidén del inmueble,

Artfculo 1.3,14,.,2 - Dafios no reparables técnicamente por 1los =

medios normales,

Se entenderd que los dafios no son reparables técnicamente
por los medios normales, cuando su reparacidn implique la
necesidad de demoler y reconstruir los elementos estructu
rales del inmueble, entendiendo como tales los gue tienen

una misién portante y resistente.

Para que la necesidad de obras de las seflaladas en el pa
rrafo anterior implique la existencia legal de rufna, han
de ser de importancia cualitativa suficiente en relacién

con la totalid«d del inmueble,

Los informes técnicos que se emitan serdn suficientemente
detallados como para gue se conozca con precisién dicha -
importancia, y el porcentaje cuantitativo de elementos es
tructurales que han de ser reconstrufdos en relacidn con

la totalidad de los existentes en el inmueble.

Se entenderd que existe ruina cuando tal porcentaje se si
tde po: encima de un coeficiente que represente el 40% de
la totalidad de los mismos.

Para la obtencidn del limite antes establecido se seguird

el siguiente procedimiento:

a) Se establecerd una-relacidn pormenorizada de los ele
mentos estructurales, que se cuantificardn en las ngj'
dades métricas estructuraledr @RAGL LA SE!" “fﬁﬁﬁ@gﬁ

URBANIZMC
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cionalidad en relacidén al conjunto de los elementos

estructurales en forma de tantos por ciento,

b) Asimismo, en forma porcentual se fijard para cada -
uno de los elementos, la proporcién que deba ser re

construfda.

c) Estos porcentajes, multiplicados por los obtenidos
en el apartado a) y sumados, dardn la extensidén de

los daflios respecto de la totalidad.

artfculo 1.3.14.3 ~ Coste de reparacidn superior al 50%

Se entiende por obras de rcparacidén las que reponen el edifi
cio a sus condiciones preexistentes de seguridad, salubridad

Y uso normal,

l.- E1 costo de la reparacidn se determinard por aplicacién
de Precios Unitarios a una medicién pormenorizada por -
unidades de obra de aquellas que deban ser reparadas, /
referidas exclusivamente a los elementos estructurales
y de salubridad, estructura, cerramiento, cubiertas y -
red de saneamiento general, tomando como alcance de la
reparacién las condiciones preexistentes al presunto es

tado de rufna,

2,- El valor actual del edificio (Va) se obtendrd por apli

cacién de la siguiente formula: Vva = Vr x Cu.

Siendo Vr el valor de reposicidén, es decir, de congtruc
cidn actual de un edificio de similares caracterfsticas
La valorscidn se efectuara de acuerdo con criterios -
objetivos y se atendrd a médulos oficialmente estableci

dos.

Cu: Coeficiente de depreciacidén por uso, que se determi
nara teniendo en cuenta el estado de conservacién del -
edificio en relacidn con su calidad constructiva: sefia
l4ndose el porcentaje 1 para aquel que se encuentre en
perfecto estado y 0,40 en el caso de que se encuentre =

en estado pésimo. La determinacién del porcentaje se ha

rd por estados de bueno (1), regulal.tl, -Lojmyrader={errEGey"

i APROBADO poORin COMISION RIGIONAL DE
Y pésimo (0, 40). URBANISMO DE CANTABRIA

PUBLITADOM |
BOLETIN OFRIAL DE

- cgw'mnm DE FECHA -

5 FEB. 1986

21




22

Articulo 1.3.14.4 - Rufna urbanfstica

Se declarard la rufna por existencia de circunstancias urbanfg
ticas que aconsejen la demolicidn del inmueble sélo cuando en
el planeamiento se indique expresamente que la finca se halla
fuera de ordenacidén y presente un grado de deterioro inpertan.
te, que sin necesidad de llegar al EG&?%@ééﬁb@,“ﬁ%é@gﬁgﬁfgﬂﬁgﬁ
35% del valor actual de la edificacidn .. ssion reomn 1? 5 Nov. 1385 ‘

{ ’ ’ PUBLICADO NI L1 Lewrotario,
Articulo 1 .3.14,.,5 = Ruina higienica BOLETUY OFICIAL DE j
‘ _ CANTABRIA DE FECHA )

. . .v'FtEM
1.- No se considerarén circunstancips-Geterminarntes

na la sola inadecuacidn del edificio a la Legislacidn es
pec{fica sobre viviendas dictada con posterioridad a su -

construccidén.

2.- Tampoco llevard implicita por si sdblo, la declaracidn de
rufna, la necesidad de desalojo provisional del inmueble
o cualquier otra medida a adoptar respecto a su habitabi

lidad, a fin de proceder a su reparacidén..

Articulo 1 3,14.6 - Procedimiento

1.~ CQorresponde a la Comisién Municipal Permanente, a propues
ta, de la Alcaldia, las declaraciones referentes al esta

do de ruina de los edificios.

2.~ La iniciacién del procedimiento de declaracién de ruina -
podrd efectuarse de oficio o a instancia de parte intere
sada.,

3.~ El1 Alcalde ordenard la incoaccidn de expediente de ruina
cuando en virtud de denuncia de particulares o de informe
de los Servicios Municipales llegue a conocimiento de 1la
existencia de un edificio que pudiera ofrecer peligro en
su seguridad.

4.,- Cuando el procedimiento se inicie & instancias de los in’
teresados, se hard constar en la peticidén los datos de -
identificacidn relativos al inmueble, titularidad del mis,
mo y el motivo o motivos en que se basa el estado de ruf
na y la relacidn de los moradores, cualquiera que fuese -
el t{tulo de posesidn, as{ como los titulares de derechos

reales sobre el inmueble, si los hubiera,
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Art¥culo 1.3.14,7 ~ Certificado técnico

A la peticidn se acompafiard certificado expedido por facultati
VO competente, que deberd constar de una Memoria expositiva en
la que‘se justifique la causa de instar la declaracidén de rufl
na el estado fisico del edificio, descripcién de los dafios, o
bras de reparacién necesarias y valoracidn de las mismas de -
acuerdo con lo establecido en los art{culos anteriores de las
presentes Normas y una parte grdfica que incluird las plantas,
secciones y alzados completos del edificio a escala minima - -
1:100 con localizacidén en ellos de los defectos encontrados e
indicando el desglose de las zonas constructivamente indepen -
dientes, asf como fotografias generales de las partes fundamen
tales del edificio. En es e certificado se debe acreditar si -

la edificacidn al momento de la solicitud reldne condi_ignﬁﬁmda_

Qe LD-

seguridad y habitabilidad suficientesgqmeEp%&@lﬁa%HMM ﬁ?”

a a ia en €1 hasta gque sk ado aRier
tes la permanencia en el ta g Egsgguwe# ﬂ?ﬁ de. Mg@ \

proceda, s
PUBLICADOENE RN e

BOLETIN OFCIAL DE :

Artfculo 1.3.14,8 - Medidas precautoy i §giABRIA DEFECHA m@%

v 0_FEB.. 1985

Desde la iniciacidén del expediente hasta su resolucidn y hasta

que conste la total reparacién o demolicidén del edificio, se =
gin procediere, deberdn adoptarse por la propiedad, bajo la di
reccién facultativa pertinente, las medidas precautorias que -
procedan para evitar cualquier dafio o perjuicio a personas o /
cosas. Asimismo, durante todo este perfodo de tiempo deberd fi
gurar visible en la fachada del edificio una placa segin mode

lo que fijard el Ayuntamiento donde se indicard la fecha de -
iniciacién del expediente de ruina, propiedad de inmueble, fa
cultativo responsable y departamente municipal donde los posi

bles afectados puedan hacer las sugerencias oportunas,

Artfculo 1.3.14.9 - Inspeccidn municipal
i

1.~ Incoado el expediente, los Servicios Técnicos correspon -
dientes emitirdn un informe previa visita de inspeccién,
eﬂ el que se determinard si el estado del edificio permi
te tramitar el expediente en forma contradictoria con ci
tacidén de los afectados, o bien procede ordenar la adop -

cidén de medidas precautorias urgentes respecto a la habi
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tapilidad y seguridad del edi:icio y sus ocupantes. Cuando
el expediente afecte a bienes que se encuentren inclufdos

dentro de la delimitacidén del conjunto histérico-artistico
la%’medidas urgentes a adoptar, en su caso, no podrén supo
ner la demolicidn de la totalidad o parte de 1los mismos, -
sin la autorizacidén previa de la Comisidén Provincial del /

Patrimonio Histérico-Artistico.

. La inspeccidn podrd repetirse cuantas veces se estime opor

tuno durante la tramitacidén del expediente o hasta que -

conste la total ejecucidén de lo dispuesto en el mismo.

Artfculo 1.,3.14,10 - Periodo alegaciones

1.-

Emitido el informe anterior y ordenadas, en su caso, las -

medidas urgentes, se dard audiencia a los propietarios si

no fueren los promotores del expediente, y a los moradores

para que, en un plazo no inferior a diez dias, ni superior
a quince, prorrogable por la mitad del concedido, hagan -~
las alegaciones y presenten los documentos y justificacio

nes que estimen pertinentes,.

Asimismo se pondrd en conocimiento de los moradores su de

recho de presentar certificacidn del facultativo que desig
nen acerca del estado de la finca, con advertencia de que,
transcurridos los plazos concedidos, continuard la tramita

cifn del expediente hasta su definitiva resolucidn,

Art{culo 1.,3.14,11 -~ Dictamen municipal...

Transcurrido el plazo concedido, los servicios técnicos emiti -

rdn dictamente pericial, previa 1nspe~g;@@Eg@gcgp%ggg%gm@@wglﬂé

U’?B/\f‘! MQ DE CANTABRIA

|

plazo de diez dfas, que constard de lhs siguientes.-partess-
EN SESION FECHA 2 5 NOV 1985
- Parte documental PUBLICADO i & elraado,
BOLETIN OFICIAL DE gy
a) Descripcidn del edificio CAWA%MDEEUM .

b)

c)

d)

Descripcidn del sistema cwnstrubtlvoFEB @é@uetural con -

desglose de las zonas constructivamente independientes,
Localizacidén de los dafios y justificacién sobre la proce
dencia de enjuiciar la ruina sectorial o generalizada.

Relacidn cuantitativa de los elementos estructurales.
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e) Descripcidn de los dafios que pre:.enta el edificio y las
posibles causas de los mismos.

f£) Valoracién del edificio.

g) Relacidn y valoracidén de las obras de reparacién que pre
cise el edificio.

h) Referencia a las circunstancias urbanf{sticas que afecten
gl edificio.

i) Conclusiones y propuestas.

- Parte gréfica

Planos del edificio donde se concretan los extremos conteni

dos en la parte documental.

Artfculo 1.3,14.12 - Resolucién expediente

La Comisidn Municipal Permanente resolverd el expediente con -

arreglo a alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la « =~
actuacidén que corresponda. Si existiera peligro en la demo
ra, la Administracidén acordard lo procedente respecto al -

desalojo de los ocupantes,

b) Declarar en estado de ruina parte &l inmueble cuando esa -
parte tenga independencia constructiva del resto, ordenan

do asimismo, la actuacidn correspondiente,

c) Declarar que no hay situacidén de ruina, ordenando las medi
das pertinentes destinadas a mantener la seguridad, salu -
bridad y ornato pdblico del inmueble de que se trate, de /
terminando las obras necesarias que deba realizar el pr -

pietario,.

PG O FESIONAL

RO DECANTABRIA

bieren sido parte en el mismo y & los mora@ggggJ@qnqqug@ﬁﬁ§Wﬁ@gmmi
hubieren person:do. — L. :

La resolucidén del expediente se notificardr aCtodds los «
U

PUBLICADCO M o Sl oG oTanio,
BOLETIN OFICIAL DE /7 f’ §
. X y TABRIA DE FECHA g
articulo 1.3,14.13 - Comunicaciédn resolup#®h “2:," "7% ‘ﬁ%{
i T %«ﬁ

l.~ Si se acordase la demolicién del inmueble, se fijard asi

mismo el plazo en que haya de iniciarse,
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2.~ Si hubiese peligro o riesgo inminente en la demora, la no
tificacidn dirigida a los ocupantes expresard el plazo pa
ra el desalojo del inmueble, con apercibimiento de desahu

cio por via administrativa,

3.- Las resoluciones serd susceptibles de recurso contencioso
~administrativo, previo el de reposicidn ante el érgano -

que dictd el acuerdo, en el plazo de un mes,

artfculo 1,3,14,14 - Desalojo urgente

En los supuestos de urgencia y peligro contemplados en el Art,
183 de la Ley de Suelo, el Alcalde acordard el desalojo de los
ocupantes y ordenard la adopcidén de las medidas referidas a la
seguridad del inmueble, previo el informe de dos técnicos de -
los Servicios Municipales correspondientes y sin perjuicio de

la tramitacidén del expediente,

artfculo 1.3.14.15 - Responsabilidad propietario

La declaracidén administrativa de ruina o la adopcién de medi -
das de urgencia por la Administracién, no eximird a los propie
tarios de las responsabilidades de todo orden que pudierdn ser
les exigidas por negligencia en los deberes de conservacién -

que les correspondan.

RSN

pO A
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CAPITULO IV -~ CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Articulo 1.4.1 - Abastecimiento de agua

La dotacién minima de agua potable no serd nunca inferior a -
250 1tg/persona/dia,calculandose las necesidades tomando como
base el némero de personas que)se asentarian en el suelo urba

no delimitado a un horizonte de 20 afios.

Ademds se deberdn tener presente 10s siguientes parédmetros:
- consumo para el ganado Mayor ..esssse 100 1lts/dia
- " " menoY esescecos 40 "

- " poblacidn excedente en verano. 300 1lts/pers/dia

Los prgyectos tendrd en cuenta :
- la capacidad de los depésitos deberd calcularse para el
consumo total de dos dias.
- la red de distribucién se dimensionard para un caudal .
pﬁnta de 2,5 veces el caudal medio.

- la presién méxima y minima en el punto mads desfavorable.

Articulo 1.4.2 - Saneamiento

Los caudales a tener presente en la redaccién de proyectos -

coincidradn con los aportes de agua sanitaria.

La traza de las tuberias discurrirén, en lo posible, por te-

rrenos pdblicos, y alejadas de las tuberias de suministro de
agua.

La evacuacién de las aguas residuales se proyectard mediante
sistema Wnico recibiendo donde sea preciso las aguas de llu-

via.

En el supuesto excepcional y con caracter transitorio, el -
efluyente se podra verter a fosa se€ptica que deberi de garan
tizar el tratamiento primario de 1as?;§ﬁésffééidﬁaléé}f§'iﬁo»‘}f
contaminar en ningtn caso el subsuel?.: - 25 NOV EQS

R

5 FEB. oo

-
P
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Se tendrd en cuenta en la redaccién de proyectos técnicos =
las condiciones fijadas por la N.T.E.-ISD " Instalaciones -
de saluFridad, depuracién y vertido", dictada por el Minis-

terio dg la Vivienda el 9 de enero de 1.974.

Articulo 1.4.3 -.Energia eléctrica

La dota&ién minima de energia para uso doméstico, serd de -

0,6 kw/?ora por habitante.
|

Todas las redes de media y baja tensién deberdn de estar ca

nalizadas dentro del perimetro del suelo urbano, y los trans

formadores se situardn en locales adecuados, no permitiendo-
i

se C.T. a la intemperie o de "caseta".

Idéntico criterio se seguird para las lineas de telefonia o

telegrafia.

Para la implantacién de lineas de alta tensibén, se estari a

los establecido por el Reglamento vigente en cada momento.

Articulo 1.4.4 - Depuracién y vertido

i

Tod® vertido de aguas fecales al rio  Miera, arroyos o cau-

ces pabiicos, deberan de estar debidamente tratados, con de-

puradoras que dispondrén, al menos, de tratamiento primario.

Se respetara el cumplimiento de 1la ﬁm;sw\/) F4eode cOvid@! ep@st D

URBANISMO DE CANTABRIA

ro. EN SESION FECHA ! 2 B kau soqe
PUBLICADOEn tL s Boraaiio,
BOLLTIN OFICIAL DE “

Articulo 1.4.5 - Cauces publicos A
L b FLo s

Toda construCC16n que se proyecte en parcelas—-que 11miten -

con cauges piblicos, deberid destinar a uso ptblico una frag
ja de terreno de 3,00 ml. de anchura y en toda su longitud
medida desde la linea de midxima avenida del rio a lo largo
del afio, a desde el borde mds saliente del terrenoc en los -

supuestos de cauces que discurran por acantilados.

En cualquier caso, a fin de proteger las margenes de los rios,
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toda edificacién que se proyecte de una sola planta se debe
r4 de separar de la linea de médxima avenida a lo largo del
afio, o del borde de la parcela, en su caso, un minimo de -~
CINCO ml., DIEZ ml. si la edificacién es de dos plantas,=-
y VEINTE ml. si es de tres plantas.

Articulo 1.4.6 - Tratamiento de residuos sélidos

Se recqmienda que el Ayuntamiento gestione conjuntamente -
con log Municipios colindantes la recogida y tratamiento de
basuras, y que en la medida de lo posible sean vertidas en

lugares de menor impacto ambiental y de manera controlada.

Para el cdliculo de desperdicios y basuras ge tomari la canti
dad de 0,5 kgs/habitante/dia, equivalente a un volumen me—-
dio de 1,00 lts/habitante/dia.

CAPITULO V - PROTECCION DE EDIFICIOS, CONJUNTOS Y OTROS ELE-
MENTOS .

Articulo 1.5.1 - Ordenanza de proteccién de edificios y con-

juntos de interés

l.- Uso indebido

Los edificios declarados de interés,histérico-artistico, -
que se declaren, y 1los que figuran en los planos correspondien
tes de la Delimitacién de Suelo, de forma individual o en el -
seno de un conjunto, y que no se realizasen las obras de con-
servacibén exigidas, o cuando se hiciera uso indebido o no es-
tuvieran debidamente atendidos, podrédn ser expropiados con -

cardcter sancionador, conforme a los arts. 12 y 13 del Real -

Decreto-Ley 9-8-1926, art. 24 Ley de*lA PATFIMON 1B ArE1EP 1660 L o

NTADRIA
Nacional y art. 26 de la misma. 4 CEION s 25 NOV. 1985
PUBLICTADO N TLW coecretado,
BOLITIN OFICIAL DE
CANTABRIA DE FECHA 7 f
| FEB. 1988 .. b
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2.- Protecciébn de edificios de interés

Los propietarios de edificios e instalaciones, conjuntos
o culquier otro elemento que figure en los planos de infor-
macién y ordenacién "a proteger" por su valor tipico, tradi
cional o histérico, deberdn mantenerlos en las debidas con-
diciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El Ayun
tamiento, y en su caso los demds Organismos competentes, or
denarédn, de oficio o a instancia de cualquier ciudadano la-
ejecucién de las obras negesarias parac conservar las condi

ciones seflaladas.

En ningdn caso se permitird la demolicién de 1los mismos, -
y en c3aso de ruina inminente no provocada, se procederia a
su demqlicién. En el solar que resultara de la desaparicién
del edificio se permitiria exclusivamente una construcciém-

similar ajustada a las normas de la manzana en que se encuen

tre ubicada, y de las mismas caractexristicas, materiales v ..

' Lo APROBADOQ PorRL: COMISION RFG £
disefio de fachada, no permitiendose m&s alturas quemlaa>ﬁuéﬂx§%

. . . . . o N EN SESION FECHA :
tuviera el edificio primitivo. 25 NOV 1985 I
PUBLICADO NnEL - euretario, .

BOLETIN OFICIAL DE 3

3.- Elementos singulares protegi goﬁ”ffﬁf%ﬁﬁA /g;:

Los propietarios, poseedores o usuwaries-4e—eseudESy—Llmm 1

biemas, piedras herdldicas, rotlos de justicia, cruces, -

cuwlquier elemento de edificacién, vigas, retablos, tejas, -
maderas, pilas, fuentes, molinos, rocas, etc. etc., del Pa—~
trimonio Histoérico, no podrdn cambierlos de lugar ni reali-
zar en ellos obras de reparacién alguna sin previa autorizg
cién de la Consejeria de Cultura del Gobierno de Cantabria,

quedando encomendado el cuidado de estas piezas y monumentos
al Ayuntamiento, quien serd responsable de su vigilancia vy
conservacién, debiendo poner en conocimiento de la Conseje-
ria de Cultura y/o Direcciébn General de Bellas Artes, cual-
quier ipfraccién al respectoi segun lo dispuesto en el De--

creto de 18 de marzo de 1.963 y disposiciones concordantes.
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4,- Enajenacién de elementos singulares

Los particulares, las entidades y persomas juridicas, asi
eclesijsticas como civiles, no podr&n enajenar inmuebles ni
objetog artisticos, arqueoldgicos o histéricos de una anti-
glledad que, entre los peritos en la materia se considere —-—
mayor Qe cien afios, cualesquiera que sean su especie y su -
valor, sin previo permiso del Ministerio de que dependan y
mediante escritura pdblica, de acuerdo con lo dispuesto en
el art.l de la ley 1o-XII-1931 sobre enajenacién de objetos

de valor artistico, arqueolégico o histérico.-

5.- Compra y enajenacién de objetos

La Direcciébn General de Bellas Artes, previo informe de
la Junta Superior del Tesoro Artistico, podrd adquirir para
el Estado o Comunidad Auténoma de Cantabria, los fragmentos
arquitecténicos de antiguos edificios aprovechados como ma-
terial de construccién en cualquier clase de obra, mediante
declaracién de utilidad pdblica y previa indemnizacién al -~
duefio del inmueble en que se hallare si hubiera lugar. Los
fragmentos arquitectdnicos de interes arqueolégico, artisti-
co o histérico que aparezcan, seridn propiedad del Estado o
de la CC AA de Cantabria, indemnizandose al descubridor con
la mitad de su valor segdn tasacién oficial, de acuerdo con

lo dispuesto en el Art.27 del Reglamento de la Ley regulado-

ra del Patrimonio Histérico Artistiso-Naciomal—(Decreto—de-——

APROBADO PORLA CCIABION FiGION:L DI

16~ abril 1936) . URBANIZMO D% }Uw ABRIA
IN SESION FECHA v Al A6RE
26 KOV, 1985
. . PUBLICADOEN b ereianio,
6.- Reglmen Fiscal BOLETIN OFICIAL DE

/§ ;
CAW?g E FECHA
El Ayuntamiento en su correspondiiente aliiknza Fiséd1 -

deberd regular a Ia aprobacién del presente Proyecto de Deli

mitacién, la exencién de hasta el 90% de la base imponible -
de la tasa municipal por expedicién de licencia de obra de -
aquellos proyectos que se desarrollen al amparo de los ntme-

ros anteriores.
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Tal exencidén serd aplicada a todas las obras de acondiciona-
miento ¥ mejora de edificios antiglios que mantengan o susti-
tuyan con idénticos materiales elementos antigtios, de toda
1ndole.g

Los propietarios de edificios que proyecten la mejora de los
mismos, serdn auxiliados por el Ayuntamiento en la gestién -
de soligitud de subvenciones o prestamos destinados a la re-

habilit?ciOn de los mismos.

Articulo 1.5.2 - Ordenanza de proteccién de aguas para abas

tecimieﬁto pablico y privado.

La inst§1acion de nuevas actividades insalubres o nocivas,-
que por:su emplazamiento o vertido de aguas residuales supon
gan un giesgo de contaminacién o alteracién de la potabilidad
de agua% destinadas al abastecimiento ptblico o privado no -
podréa aQtorizarse si no han cumplido las condiciones sefiala-
das en gl Reglamento de Policia de Aguas y de sus cauces,
Los miséos requisitos serdn exigidos respecto de los que im-
pliquen'un peligro sanitario para las aguas destinadas a es~-

tablecimientos balnearios.

Las condiciones de depuracién y los limites de toxicidad se
regilargn segan el Reglamento de Actividades Molestas, Noci

vas, Ingalubres o Peligrosas.

" En general, cualquier tipo de industria esti obligada—a-Rie—

. A Pﬁo B A DO PORLA COMISION REGIONAL DE

cer la ﬂcometlda desde el rio aguak abajo del eEMuyennecqueﬂA
genere. | . EN SESION FECTHA DR NAY R

PUBLICADO NE Ll eorsiario,
BOLETIN OFICIAL DE

Articulg 1.5.3 - Proteccién de agu sﬁggggggggggn con 1

t idos i dustrial es. usperesnrse sevasnaasessiars

Las explotaciones mineras o cualquier otra calificada como
nociva (industria de papel, celulosa, azucarera, curtidos,
colas pqtésicas, tallergs de flotacién para el beneficio y
concentracién de materiales, fabricas de gas y productos -

secundanios de la induatria del cogue, de sosa, textiles y
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anexas, etc.,) deberdn estar dotadas de dispositivod de depu-
racién mecadnica, quimicos o fisico-quimicos para eliminar de
sus aguas residuales los elementos nocivos que puedan ser -
perjudiciales para las industrias situadas aguas abajo o en

la proximidad del lugar en que se efectue el vertido, o para

la riqueza piscicola, pecuaria, agricola o forestal.

La neutralizacién y eliminacién de los alpechines en las aguaé
residua}es que las almazaras vierten en los rios, se realiza-
ra seg'ﬁn lo dispuesto en la Orden del Ministerio de Agricul-
tura de 4 de julio 1.958.

Las industrias de detergentes se acogerdn a lo establecido -
en los Decretos de la Presidencia del Gobierno de 18 de ene-
ro y 25 de noviembre de 1.968, y Orden del Ministerio de In-
dustria de 24 de febrero de 1.969.

Articulo 1.5.4 -~ Proteccién a la riqueza piscicola.

La protéccibn de la riqueza piscicola se centrard esencial-
mente en el control de los vertidos industriales a efectos
del mantenimiento de las condiciones biolégicas, fisicas o
quinmicas de las aguas segin lo dispuesto en el Reglamento -
de ActiYidades Molestas, (art. 16); Ley de Pesca Fluvial de
24 de febrero de 1.942 (art. 62); Decreto de 13 de agosto -
de 1.966 que ha modificado los arts. 15 al 21 del Reglamen-
to para la aplicacién de la Ley de Pesca Fluvial (de 6 de -
abril de 1.943) ; Orden del Ministerio de Agricultura de 5
de agosto de 1.960; Orden de la Presidencia del Gobierno -
de 20 de marzo de 1.962, o disposigiones—qie—1-egalnent-e —laSum—

APROBADO PORIA COMISION REGIONAL DE

sustituyan. URBANISMO DE CANTABRIA
EN SESION FECHA ‘ |
' 25 NOv. 1985 |

PUBLICADQE L oeorergrio,

Articulo 1.5.5 — Industrias Peligrgsas, lnsalubres, Nocivas

CANIABRIA BE FECHA / ,,,';‘
@ FEC, tozg

y Molestas
Las indystrias fabriles que deban de ser-—considerades—eomo-——-

peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con las califi-

caciones establecidas en el art. 32 del Reglamento de acti-
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vidades M.I.N.P. (Decreto de 30 de noviembre de 1.961), sélo
podrén emplazarse como regla general a una distancia superior
a 2.000 ml. a contar del nfle o mas préximo de poblacién agru-
pada (art. 4¢ del mismo Reglamento).

En relacién con las actividades molestas, aparte de lo regu-
lado soPre el emplazamiento, habrid de tenerse en cuenta pa-
ra a copcesion de las licencias y en todo caso para su aper-
tura, qﬁe las chimeneas, vehiculos y demds actividades que
puedan prbducir humos, polvo, deberdn dotarse inexcusablemen
te de 1@5 elementos correctores necesarios para evitar moles

tas al yecindario.

Igualmente se estard a lo dispuesto por el vigente Reglamento

de Policia de Espectidculos y Actividades Recreativas.

Articu1971.5.6 - Vaguerias y estercoleros

Solamente serdn permitidas, dentro de las delimitaciones de
suelo urbano,» cuadras, corrales, establos y vaquerias que
cumplan con el Reglamente de Actividades M.I.N.P.,, que en -
ningin caso tengan acceso directo desde la vivienda, y res-
peten la la Ordenanza especifica de la manzana donde se en-

cuentre ubicada.

Se prohibe expresamente por razones de sanidad ambiental,y -
estética urbana, el emplazamiento de estercoleres al aire li-
bre, o cualquier otro elemento de acopio de detritus proce-

dentes de ganaderias en la zona delimitada como urbana.

Articulq 1.%.7 - Productos petroliferos para la calefaccién

y usos industriales.
La utilizacién de productos petroliferos para la calefaccién
y otros usos no industriales se regird por la Reglamentacién

del Ministerio de Industria aprobada el 21 de junio de 1968 -

APROBADDT PaRU. COMLIDN FIGIONEL DE
URBANIIMD DL Capi o BUA

EN SESION FE7 HA }2 5 NOV 1985
bt —— N M i L]

PUBLICADO En & i Secretario,
BOLETIN OFICIAL DE j
CANTABRIA DE FECHA

5 FEB. 1986
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Articulo 1.5.8 — Vehiculos a motor

Con car%cter general, en todo el suelo delimitado, cualquier
edificacién de una planta o mas se exigiréd la situacién de-
aparcamientos de un vehiculo por vivienda o 100 m2. de edifi
cacién.

Se prohibe la circulacion de vehiculos que lancen humos, pue
dan dificultar la visibilidad a otros mnductores o resulten
nocivos (art. 90 del Cédigo de la Circulacién). Se vigilara
el nivel sonoro de vehiculos de motor (art. 210.III del C.c
y Decreto 1.439/72 de 25-5- BOE 9-6 sobre homologacién de -
vehiculos automéviles en 1o que se refiere al ruido por e—-

1llos producidos.

Articulo 1.5.9 - Ruidos y vibraciones

En los comercios, casas-habitaciones, edificios y locles pd
blicos en general, no podrdn instalarse en lo: sucesivo moto
res fijos cualquiera que sea su potencia sin la previa auto
rizacién municipal. Lo mismo se aplicard en el caso de ins-
talaciones de grupos electrégenos de reservas instalados en
edificios singulares de piublica concurrencia, asi como las-
instalaciones de aireacién, refrigeracién y calefaccién por

aire caliente.

El nivel sonoro maximo sera de 30 dcb mﬁﬂi&OSM@enmsembmetro

APRCBAD oy con
. ) . OHIION RIGION ) g
escala A-1000 hz. a una distancia méximga de 10 ml. deusuSue: .. \ﬁﬁg
' EN SESION |2 EN ,5 2~(§~ ;‘Ww; ry Y
limites. cap L T
PUBLICADOeve 1 oo
BOLETY OFICIAL DE P '
) . CANSDA BRI, E F //
Articulo 1.5.10 -~ Explosiones @ incendips § FEE, f§§§ J@/
et SO0 B3

La instalacién de actividades que exijan . Ia UriTizaetén—de—m |

primeras materias de naturaleza inflamable o explosiva, se-
prohibird en locales que formen parte de edificios destina-

dos a vivienda.

Los estudios destinados a depdsitos de peliculas, la indus-
tria o instalaciones petroliferas, los garajes y estaciones

de servicio, deberdn de atenerse en cuanto a su localizacién




36

y caractgristicas técnicas de proteccién a lo previsto en el
Reglamenﬁe de Actividades M.I.N.P, (art. 25) y dem4&s regla '-

mentos egpecificos que les afecten.

Los centros de gaes de envasado, se ajustardn a lo estable-
cido en la O.M. de 23 de mayo de 1.961 y 0.M. de 1 diciembre
1.964. del Ministerio de Industria.

La instalacién y funcionamiento de centrales eléctricas, 11
neas de transporte eléctrico y estaciones transformadoras,-
se regirdn por la 0.M. de 10 de abril de 1.949 y disposicio

nes concqrdantes.,

Articulo 1.5.11 - Concurso de embellecimiento

Por el Ayuntamiento, y en su caso, por los demids Organismos
competentes, se cuidard en la fase de redaccién de las CoO--
rrespondientes Bases, de no alterar el peculiar caricter de
los pueblos, huyendo de fomentar el falso tipismo y homdge—
nizacién de lo folkldrico en el aspecto urbano. Simultanea-
mente tenderdn a conseguir la promocibébn de valores estéticos
autéctonos, y sobre todo la mejora del habitat residencial

urbano.

Articulo 1.5.12 ~ Anuncios y carteles

Queda sometido a previa licencia la colocacién de todo tipo
de carteles y anuncios sean luminosos o no, Siempre que se

observen desde la via ptblica.

En las zonas de travesia de poblacién, se estard a lo dis-

puesto en la Ley de Carreteras de 1.974, y su Reglamento.

Se prohibe expresamente todo tipo de amuncios que sean pinta
dos directamente sobre rocas, taludes, faldas de montafia,

muros, etC.; y los carteles que constituyan un atentado con

bﬁlﬁk OBADO LLION ki GION

tra la naturaleza y la intimidad del hpmbreé ante el 'paikaleé e

AL DE
ABRIA

EN ZESION FET A i DE AT A
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Articulo 1.5.13 — Cementerio de coches, escombreras y excava

ciones a C1elo abierto

Se tendr§ en cuenta en su localizacién la influencia que pue
da tener%sobre el paisaje. Se exigirdn unas condiciones higie
nicas minimas y se rodearédn de pantallas protectoras de arbo-
lado.

a) Escombreras: Se localizardn en lugares que no afecten
el paisaje y no aleren el equilibrio natural, evitan-
doge el desparramamiento por laderas de montafla o acu
muiacién en valles., En todo caso se haridn estudios -
qu§ demuestren que no alteran las escorrentias natura
1e§ de los terrenos, ni varian los microclimas, ni al

teran las geomorfologias de la zona.

b) Lasg excavaciones a cielo abierto: Localizacién. Dada-
1% condicidén especial que requiere la localizaciébn -
deiestas actividades, antes de proceder a la concesién
de licencias para la explotacién a cielo abierto de -~
los recursos naturales del subsuelo, se comparardn los
be@eficios econémicos y socides de las instalaciones -~
coﬁ‘los perjuicios paisajisticos, exigiendo estudios -
sodre las variacionee que se introduzcan en la ecolo-
gié, escorrentias, etc, de la zona. Se prohibe levan-
tar y sacar fuera de los cauces las piedras y rocas -

en cantidad susceptible de perjudicar la capacidad -

biogénica del medio.

c) Cese de las explotaciones: La canteras y demis instala
ciones mineras que cesen en sus explotaciones se veran
obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo
taludes, terraplenes y reponiendo la capa vegetal y

la flora.

APR ¢ |
CBADO pop LA COMISION REGIONAL Dg

) URBANISMO Dg CANTABRIA
EN ZESION Forry
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Articulo 1.5.14 - Protecciém a vistas pamoramicas

A los ef§Ctos

de la Ley del Suelo de 9 de abril de 1.976 es

tas zona§ tendrdn la consideracibén de espacios libres de edi

ficacién y les sera de aplicacién las Normas legales ara es—

te tipo de espacio:

a)

b)

los edificios contiguas a estas z®nas no podrédn tener
una altura superior a dos plantas y en ningtn caso -

podran sobresalir de la rasante de la carretera.,

Queda prohibida en estas zonas cualquier destino del-
suelo que atente contra los fines de la Delimitacién

de Suelo; finicamente se autorizaradn plantaciones, -
huertas o explotaciones agricolas; pero no podrd es-
tar cercadas con muro compacto, sino con elementos -

dijfanos hasta una altura maxima de 1,00 ml.

Se tendrd en cuenta las prescripciones del art. 73 de

la Ley del suelo de 9 de abril.

APRODBADT PORLA COMSION REGIONAL DE
UnRARMISMO DE CANTABRIA

w25 oy, e |
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CAPITULO VI -~ ORDENANZAS DE EDIFICACION

SECCION I - DEFINICIONES

Articulo 1.6.1 - Alineaciones oficiales

Por alineacién se tendrd 1la linea que separa superficies des
tinadas a viales, de las destinadas a usos ptublicos o priva-
dos; los espacios libres o dotacionales o usos privatizables;

o de las edificables de las que no 1o son.

Alineacién oficial, es la, linea grafiada en los planos co-
rrespondientes en las parcelas exentas de construcaién. En
las que existen edificios serd la que resulte de unir ‘los
puntos contiguos de las parcelas exentas, teniendo en con--
secuencig cardcter provisional las que se reseflan en el sue
lo ocupa@o por construcciones, al objeto de no declarar 1las

mismas "fuera de ordenacién".

Alineacidn de fachada es la que delimita la superficie ocupa

da en el frente a la via ptéblica.

Articulo 1.6.2 - Retranqueos

Retranqueo a fachada se entiende por la separacién del edifi

cio en relacién con 1la alineacién oficial.,

Retranqugo de medianeria se entiende la separacién de la edi

ficacién que se proyecta en relacién con la parcela colindan

te. Esta distancia se medird perpendic

. . AFROBADO FOR LA COMIS
puntos de la medianeria, y serd siemp la ninlma dm&t

INC RSN Bre

f
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medida en cualquier punto.

Articulo 1.6.3 — Fondo edificable F T8 b
o R [l

Se entlende por fondo edificable 1la dimensréndméxlma«ednf;gghmMm

ble en profundidad medida perpendicularmente en cada punto -

§
uwmgmmﬂ,a.\.;.__w I
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alineacién de la fachada exterior.

Articulo 1.6.4 ~ Alturas

a)

b)

altura de cornisa: Es la distancia vertical medida des
de el mds bajo de 1los puntos centrales de las fachadas

hasta la parte inferior del dltimo forjado.

altura libre: es la distancia vertical entre el acaba
do del suelo y la cara inferior acabada del techo mas

préximo.

altura méxima : se definird por el n'umero de plantas
y por la distancia vertical en metros. Cuando la Orde
nanza correpondiente defina ambos, se aplicard el pard

metro mds restrictivo.

Articulo 1.6.5 = Plantas

a)

b)

Planta baja: es la situada a una cota como maximo 1,00
ml, sobre la rasante del terreno natural y/o de la ca-

1lle a la que da frente.

semisétano: es la situada baja la planta baja que no -
tiQne una cota inferior a 1,50 ml. de las condiciones

seflaladas al definir dicha planta.

sétano: la que estando situada bajo planta baja, no -

cu%ple las condiciones seflaladas para semisétano.

d) planta: bajo cubierta: la comprendida entre la cara su-

perior del tltimo forjado horizont

los planos inclinados de cubierta

e) plantas : las restantes del edifiq

alr yo da nnferior..de, TGIONAL PE

URBANISMO DE CANTABRIA

EN SESION FECHA

p{HLLICADO en e
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Articulo 1.6.6 - Solar

Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacién

que cumple los siguiemtes requisitos:
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a)Que este dotade, como minimo de acceso rodado, abasteci-
miento de agua, evacuwacién de agua, y suministro de energia
eléctrica con capacidad suficiente para la edificacién que

se proyecta.

b) Que la via a que da frente tenga pavimentada la calza-
da y encintado de aceras, o se pueda garantizar su implanta-
cién con las formalidades del Art.4o0 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica.

c) Que tenga seflaladas alineaciones y rasantes.

Articulo 1.6.7.- Superficies,

1. Superficie edificable es aquella sobre la que se puede
asentar la edificacién, conforme a lo establecido en el pro--

yecto de Delimitacién y sus Ordenanzas.
2. Superficie edificada:

- por planta, es la totalidad del forjado accesible en
cada una de ellas, excluyemdo el 50% de la superfitie

. qe balcones.

- planta bajo cubierta: es la del forjado accesible con
yna altura libre de al menos 1,50 ml. entre el dltimo
Eorjado horizontal y el plano inclinado de la cubier-

ta.

-~ en planta baja: la comprendida entre los limites ex--

teriores de los paramentos.

- superficie total edificada: es la suma de todas las

superficies edificadas, incluyendo sétanos.

3. Superficie ocupada: es la proyeccién sobre el plano ho-

rizontal de las lineas exteriores de la superficie mas salien

te excluida los vuelos de la cubierta.|[arrogrp.

SCANTABNA DF FrcHA Ay

5 FFR fo85 tel
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4. Superficie de parcela:
- total: es la comprendida dentro de su perimetro en
proyeccién horizontal.
- libre: es la parte no ocupada en planta baja.
- minima: es la superficie minima exigida para poder

edificar.

Articulo 1.6.8 - Patios

- de parcela: es el situado dentro de la superficie edifi
cable.

—~ abierto : es el que como minimo presenta uno de sus la-
dos abierto y sin cubrir a via principal o espacio pti--
blico.

Articulo 1.6.9 - Viario

Son las superficies que figuran como tales en los planos de
ordenacidn, en las que se incCluyen calzadas, aceras, media-

nas y aparcamientos.

Articulo 1.6.10 - Tipos de edificacién

l.- Exenta: la situada en una propiedad fuera de contacto

con las colindantes.

2.~ Adosada: la situada en una propiedad y que presenta
contacto en una o dos fachadas madximo con las parce-

las adyacentes.

3.~ aqrupada: la que presenta condiciones de exenta con

relacién al menos a una de las parcelas adyacentes.

4 .- Entre medianerias: la situada en una propiedad y que
presenta contacto con dos parcelas colindantes en 11

nea de fachada, patio de parcela, o espacios libres

B S
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Articulo 1.6.11 - BEdificabilidad

Es la cantidad de edificacién que estas Ordenanzas confieren
a las parcelas incluidas dentro de la Delimitacién de Suelo

Urbano, definiendo cuantitativamente el derecho a edificar -
y " la cueta de participacién en la distribucién de los bene-~

ficios y las cargas que se derivan de la ordenacién.

Articulo 1.6.12 - Indice de edificabilidad

Expresa la relacién medida en m2/m2 entre la superficie total
edificada sobre un solar o0 parcela en suelo urbano y la su—-

perficie total de la parcela o solar.

Articulo 1.6.13 - Cémputo de la edificabilidad
1.- Se incluirdn en el computo de la edificabiliddd, las -

terrazas y balcones en el 50% de su superficie cuando
no estén cerradas, y el 100% cuando estén cerradas la-
teralmente, con excepcién de las situadas en el 4tico;
10s sétanos y semisdtanos cuando no estén destinados a
aparcamiento o instalaciones propias del edificio, o -
de uso ptiblico que no exijan el trabajo o estancia -

continuada“de personas.

2.~ También se incluirdn las superficies edificadas bajo

cubierta. APROBADQC PORLIA COMISION REGIONAL E
URBAMISMO DE CANTARY/

3.~ No se computarin las plantas dldfanaSk)nI io%ﬁ&ppqﬁxgggg i

les abiertos. FPUBLICAD G s e
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Articulo 1.6.14 - Edificabilidad del v&ggéﬁ

Los viales de propiedad y uso pdblico existentes a la aproba
cién del proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano no se ten-

dridn en cuenta a los efectos de aprovechamiento urbanistico.

Los tramos y porciones del viario de nueva creacién por el -
Proyecto de Delimitacién, que afecten a parcelas privadas, se

rdn tenidos en cuenta a efectos de edificabilidad, teniendo -



a4

idéhtico aprovechamiento que la parcela o porcién de ella a -

que da frente.

SECCION II - ORDENANZAS GENERALES

Articulo 1.6.15 - Disposiciones generales

Todas las parcelas clasificadas por el presente proyecto de -
Delimitacién de Suelo Urbano, tendrdn idéntica calificacién -

urbanistica.

Las condiciones de edificacién en dicho suelo serédn las que
de manera parcial se enumeran a continuacién, que deberadn -

cumplirse de manera sucesiva y simultaneamente.,

Articulo‘1.6.16 - Alineacién de fachada

Coincidird con la alineacién oficial que figura grafiada en -

los planos de ordenacidn y viario.

A partir de dicha alineacién, los edificios podrédn volar en
el 50% del frente de la fachada un maxjime de 1,00 .ml.

APROBADD porl. COMLION » J.0M- L D2
. Ul MDY DL ERN
Los vuelos no cerrados podrdn ocupar la totalidad del«éﬁen%em-~5
. . . . . EN CDSION P biA i 2 5 Nov 1985
del edificio a via ptblica.” I i :
PUBLICADC i L 4w rerario,
BOLETIN OFtLIAL DE ’
- Cf‘gw SA DE FECHA
Articulo 1.6.17 — Retranqueo b FEB. 1986

La fachada a via ptdblica podrd retranquearse libremente al -
interior de la parcela a condicién de que se resuelvan las -
medianerias que resultaren al descubierto como fachadas prin
cipales; y sea cedida la porcién de parcela entre la alinea-
cién oficial y el retranqueo debidamente urhanizado al Ayun-

tamiento,

La separacién minim de 12 fachada a la propiedad colindante
serd de $RES ml. si se aperturan huecos, pudiendose adosar,

si son ciegas.
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En las parcelas Demilitadas fuera de la zona consolidada,
la separacién al colindante, siempre que sea posible, se
rd de SQIS ml. en caso de apertura de huecos en fachada,

pudiendose adosar los edificios si son ciegas.

La separacién entre edificios de una misma parcela sera-

en cualquier caso de SEIS ml.

De las vias ptiblicas que no presenten &alineacién oficial
en los planos de Ordenacién y Viario, las edificaciones -
se separardn un minimo de SEIS ml. a medir desde el eje -

actual.

Articulo 1.6.18 - Fondo edificable
El fondo mé&ximoc edificable serd de QUINCE ml.

Articulo 1.6.19 - Altura madxima de la edificacién

La altura méxima del edificio serd de DIEZ ml. 0 TRES -

plantas (Baja + dos), medido en cada punto del terreno.

La altura libre de vivienda serd de 2,40 ml.

Articulo 1.6.20 - Ocupacién de parcela

La ocupacién mdxima permitida serd del 50% sobre la superfi-

cie total del solar o parcela.

Articulo*1.6.21 - Indice de edificabilidad

La edificabilidad maxima permitida serd en cualquier caso -

0,50 m2/m2 de parcela o solar.

Articulo 1.6.22 -~ Parcela minima

No se establece parcela minima alguna a los efectos de edifi-

cacién. , APROBADT poriy comision RECIONAL DE
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Articulov1.6.23,- Pensidad maxima

No se tepdra presente este pardmetro salvo cuando se actue -
en 4reas no consolidadas por la edificacién (en suelo vacan-
te), o después de un proceso de demolicién de. parte del sue
lo actualmente ocupado, y siempre que se pretenda construir

dentro de un mismo proceso al menos 20 viviendas.

En tales supuestos el numero maximo de viviendas por ha. so-
bre la totalidad de la superficie sers de 35 viv/ha.

Articulo 1.6.24 - Segregaciones, divisiones o parcelaciones

Las parcelas en suelo urbano a los efectos indicados se so-
meterén a las siguientes condiciones:

- parcela minima: la superficie minima resultante de una
segregacién o divisién, que puede constituir unidad -
indépendiente susceptible de ser edificada serd de DOS
CIENTOS M2.

Articulo 1.6.25 -~ Cubierta

La pendiente minima de los faldones de cubierta serd del 30%
y la maxima del 57%.

Articulo 1.6.26 — Frente minimo de fachada
En las nuevas edificaciones el frente mi £m6<351&fvtampabwnma¢mwun

HSMO DE C

o TTeTETTY
serd de CINCO ml. EN SESON £ ; d“ﬁJV Wm“

S

Pt BHCM . ‘:‘w; ratacio,
CORLL DR

Articulo 1.6.27 — Longltud maxima de facﬁ vt o p i ,43 /!

{

TA ml.

Articulo 1.6.28 -~ Edificios "fuera de Ordenacioéon®

Salvo que expresamente figure en los planos de Ordemacién la
declaracién de "fuera de ordenacién" total o parcial, ningin

edificio se declara "fuera de Ordenacién". En consecuencia -—
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se permitirdn todas las obras de conservacién, mejora e in-
cluso la consolidacién de los mismos, con exclusién del au-
mento de vaumen, y modificacién de las actuales alturas en-

la parte del edificio afectada por tal situacién.

Articulo 1.6.29 - Parcelas an limite de suelo urbano

Cuando una parcela se encuentre en suelo urbano y al mismo
tiempo en suelo no urbanizable, se podrd considerar como -
suelo urpano la cantidad de terreno necesario para conseguir

una parcela madxima de MIL m2.

Articulo 1.6.30 - Patios

Se prohiPen los patios interiores de edificio.

Los patips de manzana solamente se podrdn plantear mediante
Estudios‘de Detalie, que deberidn respetar una separacién en
tre fachadas de al menos TRES veces la altura de los edifi=

cios obJeto de ordena016n.

Los patips de parcela tendrdn un lado mimimo entre fachadas
de NUEVE ml.

Articulo 1.6.31 — Usos

El uso dpminante serd el de vivienda unifamiliar, plurifnn1~,
liar o c@lectiva, compatible, con todos los usos de cardcter
pdblico ? pravado, a condicién de que los mismos cumplan con
el Reglamento de Actividades M.I.N.P. y Reglamento de Policia
de Especpéculos Plblicos y Actividades Recreativas, o Normas

de analoga naturaleza,

ARticulo 1.6.32 — Tipologla de la edificacién

Las edificaciones podrdn estar en cualquiera de las siguien-

tes situaciones:

a) exenta; b) adosada; ) agrupaldes:d) entre, mealanertagW~re
ENOSESD ¢

PUD , ABC e TR e
BOUTTIN QFILIaL Do
CA' CABRIA DE P2l

J FEB, 1986
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Articulo 1.6.33 - Condiciones de estilo

a) Edificios de nueva planta:

Debeﬂ‘ajustarse al estilo general tradicional de la po--
blacién o Municipio, no hallandose esta condicién en contra-
diccién con la aplicacién Y€ las tendencias y normas actua-
les de la arquitectura. Deben mantener la armonia general de
la calle o plaza en que estén situados, en desniveles, mé6du-
los, caricter, alineacién y proporciones de huecos, materia-
les y color, tanto en fachadas como en cubiertas y zaguanes
0 partes vistas desde el exterior.-

Cuando la nueva construccién esté junto a un edificio —-
singular, se hard este de modo que no reste importancia al
edificio principal, simplificdndose su decoracién exterior
}a fin de que resalte el monumento.

En general, es censurable toda reproduccibébn o imitacién
de un edificio antiguo y debe prohibirse, exepto cuando se
trate de translado, por causa de fuerza mayor, de una facha-
da, portada, galeria u otros elementos auténticos.-

b) Tejados

Todosjlos elementos situados sobre _las cubjertas se tra-

. . ... lAPRORADOD ot ot
tardn argquitectonicamente prohibiehdode de maﬁ%ﬁéf%%m” E(T on

los dep6sitos de fibrocemento al desclibierto 'y ;LQ$ WCFQSSS [

pub11C1t@r:Los . PU Bf 1 ADCren e,
4 BOLTTN QFILIAL DF  ," ;
C )Hue{:os “Can ﬁ.Bf[A DE Fecr
{ ;

Se recomienda conservar las pro
de carpi?teria tradicionales, y sobre todo en la calle 0 ——
pPlaza dorde se vaya a realizar W nuevo edificio.,

d) Maieriales de fachada

Serdn los corrientes en la localidad, preferiblemente,
en deterwinadas zonas con canteras préximas, la piedra na—-
tural de la regién.

En las zonas en que predominen 1los edificios con facha-
das de piedra o los tonos ocres, puede usarse ladrillo vis-

to, siempre que su color no desentone con el ambiente gene-
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ral.

e) Medianerias

Las paredes medianeras que queden al descubierto, aunque

sea provisionalmente se revocaran o cubrirdn con materiales
que armo?icen con la fachada y con el aspecto general dela
poblaciéf. Se prohiben en las mismas los tendidos con cemen-
to bruﬁi@o y el asfalto u otros impermeabilizantes bitumino-
sos al dgscubierto, asi como los aplacados de fibrocemento.,

£) Rebocos

Queda!prohibida toda clase de revocos en fachadas y mue-—
ros en las zonas en donde predomine la piedra natural en las
mismas. Asi mismo y en cualquier lugar quedan prohibides 1los
revocos ;mitando canteria o ladrillo, y los revestimientos
de plést?co, material ceramico en tonos fuertes o con bri--
1los metélicos y las placas de fibrocemento.

'~ g) Motivos decorativos

Se reéomienda:bmayor sencillez utilizando con gran mode-
racién los elementos de remate y exclusivamente cuando este

debidamente justificado.

h) Colores ‘
! . .
No se autorizarén purpurinas o colores muy llamativos, =
recomendandose colores neutros en las gamas que para cada -

ambiente mejor entonen.

Articulo 1.6.34 — Cédulas. de habitabilidad

De confo#midadkcon 1o previsto en el Acuerdo Marco de Vivien-
da y Urbanismo, las cédulas de habitabilidad de las vivien-

das no sujetas al Regimen de Proteccién Oficial, serin otor-
gadas por el Ayuntamiento, a la vista del informe del Técni-
co Munic%pal.

BOL 7 oRL oy [aF
CANTZDMA BE £72Ha
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Articulp 1.6.35. — Cerramiento. de parcelas ’

Con carécter provisional se podrd autorizar el vallado 0 ——
cierre @e parcelas o solares, que el Ayuntamiento podra im-
poner para garantizar la seguridad de las personas y las CoO-

sas,bajo las condiciones siguientes:

a) se separard del eje del vial un minimo de 5,50ml, sal-
vo que ;a situacién de la parcela aconseje la minoracién de
dicha distancia.

b) la altura méxima serd en el supuesto anterior y en el
caso de divisién de parcelas de 1l,ooml. de material ciego y
o0,5ml. de material didfano, prohibiendose los cierres de se-
tos vivés o arbustos, que se podran situar a una distancia

como minimo a 2ml. del anterior.

Articulo 1.6.36 — Areas dotacionales o de uso publico

No se i@pone limitacién alguna de edificacién o uso siempre

que se mantenga las calificaciones ptiblicas previstas.

SECCION III — CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS

Articulq 1.6.37 ~ Programa minimo de vivienda.

Y
Toda vigienda deberd estar compuesta, al menos de las siguientes
piezas con huecos a fachada:

~.8alén comedor como minimo de 18,00 m2.

- 1 Dormitorio dos camas "

- Qoqina—office " 12,0p rnlf’)i o

- Bafio completo " Hy LY —_—
B a} P 4'0 pU“-w‘Jr Topg Py oanl,
: VAP 12 T S N 4 ¢

- CA FFIAD F rl
Articulo 1 .6.3% - Portales y escaleras § £B. 1585

El prtal temdrd un huceco de entrada con un ancho minimo de

DOS ml, con altuta minima de 2,40 mi.
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La escalera de uso comunitario tendrd un ancho minimo de 1,00
ml. podrd iluminarse cenitalmente mediante ojo m'fnimec de -

1,10 m2, estando en otro caso ventilada a patio o fachada.

Articulg 1.6.3 - Condiciones generales

i
Todas 1§s viviendas cumplirdn con las disposiciones dictadas
para 1a% de Proteccién Oficial, aunque su régimen sean de las

denominagdas "libres".

SECCION IV — RELACION DE LA CONTRIBUCION URBANA Y LA CALIFICA
CION URBANISTICA DE LAS PARCELAS O SOLARES

Las parcelas o solares no edificados a la entrada en vigor
de la presente Delimitacién de Suelo Urbano, seguirédn tribu-
tando em concepto de contribucién tal como 19 vinieran ha-s
ciendo, ..

El Ayuntamiento podrd exigir el alta en la contribucién urba
~na cuando se den alguno de los sipuientes supuestos:

a) cuando se termine la explotacién agraria activa.

b) " se proceda a segregar o dividir la parcela o0 so-
lar. |

c¢) cuando se proceda a urbanizar la parcela, mejorando o
implan t ando al menos los siguientes servicios:
- alcantarillado ptblico
- pavimentado de la calzada.

d) cuando se pida licencia para ejecutar al menos una vi-

vitnda.






