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NORMAS SUBSIDIARIAS DEL ARCO "SURESTE"

"NORMAS URBANISTICAS"

1. NORMAS GENERALES

l1.1.~ Definicidn y objeto de las Normas.,
1.2.- Conterido de las Normas.

1.3.- Vigencia y forma de aplicacién.
1.4.- Supuestos de revisidn.

1.5.- Modificacién de las Normas.

1.6.- Definiciones.

2. DESARROLLO DE {.AS NORMAS SUBSIDIARIAS. NORMAS DE PLANEAMIENTO

2.1.- Disposiciones generales,
2.2.~ Desarrollo de las Normas.
.— Planes Parciales.
2.4,- H Especiales.
«— Estudios de Detalle.
2.6.~ Proyectos de Urbanizacidn.

3. NORMAS DE PROCEDIMIENTO

3.1.~ Instrumentos de planeamiento.

3.1.1.- Disposiciones comunes.

3.1.2.- Formacidén y aprobaci6n de los Planes Parciales y Especiales.

3.1.3.- " " de los Proyectos de Urbanizacién.

3.1.4.- " " de los Estudios de Detalle,
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3.2.~ Tramitacién de licencias.

! 3.2.1.-

3.2,2.-

3.2.3.-
1 3.2.4,
' 3.2.5.~
3.2.6.
3,2.7.-
t 3.2.8.-
! 3.2.9.-

Actos sujetos a licencia.
Licencias en suelo urbana.

" en suelo urbanizable,

" en suelo no urbanizable.
Procedimiento para el tramite de licencias.
Apertura de industrias.

Cambios de uso.
Inspeccidn de las obras.

Licencia de primera ocupacion.

3.2,10.- Caducidad de 1la licencia,

i 3.2.11.- Infracciones,

! 4.~ NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION

1 4.1.- Licencias de parcelacién,

4.2.- Reparcelaciones.

4.3.~ Vinculaciodn de terrenos.

| 4.3.1.- Parcelas agotadas por la edificacidn.

1 4,.3.2.-

" no agotadas por la edificacidn.

5.- NORMAS DE URBANIZACION

i
|
| 5.1.~ Contenido de los proyectos de urbanizacidn,
! 5.2.- Abastecimiento de agua.
i 5.3.~ Saneamiento,
)
| 5.4.- Energia eléctrica.
|
}
)
|
|
f -
|
|
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6.~ REGIMEN GENERAL DE USOS

6.1.~ Clasificacidn.

6.1.1.- Uso residencial.

6.1.2.~ Uso industrial,

6.1.3.- Uso comercial y de oficinas.

6.1.4.- Uso de equipamiento comunitario.

6.1.5.
6.2.- Regulacid
6.3.~ Regulacid

Simultaneidad de usos.

n del uso extractivo.

n del uso industrial.

6.3.1.- Categorias,

6.3.2.- Grados de compatibilidad.

6.3.3.- L

imites mdximos en cada categoria,

6.3.4.- Modificacién de categorias

6.3.5.

[

Condiciones de funcionamiento.

7.~ NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

7.1.- Consideraciones generales,

7.2.- Definicio

7.3.- Cendicion

nes.

es generales de volumen e higiénicas.

7.3.1.- Volumen,
7.3.2.~ Altura de la edificacidn.
7.3.3,- Construcciones permitidas por encima de la altura.
7.3.4.~ Cubierta,
7.3.5.- Altura de pisos.
7.3.6.- Sétanos y semisétanos,
7.3.7.~ Vuelos.
7.3.8.~ Entreplantas.
7.3.9.- Condiciones de las viviendas.
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7.3.10.-~ Dimensiones,

7.3.11.- Patios de manzana.

7.3.12.~ Escaleras.

7.3.13.- Marquesinas. _

7.3.14.- Obras de conservacion de edificios.

7.3.15.- Condiciones de las instalaciones.

7.4.— Condiciones generales estéticas.

8.- NORMAS

7.4,1.- Disposiciones generales.

7.4.2.- Materiales de cubierta y cerramiento de la edificacidn.

DE PROTECCION

8.1.- Proteccidn del sistema general de comunicaciones.
8.1.1.~- Sistema viario.
8.1.2.~ Sistema ferroviaria.

8.2.~ Proteccidn de la red de alta tensién,

8.3.- Proteccidn contra la contaminacidn atmosférica.

8.4.- " contra ruides y vibraciones.

8.5.- " contra incendios.

8.6.~ " de cauces plblicos.

8.7.- " del paisaje.

8.8.- " ambiental. Estercoleros,.

8.9.- " del litoral y areas de dominio piblico.

8.10.- " de conjuntos y elementos de interés.
8.10.1.— CATALOGACION
B.10.2.~ Proteccidén para los edificios de interés,
8.10.3.- " para agrupaciones de interés,

PROBACION INICIAL E INFORMACION PUSLICA APROBACION PROYISIONAL APROBACION DEFINITIVA

—e= | ==

0




pag.

9.~ REGIMEN URBANISTICC DEL SUELO

! 5,1.- Disposiciones generales.

9.2.- Clasificacidn del suelo.

9.3.- Régimen urbanistico del suelc urbano.

| 9.3.1.- Definicidn.

! 9.3.2.
9.3.3.

t

: SUl -
' sUl - B. "
' sul - C. "

Desarrollo.
Parcelaciones y reparcelaciones.

9.3.4.- Tipos de Ordenacién,

A. URBANQ UNIFAMILIAR. SUBGRUPO A

. SUBGRUPO B
SUBGRUPO C

su2 « URBANO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

i suU3 . "
! Su4 -

A,

Su4 - B.

' SUS -~ A
B

' sSuUs -

DENSIDAD MEDIA
DENSIDAD MEDIA ALTA
" INTENSIVA
ALTA DENSIDAD
" INTENSIVA

! sUT . URBANO. ZONA INDUSTRIAL UNITARIO
SUE . EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
. SUP . ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANCS

! SucC « ZONA URBANA DE CONSERVACION DE VOLUMEN

SU-RI URBANO ., RESIDENCIAL - INDUSTRIAL

] 9.4,- Régimen urbanistico del suelo urbanizable,

' 9.4.1.- Definicidn y desarrollo.

9.4.2.~- Cesiones.

9.4.3.~ Localizacién del aprovechamiento.
9.4.4,- Edificaciones existentes.
9.4.5.- Ejecucidn.

9.4.6.- Tipos de ordenacidn,
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a) SAU - 1 ,,. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA AISLADA,
b) SAU - 2, " " BAJA DENSIDAD.
c) SAU - 3, " " DENSIDAD MEDIA.
d} SAU -~ 4 , " COLECTIVO.
e) SAU - T , RESIDENCIAL-INDUSTRIAL .
FY SAU - P ..., POLIGONO INDUSTRIAL,
9.5.~ Régimen urbanistico del suelo no urbanizable.
9.5.1.~ Definicidn.
9.5.2,- Proteccidn.
9.5.3.- Definicidn del concepto de nicleo de proteccidn.
9.5.4.- Edificaciones existentes.
9.5.5.~ Usos permitidos.
9.5.6.- Condicidn objetiva del nicleo de poblacién;
9.5.7.- Caracteristicas y clasificacion.
a) NU - 1 ... SUELO NO URBANIZABLE,
b) NU - 2 SUELO NO URBANIZABLE DF INTERES AGRICOLA Y GANADEROD.
c) NU -~ 3 ... SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL.
d) NU - 4 ... SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO,
e} NU -5 .., SUELO NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA,
f) NU - 6 ..., NUCLEO RURAL CE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE=
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CAPITULO I NORMAS GENERALES

En este titulo se regulan agquellos aspectos exigidos en el =
articulo 71.3 de la lLey sobre Régimen de suelo y ordenacién Urbana de=
9 de Abril de 1.976 referidos a "fines y objetivos de su promulgacion=
y "delimitacién de los territorios y nlcleos urbanos que constituyan =
el dmbito de aplicacidén' y en el articulo 71.4 de la Ley del Suelo re-
ferido a "los supuestos en cuya virtud sea precedente su revisidén o =

sustitucion por un Plan'.

1.1.,- DEFINICION Y OBJETO DE LAS NORMAS

L.- El objeto de las presentes Normas Subsidiarias es establecer las de
terminaciones minimas que deben regular las acciones de planeamiento, =
urbanizacion y edificacidn, que se lleven a cabo en el ambito denomina—
do ARCO SUR-ESTE‘de la Bahfa de Santander que comprende los municipios=
de Medioc Cudeyo, Villaescusa, Entrambasaguas, Ribamontan al Mar y Riba-
montdn al Monte, de acuerdo con las disposiciones de la actual legisla-

cidn urbanistica.

2.~ En el Suelo urbano tienen cardcter de ORDENANZAS de la edificacidn=
Yy uso del Suelo y contiene la reglamentacidn detallada del wuso pormeno
rizado, edificabilidad y condiciones higiénicas y esteticas de las edi-

ficaciones en su entorno.

3.~ En el suelec urbanizable establecen el Régimen del suelo, sefialando=
las caracteristicas, magnitudes y dotaciones de las actuaciones que se=
lleven a cabo en las distintas zonas calificadas como aptas para ser ur

banizadas.
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4.~ En el suelo no urbanizable tienen un cardcter dominante restrictivo
delimitando las zonas que no son objeto de una especial proteccion por¥
su valor agricola, ganadero,paisajistico o ecolégico y fijando las con-
diciones que regulan las acciones y edificaciones que pueden llevarse a
cabo en este suelo, incluyendo las medidas destinadas a impedir la for-

macién de '"micleos de poblacién”.

1.2.- CONTENIDO DE LAS NORMAS

Las normas Subsidiarias de Planeamiento estdn integradas por los siguien

tes documentos:

I.— INFORMACION URBANISTICA
II.- AVANCE DE PLANEAMIENTOQ
ITT.- DOCUMENTO DE ORDENACION
MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
PLANOS DE ORDENACION
NORMAS URBANISTICAS

1.3.- VIGENCIA Y FORMA DE APLICACION

l1.— Estas Nermas estaran en vigor el dia siguiente de la publicacién =
de su aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia,Ten-

dran vigencia hasta que se apruebe su revisién.

2.- Los casos previstos en estas Normas, asi como su interpretacidn y=
aplicacion se definirdn a través de resolucién motivada, previos infor
mes técnicos y juridicos ademds de cualquier otro que se estime oportu
no sin perjuicioc de los recursos que las Leyes establezcan contra loss

acuerdos y resoluciones municipales.

3.- Para los casos no previstos en estas Normas seran de aplicacidn el

texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana,
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los Reglamentos de Planeamiento, Gestidn y Disciplina Urbanistica, asi =
como la Legislacidén de Obras Piblicas y sus correspondientes Reglamentos

Serda asimismo de aplicacién la Legislacidn de Régimen local.

4.- Se complementard con las ordenanzas municipales en todo aguello que=

no contradiga las disposiciones establecidas en las presentes Normas.

1.4.- SUPUESTOS DE REVISION

l.- E1 periodo miaximo de vigencia de estas Normas serd de 6 afios a par—
tir del momento de su aprobacion definitiva. Transcurrido este periodo =
maximo el Ayuntamiento deberd proceder a la revisién de estas Normas Sub

sidiarias o bien a su sustitucidn por un Plan General.

2.~ No obstante la revisidn prevista en el apartado anterior, se procede
derd a la Revisidn de las Normas cuando se dén las siguientes circunstan
cias:

a) En cualquier caso serd condicién suficiente para la Revisidn de las =
de las Normas cuando se modifiquen en un 20%, las previsiones de creci -

cimiento poblacional o el programa de necesidades establecidas,

b) La implantacién de una gran industria u otra actividad que genere un=
aumento importante de puestos de traba jo serd motivo suficiente para pro

ceder a su revisidn.

¢} Cuando se defina y apruebe por otros Organismos alguna actuacién que=
altere la estructura territorial, por una politica de localizacién de =
usos o por una modificacidn de sus elementos (red viaria, infraestructu-

ras basicas etc.), se procederd a la Revisién de las Normas.

1.5.- MODIFICACION DE LAS NORMAS

1.~ las Normas podrdn modificarse en cualquier momento en los términos =
Yy contenidos sefialados en el articulo 154.4 del Reglamento de Planeamier

to siempre que no se alteren o varien sustancialmente las previsiones de
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poblacién con los mismos criterios del articulo precedente. Se tramitia

rdn de acuerdo

con lo establecido en los articulos 49,50 de la Ley del

Suelo y los articulos 161,161 del Reglamento de Planeamiento.

2.- En cualquier caso la modificacidn debera acompafiarse de un estudio

i

justificativo de su incidencia en la ordenacidn general.

1.6.- DEFINICIONES

SUELO URBANO, -

1

Constituye el Suelo Urbano los terrenos que cuenten con
acceso rodado, ahbastecimiento de agua, evacuacion de =
aguas, y suministro de energia eldctrica, o estén compren
didos en 4reas consolidadas por la edificacidn al menos =
en dos terceras partes de su superficie, y gue se recogen

como tales en los Planos de estas Normas.

SUELO APTO PARA URBANIZAR.- Constituyen el Suelo Apto para Urbanizar los

terrenocs que son aptos para ser urbanizados y se recogens

como tales en los Planos de estas Normas.

SUELO NO URBANIZABLE.- Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrencs

declarados por estas Normas como No Aptos para ser urba-
nizados. Comprenden aquellos no calificados como urbanos
0 urbanizables y aquellos a los que las Normas imponen=

determinadas condiciones de proteccidn.

SISTEMA GENERAL,- Cada uno de los conjuntos homogéneos de elementos als

servicio de la ordenacidn que configuran el desarrollo =
urbano y constituyen una estructura que soporta las nece
sidades generales de la poblacién a la que sirven, Esque
maticamente su clasificacidn es la siguiente en estas =,
Normas :

~ Ss. Gr. de COMUNICACIONES S.G.VIARIO.

| .
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- Ss. Gr. de SERVICIOS.

- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES,

~ SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO, COMUNITARIO Y PARA
CENTROS PUBLICOS,

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTE .~ Conjunto de elementoss=

destinados a la comunicacién por medio de trafico rodado
peatonal, ferroviario, aereo y maritimo, entre las diver
sas partes de la superficie ordenada Y su conexién exte-
rior. Este sistema general abarca tanto el canal de comu
nicaciones y transporte entre si como su zona de protec-
cidn y las instalaciones vinculadas a su ejecucién, en -
tretenimiento y servicio, {Gasolineras, aparcamientos,es
tacidn de autobuses, de ferrocarriles, aereopuerto y ser

vidumbres, embarcaderos, etc.),

SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS.- Conjunto de elementos destinados al =

transporte de agua de consuma, agua residual, energia =
eléctrica entre las diversas partes de la superficie or-
denada y su conexidn exterior. Este sistema general abar
ca tanto el conducto del servicio en si, como su zona de
proteccidén y las instalaciones vinculadas a su ejecucién

entretenimiento o mantenimiento,

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES: Conjunto de elementos destinados a=

parques plblicos y zonas verdes que por su dimensién, =
emplazamiento y servicios, sirven a la generalidad de la

poblacidn.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: Con Junto de elementos de =

cardcter piblico o privado destinados a complementar la=

residencia soportando las necesidades religiosas, docen-
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CPERACIONES DE

AREA;

SECTOR:

PLAN PARCIAL:

tes, sanitarias, deportivas, asistenciales, administra -

tivas y de gobierno, etc.

REFORMA INTERIOR: Son aquellas actuaciones en Suelo Ur-
bano, encaminadas a la descongestidn, creacidn de dota —
ciones urbanisticas Y equipamientos comunitarics, sanea-
miento de barrios insalubres, resolucidn de problemas =
de circulacién o de estética y me jora del medio ambiente
© de los servicios plblicos u otros fines andlogos.

Independientemente de las 0.R.I. que pudieran seflalarse=
en estas Normas, podran delimitarse otras a los fines se

flalados en el parrafo primero de este punto.

Es la superficie de terreno gue estas Normas delimitan

como SUELO APTO PARA URBANIZAR.

#

i

Para su desarrollo se dividirdn en SECTORES, pudiendo

cada AREA componerse de uno o varios SECTORES,

Es la superficie de terreno de SUELQ APTO PARA URBANIZAR
gque conforma una divisidn de planeamiento y cuya ordena-
cidén detallada deberi llevarse acabo mediante 1la aproba-
€idn de un PLAN PARCIAL. Los sectores definidos en estas
Normas deben considerarse unidades minimas a los efectos

de su desarrollo en PLANES PARCIALES.

Es el grado o instrumento de planeamiento exigido para =
el desarrollo, mediante ordenacidn detallada de la super
ficie abarcada por un sector, salvo que la totalidad de=
la superficie del sector esté calificada como SISTEMA =

GENERAL .,

EDIFICIOS DE INTERES Y/ CARACTERISTICOS: Son los edificios que por sus=
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POLIGONO:

valores histériceos, arquitecténicos, ambientales o de re
presentacidn merecen una proteccidn especifica y se gra-

fian en los planos con un asterisco.

A los efectos de estas Normas, se entiende por poligono=

i

la superficie de SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE, que

supone un médulo para la ejecucién del Planeamiento Y
que reune las siguientes condiciones:

a) Que por su dimensién y caracteristicas de la ordena -
cidn es susceptible de asumir las cesiones de suelo deri
vadas de las exigencias.

b} Que haga posible la distribucidn equitativa de los be
beneficios y cargas de la urbanizacidn.

¢) Que tenga entidad suficiente para justificar técnica=

y econdmicamente la autonomia de 1la actuacidn.

UNIDAD DE ACTUACION: A los efectos de las Normas, se entiende por Unidad

de Actuacidn, la superficie de SUELO URBANO, que supone=
un modulo para la ejecucidn del planeamiento y que cuan—
do menos hace posible la distribucidén de los beneficios=

y cargas derivadas de las Normas.

ACTUACION AISLADA: A los efectos de las Normas, se entiende por Actua -

cidén Aislada, la superficie de SUELO URBANO, que supones
un mdédulo para la e jecucidn del Planeamiento, y que por=
su dimensidén y caracteristicas no resulta posible su cla

sificacién como POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION,

SOLAR: Es la superficie de SUELO URBANO, apta para la edifica-
cidén que cuenta con:
—-acceso rodado.
-Abastecimiento de agda de la red municipal.
[
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- evacuacion de aguas a la red municipal.

-~ suministro de energia eléctrica.

- frente a via plblica, igual o superior al minimo sefia-
lado en cada caso por las Ordenanzas.

- encintado de aceras.

~- pavimentacidn de la calzada.

- alineaciones oficiales, definidas en documentos vigen-

tes.
f - rasantes oficiales, definidas en documentos vigentes,
|
f
|
i
!
|
t
I
1
{
{
f
1
1
]
1
1
1
'
'
|
1
]
1
1
1
1
!
[
I
!
i
]
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CAPITULO IT DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDCTARIAS, NORMAS DE PLANEAMTIENTO

2.1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.~ En este apartadoe se recogen las normas que deben regular las posibles
acciones de planeamiento que puedan acometerse en el ambito de aplicacidn
al amparo de las Normas Subsidiarias.

De acuerdo con las Normas establecidas en la Ley del Suelo (Titulo I, ca-

pitulo 12} las acciones de planeamiento se relacionan con las figuras 6

instrumentos que pueden desarrollar unas Normas Subsidiarias, Y Que son

las siguientes, Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle=

Yy Proyectos de Urbanizacidn.

2.~ Cuando na esté prevista para un Suelo o Sector determinado una de las
actuaciones sefialadas, las determinacicnes de las Normas Subsidiarias se~

rdn de aplicacidn directa.

3.- De acuerda con lo que dispone el articuleo 40,1 del Reglamento de Ges-
tion Urbanistica no se podran otorgar licencias de edificacion en los sue
los incluidos en sectores de Reforma Interior o Unidades de Actuacién =
siempre y cuando no se desarrollen en conformidad con las previsiones de

las Normas.

2.2.- DESARROLLO DE LAS NORMAS

l.- Todas las previsiones de las Normas en Suelo Urbano seran de ejecuciodn
inmediata y directa sin perjuicio de la redaccidn Y aprobacidn de los co-
rrespondientes Planes Especiales, Estudios de Detalle, Proyectos de Repar
telacidn o compensacidn que se sefalen para los diferentes sectores, Se =

complementardn asimismo mediante Proyectos de Urbanizacién.

2.~ En Suelo Urbanizable o Areas aptas para la urbanizacién las Normas se
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desarrcollardn necesariamente por medio de FPlanes Parciales.

3.~ En Suelo no Urbanizable las Normas se complementaran o desarrolla -

rén mediante Planes Especiales.

2.3.- PLANES PARCIALES

l.- Los Planes Parciales tienen por objeto el desarrollo mediante la or
denacién detallada Yy completa, de las propuestas de las Normas Subsidii
rias en el Suelo urbanizable (Articulos 13 de la Ley del Suelo y 43.1 =
del Reglamento de Planeamiento)}, no pudiendo en ningGn caso modificar=

las determinaciones de las Normas.

2.- Estas MNormas establecen para cada sector los aspectos que, de forma
especifica deben desarrollar los Planes Parciales. Contendrdn, como mi-
nimo, los extremos sefialados en el articulo 13 apartados 2,3 de la Ley=
del Suelo, desarrollados en las Secciones Segunda y Tercera del capitu-

lo V del Titulo I del Reglamento del Planeamiento de la Ley del Suelo.

il

3.~ El dmbito sobre el que podrd desarrollarse un Plan Parcial, viene

fijado en estas Normas Subsidiarias mediante 1la delimitacidn grafica

del sector o unidad de planeamiento obligatorio, Los Planes Parciales

podran abarcar una o varias unidades minimas.

4.- Teniendo como base la delimitacidn realizada a escalas I710,000 y
1/2.000 los Planes Parciales podran ajustar los limites de los sectores
propuestos en estos Normas Subsidiarias, de forma que dichos limites =
coincidan con lindes castatrales, vias y caminos plblicos... y siempre=
que la superficie fijada por estas Normas no se altere en mas 0 en menos

de un 9 por ciento.

5.- E1 Plan Parcial deberd contener la asignacidn del sistema de ejecu-

cucién.
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6.~ Las determinaciones del Plan Parcial habran de tener la precisidn =

suficiente para permitir su ejecucidn,

7.~ Los Planes Parciales podrdn desarrollarse como una unidad de ordena
cién y actuacién Gnica, o desarrollarse en varias unidades de actuacidn

para las que se redactaran los correspondientes Estudios de Detalle.

8.- £n este segundo caso, los Planes Parciales estableceran la ordenacion
general del ambito del planeamiento, fijaran los sistemas de vias e in-
fraestructuras (enlaces con los sistemas urbanos generales), localizaran
y delimitaran las zonas reservadas o cedidas para dotaciones, equipamien
to y sistemas generales y establecerdn el aprevechamiento para cada uni

dad asi como las directrices de disefio y ordenanzas aplicables.

2. 4.~ PLANES ESPECIALES

l.~ Al amparo de las presentes MNormas Subsidiarias podran formularse =
Planes Especiales con la finalidad establecidas en el articulo 76,2 vy

76.3 del Reglamento de Planeamiento.

2.~ Con cardcter gereral los Planes Especiales ajustardn su contenido=
a lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento de =

Ley del Suelo,.

3.~ De acuerdo con la finalidad que persigan, los Planes Especiales se
ajustardn a las determinaciones especificas establecidas en los articu

los 78 y 87 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

4.- La Reforma interior supone la posible modificacidén del trazado via
rio, de la parcelacién,del tipo de edificacién y/o de los usos actua -
les con objeto de obtener dotaciones urbanisticas ¥ equipamientos comu

.

nitarios, sanear zona insalubres, resolver problemas de circulacidn o
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de estética y/o mejorar el medio ambiente o los servicios plblicos.

S.- Para la aprobacién y entrada en vigor de este tipo de acciones sera
necesaria la realizacidn de un Plan Especial de Reforma Interior (Arti-

culo 23 de la Ley del Suelo).

6.~ E1 Ayuntamiento tiene potestad para proponer este tipo de actuacio-
nes para las zonas y los fines que considere necesarios dentro de las =

limitacienes generales establecidas en las presentes Normas Subsidiarias.

7.- Dado que en suelo urbano, los aprovechamientos no se definen de for
ma exacta sino a través de alineaciones o retiro de viales, los Planes=
Especiales de Reforma Interior deberdn fijar éstos de forma precisa en=
m2 edificables para cada uno de los distintos usos con el fin de permi-
tir un adecuado reparto de los mismos por el proyecto de Reparcelacién=
0 acuerdo que los sustituya, en funcidn de las superficies de propiedad

privada aportada.

B.- Los Planes Especiales que se redacten para la ejecucidon directa des
obras correspondientes a la infraestructura del territoric o a los ele-
mentos determinantes del desarrollo urbano se ajustardn el articulo 77.

del Reglamento de Planeamiento.

2.5~ ESTUDIOS DE DETALLE

l.- Al amparo de las presentes Normas Subsidiarias podran formularse =
Estudios de Detalle de acuerdo con el articulo 65 del Reglamento de Pla
neamiento de la Ley del Suelo y con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las seflaladas en es-
tas Normas para el suelo urbano.

b) Ajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en estas Nor

mas Subsidiarias en Suelo urbano, o en los Planes Parciales en suelo ur
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banizable.
c) Ordenar los voldmenes en suelo urbano ¥ urbanizable de acuerdo con =
las especificaciones de las Normas.
d} Completar la red viaria con aquellas vias interiores gue resulten ne
cesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién se es

tablezca en el propio estudio de Detalle.

2.- Los Estudios de Detalle contendran como minimo los documentos sefia-
lados en el Articulo 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del =
Suelo y en el apartado 6 de la instruccidén I de la Direccién General de

Urbanismo de Febrero de 1.978,

3.- Los Estudios de Detalle que se redactan al amparo de estas Normas =
Subsidiarias se ajustaran a las determinaciones establecidas en los =
apartados 2,3,4,5, y 6 del Articulc 65 del Reglamento de Planeamiento =
de la Ley del Suelo.

4.- Dado que en suelo urbano, los aprovechamientos no se definen de for
ma exacta simea través de los retiros de viales, perfiles y rasantes de
la edificacidn, los Estudios de Detalle deberdn fijar éstos de forma =
precisa en m2 edificables para cada uno de los distintos usos con el =
fin de permitir un adecuado reparto de los mismos por medio de Proyecto
de Reparcelacidn o acuerdo que lo sustituya, en funcidn de las superfi-

cies de propiedad privada aportada.

5.~ Las Normas seflalan variocs Estudios de Detalle.

2.6.~ PROYECTOS DE URBANIZACION

1.~ Su objeto es llevar a la prdctica las propuestas de las Normas Sub—
sidiarias y Estudios de Detalle asf como otras determinaciones de las =

Normas en suelo urbano y de los Planes Parciales en suelc urbanizable =
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(Art. 67 del Reglamento de Planeamiento).

2.~ Los Proyectos de Urbanizacidn no podran contener determinaciones 0
bre crdenacidn, régimen de suelo y edificacidn. No podrdn, en ningin ca
so modificar las previsiones de las Mormas, Planes Parciales que desa -
rrollen, sin perjuicios de que puedan efectuar las adaptacionegs exigi -
das por la ejecucién material de las obras (Art. 15.1 y 2 de la Ley del

Suelo).

3.- En cualquier caso, la funcidn, contenido y tramitacidén de los Pro -
yectos de Urbanizacidon se ajustardn a los articulos 67,68,69,70 del Re-

glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

4.- Deberdn resolver el enlace de 1os servicios urbanf{sticos existentes
con los proyectados acreditando que éstos tienen capacidad suficiente =
para atender aquellos. Para ello se estudiaran la utilidad y capacidad=

de los servicios existentes.

5.- Los Proyectos deben disefiarse con un horizonte de 12 afics como mini

mo pudiendo llegar a 24 afios dependiendo del tipo de infraestructura.
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\ CAPITULO III NORMAS DE PROCEDIMIENTO

1 3.1.~ INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

3.1.1.- DISPOSICIONES COMUNES

Son de aplicacidn todas las disposiciones sobre los actos prepa-—
ratorios a la formulacidn de Plan Parcial, Especiales y Estudios de De-
1 talle recogidos en la Seccidn Primera del Capitulo Tércero del Titulo =

! IV del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

3.1.2.- FORMACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES Y ESPECIALES

! 1.~ Se seguira en todo caso el procedimiento establecido en el Art. 41
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, asi como las disposiciones re-
cogidas en las secciones tercera y séptima del capitulo tercero del ti-

[ tulo IV del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

2.~ Cuando sean de iniciativa piblica, los Planeés Parciales cantendran,
en todo caso, el Proyecto de Reparcelacidén que se tramitard simultdnea—

' mente con el Flan Parcial, cuando se trate de iniciativa privada, si =

H

los promotores representan mas del 60% de los propietarios del ambito
territorial del Plan, contendra los Estatutos de la Junta de Compensa -
I cidn y las Bases de Compensacidn que se tramitaran simultidneamente con=

i el Plan,

3.- En los Planes Parciales ¥ Especiales de iniciativa privada, la Admi
! nistracién municipal previamente a la aprobacién inicial, requerird in-

! forme técnico y juridico con respecto a los siguientes extremos.

I - Adecuacidn de las previsiones de los instrumentos de pianeamiento de=

! orden superior o a-las presentes Normas.
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~ Composicidén material, conteniendo los documentos sefalados en el Art.
13 del Texto Refundido de la Ley del Suelo para los Planes Parciales =

¥y en los Art., 17 a 2% para los Planes Especiales,

4.- En los Planes Especiales de Reforma Interior los plancs gue definan
las alineaciones y rasante de la edificacidn y de la urbanizacién se =
redactarin a escala I/200 y definirdn de forma precisa las soluciones =
de encuentro de la edificacidén con el suelo urbanizado ¥ en concreto =
los elementos en los que se establecen servidumbre de uso piblico o que
pueden afectar a los mismos por ejemplo porches, acceso o garajes y por
tales. El resto de los planos de ordenacidn podran redactarse a escala=

I/500.

3.1.3.- FORMACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1.~ Se tramitardn con estricta sujeccion al Art. 41 de la Ley del Suelo
y a las disposiciones contenidas en la seccidn Quinta del Capitulo Terw-

cero del Titulo IV del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

2.~ Su contenido técnico debera ajustarse a lo establecido en estas Nor

mas para suelo wurbano ¢ suelo apto para la urbanizacién.

3.1.4.- FORMACION Y APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

l.- Son de aplicacidn las disposiciones contenidas en la seccién cuarta
del capitulo Tercero del Titulo 14 del Reglamento de Planeamiento de la

Ley del suelo,

2.- En los Estudios de Detalle los planos que definen las alineaciones=
y rasantes de la edificacidn y de la urbanizacién se realizan a escala=

1/200,
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3.2.- TRAMITACION DE LICENCIAS

3.2.1.—- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

1.- Estaran sujetos a licencias todos los actos establecidos en el Art.
I del Reglamento de Disciplina Urbanistica y todo tipo de obras de urba

nizacién.

2.~ Los actos relacionado con este Articulo que se promueven por Organos
del Estado o Entidades de Derecho piblico que administren bienes estata

les estaran igualmente sujetos a licencia municipal.
3.- En casos de urgencia o de excepcional interds se tendrd en cuenta =

lo que dispone el Art. 180.2 de la Ley del Suelo y los Art, 8,9 del Re

glamento de Disciplina urbanistica.

3.2.2,- LICENCIAS EN SUELO URBANO

l.~Unicamente se podran conceder en suelo que tenga la condicién de =
"Solar" especificada en elpunto 1.6y previa aprobacidn del proyecto de=
planificacidn correpondiente- P.E.R.I. o Estudio de Detalle— si se ha =

fijado por las Normas su .necesidad.

2.~ El procedimiento se ajustard a lo establecido en el Art. 02 del Re-~

glamento de Servicios de las corporaciones locales.

3.- La solicitud se presentara en el Ayuntamiento acompafiada del proyec
to técnico correspondiente con los documentos minimos exigidos por el =
Colegio oficial y cumplimentando por €sto. Todo proyecto deberd ser =
acompafiado de la correspondiente ficha Urbanistica que refleje las con-
diciones del proyecto. Esta ficha serd requerida previamente del Ayunta

miento,

1
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4.- La motivacidén de la denegacion del licencias debera fundarse en in-
cumplimientco de estas Normas o de cualquiera de los requisitos formales

que debe contener el proyecto o la solicitud.

9.- Cuando se pretende edificar en suelo que no sea "Solar", el solici-
4
tante deberd cumplir las siguientes condiciones, ademis de las sefiala —

das en el articulo anterior.

- En la solicitud de licencia debera comprometerse expresamente a la =
edificacidn y urbanizacidn simultaneas.

- Prestard fianza equivalente al 15 por 100 de las obras de urbanizacidn
segin evaluacidn que é1 mismo formule, que podrd ser rectificada por el
Ayuntamiento en caso de separarse sensiblemente de los precios reales.

- En la solicitud se comprometerd a no utilizar la edificacion hasta =
tanto no estén concluidas las obras de urbanizacidén y a establecer tal=
condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso gque se rea-
lice para todo o parte del edificio.

- El compromiso de urbanizar alcanzari no solo a las gbras: yue afecten
al frente de fachada o fachadas del terreno, sino a todas las infraes -
tructura necesarias para que puedan dotarse al edificio de los servi -
cios pUblicos para su consideracién de solar hasta el punto de enlace =
con las redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

- El imcumplimiento de 1la obligacidn de urbanizar simultdneamente a la=
edificacidon, comportara la caducidad de la licencia sin derecho a in -

demnizacidén, asi como la pé€rdida de la fianza sefalada.

3.2.3.- LICENCIAS EN SUELO URBANIZABLE

1.~ Cuando la licencia se solicita despues de completada la urbaniza -

¢idn se ajustard a lo sefalado para el suelc urbano.

2.~ Si se solicita durante la ejecucion de las obras de urbanizacidn se

requerira:

1
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- Que el acuerdo de reparcelacién o el Proyecto de compensacién hayar =
ganado firmeza por via administrativa.

- Que se cumplan los requisitos del punto S del apartado 3.2.4.

3.2.4.- LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

l.- Cuando se trate de edificaciones o construcciones de las sefialadas=
en los apartados a} y b) del némero3.3.2 del Titulo II de la Ley del =
Suelo, el tramite serd idéntico al sefalado en el apartado 3.2.4. pero=
el peticionarioc debera garantizar la dotacidén de los suministros esen -

ciales, la evacuacidn de agua residuales y el acceso rodado.

2.- Cuando se trate de edificaciones de los apartados b) y ¢) del nime-
ro 3.3.2 de la Ley del Suelo, el tramite de concesidén de licencia sera=
el siguiente:

a) Se iniciard mediante peticidn del interesado en la que consten:

Datos de identificacidn personal

- " de " de la finca

Superficie que ocuparia la construccidn y caracteristicas

Justificacidén de la vinculacién de 1a construccidn a las obras plbli-

cas correspondientes o justificacidén de la wtilizacidn plblica o social

0 demostracidén de su declaracién por organismos competentes.

b) El Ayuntamiento informard la peticidn y elevard el expediente a la

Comisidon Provincial de Urbanismo.

¢) La Comisidn someterd el eéxpediente a informacién piblica por plazo
de 15 dias,

d) A la vista de las alegaciones se concederan o denegaran la licencia.
e) Recibida la autorizacidn de construccién el Ayuntamiento a la vista=

del proyecto otorgarid o denegara la licencia.

3.2.5.- PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE LICENCIAS

v
l.- El procedimiento para tramitar las solicitudes de licencias serd =
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el establecido por el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corpo

raciones locales.

el e T

H

( 2.- Otorgada la licencia se notificara el acuerdo con la liquidacién

I

t de la tasa al interesado el cual tendra que satisfacer el pago en el

H

plazo que se seflale. £1 interesado acepta el compromiso de este pago,

desde el momento que presente la solicitud de licencia,

3.~ En la notificacidén de 1la liquidacidn de la tasa se hara constar el=
Plazo en el cual podrd el interesado retirar la licencia. Transcurrido=
i este plazo sin retirarla se entendera que renuncia a ella y se procede

{ rd a declarar su caducidad.

1 3.2.6.~ APERTURA DE INDUSTRIAS

Para la apertura de toda industria ademds de la tramitacidn

exigida para todas las licencias de edificacidn la peticidn de licencia

i

i deberd ir acompafiada del proyecto de instalaciédn, con relacidn exacta

! de la maquinaria y elementos a instalar asi como la potencia de cada

maquina y el conjunto de la intalacién, con el visado del Colegio Ofi

i cial correspondiente. Estos proyectos deberdn ajustarse al Reglamento
! de Actividades Molestas, insolubres, nocivas y peligrosas de 30 de No

viembre de 1,961,

! 3.2.7.- CAMBIOS DE USO

Para autorizar el cambio de uso de una edificacidn ya cons
) truida, alterando los de vivienda, comercio, industria o servicies que
tenga en el momento de la peticidn, se requerird solicitud al Ayunta -
miento en la que se alegue como el nuevo uso pretendido incide en el or

1 denamiento urbanistico.
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El Ayuntamiento previos los informes técnicos oportunos =

acordara la concesidn o denegacién de la licencia.

3.2.8.- INSPECCION DE LAS OBRAS

! l.~ Antes de comenzar la ejecucidn de una obra de nueva planta el Ayun-
tamiento tendra que sefialar la alineacidn oficial, extendiendo al efec-

( to la correspondiente acta, la cudl no eximinird al promotor de la obra

1 toda la responsabilidad en la alineacidn del edificio. Este sefialamiento

se efectuard previa solicitud del interesado,
1 2.- En el plazo de un mes y de acuerdo con el técnico municipal encarga

l do de la inspeccion se efectuard ésta y se levantard el acta de replan-—

teo. Pasado este plazo se entendera que pueden continuarse las obras.

! 3.2.9.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

1,- Terminada la construccidn de un edificio, cualquiera que sea su =
I uso, el promotor o titular de la licencia o sus causa habientes deberan
solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de primera ocupacién a cuyas=

solicitud acompafiaran el certificado o documento de final de obra.

! 2,~- E1 Ayuntamiento, previa comprobacidn técnica de que la obra se ha =
realizado de acuerdo con el proyecto autorizado otorgard la licencia de

primera ocupacidn.

! 3.- No se concederd por el Ayuntamiento ni por las compafifas elécticass=
las acometidas de agua y luz en tanto no se presente la Cédula de Habi-

tabilidad.
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3.2.10.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA

La licencia de obra de la que no se haga uso durante seis =
meses desples de su comienzo por no empezar los trabajos, o por tener —
los interrumpidos durante seis meses consecutivos quedard automiticamen

te anulada y sin efecto.

Si se reinicia el expediente el proyecto debera adecuarse =
a la normativa urbanistica existente en el instante de la nueva solici-—

tud.

3.2.11.- INFRACCIONES

La Comisién Provincial de Urbanismo ejercera la fiscaliza -
cidn necesaria con arreglo a las Facultades. que le concede el Art.213

de la Ley del Suelo a fin de controlar el desarrocllo urbanistico.

Ante el hecho de la infraccidén seran responsables los partl
culares o el Ayuntamiento en los casos regulados por los Art, 223, 224=

de la Ley del Suelo,
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",3.- SUELO NO URBANIZABLE Y SUELC DESTINADO A SISTEMAS GENERALEDS

La superficie del término municipal no incluida en los apar-
+ados anteriores queda englobada en el suelo no urbanizable (ademas de =

o destinado a sistemas generales).

A efectos de estas Normas se clasifica el suele no urbanizable en varias

~ategorias.

1

~ Suelo no urbanizable — S
- no urbanizable de interés agricola y ganadero ..
- " no urbanizable de interés forestal .............
- " no urbanizable de interés paisajistico-ecoldgico

— " . no urbanizable de interes MiNero c..ceeecesvenes

" .o - .
— Nucleo rural de‘poblacion en suelo no urbanizable.
A

1]

iLa delimitacidén de cada wuno de los tipos de suelo no urbani

zable se ajustan a dos criterios prioritarios.

¢- La valoracién de el posible interés y aprovechamiento de cada una de
las areas delimitadas sirve como punto de partida para el establecimien-
to de una proteccfén especifica segin que han de ser defendidos de la =
implantacion de usos urbanos. Aunque no es un objetive de estar normas =
la ordenacién especifica del medio rural sf se plantean sin embargo, unas

directrices de proteccién de los valores singulares del territorio.

22.- La delimitacidn se ajusta a limitar naturales existentes entre cada

una de las areas protegidas.
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5.— FL SUELO NO URBANIZABLE

5.1.— CRITERIOS GENERALES DE PROTECCION

El Art. 11.3. de la Ley sobre Régimen de suelo ¥ ordenacion=
urbana el objetivo primordial de las Normas es €1 suelo no urbanizable.

w .. Preservar dicho suelo del proceso de desarrollo urbano
y establecer, en Su caso, medidas de proteccién del territo-

. rio y del paisaje .

Asimismo la Ley en su Art. 80.b. delimita los terrenos que =

han de guedar englobados en el suelo ne urbanizable.

w .., Los espacios que el Plan determine para otorgarles una
especial proteccién, a los efectos de esta Ley, €n razon de=
su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las =
posibilidades de explotacién de los recursos naturales, de =
sus valores paisajisticos, histéricos o culturales o para la

defensa de la flora o el equilibrio ecolédgico ...".

Con estas premisas se delimitan unocs criterios vasicos de de

finicidén del suelo no urbanizable:

- Explotacién racional de los recursos, potenciando el uso agrario del =
suelo en aquellos casos en que sea viable la rentabilizacidn de la estruc

tura agroganadera.

- Control ambiental y fomento de la salvaguardia ecoldgica del medio na-
tural, preservando las ireas agricolas, ganaderas O forestales de la im-

plantacion indiscriminada de usos urbanos.

-~ Restrinccidn de las posibilidades de edificacidn tanto residencial co-

mo industrial en el suelo rural.

- Potenciacidn de los asentamientos existentes, evitando ja formacitn des=

4reas de posibles urbanizaciones marginales ¥y ja ocupacién de zonas de =

L

I
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singularidades especificas.

- Larpolitica general de protecciodon de las zonas del suelo no urbanizable
se basa en una 1imifacién de las posibilidades de edificacidn, aunque no
se plantea, por quedar fuera del admbito de estas Normas, una politica ge
neral global que evite el deterioro de la produccidn agricola y del me -

dio rural.

5.2.- ESQUEMA DE ORDENACION N

. NUCLEO RURAL DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE
NO URBANIZABLE .......... e, e
. NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO ...
NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL +.vvvnnnnn...
NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO.
. NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA. .. .n.ovnoenn. ...

Constituye ademas parte del suelo no urbanizable la autopista y su
drea de proteccidn, la red ferroviaria y zona de proteccién asi como los
cauces de los arroyos y sus areas de proteccidn, englobado este suelo co

mo ''sistemas generales',

a} NUCLEQO RURAL DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE

. Se incluyen en el suelo no urbanizable delimitdndolos comg =
tales nucleos de pobiacién existente algunas agrupaciones de cardacter =
rural que por su conformacion, usos, funciones Yy modo de vida no puedens
ser considerados en ningln caso como urbanos entendido el suelo urbano =

con el criterio expresade en otro apartado anterior.
El objetivo de esta clasificacidén es consolidar estos nicleos

que apenas tienen dinamica propia Y que precisan de una especial prote -

ccidn para conservar sus caracteristicas, implantar politicas de inver -
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sidn y definicidn de programas de rehabilitacidn.

Con la potenciacidn de estos nGcleos rurales de poblacidn =

se coarta en mayor medida la implantacidn de usos urbanos en las areas =

que deben protegerse de forma especifica y que como tales han sido deli-

mitada y definidas en posteriores apartados.

Los limites de este tipo de suelo no urbanizable se han gra-

fiado sobfe planos topograficos a Escala 1/10.000.

b) NO URBANIZABLE

La delimitacién de este tipo de suelo no urbanizable engloba
las zonas proximas a los nGcleos existentes y a las vias principales des
comunicacidn y gue no son considerados de valor agricola relevante ni de
valor ecoldgico-paisajistico digno de especial proteccidn. Seria pues el
suelo no urbanizable indiferenciado pero importante por Su‘funcién de =

ruptura de la urbanizacidn y de reserva.

Se trata en general de espacios agroganaderos medianamente =
productivos, situados en zonas de relieve mas o menos ondulado y con zo-
nas forestales de escasa dimensién. En este tipo de suelo se establecen=
limitaciones men.os restrictivas a la edificacidén que en el resto del sue

lo ne urbanizable, aunque se coarte en cierta medida la posibilidad de =

edificaciones de vivienda unifamiliar.

Los limites de este tipo de suelo no urbanizable se han gra-

fiado sobre planos topograficos a escala 1/10.000.

c) NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO

El suelo no urbanizable protegido de valor agricola o gana -
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dero incluye las mieses agricolas y las explotaciones ganaderas mds pro-
ductivas y que tienen una vocacidn agraria indiscutible. En realidad fal

ta un estudio agrondmico detallado que permita una delimitacion més pre-—

f]

cisa de estos suelos por lo que su extensidn engloba los que tienen

una manifiesta mayor valoracidn.

]

En estas éreas, de gran interés, se establecen una mayores
delimitaciones al desarrollo residencial indiscriminado imposibilitando=
la merma progresiva de los suelos agricolas.

Los limites de este tipo de suelo no urbanizable se han gra-

fiado sobre planos topograficos a escala 1/10.000.

d) NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

El suelo no urbanizable de interés forestal incluye las par-
tes del territorio dedicadas al uso forestal que merecen una especial =

proteccién,bien por sus valores naturales o bien por su aprovechamiento=

econdmico actual.

Se trata en general de espacios de las zonas mas ailtas con

relieves accidentados y que tienen en algin caso valores paisajisticos
L]

singulares, aunque no sean susceptibles de una especial proteccidn por =

este motivo. Se establecen por ello mayores limitaciocnes a la edifica -

cién no vinculada al recurso.

Los limites de este tipo de suelo no urbanizable se han gra-

fiado sobre planos topograficos a escala 1/10.000.

e} NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO

€l suelo no wurbanizable de interés ecolégico—paisajistico =

comprenge las zonas que por sus caracteristicas de relieve, geologia, ve

a
J

| A nOBACION INICIAL £ INFORMACION PUBLICA APROBACION PROYISIONAL APROBACIOR DEFINITIYA




NI

getacidén, fauna o por la armonia con que integran el paisaje algunos va-
lores merecen particular proteccion que evite los comple jos equilibrios
instaurados en ellas a lo largo de prolongadas interaciones entre sus e—

lementos.

Son zonas destacables el entorno del Pantano de heras, la zo-
na costera en Somo y los margenes de la Ria Cubas con acantilados de =
gran valor paisajistico y otras zonas de menor intensidad.

S ]

Los limites de este tipo de Suelo no urbanizable se han gra-

i

fiado sobre planos topograficos a escala 4/10.000.

-~
f) NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

En este tipo de suelo no urbanizable denominado como de RE- |
SERVA MINERA, se establecen restrinciones a todo tipo de edificacion o
instalaciones que no tenga relacidén directa ¥ vinculacidn con el recurso
que es objeto de explotacidén (canteras explotaciones de mineral de hie-

rro ...

El objetivo es posibilitar dentro del suelo urbanizable las
instalaciones que se requieran desde la extraccidn% explotacidén y trans- ‘
formacidn de un recurso que por sus caracteristicas requiere de cdetermi-

nadas edificaciones anexas (planta de arido, machaqueo. dosificacidn...)

La delimitacién se ha fijado en base a la superficie ocupada
por las explotaciones realizadas y las instalaciones anexas a la explo-
tacién y las previsibles en el plazo de vigencia de las Normas. Fsta de-

limitacidn se ha grafiado en los planos de ordenacidén a Escala 1/10.000.
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9.5.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

9.5.1.— DEFINICION

Se clasifica como suelo no urbanizable en estas Normas todos
los terrenos no incluidos como Suelo urbano, y Suelo urbanizable (RRT80

Yy 81.2 de la Ley del Suelo).

8.5.2.~- PROTECCION

Con caracter general, las acciones en el suelo no Urbaniza-
ble con Proteccién especifica, quedaran limitadas por las condiciones =
que establece el Art. 86 de la Ley sobre Régimen de Suelo Y Ordenacidn =

Urbana.

9.5.3.- DEFINICION DEL CONCEPTO DE NUCLEQ DE POBLACION

A estos efectos y a tenor de 1o dispuesto en los articulos =

36.6 y 93.c del Reglamento de Planeamiento de 1la Ley del Suelo. sobre po

sibilidades de edificar en el suelo no urbanizable, considerara que se

forma un_NGcleo de Poblacién cuando en un radio de 100 metros, a partir

del emplazamiento donde se solicite la construccidén de un nuevo edificio

de vivienda, existan con anterioridad 6 edificaciones de vivienda cons -

truidas.

e ——————

No se concedera ninguna licencia a toda edificacién que pro-

duzca segln esa definicién la formacidén de un nuevo nicleo de poblacidn,
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x 9.5.4.- EDIFICACIONES SXISTENTES

Las edificaciones existentes en el Suelo no Urbanlzable en =

el momento de aprobacidn de las presentes Normas Subsidiarias, se congi-

deraran consolidadas de acuerdo con 1los usos a que estén destinadas y =
las caracteristicas fisicas de la construccion permitiéndose Onicamente=
cbras de mantenimiento ¥ mejora que no alteren el uso, caricter o volu -

men de las mismas. s

9.5.5.- USOS PERMITIDOS

1.- De acuerdo con el Art. 85.2 de la Ley del Suelo podran realizarse las
siguientes edificaciones en Suelo No Urbanizable con cardcter general.

a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden =

relacion con la naturaleza y destino de la finca en que se asien-~

ten y se ajustan, en su ¢caso, a los planes y normas del Ministe -
rigo de Agricultura.

b} Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entrete

nimiento y servicio de las obras plblicas.

¢) Edificaciones e instalaciones de utilidad plblica e interés social

que hayan de emplazarse :n el medio rural. Siguiendo el procedi -

micnto previsto en el Art, 43.3 de la Ley del Suelo.

i 1 i1liz n los que
41 Edificios destinados a vivienda unifamiliar en lugares e g
) € 5 U€
.. . 4n
ista la posibilidad de formacion de nacleo de poblaci
no exl

i ION
9.5.6,— CONDICIONES OBJETIVAS DE NUCLEO DE POBLAC

i s los usos
E 1 suelo no Urbanizable guedan expresamente prohibido
1.~ En e

DR IR

L
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de cardcter urbano y mis concretamente las industrias, con excepcidn
de las industrias agropecuarias y forestales cuya produccidn guarden
relacidn directa con el uso de los terrenos sobre 10s que se asien -
ten y obtengan el visto bueno del Ministerio de Agricultura u Orga -
nismo Autondmico que lo sustituya,

Son excepcidn las sefialadas en el punto 2 del apartado anterior.

Quedan expresamente prohibidas las urbanizaciones de viviendas unifa
miliares en parcelas aisladas o adosadas, entendiéndose por "Urbani-
zacion" el conjunto de viviendas asentadas sobre parcelas que se en-

troncan en una red comin de accesa y servicios, publicos y privados.

Quedan prohibidos los edificios destinados a vivienda colectiva, en-
tendiéndose por tal la destinada a alojar mids de dos unidades de vi-

vienda.
En la segregacion y division de terrenos no podrdn efectuarse fraccio
namientos en contra de lo dispuesto en la legislacidn agraria (Art.

B5.4 de la Ley del Suelo).

Quedan prohibidas lias parcelaciones urbanisticas.

9.5.7.- CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE -

.

A efectos de estas Normas y de acuerdo con un tratamiento co

herente del suelo no urbanizable se consideran las siguientes categorias.

NU-1 ..... NO URBANIZABLE
NU-2 ,.... NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO
NU-3 ..... NG URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

NU-4 ..... NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICC
. NU-5 ,.... NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

NR=B . .... NUCLEO RURAL DE POBLACION
APROBACION. INICIAL E INFORMACION PUBLICA | APROBACION PROYISIONAL APROBACION DEFINETIVA
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a) Nu-1 SUELO NO URBANIZABLE

1.~ DEFINICION: Ordenanza aplicable a las zonas contiguas a los ni -
cleos urbanos que tienen un uso agroganadero pero que
por su integracidn en la urbanizacidon no son suscepti

bles de una proteccidn especifica.

2.~ AMBITO DE APLICACION: El ambito de aplicacidn son las zonas sefia-

ladas como fal'en'lqs Plancs correspondientes.

3.- REGULACION DE USOS Y APROVECHAMIENTO:

a) Se permiten usos agricolas de caracter intensivo, vinculade direc—

tamente a la obtencidm, almacenamiento, explotacidén o tratamiento =
de productos o ganado de la finca a que sirvan,

- Altura maxima: Seis metros en una planta.

- No se exige parcela minima.

-~ Dichas construcciones deberan justificarse en base a necesidades
para y exclusivamente agricolas o ganaderas.,

- Las granjas destinadas a la via de animales deberdn separarse =

100 metros de las viviendas existentes a excepciodon de la de su =

propietario,

-k
i

E
1
3

b) Podra autorizarse la construccidn de viviendas unifamiliares siem-

pre que no den lugar a la formacidén de ndcleo de poblacidn.

- Parcela minima: 2.000 mZ2,

- Altura maxima: 6 metros correspondiente a dos plantas. Planta =

ba ja, Planta primera y bajo cubierta.

— Retiros de la edificacion.

. 5 metros de los limites de parcela con colindantes.
a4 LoD Colflnganves.

10 metros al eje de parcela con los viales piblicos municipales.

- €dificabilidad: 0,15 m2/mZ,
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b} NU-2 SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADIRO

1.- DEFINICION: Es la ordenanza de aplicacidn en las zonas naturales de=
produccidn agricola o ganadera gue constituyen zonas ne-
cesarias para el equilibrio productivo basico en la eco-

nomia rural.

2.- AMBITO DE APLICACION: El ambito de aplicacién son las zonas sefialadas

en el planc de ordenacién correspondiente.

3.- REGULACION DE USOS Y APROVECHAMIENTO:

a) Se permiten uscs agricolas de caracter intensivo, vinculados directa-

mente a la obtencidn,almacenamiento, explotacidon o tratamiento de pro
ductos o ganado de la finca a que sirvan.

Se permitirdn construcciones agricolas de una planta 6 mts. sin que =

sea preciso el establecimiento de una parcela minima. .
Dichas construcciones deberan justificarse en base a nocesi-
dades para y exclusivamente agricolas o ganaderas.

Las granjas destinadas a la cria de animales deberdn separar

50 ]OO metros de las viviendas existentes a exggpci@gdgg"}a de su pro

piotarig...

b) Podra autorizarse excepcionglggg;g la construccion de viviendas uniFE

miliares siempre gue no den lugar a la formacidn de nucleo de forma -
cién en las siguientes condiciones:

- Uso directamente relacionado a la explotacion de la finca, entendisn

Go que esta condicidén solo podrd darse cuando ol Uitular de Ta vi -
vienda sea ol minmo queoo) o doo Ja Cinea oo Tamiliae «dipectamepbe =
allegado, o se trate de una familia empadronada en el domicilio re-

presentado por la vivienda en cuestiodn y que Lenga la condicidn des

empleado titular de la finca. El Ayuntamiento mantendra un registro

APROBACION DEFINITIVA
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de estas viviendas, de la condicion de vinculacion entre ellas y =
~~r las fincas a las que sirvan Yy de la precisa def1n101on catastral de

la finca.

R R R R L e TNt e e

o= Parcela minima de 5 000 m2 entendiendo como tal la suma de pPOpleda’

-—n——.___‘

des agricolas a cuya explotaciodn quedaria afectada 1la v1v1nnda Unaff

vez fijados los limites de la finca a la que esta afecta la vivien-

da no podran efectuarse segrega01ones que reduzcan ese minimo.

La informacidn sera notlflcada al COleglO de Reglstradores =
___.—«._.____._H_ ———— - ——— LIRS - ——— —
de la Propledad Si se produjeran camblos en la t1tular1dad de las=

v1v1endas que dEJaSE sin cumplir las condlclones de vinculacion =

aqui establecidas, la vivienda pasara a tener-la condicién de fuera

de ordenacion. i

-~ Altura maxima: 6 metros correspondiente a dos plantas. Planta ba ja,

primera y bajo cubierta.

- Edificabilidad: 0.06 m2/m2,

- Se permitira la ampliacidn de viviendas existentes ajustandose a es

ta normativa.

c)_Retiros de la edificacidn:

- Retiros: % metros de los limites de parcela con colindantes.
—_———

10 metros al eje de viales pﬁblicos municipales.

c) NU-3 SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

l.- DEFINICION: Es 1la ordenanza de aplicacidén a las zonas forestales com

prendidas en los terrenos mas accidentados del municipio

gue deben ser protegidas por sus valores.

2.- AMBITO DE APLICACION: E1 ambito de aplicacidn es el comprendido por=

las zonas seRalados como tales en los Planos de Ordena -

* ¢idén correspondientes.

Lot
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3.- REGULACION DE USOS: Los Usos permitidos son uﬁicamente Inos siguien —
tes: Edificaciones Cestinadas a la explotacidn Y conser-
vacion de montes, viviendasg unifamiliares para ohireros =
forestales y sus Familiares, industrias propias de la =
explotacion forestal instalaciones de uso e interés pa -

blico.

. 4.- APROVECHAMIENTO

a) Para construcciones farestales debera cumplirse:
- —_—'--—-—_-——-_“---——---_~__f

- Altura maxima: 6 mts. - -

- Parcela minima: No se sefiala.

b) Para construccidn de vivienda unifamiliar las normas son las sefala -
das en el apartado 3.b de las normas para el suelo de interés agrico—

la y ganadero,

5.~ OTRAS CONDICIONES:

- Se prohibird cualquier movimiento de tierra que destruya la vegeta
cidén de la zona, que suponga sensible modificacidén de la morfoleogia o =

que origine amplios terraplenes o muros de contencion,

6.~ RETIRO DE LA EDIFICACION:

~ 5 metros a los limites de parcela con colindantes,

—F

- 10 metros al eje de viales publicos.

- ———
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7.- Todas las fincas incluidas en zona forestal, de aprovechamiento y

explotacidn actual agricola - ganadera, y como tal contemplado en el

catastro de rustica del Ayuntamiento, se consideraran a todos los efec—

tos sujetas al regimen establecido para las zonas calificadas de inte-

rés agricola - ganadera.
. ¥

!

8.- Aquellas fincas vinculadas a la explota01on del eucallpto podran

e ——

cambiar su aprovechamiento en agricola - ganadera, y no a la inversa,
quedando sujetas al regimen establecido para tal calificacién en estas

Normas.

d) NU-4 SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO

1.~ DEFINICION: Estas normas son aplicables a las areas de equilibrio
fragil y alto valor paisajisticq que constituyen una
reserva natural a proteger, impidiendo las actuacio-

nes que puedan per judicar sus valores.

I
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2.- AMBITO DE APLICACION: El 4dmbito de aplicacién es el definido en los=

Planos correspondientes a Escala 1/10.C00 y 1/2.000,

3.- ORDENACION: La ordenacidn de estas dreas podrd llevarse a efecto me—

diante la redaccién de Planes Especiales atendiéncdose a
ias determinaciones de las presentes Normas y sin divi —

dir el ambito conjunto.

4.~ REGULACION DE USOS:

— Con caracter transitorid se autoriza el aprovechamien—
to agricola y forestal siempre que no representen alterg
cidn o amenaza de las condiciones naturales de la zona,

- Quedan expresamente prohibidos los usos o concesiones=

en estas zonas gue supongan.

A. Cualquier tipo de asentamiento permanente en el ambi-
to de aplicacion.

B. La explotacion de carteras, formacidn de desmontes o
terraplenes que desfiguren la topografia del paisa je.

C. La colocacidn de carteles o anuncios propagandisticos.
tas corta de arbolado sin autorizacidn de ICONA u =
otros organismos.

E. La alteracion de elementos naturales, vegetales o acué
ticos que supongan una modificacién regresiva del =
equilibrio natural.

F. El1 acarreo o traslado artificial de arenas.

G. Las instalaciones industriales o de servicios e inclE
50 conducciones u otras instalaciones que perturben =
el valor paisajistico de las areas.

H. Modificacidn de la flora y fauna existentes.

5.- APROVECHAMIENTO:

~ Queda prohibida la edificacidn cn esta zona compatibi-
lizandose la superficie a efectos de edificacidn en 1la

Zona anexa.
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6.— CONDICIONES DEL ENTORNO:

- Por les organismos administrativos locales se vigilara
que las condiciones del entorno de estas dreas especifi-
cas en lo que afecta a vertidos ¥y evacuacion de residuos
se realice sin impunidad para el mantenimiento de las =
condiciones naturales de las mismas.

7.- Con caracter provisional se autoriza el uso de 'camping"” en las 20 -
nas sefialadas con "asterisco™. Cuando este uso desaparezca el suelo=
se ajustard a las normas anteriores.

e) NU~-5 SUELO NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

1.- DEFINICION: Se incluyen &n esta actividad tanto la extraccion de tie

rras y aridos para el aprovechamiento industrial como la
de minerales y la explotacidn de canteras.

2._ REGIMEN: Las actividades extractivas no podran iniciarse o continuar
su desarrollo sin tener €n cuenta las autorizaciones y €con-
cesiones administrativas que le correspondan por su natura-
leza y la pertinente iicencia municipal para el erjercicio =
de la actividad en aquellos aspectos que sefiala el Art. 1 =

. del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
para la concesion de licencia municipal sc presentard por
parte del interesado los siguientes documentos:

a) Proyectos técnicos en el que se describa la actividad a=
desarrollar, medios gue utilizara moviminntos de tierras=
y nivelaciones previstas.

b) Proyecto de reposicidn del suelo una vez se haya finali-
zado la actividad donde se hara constar la descripcion =
del suelo antes de iniciarse el procesc en asia area =
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c)

d}

*

afectada y precauciones a adoptar para las arcas proxi -
mas y para no afectar a la conformacién del paisaje; es-

tado en que quedara el terreno una vez finalizadas las

It

operaciones a realizar en el proyecto; operaciones que
el interesado propone realizar para integrar los suelos= -
afectados en el entorno y el paisaje y presupuesto de =
las obras y proyectos de reposicion.

Certificado -del dominioc del suelo al que va referido la=
actividad y en el'caso~de'que el solicitante no fuera el
propietario copia auténtica del titulo juridico gue le =
habita para llevar a cabo la actividad.

Garantias que se ofrecen para asegurar la reposicidn del
suelo una vez realizada la actividad a qgue s€ refiere el
proyecto. Una vez sehaladas esas garantias, se revisardn

cada 5 afios, ajustdndolas a su valor real, pudiendo no =

obstante el Ayuntamiento aumentar o reducir el periodo

cuando las circunstancias asi lo aconsejen.

El Ayuntamiento autorizard estas actividades, previa
tramitacibén del expediente, de acuerdo con el Reglamento
de 30 de Noviembre de 1.961 y teniendo en cuenta los si-
guientes criterios.

- Respeto al paisaje.

- Conservacidn del arbolado.

- Preservacién del medio ambiente.

3.- AMBITO DE APLICACION: Es el definide en los Planos correspondientes=

y comprende las areas de interés minero.

4,- USOS: Se permiten los sefialados en el art. 85.2 de la Ley del Suelos=

en sus apartados b y ¢ asi como las construcciones @ instala -

ciones vinculadas al uso extractivo, dedicadas a tratamicnto y

aprovechamiento de los aridos por requerir una Jocalizacion =

3 H
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5.~ APROVECHAMIENTO: La alt

condicionada por las materi

ura maxima vendr
instalaciones ligada.
para las edificaciones se& C
Altura maxima: 7 metros.
. Retiros:
tes y 1O metros

RURAL DE POBLACION

¢

as primas a utilizar.

4 delimitada seq(n el tipo de

al aprovechamiento del mineral.

umplird en todo caso.

5 metros a los 1imites de parcela con colindan

al eje de viales publicos.

EN SUELO NO URBANIZABLE

1.~ DENIFICION:

l 5 _ AMBITO DE APLICACIO
|

| 3.~ REGULACION:

)
|

Corresponde esta normativa

blacion existente en el suelo no urbanizable y QU

han delimitados como tales
pequefias de caracter rural

banas.

rregpondientes a

A

efecto de la regulacion de

a los nlcleos rurales de po -
e 5 =
en los planos. Agrupaciones =

al margen de 1las funciones ur

N: Es el definido en los planos de ordenacidn co-

Escala 1/10.000.

i desarrollo de estos nucleos

ce estarda a 10 dispuesto en la ordenanza SUL-A.

l
|
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CAPITULO TV NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION

4,1.- LICENCIAS DE PARCELACION

1.- Se considera parcelacidén urbanistica la divisidén simultanea o suce-
siva de terrenos en dos o mas lotes, con el fin de constituir la base =
para la construccidn y consolidacién del desarrollo urbano en sus dis -

tintas actividades y usos.,

2.- Sold podrdn realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas cali
ficadas como Suelo Urbano por las presentes Normas Subsidiarias y en el

Suelo Urbanizable, una vez aprobado el Plan Parcial correspondiente.

3.~ Toda parcelacién urbanistica quedard sujeta a licencia.

4.- Se consideran parcelas indivisibles las determinadas como minimas,=
a fin de constituir fincas independientes, de acuerdo con las siguientes

condiciones:

a} En Suelo Urbano:

- Las parcelas destinadas a usos residenciales,comerciales o mixtos,
tendran una superficie y una longitud de fachada mayores o iguales
a las establecidas como minimas en cada una de las Ordenanzas defi
nidas en estas Normas Urbanisticas. Ademas deben tener acceso a =
través de una via publica o privada con ancho superior a 6 metros=
y sus caracteristicas geométricas permitirdn inscribir una circun-
ferencia de diametro mayor o igual a 4 metros,

— En parcelas destinadas a usos industriales, tendrdan una superficie
minima de 500 m2, y unas caracteristicas geométricas gue permitan=
respetar las condiciones de retranquec impuestas en las Normas.

b) En Suelo Urbanizable, los Planes Parciales deberan establecer expre-

samente las condiciones de parcela minima, de acuerdo con las caracte -
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risticas de la edificacidn propuesta, y de los usos pormgnorizados.

¢} Tanto en Suelo Urbano, como en el Urbanizable las parcelas con uso=

1

actual, o propuesto por el Plan Parcial correspondiente, asimilable a

equipamientos y dotaciones (docentes, sanitario etc.) como a las insti-

"

tucionales, tendran una superficie minima adecuada a la actividad a

It

que. se destine, de acuerdo con la legislacidn especifica vigente, en
funcidn de la escala, tamafio o intensidad, del uso (nimero de aulas,=

nimero de camas, etc.).

d) Asimismo, seran parcelas indivisibles aquellas en las que, con rela-
cién a las minimas sefialadas se den las circunstancias del Art. 95 de =

la Ley del Suelo.

5.~ Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacidn que
sea contraria a lo establecido en estas Normas Subsidiarias, y los co -

rrespondientes Planes Parciales que se aprueben al amparo de las mismas.

6.— En Suelo Urbanizable, protegido o no, no se€ podran realizar parcela

ciones urbanisticas. En las segregaciones y divisiones no podran efec -

tuarse fracciocnamientos en contra de 1o dispuesto en la legislacidn

agraria (Art., 85.4 de la Ley del Suelo).

4,2,- REPARCELACIONES

1.— Se entenderd por reparcelacion, la agrupacién de fincas comprendidas
en un sector o unidad de actuacidn, para su nueva divisidn ajustada a =
las Normas con adjudicacién de las parcelas resultantes a los interesa-

dos, en proporcién a sus respectivos derechos.

2.- Para las acciones de reparcelacién, serd obligatoria la redaccidn y

aprobacidn del correspondiente Proyecto de Reparcelacién.

3. En todo caso, se seguirdn los procedimientos establecidos en el Ti-
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tulo III del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

4.- Podran realizarse Proyectos de Reparcelacidén inicamente en los casos=

siguientes:

— Se admiten acciones de reparcelacidn en aguellas zonas del Suelo Urbano

no incluidas en E. Detalle.

_ En las zonas incluidas en el Estudio de Detalle se permiten acciones de

reparcelacién como consecuencia y desarrollo de los estudios de Detalle.

- Al amparo de los Planes Parciales que se regactan para el desarrollo del

Suelo Urbanizable.

5,- Una vez iniciado el expediente de Peparcelacién de acuerdo con el Art.
98 de la Ley del Suelo, guedaran suspendidas, sin declaracion previa, la=
concesién de licencias de parcelacion y edificacidn en el ambito del sec—

tor o unidad de actuaciédn.

6.- Podra imponerse con caracter obligatorio la reparcelacidn ademas de =
lo sefalado en el 4.— Cuando para la construccién de los tipos edificato-
rios previstos sea necesaria la rectificacién de limite o aplicaciones de
parcela de las comprendidas en zonas urbanas, urbanizables y no urbaniza-

bles.

4.3,- VINCULACION DE TERRENOS

4.3.1.- PARCELAS AGOTADAS POR LA EDIFICACION

l.- En el caso de que la edificacidn agote la maxima edificabilidad pre -
vista en las ordenanzas, la superficie total de esa parcela sera vincula-
da a dicha construccion y no permitird en ella otro tipo de actuacion di-
ferente a jardines, juegos infantiles, viales de acceso, aparcamientos =

etc.
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2.- En el resto de la parcela no se permitiran edificaciones gue supon-

gan un aumento de volumen.

3. En estos terrenos no se permitird ssgregacién alguna y su condicion
de "agotados" figurara expresamente en el proyecto, y en la escritura =
piblica de propiedad, previa comunicacidn expresa del Ayuntamiento al =

Notario y el Registro de la Propiedad.

4.3.2.— PARCELA NO AGOTADAS POR LA EBIFICACION

1.- En el casc de que la edificacidn no agote la edificabilidad propues
ta se definira la parte de la parcela vinculada a dicha edificacion. Pa

ra ella sera de aplicacién el apartado anterior.

2._ En el resto de la parcela podra hacerse segregacién siempre que en
ella sea posible el ejercer sus derechos de volumen manteniendo las=
alineaciones y alturas definidas en las Normas. En caso de cesidn de =
uso pGblico éstas deberdn efectuarse con la primera edificacidn cons —-—

truida en la parcela.
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CAPITULO V URBANIZACION

Su objeto es regular el contenidc y caracteristicas de los=
Proyectos de Urbanizacidn que se hayan de redactar al amparo directo de
las Normas Subsidiarias del Arco SUR-ESTE de la Bahia de Santander., Es-
tos proyectos son los referidos a pavimentacién de 1la red viaria, abas-

tecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y energia eléctrica.

5.1.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1.—- Los Proyectos de Urbanizacién contengrdn los sigulentes elementos =

(articulo 69.1. del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo):

_ Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

— Plano de situacidn de las obras en relacidén con el conjunto
urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

— Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econbmico -
administrativas de las obras Yy servicios.

- Mediciones.

_ Cuadro de precios descompuestos.

-~ Presupuesto.

2.- Los Proyectos de Urbanizacidn no podran contener determinaciones =
sobre ordenacidn, régimen de suelos y edificacién. No podran, en ningun

caso modificar las previsiones de las Normas Subsidiarias.

3.-~ Deberan resclver el enlace de los servicios urbanisticos existentes
con los proyectados: suponiendo que éstos tienen capacidad suficiente=
para atender aquellos. Para ello se estudiardan la utilidad y capacidad=

de los servicios existentes.
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5.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

1.- Se indicara la procedencia del agua. En todos los casos debera =
existir la presidn necesaria para un normal abastecimiento. La falta de
1a necesaria presion en la red deberd ser suplida con medios iddoneos =
para que puedan estar debidamente dotadas de este elemento las vivien -
das mas elevadas, a los que se aplicaran las medidas correctoras adecua

das para Qque su funcionamiento no origine molestias.

2._ 1a dotacidén minima de agua no sera nunca inferior a 300 L/Hab/dia =
debiendo justificarse el namero de habitantes no en base al suelo urba-

no delimitado sino a la poblacién previsible para un periodo de 12 afos.

3.- Deberdn considerarse ademas las siguientes dotaciones:

— Para el ganado un caudal minimo de 100 L/cab/dia

— Riego de huertas ——--————r——===-"" 10 L/hab/dia
— Poblacién excedente de verano =--— 300 L/hab/dia
_ Industria ————————mm———=—————m Se asignara en funcidn =

de los tipos de industrias.

4._ Asimismo se tendrd en cuenta para el dimensionamiento del servicio=

los puntos siguientes:

- La capacidad de los depdsitos deben calcularse para el consumo to-

tal de un dia.

- La red de distribucidén debe calcularse para un caudal punta supe-
rior a 2,4 veces el caudal medio, lo que equivale a suponer qué =

el consumo de un dia se realiza en 10 horas.

- La presidon minima en el punto mis desfavorable de la red serd de

1 atmdsfera.
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5.— Con independencia de esta red, se deberan proyectar redes de riego =
derivadas de pasos de captacidn propia o de la red municipal con capaci-
dad para caudales de 40 m3. diarios por hectdreas de calles o zonas ver-

des, con bocas de incendio cada 200 metros.

6.—- La red de agua para consumo sera siempre procedente de la red muni -
cipal para areas residenciales,de captacién de pozos, para areas indus -

triales.

7.- La instalacion de actividades insalubres, que por su emplazamiento o
vertidos de aguas residuales suponga un riesgo de contaminacidén o altera
cidén de la potabilidad de las aguas destinadas al abastecimiento piblico
o privado no podrén autorizarse si no se han cumplido las condiciones se

faladas en el Reglamento de Policfa de Aguas y sus cauces.

8.- Las condiciones de depuracién y los 1fmites de toxicidad se regularan
segun el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres o Peli-
grosas (Art. 18} y por las condiciones exigidas expresamente en los Art.

16 y 17 del mismo {30-TI-1-1.961).

5,.3.~ SANEAMIENTO

1.— No se dictaran Normas respecto al sistema separativo o unitario del=
saneamiento, gue en cada caso vendra determinado por las condiciones =
econdmicas, técnicas y topograficas de la zona, por la situacion del en-
cauzamiento natural de las aguas de lluvia de la zona en cuestidn y por=
la disposicidén en que queda el terreno urbanizado para seguir admitiendo
agua superficial, bien a lo largo de los cauces naturales no modificados
por la edificacidn planeada, bien mediante la adopcidn de otros encauza-

mientos superficiales.

2.~ Aguas de lluvia:
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Todo el sistema viario estarad dotado de autodrena je longitudi
nal que elimine las aguas de 1luvia que sobre él se precipiten.
Los caudales de agua de lluvia, tanto los que incidan directamente sobre
el viaric coms los que proceden de los sclares, jardines, terrazas o 20-
nas verdes colindantes, se calculardn por los métodos usuales, determi -
nando las intensidades de precipitacion, coeficientes de escorrentia y=
superficie de la cuenca afectante para cada punto, con las siguientes 1i

mitaciones minimas:

- Intendidad media de la precipitacién para una duracidén de agua-
cero igual al periodo de concentracidn y un periodo de reterno de

25 afios, de 200 litros por éégundo y Ha.

- Coeficiente de escorrentia:
. En superficie de solares y viales ....c.oven 0,8

. En espacios libres y jardings ...ceeeevoness c,4
3.- Aguas Residuales:

_ Para el cadlculo de los caudales de las aguas residuales se to -
mard el maximo caudal previsto para el abastecimiento de agua, ex
ceptuando la red de riego.

- La evacuacidn de aguas residuales se establecerd normalmente =
meciante una red de alcantarillado adecuade a la zona a que ha de

servir.

4.- Condiciones geométricas de las conducciones:

-~ Las pendientes de las conducciones no seran inferiores al cin -
co por mil para los desagiies de agua de lluvia y del diez por mil

para los de aguas residuales.

— La seccidn libre minima de las conducciones no sera inferior a

@ 30 cm,
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- Las velocidades del agua en las conducciones no serda inferior =
a 0,5 m/seg., ni superior a 3m/seg., en las de hormigdn centrifu-
gado o vibrado, pudiendo aumentarse hasta % m/seg. en las de grés
y fundicidn, u otras equivalentes por la dureza de su revestimien

to, en los casos que esto sea preciso.

5.— En las canalizaciones tubulares no se admitirén diametros supe -
riores a los 0,60 metros, a no ser gque se trate de obras especiales de =
aliviaderos o sifones, y en este caso se preverdn pozos de limpieza a la
entrada y salida de la obra especial correspondiente.

En el resto del alcantarillade tubular se dispondran pozos de visita o =

registro a distancias menores de 30 metros.

6,- En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edifi -
cios se dispondra camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad=
sera la adecuada para conseguir el arrastre de los posibles sedimentos =

que puedan producirse en cada caso.
7.~ Depuracidn de aguas residuales:

-~ En principioc no se admitira vertido alguno de aguas residuales=

que no sea a la red de alcantarillado municipal c¢orrespondiente.

— Habra de preverse una depuracién total o parcial del afluente =
cuando el vertido haya de hacerse a cauce publico, aungue no se =
permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos ni aln =
con previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso, las solu
ciones técnicas mas idéneas a fin de impedir el estancamiento de=

las aguas y su putrefaccidn.

— Cuando el afluente procedente de la estacion depuradora sea uti
lizado para riego, sera preceptivo que dicha instalacidn esté si-
tuada a una distancia no inferior a 2.000 metros del nicleo mis =

préximo de poblacidn agrupada.
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- A las industrias que viertan a la red municipal y contengan =
elementos no reducibles en el sistema de depuracidn existentes en
su red de vertido, se les exigird una depuracidn propia previa =
que sitle el afluente en las condiciones necesarias para su depu-—

racidon total por la depuradora.

- Se tendra en cuenta que para el vertidoe a cauce plblico, el =
afluente debera tener ura demanda biclaogica de oxigeno a los cin-
co dias y a 20 grades de temperatura, inferior a cuarenta puntos=

por milldn antes de ser vertido.

5.4 .- ENERGIA ELECTRICA

El servicio urbano de energia eléctrica comprende la trans -
formacicon y distribucién de energia eléctrica y el alumbrado piblico.
Los proyectos correspondientes a estas instalaciones cumplirdn las con -

diciones siguientes:

l.— E1 cdlculo de las redes de distribucidén se realizard de acuerde con=
con el tipo de lugares de consumo y los edificios destinados principal -

mente a viviendas, segln su grado de electrificacidn.
2.— El grado de electrificacion mdximo que se prevea en las viviendas se
especificard preceptivamente tanto en la Memoria del proyecto como en to

dos los planos y documentos relacionados con la misma.

3.- Los grados de electrificacidn en uso de viviendas seran los siguien-

3 Kuv, 10l e
v ol 15 ROV, w33
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tes:

a) Electrificacién minima: Previsidn de demanda maxima total:
2.200 W,

b) Electrificacién media: Prevision de demanda maxima total:
6.600 W.

¢) Electrificacidén slevada: Prevision de demanda maxima to-
tal: 8.800 wW.
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d) Electrificaicén especial: Previsidn de demanda maxima to-
tal: a especificar en cada caso. Se incluyen en esta clasifi
cacidn las que se prevean que estaran dotadas de aparatos =
electrodométicos en gran nimero, de sistemas de calefaccidn=

eléctrica y acondicionamiento de aire, etc.

e) La carga total de un edificio destimado principalmente a=
viviendas serd la suma de la carga de éstas, mas los servi -

cios generales del edificio

f) La carga correspondiente a las viviendas se calcularid =

con el coeficiente de siyultaneidad de la tabla siguiente:

COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD

N¢ DE ABONADOS Electrificacidn Electrificacidn
minima y media elevada y especial
2ad4 .iiaienn 1 0,8
52 15 couunns 0,8 0,7
15a 25 teeven- 0,6 0,5
25 tiuuan. 0,5 0,4

g) La carga por locales comerciales del edificic se calcularad

a base de 80 W/m2, con un minimo por abonado de 2.200 W.

4.- En edificios comerciales se calculara la carga minima de 80 W/me, =

por un minimo por abonado de 2.200 W.

5.~ En edificios destinades a usos industriales a base.de 125 W/m2 -comos=

minimo.

6.— La distribucidén en baja tensidn se efectuard preferentemente a 380/
220 voltios, y el tendido de los cables deberd ser subterraneo. Excepcio

nalmente podrd autorizarse el tendido aéreo, pero tendra cardcter provi-
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sional y en precario hasta que el Ayuntamiento estime que debe pasar a =
subterranec, sin que en ningln casc sean a cargo de éste las obras. Igual
criterio serd aplicable a las lineas de distribucién para el alumbrado =

plblico, redes telegraficas y telefdnicas.

7.~ Se prohibe ubicar los centros de transformacidn en las vias pUblicas
Gnicamente podrén establecerse sobre terrenos de propiedad particular y,
en este caso, las condiciones de volumen y estéticas del edificio deben=
sujetarse a las exigidas por las Ordenanzas Municipales para el sector.

Deberdan localizarse en puntos suficientemente alejados del nicleo (250 -

300 metros) y protegido y aislados de los lugares de uso publico.

8.- Cuando la carga total correpondiente a un edificio sea superior a 50
KVA, la propiedad estard obligada a facilitar a la compafiia suministrado
ra de energia un local capaz para instalar el centro de transformacidn =
en las condiciones que ambas determinen, En todo caso, el centro de =
transformacién no se podrd realizar por debajo del segundo sdtano y debe
r4 reunir las debidas condiciones en cuanto a exigencias térmicas, vibra
ciones, ventilacidn, insonorizacidn, seguridad, etc., y dispodrd de un =
acceso protegido del tiro posible de llamas en caso de siniestro. No ocu

pard la via plblica con ninguna instalacién auxiliar.’

9.~ Todo proyecto de urbanizacién debera comprender las redes de distri-
bucidén y centros de transformacién, adaptades a las condiciones expues -
tas, sefialando los recorridos, seccidn de los cables y emplazamiento de
las casetas, debiendo justificar que se dispone del contrato de suminis-
tro, suscrito con alguna empresa eléctrica, gque garantice la potencia =

necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los vecinos,

10.- Las vias piblicas, deberan tener las iluminancias y uniformidades=

sobre la calzada que se indican a continuacion.

a) Calzada de 2 carriles igual o superior a 15 lux vy unifor-

midad superior a O,3;
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b) Paseos de peatones igual o superior a 10 lux y uniformi -
dad superior a O,3. Las lamparas que se utilicen permitiran=
una discriminacién de los colores, suficiente para no exigir

un alumbrado especial de las sefiales de trafico.

11.- La instalacidén de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones elecC
trotécnicas vigentes y a las normas que apruebe el Ayuntamiento. Del mis
mo modo, todos sus elementos, tales como baculos, luminarias, conducto -
res, etc., deberan ser de modelos y calidades previamente aprobadas y ho

mologadas por el Ayuntamiento.

5.5.- TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS

1.- Para el calculo de los desperdicios y basuras se tomara como prome -
dio aproximado la cantidad de 0,5 Kgr/hab/dia (equivalente a un volumen=

medio de 1 litro/habrsdia).

2.~ La recogida se realizara en camiones acondicionados que lo traslada-

ran a los puntos de vertidos.

3.- Los vertederos se situaran en lugares apartados localizandolos de for
ma que los vientos dominantes no trasladen los olores a los nicleos de =
poblacidn. Se recomienda la plantacién de arboles en torno a los basure-

ros a cielo abierto.
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CAPITULO VI REGIMEN GENERAL DE USOS

Se entiende por uso la actividad principal que estd localiza
da en la edificacidn urbana y que las normas regulan con criterios de or

denacidn funcional y ambiental de las diferentes zonas edificables.

6.1.- CLASIFICACION

A los efectos de estas Normas se consideran los siguientes usos.
— Residencial
- Industrial
— Comercial y de oficinas
- Equipamiento Comunitario

- Extractivo.

6.1.1.—- USO RESIDENCIAL

1.~ Comunitario: Edificios destinados a centros de reunién, centros juve

niles, hogares de ancianos etc,

2.— Hostal: Edificios destinados a alojamiento temporal de traselntes, =

como hoteles, moteles, apart-—-hoteles, etc,

A,- Vivienda: Edificios destinados a residencia familiar.

6.1.2.— USO INDUSTRIAL

Se comprenden en este uso:

1.~ Almacenes destinados a la conservacién, guarda y distribuciones de =

productos.

2.- Areas de aparcamientos de vehiculos automdviles y remolques.

)
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3.- Talleres de reparacidn
4.- Industrias de obtencidn, transformacidn y transporte de bienes.
. 5.~ Actividades que por los materiales utilizados, manipulados o distri-

buidos o los elementos técnicos empleados, pueden ocasionar molestias, =

peligro o incomodidades a las personas o perjuicios a los bienes,

6.1.3.- USO COMERCIAL Y DE OFICINAS

1.- El uso comercial correponde a:
- Los locales abiertos al piblico destinados al comercio =
al por mayor y menor,
- Los locales destinados a la prestacidn de servicios priva-
dos al plblico como peluqueria, salones de belleza, alqui-
ler u otros.

- Almacenes exclusivamente comerciales.

2.- El uso de oficinas es aquel que comprende las actividades administra
tivas y burocraticas del caracter publico o privado, banco, seguros y =
otros de caracter andlogo, pertenecientes a empresas privadas o pGblicas

y los despachos profesionales,

6.1.4.- USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

}.—- Uso cultural como:

- Museos, bibliotecas, salén de conferencias, salas de arte y si-

milares.

2.- Uso educativo como centros de ensefianza en todos sus grados y modali

dades.
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3.- Uso Social come locales utilizados por asociaciones agrupaciones y =

similares.

4.- Uso Religioso como templos, iglesias, conventos,centros parroquiales.

5.~ Uso Sanitario

- Es el correspondiente a tratamiento y alojamiento de enfermos.
Se comprenden en este uso los Hospitales, sanatorios, clini -

cas, dispensarios, consultorics y similares.

- Se incluyen también las-glinicas veterinarias y establecimien

tos similares.

6.~ Uso de Servicios Municipales

- Mercado
- Administracidn plblica: Ayuntamiento, hogarcs de jubilados.

- Cementerio, bomberos, policia y cuarteles.

Iy

7.— Uso Deportivo y de ocio: Manifestaciones comunitarias no incluidas -

. L d . + . .
en los puntos anteriores como camping, espectaculos deportivos,musicales

y en general referente al ocio.

6.1.5.~ SIMULTANEIDAD DE USOS

1.- Cuando una actividad comprende varios usos permitidos y compatibles=
entre si, cada uno de ellos habrd de cumplir todas las indicaciones que=

se determinen en las Normas especificas aplicables.

2.- Lo dispuesto en el parrafo anterior se aplicard también a los usos =
gue por su misma naturaleza no solo sean compatibles sino que complemen—

ten las actividades consideradas.
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! 6.2.- REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

. l.~ Para la calificacion de las actividades en molestas peligrosas, insa
1 lubres o nocivas se estard a lo dispuesto en el Decreto 2.414/1.961 de =
30 de Noviembre y en las disposiciones modificativas y de desarrollo del
mismo o a lo que establezcan las que lo sustituyan y a lo previsto por =
| las Ordenanzas Municipales actuales o las que se promulguen en lo sucesi

i VO,

2.- Las Ordenanzas actualmente vigentes o las que se promulguen en lo su

1 cesivo respecto al uso industrial y régimen de los elementos industria -
! les o sobre proteccién del medioc ambiente, se consideran parte integran-
te del conjunto de Normas para uso industrial y son de obligatoric y di-

recto cumplimiento.

6.2.1.~ CATEGORIAS

! l1.— A los efectos de la clasificacidn de las industrias con arreglo a =

sus caracteristicas y dimensiones se establecen tres categorias.

! 12,~ Categoria: Industrias gue no causan molestia alguna a la vivienda.=
Se caracterizan por constituir laboratorios o talleres de cardcter indi-

vidual y familiar, utilizando maquinas o aparatos movidos a mano o por =

t

1 motores de pequeia potencia, que no transmitan molestias al exterior y
! gue no produzcan ruidos ni emanaciones o peligros especiales.A los efec-
tos de la determinacidn de esta Categqoria, se entenderd que son activi -
dades "molestas o incdmodas® aquellas que por los ruidos, vibraciones o
) trepitaciones que produzcan u originen, o por los humos, gases, olores,=
rnieblas, polvos en suspensitén o substancias que eliminen, constituyan =
una molestia para los vecinos de los lugares inmediatamente proximos a=

| aquel en que radiquen tales establecimientos.

2%- Categoria: Industrias que nc son insalubres ni peligrosas, que cau -

)
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san algin ruido, pero no sensible molestia. Recoge las industrias que =
presentan incomodidad para las viviendas colindantes, pero gque pueden =
ser admitidas en zonas en que la mezcla de usos ya existentes no justi-
fiquen una limitacidon mds rigurosa, excluyéndose las insalubres, nocivas
o peligrosas y la instalacidn de elementos estructurales que puedan afec
tar a la ordenacidn estética.

A los efectos de la determinacidén de esta categoria se entendera gue son
"insalubres'" aquellos establecimientos en lo$ que a consecuencia de las=
mahipulaciones ern los mismos realizadas, dan lugar a desprendimientos o
evacuacidén de productos que al lanzarse a la atmésfera o vertirse en el=
suelo, contaminen aquélla o éste, de modo-que puada resultar per juicio =
para la salud humana, Igualmente se entendera que son "nogivas" aquellas
actividades gque, por las mismas causas que las insalubrés, puedan ocasio
nar dafios a la riqueza agricola, forestal y pecuaria; y "peligrosos", =
los estabiecimientos industriales en los que se produzcanj manipulen, ex
pendan o almacenen productos susceptibles de originar riesges graves por
combusticnes espontaneas o explosicnes determinantes de incendics y pro-
yeccién de materiales que puedan ser originados voluntaria o involunta -
riamente y otras causas analogas que impliguen riesgo para personas y =

bienes de toda clase.

32,- Categoria: Industria incompatible con la vivienda, Comprende esta =
categoria la industria en general, sin limitaciones de superficie, poten

cia ni caracteristicas industriales.

2.— Para la clasificacidn de las actividades en '"molestas', "insalubres',
“"nocivas™ o "peligrosas" se estara a lo dispuesto en el Decreto 24 14/ =
1061 de 30 de noviembre con respecto en todo caso de las presentes Nor -
mas, sin perjuicio de que vayan produciéndose en ellos las adaptaciones=
derivadas de las nuevas legislaciones en la materia gue requiera el cam-

bio tecnoldgicso.

1
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6.2.2.—~ GRADCS DE COMPATIBILIDAD

Estos grados de compatibilidades o tolerancia se graduaran =

de acuerdoc con la situacidn relativa de la vivienda y los establecimien-—

tos industriales, consideriandose a este fin las situaciones siguientes:

Situacidn

A

Situacion B.-

Situacion C.-

Situacidn

Situacidn

Situacion

En

En

da

En

de

En

edificios de vivienda, en planta piso.

edificios de vivienda, en planta baja o anexos a vivien

unifamiliar.

naves o edificios exclusivos e independientes en patio=

manzana o parcelas interiores.

edificios exclusives e independientes con fachada a la=

calle.

En marzanas industriales o edificios aislados por espacios

iibres.

En

zonas industriales de edificacidon aislada.

6.2.3.~ LIMITES MAXIMOS EN CADA CATEGORIA

1l.- Los limites maximos de uso industrial en cada categoria y para cadas=

una de las posibles situaciones, expresados en C.V, para la potencia me

cdnica, en m2 de techo para la superficie edificada y en decibelios pa-

el ruido,

son los consignados en el siguiente cuadro:

I
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SITUACION A
1/2

40

NO

CATEGORIAS 2 NO

NO

200
45

15
600
60

NO
NO

ib

30

25

1.000

70

NO
NO

D E
25 -
400 -
55 -
50 100
1.500 2.000
70 90
NO NO
NO NO

NOTA: NO: no permitida esta categoria.

ILIM: sin limite en potencia mecanica,

superficie o decibelios.

2.- Dentro de una situacidn determinada, en cada

ILIM
ILIM
100

unidad de med,
C.V,
me

DECIBS.

DECIBS.

C.v.
me

DECIBS.

zona los limites maxi -

mos seran los de mayor categoria permitida en la zona.

3.- E1 ilimite

las molestias

maximo de potencia fijado podra ser rebasado siempre que

il

producidas por la instalacidn, medidas en tonos o decibe -

lios, no rebasen las cifras que se indican en el citado cuadro. En todo=

caso este aumento de potencia no podra exceder al 50% de los valores ma—

ximos establecidos, y siempre que se trate de industrias en las cuales =

la transmisidén de potencia no se realice mediante embarrados.

Se entenderi permitido el aumento de potencia en las instalaciones de

ascensores, montacargas, calefaccidén y sus accesorios, de generadores,

instalaciones de acondicionamiento de aire u ctras similares.

4.- Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la industria=

no rigen para las instalaciones de acondicionamiento doméstice, las cua-
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t les podrdn disponer de los elementos y potencia gque precisen, debiendo

quedar instalados con las convenientes precauciones técnicas, a fin de

evitar que ocasionen molestias al vencidario.

5.- El ruido se medird en decibelios y su determinacidn se efectuari en=

el domicilio del vecino mds afectado por las molestias de la industria ¥

. en las condiciones menos favorables, estableciéndose un limite maximo de

' 45 dBA, Entre las 22 h. y las B8 h. el nivel sonoro admitido en el domi -
cilio del vecino mas afectado nc podrid sobrepasar en mas de 3 dB el rui-
do de fondo, entendiéndose por tal el ambiental sin los valores pynta =

b accidentales.

6.2.4.- MODIFICACION DE CATEGORIAS

1.~ Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconoci
da eficacia se eliminen o reduzcan las causas justificativas de la inclu
sién de una actividad industrial en ura categoria determirada, la Adminis
I tracién podrd considerar a esta actividad, a todos los efectos, como de=

categoria inmediata inferior,

| Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto Jjustificative=
de la inclusidn en la categoria inferior y el plazo que se otorgue al =
industrial para la correccidén de deficiencias o la adopcidn de ctras me—
1 didas (que no podra ser superior, en ninglin caso, a dos meses), no se =
b garantizase el eficaz funcionamiento, la Administracidn acordard el cese

0 clausura de la actividad no permitida segln las normas generales,

1 2.- Serdn como minimo condiciones indispensables para que una industria=

! de 32 categoria pueda ser considerada de 22 categoria:

1 a) Que no utilice operaciones o procedimientos en los que precise la fu-
! si6n de metales, o bien procesos electroliticos o que puedan despren—
der olores, vapores,humos o nieblas.

! b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de lass

I
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maquinas o cualquier otra operacidn.

c) Que las primeras materias estén exentas de materias volatiles inflama
bles y/o tdéxicas o molestas y que los vahos que puedan desprenderse =

sean recogidos y expulsados al exterior por chimenea.

d} Que la instalacion de la maguinaria sea tal que ni en los locales de=
trabajo ni en ningln otro se originen vibraciones o éstas se transmi-

tan al exterior.

e) Que la insonorizacidn de los locales de trabajo sea tal que, fuera de
ellos y en el lugar mis afectado por el ruido originado por la activi
dad, el nivel no sea superior a 45 dBA de 8 h, a 21 h., y de 25 dBa de
las 21 h. a 8 h,

f) Que esté previsto de un local cerrado y con capacidad suficiente para
la carga y descarga de vehiculos con independencia del preceptivo es-

pacio destinado a aparcamiento.

g) Que desde las 21 h. a las 8 h. sb6lo se permita la carga y descarga de

furgonetas (carga mixima inferior a 3,500 Kg.) y siempre dentro del

local cerrado destinado a este fin.

h) Que ademds de las precauciones contra incendios preceptivas en todo =
local en que existen materias combustibles (como recortes de papel o
cartén o plastico o virutas de madera, cartén o plastico combustible)

se instalen sistemas de alarma por humes o de rociadores automaticos.

3.- Sblo autorizard el cambio de categoria de la actividad en edificios=

sin viviendas.

4.- En ningln caso podra reducirse a categoria primera, una agtividad de

categoria superior.

6.2.5.— CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

l.- A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos industria
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les, no podrdan utilizarse u ocuparse ningun suelo o edificio para usos =
industriales que produzcan algunos de los siguientes efectos. ruidos, vi
braciones,malos olores, humos suciedad u otras formas de contaminacién,s=
perturbacién de cardcter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales =
de fuego, explosion, molestia, nocividad o insalutridad en tal grado gue
afecte negativamente al medio ambiente, o impida la localizacién de uno=
cualquiera de los demds usos permitidos en estas Normas. A tal fin los =
establecimientos deberan evitar o limitar los peligros y efectos por de-
bajo de los limites maximos de funcicnamiento que por cada tipo de efec-
to se establece en estas Normas, y gque por las causas expuestas puedan =
estar presentes en los lugares de observacion o determinacidn de su exis

tencia que se fijan en estas Normas.

2.- Los lugares de observacion en las que se determinaran las condicic -

nes de funcionamiento de cada actividad serdn los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes en=
los casos de humos, polvo, residues o cuvalquiera otra forma de conta-
minacidn y de perturbaciones eléctricas o radiocactivas. Fn el punto o
puntos en donde se puede originar en el caso de peligro especial de =

incendio y de peligro de explosion,

b) £n los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable

1l

medianero perteneciente a los vecinos inmediatos, en los casos en que
se origine molestias por ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores

o similares.

3.~ Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego y explosidn. Todas las actividades que, en su=
proceso de produccidén o almacenaje, incluyen inflamables y de materias
explosivas, se instalaran con los sistemas de seguridad adecuados =
que eviten la posibilidad de fuege y explosion, asi como los sistemas
adecuados, tanto en equipo como en utillaje, necesarios para combatiz

los en casos fortuitos. Bajo ninglin concepto podran quemarse materia—
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L Lo

les o desperdiciocs al aire libre.

La instalacidn de los diferentes elementos debera cumplir ademds las=
disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes organismos

estatales o locales, en la esfera de sus respectivas competencias.

En ningln caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos =
inflamables o explosivos, en locales gue formen parte o sean contiguos
destinados a vivienda. Estas actividades por consiguiente se clasifi-

caran siempre de categoria 32.

It

b) Radicactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitird ninguna
actividad que emita peligrosas radiaciones o perturbaciones eléctri -
cas que afecten al funcionmamiento de cualquier equipo o maquinaria, =

diferentes de los que originen dicha perturbacidn.

Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los organis -

mos competentes en la materia.

¢} Ruidos. &n los lugares de observacidn y medida, especificados en el
parrafo 2, la intensidad del sonido radiada para cada octava standar,
por todo uso o equipo ({2 excepcidn de los equipos provisionales de =
transporte o de trabajos de construccidn), no podrd exceder de los va
lores observados conforme a las condiciones de localizacidn o del ca-

rdcter del ruido precisadas en la tabla 2.

TABLA 1
Frecuencia
Bandas de octava standar Intensidad de sonido
(en ciclcs por segundo) {en decibelios)
20-75 65
75-100 59
150-300 50
360-600 45
600-1.200 40
1.200-2.400 40
Superior a 2.400 35
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TABLA 2
Localizacidn de la operacidn Correccion de
¢ caracter del ruido decibelios
1. Operacion que se realiza durante el dia. + 5

2. Fuente de ruido que se opera menos de a)
20% por cualguier periocdo de 1 h., y b)5% + 5 (20%)
por cualquier periodo de 1 h. +10 (5%)
3. Ruidos provocados por impulsos (martilleo,
etc.). - 5
4, Ruido de caracter periddico -5
5. Parcela o solar industrial gue se halle en
zona industrial, ale jado mas de 100 metros
de cualguier zona residencial o ristica,

prevista por el Plan General. +10

Si el ruido no es agudo y continuc y no se emite entre las diez de la
noche y las ccho de ia mafana, se aplicard ura o mis de las correcio-
nes contenidas en la Tabla 2, a los diferentes niveles de banda de ca

da octava Tabla 1.

d) No podrd permitirse ninguna vibracidn que sea detectable sin instru -

It

mentos en el lugar de medida especificados en estas Normas, para su

t

correcion se dispondrd bancadas independientes de la estructura del
edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos origina

dores de la vibracidn, asi como dispositivos antivibratorios.

La vibracidén V se medirad en Pals segln la formula DIN 10 log. 10 =
3200 A2N2, en la que A es la amplitud en cm y N la frecuencia en =

hertzios.

La vibracidén no podrd superar los 29 pals en las industrias de cate-
goria 32, 15 pals en las de categoria 22 y 5 pals en las de catego -

ria 12.
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Deslumbramientos.

Desde los purtos de medida especificados en el parrafo 2 de esta Nor-

ma, no podrd ser visibie ningln deslumbramiento directo o reflejado =

debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de incan
descencia a altas temperaturas, tales como combustién, soldadura u =

otros.

A partir de la chimenea u otro conducto de evacuacidn, no se permiti-
ré ninguna emisién de humo gris visible, de sombra igual o mas oscura
a la intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemann, excepto para el =
hume gris visible de intensidad de sombra igual a 2 de dicha escala =

emitido durante 4 minutos solamente en todo el periodo de 30 minutos.

Por consiguiente las actividades calificadas como "insalubres", en =
atencidn a la produccion de humos, polvo, nieblas, vapores o gases de
esta naturaleza, deberdn estar dotadas de las adecuadas y eficaces =

instalaciones de precipitacidn de polvo o por procedimiento eléctrico,

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podréan sobrepasarse=
los niveles maximos tolerables de concentracidén de gases, vapores, hu

mos, polvo y neblinas en el aire.

En ningun caso los humos ni gases evacuados al extericr podrdn conte—
ner mas de 1,50 gramos de pclvo por metro clibico, medido a cero gra -
dos y a 760 mm. de presidon de mercurio, y, sea cual fuere la importan
cia de la instalacidn, la cantidad total de polvo emitido no podrd so

brepasar la de 40 Kg./hora.

No se permitird ninguna emisidn de gases ni la manipulacién de mate -
rias que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser facilmen
te detectables, sin instrumentos, en la linea de la propiedad de la =

parcela, desde la que se emiten dichos olores.

Otras formas de contaminacidn de aire.

No se permitira ningln tipo de emision de cenizas, polvos, humos, va-
pores, gases, ni de otras formas de contaminacidn del aire, del agua=
0 del suelo, gue puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal

y vegetal, a otras clases de propiedad ¢ que causen suciedad.

-
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CAPITULO VII NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

7.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

1.- Se entiende por edificacidn el proceso de construccién privada, en =
uso de la edificabilidad otorgada por las Normas, en las parcelas gue =
cumplan las caracteristicas de solar y estén definidas como zona edifica

ble.

2.- La edificabilidad privada se ordena seglin las presentes Normas, las=
disposiciones generales referentes a los usos, tipos de ordenacién y zo-
nas edificables definidas en las Normas y las ordenanzas de edificacidn=

para cada zona edificable.

3.- La edificacidn existente en el momento de aprobacion inicial de las=

Normas y que disponga de la pertinente licencia de edificacién, queda

il

consclidada a todos los efectos, permitiéndose la realizacidén de todo

tipo de obras de mantenimiento, y me jora, ain cuando estén fuera de orde

nacién, ya sea por superar los volumenes o alturas edificables, por no

1]

ajustarse a las alineaciones establecidas, por incompatibilidad de usos

o por cualqguier otra circunstancia.

#

4.- En caso de demclicidn la nueva obra habra de seguir las ordenanzas

que las Normas asignan a la zona correspondiente.

7.2.— DEFINICIONES

Retranqueos.- £s el ancho de faja de terreno, expresado en metros, com -

prendida entre las lindes del solar y las lineas de edificacidn.

Linea de la edificacidén.- Es la que delimita la superficie ocupada.
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Planta baja.- Es la planta inferior del edificio, cuyo pisc estd en la =

rasante de la acera o terreno ¢ por encima de este terreno.
Patio inglés.-~ Es el patio de fachada por debajo de la acera o terreno.

Alineaciones .-
1.~ Son las lineas que se fijan como tales en los documentos de =

las Normas.

2.- En los casos en que determine la necesidad de un Estudio de =

Detalle serd éste el que determine las alineaciones.

3.—- En caso de sustitucidn de un edificio existente se tomard co-
mo alineacidn la de la planta baja de la edificacidn existente, =

considerando la de la vivienda y no la de edificacién anejas.

7.3.~ CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

7.3.1.- COMPUTO DE EDIFICABILIDAD

1.- La edificabilidad se medira en m2/me.

2.— En la medicidén de la edificabilidad se computara la superficie sobre

rasante del suelc urbanizado terminado.

3.- A estos efectos no computaran edificabilidad.
- Los espacios bajo la rasante del terreno.

—~ Los espacios bajo cubierta.

4.~ Si computaran edificabilidad.

- Cuerpos voeolados cerrados totalmente.

~ Terrazas cerradas al menos por 3 lados.
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Alturas de la edificacién.— Es el nimero maximo de plantas de la edifica

cién, incluyendo la planta baja.

Altura libre de pisos.- Es la distancia de la cara del pavimento a la =

inferior del techo de la planta correpondiente.

Superficie Ocupada.- Es la comprendida dentro de los limites de las 1i -

neas externas de la construccidn incluyéndose los cuerpos volados

si estan cerrados por 2 de sus lados.

Superficie edificada.- Es la comprendida entre los limites exteriores de

la construccion en cada planta.

Espacio libre.- £s5 la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

Rasante.- Perfil longitudinal de la calle, o via a que da frente la edi-
ficacidn

Superficie total construida.- Es la resultante de la suma de las superfi

cies edificadas en todas las plantas.

Edificabilidad.- Se desigra con este nombre la medida de la edificacidn=

permitida en una determinada area del suelo.
Pueden establecerse en metros clbicos o metros cuadrados edifica-
bles por cada metro cuadrado de parcela. A efecto de medicidn de=

volGmen se considerara una altura de planta de 2,75 metros,

Patio de manzana.— Es el espacio libre definido por las alineaciones in-

teriores.

Sétano.~ Es la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra =

1

en todos los puntos por debajo de la rasante de la acera o del

terreno en contacto con la edificaciédn.

Semisdtancs.— Es la planta de la edificacidn que tiene parte de su altu-
ra por debajo de la rasante de la acera o del terreno, en contac-

to con la edificacidn.

Parcela minima.— Es la superficie minima de parcelia exigida para cons -

truir.,
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7.3.2L:4éLTURAMQE LA EDIFICACION B

La altura maxima de la edificacidn

fijada por el n® de
plantas especifica de cada ordenanza. La altura o2 “omara en vertical =
gdel punto medic de la 1inea de fachada si su longitud no llega ;'20 ne—
tros. 51 se sobrepasara, se tomaras a los 10 m. del punto mas bajo, Pu-
diéndose escalonar Lo construceion de Torma que en coda escaldn se veri-
fique lo establecido en cste parrata. Se medird cescae la rasante hasta =

1a parte infericr del Hltimo for jado.

7.3.3.~ CONSTRUCCTONES PERMITRDASWPOR ENCIMA DE EA_ALTURA

Quodan autorizadas constiuccliones poi encimn de la altura =

ademas ¢e la necesaria pard alojar

oo jas de Todas
ellas estaran inscritas dentro del plano de 452 de inclinacidn gue pasas
por la linea cupericr del borde del alera.Y sujeios @ los limitaciones

fijadas en ¢l punto 2 del Articulo 7.3.4.
7.3.4.- CUBLER,

4. Los faldonus de cublerta cengrdn una pendiente minima del 30% y wintd

ma del 60% quedandose expresamente srohibidas las cubiertas planas.

2.- E1 wolimen bajo cubierta pucde wor aprovechable pudiéndose manifestar

al exterior unicamente por medio de guardillones oo 1,5 w. de-ancho, & P
aguas y siempre debajo del plano de A% grados de inclinacidn que pasa =
por la linea superior del borde en Los Faldones <o cubtaerta.la distancia
entre @llos sera siempre maycr o irjual a 2 metros.,

4 . la linea de cumbre de la cubiorta tendrda una @&iTura maxima de 4 me-

tros. Sobre cara superior del Oltimo forjaco.
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! 7.3.5.— ALTURA DE PISOS

La altura libre de la cara de pavimento inferior a la cara =

1 del techo del forjado sera como minimo de 2,50 metros.

\ 7.3.6.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

No se permiten viviendas en sétanos y semisotanos.
La altura libre de piezas no habitables no podra ser inferiaor

I a 2,20 m. debiendo tener ventilacidn suficiente.

7.3.7.~ VUELOS

En toda edificacidn los vuelos tendran un saliente maximo de
1 metro, respetando en cualquier caso el arbolado y siendo en cualquier=

: punto su altura minima sobre la rasante de 2,50 metros.

7.3.8.- ENTREPLANTAS

! 1.~ En la planta baja que no sean viviendas, se permitirén entrepltantas

no pudiendo ocupar mas dei 50% de la superficie total.

i 2.- La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no podra=

ser inferior a 2,20 metros,

; 7.3.9,- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

1.- Todas las viviendas seran exteriores y deberdn cumplir las siguien -

1 tes condiciones:

1

]
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a) Que tenga huecos a una calle o plaza, y en una longitud de facha

da de 3 metros, como minimo a la que recaigan piezas habituales.

b) Que recaiga en un espacio libre unido a una calle o definido por
uniE. de Detalle, como plaza o bien a un espacic cerrado, patio=

u' de Manzana, con sus correspondientes alineaciones.

I 7.3.10.- DIMENSIONES

1.~ Toda vivienda debera componerse al menos de cocina comedor, y dormi-

torio para dos camas y asec con 1inodoro, lavabo y ducha.

! 2.— Los dormitorios de una cama no tendran menos del 6 metros cuadrados.

Los de 2 camas tendran al menos 10 metros cuadrades.

1 3._ La cocina tendra al menos 5 metros cuadrados, siendo independientes=

de los retretes y no sirviendo de paso entre éstos y los dormitorios.

4.. Si la cocina y el comedor ¢ cuarto de estar constituyen una sola pie

! za, esta no podra tener menos de 14 metros cuadrados.

5.- El retrete, con ducha, lavabo e inodoro, debera tener 1,50 metros =
| cuadrados como minimo. E1l aseo sin ducha debera tener como minimo 1 metro

) cuadrado.

6.— La anchura minima de los pasillos sera de 0,90 metros salvo en la

1 parte correpondiente a la entrada a la vivienda que tendrd como minimo

! 1 metro.

7.- Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa al exterior, =
! por medico de un hueco de superficie no inferior a 1/8 de ia que tenga la

pieZa.
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1

8.- Portales. El portal tendrd un hueco de entrada de un ancho no menors=
de 1,20 metros. Su ancho desde el acceso a la escalera principal serd =

como minimo de 2 metros. Altura minima 2,50 metros.

7.3.11.- PATIO DE MANZANA

Todos los patios de manzana deberan tener acceso.

7.3.12.- ESCALERAS

fa escalera de uso pliblice no podrdn tener un ancho inferior
a 1 metro. La huelia y la contrahuella seran uniformes en toda la altura

de la escalera.

La ventilacion de la escalera sera natural y directa en cada
una de las plantas. Las dimensiones del hueco interior seran come minimo

de 1,10 metros.

7.3.13.- MARQUESINAS

No excederan de unma longitud de 3 metros, ni su vuele de 1,2
metros. En cualguier punto de la obra, la altura minima sobre la acera =

sera de 2,25 metros.

7.3.14.- OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

Las fachadas de los edificios piblicos y privadoes, asi como=
sus medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visi-
bles desde la via plblica, deberdn conservarse en las debidas condiciones

de higiene y ornato.

I
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Los propietarios vendran obligados a proceder a su reparacion
y saneamiento siempre que lo disponga la Autoridad Municipal previo in -

forme técnico.

7.3.15.~ CONDICIONES DE LAS INSTALACICNES

En toda clase de instalaciones de agua potable, energia eléc
trica, red de saneamiento, calefaccidn, aire acondicionado, gas, teléfo-
no, antenas de televisidn, chimeneas, conducciones etc. se estard a lo =
dispuesto en las NTE, o en las normas que en cada caso fije el Ayunta -

miento.

7.4.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

7.4.1.- DISPOSICIONES GENERALES

l.- La responsabilidad del conjunto estético de la ciudad corresponde al
Ayuntamiento y, por tanto, cualquier clase de actuacion que le afecte de
berid someterse a su criterio, que se acomodara a lo establecido en el =

Art. 73 del texto refundido de la Ley del Suelo.

2.- Consiguientemente el Ayuntamiento podrad denegar o condicionar las 1i
cencias de obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenien -
tes o antiestéticas, en los aspectos referentes de volumetria, materia -

les, fachada etc.

3.- En sectores de nueva ordenacién a través de Planes Parciales o Estu-
dio de Detalle, se tenderd a la consecucidn de unidades coherentes en el

aspecto formal, justificaéndose la solucidn adoptada segin 2 aspectos:
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a}) Justificacidén de la estructura espacial bAsica que abarque =

tanto los espacios abiertos como cerrados.

b) Justificacidn de los criterios para diposicion y orientacidn
de los edificios con respecto a su percepcidon visual desde =
los puntos mas importantes de contemplacidn, junto con los =
materiales constructivos alternativos de edificacién y ajar-

dinamiento.

7.4.2.—~ MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO DE LA EDIFICACION

1.— No se autorizardn las construcciones cuya cubierta, pueda producir =
refle jos del sol, tengan brillo metalico o cuyos materiales presenten un
color o textura que supongan una ruptura del tono dominante en el resto=

de las edificaciones.

2.- Se fomentarda la utilizacidn de materiales que predominen en el resto
de las construcciones y cuya entonacidn con el entorno esté perfectamen-—

te avalada por la experiencia.

3.- En las elevaciones o extensiones horizontales de un edificio existen
te, se utilizaran los mismos revestidos que en la parte antigua y se tra
tard el conjunto formando una unidad en todos sus detalles. E1 material=
a emplear en la ampliacién sera de la misma calidad y clase gue el exis-—

tente.
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CAPITULO VIII NORMAS DE PROTECCION

B.1.- PROTECCION DEL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

8.1.1.- SISTEMA VIARIO

Definicion:

l.- La red viaria basica comprende las instalaciones y espacios reserva
dos para el sistema viario de cardacter fundamental para el ARCO SURESTE
en orden a mantener los adecuados niveles de movilidad y accesibilidad=

entre las correspondientes subdreas.

2.- E1 régimen de la red viaria basica serd el que corresponda con suje
cién a la legislacidn vigente, segUn se trate de vias estatales, provin

ciales o municipales.

3.— La red viaria secundaria y local tiene por misidn principal dar =
accesc a las edificaciones y enlazar con las vias basicas y esta consti
tuida por las vias no comprendidas en la red basica con alineaciones y=
rasantes definidas por el planeamiento presente o, como desarrollo gel=
mismo, en Planes Parciales, Especiales o en Estudios de Detalle que se=

aprueben en lo sucesivo,

Tipos de vias

l.— Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente, las presen -

tes Normas establece los siguientes tipos de vias:

a) Autopistas que se regirdn, en todo caso, por la tey 51/1.974, de

19 de diciembre,
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b) Distribuidores bdsicos: vias de intenso trafico, que deben permi
tir una especializacidn elevada de sus flujos y altos niveles de
servicios, y comprenden la variante, las carreteras estatales, =

tanto naclionales como comarcales.

¢) Arterias urbanas: Vias urbanas, fundamentales para la .estructura
urbana, en funcidn de su posicién, de las actividades que locali
za y de los sectores urbanos que relaciona. tos anchos entre ali

neaciones son los sefialados en los planos.

d) Vias de la red local: Las demas vias no enumeradas.

2,— Los tipos de vias a) y b) del parrafo anterior constituyen la red =

viaria basica,

Proteccion

Frn el Sistema de carreteras se establece una reserva de pro
teccidn. Los tramos de carretera no incluides en el Suelo Urbano o Urba
nizable, nc se regulan especificamente en estas Normas, debiéndose ajus
tar a las determinaciones de la lLey de Autopista, Ley de Carreteras y =
a lo dispuesto en los Proyectos especificos que se aprueben. Los reti -
ros de la edificacidn respecto a la "arista exterior de la calzada' de-

berdn ser como minimo de:

a) AUtOopista ———ree e ————————— e 50 metros
b) Carreteras Nacionales ——————emmmm s 25 metros
c) " Comarcales ——=e—mme——omemm—————— 18 metros

Este es aplicable tanto a las carreteras a carge del Minis-
terio de Obras Plablicas y Urbanismc como de la £xema Diputacidn Provin-

cial {(Art. 37. 12 22 de la Ley de carreteras de 19-12-1,974),
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Para las traveslas de poblacidn (Art. 47 Ley Carreteras), =

asi como en las demas vias urbanas, se estard a lo dispuesto en la nor-
mativa espec{fica para el Suelo urbano, bien a través de las alineacio-
nes definidas en los planos o bien a través de la normativa indicada a

continuacidn (hoja de normativa viaria).

Areas suplementarias de proteccidn de cruces

En los cruces entre dos vias de la red badsica situados en =
suelo urbanizable o no urbanizable, la edificacidén de nueva planta no =
podra invadir el area suplementaria de proteccidn de cruces definida en
cada esquina por las alineaciones oficiales de las vias, o los limitess=
de las zonas de servidumbre y proteccidn cuando existan, y por la cuer-
da que una los puntos de tangencia de una circunferencia de diez metros
{10) de radio. No obstante, cuando una de las vias tenga una anchura in
ferior a doce metros {12}, el radio de la circunferencia podra reducir-

se a ocho metros (8}).

En los Planes Parciales o Especiales o, en su caso, en los=
Estudios de Detalle referidos a suelo urbano, precisard la forma de los
chaflanes y, salvo razones justificadas en contra, en los cruces situa-
dos dentro de sectores de manzanas regulares o sensiblemente rectanguli
res, las esquinas se resclveran obligatoriamente en chaflan a cuarenta=

y cinco grados (45%).

8.1.2.- SISTEMA FERROVIARIO

1.- Sin perjuicio de la competencia estatal en la materia, estas Normas
contienen las previsiones que, en una consideracidn de conjunto de los=
téerminos municipales a que alcanzan en su regulacidn, corresponden al =

sistema ferroviario.
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2.—- En este sistema se incluyen las lineas de los ferrocarriles a cielo
abierto. existentes, en proyecto o simplemente previsto para el futuro=

asi como sus entornos de proteccidén.

3.- Las obras e instalaciones para estos usos guedan sujetas a ia norma

tiva especifica sobre la materia.
4,- Regulacién.

En una zona de 3 metros a uno y otro lado del ferrocarril =
solo se podran construir muros o cercas de parcela, perco no fachadas =
que tengdn aberturas o salidas sobre el camino {Art. 32 Ley 23 Noviembre

1.877).
5.— Servidumbre.

En cualquier caso se necesitara la autorizacidn del MOPU y=
de FEVE o RENFE en su caso como requisito previc a la licencia para to-
da construccidn, apertura de zanjas, plantaciones etc. gque se proyecte=
realizar a menos de 20 metros a cada lado del ferrocarril {Art. 12, pa-

rrafo 32 Ley 23 Noviembre 1.8771}.

Las distancias anteriores se contaran desde la linea infe -
rior a los taludes del terrapldn de los ferrocarriles, desde la superior
de los desmontes y desde el borde exterior de las cunetas. A falta de =

ésta se contaran desde una linea trazada a metro y medio del carril.

B.2.- PROTECCION DE LA RED DE ALTA TENSION

— En las lineas de alta tensidn, en el caso de tendidos aéreos, deberan
respetarse las servidumbres y la prohibicidn de construir a menos de=

5 metros del conductor.

APROBACION INICIAL E INFORMACION PUBLICGA APROBACION PROYISIONAL APROBACION DEFINITIVA
‘e Brmtr ey
ATy (SRS “f ey
3 f““ ! ‘y \ ';981 ? 5 Lo £ 4

B p——




pag.

" - Edificios y construcciones: 3,3

1 nes industriales de que se trate (Decreto del Ministerio de Industria

- La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del =

' predio sirviente cercarlo plantar o edificar en é1, dejande a salvo =

! dichas servidumbres.

i - En todo caso queda expresamente prohibida la plantacidén de arboles o=

' construcciones de edificios e instalaciones industriales en la proyec -

cidn y proximidades de las lineas eléctricas a tenor de la establecida=

en el Reglamento de linea de alta Tensidn de 28-11-1.968.

metros, con un minimo de 2 me-—
100

! tros.

U

| - Bosques, arboles y masas de arbolado: 1,5 —— metros con un mini-

100

1 mo de 2 metros.

{U = tensidn compuesta en Kv).

1 — En las lineas areas se tendrda en cuenta para el computo de estas dis-

tancias la situacidn respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar =

t

las partes en tensién de la linea y los arboles,edificios e instalacio

! de fecha 20-10-1.966).

) 8.3.- PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como pe-
ligrosas, insalubres y nocivas de acuerdo con las determinaciones esta-
' blecidas en el Art. 32 del Reglamento de Industrias molestas, insalubres
nocivas y peligrosas (Decreto de 30 de Noviembre de 1,961) que estén =
emplazadas a menos de 2.000 metros de los nlcleos urbanos deberan utili
I zar las medidas correctoras necesarias para evitar la polucidn sobre es

' tos nlGcleos de poblacidn.

| En relacidn con las actividades molestas deberan tenerse =

! en cuenta en la concesién de licencias que las chimeneas, vehiculos y =

I
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otros componentes de la industria gue puedan producir elementos polucio-
nantes deberan dotarse inexcusablemente de los elementos correctores ne-

cesarios para evitar la contaminacidn de los nGcleos urbanos.

8.4.- PROTECCION CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES

Se precisa autorizacién previa a la concesion de licencia por
parte del Ayuntamiento para las instalacicnes productoras de ruidos y vi
braciones,como grupos electrdgenos,motores fi jos, airacidn, calefaccibn=

refrigeracidn etc.

Se debera tener en cuenta el nivel sonoro maxime admitido pa
ra las industrias ubicadas en cada sector segun sus respectivas catego -

.
rias.

L

8.5.— PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1.- La instalacidn de actividades que exijan la utilizacion de materias=
primas inflamables o explosivas se prohibird en locales que formen parte

de edificios destinados a viviendas.

2.- Los locales destinados a depositos de peliculas, industrias, instala
ciones petroliferas, garajes y estaciones de servicio deberan atenerse =
en cuanto a su localizacidn y proteccion a lo dispuesto en el Reglamento

de Actividades Molestas, nocivas insalubres y peligrosas.
3.- Los centros de gases envasados se ajustaran en lo que se refieren a=
las condiciones de su ubicacidn a lo dispueste en la O.M, de 23 de Mayo=

de 1.961 del Ministerio de Industria.

4.- tas instalaciones eléctricas se regiran por lo dispuesto en la O.M.=

]
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de 10 de Abril de 1.949.

8.6, PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS

1.— Las construcciones y urbanizaciones que linden con la zona maritimo-
terrestre o con algin cauce plblico precisaran del deslinde correspon -
diente de esa zona. No podri expedirse ninguna licencia de obras sin el=

deslinde aprobado por el Organismo competente.

2.- En todas las urbanizaciones gue linden con la zona maritimo~terrestre
ia zona de servidumbre de salvamento de 20 metros a que se refiere el =
Art. 42 de la Ley de 26 de Abril de 1.969 (Ley de Costas) debera desti -
narse a espacio libre de uso oiblico. En el caso de predios particulares
serd necesario para edificar en esta zona, la autorizacion de la Comisidn
Provincial de Urbanismo como requisito previo a la licencia, ademas de =

las autorizaciones de la Ley de Costas.

3.— Asimismo en todas las urbanizaciones que limiten con cauces piblices
deberan destinarse a espacio libre de uso publico una franja de 3 metros
desde la linea ce maxima avenida normal a lo largo del afio o desde la 1li

nea de cornisa natural del terreno en lgs cauces escarpados.

4.- Para la proteccidén de los margenes de los rios las edificaciones des
nueva planta no podran construirse a mencs de 10 metros de las lineas ci
tadas. Edificaciones de una planta.

Para nuevas edificaciornes de mas de una planta el retiro del borde cita-

do sera de 20 metros.

5._ Los vertidos deberan cumplir la normativa especificada en las Normas

de urbanizacidn {Red de saneamiento}.
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6.~ Deben respetarse las zonas de arbolado existentes en los mirgenes =

del cauce.

8.7.- PROTECCION DEL PAISAJE

8.7.1.- No se condedera la aprobacidn a todo Plan, proyecto o acto que =

suponga la destruccidn, deterioro o desfiguracidn del paisaje.

8.7.2.- Cualquier actuacion que pueda alterar el equilibrio ecoldgico o=
la configuracion topogréfica gel territorio deberd presentar un=

estudio de impactos previo a la concesidn de la licencia.

8.7.3.- Serdn objeto de concesidn de licencia ademas de las construccio-
nes autorizadas en estas Normas, los movimientos de tierras, las
parcelaciones o deslindes de fincas y la tala de drboles par cu-

ya concesién deberda presentarse un proyecto de reposicién.

8.7.4.-~ Dentro del suelo urbano, en las zonas grafiadas como P.A. queda=

prohibida la supresidn del arbolado existente.

8.8.— PROTECCION AMBIENTAL. ESTERCOLEROS

1.- En las zonas del suelo urbano en que por su ordenacidn especifica se
permitan instalaciones agroganaderas como cuadras, corrales, establos y
vaguerias, éstas deberén ajustarse al Reglamento de Actividades Mclestas

Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2.- Por razones de sanidad ambiental y estética urbana se prohibe expre-
samente el emplazamiento de estercoleros al aire libre o el acopioc de =

detritus ganadero en las zonas incluidas en el suelo urbano.

3.~ Las normas minimas que deben cumplir los estercoleros son las siguilen

tes.,
I
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~ Completo aislamiento del exterionr.

-~ Perfecta interconexidn con la red de alcantarillado con un sistema
previo y particular de desbaste a base de rejillas y recintos gue=
impidan la entrada a la red de masas sdlidas inddmisibles.

- Suficiente dotacidn de agua para regar, limpiar y conseguir la opor

tuna dilucidn que facilite el transporte por la red.

8.9.— PROTECCION DEL LITORAL Y AREAS DE DOMINIO PUBLICO

1.~ Aplicable a las zonas de dominio plblico cuya funcidn es garantizars=
dicho dominio y preserva de la ocupacidn, el suele necesaric para el es-
tablecimiento de las servidumbres sefaladas en la Ley de Costas y preser

var las franjas contiguas al mar de la apropiacidén privada.

2.~ El ambito de aplicacion serd definido por los organismos competentes
que estableceran las regulaciones, servidumbres y concesiones gue sefala

la legislacién vigente y que quedaran incorporadas al Planeamiento.

La alteracidn de la linea maritima terrestre no supondrd a su vez altera

¢idn de la zona de proteccidn,

3.- Se permiten los usos agricolas y forestales, y aquellas instalacio -
nes de utilidad pablica: seguridad, defensa nacional y conceptos andalo -

gos que hayan de situarse necesariamente en estas zonas.

4.~ La tolerancia de uso agricola y forestal no supone derecho a aprove-
chamiento edificatorio que serd nulo en toda la zona. Asimismo la propie
dad de sueloc comprendido en esta zona no prestara derecho a contabilizar

lo en el aprovechamiento del suelo contiguo.
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8.10.—- PROTECCION DE CONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERES

8.10.1.—- CATALOGACICN

Se catalogan a efecto de esta normativa especifica si se con
sidera que en su totalidad o parcialmente tienen un aspecto tipico o pin
toresco o un marcado valor histérico o ambiental y gue por formar parte=

de un patrimonio cultural deben conservarse y preservarse de impactos =

que desvien su interés.
Se dividen en 2 categorias:

1._ Edificics de interés: Son edificios que per su interés =
arquitéctonico, histdérico o artistico deben ser cataloga

dos como elementos monumentales.

2.- Conjuntos de interds: Estan formados por agrupacicnes de
edificios en los que la coronacion del conjunto urbanoc =

tiene un interés pintoresco o monumental.

Se procurarda no alterar el peculiar caracter de estos elemen
tos para lo cual se deberdan cumplir las Normas especificas que se sefia -

lan,

8.10.2.— PROTECCION PARA LOS EDIFICIOS DE INTERES

1.- Obras de Reforma: Los edificios catalogados no podran se demolidos =

ni total ni parcialmente admitiéndose en ellos obras de me jora procuran-
do consevar todos los elementos que dan caracter al edificio, siempre de
acuerdo con la Ley del Patrimonio histérico-artistico.

Las parcelas en los que s¢ encuentran ubicados quedardan como terrenos li

bres de edificacidn y no podran segregarse del edificio salvo que pasens
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a ser de dominio pliblico.

. . . . L . . . -
2.- Demoliciones: Caso de producirse la ruina fisica del edificio podra=
efectuarse su demolicidn procediendose con posterioridad g su reconstru-
ccidn devolviendolo a su estado primitivo utilizdndose idénticos materia

les a los sustituidoes.

3.~ Instrumentos legales: A los edificios catalogados les sera de aplica

-

cion.

a) E1 art. 59 de la Ley del Suelo en cuanto a valoraciones tributa -
rias.

b) El Art., 132 de la Ley en cuanto a cooperacidn y subvenciones por=
parte de la Administracidn.

¢) Demis beneficios que otorguen las Leyes a este tipo de fincas.

8.10.3.— PROTECCION PARA AGRUPACIONES DE INTERES

1.- Edificios de nueva planta: Deben ajustarse al estilo tradicional del

nGcleo no halldndose esta condicidn en contradiccién con la aplicacion =
de las tendencias y normas actuales de la arquitectura. Quedan prohibi -

dos los edificios scobre pilares no cerrados exteriormente.

2.- Tejados: El tipo de cubierta serd el existente aconse jdndose la teja
drabe u otros tipos de teja de color y textura similares. Se prohiben =
las cubiertas de fibrocementos, aluminio, plasticos pizarra y demas mate

riales que desentonen con el conjunto.

3._ Huecos: Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipo de =
carpinteria tradicionales en el lugar donde se vaya a realizar la nueva=

casa. No se debe usar las persianas enrrollables ni los cilerres metali -
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cos, ni se deben colocar en los balcones antepechos de fdbricas. Estos,=
en caso de existir, deben tener unas proporciones y aspecto gue no desen

tone con los del resto de la zona.

4.- Materiales de fachada: Seran los corrientes en la localidad, en caso

de que predominen los edificios con fachada de piedra a los tonos ocres=
puede usarse el ladrillo viste, siempre que su coloer no desentone con el
ambiente general.

En el caso de que el color dominante sea el blanco el ladrillo visto sclo

pedrd usarse si estd pintado luego de ese color.

5.~ Medianerias: Las paredes medianeras que qgueden al descubierto, aungue

sea provisionalmente, se revocaran o cubrirdn de materiales que armoni -

cen con los de la fachada y con el aspecto general de la poblacidn. Se

prohiben en las mismas los tendidos con cemento brufiido y el asfalto u

otros impermeabilizantes bituminosos al descubierto.

6.— Revocos: Queda prohibido toda clase de revocos en fachadas en las

zonas donde predomine la piledra natural en las mismas. Asimismo y en
cualquier lugar gquedan prohibidos los revocoes imitando canteria o ladri-

llo, y los revestimientos de plastico, metadlicos y de fibrocemento.

7.- Motivos decorativos: Como norma general se recomienda la mayor senci
llez, empleandc con gran moderacidn los elementos de remate, vy esto solo

donde se justifiquen debidamente.

B,~ Colores: No se admiten las purpurinas ni colores vivos (afiil, rojo,=
amarillo, etc.) para la pintura de rejas, balaustradas, fachadas ni car-

pinteria. Para esta se utilizardn colores neutros.

O.- Marguesinas: Se prohiben las marquesinas de cualquier tipo o celor =

en el interior de esas zonas de interés.
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CAPITULO IX REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

9.1.- DISPOSICIONES GENERALES

El régimen urbanistico del Suelo, de acuerdo con lo previsto
en el Art. 12 de la Ley del Suelo y en el Art, 19 del Reglamento de Pla—

neamiento se define a través de:

a) Clasificacidén de Suelo.
b) Calificacidén Urbanistica del Suelo con la divisidn en sis

temas y zonas.

9.2.- CLASIFICACION DEL SUELOC

l.- El Suelo Urbano es aquel que queda delimitado como tal por su perimE

tro en los planos a escala 1/2.000 y 1/10.000,

2.— E1 Suelo Urbanizable es aquel que queda delimitado como tal por el =

perimetro definido en los planos a escala 1/2.000 y 1/710.000,

3.~ El Suelo no Urbanizable lo constituye el resto de los terrenos del -

territorio municipal.

9.3.~ REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

9.3.1.- DEFINICION

Se considera suelo urbano aguel que aparece delimitado como=

tal por su perimetro en los planos correspondientes.

3 K5V, 1981

PROBACION INICIAL € INFORMACION PUBLICA APROBACION PROVISIONAL APROBACION DEFINITIYA

ﬁ 5 i%ﬁz, RN |

—F —

= -~ ———




pég.

9.3.2.~ DESARROLLO

l.- La ordenacién prevista en suelo urbano sera de aplicacién directa.

1}

2,- No obstante se sefialan varios sectores en los cuales la aplicacién

de la Normativa habri de estudiarse a través de Estudios de Detalle.

3.- También, si las circunstancias lo aconsejan el Ayuntamiento podrd =
autorizar la formacidn de otros Planes Especiales o Estudios de Detalle=
para resolver problemas concretos, de acuerdo con lo que establecen estas

Normas y demas disposicicnes legales.

9.3.3.~ PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Se ajustarén a lo especificadc en el Apartado IV y en gene -
ral al contenido del Capitulo 32 del Titulo II de la Ley del Suelo y Ti-

tulo III del Reglamento de Gestidn Urbanistica de la Ley citada.
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9.3.4,- TIPOS DE ORDENACION

A efectos de estas Normas y en consonancia con los criterios
de ordenacidn delimitados en anteriores apartados se definen los siguien

tes tipos de crdenacidn en suelo urbano.

SUL - A. URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUFPO A

SUl - B. ' . SUBGRUPC B
SUl - C, " . SUBGRUPO C
su2 . URBANO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
SU3 . ' DENSIDAD MEDIA
S04 - A, " DENSIDAD MEDIA ALTA
su4 - B, " " INTENSIVA
SUS - A, " ALTA DENSIDAD
SU5 - B. " ' INTENSIVA
sSucC . ZONA URBANA DE CONSERVACION DE VOLUMEN
SUT . URBANO. ZONA INDUSTRIAL UNITARIO
SUE . EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
SuUpP . ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANOS.
PROBACION INICIAL E INFORMACION PUBLICA APROBACEON PROVISIONAL APROBACION DEFINITIVA

3 Kuv. 1981 15 N0y 9383

—




pég.

SUI - A - URBANO UNIFAMILIAR — SUBGRUPO A

l.- Ambito de Aplicacidn. Esta ordenanza serd de aplicacidén en el suelo=
Urbano. También se aplicard en 1los nlcleos rurales localizados en el sue

lo no urbanizable y sefialados expresamente en los planas.

2.~ Usos. El uso dominante sera de viviendas {(vivienda unifamiliar aisla
da o adosada), considerdndose usos tolerables o compatibles los destina-
dos a alojamientos plblicos. (residencias, albergues, pensiones, hoteles
etc ...}, talleres artesanales, de repaﬁacién; de confeccidn, de servi -
cio del automdvil, locales comerciales, oficinas publicas o privadas,sez
vicios piblicos y equipamientcs (ensefanza, sanidad, religioso, cultura-
les, espectdculos, etc ...), establos y almacenes en relacién con la ga-
naderia y la agricultura. Se prohibe expresamente la instalacidn de cual
quier tipo de industria que no cumpla el Reglamento de Actividades Molei
tas, Insalubres, Necivas y Peligrosas de 30 Noviembre 1.961. Se admiten=

las industrias de la categoria 12 en situaciones A,B y C.

3.- Parcelas, ocupacidn y edificabilidad. En esta ordenanza se considera

ran dos tipos de parcela:

3.A) Parcelas entre medianerias o adosadas a una medianeria.
3.8B) Parcelas libres en los que no existe en sus limites =

edificacién alguna adosada.

A)l. 1l.- En el caso de parcelas entre medianerias, en la zo
za comprendida entre dichas mediarerias y hasta un

fondo de 12 metros la ocupacion sera del 100%.

2.- En el caso de parcelas adosadas a una mediareria,=
en la zona adosada a dicha medianeria, con un fon-
do de 12 metrcs y una longitud mixima de fachada =

de 22 metros la ocupacidn serda de 100%.
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En ambos casos, en el resto de la superficie de =
la parcela sera de aplicacidén lo determinado paras
las parcelas libres del tipo B. También se tendran
en cuenta lo expresado en los apartados restantes=
de esta ordenanza,

B) Parcelas libres. En las parcelas libres donde se =
pretendan realizar edificaciones de nueva planta =
la edificabilidad sera de 0,5 M2/m2. La edificabi
lidad se aplicard al total de la parcela.Y la ocCu-
pacidén maxima 40%.

4.- Alineaciones. '

a}) La distancia minima entre cualquier punto de la edificacidn y el eje=
de los viales serd el que expresa en los perfiles trasversales ad juntos
para las diversas situaciones segln el tipo de vias.

En el caso de parcelas definidas en el apartado 3A de esta ordenanza, la
alineacidn obligada sera la linea definida por las fachadas de los edifi

cios colindantes.

b} Los que se establezcan en los Estudios de detalle gue se redacten.

5.~ Separacidn a los colindantes. La separacidon a los colindantes sera =
de 3 metros en el caso de que se abran huecos, pudiéndose adosar a dicho
colindante en el caso de no abrirlos. Si existiera medianeria del colin
dante en el limite de la parcela, la separacidn sera de 6 metros o bien=

se puede adosar a la referida medianeria.

6.~ Separacion entre edificaciones. La distancia entre edificaciones en=
una misma parcela, medida en cualquier direccidn no podrad ser inferiors

a 6 metros.

7.- Dimensién de las edificaciones. La longitud de la edificacidn medida

en cualquier direccidn no podra sobrepasar los 40 metros.
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8.- Frente minimo de parcela. El ancho minimo de parcela edificable sera

de 6 metros.
9.- Parcela minima. La parcela minima edificable serd de 400 MZ,

10.- Altura maxima de la edificacion. lLa altura maxima serd de 6 metros=

correspondiente a Planta Baja, Planta primera y atico.

11.- Vuelos. Los vuelos tendrdn un saliente maximo de 1 metro, respetan-—
do en cualquier caso el arpolado y siendo en cualqguier punto su altura =

minima sobre la rasante de 2.50 metros

12.- Estudios de Detalle. Cuando se pretenda llevar a cabo construcciones
superiores a 12 viviendas sera obligatoria realizar el correspondiente =
Estudio de Detalle previa la presentacién del proyecto, debiendo cumplir

lo seflalado en estas Normas urbanisticas.
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SUl ~ B - URBANC UNIFAMILIAR - SUBGRUPO 8.

1.~ Ambito de Aplicacidn. Esta ordenanza serd de aplicacidn en el suelo=

urbano, delimitado como tal en los planos de ordenacidn correspondientes

2.- Uscs. Los sefalados para SUL-A salvo la siguiente consideracion, Se=
prohibe expresamente los estables, cuadras, etc... en relacidén con la ga
naderia, asi como la instalacidn de cualquier tipo de industria, que no=
cumpla el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Necivas, y Pe-
ligrosas de 30 de Noviembre de 1.961. “
. Se admiten los almacenes relacionados con la agricultura.
. Se admite la actividad industrial de 12 categoria en gitua

cidn A,B,C.

3.- OTRAS ESPECIFICACIONES.

A efectos de esta Ordenanza se ajustara la edificacidn a los

puntos 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 de la Ordenanza SUl-A.

3 v
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SUlL - C URBANO UNIFAMILIAR - SUBGRUPO C

l.— Ambito de aplicacidn. Esta ordenanza serd de aplicacidn en el suelos=

urbano delimitado como tal a los planos de ordenacidn correspondientes.

2.~ Usos., EL uso dominante sera de viviendas {vivienda unifamiliar aisla

1

da, adosada o colectiva}, considerandose usos tolerables o compatibles
los destinados a alojamientos pGblicos (residencias, albergues, pensio -
nes, hoteles, etc...},locales comerciales, aparcamientos, oficinas p&bli
cas o privadas, servicios pliblicos y equipamientos (ensefianza, sanidad, =
religioso, culturales, espectaculos, etc ...). Se prohibe expresamente =
la instalacidn de cualquier tipeo de industria que no cumpla el Reglamen—
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de =

Noviembre de 1.961,

3.- Ocupacidén. La edificacidn no podrd ocupar mis del 40% de la parcela
neta, entendiéndose como parcela neta el resultadc de descontar las cesig

nes.

4.- Alineaciones. lLas alineaciones seran las fijadas en los plangs o las

que sefialen, en el Estudio de Detalle correspondiente.

5.- OTRAS ESPECIFICACIONES.

A efectos de esta ordananza se ajustara la edificacidn a los

puntos 5,6,7,8,9,10,11,12 de la Ordenanza SUl-A.
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SUZ - URBANO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

l.- Ambito de aplicacidn. Esta ordenanza seri de aplicacién en el suelo=

urbano delimitado como tal en los Planos de Ordenacidn correspondientes.

2.~ Usos. El uso dominante serd de viviendas considerdndose usos tolera—
bles o compatibles los destinados a alojamientos publicos residencias =
albergues, hoteles, etc ...), locales comerciales apartamentos, oficinas
publicas o privadas, servicios plUblicos y eauipamientos {ensefianza, sa -
nidad, religioso, culturales, espectaculos, etc ...).Se prohibe expresa-
mente la instalacidn de cualquier tipo de industria que no cumpla el Re-
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas, Peligrosas de 30
Noviembre de 1.961 Se admite la actividad industrial de 12 categoria en=

situacién A,B,C.

3.~ Ocupacién. La edificacidén no podra ocupar mis del 30% de la parcela-
S, .

T TIT CRR

neta, entendiéndose como parcela neta el resultado de descontar las ce —

siones.

4.- Alineaciones. Las alineacicnes seran las fijadas en los planos o las

que sefialen en el estudio de Detalle correspondiente,

S.- La edificacidn cumplird asimismo las especificaciones nermativas se-

faladas en los puntos 5,6,8,9, de la Ordenanza SUl-A.

10.- Altura maxima de la edificacién. La altura maxima sera de 9 metros=

correspondiente a Planta Baja, Planta primera, Planta segunda y atico.

11.- Vuelos. Los vuelos tendrdn un saliente maximo de 1 metro respetando
en cualquier caso el arbolado y siendo en cualquier puntc la altura mini

ma sobre la rasante de 2,5 metros.
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12.- Estudios de Detalle.

Se deberad realizar Estudios de Detalle previa=

a la presentacion de los proyectos de edificacidn, cuando se sefiale en =

' los planos correspondientes de estas Normas Subsidiarias, o bien en los=

casoes que lo determine el Ayuntamiento.
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SU3. URBANO RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

1.- Ambito de aplicacidn. Fsta ordenanza serd de aplicacion en el suelo=

urbano, delimitado como tal en los planos de ordenacion correspondiente.
2.— Usos. Los sefalados en la Ordenanza SUZ.

3.~ Ocupacidén. La edificacidn no podra ocupar mas del 40% de la parcela=
neta, entendiéndose como parcela neta el resultado de descontar las ce -

siones,

4.- Alineacicnes. Las sefaladas en los Planos o definidas peor los corres

pondientes Estudios de Detalle.

5.- Separacién a colindantes. Serd como minimo la mitad de la altura ma-

xima definida en esta Ordenanza.

6.- Separacidn entre edificaciones. Serd come minimo la altura méxima de

finida en esta ordenanza,

7.— Dimensidn de las edificaciones: No se plantea especificacidn a este=

respecto.

8.~ Frente minimo de parcela: El ancho minimo de parcela edificable sera

de 6 metros.

9.- Parcela minima: La parcela minima edificable serad de 300 M2.

7: 10.- Altura maxima de la edificacidn. La altura maxima sera de 12 metros
N correspondientes a Planta 8aja, Planta Primera, Planta Segunda, Planta =
™ tercera y dtico.las luces del referido atico estaran incluidas en el pli
o no de la cubierta no pudiéndose manifestar ningln elemento arquitectoni-
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co por encima de dicho planc salve las relativas a las ventilaciones e =

instalaciones del edificio.
11.~ Vuelos. Los sefialadeos en SUZ.

12.- Estudios de Detalle. Se deberan realizar Estudios de Detalle previi
mente a la presentacidn de los Proyectos de Edificacidn cuando se sefiale

en los Planos correspondientes de estas Normas Subsidiarias o bien en =

los cascs que determine el Ayuntamiento.
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SU4 — A - URBANO RESIDENCTIAL DENSIDAD MEDIA ALTA

1.~ Ambito de aplicacidn. Esta ordenanza serd de aplicacidn en el suelo=

urbano, celimitado como tal en los Planos de Ordenacidn correspondientes,

2,- Usos. Los mismos gque en SUZ2 salve la industria ge 12 categoria en si

tuacion C.

3.- Ocupacién. La edificacidn no podrd ocupar mis del 40% de la parcela=
neta, entendiéndose como parcela neta el resultado de descontar las ce-

siores cobligatorias.

4.- Alineaciones. Las sefialadas en lcs Planos o por los correspondientes

Estudios de Detalle.

5.- Separacidén a colindantes. Sera como minimo la mitad de la altura ma-

xima definida en esta ordenanza.

6.- Separacidn entre edificaciones. la distancia entre edificaciones en=
una misma parcela medida en cualqguier direccidn no podrd ser inferior a

la altura maxima definida en esta ordenanza.

7.- Dimensién de las edificacicnes. No se¢ plantea especificacion a este=

respecto,

8.- Frente minimoe de parcela. El frente minimo de parcela serd de 6 me -~

tros,
9.~ Parcela minima. La parcela minima edificable serd de 300 M2.

10.- Altura maxima de edificacidn. La altura maxima serad de 15 metros =

correspondientes a Planta Baja 12, 228, 32, 48 y atico. Las luces del re
o — -
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ferido atico estaran incluidas en el planc de la cubierta no pudiénacses=
manifestar ningln elemento arquitectdénico por encima de dicho plaro sal—

vo las relativas a las ventilaciones e instalaciones del edificic.

11.— Vuelos. Los sefialados en SUZ2.

12.- Estudios de Detalle. Tgual gue lo sefialado para SU3.

13.- Patios. En los patics interiores del edificie en todos los casos se

pédra inscribir un circulc de 4 metros didmetro. E1 fondo de los retran-—

queos de la fachada en ningln caso serd supericr al ancrho,
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SU4 - B URBANC RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA ALTA-INTENSIVA

l.- Ambitc de aplicacidn, Esta ordenanza serd de aplicacidn en el suele=

urbano, delimitado como tal en los Planos de Ordenacidn correspondientes,

2.~ Usos. El uso dominante serd de viviendas cuya ordenacidn serd inten—
siva, entendiéndose comc ordenacién intensiva el hecho de gue una vez =
respetada la alineacidon sefialada exterior o de calle, la edificacidn se=

deberd adosar a los colindantes en un fondo miximo de 15 metros, consi -

derandose usos tolerables ¢ compatibles ....los sefialados en SUZ salvo

la 1ndustria de 12 categoria en situacidén C.
3.~ Ocupacién. La sefialada en los plancs.
4.~ Alineaciones. Las sefialadas en los planos.

5.~ Separacién a cclindantes. Serd como minimo 1a mitad de la altura ma-

xima definida en esta Ordenanza,

6.- Zeparacidn entre edificaciones. Seri como minims la altura maxima de

finida en esta aordenanza.

7.- Dimensidn de la edificacidn. No existe especificacidn a este respec—

to.

B.- Frente minimo de parcela. No hay especificacidn a este respecto.

9.- Parcela minima. La parcela minima edificable serd de 300 M2.

10.- Altura maxima de la edificacién. La altura maxima sera de 15 metros

correspondiente a Planta Baja, 12, 22, 33 4% y dtico que no serd habi-

table (segln lo especificade para SU4-A).
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11.- Vuelos. Los sefialados en SUZ2.
. 12.~ Estudio de Detalle. Igual que lo sefalado para SU3,
13.- Patios. En los patios interiores del edificio en todos los casos se

pedrda inscribir un circulo de 4 metros diametro. E1 fordo de ios retran-—

quecs de la fachada en ningun caso serd superior al ancho.
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SUS-A

l.~ Ambito de aplicacidn. Esta ordenanza sera de aplicacidn en el suelo=

urbano, delimitado como tal en los plancs de Ordenacion correspondientes.
2.- Usos. Son sefialados para SU4-A,

3.~ Ocupacion. La edificacidn no podra ocupar mds del 35% de la parcela=
neta, entendiéndose como parcela neta el resultado de descontar los via-

1]
les.

4.- Alineaciones. Los seflalados en los Planos o definidas por los Estu -

dios de Detalle.

5.- Separacidn a colindantes. Serd comc minimo la mitad de la alturaz ma-

xima definida en esta Ordenanza.

6.- Separacidn entre edificaciones. Serd como minimo la altura miaxima =

definida en esta ordenanza.
7.- Dimensidn de la edificacidn. No existe especificacién a este respecto.

&.— Frente parcela. [l frente minimo de parcela edificable serd de 6 me-

tros.
.- Parcela minima. La parcela minima edificable serda de 300 M2,

10.- Altura méxima de la edificacién. La altura maxima serd de 18 metros
Planta Baja 12,22 33 42 52 y atico. Las luces del referido atico estaran
incluidas en el plano de la cupbierta no pudiéndose manifestar ningdn =
elemento arquitectodnico por encima de dicho plano salve las relativas a

las ventilaciones e instalaciones del edificio.
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1l.- Vuelos. Los vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro Yy en nin-

gln caso su longitud total en cada planta de suelo abierto o cerradso, su

perara la mitad de la longitua de 1a fachada, se respetard el arbolado y

e€n cualquier punto sy altura minima sobrs ia rasante serd de 2.50 metros.

12.- Estudic de Detalle. Se atendera a4 lo especificade para SU3,

13.~ Patios. En los patios interiores del edificio en todos lag casos se
podrda  inscribir un circulo de 4 metros de diametro, E] fondo de los re-

trangueos de la fachada en ningdn casoe sera superior al anchg.
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SUS - B

l.—- Ambito de aplicaciOn. Esta ordernanza serd de aplicacifn en el su=lo=

urbano, delimitado como tal en los Planos de Ordenacidn correspondientes.

2.~ Usos. E1 uso dominante serd de viviendas, cuya ordenacién serd inten

Siva.

3.- Ocupacidn, Se entiende como orderacidn intensiva al hecho de que una
.
vez respetada la alineacidr exterior o de calle sefialada se debera ado -

sar con un maximo de 19 metros de fondo.

4.~ Se atendera asimismo a las especificaciones de los apartados 4,7,8,9,

10,11,12 de la ordenanza SUD-A,
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SUC - ZONA URBANA DE CONSERVACION DE VOLUMEN

1.- Definicidn: Comprende las areas ya edificadas que se pretenden conser
var en sus actuales condiciones de uso y volumen y en=
las que se permiten solamente obras de remodelacién, re—

forma y/o sustitucién de edificios antiguos.

2.— Ambito de aplicacidn: E1 sefialado como tal en los Planos de Crdena -

c¢idn correspondientes.

3.- Usos: Se permite el wuso residencial y de equipamientcs y sevicios.
Es compatible el uso industrial de 12 Categoria en situacidn =
A,B siempre que se ajuste a las especificaciones del Reglamento

de Actividades Molestas.
4.— Alineaciones. Ocupacidn: La sefalada en los planos correspondientes.
9.- Altura. Coincidird con el de la edificacidn existente. En el casoc de

solares sin edificar la altura mixima serad la media de los =

edificios colindantes.

6.- Edificabilidad: Serd la existente.

7.~ Se exigira Estudic de Detalle en las nuevas construcciones para la

fijacidn de Alineacicnes y ordenacidn de los vollmenes.
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SUI - URBANO, ZONA INDUSTRIAL UNITARIA

1.- Definicidn: Son aquellas zonas constituidas por grandes parcelas =
destinadas a un solo éstablecimiento industrial extenso y velumingoso., Se
ordenan libremente segln las necesidades de su actividad y forman zonass=

independientes del suelo urbano consolidade.

2.~ Ambito de aplicacidn: E1 dmbito de aplicacién sera el seflalado como=

tal en los Planos de Ordenacién correspondientes.

3.~ Usos, Se pérmiten las instalaciones industriales de 12 Y 2% categoria
en situacidén A,8,C,D,E,F.

Tambien se autorizan viviendas para usc exclusivo del personal de vigi -
lancia y mantenimiento, oficinas ligadas a la actividad industrial, cen-~
tre de Higiene y Dispensarioa locales para la empresa industrial ¥ todo=

tipo de instalaciones deportivas que no comporten aumento de volumen.

4.-Aprovechamiento:

— La ocupacion maxima de parcela se fija en un 60%.

- Teda edificacidn habra de separarse del perimetro una distancia mi—

nima igual.a su alzado reducido en 4,00 metros. No se establecen = s
otras limitaciones de altura ni de distancia o retiros.
- Debera proverse un espacio para aparcamiento de 1 vehiculo por cada

100 metros cuadrados de parcela.

— La densidad se limita a una sola industria por parcela Y por ello =
queda prohibida la divisidn o fraccionamiento de las unidades parce

larias actuales.

5.— Condiciones Especificas:

- La posicion del acceso rodade cuidara de no entorpecer el trafico=
urbanc extericr y de tener dimensiones y perimetro adecuado para =

una facil maniobra del trafico pesado.
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~ En el interior de la parcela industrial se dispondra de plantar =
érboles de tipo urbano en una proporcidn no inferior a un érbol =
por cada 50 m2 de solar. Estos arboles pueden estar distribuidos=
y agrupados en diversas zonas conforme al aprovechamiento del es—
pacic y a la buena imagen visual del conjunto.

- La parcela deberid quedar cercada en su totalidad por vallas de fé

brica o ligeras.
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SU-RI .-RESTIDENCIAL - INDUSTRIAL

1.- Definicidn: Parcelas destinadas a la convivencia residencia— indus -

tria de caracteristicas unitarias y unifamiliares de construccidén =

alslada, tanto

de residencia como de industria.

2.— Ambitc de apliicacidn: £1 ambitoc de aplicacidn es el seflalado como =

tal en los planos de ordenacidn correspondientes.

3.- Condiciones de

uso.:

- Se admite el
Yy servicios.
— Se admite el

categoria en

uso residencial junto al de eguipamienrto comunitario=

uso de 12 categoria en situacidn A,B,C,D, y de 2& =

situacidn C,D.

4.~ Aprovechamiento:

a} Industria

.-~ E1 tratamiento de la parcela libre debera se ajardinada. Debera=

tener un minimo de drboles de tipe urbanc en la proporcidn de 1 =

arbol por cada 50 m2 de parcela.

.— Tgualmente debera dejarse un minimo de l‘plaza de aparcamiento =

por cada 100 mZ de solar.

.- Parcela minima: 500 m2.

- Ocupacion maxima: 65%

.— Retiro minimo a colindantes: 4 metros.

.— Volumen maximo: 3 m3/m2.

.~ Alturas de la edificacidn: Maximo 8,50 en 2 plantas.

- Planta baja: 9,50 m,

- Pisos: 3 m,

b} Vivienda

.~ Vivienda unifamiliar: Rige la ordenanza SAU-1.
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EQUIPAMIENTC COMUNITARIC

1.—- Definicion

- Tienen la consideracion de Equipamientos Pablicos los suelos que se=

destinan a usos piblicos o colectivos al servicio de los ciudadanos.

2.- Ambito

- Todos los suelos adscritos a los Equipamientos piblicos seran de titu
laridad plblica. Los equipamientos existentes en el momento de apro--
bacioén de las Normas, que sean de titularidad privada podrin conti -
nuar su titularidad y gestidén privada mientras se mantenga su Funcig

namiento.

3.- Gestidn

- £1 Ayuntamiento deberd gestionar el destino pGblico de los equipa -
mientos privados.
Independientemente de los equipamientos previstos en las Normas, la=
iniciativa particular podrd instalar en las distintas zonas de la =
edificacidén privada aquellas que sean de su interés cumpliendo las =

ordenanzas propias de cada zona.

4.« Usos

- &n el Sistema de Equipamientos se podrdn establecer los usos.
~ Cultural y Religioso.
- Educativo.
- Social.
- Recreativo y Deportivo.
- Sanitaric
- Servicios Técmicos Municipales.

- Instalaciones especiales {cuartel ...).

QIAABBARIBIIBEREUNREGREEETTRSE4ELTIESELLLLLECECLLLLTNS

APROBACION INICIAL E INFORMACION PUBLICA APROBACION PROYISIONAL APROBACION DEFINITIVA




r
@?

(3!

A XN X X X & K & A ‘iyflfilﬁi

*a;4a11133;444334111;;;;;sf434;;;;;;1

LY ¥)

544

5.~ Aprovechamientos

~ La edificabilidad maxima sobre parcela serd de 0,35 m2/m2.

- La altura permitida, salvo casos excepcionales los justificados, se-
ran de 9 metros.

— En cualquier caso se podran construir edificios publicos acogiéndo-

se a las condiciones de edificacion en cada zona.
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ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANGCS

l.—- En este suelo se comprenden los espacios destinados a plantaciones =
de arbolado y jardineria, dreas de juego y recreo de nifios, areas peato-
nales de acceso y de relacidn y espacios destinados a proteccidn y aisla

miento de. las vias de comunicaciodn.

2.- En el suelo destinado a Jardin Urbano en los Planes Parciales (Art.
13, 2.b de la Ley del Suelo). debera concentrarse el 60% de la superfi —
cie en una UOnica area. En ningln caso la pendiente del terreno podra su-

perar el 10%.

3.~ Usos: Se considerdn compatibles con el uso de esparcimiento y descan
g0 aquellas insztalaciones y otros usos gue no comporten perjuicio a la=
utilizacidn plblica. Asi se permiten pequefios puestos de venta de articu
los para nifios, periodicos, plantas, tabaco, o teatro al aire libre.

Asimismo se permiten ocupaciones temporales por ferias, circos, fiestas.
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9.4.- REGIMEN URBANISTICC DEL SUELO URBANIZABLE

9.4.1,- DEFINICION Y DESARROLLO

l.- El Suelo Urbanizable se estructura a través de sectores de planeamien

to, los cuales se desarrollardn per medio de Planes Parciales.

2.- Mientras no.estén definitivamente aprobados los Planes Parciales no=

se podra efectuar en su ambito ninguna edificacidn.
3.~ Las Normas prevén el desarrollo de los Planes Parciales cuya delimi-

tacion estd detallada en los planos de Ordenacibn del Suelo Urbano y Ur-

banizable a escala £: 1/2.000.

G.4.2.— CESICONES

Serd de Cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento:
- Los terrenos que se destinen ¢on cardcter permanente a viales, espacios
libres de dominio y uso plblico, zonas deportivas plblicas, equipamien

tos escolares etc.

~ El1 10% del aprovechamiento del sector o el correspondiente a las dis -
tintas unidades de atraccidn es que se divida en dicho sector por el =

Plan Parcial para el futuro desarrollo en Estudios de Detalie.

9.4.3.— LOCALIZACION DEL APROVECHAMIENTO

Los Flanes Parciales de los sectores de suelo urbanizable se

flaladcs deberdn localizar y definir de forma precisa las condicicnes ur—
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banisticas de la parcela unitaria, en la que se situard el 10% del apro-

vechamientc medio a ceder gratuitamente al Ayuntamiento.

9.4.4.- EDIFICACIONES EXISTENTES

Para las edificacionas existentes en el sector de planeamien

to gue van a ser autorirzados de acuerdo con la ordenacién prevista por
el Plan Parcial se delimitaran polligonos gue comprendan dichas edifica -
ciones. Se fijard para cada uno de ellos un indice maximo de edificabili
dad neta de manera que no sobrepasen a aquella que esté construida en ca
da una de las parcelas y que no excedan globaimente a aqguello gue corres
ponda a la zona donde se encuentran emplazados y determinarid si procedes

que parte de la edificacidn ha de guedar fuera de ordenacidn.

9.4.5.~ EJECUCION

En todes los casos, la aprobacidn de los Planes Parciales ira
vinculada a los plazos concretos en gue deben realizarse la reparcelacidn
urbanizacion y edificacidn asi como a las garantias econdmicas para su =

ejecucian.

8.4.6.- TIPOS DE ORDENACION

A efectos de estas Normas y de acuerdo con un desarrollo co-
herente del suelo urbanizable se consideran los siguientes tipos de orde

nacioén.

A todos los efectos se considera 71 vivienda = 100 M2.
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- SAUR-1 ...... RESIDENCIAL UNIFAMILTIAR EN PARCELA AISLADA

SAUR-2 .....,. RESIDENCIAL UNIFAMIL.IAR BAJA DENSIDAD
SAUR-3 ...... RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA
SAUR-4 ...,.. RESIDENCIAL COLECTIVO

SAaU -I ...... RESIDENCIAL-INDUSTRIAL

SAU ~P ... POLIGONO INDUSTRIAL

a) SAU-1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA AISLADA

l.- Definicidn: Planes Parciales de tipo turistico destinados a vivienda
unifamiliar de segunda residencia en parcelacién con vi—

vienda unitaria sobre parcela.

2.- Ambito de aplicacidn: El ambito de aplicacidn es el sefialado como =

SAU~1'en los Plancs de Ordenacidn correspondientes.

3.~ Usos: Se autoriza exclusivamente el usc residencial y de eguipamien—

to comunitarilio o servicios.

4.~ Aprovechamiento:
- Edificabilidad : 0.08 m2/m2,
-~ Parcela minima : 4.000 m2.
— Densidad : 1,5 viv/Ha.
- Alturas permitidas: maxima altura 6 mts al alero corres

pondiente a planta baja, planta piso y bajo cubierta.
5.— Separacidn:

— A los colindantes: 10 mts.

- Al eje de los caminos y viales plUblices: 12 metros.

6.~ Dotacidn y servicios: Los sefialados en el Reglamento de Planeamiento

para Planes Parciales residenciales.

7.- PROTECCION DE ARBOLADO. Debera realizarse la edificacién y ordenacidn
interior de la parcela de forma gue se mantenga en las cendicicnes =

actuales el BO% del arbolado existente.
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La no cumplimentacidn de esta especificacidn serd motiveo suficientes
para la no concesidn de licencia y la apertura del oportuno expedien

te de infraccidon urbanistica.

8.- PROTECCION DE LA COSTA. Queda prohibida cualguier tipo de edificacidn
en la zona delimitada en los planos correspondientes y que esta com-
prendida entre el cantil o borde superior del acantilado y una fran-
Jja de 150 metreos hacia el interior de la zona terrestre. Permitiendo-
se edificacidén con una altura mixima de 3 m. entre 100 y 150 metros.

9.- Quedan prohibidos asimismoc los movimienteos de tierra, saca de arenas

cierres antiestéticos y edificacion que impacte sobre el paisaje.

b) SAU-2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR BAJA DENSIDAD

1.—~ Definicidn: Planes Parciales reservados a viviendas de tipo unifami-
liar en ordenacidén de baja densidad destinada a vivien -

da ailslada ¢ adosada.

2.~ Ambito de aplicacidn: El dmbito de aplicacidn es el sefalado como =

SAU-2 en los Plancos de Ordenacidn correspondientes,

3.~ Usos: Se admite exclusivamente el uso residencial y de equipamientos=

comunitario y servicios.

4.— Aprovechamiento:

- Edificabilicad: 0,03 m2/m?

- Parcela minima: 1.000 m?2

- Densidad maxima: 6 viv/Ha.

— Alturas: maxima altura 6 metros correspondiente a plan

ta baja, planta piso y kajo cubierta. ‘

5.— Separacion:

— A los colindantes 3 metros salvo que se plantee la or-

denacidn en vivienda adosada en cuyo caso podra adosar
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se a la parcela cclindante.

~- 12 metros al eje de los viales pOblicos.

6.- Dotacidén y servicios: Las sefialadas en el Reglamentc de Planeamiento

para Planes Parciales residenciales.
7.- Zonas verdes: Se mantendra en las condiciones actuales la vegetacidn

existente en la finca, delimitada como espacio de area verde en los=

planos de ordenacion correspondientes.

¢} SAU-3 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA

l.~ Definicidn: Planes Prciales reservados a viviendas de tipo unifami -

liar aislado o adosado.

2.~ Ambite de aplicacidn: El dmbito de aplicacion es el sefalado en los=

Planos de Ordenacién correspondientes.

3.— Condiciones de Volumen

1.- Edificabilidad: ©,35 m2/m2.

2.~ Densidad maxima: ia densidad midxima admisible sera de 20 vivien-

das por Hectarea.

3.- Ocupacibn maxima: La ocupacién maxima por la edificacidén no exce
derda del 35% del total de superficie comprendida en el Plan Par-

cial.

4.~ Parcela minima: La parcela minima admisible sera de 500 m. en el

caso de tipo unifamiliar aislado.
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5.- Alturas permitidas: Se permite una altura maxima de 2 plantas =

(6 metros).

6.~ Cuerpos volados: En lo que respecta a los cuerpos volados se es-

tard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales de Edificaciédn.

7.- Separacidn entre edificacidén: Sera como minimo el doble de su al

tura o la suma de ambas.
8.— Separaciones en el tipo de unifamiliar aislada.

- Al c¢olindante: 3 metros.

— Al eje de viales pUblicos:12 metros.

4.—- Condicliones de Uso

l.- Usos permitidos:
Vivienda: Unifamiliar agrupada o aislada.

Industria: Permitido el de 1% categoria en situacidn A,B,C.

Se autorizan en todas sus formas los usos de equipamiento comuni

tario, comercial y servicios.

2.- Uscs prohibidos: Los restantes no especificados.

5.— Dotaciones y servicios

—~ Las sefialadas en el Reglamento de Planeamiento para Planes Parcia-

les residenciales.

d} SAU-4 RESIDENCTIAL COLECTIVO

i.— Definicidn: Planes Parciales destinados a vivienda de tipo colective

de densidad media.
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2.- Ambito de aplicacion: El sefialado en los planes de ordenacidn corres

pondientes.

I.—- Condiciones de volumen

1.1.- £dificabilidad: 0,6 mZ/m<,

1.2.~ Densidad maxima: La densidad maxima admisible serd de 40 viv/Ha,

1.3.~ Ocupacidn maxima: La superficie gque podrd ocuparse con la edi=-
ficacidn no podrd exceder del 40% de la total afectada al Pian

Parcial.

1.4.- Parcela minima: La parcela minima admisible sera definida en =

Pilan Parcial.

1.5, Alturas permitidas: Se permite una altura maxima de 4 plantas=

(12 m) correspondiente a planta baja P, 18, 22, 32  atico.

1.6.- Cuerpos volados: Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas =

Generales de Edificacidn.

1.7.— Tipo de edificacidén: Quedaré a juicio del planificadour. En el

caso de adoptarse por el hlogue abierto la separacidn entre

bioques serd de la altura del mas alto.

2.~ Condiciones de Uso

Idem que Ordenanza SAU-3

3.- Dotaciones y servicios

Idem gue Ordenanza SAU-3
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e) SAU-I. RESIDENCIAL - INDUSTRIAL

~ TIgual normativa que SU-RI.
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SAU - P.- POLIGONO INDUSTRIAL

1.— DEFINICION

Corresponde a Planes Parciales a redactar en terreno incluido en po-

ligonos industriales, de nueva creacion.

2.—- AMBITO DE APLICACION

El ambitec de aplicacion es el sefalado como tal en los Planos de Or-—

denacidn correspondientes.

CONDICIONES. DE VOLUMEN

1.—

5. -

Parcela minima.— Se establece una parcela minima de 500 m? paras=

industrias aisladas o agrupaciones de talleres.
Una vez los talleres tengan cardcter agrupado se podrd proceders=

a una subdivisién por debajo del minimo establecido.

Agrupacidn de Parcelas.— Una vez establecida la parcelacidén con=
arreglo a los minimes establecidos en el apartado anterior se =
permitird la agrupacion de parcelas para formar una de mayores =
dimensiones siempre gque ésta no supere los 50.000 m< y no consti

tuya mas del 10% del poligono correspondiente.

£dificabilidad.- La edificabilidad maxima permitida serd de 0,65

m2/m? sobre parcela neta.

Aprovechgmiento total.- Vendrd dado por la relacidn entre super-
ficie construida y superficie de parcelas, de acuerdo con la edi

ficabilidad sefialada en el apartado anterior.

Altura maxima.- ta altura de la nave de fabricacidn se ajustaras

a las necesidades del proceso de produccion.

APROBACION INICIAL E INFORMACION PUBLICA APROBACION PROVISIONAL APROBACION DEFINITIVA




6.— Ocupacidn en Planta.- La ocupacidn en planta de las parcelas

il

queda limitada por las normas de retranqueo y por la necesidad
de reservar, para aparcamiento, una superficie no inferior al =
10% de la superficie en planta destinada a fabricacidn y almace-
na_je. Para las agrupaciones de parcelas servirdn estas normas, =

pero se aplicaran a la parcela resultante de la agrupacion.

Cuando con arreglo a los programas de desarrollo de las diferen-
tes industrias, no sea necesario para éstas edificar integramen-
te el area completa de las parcelas, las empresas interesadas po

dran optar por la edificacidon parcial de las mismas; pero en =

cualquier caso, deberan cubrir el 30% en planta, de los metros

cuadrados de la parcela, una vez deducidas las zonas correspon

dientes a los retrangqueos en fachadas y c¢olindantes.

7.- Retranqueos y separacidn entre edificaciones.~ Los retranqueos =

. de las edificaciones a las reservas de vias, seran de 10 'm, =

cuando se trate de Distribuidores brimarios Cc secundarics o sime-

plemente de vias periféricas al poligono, y de 5 m. cuando se =
trate de vias de distribucién local o de acceso.

Los cerramientos de obra de fabrica o similares, no podran sobre

pasar las alineaciones resultantes de estos retrangueos hasta al

canzar los limites de las parcelas.

Las reservas de suelo para las vias gue fijaran los limites de =
las parcelas sera de 30 m. para los distribuidores locales impoi
tantes y de 20 m. para las vias de acceso. Pudiéndose reducir a
10 m. cuando estas vias sean de acceso secundario y sirvan a una

sola industrid o parcela.

8.- Usos.— Se admite el uso industrial en todas sus categorias espe-—
cificadndose su ordenacidn en los Planos Parciales correspondien

tes.
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pdg.

#_DE_CONSERVACTON DE VOLLMEN

Gemprends las Areas ya edificadas

yar en sus actuales condiciones de use Y volume

las que se permzten solamente obras de remg acidn, re-

farma yia sustltucion de edificios antiguos.

A8 aplicacién: E} seﬂalado £omo tal en los Planos de Ordema —

cidn currespondtentes.

Se permite al

use residencial v de equipamientos y sevici
; Es compatible el yso industrial de 13 Categoria an situacién =
| e e Y

; JLjLﬁlempre que se ajuste a las especi

ficaciones del Reglamento
¥ de Actividades Molestas. '

En el cazno de
solares sin edificar la altura mixima serd 1g media de los

edlf1c1os colindantes.

e

ilidac: Serd la existente.

A Estudio de Detalls en las puevas congtrucciones para la

=

de Alineaciones y ordenacidn de los volimenes.
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9.5.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

9.5.1.— DEFINICION

Se clasifica como suelo no urbanizable en estas Normas todos
los terrenos no incluidos como Suelo urbano, y Suele urbanizable {RRTBO

y 81.2 de la Ley del Suele]}.

9.5,2.~ PROTECCION

Con cardcter general, las acciones en el suelo no Urbaniza-
ble con Proteccidén especifica, quedardn limitadas por las condiciones =
que establece el Art. 86 de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion =

Urbana.

9.5.3.—- DEFINICION DEL CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

A estos efectos y a tenor de lo dispuesto en los articulos =
36.6 y 93.c del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. sobre po

sibilidades de edificar en el suelo no urbanizable, considerard que se =

forma un Nicleo de Poblacién cuando en un radio de 100 metros, a partir=

del emplazamiento donde se solicite la construccion de un nuevo edificio

de vivienda, existan con anterioridad 6 edificaciones de vivienda cons -

truidas.

No se concederd ninguna licencia a toda edificacidn que pro-

duzca segiin esa definicién la formacidén de un nuevo nicleo de poblacidn.

APRODACION

L

)

INICIAL E INFORMACION PUBLICA APROBACION PROYISIONAL APROBACION DEFINITIYA

L
¥

15 {0y, ol




Z; 9.5,4,- EDIFICACIONES £XISTENTES

Las edificaciones existentes en el Suelo no Urbanizable en

el momento de aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias, se consi
. -

deraran consolidadas de acuerdo con los usos a que estén destinadas y

1]

las caracteristicas fisicas de la construccion permitiéndose Unicamente

obras de mantenimiento y me_jora que no alteren el uso, caracter o volu

men de las mismas. L

9.5.5.- USOS PERMITIDOS

1.~ De acuerdo con el Art., 85.2 de la Ley del Suelo podrin realizarse las

siguientes edificaciones en Suelo No Urbanizable con cardcter general

a) Construcciones destinadas a explotacicnes agricolas que guarden

relacion con la naturaleza y destino de la finca en que se asien—

. ten se ajustan :

Y Jjustan, en su 'caso, a los planes y normas del Ministe -
: rio de Agricultura.
Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entrete

b)
nimiento y servicio de las obras pUblicas.

Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social
que hayan de emplazarse :n el medio rural. Siguiendo el procedi -

miento previsto en el Art. 43.3 de la Ley del Suelo.

£dificios destinados & vivicnda unifamiliar en lugares en los que

sta la posibilidad de fFormacidn de nicleo de poblacidn.

d}

no exi

BLACION

9.5.6.~- CONDICIONES OBJETIVAS DE NUCLEC DE PO

1 gEn el suelo no Urbanizable quedan expresamente prohibidos los usos =

APRGRACIOR DEARITIYA
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de caracter urbano y mds concretamente las iﬁdustrias, con excepcion
de laé industrias agropecuarias y forestales cuya produccidn guarden
relacion directa con el uso de los terrenos sobre los que se asien -
ten y obtengan el visto bueno del Ministerio de Agricultura u Orga -
nismo Autondmico que lo sustituya.

Son excepcion las sefialadas en el punto 2 del apartado anterior.

Quedan expresamente prohibidas las urbanizaciones de viviendas unifa
miliares en parcelas aisladas o adosadas, entendiéndose por '"Urbani-
zacidn" el conjunto de viviendas asentadas sobre parcelas gue se en-

troncan en una red comin de acceso y servicios, piblicos y privados.

Quedan prohibidos los edificios destinados a vivienda colectiva, en-

tendiéndose por tal la destinada a alojar mds de dos unidades de vi-

vienda.

En la segregacién y divisidn de terrenos no podran efectuarse fraccio
namientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria (Art.

85.4 de la Ley del Suelo}.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

s 3

. 9.5.7.- CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE )

%%% . .
& A efectos de estas Normas y de acuerdo con un tratamiento co
ﬁ% : herente del suelo no urbanizable se consideran las siguientes categorias.
ﬁf NU-1 ..... NO URBANIZABLE
- . NU=2 ..... NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO
zg . NU-2 ..... NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

o NU-4-,.... NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO
3 . NU=5 ..... NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA
y NR=6 +.... NUCLEO RURAL DE POBLACION

»

d APROBACION INICIAL E INFORMACON PURIICA APROBACION PROY_ISIDHAL APROBACION DEFINITIYA

-

o NOY. 1981 .

- ~ i 5 ROV, 1383




a) NU-1 SUELO NO URBANIZABLE

1.~ DEFINICION: Ordenanza aplicable a las zonas contiguas a los ng -
cleos urbanos que tienen un uso agroganadero pero que
por su integracidén en la urbanizacién no son susceptl . R

bles de una proteccidon especifica.

2.- AMBITO DE APLICACION: El émbito de aplicacidn son las zonas sefia—

ladas como tal en los Planas correspondientes.

3.~ REGULACION DE USOS Y APROVECHAMIENTO:
i

a) Se permiten usos agricolas de caracter intensivo, vinculade direc-

tamente a la obtencion, almacenamiento, explotacién o tratamiento =

AR P A LS A K D

;
de productos o ganado de la finca a aue sirvan,
[

DR S

- Altura mixima: Seis metros en una planta,

— No se exige parcela minima.

Chca ]

~ Dichas construcciones deberan justificarse en base a necesidades

para y exclusivamente agricolas o ganaderas. ik

- Las granjas destinadas a la via de animales deberédn separarse = ;

100 metros de las viviendas existentes a excepcidn de la de su =

propietarioc.

b) Podrd autorizarse la construccidn de viviendas unifamiliares siem-

pre que' no den lugar a la formacidn de nicleo de poblacion.

- Parcela minima: 2.000 m2,

—~ Altura maxima: 6 metros correspondiente a dos plantas. Planta =

baja, Planta primera y bajo cubierta.

— Retiros de la edificacion.

5 metros de los limites de parcela con cglindantes.
_ w L

10 metros al eje de parcela con los viales pUblicos municipales.

.

_ Edificabilidad: 0,15 m2/m2,
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b) Nu-2 SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO

1.— DEFINICION: Es la ordenanza de apllca01on en Las zonas naturales de=
produccién agricola o ganadera gue constltuyen zonas ne-
cesarias para el equilibrio productivo basico en la eco-

nomia rural.

2. AMBITO DE APLICACION: El amblto de aplicacion son las zonas sefialadas

en el plano de ordenac1on correspond;ente

4.~ REGULACION DE USOS Y APROVECHAMIENTO:

a) Se permiten usos agricglas de caracter intensivo, vinculados directa-

mente a lLa obtencién,almacenamiento, explotacién o tratamiento de pro
ductos o ganado de la finca a que sirvan.

Se permitirdn construcciones agricolas de una planta 6 mts. sin que =

sea preciso el establecimiento de una parcela minima..
Dichas construcciones deberan Juqtlflcarse en base a necesi-

dades para y exclusivamente agricolas o ganaderas.

Las granjas destinadas a la cria de animales deberan separar

5 100 metros de las viviendas existentes a excepcion de la de su pro

b} Podra autorizarse excepc1on%lggggg la construccién de viviendas unifi

: 1llares siempre que no den lugar a la formacidn de naclico de forma -

cidn en las siguientes condiciones:

- Uso dlrectamente relacionado & la explotacién de la finca, entendien
do que esta condicidn solo podrd darse cuvando ol Citular de la vi -
vienda sea el minmo qua ol de Ja Finea noqm anﬂw sLipeclamente =
allegado, o se trate de una familia empadronada en el domicilio re-

presentade por la viv;enda en cuestion y que tenga la condicion de=s

empleado titular de la finca. El Ayuntamiento mantendra un registro

A
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de estas viviendas, de la condicién de v1ncu1ac1on entre ellas y =

lag fincas a las que sirvan y de la preczsa def1n1c1on catastral de

la flnca. T T et s e e e e e

,.
R, ’f
7

.o

Parcela minima de 5.000 m2 entendiendo como tal la suma de propieda H
1

de ordenacidn. i

des agricolas a cuya explotacion quedaria afectada 1la. VLv1enda. Unaff

vez fijados los limites de la finca a la que esta afecta la v1v1en-,
da no podrian efectuarse segrega01ones que reduzcan ese m1n1mo. f
. : ——
1
La 1nformac1on sera notlflcada al Coleglo de Reglstradores =
e . .
de la Propiedad. Si se produJeran camblos en la tltularldad de las=

REL AR

v1v1endas que deJase sin cumplir las condiciones de vinculacion =

aqui establecidas, la vivienda pasard a tener :la condicidn de fuera

!

- Altura mdxima; 6 metros correspondiente a dos plantaé. Planta baja,

primera y bajo cubierta.

- Edificabiligad: 0.06 m2/m2,

- Se permitird la ampliacidén de viviendas existentes ajustandose a es

ta normativa,

¢) Retiros de la edificacion:

- Retiros: 5 metros de los limites de parcela con colindantes,

10 metros al eje de viales piblicos municipales.

c) NU-3 SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

l.- DEFINICION: Es la ordenanza de aplicacion a las zonas forestales com

prendidas en los terrenos mas accidentados del municipio

que deben ser protegidas por sus valores.

2.- AMBITO DE APLICACION: E1 ambito de aplicacidn es el comprendido pors

las zonas sefalados como tales en los Planos de Ordena -

cidn correspondientes,
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3.- REGULACION DE USOS: Los usos permitidos son uéicamente los siguien -
tes: Edificaciones destinadas a lg explotacion y conser-
vacion de montes, viviendas unifamiliares para obreros =
forestales y sus familiares, industrias propias de la =
explotacién forestal instalaciones de uso e interés pi -

blico.

4,- APROVECHAMIENTO

a) Para construcciones forestales deberd cumplirse:

- Altura maxima: 6 mts, e

— Parcela minima: No se sefala.

b) Para construccidn de vivienda unifamiliar las normas son las sefiala —
das en el apartado 3.b de las normas para el suelo de interés agrico-

la y ganadero,

5.—- OTRAS CONDICIONES:

- Se prohibird cualquier movimiento de tierra gue destruya la vegeta
cién de la zona, que suponga sensible modificacion de la morfologia o =

que origine amplios terraplenes o muros de contencién,

6.~ RETIRO DE LA EDIFICACION:

- 5 metros a los limites de parcela con colindantes.

ey

~ 10 metros al eje de viales publicos.

.

3 RTALR 4@81
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7.- Todas las fincas incluidas en zona forestal, de aprovechamiento y
explotacidn actual agricola - ganadera, y como tal contemplade en el
catastro de rustica del Ayuntamiento, se consideraran a todos los efec-
tos sujetas al regimen establecido para las zonas calificadas de inte-

rés agricola - ganadera.
g

¥

8.- Aquellas fincas vinculadas a 1a explotacidén del eucalipto podran

— .

cambiar su aprovechamiento en agricola - ganadera, y no a la inversa,
quedando sujetas al regimen- establecido para tal calificacidén en estas

Normas.

d) NU-4 SUELO NO URBANIZASLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO

1.- DEFINICION: Estas normas son aplicables a las areas de equilihbrio
fragil y alto valor paisajistico que constituyen unma
reserva natural a proteger, impidiendo las actuacio-

nes que puedan per judicar sus valores,
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2 _ AMBITO DE APLICACION: E1 ambito de aplicacion es el definide en loss

Planos correspondientes a Escala 1/10.000 y 1/2.000.

3.- ORDENACION: La ordenacién de estas areas podra llevarse a efecto me-

diante la redaccidn de Planes Especiales atendiéndose a
' 1las determinaciones de las presentes Normas y sin divi -

dir el ambito conjunto.

4,- REGULACION DE USOS:

— Con caracter transitoria se autoriza el aprovechamien-

to agricola y forestal siempre que no representen altera

cion o amenaza de las condibiones naturales de la zona.

-~ Quedan expresahcnte prohibidos los usos o concesiones=

en estas zonas que supongan.

A. Cualquier tipo de asentamiento permanente en el ambi-
to de aplicaciédn.

B. La explotacidn de carteras, formacidén de desmontes o
terraplenes que desfiguren la topografia del paisaje.

C. La colocacidén de carteles o anuncios propagandisticos.

D. Las corta de arbolado sin autorizacion de ICONA u =
otros organismeos. ' |

E. La alteracién de elementos naturales, vegetales © acué
ticos que supongan una modificacidn regresiva del =
equilibrio natural.

F. El1 acarreo o traslado artificial de arenas.

G. Las instalaciones industriales o de servicios e incly
so conducciones u otras instalacicnes que perturben =
el valor paisajistico de las areas.

H. Modificacidn de la flora y fauna existentes.

5.— APROVECHAMIENTO:

- Queda prohibida la edificacidn cn esta zona compatibi-
lizandose la superficie a efectos de edificacian en la

zona anexa,

v, <951
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G6.— CONDICIONES DEL ENTORNO:

- Por les organismos administrativos locales se vigilara

que las condiciones del entorno de estas areas especifi-

cas en lo que afecta a vertidos y evacuacidn de residuos

se realice sin impunidad para el mantenimiento de las =

condiciones naturales de las mismas.

7.- Con caracter provisional se autoriza el uso de "cdmping' en las zo -

nas sefialadas con "asterisco'. Cuando este USH desaparezca el suelo=

se ajustard a las normas anteriores.

e) NU-5 SUELO NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

1.—- DEFINICION: Se incluyen en esta actividad tanto la extraccidn de tie

rras y aridos para el aprovechamiento industrial como la

de minerales y la explotacidn de: canteras.

2.~ REGIMEN:

Las actividades extractivas no podran iniciarse o continuar

su desarrollo sin tener en cuenta las autorizaciones y con-

cesiones administrativas que le correspondan por su natura-

leza y la pertinente licencia municipal para el ejercicio =

de la actividad en aqguellos aspectos que sefala el Art, 1

. del Reglamento de Disciplina Urbanistica,

Para la concesion de licencia munigipal se presentard por

parte del interesado los siguientes documentos:

a) Proyectos técnicos en el que se describa la actividad a=

desarrollar, medios que wutilizara movimicntos de tierra=s

y nivelaciones previstas.

b) Proyecto de reposicidn del suelo una vez se haya finali-

zado la actividad donde se hara constar la descripcidn =

del suelo antes de iniciarse el proceso en esta area =
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afectada y precauciones a adoptar para las areas préxi —
mas y para no afectar a la conformacidn del paisa je; es-
tado en que quedard el terreno una vez finalizadas las =
operaciones a realizar en el proyecto; operaciones que =
el interesado propone realizar para integrar los suelos= -
afectados en el entorno y el paisaje y presupuesto de =
las obras y proyectos de reposicidn.

Certificado -del dominio dei suelo al que va referido la=
actividad y en el'Easo~de'qug el solicitante no fuera el
propietario copia auténtica del titulo Juridico que le =
habita para llevar a cabo la act;vidad.

Garantias que se ofrecen para asegurar la reposicién del
suelo una vez realizada la actividad a qué se refiere el
proyecto. Una vez seflaladas esas garantias, se revisaran
cada 5 aﬁos, ajustandolas a su valor real, pudiendo no =
obstante el Ayuntamiento aumentar o reducir el periodo =
cuando las circunstancias asi lo aconsejen.

El Ayuntamiento autorizara estas actividades, previa =
tramitacidn del expediente, de acuerdo con el Reglamento
de’ 30 de Noviembre de 1.961 y teniendo en cuenta los si-
guientes ckiterios.

~ Respeto al paisaje.

- Conservacién deil arbolado.

- Preservacidn del medio ambiente.

3.- AMBITO DE APLICACION: Es el definido en los Planos correspondientes=

y comprende las &reas de interés minero.

4,- USOS: Se permiten los sefialados en el art. 85.2 de la lLey del Suelos

en sus apartados b y ¢ asi como las construcciones e instala -

ciones vinculadas al uso extractivo, dedicadas a tratamiento y

aprovechamiento de los aridos por requerir uaa localizanidén =
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condicionada por las materias primas a wtilizar.

5.~ APROVECHAMIENTO: La altura midxima vendrd delimitada segdn el tipo de
instalaciones ligada. al aprovechamiento del mineral.
Para las edificaciones se cumpliré'en todo caso.
. Altura méximaE 7 metros.
. Retiros: 5 metros a los 1imites de parcela con colindan

tes y 10 metros al eje de viales piblicos.

f) N6 NUCLEO RURAL DE POBLACION EN SUELO NO URBANTZABLE

1.- DENIFICION: Corresponde esta normativa a los nucleos rurales de po -

blacidn existente en el suelo no urbanizable y que se =

han delimitados como tales en los planos. Agrupaciones =

pequefas de caracter rural al margen de las funciones ur

banas.

2.~ AMBITO DE APLICACION: Es el definido en los plancs de ordenacion co-
rrespondientes a Escala 1/10.000.

3.- REGULACION: A efecto de la regulacidén del desarrollo de estos nucleos

se estard a lo dispuesto en la ordenanza SUl-A.
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