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1.1. ANTECEDENTES

El 3 de julio de 199 ~vuntaniente—dé- Ribamontan al Mar
firmé el contrato por el gue se encargaba al equipo resefiado en
el punto 1.3., la redaccién de las Normas Subsidiarias del
Ayuntamiento.

En julio de 1990 se entregd y debatié el Programa de Trabajo y en
septiembre de 1990 se entregd la Informacidén Urbanistica.

El tercer documento, el Avance de las Normas, fue entregado en
octubre de 1990, saliendo a exposicidén piblica durante el periodo
de 1 mes, a partir de la fecha de su publicacidén en el Boletin
Oficial de Cantabria (27 de noviembre de 1990).

Con objeto de facilitar 1la comprensién de las propuestas se
organizé una exposicidén en la Casa Consistorial gue permanecid
abierta desde el citado dia 27 de noviembre de 1990 hasta el 5 de
enero de 1991. Durante dicho periodo se presentaron ciento siete
(107} _sugerencias cuyc debate se produjo en el Ayuntamiento
partiendo del documento interno de Contestacién de Sugerencias,
entregado por el equipo redactor en febrero de 1991.

El Proyecto de Normas Subsidiarias fue aprobado inicialmente por
la Corporacién en Sesién Plenaria del dia 10 de Junio de 1991.

Sometido el Proyecto a exposicidn piblica (B.0.C. de 9 de julio
de 1991) se presentaron dentro del plazo legal un total de ciento
una (101) alegaciones que fueron informadas de acuerdo con la
normativa vigente. El1 Ayuntamiento Pleno aprobd provisionalmente
las Normas el 23 de Diciembre de 1991, remitiendo el documento a
la Comisién Regional de Urbanismo, que tomd el acuerdo de
aprobacidn definitiva el 25 de mayo de 1992.

1.2. JUSTIFICACION DE I.A CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
REVISTON

El Municipio de Ribamontdn al Mar se rige urbanisticamente por
las Normas Subsidiarias del "“Arco Sur-Este de la Bahlia de
Santander" publicadas en el Boletin O©Oficial de Cantabria el 5 de
enero de 1984.

Desde entonces el Municipio se ha visto inmerso en una fuerte
dindmica de crecimiento de 1la actividad residencial, concentrada
fundamentalmente en los niicleos de Somo y Loredo, gue ha tenido
como resultado el agotamiento del modelo urbano de las citadas
areas.

A la vez este proceso ha puesto de manifiesto algunos puntos

1
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La respuesta desde el planeamiento urbanistico a estos problemas
(agotamiento del modelo urbano, crecimiento inorganico de las
areas periféricas y escasa cualificacién del proceso de
desarrollo residencial) exige un replanteamiento en profundidad
de las pautas de desarrollo del territorio ribamontano y no una
simple modificacién puntual de determinados parametros
urbanisticos, aungue también ésto se haya mostrado como
necesario. Es necesario, pues, abordar la revisién de las Normas
Urbanisticas en su conjunto.

La oportunidad de hacerlo en este momento parece también
evidente: el volamen de edificios en construccidén o con Licencia
de Obras ya concedida, permite abordar la tramitacién del nuevo
documento urbanistico (con los periodos de suspensién de
Licencias que lleva consigo) sin estrangular la actividad del
sector de la construccidén. La perceptible moderacidén de la
demanda inmobiliaria en los dltimos meses apunta, también, hacia
la idoneidad del momento elegido, puesto gque puede favorecer un
debate sobre el desarrollo futuro de Ribamontéan al Mar
relativamente al margen de las tensiones generadas por las
espectativas a corto plazo.

En definitiva, 1la necesidad y 1la oportunidad de la revisién de

las Normas Subsidiarias hoy en vigor quedan plenamente
justificadas.

1.3. EQUIPC DE TRABAJO

En la redaccidén del presente Documento Incial han colaborado las
siguientes personas:

Javier Leonardo Martin, Ingeniero de Caminos.
Manuel Herndndez Pelayo, Arguitecto.
Luis Saiz Gonzdlez, Ingeniero de Caminos.

Santander, diciembre de 1992
Por el equipo redactor,

Javier LEONARDO MARTIN.



2. DIAGNOSTICO

2.1. EL MARCO TERRITORTAT: X GTONn i PEPER

El municipio de Ribamontinmmlmsﬂiﬁafrh ekﬁ')'géf"gagnL J.\"zadé"'en el
contexto de un espacio func1ona gdm %) @ Vi fuertemente

interrelacionado como es 13PdEohiFda’ la Bahia de Santander.
Df tiol da Cnnabrio de focha
ﬁggﬁgﬁﬁJBL te51 la capital
cantabra se producen una e sos © ur ano tipicamente
metropolitanes, con trad cidn. ,_hLLbur*aI*'en dos fendémenos

claramente perceptibles en Ribamontan al Mar: especializacién y
dependencia.

En torno a este complej

La especializacién de Ribamontdn al Mar se vincula desde antiguo
a la actividad turistica: las playas de Somo y el Puntal, bien
conectadas con la ciudad por los servicios de transporte maritimo
de "Los Diez Hermanos", han sido tradicionalmente lugar de recreo
durante el periodo estival de numerosos ciudadanos de Santander y
las Areas industriales periféricas de Camarge Yy Astillero. Pero
estos flujos, muy 1localizados en el tiempo y en el espacio,
apenas han alterado el modelo territorial de Ribamontan al Mar
(mucho mé&s condicionado, globalmente, por una actividad ganadera
de orientacidén lactea, dgque consagra al prado como cultivo
predominante) hasta fechas relativamente recientes.

En efecto, lo que podemos denominar turismo tradicional consolidd
un pequefio nacleo residencial en Somo, c¢on un conjunto de
servicios de atencidn a los visitantes (fondas, restaurantes,
etc.), algunas zonas de acampada (como el campamento de la OJE) y
poco mds. Es a partir de los afos 70 (y con mucha mas intensidad
en el Gltimo gquinguenio de 1la década de los 80) cuando se
consolida un modelo de turismo residencial, combinado con segunda
residencia, que, de modo progresivo, entra en conflicto con los
usos agrarios tradicionales. Un dato bien significativo corrobora
lo anterior: entre 1983 y 1930 se construyen o se conceden
licencias para casi 2.000 nuevas viviendas; la demanda generada
por la poblacidén de hecho del municipio en dicho periodo puede
estimarse en algo mds de 150 viviendas de uso permanente.

En este proceso han desempefiado un papel importante tanto la
difusién de la dinémica residencial del &rea metropolitana como
la mejora de accesibilidad que ha supuesto la ejecucidén de sendos
viaductos sobre las rias de Cubas y San Salvador.

La dependencia del municipio respecto a su entorno territorial se
pone de manifiesto tanto en el mercado de trabajo como en el
modeloc de equipamientos pldblicos del area.

Respecto al mercado de trabajo es obvio que la integracién en un
gran centro de consumo (el area metropolitana) explica la
presencia y continuidad, a pesar de los procesos de
industrializacidn gque se producen en torno a la Bahia de
Santander, de un sector ganadero potente y competitivo, bien
engarzado en la trama econdmica regional, y con importantes

3
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sectores productivos, 1la polarizacidén de la actividad econdmica
ribamontana hacia 1la ganaderia y el turismo ha determinado la
inexistencia de una estructura productiva capaz de absorber la
demanda laboral interna y Ribamontdn al Mar es aportador neto de
fuerza de trabajo al complejo productivo industrial y terciario
del area metropolitana.

b

Finalmente 1la escasa dimensién poblacional del municipio se
traduce en la imposibilidad de dar una respuesta racional a la
demanda de servicios con cierto grado de complejidad o
especializacidén: comercio ocasional, ensefianza media, asistencia
hospitalaria, etc.. La integracién de Ribamontdn al Mar en el
modelo metropolitano y su relativamente buena accesibilidad a las
redes de dotaciones plGblicas de ambito comarcal restan
trascendencia a este segundo factor de dependencia.

2.2. LOS CONDICIONANTES DEI. MEDIO FISTCO

Ribamontdn al Mar, por su localizacién en una zona de confluencia
del medio marino y terrestre, sus rasgos geomorfolégicos, la
presencia de valiosos ecosistemas y, en general, por el conjunto
de sus rasgos naturales, constituye un territorio gque ofrece una
variedad de recursos y espacios capaces de sostener un uso social
relacionado con el tiempo libre. Los recursos naturales vy
sociales ofrecidos sufren una degradacién progresiva como
resultado de la alta presién antrdpica a la gque se somete al
medio, gue supera en algunos casos la capacidad de acogida del
territoric y entran en conflicto con otros aprovechamientos
tradicionales. Por otra parte los grandes ecosistemas del
municipio presentan rasgos de interés desde perspectivas muy
distintas: cientifica, econdmica, paisajistica, de la demanda
social, etc..

En sintesis podemos considerar en Ribamontédn al Mar tres grandes
sistemas naturales:

- E1 espacio litoral, en el gque destacan la rica variedad de
playas, formaciones dunares y acantilados, junto a 1las areas
marismefias a que da lugar el conjunto bahia-ria. Area de
excepcional interés geoldgico-cientifico constituye, ademas, un
recurso paisajistico crecientemente valorado por la demanda
social.

Es un Aarea sumamente fragil y sometida a fuerte presidn
urbanizadora que ha determinado su degradacién parcial (el
asentamiento del nicleo de Somo sobre el primitivo sistema
dunar es buen ejemplo de ello). Exige, desde el Planeamiento,
el disefic de una estrategia proteccionista sobre aquellos
espacios litorales dque ain conservan valores ambientales

4
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- Las A&reas de ) : C gultivo de las zonas
llanas, desarrolladas-uuuLc BUélos pardos (cambisoles eltricos
fundamentalmente), de extraordinaria fertilidad, aptos para
sostener cualquier tipo de vegetacién. La especializacién
ganadera del agro ribamontano ha exigido su destino a praderia,
lo gque, indudablemente, supone la subutilizacidédn de sus
aptitudes preoductivas.

Ahora se ven sometidos a procesos de urbanizacidn dispersa o de
baja densidad que determinan la pérdida irreversible de este
importante recurso. Debe instrumentarse una estrategia de
proteccién del Suelo No Urbanizable de interés agricola.

~ Las masas forestales, formadas por especies de crecimiento
rapido susceptibles de explotacién econdémica como el eucalipto
y el pino insigne que, en términos generales, tienden a ocupar
las zonas de mayor pendiente (los eucaliptos) o de menor
aptitud edédfica (los pinares del espacio 1litoral). Debe
evitarse que este monocultivo forestal se extienda sobre los
suelos fértiles a los gue se ha hecho referencia
anteriormente.

Aungue, por sus dimensiones, resulta casi improcedente
referirse a ellas como masas forestales, hay que destacar la
existencia de pequefias agrupaciones de encinar o avellaneda que
contribuyen a diversificar el paisaje agrario. Estos peguefios
rodales, junto con elementos singulares de vegetacidn arbérea
gue jalonan los bordes de las carreteras o aparecen en fincas
privadas o en los alrededores de lugares de reunidn, deben ser
objeto de proteccidn especifica.

En resumidas cuentas, nos enfrentamos a un espacio sometido a una
fuerte demanda social de uso tanto recreativo como residencial,
precisamente como consecuencia de su alto valor ambiental y con
una elevada productividad agricola potencial gque exige una
estrategia de compatibilizacidén de wusos, de modo due pueda
conjugarse un cierto crecimiento de la actividad residencial con
la conservacién de los valores fundamentales del ecosistema.

2.3. POBLACTON Y ACTIVIDAD

2.3.1. Crecimiento sostenido y poblacién estacional

Ribamontan al Mar muestra a lo largo de este siglo una tendencia
al crecimiento demografico sostenido, con excepcién del periodo
1950-1970 en el que se ve afectado por éxodo campo-ciudad
consecuencia del proceso general de urbanizacién del pais. Esta
tendencia es similar para todos los nGcleos gque conforman el
modelo de asentamientos; sélo en epocas recientes se observa un
cierto despegue de los niicleos turisticos de Somo y Loredo que
presentan ritmos de crecimiento mas acusados que los restantes.
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Pero esta dinadmica de la poblacidn residente poco tiene que ver
con los procesos reales que tienen lugar en el municipio: del
parque de viviendas existente o en proyecto y del coémputo de
alojamientos en establecimientos turisticos se deduce una
capacidad de acogida residencial para unas 12.000 personas
(cuatro veces la poblacién permanente); de ellas 6.000 en Somo y
4.000 en Loredo. A ellc hay que afiadir los visitantes de fin de
semana a las playas del 1litoral que, en periodos punta, pueden
cifrarse en unas 6.000 personas mas.

Las consecuencias de este fendmeno de uso residencial turistico
(entendiendo por tal la superposicidén de turismo tradicional y
residencia ocasional de fin de semana, verano o vacaciones) se
traducen en:

- Una jerarquizacidén del sistema de nitcleos mucho mas acusada que
la que se deduce del andlisis de 1la distribucidén de la
poblacién residente, apareciendo Somo y Loredo, por este orden,
como elementos primates del modelo.

- Un sobredimensionamiento de la demanda de servicios y
equipamientos pablicos (sobre todo de agquellos directamente
relacionados con el ocioc: espacios libres, A&reas deportivas,
etc.).

- Un sobredimensionamientoc del sector terciario, si bien
Gnicamente en agquellos segmentos de oferta directamente
relacionados con el fendmeno turistico.

- Un auge, probablemente coyuntural, del sector de la

construccidén.

2.3.2. La actividad agraria: incertidumbre pese al esfuerzo
modernizador

Ya se ha mencionado la importancia del sector ganadero en la
actividad productiva de Ribamontd&n al Mar. Sector integrado
tempranamente en una economia de mercado, presenta en el momento
actual unas caracteristicas estructurales claramente superiores a
las del conjunto de los municipios de Cantabria. Una dréastica
reduccién del nimeroc de explotaciones, un considerable incremento
de la carga ganadera y una notable mecanizacién permite detectar
la existencia de una ganaderia puntera en el municipio (aunque
continuen existiendo numerosas explotaciones obsoletas). Pero
ello sb6lo en parte puede contrastar la dura realidad de que nos
encontramos ante un sector excedentario en el marco de la
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La situacién relativa del agro ribamontano, como ya se ha dicho,
es buena como consecuencia del esfuerzo modernizador realizado,
pero basar la economia futura del municipio en la expansién de la
ganaderia parece un empefio cqndenado _al fracaso. No deben
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2.3.3. El turismo: ;un modelo al:L;nafﬁ%g?E‘

Los restantes sectores productivos del municipio con un cierto
grado de significacién econdémica son la promocidn inmobiliaria y
los servicios turisticos.

La promocién inmobiliaria es, sin embargo, un sector alimentado
fundamentalmente por capitales e iniciativas empresariales
externas al A&rea (con lo gue una parte importante de las
plusvalias no son internalizadas) y cuyo desarrollo no por
espectacular deja de ser coyuntural (muy determinado por un
ciclo econémico expansivo y una fiscalidad incentivadora de la
segunda residencia). Del andlisis de las empresas due operan éen
el municipio se deduce que la actividad de 1la promocidn
inmobiliaria y la construccién no ha creado un tejido industrial
(probablemente ni siquiera ha sido capaz de crear empleo estable)
resultando ser mas bien una panacea susceptible de transformar al
pequefic empresario agrario en rentista.

En cuanto al sector orientado hacia la produccién de servicios
turisticos, si bien parece ser que es en el dgue cristalizan las
iniciativas endégenas no agrarias, tampoco ofrece resultados
espectaculares: la actividad hotelera es escasa y tiende a cubrir
los segmentos inferiores de la demanda en términos de calidad y
algo similar ocurre con los subsectores asociados (restaurantes,
cafeterias, discotecas, etc.). S6lo la oferta de plazas en
campamentos de turismo tiene un volumen importante en términos
absolutos, siendo Ribamontdan al Mar uno de los municipios
costeros de Cantabria gque ofrece mayor numero de plazas tras
Castro Urdiales o Noja.

Naturalmente este perfil desalentador del sector turistico
ribamontano es fruto en buena medida de la estacionalidad de la
demanda, pero también de la propia funcién de oferta (playa y
vivienda proéxima a ésta) gque la aceleracién del proceso de
urbanizacién turistica no ha sido capaz de modificar.

Por consiguiente una estrategia basada en el simple incremento
del parque inmobiliario con fines turisticos no puede ser
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considerada como una alternativa glob# SEY T unidTpio
!b) r)

porgque!

< -
- La presidén inmobiliaria se concentra en el espacioc Iitoral (y

de modo preferente en Somo y Loredo), con lo que se
consolidaria, de hecho, un modelo dual conformado por un
aglomerado urbano en la costa y un espacio rural interior
desertizado y empobrecido.

{REE P B EEnt kUL ViE° &dparan
Lnﬁﬁ@ﬁsdﬂmpdit Ra_en, [lo que
ario en la ledt u@gzrgf" terna
PEEAPAII St BeiR O (Bl Segre@BH  Tfuevos
Iparecelestar al-alcancg del

lazoy, ~
R | iy
En definitiva, la solucién no es sibilidades de

reconducir el modelo de desarrollo socioecondmico del area a
través del Planeamiento Urbanistico son limitadas, pero algunas
lineas estratégicas pueden avanzarse en este sentido.

- Remontar 1los 24 puntos en tér
Ribamontan al Mar del conjunto d
a participacidén del sector terc
del empleo se refiere, exige
puestos de trabajo, 1o gque no
sector turistico ribamontanoc a ¢

En primer término parece aconsejable contemplar inciativas
tendentes a modificar la dindmica del sector turistico, ampliando
la oferta no residencial vy, paralelamente, preservar del proceso
urbanizador las areas de alta productividad agricola, de modo que
las falsas expectativas de venta como parcelas edificables no
enrarezcan el mercado del suelo y hagan inviable la ampliacién de
la base territorial de las explotaciones.

2.4. LA SITUACION URBANISTICA

El analisis de la informacidén referente a la estructura
urbanistica de los distintos nicleos de Ribamontadn al Mar permite
establecer una divisén c¢lara de los mismos. Por un 1lado, Somo y
Loredo, como lugares centrales de una estrategia inmobiliaria
vinculada a la segunda residencia santanderina; por otro lado
Galizano y Suesa, nicleos intermedios, gue la politica municipal
reciente intenta consolidar como espacios compactos de
asentamiento  permanente; por tltimo, Langre, Carriazo y
Castanedo, dreas que, hasta la fecha, permanecen al margen del
crecimiento inmobiliario del municipio.

2.4.1. Somo v Loredo: un modelo agectado

Las Normas Subsidiarias vigentes consolidaron, en cierta forma,
un modeloc heredado del Plan Comarcal, al acabar con la imagen
tradicional del Barrio de Ventas, sustituyendo la residencia
unifamiliar aislada por 1la edificacidén colectiva en altura o la
unifamiliar adosada.

Ante esta situacién y puesto gque la demanda de edificacién
unifamiliar aislada no ha desaparecido, se pasa a la ocupacién
indiscriminada del suelo no urbanizable situado entre Somo y
Loredo.



El reciente auge de la economia espafiocla, T en un
crecimiento imparable de la construccién y de los Clos de la
vivienda, ha originado el practico agotamiento del modelo, en
particular en su faceta especulativa.

En efecto, el Barrio de Ventas se encuentra colmatado (apenas
existen media docena de edifi ac gqﬁﬁﬁntgngﬁgm&}ﬁaxﬁﬁh,
rtamentos— {

con una sobre-oferta de viviendas y apa puede
estimar en 300 el nimero minimewde.sarwvdendas-gEn ) -€l? mercado),
estando construido ademés obre una %famﬁmu?eﬁsa para
edificacién unifamiliar de baja |deREiag 2 toletin ecreterio,
Nfitio! de Cantobria de hthu

Este fenémeno de colmatacidn se Hi extenc 1d aceite
hacia los barrios altos del R J ﬁ“ﬂl 44; apa ec1 ndo en los
mismos promociones de ed £ dosada,

distribuidas sin orden ni concierto, con el simple apoyc de la
red viaria; pero sin generar nueva red que estructura la
existente ni nuevos equipamientos o espacios libres, que permitan
mejorar la calidad de vida.

Dicho en otros términos, apenas ha existido reversidén de las
plusvalias generadas por el proceso de formacidén-construccién-
colmatacidédn de Somo.

Las carencias normativas, que apenas sefialaban cesiones, en suelo
urbano, ha hecho recaer sobre las distintas Administraciones, en
especial el Ayuntamiento, la tarea de urbanizar y dotar al
espacio urbano de un minimo de lugares en los que desarrcollar la
convivencia ciudadana.

El ndGclec tradicional de Somo ha permanecido ajeno al proceso
turistico, experimentando ligeros aumentos de poblacidn, asi como
escasas inclusiones de nuevas viviendas en su trama.

La imdgen final del nGcleo permite diagnosticar que la falta de
mecanismos de control y gestién gue tienen las Normas
Subsidiarias vigentes han provocado un resultado no adecuado. La
no aparicién de espacios libres, 1la no existencia de una red
peatonal gque permita el paseo, la falta de previsién de nuevos
equipamientos (deportivos y culturales de modo principal) vy la
injustificada sustitucidén de la edificacién wunifamiliar aislada
por el blogue en altura, han originado una sensacidén de confusién
y densificacién, que debe ser corregida en lo posible en las
nuevas Normas.

El agotamiento del mercado inmobiliario de Somo ha originado el
desplazamiento de la inversién inmobiliaria a Loredo y el brusco
crecimiento de este nicleo, que a partir de 1988 se convierte en
el alter ego de Somo.

Por desgracia, este crecimiento se ha verificado de modo
exclusivo sobre suelc urbano y no urbanizable, no habiéndose
desarrollado ninguno de los dos planes parciales previstos en las
Normas.



Dado el pequefio crecimiento previsto para Toredo Yaddtde con las
perspectivas de 1984), no es gratuito afirmar que su nicleo
central también se encuentra préxime a la colmatacidén, no asi el
espacio residencial del Bosque.

ormacidn

Como se indicaba en el puntlornopmd rorsSyaddeeeys’ Aot

Urbanistica, los terrenos con %g%me“ ﬁﬁ@wi“”g-dfﬁ¥h9?\ agotado,

destacando el hecho de dque en mome un mayor
namero de viviendas con licencilp pocienscomstrudc®6fi°due yiviendas

construidas. Cticiol de Cantubria de facha

_— "
Para comprender Loredo hay due ﬂ&&izuﬁ"ai ape%}pm&gad por los
campings y su futuro. Hasta la § i ing han
cubierto un tipo de demanda gue ho tenlia acomodo de otra forma en
el nicleo de Loredo, por varias razones: escasez de oferta, alto
precioc de las viviendas en alquiler, carencia de hoteles, etc..

Sin embargo, la aparicidén de una serie de consideraciones no
tenidas en cuenta en 1984 hace que la actitud de las nuevas
Normas frente a estas instalaciones sea diferente de 1la
permisividad de las vigentes.

En primer lugar, hay que dejar clara la oposicidén a las
parcelaciones de facto del suelo no urbanizable gue representan a
mayor parte de los campings existentes.

En sequndo lugar, el impacto visual, estético y ecoldgico que
algunos campings causan, no se justifica por ninguna razén, ni
siquiera de caracter econdmico, dado que cara al municipio los
campings no representan prebenda alguna.

Por Gltimo, la inexistencia hasta la fecha de un modelo global de
asentamientos permanentes y de segunda residencia, obliga a
replantearse el papel a jugar por los campings y su p051b1e nueva
ubicacién.

Aparece claro por tanto, la constitucién de un nuevo asentamiento
con dos polos centrales densos Yy una amplia mancha de baja
densidad entre ambos. En cierto modo, Somo y Loredo tienden a
unirse confluyendo en el lugar del gque histéricamente nacen:
Latas.

La articulacién de un nuevo modelo debe partir del hecho de no
repetir errores, posibilitando la expansidén de los nacleos
existentes, pero a través de espacios cualificados, generando
este crecimiento un retorno de plusvalias al municipio.

2.4.2. Galizano y Suesa

Ambos nidcleos se han visto consolidados mediante sendas.
actuaciones piblicas de construccién de viviendas de promocién
piblica, que han permitido 1la consolidacidén de los barrios
centrales de ambos nicleos.

La promocién inmobiliaria privada ha seguido este proceso
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construyendo inmediatamente después nuevas a e hon b@ﬁ»:ocaire
de la inversidn municipal o consolidando e ; festo por
la administracién piblica.

La generacidén de estos nicleos gue congregan eguipamientos
pliblicos y promociones inmobiliarias pliblicas pueden ser un
modelo para las nuevas actuaciones pliblicas, dado que, en primer
lugar, conforman espacio urbano; en segundc lugar, fijan 1la
poblacién; y por dltimo, al evitar la dispersién se genera un
ahorro de inversidén en nuevas ]

AP+ IBADD porta Comisdn agional de Urkanismo de

Las nuevas Normas deberén_int%gaagmggﬂﬁm; sasnpﬁﬁag;gésiq?ncias
no ocupen terreno productivoj impidiendol_ 13 proliferacidén de
asentamientos dispersos en el dntormw del Bl nBCIEVE'?

fificio! da Contabria de fechu. \8»“\
2.4.3. Los nicleos rurales l 197 auR-YL \

Los niicleos de Langre, Castanedo y Carriazo se han caracterizado
por su escasa entidad y gran dispersién espacial.

Con un caricter netamente rural, las tres Jjuntas disponen de un
mismo equipamiento basico y de similar nivel de
infraestructuras.

Sin embargo, la proximidad a la costa de Langre, hace que sea el
inico ndcleo con una cierta capacidad para constituir un nuevo
asentamiento con caracteristicas y equipamientos urbanos, frente
a Carriazo y Castanedo, gque situados en el interior no soportan
una presidén inmobiliaria de la segunda residencia, similar a la
de Langre.

11



3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

En este apartado se exponen las bases conceptuales y
metodoldégicas rectoras del proceso de elaboracién de las Normas
Subsidiarias, articuladas en un sistema de objetivos (que es
expresién coherente e integrada de las aspiraciones que en
materia de politica wurbanistica pretenden alcanzarse con su
redaccidén) y un conjunto de criterios técnicos que hacen
referencia a 1las lineas maestras seguidas (o gque habrén de
seguirse) para la consecucidén de los objetivos considerados.

Objetivos y criterios se organizan en dos niveles: uno general,
que hace referencia a las grandes metas y otro especifico,
desglosandose criterios y objetivos segfin los dlstlntos campos de
intervencidén a gue da 1 s decir:
calificacién del suelo, dotacilonesiliinfrwedtsiietuttagnd gestion.

Lentabrie, an Sesidn facha 2 5 -MA }‘ - g 2

Fani(CAn0 en el Bolstin El Secretario,
Oticiot de Cuntobria de fecho

3.1. OBJETIVOS GENERALES

Las Normas Subsidiarias persi

o
L= ¥ 39
a

“auti-y?
1l.- Dotar a Ribamontan al Ma de“aﬁ——instrﬁmen o d Pllneamiento

adecuado a la dindmica de crecimiento del MUNicipio.

2.- Definir elementos estructurantes (ejes viarios, parques y
eguipamientos) gque articulen espacialmente el Municipio,
dentro de un modelo global de funcionamiento del mismo.

3.- Proteger los valores ambientales m&s relevantes, con especial
atencién a la linea de costa.

4.- Establecer las conexiones adecuadas con los grandes ejes
viarios de la regién.

5.~ Equilibrar 1la calidad de vida en los distintos nicleos del
sistema urbano.

6.- Posibilitar wun mayor control municipal sobre el proceso de
produccién del espacio urbano.

7.- Recuperar para la colectividad parte de las plusvalias
generadas por dicho proceso.

3.2. QBJETIVOS Y CRITERIOS ESPECIFICOS

3.2.1. Clasificaciédn de suelo

A) Objetivos:
1. Ampliar la trama urbana de Somo, Loredo Yy Galizano, de modo
a

que la incorporacién de las nuevas reas no origine
disfunciones sobre las existentes.

12
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Concentrar los esfuerzos urbanizadores.

Proyectar el crecimiento preferentemente sobra—-suelo apto para
urbanizar.

Preservar y potenciar los recursos productivos agrarios.

Proteger las areas de maximo interés natural por sus
caracteristicas fisicas.

APRJIBADD porla Comisién Ragional de Urbnnisme de

Establecer la clasificacién iﬁﬁﬁﬂg@ﬁﬁnﬁmJL%ﬂgﬂ?&y_q%F iazo, de

modo gue las nuevas construg¢ciones perm lidacién
de los nicleos existentes. PUBLICADD en ¢l Boletin i Secretorio,

Oficial de Cantabria de fotha
19 suti-52 ‘6@‘“\
Delimitar como suelo urban 2] Lue. cumplan las
condiciones del articulo 78 de la Ley del Suelo y del articulo
21 del Reglamento de Planeamiento, atendiendo a las
recomendaciones recogidas en la Instruccién n® 12 de 1la
D.G.A.T.U.

Criterios:

Delimitar como suelo apto para urbanizar agquellas areas que
cumpliendo con lo especificado en los articulos 79 de 1la Ley
del Suelo y 23 del Reglamento de Planeamiento, contribuyan a
completar y dar continuidad a la trama urbana.

Para delimitar el suelo apto para urbanizar se consideraran
entre otros factores: 1la estructura de 1la propiedad, 1la
localizacidén de suelo y el tipo de gestién (pablica o
privada).

Diferenciar distintas categorias de suelo no urbanizable en
funcidn de sus caracteristicas fisicas: capacidad, fragilidad
y riesgo.

Regular la construccidén en suelo no urbanizable evitando
parcelaciones y restringiendo las edificaciones a aquellas
cuyo uso sea el agricola.

3.2.2. Morfologia y tipologia urbana

A)

Objetivos:

Mantener o conseguir la coherencia tipolégica y morfolégica de
las diferentes &reas.

Definir nuevos elementos estructurales de los nGcleos
expansivos.

Evitar la dispersién compactando zonas con intersticios, antes
de ocupar suelo libre.

Mantener la diversidad de usos residenciales y productivos,
prestando especial atencidén a los nicleos semi-rurales.

13



Evitar la destruccién del i 'e—énnebéi&é#&éym_tanto
edificios como conjuntos s ingul a#REEBAD0 por la Cemisién Regionsl de Urbuaismo ds
25-MAY-92

PUBLICADC en & Bolgtin El Secretaria,

Criterios: Centabria, ¢n Sesion facha

Integrar los diferentes usos. Cficiol ds Cantabrie ds fecha
Recuperar y mantener tipologias *f&ﬂi¢iﬂn&ﬂb4. {}pw\

Modificar los parametros constructivos dé determinadas areas,
conjugando densidad, ocupacidén y volmen, no incentivando
mediante estos pardmetros la sustitucién de viviendas.

Proteger mediante una ordenanza adecuada los edificios y
conjuntos més significativos del Municipio.

3.2.3. Sistema de doctaciones

4)

‘1.

Objetivos:
Alcanzar los niveles sefialados por la Ley en aqguellas
dotaciones actualmente deficitarias, mejorando los esténdares
del resto.

Reeguilibrar espacialmente las dotaciones de ambito local.

Establecer nuevas areas deportivas en Somo y constituir un
complejo deportivo en torno al Campo de fatbol de Galizano.

Criterios:
La localizacidén adecuada de las cesiones de 1los suelos aptos
para urbanizar de meodo gue sirvan tanto a las nuevas Areas

residenciales como a las ya existentes.

Coordinar las acciones de los diversos estamentos municipales
y supramunicipales.

3.2.4. Sistema de infraestructuras

Objetivos:

Estructurar la red viaria urbana e interurbana.
Incrementar la accesibilidad interna del municipio.
Mejorar el servicio de abastecimiento de agua.

Extender la red de alcantarillado a todo el suelo urbano.
Eliminar los vertidos directos de aguas negras.

Mejorar la red de alumbrado pliblico.
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Criterios:

Adecuar las caracteristicas fisicas de la red viaria (seccién
y perfiles) a las necesidades funcionales.

Generar una red de itinerarios pe
APROBADOD por lo Comisidn Kegional da Usbanismo de

Reducir la dependencia del trafico rodado Tﬁﬁ%ﬁ?ﬁ'rﬁ dcto a
las carreteras regionales. Canvabria, en Sasidn fecha | 2 =MAY =57

i A p1RLICADD en ol Boletin El Secretario,
Construccidn de nuevas calles.

pficiol de Cantobria de futhn.
Cerrar 1la red de distribucié?l p?-lggu@g qormgggg\una alla
poligonal.

Garantizar la ejecucidn de las obras de urbanizacién de modo
previo a la edificacién.

3.2.5. Gestidn urbanistica

a)
1.

2.

Objetivos:
Facilitar el control pablico del desarrocllo de la ciudad.

Generar unas Normas, cuya gestidén sea sencilla y adecuada a
cada espacio a desarrollar.

Criterios:

Establecer 1los mecanismos de financiacién adecuados a cada
tipo de suelo y cada forma de intervencién.

Fijar a cada actuacién un sistema de gestién, de acuerdo con
las posibilidades fijadas por la Ley.

Establecer formas de gestidn que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y beneficios.
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APRQDADD parla Com’s in Regioral do Urbanisme do

h-MAY-972
PURLICATIO en el Bolatin El Secretario,

4. HIPOTESIS DE| DESKRRBYILE fiche {%ﬂw\

Centabria, en Sasidn facha

1Y sun-y2
4.1. PREVISIONES-PF—POBLACLION

Como se analizé en 1la Informacidn Urbanistica (Capituloc TIII.
Anadlisis demografico) la evolucién de la poblacién en Ribamontéan
al Mar a lo largo del presente siglo presenta tres etapas
fundamentales: un crecimiento sostenido entre 1los afios 1910 y
1950, que cambia de signo en 1las dos décadas siguientes,
recuperandose el tono demografico a partir del afio 1970. Teniendo
en cuenta éstco se plantea como hipbétesis de crecimiento 1la
prolongacién en el tiempo de 1la tendencia observada en las dos
Gltimas décadas caracterizadas, en términos de poblacién de
derecho, por los siguientes valores:

ANO POBLACTION DE DERECHO
1970 2.178
1981 2.350
1986 2.700
1889 2.787

Con estas cifras como referencia se ha ajustado por minimos
cuadrados una funcién lineal del tipo:

P(t) = at + b

donde t representa el afic al dque se refiere la estimacién y P(t)
la poblacidn en dicha fecha.

El ajuste estadistico de los parametros a v b conduce a los
siguientes valores:

31,95
-60.805,18

I

a
b
con un ceceficiente de determinacidn de valor:

R? = 0,8584

que demuestra la existencia de una correlacidn muy aceptable
entre las variables t y P(t).

De acuerdo con esta ecuacidn las poblaciones de derecho estimadas
para los afios 1995 y 1999 resultan ser:

- Poblacién al final del aflo 1995 ...eerervevern 2.935 habitantes
- Poblacidn al final del afio 1999 .. eererens 3.063 habitantes

Lo que representa tasas de crecimiento medio anual del 1,15 % en

el Primer Cuatrienio de vigencia de las Normas y del 1,09 % en el
Segunde Cuatrienic. Estas tasas son bastante inferiores a 1la
media registrada en la tuGltima década (2,98 % en el periodo
1981-1986 y 1,07 % en el trienio 1987-1989), pero ajustadas a las

tendencias més prdximas (el citado trienio 1987-1989) vy a la
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APRORAQ0 perla Com’s'dn Regions! de Urbenisme do

(i aswintonn | 75 -MAY-92 |

PUBLICADD wn el Batstin El Secretario,

ficiol de Cantobrio de techo

dindmica general d Bah

AV

e e R

f37 dun L
Aceptando esta Lpé i crecimi el
incremento neto de tion con relacidédn a los 2.787 habitantes

de derecho de diciembre de 1989 se cifra en 192 personas a
finales del afio 1995 y 320 perscnas a finales de 199s6.

4.2. PROYECCIONES DE VIVIENDA

Para estimar la futura demanda de viviendas en el horizonte
temporal de las Normas hay gque considerar separadamente dos
fendmenos: la residencia permanente y la residencia ocasional
(vivienda turistica o de fin de semana).

Respecto a la demanda de viviendas permanentes, serdn el
resultadec de dividir poblacidén en el afio horizonte por el tamafo
medio familiar esperado.

El tamafic medio de los hogares tiende a disminuir, con lo que la
formacidn de nuevos hogares genera una demanda de vivienda atn
cuando la poblacidn total permanezca estacionaria.

Para estimar la evolucidn del nimerc de personas por hogar se ha
partido de 1la pirédmide de poblacién del afic 1990, obteniéndose
para cada cohorte quinguenal 1la "tasa de personas principales"®
(cociente entre nimero de cabezas de familia y poblacidén total en
cada estrato). Proyectando a diez afios la piramide del afo 1990,
por el procedimiento de asociar a la cohorte i 1la "tasa de
personas principales" correspondiente a 1la cohorte i1+ 2 se
obtiene un namerc de personas principales de 894, frente a las
720 actuales. Ello supone un tamafioc medio familiar de 3,12
personas/hogar en el afio 1999.

Evidentemente ello supone considerar gue las pérdidas
poblacionales por defuncién o emigracién se compensan con la
immigracién, hipdtesis consistente con las estimaciones de
crecimiento anteriormente efectuadas.

En definitiva, en el afio horizonte (1999) la necesidad de
viviendas permanentes se estima en:

3.063
= 982 wviviendas
3,12

En cuanto a las viviendas de temporada ¢ fin de semana, podemos
suponer dque se mantiene constante la relacién actual entre
viviendas secundarias v viviendas principales gue puede cifrarse
en:

viviendas existentes - n¢ familias 1924-720
= ——— = 1,67
ne familias 720
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por lo que el namerc de viviendas secund
sera:

982 x 1,67 = 1.640

Y el numerc total de viviendas en el afio horizonte resultard ser:

viviendas principales ......... 982
viviendas secundarias ......... 1.640

TOTAL: 2.622

Lo que representa:

2.622 - 1.924 = 698 nuevas viviendas los ocho prdximos afios.

APAQBADRD por e Comisién Kegional d= Urbanismo de

25-MAr-9|
PUBLICADG en el Boletin El Secretarig,
Oficiod de Contobric de facha

15-554-42 ‘6&‘“\

Crntabria, en Sesitn fachy
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5. PROPUESTA DE ORDENACION

5.1. ESTRUCTURA TERRITORIAL

La influencia que el drea metropolitana organizada en torno a la
Bahia de Santander ejerce sobre el municipio de Ribamontédn al
Mar, de tradicién netamente ganadera, se manifiesta el el alto
grado de especializacidén turisti ixd los
dltimos afios.

APROBAD0 porta Com’s:dn Ragional de Ustenisme de

SHEYS “VHHEg° bn 26T M empa domo
it ans kernandQ; gl ido

mﬁﬂQUhlnhriacd?R hlila 8 aricié% de

Esto ha favorecidec un crecimiento a
en el ambito del territorio afec
urbano de Somo, principalmente, vy

nuevas tipologias arquitecténicas, ‘ ndojf; de forma
incipiente al nidcleo de Galizano. 15~ sui-42 r

Del andlisis mads detallado de la situacidn actual s&é deduces: el
agotamiento, practicamente por colmatacién del modelo de

desarrollo propuesto por las Normas vigentes, y la necesaria
reordenacidédn del territorio, més ajustada a las condiciones y
caracteristicas actuales del Municipio.

La propuesta que se presenta intenta dar solucién a los problemas
detectados, planteando wuna ordenacién que no responde a ningGn
modelo teérico, sino gue partiendo del estudio de 1lo existente
intenta completar los diversos nicleos creando tramas continuas
de espacios piblicos y privados, en conscnancia con las
posibilidades, expectativas y caracteristicas de Ribamontan al
Mar.

En lineas generales la propuesta intenta, en primer lugar,
salvaguardar la presencia de valiosos ecosistemas que o bien han
sido el origen del crecimiento del municipio (prados y cultivos
ligados a explotacidn agricola-ganadera), o bien estan sufriendo
una progresiva degradacidén gue pone en peligro su propia
pervivencia (el sistema dunar, la Ria con sus arenales vy
marismas, las acantilados, 1las encinares, y la vegetacién de
ribera), y dgque constituyen por =i mismos una considerable
variedad de recursos con una alta capacidad de atraccién de
actividades relacionadas con el tiempo libre.

En segundo lugar, se propone el crecimiento ordenado en &areas
extensas y concretas del territorio, con el fin de absorver la
demanda turistica con una holgura que permite proteger las &reas
a que haciamos referencia anteriormente, y a 1la vez posibilitar
una menor densidad a cambio de una mayor ocupacidédn de suelo. La
ordenacién de este crecimiento se confia al desarrollo de los
sectores de suelo apto para urbanizar sefialados y, en el suelo
urbano, al trazado y apertura de nuevas calles y a la creacién o
mejora de nuevos espacios plblicos y/o equipamientos.

Por Gltimo, la estructura de asentamientos se completa con un
conjunto de nicleos rurales, en los que se recogen las diversas
agrupaciones dispersas por el municipio, donde se conserva la
actual red de caminos y se permite un cierto crecimiento, en un
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intento de concentrar en los mismos

asa .presién
edificatoria existente.

>~ CAR-’

En relacién a las Normas Subsidiarias vigentes, se propone la
desaparicién del suelo no urbanizable simple dado gque la funcién
que aquellas la conferian (absorber 1la demanda de vivienda en el
entorno de los nacleos) ha provocado el uso indiscriminado del
suelo asi como la huida de 1la edificacidén wunifamiliar aislada
hacia este tipo de suelo, en detrimentoc del suelo urbano,
auténtico lugar de su ubicacién. 5 itd
consolidacidén de los nilcleos de| LAapgue;iCarmiqizd ¢ lpnfadt
Para estos nicleos se propone la delimitacién Tipo d
que favorezca el proceso de constdtuwsird¥ingde nZﬁﬁ&ﬂQﬁ'guf
largo plazo.

PUSBLICADD en el Bolatin El Secratario,

Otra diferencia importante, en re JETEH H e "W rma vigent
la definicién de un poligono de e}g-qqunpziqus xral, jJj
la carretera Somo - Argofios.

El sistema de asentamientos parte de 1la realidad existente,
proponiendo dos modificaciones que de hecho ya estaban previstas
(aungue no desarrolladas) en las Normas vigentes.

En primer lugar, la unién de Somo vy Loredo, articuldndose en
torno a Latas, lugar al que se reserva el papel de espacio de
referencia y polo de unién de ambos nicleos. Esta unién tiene su
representacidén en la nueva calle propuesta que parte de Latas y
llega al corazdén del barrio de Ventas.

En segundo lugar, el SAU "El Golf" jugard el papel de articular
los nicleos de Langre, Loredo y la urbanizacién del Bosque.

De este modo se configura un gran asentamiento urbanoc Somo-Loredo
y dos areas urbanas de menor importancia: Suesa y Galizano.
Ademé&s aparecen cuatro enclaves o nilcleos rurales: Langre,
Carriazo, Castanedo y San Miguel en Galizano.

En total, se clasifican 330 hectareas de Suelo Urbano, 100
hectéireas de Suelo Apto para Urbanizar y 101 hectireas de Suelo
No Urbanizable de ndcleo rural.

Ademds en el suelo no urbanizable se han contemplado tres
categorias de suelo protegido: forestal, ecoldégico-paisajistico y
agricola-ganadero, que abarcan 3.079 hectdreas, que unidas a los
nicleos rurales, representan el 88,1 % de 1la superficie del
municipio.

5.2. SISTEMAS GENERALES

Las Norma Subsidiarias definen un conjunto de espacios,
equipamientos e infraestructuras que constituyen el soporte de la
actividad ciudadana no productiva.

Los Sistemas Generales, existentes o propuestos, se agrupan en
tres categorias: espacios 1libres, equipamientos y servicios
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pliblicos e infraestructuras.

;

: . . ., < v AV
A continuacidén se efectia una relacién numefa&gy gqggos Sistemas

generales incluidos en las presentes Normas. T —

A.- Espacios Libres - —
APROBANQ wer la (omisidn Regional de Urkanisme de

Se distinguen: Areas ablicas
Peatonales? P (“"m‘mggﬁgHFF ggthﬁgnsgz¥ paseos

PHRLICADT en el Belstin €} Sacretario,

1. Areas Piblicas: Oficiat de Cantahria de fecha
Playas del Puntal, Soma y\ﬁanadb’ﬁé.l. ééi%“\

- Playas de Langre ......h oo oo oo T <o SG=2
- Playa de GalizZaNo .....:vvvesensassans SG-3
- Pargque de Los Pinares de Somo ........ SG—-4

2. Pargues Urbanocs:

R 7% 1 o - SG-5
- Paseo del rio Castanedo ......ceeeeees SG-6
— Cantera de SOMO .. veceerceocrsssosnsass SG=7

3. Paseos Peatonales:

- Paseo Maritimo de SOMO ...vveeeeecenns SG-8
— Paseo Isla de MOUTO ...viesevrscsassss SG-9

B.- Equipamientos y Servicios piblicos

Se 1incluyen los principales equipamientos existentes o
aquellos gque, no existiendo, tienen las maximas posibilidades
de ejecucidn en el periodo de vigencia de las Normas (periodo
hasta su primera revisién). Se incluyen:

- Casa Consistorial.....ceeeeenencenann. SG-10
- Casa Cuartel de la Guardia Civil ..... SG-11
~ Centro de EGB de Latas .¢.veecennnnes 85G-12
- Polideportivo Cubierto de Latas ...... 5G-13
- Complejo deportivo de Galizano ..... .. S5G-14
- Complejo de Golf de Loredo .....ovevvan SG-15
~ Cementerio de Latas ....cevveceevrnsvnns SG~-16
- Cementerio civil de Latas ............ SG-17
- Cementerio de Carriazo ......cccenusas SG-18
- Cementerio de Castanedo ....ivivrerenes 5G-19
- Cementerio de Galizano ......ccoveeeses S5G-20
- Cementerio de Langre .......eeeeeeen-. SG~-21
— Cementerio de SUESa ..v.iitiersataanns SG-22
- Campamento Regional de Loredo ........ 5G-23

C.- Infraestructuras
Comprende los siguientes elementos:

- Carretera SOmMO-ATrgofiosS ...vseeeeveeces S5G-24
- Carretera Villaverde de Pontones
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a Galizano
Carretera de

Pontones a Suesa

Carretera de Suesa a Somo ..........
Carretera de Suesa a Ioredo ..........
Carretera de Loredo a Langre

Carretera de Langre a Galizano ....... SG-30
Depbsitos de agua de Suesa ........... 5G-31
Depdsito de agua de Somo ...... ceosnas SG-32
Depdsito de agua del Bosque .......... 5G~33
Depuradora de Las Ventas ............. 8G-34
Depuradora de Loredo .......eevevuvn.. 5G~35
Depuradora de Suesa ........ sesscesss. SG-36
Depuradora de Galizand BRIRADE por lu Com's sn Regional DI SiZns do
Depuradora de Somo ..J..... T

e 56—-38—
Embarcadero de Somo ..wammvwmvbqu.EE-MQfHﬂZI

P:iBLICAQD en el Boletfn El Secretario,

Gficiol de (antabtio de fecha
15-5ui-52 | @W\
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6. EL SUELO NO URBANIZABLE

De acuerdo con el estudio de medio fisico y Y didgnéstico, Yy
conforme se apuntaba en el Avance, se plantea la divisién del
Suelo No Urbanizable en diferentes categorias en las que los usos
Y las condiciones de proteccién varian de unas a otras.

El Suelo No Urbanizable esta constituido por aguellas areas del
territorio municipal que por sus caracteristicas, valores,
situacién o condiciones deb gen del
proceso de urbanizacién, dotéan i

no solo las proteja sino @ﬁﬂﬁ@mhﬁggm‘IEE;:§§§§§E§F en sus
L - *

peculiaridades.

Po3UICAROD en ol Boletfn El Sucretario,
A los efectos de la diferentgnrequieoidrnade la condiciones de

uso, el Suelo No Urbanizable s aﬁVTaébe% s C rias:
127 sin—9¢

- Suelo No Urbanizable protegi
- Suelo No Urbanizable comGn o sin proteccién.

El Suelo No Urbanizable protegido engloba aquellas areas del
término municipal no consolidadas por la edificacién Y que deben
ser preservadas del proceso urbanizador para evitar la
degradacién del medio ambiente o del paisaje o por la existencia
de riesgos naturales gque aconsejan evitar o limitar los usos
constructivos.

El Suelo No Urbanizable no protegido comprende aquellas Areas del
territorio que no se incorporan al proceso urbanizador bien por
no reunir condiciones para ello, o bien por no ser necesaria su
transformacién en urbano de acuerdo con las hipbétesis de
desarrollo de las Normas.

Dentro del Suelo No Urbanizable sin proteccién especial destacan
los ntcleos rurales, gque delimitan y acotan asentamientos humanos
de caracter tradicional en los que se desarrollan formas de vida
vinculadas generalmente a usos caracteristicos del SNU, y dgue no
reunen condiciones objetivas para su calificacién como Suelo
Urbano (articulo 78 LS).

6.1. EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Las Normas Subsidiarias distinguen tres tipos de Suelo No
Urbanizable protegido, atendiendo a las distintas circunstancias
que han motivado su inclusién en dicha categoria:

a) Suelo No Urbanizable con proteccidén ecolédgico-paisajistico,
que corresponde a tres areas: la costa (cuyec tratamiento se
ajusta a los objetivos y criterios de la Ley 22/1988 de 28 de
julio, de Costas, si bien la delimitacién puede llegar a ser
mas amplia que la fijada en el referido texto legal, con el
fin de incorporar, en lo posible, &reas homogéneas), la margen
derecha de la Ria de Cubas y las manchas de arbolado autdctono
que aln existen.
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que corresponde al &rea de pradera vy prod§g¢1on;agré§écuar1a

de maxima rentabilidad. \\£W3ﬁpjj?/
Cc) Suelo No Urbanizable con proteccid
a las laderas del fondo de 1la llaﬂg;amu@n&aaﬁa#anmldﬁranoie
desarrolla la explotacién del eucalliptal. ,
Centabria, en Sesidn fecho 2h-MAY-O ?
F8LICADD en el Boledn Et Secretario,
6.2. EL SUELO NO URBANIZABLE NO PROTEGIDO
Tl de Contabrio de fathc
Comprende las categorias de: I ]5-503«52 {}p“\
a) Suelo No Urbanizable comin, con 19941 ba;qctér—martauamente
residual en la ordenacién del muni01plo, en tanto no

detentador de valores especificos gque aconsejan su inclusién
en alguno de los grados de proteccién.

b) Los niicleos rurales, gue constituyen tres enclaves: Langre,
Carriazo, Castanedo y San Miguel (Galizano).
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7. EL SUELO APTO PARA URBANIZAR

7.1. LOS SECTORES DE SUELOC APTO PARA URBANIZAR

Se delimitaron seis sectores de Suelo Apto para Urb uno de
ellos situados en Somo, tres en Loredo y dos en Galizano. Para su
localizacién se ha considerado tanto su situacidn res ecto al

suelo urbano como las infrae MEEHEAS (oRXighantes.«, | sus
posibilidades de integracién en 1lal futura Estr 1 del
?[1”!4f‘f“q .
L. it “

Municipio. Lontabrie, en Sasion facha
La Comision Regional de Urbanismo pHi1898H bi"Netd' HE*'8robdcisn
definitiva de las Normas Subsidipffidy (T ¢ &8s delimitadod en
Galizano. S R

15~ aufi-42
En sintesis, se trata de concentrar—en-estas—areas-lta—exwpansidn

urbana, previa ordenacién mediante los correspondientes Planes
Parciales. Es por ésto gque el Suelo Apto para Urbanizar se
plantea exclusivamente para uso residencial clasificandose un
total de 100 Has..

!

El primer sector es el denominade "El Ribero", tiene una
extension de 146.000 m2 y se le asigna una edificabilidad bruta
de 0,2 m2/m2. Completa la trama urbana de Somo.

El segundo, situado en Loredo, es el denominado "E1 Golf", tiene
una extensidén de 745.000 m2 y se le asigna una edificabilidad
bruta de 0,1 m2/m2. Rodea completamente el Area del Besque y como
su nombre indica tiene como objetivo la realizacidn de un campo
de golf.

El tercero, situado en Loredo y denominado "Los Habares" cuenta
con una extensién de 40.000 m2 y se le asigna una edificabilidad
bruta de 0,2 m2/m2.

El cuarto, también situado en Loredo y denominado "Juncal" cuenta
con una extensién de 81.400 m2 y se le asigna una edificabilidad
de 0,2 m2/m2.

El quinto sector, "San Miguel", Yy el sexto, "La Canal",

localizados en Galizano son los sectores anulados por la Comisidn
Regional.

7.2. PREVISTIONES PARA SU DESARROLLO Y DERECHOS EDIFICATORIOS

Para 1la totalidad de 1los sectores de suelo apto para la
urbanizacidn, excepto para "El Ribero", se fija un periodo maximo
de cuatro (4) afios para la adquisicién del derecho a urbanizar a
que hace referencia el articulo doce de 1la Ley 8/19%0 de 25 de
julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
Suelo, en orden a las especiales caracteristicas que refine y la
importancia que tiene el desarrollo urbanistico del municipio.

Dado gue las superficies atribuidas a cada sector se han medido
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sobre planos, se admitirdn variaciones, en m Hos
un diez por ciento (10%) entre las aqui resef":acia"‘h».yﬂr
resultasen de una posterior medicién (debidamente Jju da) ,
pudiendo hacer efectivos los derechos edificatorios aplicando los
coeficientes agui establecidos a la superficie real resultante,
pero sin gue por esta razdn puede variarse el nimero maximo de
viviendas que se fije para cada sector.

APRIAADQ por lu Com’s 40 Regionsl ds Urkanisma de
sectores—de—Blielo

Se adjunta, seguidamente, cuadro regumen de los
Apto para Urbanizar. Contabria, en Sesidnfeche | 7 H ~MAy -0/

PURLICADD en el Boletin £l Secretario,

Oficiot de Cantobria de fecho

SECTORES DE SUELO APTO ﬂA?é,q%ﬂﬁﬁ}fAF {}ﬂ“\

Ne SECTOR SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N2 MAXIMO TIPOLOGIA

(m2) (m2/m2) VIVIENDAS
1 EL RIBERO  146.000 0,2 225 UNIFAMILIAR
2 EL GOLF 745,200 0,1 350 COLECTIVA
3 LOS HABARES 40.000 0,2 60 COLECTIVA
4 EL JUNCAL 81.400 0,2 160 MIXTA (%)
RESUMEN 1.012.600 795

(*) Unifamiliar (40%) y Colectiva (60%).
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8. ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

La revisién de las Normas Subsidiarias nace pfi&g&giéggﬁge del
agotamiento, practicamente por colmatacidn de A elo de
desarrollo propuesto por las Normas vigentes, y la necesaria

reordenacién del territorio, mé&s ajustada a las condiciones y
caracteristicas actuales del municipio.

En lineas generales, 1la propuesta plantea una ordenacidén que no
responde a ningin modelo teéricg;—si - estudio
de lo existente intenta compl _ hu&1'280% | creando
tramas coherentes de espaciocs l&aﬁgﬁumﬂgg*v_ P-§9 onancia

con las posibilidades, expectativas vy e cas de
Ribamontan al Mar. PLURLICAND 20 ef Boletin £l Secretario,

Chicip! de Cantabria da fecha
Cuantitativamente, Somo y Lore %cumu aga a superficie
clasificada como suelo urbano,ﬂZﬁ “tento £q$e en/” el resto del
término municipal se consolidan [1§§ nucless urban i¢ionales

de Galizano y Suesa, en tanto que Langre, Carriazo y Castanedo se
delimitan como ndcleos rurales en suelo no urbanizable.

g.1. SOMO

El niGcleo turistico de Somo (Barrio de Las Ventas), asentado
sobre el arenal del mismo nombre, ha colmatado practicamente el
suelo disponible en las Normas vigentes. De otro lado el borde
costero definido por el Paseo Maritimo, playas, acantilados y
dunas Jjunto al Pinar de Arna establece un limite c¢laro a 1la
ocupacidén de suelo con fines residenciales.

La propuesta se centra en completar y dar continuidad a la trama
de trafico rodado y la creacidén de un eje peatonal hasta la plava
(calle de Isla de Mouro) apoyado en un pargue lineal transversal
constituido por un conjunto de espacios libres que perviven
dentro del niGcleoc junto con los 1udltimos restos de edificacidn
unifamiliar aislada que restan en Somo.

Este bulevar enlaza o se continua con otra propuesta de
importancia en orden a desarrollar la estructura urbana de Somo,
consistente en la creacidén de una via mixta (circulacidén rodado,
bicicletas y peatones) de anchura variable (entre 14 y 20
metros)que conecta interiormente Somo y Loredo (Latas), bordeando
el monte en su limite inferior.

Dentro del suelo urbano y por causas muy especificas se delimitan
diversas Unidades de Ejecucién (U.E.) al objeto de obtener
determinadas dotaciones o© asegurar la necesaria unidad de
conjunto bajo la o6ptica del justo repartc de cargas Yy
beneficios.

El barrio de Ventas se consolida con la tipologia de edificacién

de vivienda colectiva, bien como blogue abierto o en edificios
que configuran la alineacién de la calle.

27



E]l resto de Somo, excepto el Area de Llosa, se conflgura como #n
niclec de edlflcaC1on unifamiliar con dreas 'de dlgereggé
densidad, consecuencia de la diversidad de sus orlgeneg A
\hAY

La delimitacién del suelo urbano, con una interpretacién generosa
de los criterios legales (Art. 78 de la Ley del Suelo, Art. 93
del Reglamento de Planeamiento y Art. 2 del Real Decreto 16/1981)
obedece a una propuesta inicial de la corporacién corroborada en
parte por la convocatoria pfiblica gue la Diputacién Regional de
Cantabria establecié para desarrollar diversos trabajos de
planeamiento en la zona, durante i atos

ﬂzr1%nnr—«$e-reeeq*da-_de_d
para la elaboracidén de la reformadi %ﬁ“ﬁwaﬂmg‘cmmwuw«p ente

documento de Revisidén de las Norma

C rﬂ?&s&ﬁﬂﬁaﬁﬂ'ﬁi '?F) M/H,

PURLICADD en el Balatin Eusec,e,aﬁo‘
8.2. LOREDO Oficil de Contabria de feche
En torno a la iglesia de Nuestra Lﬂé&aJdﬂ Skaias i%ﬂggllm a un
drea de 101.200 m2 al que se as cabilidad e 0,1
m2/m2 (excluyendo equipamientos) y un namero ﬁEEIﬁE"Ee 50

viviendas, a desarrollar mediante la elaboracidén de un Plan
Especial que proteja adecuadamente los valores paisajisticos del
area.

Este enclave tiene 1la misidén de constituirse en lugar de
referencia y centro de articulacidén del continuc urbano formado
por Somo y Loredo, recuperando en cierta manera su origen como
lugar comGn a las dos juntas vecinales.

En el resto del suelo urbano se completa la trama y se colmatan
los vacios existentes proponiéndese un crecimiento en corona
alrededor del nacleo actualmente consolidado, y delimitandose las
correspondientes Unidades de Ejecucidn, como en el caso de Somo.

El espacio situado al sur de 1la carretera Loredo - Langre y al
oeste del Cagigal, se destina a acoger el mé&ximo crecimiento del
nicleo, para lo cual se califica como edificacidén para vivienda
colectiva.

8.3. LA ORDENACION EN LOS RESTANTES NUCLEOS

En Galizano se consolida el asentamiento tradicional y se
concreta la propuesta de crecimiento en la parte sur del nidcleo
urbano, estableciendo una futura red ortogonal de calles vy
cerrando la estructura en estrella gue presenta en la
actualidad. Ademas se delimitan dos nuevas areas de crecimiento
con vivienda unifamiliar y baja densidad, para acoger la demanda
turistica futura del nicleo.

Se consclida el nficleo rural del barrio de San Migquel y se
mejora la resolucidédn del A&rea del cruce, desplazando éste Yy
creando una glorieta partida que resuelve la interseccidn de las
dos carreteras.
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En Suesa, el reducido tamafic del nicleo y la é€scasa dinag Ea
re51den01al del mismo no apuntan a modificaciones: sustanc1ale$ ;de
la forma preexistente, por lo gque se opta por consob&daﬁ el
asentamiento tradicional y se intenta potenciar la cr9§c1gﬂbﬁé un
centro civico en torno a la edificacién de 1la T y la

antigua Escuela.

LPROBADG por bo Cemisiin Ragione! de Urbenismo de

-MAf-97|

PURLICADO en el Boletin El Secretario,

Yoy

Cantebrio, en Sesién fecha

Oficiot de Contabria de fecha

19- th Vi

29



9. ACCIONES SOBRE EL SISTEMA DOTACIONAL

¥
En este apartado se resumen las principales'. actua nes en
materia de equipamientos y espacios libres de uscﬁﬁﬁp;"
Los nuevos equipamientos cuya ejecucién proponen las Normas
Subsidiarias son los siguientes :

l.- Casa de cultura: Siguiendo 1 4P RRERBSRG LA AR giont DI los
equipamientos, se propone qu el Plan : atas
reserve en su ambito espacio Aratrid g Segio itado

equipamiento.

Et Secretorio,

2.- Centro de Dia de Ancianos: Se|R¥ biv Yificeehakyilitacidn del
edificio situado en 1la U.E. 179 j(@u L Re upjtie mo desién
de la wunidad), dedicandose 1 _planzé, gﬁp rior/a |la gitada

actividad.

PUBLICADD an ol Boletin

3.- Guarderias: Las cesiones obtenidas en unidades de ejecucién
de Galizano y Somo, permitiran la puesta en marcha de sendas
guarderias en ambos pueblos.

4.,- Oficina municipal: Se habilitara en la planta baja del
edificio anteriormente citado, situado en Somo en 1la U.E.
1-9.

5.~ Pabelldn Polideportivo cubierto: Se construird junto al
colegio de E.G.B. de Latas.

6.~ Complejo deportivo de Galizano: Se trata de la apuesta a mas

largo plazo de las Normas, intentando gque se genere un gran
complejo deportivo al aire libre, en torno al actual campo de
fatbol.

7.- Campo de Golf de Loredo: Se propone gue el mismo se ejecute y
gestione por la iniciativa privada.

8.- Creacién del Cementerio Civil: Para ello se propone reservar
espacio en el Plan Especial de Latas, junto al religioso.

9.= Centro de Salud: En previsién de gque se produzca un
crecimiento no s6lo del término municipal, sino también de
Solares (centro sanitario del gue depende Ribamontan al Mar)
gue induzca 1la necesidad de crear nuevos centros en la
comarca, se propone preparar un espacio en Somo, gue puede
albergar este futuro Centro de Salud. La posible ubicacién
seria el espacio obtenido como cesién en la Unidad de
Ejecucién n¢ 1-17 (situado junto a las antiguas Escuelas y la
carretera Somo-Argofios).

Las actuaciones tendentes a mejorar el estandar de espacios
libres de uso piblico son :

1.- Paseo Maritimo de Somo: Se incluye en las Normas la fase II
del paseo.
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=

. L 5
Pargue de 1los Pinares de Somo: Se ocon51déra§ portuno
proceder a una minima urbanizacién d lgs es, gque

permita su disfrute. -

Pargue urbano de Latas: El establecimiento de un Aarea de
proteccidén de la Iglesia de Nuestra Sefiora de Latas, permite
la consolidacién de un parque en su entorno.

Pargue de la Cantera de Somo.gﬂ@mg@mmﬂﬁmiﬁwm&é“@b‘g restos
om

de los antiguos encinares de o, puede —jPéfEEﬁI%f_ ear un
. r\ st r" f

Parque en torno a la Cantera. | snobria, en Sesién fecha

£l Secratario,

AUEEAEL" * I 92 hueva ia de

aairlia P AR dw bouflevard
\ 145 sul-5E

Paseo del rioc Castanedo: En L&l suelo—urbans-de Loredo se
propone la generacidén de un paseo a lo largo de la margen sur
del rio Castanedo, que tiene su continuacién en el suelo apto
para urbanizar de "Los Habares".

Bulevar de Somo: Come cont
unién Somo - Loredo, se plan
hasta el paseo maritimo.

B

Paseo Isla de Mouro: La presente actuacidén pretende
peatonalizar la calle Isla de Mouroc de Somo, admitiendo
determinados tré&ficos rodados.

Espacios libres de caracter 1local: En todos los suelos
urbanos se delimitan algunas Unidades de Ejecucién que

permiten ampliar las zonas verdes de car&cter local, al
asumir la cesién y mantenimiento de estos nuevos espacios.
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10.

10.1. RED VIARIA URBANA

Las Normas proponen un doble nivel en las actuaciones sobre la
red viaria urbana. En un primer nivel, se crean nuevas calles que
completen el tejido urbano y, en un segundo nivel, se ejecute una
jerarquizacidédn de las calles.

En Somo, destaca la nueva calle Ventas-Latas-Loredo, gue actia de
nuevo eje urbano ortogonal a la '"nueva" calle 1Isla de Mouro
(peatonalizada) a modo de cardus y decumanus, gque ordenan una
suerte de reticula viaria.

Las nuevas calles se apoyan en caminos existentes, prolongando en
algin caso calles ya existentes.

En Loredo, se plantean crecimientos en reticula, tanto en el &rea
sur del actual pueblo, como en el area norte del camping.

Galizano, adquiere una nueva fé%?ﬁ@&ﬁ?é“mrmxm;"H'mhﬁwq“carece,
rompiendo su dependencia de los camings,.e¥ds: tf?,“qf-q;\
Suesa, por dGltimo, mantiene  guusitrdEma; BamplFandsicla | misma

ligeramente. Oficiat de Comtabria de feche

19- yul-42 {‘»”‘“\
10.2. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGQ&

Las principales propuestas continGan la 1labor ya iniciada por el
Ayuntamiento de sustitucién de tramas obsoletas, por nuevas
tuberias, en el ramal que va de Suesa a Somo.

Por otra parte, se propone llevar una nueva tuberia desde los
depdsitos de Suesa a Carriazo y desde agqui a Galizano, anulando
un tramo del actual trazado entre Castanedo y Carriazo (de forma
gque se crean dos ramales independientes), dejando la actual
tuberia (0 125) como distribuidora para Carriazo, en tanto que la
nueva conduciria el agua a Galizano sin tomas intermedias.

Ademds se propone efectuar dos cierres de red, en Loredo Yy
Langre, que permitirdn definir nuevos poligonos cerrados,
mejorando sensiblemente el funcionamiento de la red.

Finalmente se contempla el establecimiento de redes de
distribucién malladas en las areas periféricas donde se prevé el
nuevo crecimiento residencial.

10.3. RED _DE SANEAMTIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Ademias de la 1lbégica ampliacidn de la red existente a las nuevas
&reas periféricas, se proponen tres acciones fundamentales:

l.- Creacidén de nueva red y depuradora en Somo, para el area
situado al sur de la travesia de la carretera Somo-Argofios.
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2.~

Creacién de una nueva depuradora en
)

Ventas

Creacién de nueva red y depuradora en

suelo urbano de Suesa.

Construccidén de una nueva depuradora en

ambito del suelo urbano.
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CAPITULO 1. REGIMEN Y GESTION DEL CATALOGO

1.1. Justificacidén v alcance del catalogo

1.

El presente Catédlogo se redacta o tcumento
complementario de las Normas Subsidiarias, en cumplimiento
del articulo 25 de la Ley del Suelo y de los articulos 86
y 87 del Reglamento de Planeamiento de la citada Ley.

El objetivo de este Catalogo ie
de edificios de interés histor]dEl¥PEIEtYEe) 'eefdlados whbn
el codlgo EP sequido de su na t acion ermrla
serie de planos de Calificaci N Pwdnsiﬂggr}' {L i’; 'iéb‘u’.l.gs&l n
de la Edificacién. PUTCLICADD an ol Boimtin Bl Sacratario,
Oficin! de Contuhrie de fecho

La documentacidn de que consta est puesta
por las fichas correspondientes|a &adaﬂﬁnbcd ficips

protegidos para los que se e aﬁtecen—i33" ond1c1o es
uso, edificabilidad y obras permitadas en cdﬁi—ﬁﬁﬁ‘ﬁe
ellos. Se acompafia plano de localizacidn de cada uno de los
edificios, identificados asimismo en 1los planos de
Calificacidén del Suelo y Regulacidn de la Edificacién.

Como fomento al cumplimiento de los deberes de conservacién
Yy en compensacién a las cargas que ello pueda suponer para
los propietarios, en virtud de lo gque establece la Ley del
Patrimonio Histérico Espafiol en su articule 69, el
Ayuntamiento podra aplicar las exenciones y beneficios
fiscales siguientes:

a) Exenciones en la Contribucidén Territorial Urbana.

b) Exenciones en los demids impuestos locales gque graven la
propiedad o se exijan para su disfrute o transmisién,
peroc siempre que sus propietarios hayan emprendido o
realizado a su cargo obras de conservacidn, mejora o
rehabilitacién en dichos inmuebles.

1.2. Tipos de obras

1.

Para el conjunto de los edificios protegidos de forma
individualizada, se establece la posibilidad de actuar
seglin los siguientes tipos de obras:

a) Obras en los edificios existentes, de menor a mayor
grado de modificacién:

- Obras de restauracidn: Tienen por objeto la restitucién
de un edificio existente a sus condiciones o estado
original, incluso si en ellas quedan comprendidas obras
de consolidacidn, demolicidn parcial o
acondicionamiento. La reposicién o reproduccién de las
condiciones originales podr& incluir, si procede, la
reparacién e incluso sustitucién de elementos
estructurales e instalaciones ©para asegurar la
estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o
partes del mismo, en relacién a las necesidades del uso
a gue fuere destinado.



b)

N
£
Obras de conservacién o mantenimientdr Son % wa
finalidad, en cumplimiento de las obligacis$m Y Xa
propiedad, es la de mantener el edificio en tas

condicicnes de salubridad y ornato sin alterar su
estructura. Se incluyen, entre otras analogas, el
cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la
limpieza y reposicién de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de
cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Obras de consolidacidén: Son las gue tienen por objeto
el afianzamiento, refuer QrRpSHRHE

el T

dafiados para asegurar la kstabilida el
mantenimiento de sus con@becdones:iiisds cas -@e yuso;, | jcon
posibles alteraciocnes nores de : 1 Y
distribucidn. PUBLICADD en el Boletin El Secretario,
Oficiat de Cantabria de fecha

Obras de acondicicnamiento 1@ . rehahiliftaci Son‘las
destinadas a mejorar las |¢ondicibné€ de habithbilidad
de un edificio o de una g iante

la sustitucidén o modernizacidén de sus instalaciones e,
incluso, 1la redistribucién de su espacio interior,
manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfoldégicas. Podrd autorizarse la apertura de nuevos
huecos si asi lo permite la normativa aplicable.

Obras de reestructuracién: Son las que afectan a los
elementos estructurales del edificio causando
modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras
acciones de las anteriormente sefialadas. Se entienden
incluidas las de vaciado con conservacidn de fachadas,
incluso si se incrementa la superficie edificada en su
interior.

Obras exteriores de reforma menor: Son aguellas que sin
estar incluidas en alguno de los grupos anteriores,
afectan de forma puntual o limitada a la configuracién
o aspecto exterior de los edificios sin alterar la
volumetria ni la morfologia general de los mismos.
Comprenden especialmente la modificacidédn o huecos de
fachada, la sustitucidén de materiales o elementos de
cierre o el establecimiento de otros nuevos y la
implantacién de los elementos fijos exteriores de otras
clases con o sin afectacién estructural.

Obras de demolicidn de edificacicnes existentes.
Obras de nueva planta:

Obras de reconstruccidén: Tienen ©por objeto la
sustitucién, mediante nueva construccidén, de un edificio
preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas
morfoldégicas.

Obras de sustitucidén: Son aquellas por 1las que se
sustituye una edificacidén existente por otra distinta
de nueva construccidén, previo derribo del edificio o
parte del mismo que fuese objeto de sustitucién.




1.3.

2.

Obras permitidas

- Obras de nueva ocupacién: Son las gie da
edificacibén en suelc donde nunca antes hubg
han perdido 1los documentos o vestigi
primitivamente existente.

- Obras de ampliacidn: Son las gue incrementan el voldamen
construido o la ocupacidn en planta de edificacicnes
existentes.

La documentacién gque deberan contener los diferentes tipos
de obra serd la gque se establece.en la Seccifn 2&8 -
Proyectos de Edificacién da4 hmapmwmammnwa.mﬁm&mﬂh de
las Normas Urbanisticas.

25-MAY-92

PLUBLICADO en et Boletin Ei Se¢retario,

(antabrio, en Sasidn fache

1.

Gficio! de Conipbeio de facha

Para cada uno de los edific'tqgpejgﬁpgqifica{}éﬁ\su ﬂicha
correspondiente las obr ifi ilidad y usos

permitidos.

Se admiten con caracter general las obras exteriores de
reforma menor siempre gue la modificacidédn de fachada que
se pretenda realizar restituya las caracteristicas
originarias de la edificacién.

Los edificios protegidos no podran ser objeto de demolicidn
en base a lo dispuesto en el articulo 182 de la Ley del
Suelo. Deberidn ser reconstruidos y puestos en condiciones
normales de conservacidén en los plazos que se establezcan
para estos casos (Art. 10 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de 1la Ley del Suelo); su inclumplimiento
legitimarad su expropiacién.

Las demoliciones ilegales tendrén el caréacter de infraccién
urbanistica grave, salvo que en el expediente sancionador
se demuestre la escasa entidad del dafio producido a 1los
intereses generales o del riesgo creado en relacidén con los
mismos.

Cuando se hubiera producido una demolicidn ilegal, sobre
el solar resultante no podréd solicitarse licencia de obra
gque no sea de reconstruccién de lo demolido hasta que no
se haya resuelto y ejecutado el expediente sancionador de
que ha de ser objeto.

Esta proteccién determina el mantenimiento de todas las
fachadas, cubierta del edificio y distribucidén interior.
Cuando especificamente se indique la posibilidad de vaciado
interior generalizado, es decir, la realizacidédn de obras
de reestructuracién, se entenderd gque sb6lo es necesario
mantener la fachada exterior y sus remates.
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Las establecidas en la Ordenanza de Equipamientos y
Servicios Pablicos

EDIFICABILIDAD:

La existente

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracién, consolidacidén, conservacidédn y rehabilitacién
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EDIFICABILIDAD:

La existente

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidn, conservacidn, consolidacién y rehabilitacién
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Las establecidas en la Ordenanza de Bguipamientos. y
Servicios Piblicos

EDIFICABILIDAD:

La existente

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidn, conservacidn y consolidacién en fachadas y cubierta
manteniendo la envolvente actual.

Se admitiran obras de rehabilitacién en los restantes componentes
de la edificacidn.
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Las establecidas en la Ordenanza 4: Edificacién Unifamiliar

EDIFICABILIDAD:

0,35 m2/m2

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidn, conservacidén y consolidacidén de fachadas, cubierta
y clerre exterior.

Se admiten obras de rehabilitacidén en el resto de componentes de
la edificaciédn.
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Las establecidas en la Ordenanza de Eguipamisntss y
Servicios Piblicos, con el uso caracteristico socio-cultural

EDIFICABILIDAD:

La existente

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidn, conservacidén y consolidacién
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EDIFICADb.

La permitida

Ordenanza de aplicaciédn

OBRAS PERMITIDAS.

Restauracién, conservacién y consolidacién de fachadas y cubierta

manteniendo la envolvente actual.

Se admitiran obras de rehabilitacién de los restantes componentes

de la edificacién.
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Las establecidas en la Ordenanza n? 1 - Blogue Abierto.

EDIFICABILIDAD:

La asignada en la U.E. 2.10

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidén, conservacién y consolidacién del cierre exterior

y del torreédn.

Se admitiran obras de rehabilitacidén y ampliacién conservando el
caracter del conjuntoc en base a yuxtaponer volumenes simples.
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Las permitidas con caracter general en el Suelo No Urbanizable
y en particular las ligadas a la explotacién agricola-ganadera

EDIFICABILIDAD:

La establecida para el Suelo No Urbanizable

OBRAS PERMITIDAS:

Se admitira&n obras de restauracidn, conservacién y consolidaciébn,
asi como las de nueva planta en las condiciones requeridas en el
Suelo No Urbanizable.
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EDIFICABILIDAD:

0,35 m2/m2

OBRAS PERMITIDAS:

En fachadas, cubierta y cierre exterior, sélo se permitiran obras
de restauracidén, conservacidén y consclidacidén, manteniéndose en
idénticas condiciones de envolvente exterior.

Se admitiran obras de rehabilitacidén en los restantes componentes
del edificio.
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ACTUACIONES PERMITIDAS.

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza de Equipamientos y Servicios
Piblicos, con el uso caracteristico socio-cultural

EDIFICABILIDAD:

ILa existente

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidén, conservacidén y consolidacién
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EDIFICABILIDAD:

0,35 m2/m2

OBRAS PERMITIDAS:

En fachadas y cubiertas s6lo se permitiran obras de restauracién,
conservacién y consolidacidn, manteniéndose la envolvente existente.
Se admitiré&n obras de rehabilitacidédn en los restantes componentes

del edificio.
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CONDICIONES DE USO:

lLas establecidas en la Ordenanza 4: Edificacién Unifamiliar

EDIFICABILIDAD:

La existente

OBRAS PERMITIDAS:

En fachadas, cubierta y cierre exterior sélo se permitiran obras
de restauracidén, conservaciédn y consolidacidén, manteniendo las

condiciones existentes.
Se admitiran obras de rehabilitacidén en los restantes componentes

del edificio.
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Las establecidas en la Ordenanza 4: Edificacion Unifamiliar

EDIFICABILIDAD:

0,30 m2/m2

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidn, conservacidén y consolidacidén de fachadas y cubierta
manteniendo integramente la envolvente exterior.

Se admitirad la supresién del mirador y obras de rehabilitacidn en
los restantes componentes de la edificacidn.




o

CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

S s

LAY RO

SITUACION: GALIZANO

mﬁé@#?#lf

i

"ﬁf?éﬁi

APROEADD

Or &8

Centobtia, en Sesién fathy 2

ACTUACIONES PERMITIDAS. PLALICADD on el Bolatin

El Secretario,

Oiciol de Cantabria de fechy
CONDICIONES DE USO: - —
18- sun-57 |
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EDIFICABILIDAD:

La existente

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidén, conservacién y consolidacién
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Las establecidas para el Sueloc No Urbarlzabie—de“Nﬁ” eoc Rural

CONDICIONES DE USO:

EDIFICABILIDAD:

La establecida para el Suelo No Urbanizable de NGcleo Rural

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracidén, conservacidén y consolidacién-
También se admiten obras de nueva planta con las condiciones
del Suelo No Urbanizable de Nicleo Rural.
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Las establecidas en la Ordenanza de Equipamientos y
Servicios PlGblicos, con el uso caracteristico socio-cultural

EDIFICABILIDAD:

La existente

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracién, conservacién

y consolidacién
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La establecida para el Sueloc No Urbanizable de NGcleo Rural

OBRAS PERMITIDAS:

de Ndcleo Rural.

Restauracidn, conservacién y consolidacién.
Se admiten obras de nueva planta, exclusivamente en edificio
aislado, en las condicones fijadas para el Suelo No Urbanizable

Se prohibe expresamente la modificacién o variacién de los huecos
de fachada y envolvente exterior.
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ACTUACIONES PERMITIDAS.

FOSTICATD o o Baten

Oficiol de Cantobrio da fecho

El Secretario,

CONDICIONES DE USO:

Las establecidas en la Ordenanza de Equipamientos vy
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Servicios Pidblicos, con el uso caracteristico socio-cultural

EDIFICABILIDAD:

La existente

OBRAS PERMITIDAS:

Restauracién,

conservacién y consolidacién




